Zasady pro prodej bytovych domi a byta

z majetku Mésta Zatce
Schvilené Zastupitelstvem Mésta Zatec dne 24.4.2003 usnesenim &.79/03
upravené dle usnesenim ¢.82/07 ze dne 30.3.2007 a usnesenim ¢.288/07 ze dne 8.11.2007

¢l.1
Predmét ipravy

1. Tato pravidla se vztahuji na prodej bytovych domn a bytf, které jsou v majetku Mésta Zatce (dale jen
mésto).

¢L.2
Vymezeni pojmii
1.  VSeobecné:

a) Za bytovy dtim (dale jen diim) se pro uéel t&chio zasad povazuje budova, ve které je alespoii 6 byt

b) Nijemnikem bytu se rozumi osoba, kterd byt uZivd ke dni prodeje na zakladé platného ndjemniho
vztahu.

2. Prodej dle zdkona &. 72/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpist

a) Bytem se rozumi mistnost, nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu uréeny k
bydleni 2 mohou k tomuto 8elu slouZit jako samostatné bytové jednotky.

b) Nebytovym prostorem se rozumi mistnost, nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti
stavebniho fadu uréeny k jinym tgelim neZ k bydleni; nebytovymi prostory nejsou pfisluienstvi bytu,
nebo piisludenstvi nebytového prostoru, ani spoleéné ¢asti domu.

c) Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor, jako vymezend soudast domu.

d) Spolecné &isti domu jsou &4sti domu urdené pro spoleéné uZivani ( napi. stfecha, rozvody, schodisté
atd. viz. § 2 zak. ¢. 72/1994 Sb. ve znéni pozdgjsich piedpish ).

3. Prodej dle ustanoveni ob&anského zakoniku

Spoluvlastnictvi - jedna se o prodej celého domu do spoluvlastnictvi vice vlastnikfi.
Velikost spoluvlastnického podilu se stanovi zlomkem dle velikosti piisluného bytu ( viz.
ustanoveni § 136 a nasl. 0.z.)

¢L3
Predmét prodeje

1. Predmétem prodeje mize byt:
- jednotka s podilem na spoleénych ¢astech domu a pozemku
- spoluvlastnicky podil domu a pozemku
- cely diim s pozemkem
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U dom, které se sklddaji z nékolika samostatnych a oddélitelnych funkénich celkll (dom), miZe
byt pifedmétem prodeje i tento funkéni celek. K tomuto ustanoveni vyda zédvazné stanovisko SU
pfi ME&U v Zatci.

&4
Opravnéné osoby

Vlastnikem nebo spoluvlastnikem domu, piipadné vlastnikem jednotky, se miiZe stit pouze fyzicka
osoba nebo pravnickd osoba, kterd mize, dle platnych pravnich pfedpisti, nabyvat do vlastnictvi
nemovitosti na tzemi Ceské republiky.

Vlastnikem nebo spoluvlastnfkem domu, piipadng vlastnikem jednotky se nemiiZe stat fyzickd nebo
pravnickad osoba, kterd je viiéi méstu v prodleni s plnénim svych pené&Zitych dluhfi nebo s plnénim
jinych zavazktli nebo drZitelé ndjemnich smluv, ktefi neuZivaji byt bez vaZnych divodi.

€5
Vybér domii uréenych k prodeji

O zAméru mésta prodat bytové domy pro dany rok rozhodne Zastupitelstvo Mésta Zatec. Seznam
téchto dom bude zvefejnén po dobu 30 dnd na ufedni desce MéU Zatec dle § 39 odst.1.
z.£.128/2000 Sb. O obcich, ve znénf pozd&j§ich piedpisi.

Vypocet kupni ceny domu, jednotlivych jednotek nebo spoluvlastniclkych podilt schvaluje Rada
Mésta Zatec.

1.6
Zvlastni ustanoveni

. Pokud je prodej domu realizovan podle zédkona €.72/1994 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpisi, o

vlastnictvi bytf, je Mésto Zatec povinné nabidnout pfevod bytu ndjemnikovi a nigjemnik mé pravo
pfednostniho nabyti bytu ve lhlitadch stanovenych § 22 zdkona &.72/1994 Sb. ve znéni pozdé&j§ich
pfedpistt o vlastnictyi byth.

Pii prodeji domu do podilového spoluvlastnictvi podle ustanoveni ob¢anského zdkoniku Mésto
Zatec nabidne pievod podilu najemnikovi, ktery mé pravo pfednostniho nabyti podilu po dobu 6-ti
meésicll od doby dorucent nabidky.

Kupni smlouva miZe byt uzaviena s osobou, kterd je piibuzna v fadé piimé s drZitelem ndjemni
smlouvy.,

Pokud najemnik nevyuzije nabidky podle bodti 1 a 2 tohoto ¢lanku, nabidne viastnik pfedmét prodeje
vefejnou nabidkou dal$f osobé a to za cenu o 300% vyS&i.

Jednotka, pfip. spoluvlastnicky podil odpovidajici velikosti bytové jednotky, ktera neni ke dni
schvaleni prodeje pronajata, bude nabidnuta vefejnou nabl'dkouvza cenu zjiSténou a prode bude
realizovan dle ,,Zasad pro prodej nemovitosti z majetku Mésta Zatec™.



cl.7
Urceni ceny

1. Zikladni cena za 1 m2 plochy bytové jednotky ( dle prohlaeni viastnika ) nebo spoluvlastnického
podilu se stanovi takto:

pro byty 1. kategorie 800 K&/m2
pro byty II. kategorie 750 K&/m2
pro byty IIL. kategorie 580 Ké&/m?2
pro byty IV. kategorie 420 K&¢/m2

2. Takto vypodtend zakladni cena se upravi podle niZe uvedenych koeficientii.

a) Koeficient poétu byta ,,Kp* - koeficient poétl byt v objektu se stanovi takto:
Kp=

0,50 - pro domy s vice nez 50 byty
0,75 - pro domy s vice nez 20 byty
0,80 - pro domy s vice neZ 10 byty
0,90 - pro domy s vice nez 6 byty

1,00 - pro domy s 6 byty

Pro stanoveni koeficientu Kp v domé, ktery se skldda z n&kolika samostatnych a oddélitelnych funkénich
celkt (domtl) je rozhodujici podet bytil v tomto domé

b) Koeficient staFi domu ,, Ks“
0-10 let Ks 1,00
11-20 let Ks 0,95
21-30 let Ks 0,90
31-40 let Ks 0,85
41-50 let Ks 0,80
50 avice let Ks 0,75

c) Koeficient zhodnoceni domu ,,Kz* se vypocita podle provedenych oprav v poslednich 5 letech
Kz-1,0 nerealizovana rekonstrukce v poslednich 5 letech
Kz-1,1 rekonstrukce rozvedd SV a TUV
Kz-1,3 rekonstrukce rozvodi SV a TUV a generalni oprava stfechy
Kz-1,5 rekonstrukece rozvodd SV a TUV, generdlni oprava stfechy, ¢astetné zatepleni

3. K cené stanovené podle odstavet 1 az 2 se priéita pomérné &ast ceny pozemku, ktery se prodava
zarovefl s domem. Tato cena se rozdéli mezi nabyvatele jednotek, nebo spoluvlastnickych podil v
poméru velikosti jednotek nebo spoluvlastnickych podili. Cena pozemku je 165,- K& za 1 m2.

4. K cené stanovené podle odstavel 1, 2 a 3 se pfipoéita zGstatkova hodnota zafizovacich piedméti a
technického zhodnoceni bytu dle pasportu bytu, vedeného spravecem objektu.

5. 'V pfipadé prodeje domu dle ustanoveni ob&anského zdkoniku je kupni cenou soudet kupnich cen
viech jednotek v domé pozemku a zistatkové hodnoty zafizovacich pfedméth a technického
zhodnoceni bytu dle pasportu bytu, vedeného spraveem objektu.



¢L8
Specialni ¢ast pro prodej nebytovych jednotek v domech prevadénych dle
téchto zasad

a) pfedkupni prdvo mé nabyvatel bytové jednotky v piisluiném domé
b) kupni cena se rovna cené zjisténé podle platnych piedpist
¢} zamér mesta prodat nebytovou jednotku bude zvefejnén po dobu 30-ti dnft na Giedni desce

M&U Zatec, v ptipadé vice zdjemci rozhodne o nabyvateli Zastupitelstvo Mésta Zatec na
zdkladeé doporuéeni Rady Mésta Zatec.

¢l.9
Zpisob placeni kupni ceny

Kupni cena musi byt zaplacena v plné vy3i nejpozdgji v den podpisu kupni smlouvy.

€10
Schvaleni prodeje
Pfevod jednotek s piisluinym podilem na spolegnych &éstech bytového domu a pislu§nym podilem
pozemku nebo pfevod bytového domu s pozemkem rozhodne Zastupitelstvo Mésta Zatec dle § 85
pism.a) z.€.128/2000 Sb. O obcich, ve znéni pozdéjsich predpisil.

¢l.11
ZAavéretna ustanoveni

1. Tyto zasady nevylu€uji jiny moZny zptsob prodeje.

2

Tyto zasady nabyvaji iginnosti dnem schvaleni Zastupitelstvem M&sta Zatec.

3. Dnem schvéleni pozbyvaji platnost Zasady pro prodej obytnych domt a byt v majetku Mésta Zatce
schvélené Mestskym zastupitelstvem v Zatci dne 27.04.2000 usnesenim ¢.72/00 zménéné a doplnéné
dne 27.09.2000 usnesenim ¢€.146/00.
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Ales Kassal
mistostarosta Mésta Zatce starosta Mésta Zatce




