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STAVEBNi URAD A ZIVOTNi PROSTREDI
STAVEBNI URAD

m: MESTSKY URAD ZATEC

Zatec

Zémér ¢.:  Z/2025/208437 V Zatci dne 04.03.2026
Rizeni ¢.: R/2026/12594
Spis.zn.:  MUZAS/2934/2026/SU/JJ|}

C,j.: MUZA 11942/2026
Pracovité: tfida Obranc( miru 295 Zatec
Vyfizuje:

Tel.:

E-mail:

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Vyrokova c¢ast:

Méstsky Grad Zatec, stavebni UFfad a Zivotni prostfedi, jako stavebni Gfad pfislusny podle § 30
odst. 1 pism. f), § 30 odst. 3 pism. a) a § 34a zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisli (dale jen "stavebni zdkon"), v fizeni o povoleni zdméru prezkoumal podle
§ 182 az 192 stavebniho zakona Zadost, kterou dne 10.11.2025 podala

JTH Apartments Zatec s.r.o., IO 22801243, Krupska &.p. 33/20, 415 01 Teplice 1
(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zdméru podle § 193 stavebniho zakona:

I. Podle § 197 a 211 stavebniho zakona
povoluje
stavbu nazvanou:

Oprava bytového domu

(dale jen "stavba") na pozemku st. p. 6147 v katastralnim Gzemi Zatec.

Stavba obsahuje:

- Jednd se o stavebni Upravy stavajiciho bytové domu. Dojde k nastavbé v misté stavajicich
teras v 5NP, kde vzniknou 2 nové byty, k dispozi¢nim Upravam stavajicich bytu, reseni
dispozice 1NP v prostoru sklepl. Objekt bytového domu bude zateplen, dojde k
modernizaci fasady, vyméné vyplni otvor(, bude instalovano nové zabradli balkon(.
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- Podrobny popis stavby je soucasti projektové dokumentace zak. ¢. 19-24 03/2025, kterou
vypracoval projekéni atelier SM-PROJEKT spol. s r.o., autorizoval Ing. Karel Greiner — CKAIT
0401529.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:
1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval projekéni atelier

SM-PROJEKT spol. s r.o., autorizoval ||| G - 03/2025; piipadné

zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho uradu.

N

. Stavebnik ozndmi stavebnimu Uradu termin zahajeni stavby.

3. Pfi stavbé budou provedena veskera technickd opatfeni tak, aby nedochazelo k
prekradovani povolenych limitl hluku pro stavebni ¢innosti v chranéném venkovnim a
vnitfnim prostoru staveb, danych nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., § 11 a § 12 odst. 6.
Soucasné bude zajisténa informovanost obyvatel nejblizsi obytné zastavby o dobé trvani
stavby, v€etné kontaktu na osobu odpovédnou za dodrZovani opatfeni pro vystavbu.

4. Pred zahdjenim stavby stavebnik predlozi HSZ ULK dokumentaci pro provadéni stavby
k posouzeni v souladu s ustanovenim § 160 odst. 2 pism, b) stavebniho zakona. Na zakladé
vydaného souhlasného zavaznho stanoviska k dokumentaci pro provadéni stavby, bude HZS
ULK nasledné provadét ovéreni, zda byly dodrZzeny podminky poZarni bezpecnosti staveb
vyplyvajici z posouzenych podklad(l a dokumentace podle ustanoveni § 31 odst. 1 pism. c)
zdkona o pozarni ochrané ¢. 133/1985 Sbh., o pozarni ochrané , ve znéni pozdéjsich predpisU.

5. Budou dodrzeny podminky vlastnik(i a spravcd stavbou dotéenych inZenyrskych siti nebo

jejich ochrannych pasem, tykajicich se wvytyleni, ochrany a kontroly jejich zafizeni,

uvedenych ve vyjadrenich spole¢nosti: Jedna se o:

— CETIN, a. s. vyjadreni ze dne 06.11.2025 zn. 306368/25;

Ugastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

JTH Apartments Zatec s.r.o., ICO 22801243, Krupska €.p. 33/20, 415 01 Teplice 1

Mésto Zatec, ICO 00265781, ndmeésti Svobody ¢.p. 1, 438 01 Zatec 1

CETIN a.s., ICO 04084063, Ceskomoravska ¢.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liben

Vodafone Czech Republic a.s., ICO 25788001, ndmésti Junkovych &.p. 2808/2, Praha 5-
Stodulky, 155 00 Praha 515

T-Mobile Czech Republic a.s., ICO 64949681, Tomitkova ¢.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148
00 Praha 414

Oduvodnéni:
Dne 10.11.2025 podal stavebnik Zadost o povoleni vySe uvedené stavby, uvedenym dnem bylo
zahdjeno fizeni o povoleni zaméru.

Okruh ucastnikQi stavebniho fizeni byl stavebnim Uradem stanoven za pouZiti ust. § 182
stavebniho zakona.

U&astniky Fizeni jsou: a) stavebnik, b) obec, na jejimZ Uzemi ma byt zamér uskuteénén, c)
vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskuteénén, nebo ten kdo ma jiné
vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, d) osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo
k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim m{iZe byt rozhodnutim o povoleni zaméru
pfimo dotéeno.
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Stavebni Urad vyrozumél o zahajeni tizeni znamé Ucastniky fizeni a dotéené organy opatrenim
ze dne 21.01.2026, ¢.j. MUZA 3458/2026. Soucasné podle § 189 odst. 1 stavebniho zakona urcil,
ze ve |h(té do 15 dn0 od doruceni tohoto oznameni mohou ucastnici fizeni uplatnit své
namitky. Ve stanovené |h(ité stavebni Ufad Zddné namitky neobdrzel.

Stavebni Urad prezkoumal Zadost podle § 184 stavebniho zakona, projednal ji s uc€astniky Fizeni
a s dotéenymi organy.

Stanoviska sdélila:

- Méstsky ufad Zatec, stavebni Ufad a Zivotni prostfedi — zdvazné stanovisko a jednotné
enviromentalni stanovisko spis. zn. MUZAS/38938/2025/Per, ¢.j. MUZA 40466/2025 ze dne
28.08.2025 - zavazné stanovisko neobsahovalo podminky pro vyrok I. tohoto rozhodnuti.

- Krajskd hygienicka stanice Usteckého kraje — zavazné stanovisko k PD ze dne 10.10.2025
¢.j. KHSUL 47710/2025, sp. zn. S-KHSUL 46477/2025

- Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje, Uzemni odbor Zatec — koordinované zavazné
stanovisko ze dne 25.09.2025 &.j. HSUL-4546-6/ZA-2025

- Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkovd MO, odbor ochrany Uzemnich z4jmG a statniho

odborného dozoru - stanovisko ¢.j. MO 1090152/2025-1322, sp. zn. 202920/2025-
1322/0UZPHA ze dne 10.12.2025

Stavebni Ufad zajistil vzajemny soulad predloZenych zavaznych stanovisek dotéenych organu
vyzadovanych zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Posouzeni stavebniho uradu:

- Predlozeny zamér se podle Uzemniho planu Zatec, Uplné znéni po zméné ¢. 1, 3-17 (dale
jen ,,UP“), nachazi v zastavéném Uzemi, s vyuzitim bydleni hromadné (BH). Jedna se o
opravu bytového domu, resp. stavebni Upravy se tykaji pouze stavajiciho bytového domu.
Dojde k nastavbé v misté stavajicich volnych teras v 5NP, a k Upravé stavajicich dispozic
byt — koupelny a WC. Cilem rekonstrukce je modernizace stavby. Rekonstrukci se vyuziti a
funkce objektu se neméni. Nadale bude stavba slouzit jako bytovy dim. Stavajici stavba
bytového domu i navrhovana nastavba dvou bytovych jednotek jsou v souladu s Uzemné
pldnovaci dokumentaci mésta Zatec a plochami v ni vymezenymi. N&stavbou dvou
bytovych jednotek v misté plvodnich teras bytového domu nedojde k prekroceni max.
hladiny zastavby v lokalité. Vyska ndstavby nepresdhne vysku stavajiciho bytového domu.
Redeny objekt bytového domu je vybaven 6 gardzovymi stanimi a disponuje 50 venkovnimi
parkovacimi stanimi a 4 parkovacimi stanimi pro osoby se zdravotnim postizenim, na
parcelach vlastnika JTH Reality s.r.o., Krupska 33/20, 41501 Teplice. Zamér je v souladu
s UP.

v

- Zamér je vsouladu svyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni
pozdéjsich predpistd. Podle platné legislativy je poZadovan pocet parkovacich stani v
poméru 1 parkovaci stani na kazdych 120 m? podlahové plochy objektu. Podlahova plocha
FeSeného objektu 1 870 m? vyzaduje 16 parkovacich stani. Pocet parkovacich stani, které
jsou k dispozici témto domim poZadovany pocet prevysuje.

Stavebni Urad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jeho uskute¢nénim
nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho
provedeni a zvlastnimi predpisy. Projektovd dokumentace stavby spliiuje obecné pozadavky na
vystavbu. Stavebni Urad v prabéhu fizeni neshledal dlivody, které by branily povoleni stavby.
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Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich
predpist ve vyroku uvedenych.

Ucastnici fizeni — dal$i dotéené osoby:

Mésto Zatec, ICO 00265781, ndmésti Svobody ¢&.p. 1, 438 01 Zatec 1, CETIN a.s., I1CO
04084063, Ceskomoravska ¢.p. 2510/19, 190 00 Praha 9 — Libeni, Vodafone Czech Republic
a.s., 1CO 25788001, namésti Junkovych &.p. 2808/2, Praha 5 — Stoddlky, 155 00 Praha 515,
T-Mobile Czech Republic a.s., ICO 64949681, Tomitkova €.p. 2144/1, Praha 4 — Chodov, 148

00 Praha 414,

Vyporadani s ndvrhy a ndmitkami ucastniku:
- Ucastnici neuplatnili ndvrhy a ndmitky.

Vyporadani s vyjadrenimi ucastnikl k podkladdm rozhodnuti:
- Ugastnici se k podklad@im rozhodnuti vyjadFili kladné.

Upozornéni:
Pti provadeéni stavby je stavebnik povinen

- 0znamit stavebnimu GUradu predem termin zahdjeni stavby dle § 160 odst. 2 stavebniho
zakona, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné
formy vystavby jméno a ptijmeni stavbyvedouciho nebo osoby, kterd bude vykondvat
stavebni dozor; zmény v téchto skutecnostech ozndmi bezodkladné stavebnimu uradu,

- pred zahajenim stavby umistit na viditelIném misté u vstupu na stavenisté stitek o povoleni
stavby a ponechat jej tam aZ do dokonéeni stavby, pfipadné do vydani kolaudacniho
rozhodnuti; rozsdhlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zplisobem s uvedenim udaju
ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a
vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popfipadé jejich kopie,

- ohlasovat stavebnimu uradu faze vystavby podle pldnu kontrolnich prohlidek stavby,
umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné dtvody, této prohlidky
se zucastnit,

Pfi provadéni stavby je nutno dodriet predpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych
zafizeni, zejména nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb. o bezpecnosti prace a technickych zafizeni pfi
stavebnich pracich a dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby
pozbyva platnosti, jestliZze stavba nebyla zahdjena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bude-li provadéni zaméru zahajeno v dobé
jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo
rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Dokoncenou stavbu lze uzivat pouze na zdkladé kolaudacniho rozhodnuti dle ust. § 230
stavebniho zakona, vydaného stavebnim Ufadem, na zakladé zadosti stavebnika.
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Pouceni ucastnika:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnd ode dne jeho ozndmeni k odboru tzemniho
pldnovani a stavebniho fadu Krajského ufadu Usteckého kraje Usti nad Labem poddnim
u zdejsiho spravniho organu.

Odvolanim Ize napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi
ustanoveni. Odvolani jen proti odlivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Ing. Tomas TRAV N i CE K, MPA
vedouci stavebniho ufadu a Zivotniho prostredi

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism.
c) ve vysi 10000 K¢ byl zaplacen dne 28.1.2026.

Obdrii:

Ucastnici (dodejky)

JTH Apartments Zatec s.r.o., IDDS: 8xrn3cv

sidlo: Krupska ¢.p. 33/20, 415 01 Teplice 1

Mésto Zatec, IDDS: bg54y7u
sidlo: ndmésti Svobody ¢.p. 1, 438 01 Zatec 1
CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska €.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liberi
Vodafone Czech Republic a.s., IDDS: 29acihr
sidlo: namésti Junkovych ¢.p. 2808/2, Praha 5-Stodulky, 155 00 Praha 515
T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwch5i
sidlo: Tomickova €.p. 2144/1, Praha 4-Chodov, 148 00 Praha 414
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dotcené organy
Méstsky GFad Zatec, stavebni Gfad a Zivotni prostfedi - odpadové hospodatstvi, namésti
Svobody ¢&.p. 1, 438 01 Zatec 1
Ministerstvo obrany, IDDS: hjyaavk
sidlo: Tychonova ¢.p. 221/1, 160 00 Praha 6-Hradéany
Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, IDDS: 8p3ai7n
sidlo: Moskevska €.p. 1531/15, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1
Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje, Uzemni odbor Zatec, IDDS: auyaa6n
sidlo: Horova €&.p. 1340/10, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1

Méstsky Urad Zatec — stavebni Ufad a Zivotni prostfedi, pracoviété: tfida Obrancd miru 295, 415 736 491 — administrativa
Utedni hodiny: pondéli, stfeda 8:00 — 11:45 h a 12:45 — 17:00 h, po telefonické domluvé kazdy den.



