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Zápis z jednání komise pro architekturu a regeneraci města Žatce  

č. 2/2026, které se uskutečnilo dne 20.05.2026 

  

Přítomní členové: Přítomní hosté: 

Hamousová Zdeňka Nováková Šárka 

Pintrová Barbora Justová Petra 

Vaníček Jiří 

Grežo Andrej Veselá Jaroslava 

Sladká Eva  

Kollmann Marcel  

Moravcová Jitka  

  

Program jednání komise: 

1. City pasport 

2. Program regenerace a Fond regenerace – rozdělení příspěvků 

3. Různé 

 

1. City pasport 

Komise byla seznámena s nástrojem City pasport, jehož primární funkcí je plošná pasportizace 

nemovitostí v památkově chráněných územích města. Webová aplikace umožní realizaci metodiky 

hodnocení stavebně – technického stavu nemovitostí, která je přílohou Opatření obecné povahy 

stanovující místní koeficient pro vymezené nemovité věci na území města Žatce.  

Bylo představeno uživatelské rozhraní webové aplikace v režimu “hodnotitel”, náhled nástroje je  

v příloze tohoto zápisu.  

- Komise nemá k uživatelskému rozhraní aplikace připomínek. 

- Komise doporučuje, aby se v hodnotících kritériích projevovaly také dochované architektonické 

znaky, které mohou nést autenticitu a integritu budov a památek v centru města. Jsou to např. 

komíny, výtvarné prvky fasád, tradiční postupy a materiály při obnově střech, péče o chmelařské 

komíny. Jejich narušení či odstranění by mělo být taktéž sledováno a také záporně hodnoceno. 

- Komise by se ráda seznámila s postupem zlepšení stavu, tedy jak se lze jako majitel nemovitosti 

informovat o počtech bodů, možnostech spolufinancování a posléze zařazení do nižšího místního 

koeficientu. 

 

2. Program a Fond regenerace 

Hlasování č. 1: Přítomní členové komise souhlasí s rozdělením finančních příspěvků v Programu 

regenerace a Fondu regenerace dle předloženého návrhu (Příloha č. 1) těmto žadatelům: 

 

Program regenerace – městská památková rezervace 

-  Josefa Hory č. p. 97, Oprava střechy a statické úpravy 

krovu, celkové náklady 2 785 771 Kč. 
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Program regenerace – městská památková zóna 

- Chmelařské družstvo PO, nám. Prokopa Velkého č. p. 1952, 305 Oprava střešní krytiny, celková 

cena 403 027 Kč; 

- Hop to it s. r. o., Tyršova č. p. 828, Konzervace a restaurování uměleckořemeslné výmalby a štuků, 

celková cena 861 600 Kč; 

- Hop to it s. r. o., Tyršova č. p. 828, Havarijní opravy krovu a stropu, obnova světlíků, celková cena 

829 748 Kč. 

 

Fond regenerace – městská památková rezervace 

-    Nádražní schody čp. 2925, oprava oken, vstupních vrat, 

vstupních vrat do dvora a fasády, celková cena 998 350 Kč; 

-  Josefa Hory čp. 639, výroba oken, oprava dveří a fasády, celková cena 676 400 

Kč;     

-  Chelčického nám. čp. 198, repase 16 ks oken a 2 ks dveří, celková 

cena 690 570 Kč. 

 

Fond regenerace – městská památková zóna 

-   Nám. Prokopa Velkého čp. 310 a 1938, oprava střechy, celková cena 1 017 

068 Kč; 

- , Komenského Alej čp. 304, výměna 3 ks oken, celková cena 88 760 Kč; 

-   Nám. Prokopa Velkého stčp. 481/3 (stodola)

 oprava fasády, výměna 3 ks oken, oprava klempířských prvků, celková cena 214 276 Kč; 

-    Třída Obránců Míru čp. 312, výroba a montáž dřevěných vrat, 

celková cena 200 000 Kč;   

- Volyňských Čechů čp. 743, oprava fasády, celková cena 593 400 Kč; 

-  Zeyerova čp. 1456, rekonstrukce střechy, celková cena 1 298 083 Kč. 

 

Komise dále diskutovala možnosti včasného informování nepodpořených žadatelů. Časová prodleva 

mezi žádostí a vyrozuměním na základě usnesení zastupitelstva města je půl roku, což může být pro 

realizaci stavebních akcí demotivační. Zpětvzetí žádostí v dotačních programech poté komplikuje 

administrativu dotačního programu a vzniká riziko snížení kvóty MK v Programu regenerace.  

 

3. Různé 

Hradby v Žatci - I. etapa 

- Komise nebyla v minulosti seznámena s projektovou dokumentací na výše uvedenou stavbu. 

Komise byla přítomna veřejnému představení studie revitalizace hradebního okruhu 

04.12.2019. 

 Hlasů Grežo Hamousová Kollmann Moravcová Pintrová Vaníček Sladká 

pro 7 / / / / / / / 

proti         

zdržel se         

nehlasoval         
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- Komise považuje kvalitu realizace stavby za průměrnou. Komise má výhrady ke kvalitě 

provedení pěších cest formou skládané dlažby. Jedná se zejména o opakující se nežádoucí 

výškový rozdíl lícních ploch dvou a více sousedních kusů dlažby, a to ve velkých plochách. Na 

exponovaných místech (pod Libočanskou branou) tato dlažba již teď vytváří riziko zakopnutí. 

Rozsah spár mezi hrubě štípanou kamennou dlažbou je příliš velký, vyplněný štěrkem velké 

frakce, vznikají průběžné spáry. V některých místech jsou spáry ve větším rozsahu než samotné 

kusy dlažby. Celkový dojem umocňují nepěkné detaily (délky schodišťových stupňů a vzniklé 

spáry u stěny, hrany obkladů zídky). Důsledkem špatně ložených kamenů bude jejich postupné 

uvolňování, mj. z důvodu chybějícího spárovacího materiálu, který bude s velkou 

pravděpodobností vymetán a vysáván při pravidelné údržbě, odklízení sněhu atp. Provedení 

povrchu pěší komunikace je přinejmenším diskutabilní ve vazbě na základní požadavky na 

stavby dle § 149 písm. b) bod 2 zákona č. 283/2021 Sb. (nový stavební zákon), který striktně 

nařizuje, že stavba musí být navržena a provedena takovým způsobem, aby při jejím užívání 

byla zohledněna přístupnost pro osoby s omezenou schopností pohybu nebo orientace. 

Vyhláška č. 146/2024 Sb., o požadavcích na výstavbu udává, aby komunikace pro pěší  

v zastavěném území umožňovaly samostatný, bezpečný, snadný a plynulý pohyb osob  

s omezenou schopností pohybu nebo orientace. Nadměrné nerovnosti, výškové odskoky  

a široké či nevhodně vyplněné spáry u položené nepravidelné dlažby budou plynulý a bezpečný 

pohyb komplikovat. Nutno dodat, že za osoby s omezenou schopností pohybu nebo orientace 

jsou považovány podle stavebního zákona nejen osoby s pohybovým, zrakovým nebo 

sluchovým postižením, ale také osoby pokročilého věku, těhotné ženy, osoby doprovázející 

dítě v kočárku a osoby doprovázející dítě do 3 let. Přístupnost je tedy definována širokým 

spektrem obyvatel a návštěvníků města.  

- Dalším podnětem komise je výběr zábradlí, které není sjednoceno s dříve realizovaným 

zábradlím tmavě zelené barvy s křížovou výplní v ul. Nákladní. Výběr realizovaného mobiliáře 

považuje komise za nedůvodný. Komise preferuje vznik “Manuálu mobiliáře”, kterým by byly 

prvky ve veřejném prostoru postupně sjednocovány. Materiál by sloužil jako závazný podklad 

pro projekční práce na tzv. velkých veřejných investicích (řádově desítky milionů).  Tento 

materiál by byl odsouhlasen TSMŽ tak, aby byla zajištěna co nejefektivnější následná údržba  

a výměna navrhovaných prvků. Komise se na základě dostupných informací obává, že tyto 

požadavky nejsou v případě realizace výše uvedené stavby splněny (např. vybraný typ 

osvětlení). 

- A. Grežo za TSMŽ upozornil, že není jasné, jak se budou realizací dotčené strmé svahy udržovat. 

- B. Pintrová upozornila na práci stavebního dozoru, resp. popsala výhrady k vedení prohlídky 

stavby ze strany TDS, na které byla přítomna. Ve své funkci měl KD vést a zprostředkovávat 

komunikaci a odpovědi stavby a autorského dozoru na otázky vedení města a zástupců 

organizací. Místo toho většinu prohlídky telefonoval a pohyboval se až za skupinou, kterou  

v podstatě vedl autorský dozor a zástupce vedení města. Doporučení: Při KD pozvat TDS  

a zástupce ORM k zodpovězení a vyjasnění dotazů vedení města a následně požádat TDS  

o zprostředkování jednání se zhotovitelem a prohlídku stavby, kterou aktivně povede.  

 

Ing. arch. Eva Sladká 

Předsedkyně komise 

 

Zapsal(a): Eva Sladká 

Přílohy: Prezenční listina 
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City pasport – náhled webové aplikace 

 

 

 




