Zapis z jednani komise pro architekturu a regeneraci mésta Zatce
€. 2/2026, které se uskutecnilo dne 20.05.2026

Pfitomni ¢lenové: Pfitomni hosté:
Hamousova Zderika Novakova Sarka
Pintrova Barbora Justova Petra
Vanicek Jifi e
Grezo Andrej Vesela Jaroslava
Sladka Eva

Kollmann Marcel

Moravcova Jitka

Program jednani komise:

1. City pasport
2. Program regenerace a Fond regenerace — rozdéleni prispévkl
3. Rlzné

1. City pasport

Komise byla seznamena s ndstrojem City pasport, jehoz primdrni funkci je ploSna pasportizace
nemovitosti v pamatkové chranénych Gzemich mésta. Webova aplikace umoini realizaci metodiky
hodnoceni stavebné — technického stavu nemovitosti, kterd je prilohou Opatifeni obecné povahy
stanovujici mistni koeficient pro vymezené nemovité véci na Gizemi mésta Zatce.

Bylo predstaveno uZivatelské rozhrani webové aplikace v rezimu “hodnotitel”, nahled nastroje je
v priloze tohoto zapisu.

- Komise nema k uzivatelskému rozhrani aplikace pfipominek.

- Komise doporucuje, aby se v hodnoticich kritériich projevovaly také dochované architektonické
znaky, které mohou nést autenticitu a integritu budov a pamatek v centru mésta. Jsou to napf.
kominy, vytvarné prvky fasad, tradi¢ni postupy a materidly pti obnové strech, péce o chmelarské
kominy. Jejich naruseni ¢i odstranéni by mélo byt taktéZ sledovdno a také zaporné hodnoceno.

- Komise by se rada seznamila s postupem zlepseni stavu, tedy jak se lze jako majitel nemovitosti
informovat o poctech bod(i, moZnostech spolufinancovani a posléze zafazeni do nizsiho mistniho
koeficientu.

2. Program a Fond regenerace
Hlasovani ¢. 1: Pfitomni clenové komise souhlasi s rozdélenim financnich pfispévkda v Programu
regenerace a Fondu regenerace dle predloZzeného navrhu (Pfiloha €. 1) témto Zadateliim:

Program regenerace — méstska pamatkova rezervace

- 1 os< 2 Hory &. p. 97, Oprava stfechy a statické Upravy

krovu, celkové naklady 2 785 771 K¢.
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Program regenerace — méstska pamatkova zéna

- Chmelarské druzstvo PO, nam. Prokopa Velkého €. p. 1952, 305 Oprava stfesni krytiny, celkova
cena 403 027 K¢;

-  Hoptoits.r.o., TyrSova C. p. 828, Konzervace a restaurovani uméleckoremesiné vymalby a Stukd,
celkova cena 861 600 K¢;

-  Hoptoits.r.o., TyrSova ¢. p. 828, Havarijni opravy krovu a stropu, obnova svétlikd, celkova cena
829 748 K&.

Fond regenerace — méstskd pamatkova rezervace

- _ Nadrazni schody ¢p. 2925, oprava oken, vstupnich vrat,
vstupnich vrat do dvora a fasady, celkova cena 998 350 K¢;

- _Josefa Hory ¢p. 639, vyroba oken, oprava dvefi a fasady, celkova cena 676 400
K¢;

- 1 Ch<(cického ndam. Ep. 198, repase 16 ks oken a 2 ks dvei, celkova

cena 690 570 K¢.

Fond regenerace — méstska pamatkova zéna

- R . Prokopa Velkého &p. 310 a 1938, oprava stfechy, celkova cena 1 017
068 K¢;

- _ Komenského Alej ¢p. 304, vyména 3 ks oken, celkova cena 88 760 K¢;
. T i proko: Velkého stip. 48173 (stodola)
oprava fasady, vyména 3 ks oken, oprava klempitskych prvki, celkova cena 214 276 K¢;

- T id: Obranci Miru &p. 312, vyroba a monta? dievénych vrat,

celkova cena 200 000 K¢&;

- _Volyﬁsk\'/ch Cech( ép. 743, oprava fasady, celkova cena 593 400 K¢;

- < verova cp. 1456, rekonstrukce stfechy, celkova cena 1 298 083 K&.

Hlast Greio Hamousova Kollmann Moravcova Pintrova Vanicek Sladka
pro 7 / / / / / / /
proti
zdriel se
nehlasoval

Komise déle diskutovala moZnosti véasného informovani nepodporenych 7adatel(l. Casova prodleva
mezi zadosti a vyrozuménim na zakladé usneseni zastupitelstva mésta je pll roku, coz mize byt pro
realizaci stavebnich akci demotivacni. Zpétvzeti Zadosti v dotacnich programech poté komplikuje
administrativu dotacniho programu a vznika riziko snizeni kvéty MK v Programu regenerace.

3. Ruzné

Hradby v Zatci - I. etapa

- Komise nebyla v minulosti seznamena s projektovou dokumentaci na vySe uvedenou stavbu.
Komise byla pfitomna verfejnému predstaveni studie revitalizace hradebniho okruhu
04.12.2019.
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- Komise povaZuje kvalitu realizace stavby za primérnou. Komise ma vyhrady ke kvalité
provedeni pésich cest formou sklddané dlazby. Jedna se zejména o opakujici se nezadouci
vyskovy rozdil licnich ploch dvou a vice sousednich kus( dlazby, a to ve velkych plochach. Na
exponovanych mistech (pod Libocanskou branou) tato dlazba jiz ted vytvafri riziko zakopnuti.
Rozsah spar mezi hrubé Stipanou kamennou dlazbou je pfilis velky, vyplnény Stérkem velké
frakce, vznikaji prlbéziné spary. V nékterych mistech jsou spary ve vétsim rozsahu nez samotné
kusy dlazby. Celkovy dojem umocriuji nepékné detaily (délky schodistovych stupnd a vzniklé
spary u stény, hrany obkladl zidky). Ddsledkem $patné loZzenych kamen( bude jejich postupné
uvolfovani, mj. z dlvodu chybéjiciho sparovaciho materidlu, ktery bude s velkou
pravdépodobnosti vymetdn a vysavan pfi pravidelné udrzbé, odklizeni snéhu atp. Provedeni
povrchu pési komunikace je pfinejmensim diskutabilni ve vazbé na zakladni poZadavky na
stavby dle § 149 pism. b) bod 2 zdkona €. 283/2021 Sh. (novy stavebni zdkon), ktery striktné
nafizuje, Ze stavba musi byt navriena a provedena takovym zplsobem, aby pfi jejim uzivani
byla zohlednéna pristupnost pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace.
Vyhlaska €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu udava, aby komunikace pro pési
v zastavéném Uzemi umoziovaly samostatny, bezpecny, snadny a plynuly pohyb osob
s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace. Nadmérné nerovnosti, vyskové odskoky
a Siroké ¢i nevhodné vyplnéné spary u poloZzené nepravidelné dlazby budou plynuly a bezpeény
pohyb komplikovat. Nutno dodat, Ze za osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace
jsou povaiovany podle stavebniho zakona nejen osoby s pohybovym, zrakovym nebo
sluchovym postiZzenim, ale také osoby pokrocilého véku, téhotné Zeny, osoby doprovazejici
dité v kocarku a osoby doprovazejici dité do 3 let. Pfistupnost je tedy definovana Sirokym
spektrem obyvatel a navstévnikd mésta.

- Dalsim podnétem komise je vybér zdbradli, které neni sjednoceno s dfive realizovanym
zabradlim tmavé zelené barvy s kfizovou vyplni v ul. Nakladni. Vybér realizovaného mobiliare
povaZzuje komise za nedivodny. Komise preferuje vznik “Manualu mobiliare”, kterym by byly
prvky ve vefejném prostoru postupné sjednocovany. Materidl by slouZil jako zadvazny podklad
pro projekéni prace na tzv. velkych vefejnych investicich (fadové desitky milion(). Tento
material by byl odsouhlasen TSMZ tak, aby byla zaji$téna co nejefektivn&jsi nasledna udrzba
a vyména navrhovanych prvkd. Komise se na zakladé dostupnych informaci obavid, Ze tyto
pozadavky nejsou v pfipadé realizace vySe uvedené stavby splnény (napf. vybrany typ
osvétleni).

- A.Gre?o za TSMZ upozornil, Ze neni jasné, jak se budou realizaci dotéené strmé svahy udrzovat.

- B. Pintrova upozornila na praci stavebniho dozoru, resp. popsala vyhrady k vedeni prohlidky
stavby ze strany TDS, na které byla pfitomna. Ve své funkci mél KD vést a zprostfedkovavat
komunikaci a odpovédi stavby a autorského dozoru na otazky vedeni mésta a zastupcl
organizaci. Misto toho vétsSinu prohlidky telefonoval a pohyboval se aZz za skupinou, kterou
v podstaté ved| autorsky dozor a zastupce vedeni mésta. Doporuceni: Pfi KD pozvat TDS
a zastupce ORM k zodpovézeni a vyjasnéni dotazl vedeni mésta a nasledné pozadat TDS
o zprostfedkovani jednani se zhotovitelem a prohlidku stavby, kterou aktivné povede.

Ing. arch. Eva Sladka
Predsedkyné komise

Zapsal(a): Eva Sladka
Pfilohy: Prezencni listina
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City pasport — ndhled webové aplikace
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