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MESTSKY URAD ZATEC
STAVEBNI URAD A ZIVOTNi PROSTREDI
> STAVEBNI URAD
Zatec
Zamér: 7/2024/98459 V Zatci dne 03.04.2025
Rizeni: R/2025/33087
Spis. zn.:  MUZAS/9609/2025/SU i}
Cj.: MUZA 16273/2025
Pracovi§té:  téida Obrancti miru &. p. 295 Zatec
Vyftizuje:
Tel.:
E-mail:

ROZHODNUTI
ZMENA ZAMERU PRED DOKONCENIM

Vyrokova ¢ast:
Méstsky tGfad Zatec, stavebni ufad a Zivotni prostfedi, jako stavebni ufad piisluiny podle § 30
odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen "stavebni zakon"), pfezkoumal Zadost o zménu zaméru pied
dokoncenim, kterou dne 19.12.2024 podal

RTC Real a.s., ICO 28226917, Tolstého ¢.p. 51/12, Praha 10 — Vrsovice,

101 00 Praha 101, kterou zastupuje CTP Invest, spol. s r.0., [CO 26166453,

CTPark Humpolec ¢.p. 1571, 396 01 Humpolec, kterou zastupuje REINKA s.r.o.,

ICO 22795146, Stefanikovo namésti &.p. 1702/18, 430 01 Chomutov 1, opravnéna osoba
pan

(dale jen "stavebnik"), a na zaklad¢ tohoto pfezkoumani:

Podle § 224 stavebniho zdkona

povoluje
zménu zameéru nazvaného

CTPark Zatec, Hala ZA5S

(dale jen "zamér") na pozemku parc. €. 801/34 v katastralnim uzemi Nehasice, parc. ¢. 1010/28,
1010/29, 1010/30, 1010/32 v katastralnim uzemi Stankovice u Zatce, parc. ¢. 337/10, 337/16,
337/17, 337/18 v katastralnim Gzemi Minice.

Méstsky ufad Zatec, Stavebni a vyvlastiiovaci ufad, Zivotni prostiedi na vy$e uvedeny zamér
vydal rozhodnuti stavebni povoleni dne 16.12.2022 pod spis. zn.: MUZAS/35875/2022/SU/-
&j.: MUZA 53256/2022 pod nazvem ,,Panattoni park Zatec®. Rozhodnuti stavebni povoleni
nabylo pravni moci dne 12.01.2023.
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Zména zaméru bude provedena v tomto rozsahu:

Zamér uvazoval s vystavbou tii hal, strojovny a nddrze SHZ a vratnice, dale byla navrzena
potiebna infrastruktura v¢. nakladovych dvort. V aredlu bude nadale probihat vyroba
reklamnich poutacu.

Pfedmétem zmény zaméru je vystavba pouze jedné vyrobné¢ skladovaci haly, tpravy
zpevnénych ploch, komunikaci a aredlovych rozvoda inZzenyrskych siti. V ramci této zmény
bude také provedena zména vodohospodaiské casti dotCeného zaméru, ktera spociva ve
zméné umisténi planovanych retencnich nddrzi z jihovychodni ¢asti aredlu. Nové budou
nadrze situovany podél severozapadni a jihovychodni hranice pozemku.

Déle bude, pred vlastnim vjezdem do oplocené casti aredlu, provedeno doplnéni
parkovacich mist pro nékladni automobily, zastavky BUS a vybudovani druhého vjezdu,
ktery bude napojen na sousedni ucelovou komunikaci, parc. ¢. 1010/32 katastralni tizemi
Stafikovice u Zatce, haly Grammer.

Hala ZAS

Zastavéna plocha 89 149m?

Obestavény prostor 1 194 759m3

UZitna plocha 89 198,07m?

Vyska atiky 13m mezi osami 8-16/A-E bude 16m

Hala je skeletova prefabrikovana s oplasténim z TRIMO paneld tl. 150mm. ZastieSeni je
provedeno plochou stiechou. Prosvétleni bude zajisténo osazenim polykarbonatovych

stieSnich svétlikl. V hale je navrZzen administrativné socidlni dvoupodlazni vestavek, dale
Ctyfi socialni, dva technické jednopodlazni vestavky, pét ventilovych stanic a vestavek HUP.
Pivodné samostatna strojovna a nadrz SHZ bude nahrazena stdvajici strojovnou, kterd byla

realizovana v ramci sousedni stavby haly ZA4, na pozemku parc. ¢. 337/10 katastralni
uzemi Minice.

Vratnice

Zastavéna plocha 15m?

Vréatnice je tvofena kompletnim prefabrikovanym dilcem. Napojeni na IS a vytapéni ziistava
bezezmény.

Podrobny popis zmény zdméru je patrny z predlozené projektové dokumentace.

Stanovi dalSi podminky pro provedeni zaméru:

l.

Zména zaméru bude provedena podle projektové dokumentace datum 08/2024, kterou
vypracoval REINKA spol. s . o. * odpovédny projektant ||| G
B jok<koliv jiné zmény nesmi byt provedeny bez piedchoziho povoleni stavebniho
uradu.

Lhtta k dokoneni zdméru veetné povolené zmény se stanovi do 2 let ode dne nabyti pravni
moci tohoto rozhodnuti.

Budou dodrZzeny podminky uvedeny v zavaznem stanovisku Krajske hygienicke stanice
Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem ze dne 20.11.2024 ¢.j.: KHSUL 56100/2024 sp.
zn. S-KHSUL 46296/2024 a to:

K z&dosti o zkuSebni provoz stavby piedlozi stavebnik protokol z kontrolniho méfeni
umélého osvétleni na vSech nové vzniklych pracovnich mistech, kterym bude prokazéno
v souladu s pozadavky § 45 odst. 1 nafizeni vlady ¢. 361/2007 Sb. Splnéni normovych
hodnot danych CSN EN 12464-1 Osvétleni pracovnich prostorti — Cast 1: Vnitini pracovni
prostory. Protokol bude obsahovat udaje o kalibraci méficich pfistroji a bude vyhodnocen
vici tfidam zrakové €innosti na trvalych pracovistich.
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- Vramci zkuSebniho provozu zajisti zaméstnavatel protokol métfeni a vyhodnoceni faktora
pracovnich podminek zaméstnanci a na zakladé¢ vysledkd téchto méfeni zpracuje
kategorizaci praci zaméstnanc.

- K Zadosti o trvalé uzivani stavby predlozi stavebnik zméfeni a vyhodnoceni mikroklima
v letnim a zemnim obdobi v pracovnim prostedi ve vyrobni hale a vyhodnoceni G¢innosti
navrzenych opafeni na odvétrani vyrobnich prostor.

- K zadosti o zkuSebni provoz stavby piedlozi stavebnik protokol o zaregulovani a odzkouseni
VZT, zatizeni vétrani a vytapéni, kterym bude doloZzeno mimo jiné zajisténi odpovidajici
vymény vzduchu, ptednostné bude prokazana 100% provozuschopnost téchto zatizeni.
V protokole budou uvedeny jednotlivé namétené hodnoty, bude uveden zplisob méteni a
bude pfilozen doklad o kalibraci méficich ptistroji. Dale bude KHS piedlozen provozni fad
VZT, kde budou mj. stru¢né specifikovana jednotlivd zatfizeni VZT, uveden stanoveny
zpusob jejich provozovani a ovladdani a uveden plan Gdrzby a ¢isténi (zplsob a terminy).

- Pracovni mista budou umisténa v souladu s pfedloZzenym vypoctem denniho osvétleni dle
CSN 73 0580-1 (Denni osvétleni budov) — ve funkén& vymezenych prostorech, které
vymezuji umisténi trvalého pracovniho mista v prostoru.

4. Vzhledem k tomu, Ze v soucasné dobé prochazi zajmovym uzemim paprsek radoireléoveho
spoje elektronické komunikacni sit€¢ ve spravé Ceskych Radiokomunikaci budou dodrzeny
podminky uvedeny ve vyjadieni ze dne 07.10.2024 zn. UPTS/OS/373673/2024.

5. Nadale ziistavaji v planosti podminky uvedeny v rozhodnuti stavebni povoleni ze dne
16.12.2022 spis. zn.: MUZAS/35875/2022/U/f} ¢.j.: MUZA 53256/2022.

Ucastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho orgénu:

RTC Real a.s., ICO 28226917, Tolstého ¢.p. 51/12, Praha 10 — Vrsovice, 101 00 Praha 101

Odavodnéni:

Dne 19.12.2024 podal stavebnik zadost o zménu zdméru ptred dokoncenim, uvedenym dnem
bylo zahdajeno fizeni o povoleni zmény zdméru pied dokoncenim.

K Zadosti o povoleni zmény zaméru pred dokoncenim stavebnik predlozil:

- Projektovou dokumentaci datum 08/2024, kterou vypracoval REINKA spol. sr. o. -
— odpovédny projektant
- Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem
ze dne 20.11.2024 ¢.j.: KHSUL 56100/2024 sp. zn. S-KHSUL 46296/2024

- Koordinovane zavazn¢ stanovisko Hasi¢skeho zachranneho sboru Usteckého kraje, Uzemni
odbor Zatec ze dne 17.12.2024 ¢.j. HSUL-6127-3/ZA-2024 ev. ¢. 281PD/PRE-Sv/2024

- Koordinované vyjadieni Mgstského ufadu Zatec ze dne 07.11.2024 spis. zn.
MUZAS/41208/2024. ¢.j. MUZA 49884/2024

- Vyjadieni dle zakona ¢. 100/2001 Sb., O posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné
nekterych souvisejicich zakonli Krajského uradu Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi
a zemédelstvi ze dne 9.10.2024 sp. zn. KUUK/132586/2024/2 ¢.j. KUUK/144593/2024

- Vyjadieni k projektove dokumentaci Statniho ufadu inspektoratu prace, Oblastni inspektorat
prace pro Ustecky kraj a Liberecky kraj ze dne 1.10.2024 &.j. 31479/7.42/24-3 sp. zn. V7-
2024-344

- Stanovisko Sekce majetkové Ministerstva obrany, odbor ochrany uzemnich zajma a statniho
odborného dozoru ze dne 9.fijna 2024 ¢.j. MO 815831/2024-1322 sp. zn. 181887/2024-
1322/0UZPHA
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Stavebni ufad prezkoumal zadost podle § 184 stavebniho zakona, projednal ji s Gcastniky fizeni
a s dotCenymi organy, zaroven zajistil vzajemny soulad predlozenych zavaznych stanovisek
dot¢enych organti vyzadovanych zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni fad posoudil zménu zadméru podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, ze jejim
uskute¢nénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi piedpisy.

Pozemek se nachazi v Primyslové zoné Triangle u Zatce, v jeho zapadni &asti. Pozemek pro
vystavbu zasahuje do tif Uzemnich pland — Stafikovice u Zatce, Velemysleves a Bitozeves. Dle
tizemniho planu Staiikovice u Zatce se dotéené pozemky nachézeji v plose VP — Vyroba a
skladovani — pramyslova vyroba a sklady, izemni plan VelemySleves — Plocha vyroby a
skladovani primyslova vyroba a sklady — lehky primysl a izemni plan Bitozeves — plocha VP —
vyroba a skladovani — priimyslova zoéna. V této Casti se nachazi pouze Cast oteviené ozelenéné
retenéni nadrze. Upravami nedojde ke zm&né& charakteru uzemi ani nebude ovlivnéno okoli.

Podle vyjadieni Krajského ufadu Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemddélstvi,
uvedené upravy zameéru nejsou z pohledu zdkona vyznamnou zménou ve smyslu § 4 odst.1
zakona ¢. 100/52001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prosttedi v platném znéni, a proto stavba
CTPark Zatec — Objekt ZAS5 nepodléha posouzeni zhlediska vlivii na Zivotni prostiedi.
Projektova dokumentace zmény zadmeéru spliiuje obecné pozadavky na vystavbu, je uplna,
ptehlednd a byla vyhotovena opravnénymi osobami.

Stavebni ufad v pritbéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni zmény zaméru. Dle
ustanoveni § 224 odst. 5 je povoleni vydano jako prvni tikon v fizeni.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich
ptedpisi ve vyroku uvedenych.

Ucastnici fizeni — dal$i dotéené osoby:

Obec Bitozeves, Obec Staitkovice, Obec Velemysleves, Hitachi Astemo Czech, s.r.0.,
Kiswire Cord Czech s.r.o., CTP Bohemia North, spol. s r.0., Ceské Radiokomunikace a.s.

Vyporadani s vyjadienimi Gcastnikti k podkladiim rozhodnuti:
- Ugastnici se k podkladii rozhodnuti vyjadfili a se z ménou zaméru pied dokon&enim
souhlasi

Upozornéni na povinnosti vyplyvajici z nékterych pravnich predpisi:

Stavebni Gfad po dni nabyti pravni moci povoleni zmény zdméru zasle stavebnikovi oznameni o
ovéieni projektové dokumentace. Oznameni o ovéfeni projektové dokumentace zasle stavebni
urad také vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

Toto povoleni pozbyva platnosti, jestlize zména zdméru nebude zahajena za doby platnosti
puvodniho povoleni zdméru. Zména zaméru nesmi byt zahdjena, dokud toto rozhodnuti
nenabude pravni moci.

Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni ufad v odivodnénych
ptipadech dobu delsi, nejdéle vSak 5 let. Bude-li provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho
platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o
prodlouzeni platnosti povoleni.

4

Dobu platnosti mize stavebni Gfad prodlouzit na zéklad¢ zadosti stavebnika podané pied jejim
uplynutim, a to i opakované, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky. Platnost povoleni nezanikne,
dokud o zadosti neni pravomocné rozhodnuto.
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Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnt ode dne jeho oznameni k odboru tizemniho

planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu Usteckého kraje Usti nad Labem podanim
u zdejSiho spravniho organu.

Lhita pro podani odvolani se pocitd ode dne nasledujiciho po doruceni pisemného vyhotoveni
usneseni, nejpozdeji vSak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a ulozené
usneseni pripraveno k vyzvednuti. Dokument, ktery byl doddn do datové schranky, je dorucen
okamzikem, kdy se do datové schranky piihlasi osoba, kterda ma s ohledem na rozsah svého
opravnéni piistup k dodanému dokumentu. Nepfiihlési-li se do datové schranky opravnéna osoba
ve lhité 10 dnt ode dne, kdy byl dokument doddn do datové schranky, povazuje se tento
dokument za doruceny poslednim dnem této lhity.

Odvoléani se podava s potfebnym poctem stejnopisii tak, aby jeden stejnopis zstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet
stejnopist, vyhotovi je spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou
¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odiivodnéni
rozhodnuti je neptipustné.

Ing. Toma¥ TR A VNI C E K, MPA
vedouci stavebniho aradu a Zivotniho prostredi

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 4 pism.
c) ve vysi

4000 K¢ byl zaplacen dne 27.02.2025.

Obdrzi:
ucastnici (dodejky)
RTC Real a.s., IDDS: kanf5f5

sidlo: Tolstého ¢.p. 51/12, Praha 10-Vrsovice, 101 00 Praha 101 — doruc¢eno
prostiednictvim zmocnénce
CTP Invest, spol. s r.o., IDDS: z62wzjg

sidlo: CTPark Humpolec ¢.p. 1571, 396 01 Humpolec — doruceno prostrednictvim
zmocnénce
REINKA s.r.0., IDDS: nmyh54k

sidlo: Stefanikovo namésti &.p. 1702/18, 430 01 Chomutov 1 - zmocnénec
Obec Bitozeves, IDDS: gémbmab

sidlo: Bitozeves ¢.p. 50, 440 01 Louny 1
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Obec Stankovice, IDDS: ¢78bk94

sidlo: Postoloprtské &.p. 8, 439 49 Statikovice u Zatce
Obec Velemysleves, IDDS: xu2aqrc

sidlo: Velemysleves &.p. 100, 438 01 Zatec 1
Hitachi Astemo Czech, s.r.o., IDDS: ezyvshu

sidlo: Velemysleves-Primyslova zéna Triangle &.p. 60, 438 01 Zatec 1
Kiswire Cord Czech s.r.o., IDDS: v6n5757

sidlo: Zapadni &.p. 65, Velemysleves-Primyslova zona Triangle, 438 01 Zatec 1
CTP Bohemia North, spol. s r.0., IDDS: tmckmhk

sidlo: CTPark Humpolec ¢.p. 1571, 396 01 Humpolec
Ceské Radiokomunikace a.s., IDDS: g74ug4f

sidlo: Skokanska ¢.p. 2117/1, Praha 6-Bievnov, 169 00 Praha 69

dotéené organy
Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje, IDDS: auyaa6n

sidlo: Horova &.p. 1340/10, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1
Krajské hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, IDDS: 8p3ai7n

sidlo: Moskevska &.p. 1531/15, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1
Statni energeticka inspekce, IDDS: hq2aev4

sidlo: Gorazdova ¢.p. 1969/24, 120 00 Praha 2-Nové Mésto
Meéstsky Giad Zatec, stavebni Gfad a Zivotni prostiedi - pamatkova péée, namésti Svobody &.p. 1,
438 01 Zatec 1
Ustecky kraj, Krajsky tfad - odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, IDDS: t9zbsva

sidlo: Velka hradebni &.p. 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1
Meéstsky Giad Zatec, stavebni Gfad a Zivotni prostiedi - ochrana ovzdusi, namésti Svobody &.p. 1,
438 01 Zatec 1
Meéstsky Gifad Zatec, stavebni Gfad a Zivotni prostiedi - ochrana piirody a krajiny, IDDS:
q7ebuu4

sidlo: namésti Svobody &.p. 1,438 01 Zatec 1
Méstsky titad Zatec, stavebni a vyvlastiiovaci ufad, Zivotni prostiedi - vodni hospodaistvi,
namésti Svobody ¢.p. 1,438 01 Zatec 1
Statni uiad inspekce prace, Oblastni inspektorat prace pro Ustecky kraj a Liberecky kraj, IDDS:
xy7efgi

sidlo: SNP &.p. 2720/21, 400 11 Usti nad Labem 11

Méstsky ufad Zatec — stavebni fad a Zivotni prostiedi, pracovi§té: tiida Obrancti miru 295, 415 736 491 — administrativa
Utedni hodiny: pondéli, stieda 8:00 — 11:45 h a 12:45 — 17:00 h, po telefonické domluvé kazdy den.





