MUZAX00T8773
\XX/ MESTSKY URAD ZATEC
o STAVEBNI URAD A ZIVOTNi PROSTREDI
Zotec STAVEBNi URAD

Spis. zn.:  MUZAS/29616/2024/SUfJJj] V Zatci dne 29.07.2025

C.jednaci: MUZA 35522/2025
Pracovisté: tfida Obrancti miru ¢.p. 295 Zatec

e -

Telefon:
ROZHODNUTI

E-mail:

Vyrokova ¢ast:

Méstsky ufad Zatec, stavebni Gfad a Zivotni prostfedi, jako stavebni Gfad piislugny podle § 13
odst. 1 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zdkon"), v souladu s § 330 odst. 1
zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, ve spoleéném uzemnim a stavebnim fizeni
(dale jen "spolecné tizeni") posoudil podle § 940 stavebniho zakona zadost o vydani spoleéného
povoleni, kterou dne 25.06.2024 podal a dne 28.05.2025 doplnila

MONEY GROUP s.r.o0., ICO 27587070, Staiikovice &.p. 59, 439 49 Staiikovice u Zatce,
kterou zastupuje Ing. Zdefika Sobéslavova, ICO 65643755,

(déle jen "Zadatel"), a na zaklad¢ tohoto posouzeni:

Podle § 94p odst. 1 stavebniho zdkona a § 13a vyhlaSky €. 503/2006 Sb., o podrobné&jsi tiprave
uzemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu

schvaluje stavebni zamér

na stavbu:

Bytovy dim — byty s predzahradkou a garazi

(déle jen "stavba") na pozemku st. p. €. 1 (zastavénd plocha a nadvofi), parc. ¢. 1705 (ostatni
plocha) v katastralnim uzemi Statikovice u Zatce.

Stavba obsahuje:

- Jedna se o rekonstrukci stavajiciho objektu, ktery je nepodsklepeny s jednim nadzemnim
podlazim. Stavba ma obdélnikovy ptadorys do tvaru ,,L*.

- Zastavéna plocha domu 665,00 m?
- Uzitna plocha domu 528,90 m?
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- Obestavény prostor 3450,00 m?
- Zpevnéné plochy 826,00 m?
- Bytové jednotky 5
- QGarazové stani 5

- Stavba je zaloZena na stavajicich zékladovych konstrukcich.

- Obvodové konstrukce budou ¢astecné stavajici, nové obvodové konstrukce a vnitini nosné
konstrukce budou provedeny z tvarnic POROTHERM.

- Nad novymi dvefnimi a okennimi otvory v obvodovych konstrukcich budou provedeny
systémové pieklady. Bude proveden ztuzujici ZB vénec o vysSce min 250 mm.

- ZastieSeni bude provedeno stiechou pultovou nebo sedlovou ze sbijenych dfevénych
vazniku.

- Objekt je napojen na vodovod ve stavajici vodomérné Sachte.

- Splaskové vody budou svedeny do nové podtlakové Sachty, kterd bude napojena na vetejny
kanaliza¢ni fad.

- Destové vody ze sttech budou okapovymi svody svedeny do pevnych jimek destovych vod.

- Kazda bytova jednotka bude vytapéna tepelnym cerpadlem.

- Objekt je napojen na elektro stavajici ptipojkovou skiini umisténou ve stavajicim oploceni.

- GaraZze budou zaloZeny na zékladovych betonovych pasech do nezdmrzné hloubky. Garaze
budou montované ze sendvi¢ovych panell. ZastfeSeni bude pultovou stfechou.

- Rekonstrukei stavajici stavby vznikne 5 samostatnych bytovych jednotek s vlastnim
vstupem do bytové jednotky. Na pozemku st. p. €. 1 a parc. ¢. 1705 v katastralnim Gzemi
Stafikovice u Zatce, bude realizovano pét garazi pro jeden osobni automobil a na
zpevnénych plochach stani pro pét osobnich automobili, dale u dvou bytovych jednotek
budou realizovany piedzahradky s terasou.

- Pozemek je ptistupny stavajicim sjezdem z vetejné pfistupné mistni komunikace.

Podrobny popis stavebniho zaméru je uveden v projektové dokumentaci, datum 01/2024, kterou
vypracovala autorizoval , autorizovany inZenyr pro

pozemni stavby,— PBR vypracoval autorizovany inZenyr pro
pozarni bezpecnost staveb a pozemni stavby

Stanovi podminky pro umisténi stavby:

1. Stavba bude umisténa na pozemcich uvedenych ve vyrokové casti, a to v souladu
s dokumentaci pro vydani spole¢ného povoleni stavby, vykres C 2 — situace katastralni,
datum 01/2024, ktery vypracovala autorizoval
autorizovany inZenyr pro pozemni stavby

2. Ptipadnd zména umisténi vySe uvedené stavby znamena zménu uzemniho rozhodnuti, jejiz
navrh musi byt podan u pfislusného stavebniho ufadu véetné dalSich zdkonem stanovenych
podkladd.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace. datum 01/2024, kterou vypracovala
ﬂ autorizoval , autorizovany inZenyr pro pozemni
stavby ] | I PBR vypracoval . autorizovany inZenyr pro poZarni

bezpecnost staveb a pozemni stavby ||| ] Piipadné zmeény nesmi byt provedeny
bez ptedchoziho povoleni stavebniho tradu.
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2. Budou dodrzeny podminky uvedené v zavaznem stanovisku Krajske hygienicke stanice
Usteckého kraje, Sp. znacka S-KHSUL 18359/2025, ¢.j. KHSUL 21583/2025 ze dne
15.5.2025 a to:

1. Pfed vydanim kolaudac¢niho rozhodnuti zadatel zajisti méfeni hluku (ve kterém bude
zohlednén denni a nocni provoz) v chranéném venkovnim prostoru staveb, ve kterém
jsou tepelna cerpadla umisténa (zejména obytna mistnost/obytné mistnosti v mistech, kde
jsou venkovni jednotky umistény). Métfeni hluku prob&hne pii provozu vsech venkovnich
jednotek. Pozadavek vychézi z ustanoveni § 30 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb. a § 12
nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

2. Me¢éteni hluku provede drzitel osvédéeni o akreditaci nebo autorizaci v souladu
s ustanovenim § 32a zakona ¢. 258/2000 Sb.

3. Jelikoz pti stavbé dojde k dotCeni inzenyrskych siti, plati pro napojeni, piiblizeni k nim,
soubéhu a kifzeni s nimi jak CSN 736005, ustanoveni zakona &. 458/2000 Sb., tak soubory
podminek provozovateli téchto siti uvedené v jejich vyjadieni, kterd jsou soucasti
dokladové ¢asti projektu. Jedna se o tato vyjadieni a stanoviska:

- GasNet Sluzby, s.r.o. — informace o poloze a pribéhu plynarenskych zafizena zn.
5003310422 ze dne 16.05.2025

- S¢VK ass. — vyjadreni zn. SCVKZAD240162 ze dne 24.04.2025

Ucastnici fizeni, na né¢z se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

MONEY GROUP s.r.0., Stankovice ¢.p. 59, 439 49 Stainkovice u Zatce

Oduvodnéni:

Dne 25.06.2024 podal Zadatel zddost o vydani spoleéné¢ho povoleni. Uvedenym dnem bylo
zahajeno spolecné fizeni.

ProtoZze Zadost nebyla uplnd a nebyla doloZena vSemi podklady a zdvaznymi stanovisky
potfebnymi pro jeji fadné posouzeni, byl Zadatel dne 29.10.2024 vyzvan k doplnéni Zadosti a
fizeni bylo usnesenim &j. MUZA 48043/2024 ze dne 29.10.2024 preruseno. Zadost byla
doplnéna dne 28.05.2025.

Pro vymezeni okruhu tc¢astnikl fizeni vychdzel stavebni Gifad z § 94k stavebniho zakona. Kromé
stavebnika a obce na jejimz uzemi ma byt pozadovany zamér uskuteCnén, zahrnul mezi
ucastniky spole¢ného povoleni vlastniky pozemkili, na kterych ma byt poZadovany zamér
uskutecnén, a ty kdo maji vécné pravo k témto pozemklim nebo stavbam. Postaveni ucastnika
nalezi dale vlastniku/spravei inZenyrskych siti, které se nachédzeji na stavbou dotCenych
pozemcich, nebot’ jejich vlastnické pravo miiZze byt navrhovanym zdmérem piimo dotéeno. Dale
stavebni ufad pfiznal ucastenstvi osobam, jejichz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo
k sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich mtize byt spolecnym povolenim piimo dotceno,
tyto osoby mohou byt dotéeny vzniklymi imisemi pii dopravé a realizaci stavby.

Stavebni Ufad opatfenim ze dne 24.06.2025 oznamil zahdjeni spole¢ného fizeni znamym
ucastniklim fizeni a dotéenym orgdnim. Soucasné podle ustanoveni § 94m odst. 3 stavebniho
zakona upustil od ohleddni na misté a ustniho jednani, protoZe jsou mu dobfe znamy poméry v
uzemi a zadost poskytuje dostate¢ny podklad pro posouzeni zaméru, a stanovil, Ze ve lhite do 15
dntli od doruceni tohoto ozndmeni mohou Ucastnici fizeni uplatnit své namitky a dotéené organy
sva zavazna stanoviska. Ve stanovené lhit¢ Zadny z Gi€astnikii tohoto prava nevyuzil.
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K Zadosti o spolecné povoleni bvly doloZeny tvto doklady, vyjadreni a stanoviska:

- 3x projektova dokumentace, vcetné pritkazu energetické naro¢nosti budovy
- PIna moc k zastupovani

- Doklad o zaplaceni spravniho poplatku

- Vypis z katastru nemovitosti na dot¢ené pozemky

- GasNet Sluzby, s.r.o. — informace o poloze a prub&hu plynarenskych zafizend zn.
5003310422 ze dne 16.05.2025

- S¢VK a.s. —vyjadieni zn. SCVKZAD240162 ze dne 24.04.2025
- Obec Stankovice — souhlas se stavbou ze dne 23.5.2025

Stanoviska a rozhodnuti

- Msstsky ufad Zatec — zavazné stanovisko, jednotné enviromentalni stanovisko ze dne
21. 05. 2025 spis. zn.: MUZAS/19050/2025/Jf} ¢.j.: MUZA 23654/2025

- Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, Uzemni pracoviité Louny — zavazné stanovisko
ze dne 15. 5. 2025 ¢.j.: KHSUL 21583/2025, spis. zn.: S-KHSUL 18359/2025

Stavebni ufad prezkoumal ptedlozenou zadost, projednal ji s ucastniky fizeni a dotCenymi
organy a zjistil, ze jejim uskute¢nénim nebo uzivanim nebudou ohrozeny zajmy chranéné
stavebnim zdkonem, ptedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi piedpisy.

Stavebni ufad v provedeném spoleéném fizeni prezkoumal piedloZenou zadost s pfipojenymi
podklady podle § 940 odst. (2) pism. a) a b) a odst. (3) stavebniho zédkona. Ovétoval zejména,
zda dokumentace je Uplnd, piehlednd a zda jsou v odpovidajici mife feSeny obecné pozadavky na
vystavbu. Pfedlozenou projektovou dokumentaci vypracovala

autorizoval-, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, || | | | | | |Gzl PR
vypracoval autorizovany inzenyr pro pozarni bezpec¢nost staveb a pozemni

stavby,

Stavebni ufad posoudil stavbu s poZzadavky zvlastnich pravnich piedpisit a se stanovisky
dotéenych organi podle zvlastnich pravnich ptredpist. Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad
predloZzenych zavaznych stanovisek dotcenych organi vyzadovanych zvlaStnimi piedpisy a
zjistil, ze podle Uzemniho planu Staiikovice — uplné znéni po zméné ¢&. 2 se pozemky nachézeji
v zastavéném Uzemi s vyuZitim:

- st. p. & 1 v k.. Staiikovice o vyméfe 1742 m? — SmiSené obytné plochy. Jde o plochu
jejimz hlavnim vyuzitim je bydleni v rodinnych nebo bytovych domech a mtize byt doplnéné
nerusicimi funkcemi — obcanské vybaveni vetejného 1 komeréniho charakteru.

Pravidla uspotadani iizemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 50 %
Min. plocha zelené: 10 %

Max. hladina zéstavby: 2 NP + podkrovi

- p.p. ¢ 1705 v k.0. Statikovice o vyméte 75 m? — Bydleni individudlni v rodinnych domech.
Jde o plochu jejimz hlavnim vyuzitim je bydleni v rodinnych domech. Ptipustné vyuziti
uzemi, Cinnosti a stavby — souvisejici dopravni infrastruktura — takovd dopravni
infrastruktura, kterd zajiSt'uje nezbytnou dopravni obsluhu stavebniho objektu, plochy nebo
aredlu, vyplyvajici z ur€eného vyuZiti stavebniho objektu, plochy nebo arealu, vcetné ploch
pro odstavovani vozidel (napf. individudlni garaze, odstavna a parkovaci stani pro obsluhu
plochy, ucelové komunikace apod.)
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Pravidla uspotadani izemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 40 %
Min. plocha zelené: 30 %

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi

Dle spole¢ného ustanoveni musi byt potieby parkovani obyvatel v plochach BI a SO feseny na
vlastnim pozemku. Jedna se o rekonstrukci stavajici stavby ¢imz vznikne 5 samostatnych
bytovych jednotek s vlastnim vstupem a 5 gardzi. Pozemky jsou pod spole¢nym oplocenim o
celkové plose 1817 m?, zastavénd plocha 665 m? tj. 37 %, plocha zelend 251 m? tj. 14 %.

Zamér je v souladu s UP. Vzhledem k tomu, ze Obec Staiikovice ma vydany tzemni plan po
zmén¢ €. 2 s datumem nabyti pravni moci dne 09.10.2024 vSechny relevantni cile a ukoly
uzemniho planovani jsou zapracovany v izemné¢ planovaci dokumentaci.

V zavazném stanovisku Krajské hygienické stanice Usteckého kraje, jsou uvedeny podminky,
které byly zapracovany do podminek pro provedeni stavby pod bodem ¢. 2.

Podminky uvedeny ve vyjadfeni ucastnikii, spravct inzenyrskych siti, jsou zapracovany do
podminek tohoto rozhodnuti pod bodem ¢. 3.

Stavebni fad, na zaklad¢ skute¢nosti v odiivodnéni uvedenych, dospél k zavéru, ze stavba neni
v rozporu s vefejnymi zdjmy, umisténim a provedenim stavby, za piedpokladu dodrZeni
podminek stanovenych ve vyrokové ¢asti rozhodnuti, nedojde k ohrozeni prav a pravem
chranénych zajmu Gcastnik fizeni.

Stavebni ufad v priibéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni zaméru.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich
ptedpist ve vyroku uvedenych.

Ucastnici fizeni — dal$i dotéené osoby:

Obec Stankovice,
Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. zadvod

Most, pracovisté Louny, GasNet Sluzby, s.r.0.

Vypotadani s ndvrhy a ndmitkami castnik:
- Ucastnici neuplatnili navrhy a ndmitky.

Vyporadani s vyjadienimi ti¢astnikli k podkladiim rozhodnuti:
- Ugastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadiili.

Upozornéni na povinnosti vyplyvajici z nékterych pravnich predpisii:

Stavebni Ufad po dni nabyti prdvni moci spolecného povoleni zaSle stejnopis pisemnéeho
vyhotoveni spolecného povoleni opatfeny dolozkou pravni moci a vyhotoveni ovéiené
dokumentace stavebnikovi, vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem, dot€éenym organim a
stavebnimu tfadu pfislusnému k umisténi nebo povoleni vedlejsi stavby v souboru staveb, a
obecnému stavebnimu tfadu, nejde-li o soubor staveb. Stavebnikovi zasle takeé Stitek obsahujici
identifikacni Gdaje o povoleném stavebnim zaméru.

Pti provadéni stavby je stavebnik povinen:

- pred zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni
stavby a ponechat jej tam az do dokonceni stavby, pfipadné do vydani kolaudacniho
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souhlasu; rozsahlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zpiisobem s uvedenim udaja ze
Stitku,

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéifend dokumentace stavby a
vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, poptipadé jejich kopie,

- umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné diivody, této prohlidky
se zucastnit,

- ohlasit stavebnimu ufadu neprodlené¢ po jejich zjisténi zdvady na stavbé, které ohrozuji
zivoty a zdravi osob, nebo bezpecnost stavby.

Spolecné povoleni ma podle § 94p odst. 5 stavebniho zakona platnost 2 roky. Stavba nesmi byt
zahajena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Dobu platnosti spole¢ného rozhodnuti mize stavebni ufad prodlouzit na odiivodnénou zadost
stavebnika podanou pted jejim uplynutim.

Spolec¢né rozhodnuti pozbyva platnosti téz dnem, kdy stavebni tifad obdrzi ozndmeni stavebnika
o tom, ze od provedeni svého zdméru upousti; to neplati, jestlize stavba jiz byla zah4jena.

Stavebnik zajisti vyty€eni prostorové polohy stavby podle ustanoveni § 153 odst. 3 stavebniho
zakona odborn¢ zptsobilou osobou (opravnény geodet).

Pro stavbu mohou byt pouzity jen takové vyrobky a konstrukce, jejichz vlastnosti z hlediska
zpisobnosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, Ze stavba pii spravném provedeni a bézné udrzbé
po dobu predpokladané existence spliuje pozadavky na mechanickou pevnost a stabilitu, pozarni
bezpecnost, ochranu zdravi a zivotniho prostfedi pfi uzivani.

Pfi provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych
zafizeni, zejména zékon ¢. 309/2006 Sb., zdkon o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci, v platném znéni, a NV €. 591/2006 Sb., a dbat o ochranu zdravi osob na

stavenisti.

Za spravnost, uplnost, celistvost a proveditelnost zpracované projektové dokumentace zodpovida
projektant. Pro stavbu budou pouzity pouze vyrobky ovétené podle zvlastnich predpisi.

Zhotovitel ruc¢i za bezpecné provadeéni stavby dle schvaleného projektu a platnych predpisti.

Zhotovitel stavby je povinen vést o stavbé stavebni denik, po dokonceni stavby predd original
stavebniho deniku stavebnikovi. V identifikacnich udajich stavebniho deniku musi byt mimo
jinych udajii uvedeno jméno a pfijmeni stavbyvedouciho, ktery prokazuje opravnéni k vykonu
této Cinnosti otiskem svého razitka a podpisem ve stavebnim deniku.

Dalsi povinnosti stavebnika stanovené platnou legislativou jsou uvedeny ve vysSe citovaném
zdvazném stanovisku, jednotném enviromentalnim stanovisku Méstského ufadu Zatec, v &asti

,Upozornéni®, stavebni urad tyto povinnosti ve svém opatteni jiz dale neuvadi.

Dokoncéenou stavbu lze uZivat jen na ziakladé kolauda¢niho rozhodnuti ve smyslu
ustanoveni § 230 zdkona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisi. Zadost musi byt podana
na formuléfi, ktery je stanoven v piiloze €. 10 vyhlaSky ¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych
ustanoveni stavebniho zdkona.

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnti ode dne jeho oznameni k odboru tizemniho

planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu Usteckého kraje Usti nad Labem podanim
u zdejSiho spravniho organu.

Lhiita pro podéani odvolani se pocitd ode dne nasledujiciho po doruceni pisemného vyhotoveni
rozhodnuti, nejpozd¢ji vSak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedoruc¢ené a ulozené
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rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti. Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti,
jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvoladni jen proti odivodnéni rozhodnuti je
nepiipustné.

Ing. Toma§ TR A VNI C E K, MPA
vedouci stavebniho Giadu a Zivotniho prostiedi

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism.
b) ve vysi 10000 K¢ byl zaplacen dnel5.07.2025.

Obdrzi:
ucastnici (dodejky, DS)
MONEY GROUP s.r.0., IDDS: 4n34jtw — doruceno prosttednictvim zmocnénce
sidlo: Staikovice &.p. 59, 439 49 Staiikovice u Zatce
Ing. Zdenika Sobéslavova, IDDS: ee5612k — zmocnénec
misto podnikani: |
Obec Stankovice, IDDS: ¢78bk94
sidlo: Postoloprtska &.p. 8. 439 49 Staiikovice u Zatce

Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. zdvod Most, pracovisté Louny, IDDS: f7rf9ns
sidlo: Riéni &.p. 3062, 440 01 Louny 1

GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6

sidlo: Plynarenska ¢.p. 499/1, Zébrdovice, 602 00 Brno 2

dotéené organy
Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, Uzemni pracoviité Louny,
IDDS: 8p3ai7n

sidlo: Moskevska &.p. 1531/15, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1
Meéstsky tifad Zatec, stavebni ufad a Zivotni prostfedi — odpadové hospodafstvi, namésti Svobody &.p.
1,438 001 Zatec]

Méstsky tiad Zatec — stavebni ufad a Zivotni prostiedi, pracovisté: tfida Obrancti miru 295, 415 736 491 — administrativa
Utedni hodiny: pondéli, stfeda 8:00 — 11:45 h a 12:45 — 17:00 h, po telefonické domluvé kazdy den.



