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MESTSKY URAD ZATEC
STAVEBNj !'JVRAD A ZIVOTNI PROSTREDI
> STAVEBNI URAD
Zatec
Zamér ¢.: 7/2024/58834 V Zatci dne 03.07.2025

Rizeni &.:  R/2025/57326

Spis. zn.:  MUZAS/25636/2025 || |

Cj. MUZA 33319/2025

Pracovisté: tfida Obranct miru & p. 295 Zatec
Vyftizuje:

Tel.:

E-mail:

ROZHODNUTI
ZMENA ZAMERU PRED DOKONCENIM

Vyrokova ¢ast:

Méstsky tfad Zatec, stavebni ifad a Zivotni prostfedi, jako stavebni tifad pfisluiny podle § 30
odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zikon, ve znéni
pozd¢jsich predpisi (dale jen "stavebni zakon"), pfezkoumal zddost o zménu zaméru pied
dokoncenim, kterou dne 02.01.2025 podal a dne 19.3.2025 doplnil

Ustecky kraj, ICO 70892156, Velka Hradebni &.p. 3118/48, Usti nad Labem-centrum,

400 01 Usti nad Labem 1, kterého zastupuje IDP spol. s r.o0., Michaela Novotna,

1CO 27279936, Fabiana Puliie é.p. 117/4, Usti nad Labem-centrum,

400 01 Usti nad Labem 1

(dale jen "stavebnik"), a na zaklad¢ tohoto pfezkoumani:

Podle § 224 stavebniho zédkona

povoluje
zménu zameéru nazvaného

" Domov bez zamkii — rekonstrukce budovy zamecku"
(déle jen "zamér") na pozemku st. p. €. 1/1 v katastralnim izemi Tuchofice.

Méstsky Gfad Zatec, Stavebni a vyvlastiiovaci ufad, Zivotni prostfedi na vyse uvedeny zamér
vydal dne 09.04.2018 pod spis. zn.: MUZAS/3767/2018h ¢j.. MUZA 12833/2018
rozhodnuti stavebni povoleni, které nabylo pravni moci dne 17.04.2018. Dale M¢éstsky urad
Zatec, Stavebni a vyvlastiiovaci Gfad, Zivotni prostiedi vydal dne 13.12.2021 pod spis. zn.:
MUZAS/9618/202 hé.j.: MUZA 51860/2021 rozhodnuti prodlouZent platnosti stavebniho
povoleni, které nabylo pravni moci dne 31.12.2021.
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Zména zaméru bude provedena v tomto rozsahu:

Jedna se o rekonstrukci stavajiciho objektu Zamecku, ktery slouzi jako objekt pro socidlni
sluzby.

V rdmci povolenych stavebnich uprav bude provedena zména stavajiciho zdroje vytapéni
LTO za tepelnd Cerpadla vzduch-voda a 2 elektrokotle o vykonu 45kW. Nové bude
provedena instalace VZT s rekuperaci pro vétrani upravovanych prostor.

Z diivodu osazeni tepelnych cerpadel bude provedena nova piipojka NN, kterd bude
napojena znové odbératelské trafostanice (dale jen TS). TS bude rozdélena na cast
distribuéniho zatizeni PDS a &ast zatizeni zadatele. Cast ve vlastnictvi PDS bude oddélena a
piistupna samostatné¢ z vefejného prostranstvi. Novd TS bude obdélného plidorysu o
velikosti 3,58 x 2,98m.

Dale bude provedena kompletni vyména stfesni krytiny, vyména stavajicich oken, budova
bude kompletné zateplena v tl. 180 mm. Pti zapadni fasad¢ bude provedena drenaz. Destové
vody budou nové svedeny do akumulacnich nadrzi v poctu 3 ks a nasledné budou vyuzity
k zalivce prilehlého pozemku. Z divodu nevyhovujiciho podlozi bude piebytecnd voda
v zimnim obdobi vyvéaZena a likvidovana opravnénou firmou. Cast svodil ze severni strany
objektu budou svedeny do stavajici destové arealové kanalizace.

V ramci stavebnich Uprav bude dale provedena oprava stavajicich zpevnénych ploch celého
arealu.

Podrobny popis zmény zaméru je patrny z predlozené projektové dokumentace.

Stanovi dal$i podminky pro provedeni zaiméru:

1.

Zména zaméru bude provedena podle projektové dokumentace datum 10/2024 zakazka
¢. Z¢ 25-23, kterou vypracgoval IDP spol. s 1. 0. cast
zafizeni pro vétrani staveb vodovod a kanalizace

elektrotechnika
; pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez ptedchoziho povoleni stavebniho uradu.

Lhuta k dokonceni zdméru vcetné povolené zmény se stanovi do 2 let ode dne nabyti pravni
moci tohoto rozhodnuti.

Budou dodrzeny podminky uvedeny v zavazném stanovisku Krajské hygienické stanice
Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem ze dne 14.1.2025 ¢.j.: KHSUL 1648/2025
sp. zn. S-KHSUL 57008/2024 a to:

Ptfed vydanim kolauda¢niho rozhodnuti Zzadatel zajisti méfeni hluku, které zhodnoti bézny
provoz zdroji hluku (venkovni jednotky tepelnych cerpadel, venkovni kondenzacéni
jednotky — klimatizace) v denni a no¢ni dob¢ v nejbliz§im chranéném venkovnim prostoru
staveb nebo nejbliz§im chranéném venkovnim prostoru. Pozadavek vychéazi z ustanoveni
§ 30 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb. A § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

Pted zahajenim provozu bude KHS ptredlozen v souladu s pozadavky § 45 odst. 4 nafizeni
vlady ¢. 361/2007 Sb. protokol z méteni elektrického osvétleni nové vzniklych prostor,
kterym bude prokazovat splnéni pozadavkl v § 45 odst. 1 nafizeni vlady ¢. 361/2007 Sb.
(méfeni elektrického osvétleni 1ze provést pouze v plné vybavenych prostorach).

Budou dodrzeny podminky uvedeny v zavazném stanovisku — jednotné enviromentalni
stanovisko Méstského tfadu Zatec, Stavebniho ufadu a Zivotniho prostiedi ze dne
18.12.2024 spi. Zn. MUZAS/50818/2024/f¢.i. MUZA 56588/2024 a to:

Dotceny organ odpadového hospodafstvi ve smyslu ustanoveni § 146 odst. 3 pism. b)
zékona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich piedpist (dale jen ,,zakon o
odpadech®) vydavd vyjadieni ke zméné dokoncené stavby podléhajici povoleni podle
stavebniho zakona z hlediska nakladéani s odpady, a to za téchto podminek:
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- Odpady obsahujici nebezpecnou vypliiovou hmotu (napt. azbest) musi byt neprodlené¢ po
vzniku zabaleny do neprodySnych obalii nebo uloZzeny do utésnénych nadob ¢i kontejnert a
oznaceny a predany do zafizeni pro nakladani s odpady, které je ureno k jejich sbéru nebo
odstranéni.

- Sodpady obsahujicimi nebezpecné latky musi byt naklddano takovym zplisobem, aby
nedoslo ke znecisténi ostatnich stavebnich materialt, vedlejSich produkti nebo stavebnich a
demoli¢nich odpadii uré¢enych k recyklaci nebo opétovnému pouziti.

5. Nadale zGstavaji v planosti podminky uvedeny v rozhodnuti stavebni povoleni ze dne
09.04.2018 pod spis. zn.: MUZAS/3767/2018/SU. ¢.j.. MUZA 12833/2018.

Ucastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Ustecky kraj, ICO 70892156, Velka Hradebni &.p. 3118/48, Usti nad Labem-centrum,
400 01 Usti nad Labem 1

Odavodnéni:

Dne 02.01.2025 podal a dne 19.03.2025 doplnil stavebnik zadost o zménu zaméru pied
dokoncenim, uvedenym dnem bylo zah4jeno fizeni o povoleni zmény zaméru pred dokoncenim.

K Zadosti o povoleni zmény zaméru pred dokoncenim stavebnik predlozil:

- projektovou dokumentaci datum 10/2024 zakézka ¢. Z¢ 25-23, kterou vypracoval IDP spol.
s r._o. [N st zafizeni pro vétréni stavebﬁ

vodovod a kanalizace
elektrotechnika

Wijadreni spravcit siti

- vyjadreni o poloze sité elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN a. s. ze dne 10.9.2026
¢.j. 264690/24 a ze dne 29.10.2024 ¢.j. 311199/24

- vyjadfeni k ptedlozené projektové dokumentaci CEZ Distribuce a. s. ze dne 16.09.2024 zn.
4122324370

- vyjadfeni k zadosti o souhlas s ¢innosti a/nebo s umisténim stavby v ochranném péasmu
zatizeni distribucni soustavy CEZ Distribuce a. s. ze dne 5.11.2024 zn. 001155042212

- stanovisko GasNet Sluzby s. . 0. ze dne 10.09.2024 zn. 5003159784 a ze dne 29.10.2024
zn. 5003193719

- vyjadieni spole¢nosti SCVK, a. s. ze dne 10.09.2024 zn. SCVKZAD216379

- sdéleni o existenci energetického zafizeni, telekomunika¢niho zafizeni nebo zafizeni
technické infrastruktury v majetku spolec¢nosti CEZ Distribuce, a. s. ze dne 10.09.2024 zn.
0102209192

- sdéleni o existenci komunikaéniho vedeni spole¢nosti CEZ ICT Services, a. s. ze dne
10.09.22024 zn. 0700890466

- sdéleni o existenci komunika¢niho vedeni spolecnosti Telco Pro Services a. s. ze dne
10.09.2024 zn. 0201778119

- vyjadfeni k projektové dokumentaci pro povoleni zaméru dle zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zékon, v znéni pozd¢jSich predpist, jejich zmén a staveb s ni souvisejicich SCVK
a. s. ze dne 14.11.2024 zn. SCVKZAD223121
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Stanoviska, sdéleni, rozhodnuti dotcenych orgdnii

- Koordinovan¢ zavazne stanovisko dotcencho organu na useku poZarni ochrany a ochrany
obyvatelstva Hasi¢sk¢ho zachranného sboru Usteckého kraje, Uzemni odbor Zatec ze dne
19.3.2025 ¢.j. HSUL-1166-3/ZA-2025 ev. ¢. 44PD/PRE-P1/2025

- zavazné stanovisko — jednotné enviromentdlni stanovisko Méstského wfadu Zatec,
Stavebniho tifadu a Zivotniho prostiedi ze dne 18.12.2024 spi. Zn. MUZAS/50818/2024/I
¢.j. MUZA 56588/2024

- zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem
ze dne 14.1.2025 ¢.j.: KHSUL 1648/2025 sp. zn. S-KHSUL 57008/2024

- stanovisko k projektové dokumentaci pro stavebni povoleni NIPI ze dne 03.12.2024 zn.
006240079
Widdreni viastniki stavbou dotéenych a sousednich pozemkii, ostatni

- Obec Tuchofice — stanovisko ke stavebnimu zdméru — povoleni stavby ,,Domov Bez zamka*
Tuchofice ze dne 03.10.2024 ¢.j. OUTU-2399/2024

- posouzeni budovy z hlediska vyskytu obecné, a zvlasté chranénych synantropnich druha
zivocicht Ceska spole¢nost pro ochranu netopyrt ze dne 17.5.2024

- orientacni vlhkostni prizkum, navrh opatfeni datum kvéten 2024
- hydrogeologicky posudek ze dne 18.8.2024

Stavebni ufad prezkoumal zadost podle § 184 stavebniho zakona, projednal ji s Gcastniky fizeni
a s dotéenymi organy, zaroven zajistil vzdjemny soulad predlozenych zavaznych stanovisek
dot¢enych organti vyzadovanych zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni Gfad posoudil zménu zadméru podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, ze jejim
uskute¢nénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zdkonem, pfedpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy.

Dle platného Uzemniho planu Tuchofice se dotéeny pozemek nachizi v zastavéném tizemi,
s vyuzitim Plocha obc¢anské vybaveni — vefejné vybaveni. Jedna se o stavebni upravy stavajiciho
objektu Zamecku, ktery slouzi jako objekt pro socialni sluzby. Stavebnimi upravami nedochazi
ke zméné vyuziti. Z divodu planované zmény vytdpéni bude provedena uprava napojeni na
distribucni sit’, pomoci nové piipojky NN vcetné trafostanice. Jednd o podzemni stavbu
technické infrastruktury jejiz realizaci nedojde ke zméné charakteru izemi ani jinak nebude
ovlivnéno jeji okoli. Uzemni plan v téchto plochach umoziuje realizaci liniovych staveb
dopravni a technické infrastruktury. Vzhledem k tomu, Ze obec ma vydan tzemni plan, vSechny
relevantni cile a koly izemniho planovani jsou zapracovany v uzemné planovaci dokumentaci.
Realizaci uvedeného zdméru nedojde ke zméné charakteru izemi ani nebude ovlivnéno jeho
okoli.

Stavebni ufad v pritbéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni zmény zaméru. Dle
ustanoveni § 224 odst. 5 je povoleni vydano jako prvni tikon v fizeni.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich
ptedpisi ve vyroku uvedenych.

Ucastnici fizeni — dal$i dotéené osoby:

Domov "Bez zamki" Tuchoftice, ptispévkova organizace, CEZ Distribuce, a. s.

Vyporadani s vyjadienimi ucastnikti k podkladiim rozhodnuti:
- Ucastnici se k podkladti rozhodnuti vyjadfili a se zménou zaméru pred dokonéenim souhlasi
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Upozornéni na povinnosti vyplyvajici z nékterych pravnich predpisi:

Stavebni Grad po dni nabyti pravni moci povoleni zmény zdméru zasle stavebnikovi oznameni o
ovéteni projektové dokumentace. Oznameni o ovétreni projektové dokumentace zasle stavebni
urad také vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

Toto povoleni pozbyva platnosti, jestlize zména zaméru nebude zahdjena za doby platnosti
puvodniho povoleni zdméru. Zmeéna zdméru nesmi byt zahdjena, dokud toto rozhodnuti
nenabude pravni moci.

Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni ufad v odivodnénych
piipadech dobu delsi, nejdéle vSak 5 let. Bude-li provadéni zaméru zahdjeno v dobé jeho
platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o
prodlouzeni platnosti povoleni.

Dobu platnosti mize stavebni Gfad prodlouzit na zéklad¢ Zzadosti stavebnika podané pied jejim
uplynutim, a to 1 opakované, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky. Platnost povoleni nezanikne,
dokud o zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnt ode dne jeho oznameni k odboru tizemniho

planovani a stavebniho fadu Krajského uifadu Usteckého kraje Usti nad Labem podanim
u zdejSiho spravniho organu.

Lhita pro podani odvolani se pocitd ode dne nasledujiciho po doruceni pisemného vyhotoveni
usneseni, nejpozdeji vSak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a ulozené
usneseni pripraveno k vyzvednuti. Dokument, ktery byl doddn do datové schranky, je dorucen
okamzikem, kdy se do datové schranky ptihlasi osoba, kterda ma s ohledem na rozsah svého
opravnéni piistup k dodanému dokumentu. Nepiihlési-li se do datové schranky opravnéna osoba
ve lhité 10 dnt ode dne, kdy byl dokument doddn do datové schranky, povazuje se tento
dokument za doruceny poslednim dnem této lhity.

Odvoléani se podava s potfebnym poctem stejnopisii tak, aby jeden stejnopis zstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet
stejnopist, vyhotovi je spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou
¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odiivodnéni
rozhodnuti je neptipustné.

Ing. Toma§ TRA VNI C E K, MPA
vedouci stavebniho ufadu a Zivotniho prostiedi

Poplatek:

Spravni poplatek podle zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 4 pism.
c) ve vysi

4000 K¢ byl zaplacen dne 05.06.2025.
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Obdrzi:
ucastnici (dodejky)
Ustecky kraj, IDDS: t9zbsva
sidlo: Velka Hradebni &.p. 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1
— doruceno prostiednictvim zmocnénce
IDP spol. s r.0., IDDS: 3snbf2¢
sidlo: Fabiana Pulife &.p. 117/4, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1 -
zmocnénec
Domov "Bez zamki" Tuchofice, pfispévkova organizace, IDDS: y4kmafm
sidlo: Tuchoftice €.p. 1,439 69 Tuchoftice
CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy
sidlo: Teplicka ¢.p. 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Dé&Cin 2

dotcené organy
Méstsky titad Zatec, stavebni tifad a Zivotni prostiedi — odpadové hospodéistvi, nAmésti
Svobody ¢.p. 1,438 01 Zatec 1
Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje, IDDS: auyaa6n
sidlo: Horova &.p. 1340/10, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1
Krajské hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, IDDS: 8p3ai7n
sidlo: Moskevska ¢.p. 1531/15, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1

Méstsky ufad Zatec — stavebni fad a Zivotni prostiedi, pracovi§té: tiida Obrancti miru 295, 415 736 491 — administrativa
Utedni hodiny: pond¢li, stfeda 8:00 — 11:45 h a 12:45 — 17:00 h, po telefonické domluvé kazdy den.





