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Podkladový materiál pro 6. jednání ZM dne 11. 12. 2025

Číslo bodu: 28

Název bodu: Změna ÚP Žatec – úplné znění po změně č. 1, 3-17 – st.p.č.
3725, 5776 a p.p.č. 4507/1, 4507/6, 4507/94 k.ú. Žatec

Předkládá: Ing. Tomáš Trávníček, Vedoucí odboru
Schvalovatel: Ing. Radim Laibl, Starosta
Zodpovídá: RNDr. Pavel Pintr, Místostarosta
Zpracoval/a/i: Bc. Martina Oppelová, Vedoucí oddělení stavebního úřadu

usnesení č. ../25

Zastupitelstvo města Žatce jako schvalující orgán dle § 87 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., stavební
zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), rozhoduje v souladu s § 111 odst. 3)
stavebního zákona o pořízení změny Územního plánu Žatec – úplné znění po změně č. 1, 3-17 a
schvaluje návrh zadání předloženého podnětu podle odstavce 2 a 3 § 109 stavebního zákona
 spočívající ve změně využití st.p.č. 3725, 5776 a p.p.č. 4507/1, 4507/6, 4507/94 k.ú. Žatec z plochy
Smíšené obytné městské na plochu s využitím Občanské vybavení komerční.

Dále zastupitelstvo města v souladu s § 111 odst. 4 stavebního zákona rozhoduje o sloučení
společného jednání a veřejného projednání.

Zastupitelstvo města podmiňuje v souladu s § 92 odst. 3 stavebního zákona pořízení změny územně
plánovací dokumentace úplnou/částečnou úhradou nákladů podle § 91 odst. 1 navrhovatelem. 

Důvodová zpráva:

Rada města Žatce projednala předložený podnět na změnu Územního plánu Žatec – úplné znění
po změně č. 1, 3–17, spočívající ve změně využití st.p.č. 3725, 5776 a p.p.č. 4507/1, 4507/6, 4507/94
k.ú. Žatec a usnesením č. 974/2025 upřednostňuje variantu b) pro posouzení podnětu
Zastupitelstvem města Žatce.

Stanovisko pořizovatele – doporučuje variantu b).

Vlastník:

DRAKO Tinker s.r.o., Pod Střelnicí 246, 438 01 Žatec, IČO 291 20 390,

Ministerstvo obrany ČR, Tychonova 221/1, 106 00 Praha 6 Hradčany (st.p.č. 5776 k.ú. Žatec)

Navrhovatel:

Ing.arch. Tereza Hortová, Josefa Hory 354, 434 01 Most, IČO 042 22 849, na základě plné moci  

Zařazení pozemku dle ÚP:

Dle ÚP je uvedený pozemek v zastavěném území, stabilizovaná plocha s využitím Smíšené obytné
městské.



2/4

Do pozemku zasahuje zájmové území AČR, koridor mikrovlnných spojů, ochranné pásmo
radiolokačního zařízení – 5km (MO ČR), OP letiště Macerka, území s archeologickým nálezy. 

Návrh nového využití:

Občanské vybavení komerční.

Návrh na úhradu nákladů na pořízení změny ÚP:

Spolupodílení s navrhovateli změny.

Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných
ploch (dle odst. 4 § 108 stavebního zákona):

Nejedná o vymezení nové zastavitelné plochy.

Posouzení podnětu z hlediska § 110 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších
předpisů:

Posouzení podle § 110 odst. 1 písm. a) stavebního zákona: požadovaná změna je v souladu s tímto
zákonem a jeho prováděcími právními předpisy – nejedná se o vymezení nové zastavitelné plochy ani
zábor ZPF z hlediska posouzení v územním plánu. Posouzení podle územního plánu – jde o změnu
využití stávající zastavěné plochy.

Posouzení podle § 110 odst. 1 písm. b) stavebního zákona: podnět obsahuje veškeré náležitosti dle
odstavce 2 a 3 § 109 stavebního zákona (kompletní podnět).  

Předložený podnět nebude mít negativní dopad na životní prostředí a lze vyloučit významný vliv na
příznivý stav předmětu ochrany nebo celistvost evropsky významných lokalit nebo ptačích oblastí v
územní působnosti Krajského úřadu Ústeckého kraje. Podnět není nutno posoudit z hlediska vlivů na
životní prostředí podle § 10i odst. 2 zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, v
platném znění.

Posouzení podle § 110 odst. 1 písm. c) stavebního zákona: z hlediska nadřazené ÚPD se jedná o
podnět lokálního významu, který je řešen územním plánem.

Vyjádření Úřadu územního plánování, jako pořizovatele:

předložený podnět je v souladu s právními předpisy, nebude mít negativní dopad na životní prostředí
a obsahuje všechny náležitosti dle stavebního zákona. Z uvedeného důvodu nemáme námitek s
pořízením změny Územního plánu Žatec – úplné znění po změně č. 1,3-17, spočívající ve změně
využití st.p.č. 3725, 5776 a p.p.č. 4507/1, 4507/6, 4507/94 k.ú. Žatec z plochy Smíšené obytné
městské na plochu s využitím Občanské vybavení komerční a doporučuje variantu b).

Přehled předložených variant RM:

Varianta a)

Zastupitelstvo města Žatce jako schvalující orgán dle § 87 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., stavební
zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), nesouhlasí v souladu s § 111
odst. 3) stavebního zákona s pořízením změny Územního plánu Žatec – úplné znění po změně č. 1,
3-17 a zamítá návrh zadání předloženého podnětu podle odstavce 2 a 3 § 109 stavebního zákona
 spočívající ve změně využití st.p.č. 3725, 5776 a p.p.č. 4507/1, 4507/6, 4507/94 k.ú. Žatec z plochy
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Smíšené obytné městské na plochu s využitím Občanské vybavení komerční.

Varianta b)

Zastupitelstvo města Žatce jako schvalující orgán dle § 87 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., stavební
zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), rozhoduje v souladu s § 111 odst. 3)
stavebního zákona o pořízení změny Územního plánu Žatec – úplné znění po změně č. 1, 3-17 a
schvaluje návrh zadání předloženého podnětu podle odstavce 2 a 3 § 109 stavebního zákona
 spočívající ve změně využití st.p.č. 3725, 5776 a p.p.č. 4507/1, 4507/6, 4507/94 k.ú. Žatec z plochy
Smíšené obytné městské na plochu s využitím Občanské vybavení komerční.

Dále zastupitelstvo města v souladu s § 111 odst. 4 stavebního zákona rozhoduje o sloučení
společného jednání a veřejného projednání.

Zastupitelstvo města podmiňuje v souladu s § 92 odst. 3 stavebního zákona pořízení změny územně
plánovací dokumentace úplnou/částečnou úhradou nákladů podle § 91 odst. 1 navrhovatelem. 

Varianta c) 

Zastupitelstvo města Žatce jako schvalující orgán dle § 87 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., stavební
zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), rozhoduje v souladu s § 111 odst. 3)
stavebního zákona o pořízení změny Územního plánu Žatec – úplné znění po změně č. 1, 3-17 a
schvaluje návrh zadání předloženého podnětu podle odstavce 2 a 3 § 109 stavebního zákona
 spočívající ve změně využití st.p.č. 3725, 5776 a p.p.č. 4507/1, 4507/6, 4507/94 k.ú. Žatec z plochy
Smíšené obytné městské na plochu s využitím Občanské vybavení komerční.

Dále zastupitelstvo města v souladu s § 111 odst. 4 stavebního zákona rozhoduje o sloučení
společného jednání a veřejného projednání.

Zastupitelstvo města podmiňuje úhradu nákladů na pořízení změny územního plánu z rozpočtu
města. 

Informace:

Na pořízení územního plánu nebo jeho změnu není právní nárok, i když navrhovatel splní všechny
předepsané náležitosti. Pokud je pořízení územního plánu vyvoláno výhradní potřebou navrhovatele,
může město požadovat úplnou nebo částečnou úhradu nákladů na zpracování změny projektantem a
na mapové podklady, přitom město nemůže garantovat vydání změny v souladu s požadavky
navrhovatele, protože vydání změny je výsledkem jejího projednání, které může město ovlivnit jen
částečně.

V případě, že dojde ke schválení změny ÚP je s navrhovatelem uzavřena dohoda o spolupráci mezi
navrhovatelem a městem. Navrhovatel se v dohodě o spolupráci zavazuje uhradit náklady na
zpracování změny ÚP a to předem. V případě vyřazení (neprojednání) požadované plochy ze změny
ÚP v rámci procesu projednávání, nemá navrhovatel požadující změnu ÚP vyřazené plochy, nárok na
vrácení peněz.

V současné době se připravuje změna č. 18 ÚP Žatec.

Ke dni 24.11.2025 jsou evidovány čtyři podněty o pořízení změny ÚP v souladu s Pravidly
zastupitelstva města pro pořizování změn Územního plánu Žatec, v případě schválení tohoto podnětu,
bude podnět zařazen pod další pořadové číslo.

https://www.aspi.cz/products/lawText/1/96922/1/ASPI%253A/283/2021%20Sb.%252391.1
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Určeným zastupitelem je pověřen RNDr. Pavel Pintr, Ph.D.

Příloha č. 1: příloha.pdf

V Žatci 03.12.2025

https://eraz.mesto-zatec.cz/z/download/get-attachment/2666?name=p%C5%99%C3%ADloha.pdf

