Podkladovy material pro 6. jednani ZM dne 11. 12. 2025

Cislo bodu: 30

Zména UP Zatec - upIné znéni po zméné ¢. 1, 3-17 - ¢ast

Nazev bodu: p.p.¢. 4470/1 k.u. Zatec

Predklada: Ing. Tomas Travnicek, Vedouci odboru

Schvalovatel: Ing. Radim Laibl, Starosta

Zodpovida: RNDr. Pavel Pintr, Mistostarosta

Zpracoval/ali: Bc. Martina Oppelovd, Vedouci oddéleni stavebniho Gradu

usneseni €. ../25

Zastupitelstvo mésta Zatce jako schvalujici organ dle § 87 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,stavebni zékon“), nesouhlasi v souladu s § 111 odst. 3
stavebniho zkona s pofizenim zmény Uzemniho pléanu Zatec - GpIné znéni po zméné ¢. 1, 3-17 a
zamitd navrh zadani predlozeného podnétu podle odstavce 2 a 3 § 109 stavebniho zakona spocivajici
ve zméné vyuziti ¢asti p.p.¢. 4470/1 k.U. Zatec z plochy Zeled zahradni a sadové na plochu Smisené
obytné méstské.

Dlvodova zprava:

Rada mésta Zatce projednala pfedloZeny podnét na zménu Uzemniho plénu Zatec - Gplné znéni po
zmeéneé C. 1, 3-17, spocivajici ve zméné vyuziti ¢asti p.p.C. 4470/1 k.0. Zatec a usneser]im C.
1012/2025 uprednostnuje variantu a) pro posouzeni podnétu Zastupitelstvem mésta Zatce.
Stanovisko pofizovatele - doporucuje variantu b).

Vlastnik:

TOP HOP spol. s r.o., ICO: 18382002, Py3elska 2327/2, 149 00 Praha 4

Navrhovatel:

TOP HOP spol. s r.o., ICO: 18382002, Py3elska 2327/2, 149 00 Praha 4

Zatazeni pozemku dle UP a soutasné vyuziti:

Dle UP je Fedeny pozemek v zastavéném Uzemi zafazen z ¢asti do plochy s vyuzitim - Smiené obytné
méstské a z Casti do plochy Zelen zahradni a sadova.

Do pozemku zasahuje zajmové Uzemi ACR, koridor mikrovinnych spojd, ochranné pasmo
radioloka¢niho zafizeni - 5km (MO CR), OP letisté Macerka, Uzemi s archeologickymi nalezy, sesuvné
Uzemi €. 610, OP trafostanice.

Soucasné vyuziti - zahrada.

Navrh nového vyuziti a diivod pro pofizeni zmény UP:
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Smisené obytné méstské - pozemek sjednotit do shodného vyuziti.

N&vrh na Ghradu nékladd na pofizeni zmény UP:

Navrhovatel zmény.

Vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych
ploch (dle odst. 4 § 108 stavebniho zakona):

Nejedna o vymezeni nové zastavitelné plochy.

Posouzeni podle § 110 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona: poZzadovana zména je v souladu s timto
zakonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy - nejedna se o vymezeni nové zastavitelné plochy ani
zabor ZPF z hlediska posouzeni v Gzemnim planu. Posouzeni podle Gzemniho planu - jde o zménu
vyuziti stavajici stabilizované plochy.

Posouzeni podle § 110 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona: podnét obsahuje veskeré nalezitosti dle
odstavce 2 a 3 § 109 stavebniho zédkona (kompletni podnét).

Predlozeny podnét nebude mit negativni dopad na Zivotni prostredi a Ize vyloucit vyznamny vliv na
priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v
Uzemni plsobnosti Krajského Gfadu Usteckého kraje. Podnét neni nutno posoudit z hlediska vlivl na
zivotni prostredi podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivl na zZivotni prostredi, v
platném znéni.

Posouzeni podle § 110 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona: z hlediska nadfazené UPD se jedna o
podnét lokalniho vyznamu, ktery je feSen iGzemnim planem.

Vyjadteni Ufadu Uzemniho pldnovani, jako pofizovatele:

predlozeny podnét je v souladu s pravnimi predpisy, nebude mit negativni dopad na Zivotni prostredi
a obsahuje vSechny ndlezitosti dle stavebniho zakona.

Jedna se 0 zménu vyuziti pozemkd spadajici pod jeden spole¢ny vyrobni areal shodného vlastnika.
Z uvedeného diivodu nemame namitek s porizenim zmény Uzemniho planu Zatec - Gplné znéni po
zméneé ¢. 1,3-17 a proto doporucuje variantu b).

Prehled predlozenych variant RM:

Varianta a)

Zastupitelstvo mésta Zatce jako schvalujici organ dle § 87 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zékon"), nesouhlasi v souladu s § 111
odst. 3 stavebniho zakona s pofizenim zmé&ny Uzemniho planu Zatec - Uplné znéni po zméné ¢&. 1,
3-17 a zamita navrh zadani predlozeného podnétu podle odstavce 2 a 3 § 109 stavebniho zakona
spocivajici ve zméné vyuziti ¢asti p.p.¢. 4470/1 k.U. Zatec z plochy Zelefi zahradni a sadové na
plochu SmiSené obytné méstské.

Varianta b)

Zastupitelstvo mésta Zatce jako schvalujici organ dle § 87 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
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zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,stavebni zékon“), rozhoduje v souladu s § 111 odst. 3
stavebniho zdkona o pofizeni zmény Uzemniho planu Zatec - Gplné znéni po zméné ¢. 1, 3-17 a
schvaluje navrh zadani predlozeného podnétu podle odstavce 2 a 3 § 109 stavebniho zédkona
spocivajici ve zmé&né vyuziti ¢asti p.p.¢. 4470/1 k.U. Zatec z plochy Zelefi zahradni a sadova na
plochu SmiSené obytné méstskeé.

Zastupitelstvo meésta v souladu s § 92 odst. 3 stavebniho zdkona podminuje pofizeni zmény Gzemné
planovaci dokumentace tUplnou/c¢astec¢nou Uhradou nakladl podle § 91 odst. 1 stavebniho zdkona
navrhovatelem.

Dale zastupitelstvo mésta v souladu s § 111 odst. 4 stavebniho zakona rozhoduje o slouceni
spolecného jednani a verejného projednani.

Varianta c)

Zastupitelstvo mésta Zatce jako schvalujici organ dle § 87 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,stavebni zékon“), rozhoduje v souladu s § 111 odst. 3
stavebniho zdkona o pofizeni zmény Uzemniho pléanu Zatec - UpIné znéni po zméné ¢. 1, 3-17 a
schvaluje navrh zadani predlozeného podnétu podle odstavce 2 a 3 § 109 stavebniho zakona
spocivajici ve zmé&né vyuziti ¢asti p.p.¢. 4470/1 k.U. Zatec z plochy Zelefs zahradni a sadova na
plochu SmiSené obytné méstské.

Zastupitelstvo mésta podminuje Uhradu nakladl na pofizeni zmény Gzemniho planu z rozpoctu
mésta.

Dale zastupitelstvo mésta v souladu s § 111 odst. 4 stavebniho zdkona rozhoduje o slouceni
spole¢ného jednani a verejného projednani.

Informace:

Na pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zménu neni pravni narok, i kdyz navrhovatel spini vsechny
predepsané nalezitosti. Pokud je pofizeni Uzemniho pldnu vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele,
mUze mésto poZadovat Uplnou nebo ¢aste¢nou Ghradu nakladd na zpracovani zmény projektantem a
na mapové podklady, pfitom mésto nemdze garantovat vydani zmény v souladu s pozadavky
navrhovatele, protoze vydani zmény je vysledkem jejiho projednani, které méze mésto ovlivnit jen
Castecné.

V pfipadé, Ze dojde ke schvaleni zmény UP je s navrhovatelem uzaviena dohoda o spolupraci mezi
navrhovatelem a méstem. Navrhovatel se v dohodé o spolupraci zavazuje uhradit naklady na
zpracovani zmény UP a to pfedem. V pfipadé vyfazeni (neprojednani) pozadované plochy ze zmény
UP v rdmci procesu projednavani, nema navrhovatel poZadujici zmé&nu UP vytazené plochy, narok na
vraceni penéz.

V soutasné dobé se pfipravuje zména ¢. 18 UP Zatec.

Ke dni 27.11.2025 jsou evidovany ¢tyfi podnéty o pofizeni zmény UP v souladu s Pravidly
zastupitelstva mésta pro pofizovani zmén Uzemniho pldnu Zatec, v pfipadé schvéleni tohoto podnétu,
bude podnét zarazen pod radné poradové cislo.

Urcenym zastupitelem je povéren RNDr. Pavel Pintr, Ph.D.
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https://www.aspi.cz/products/lawText/1/96922/1/ASPI%253A/283/2021%20Sb.%252391.1

Priloha C. 1: priloha.pdf

V Zatci 03.12.2025
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https://eraz.mesto-zatec.cz/z/download/get-attachment/2686?name=p%C5%99%C3%ADloha.pdf

