OPATRENI OBECNE POVAHY €. 1/2026/FIN

Zastupitelstvo mésta Zatce, prislu$né podle § 84 odst. 2 pism. y) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl, a podle § 12 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 338/1992 Sbh., o
dani z nemovitych véci, ve znéni zdkona ¢. 349/2023 Sbh., vydava v samostatné pulsobnosti v souladu
s § 171 a nasl. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisd, svym usnesenim ¢.
ze dne 25. 6. 2026

Opatieni obecné povahy stanovujici mistni koeficient pro vymezené nemovité véci na izemi mésta
Zatce

Na GUzemi mésta Zatce se v souladu s § 12 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych
véci, ve znéni zakona €. 349/2023 Sb. (dale jen ,zakon o dani z nemovitych véci"), stanovuje:

1. mistni koeficient ve vysi 4,0 pro vymezené nemovité véci, kterymi se rozumi zdanitelné stavby
oznacené zplsobem podle § 12e odst. 2 zakona o dani z nemovitych véci a zdanitelné jednotky
v téchto stavbach oznacené zplsobem podle § 12e odst. 5 pism. b) a odst. 6 zdkona o dani z
nemovitych véci, které jsou uvedeny v pftiloze €. 1 tohoto opatieni obecné povahy;

2. mistni koeficient ve vysi 5,0 pro vymezené nemovité véci, kterymi se rozumi zdanitelné stavby
oznacené zplsobem podle § 12e odst. 2 zdkona o dani z nemovitych véci a zdanitelné jednotky
v téchto stavbach oznacené zplsobem podle § 12e odst. 5 pism. b) a odst. 6 zakona o dani z
nemovitych véci, které jsou uvedeny v pftiloze €. 2 tohoto opatieni obecné povahy.

Pfilohy ¢. 1 a 2 tohoto opatieni obecné povahy jsou jeho nedilnou soucasti a vymezuji dvé
seskupeni nemovitych véci ve smyslu § 12ab odst. 5 zakona o dani z nemovitych véci. Pfiloha ¢. 3
tohoto opatfeni obecné povahy, ktera je rovnéz jeho nedilnou soucasti, obsahuje metodiku
hodnoceni stavebné-technického stavu nemovitosti, na jejimz zakladé byly vymezené nemovité
véci do pfislusnych seskupeni zarazeny.

Oduvodnéni:

1. Pravni ramec a dlvody pro pfijeti opatfeni obecné povahy

V souvislosti se zdkonem ¢. 349/2023 Sb., jimz se méni nékteré zdkony v souvislosti s konsolidaci
verejnych rozpoc¢td (tzv. konsolidaéni bali¢ek), doslo mj. k novelizaci zakona €. 338/1992 Sb., o dani z
nemovitych véci (¢ast devatd, cl. Xlll a XIV konsolida¢niho balicku). Dlsledkem je mimo jiné i zména
¢asti zakona o dani z nemovitych véci tykajicich se stanoveni mistniho koeficientu, u niz byla G¢innost
stanovena od 1. 1. 2025. Pfed novelou bylo mozné mistni koeficient v rdmci dané z nemovitych véci
stanovovat budto pro celé Uzemi obce, nebo pro jednotlivou ¢ast obce, pricemz vyklad pojmu ,,¢ast
obce" byl problematicky a k této otazce se vyjadfoval rovnéz Ustavni soud v ndlezu ze dne 18. 7. 2023,
sp. zn. PI. US 24/23.

0Od 1. 1. 2025 mohou obce dle § 12 odst. 1 zakona o dani z nemovitych véci stanovit mistni koeficient
obecné zdvaznou vyhldskou, a to bud’ pro obec, pro jednotlivé katastralni Uzemi, jednotlivy méstsky



obvod ¢i méstskou ¢ast a také pro jednotlivou skupinu nemovitych véci. Nad rdmec vysSe uvedenych
moznosti stanovit mistni koeficient obecné zavaznou vyhlaskou se nové zavadi moznost zavést mistni
koeficient pro libovolny, nediskriminac¢nim a oddvodnénym zplsobem stanoveny vycet nemovitych
véci opatfenim obecné povahy.

Dle zvlastni ¢asti divodové zpravy ke konsolidaénimu balicku je divodem zavedeni tohoto nastroje
pro Ucely stanoveni mistniho koeficientu umoznit obcim cilenéji reagovat na specifika svého Uzemi,
kterd nelze zohlednit v ramci obecné zavaznych vyhlasek z toho dlvodu, Ze by nebyl naplnén
pozadavek na jejich obecnost. Je vSak tfeba zdlraznit, Ze obecné zavazna vyhlaska zlistava primarnim
nastrojem pro stanoveni mistnich koeficientl a opatfeni obecné povahy je tfeba chapat jako nastroj k
nému subsidiarni, jehoZ pouziti pfichazi v Gvahu v situacich, kdy sledovaného cile nelze dosahnout pfi
zachovani urcité miry obecnosti vymezeni okruhu dotéenych nemovitych véci, kterd je pro vydani
obecné zavazného pravniho predpisu nezbytna.

Z hlediska obsahu je nutno zdlraznit, Ze mistni koeficient pro vymezené nemovité véci ma specifickou
povahu a ma prioritu pred dalSimi mistnimi koeficienty dle § 12 odst. 1 zakona o dani z nemovitych
véci. Zakladnim pravidlem je, Ze se na kazdou nemovitou véc mUlze vztahovat pouze jeden mistni
koeficient. Pro tyto Ucely zakon o dani z nemovitych véci upravuje v § 12 sérii tzv. koliznich norem,
pficemz dle § 12 odst. 4 plati, Ze pokud se na nemovitou véc vztahuje vedle mistniho koeficientu pro
vymezené nemovité véci také jiny mistni koeficient, pouZzije se na tuto nemovitou véc pouze mistni
koeficient pro vymezené nemovité véci.

Toto opatfeni obecné povahy navazuje na predchozi opatfeni obecné povahy ¢. 1/2025/FIN vydané
Zastupitelstvem mésta Zatce, jehoi &ast tykajici se skupiny nemovitosti vymezenych na zakladé
stavebné-technického stavu byla rozsudkem Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 3. 12. 2025, ¢.
j. 40 A 4/2025-65, zrusena z dlvodu nedostatecné urcitosti kritérii pro vymezeni dotéenych
nemovitych véci. Soud konstatoval, Ze opatieni obecné povahy musi obsahovat jednoznacna a
objektivné ovéfitelnd kritéria, na jejichz zakladé lze urcit, zda konkrétni nemovitost ma byt do
plsobnosti opatfeni obecné povahy zahrnuta ¢i nikoli, a Ze odlvodnéni musi zahrnovat rovnéz
jednoznacny Casovy ramec, k némutz je splnéni kritérii posuzovano.

Zastupitelstvo mésta Zatce proto pf¥i pripravé tohoto nového opatieni obecné povahy zohlednilo
zavéry soudu a vytvofilo objektivni, transparentni a ovéfitelnou metodiku hodnoceni stavebné-
technického stavu nemovitosti (dale jen ,metodika"), ktera tvofti prilohu €. 3 tohoto opatieni obecné
povahy. Na zakladé této metodiky bylo provedeno hodnoceni dotéenych nemovitosti a vysledky
tohoto hodnoceni (bodovy soucet) jsou prifazeny ke kazdé nemovitosti uvedené v prilohach ¢. 1 a¢. 2
tohoto opatieni obecné povahy.

Toto opatfeni obecné povahy se vztahuje vyhradné na nemovité véci vymezené na zdkladé
objektivniho hodnoceni jejich stavebné-technického stavu. Nemovité véci, na které se vztahuje dosud
platna ¢ast opatfeni obecné povahy ¢. 1/2025/FIN (nemovitosti, v nichZ je provozovan tzv. obchod s
chudobou), nejsou predmétem tohoto opatieni obecné povahy a zlstavaji regulovany uvedenym
predchozim opatfenim obecné povahy. Nemovité véci uvedené v prilohach €. 1 a €. 2 tohoto opatfeni
obecné povahy se neprekryvaji s nemovitymi vécmi, na které dopada opatreni obecné povahy C.
1/2025/FIN.



2. Shrnuti metodiky hodnoceni stavebné-technického stavu nemovitosti

Vymezeni nemovitych véci, na které dopadd toto opatfeni obecné povahy, je zaloZzeno na objektivnim
hodnoceni stavebné-technického stavu budov provedeném v souladu s metodikou, jejiz uplné znéni
tvofi pfilohu €. 3 tohoto opatfeni obecné povahy. Metodika vychazi z nasledujicich principa:

a) zptisob posouzeni

Posouzeni stavebné-technického stavu se provadi formou zdkladniho stavebné-technického
prizkumu realizovaného vyhradné vizuadlnimi metodami z vefejné pristupnych prostranstvi ¢i objektd,
bez invazivnich zédsahd. Hodnoceni provadiskupina hodnotitelll tvorend odborné zplsobilymi
osobami. Prlizkum je dokumentovan fotodokumentaci zachycujici aktualni stav kazdé posuzované
nemovitosti k datu provedeni prizkumu.

b) kritéria hodnoceni

Stavebné-technicky stav kazdé nemovitosti se hodnoti podle ¢tyr vizualnich kritérii:

Kritérium Pfedmét hodnoceni Pocet bodl

A — Zasttedeni a nosné Stav stfesSniho plasté, krytiny, odvodiovaciho 0,246

konstrukce stfechy systému a nosné konstrukce krovu

B — Obvodovy plast stavby | Stav povrchovych dprav fasady, nosného zdiva, 0,123
soklové partie

C — Pfedsazené konstrukce | Stav pavlaci, balkén(, arky#d, fims a zabradli 0,135

D — Vyplné otvor( Stav okennich a dvefnich vyplni, mira otevfeni 0,123

stavby vici vnéjsim vliviim

U kazdého kritéria jsou presné definovany klasifikacni stupnés konkrétnim popisem stavebné-
technickych projevl odpovidajicich pfislusnému bodovému ohodnoceni (viz priloha ¢. 3). Hodnota 0
bodl vZdy odpovida plné funkcnosti bez zjevnych poruch; nejvyssi hodnota odpovida havarijnimu
stavu, kritickému rozpadu nebo Uplné absenci daného konstrukéniho prvku.

c) koeficient pamatkové a izemni ochrany

Soucet bodu za kritéria A az D se nasobi koeficientem E, ktery zohlednuje stupen pamatkové a
uzemni ochrany nemovitosti:

E — stupen ochrany Hodnota

Ochranné pdsmo a nizsi stupen ochrany — objekt se nachazi v plosné vymezeném | 1,2
ochranném pasmu MPR nebo v ndraznikové zéné statku svétového dédictvi UNESCO,
pfiéemzZ sam o sobé neni kulturni pamatkou

Plo$na pamatkova ochrana (MPR / MPZ) — objekt se nachazi pfimo v Uzemi Méstské | 1,5
pamatkové rezervace nebo Méstské pamatkové zény Zatec, je spole¢né tvofi méstskou
komponentu pamdtky svétového dédictvi UNESCO; objekt pfitom neni kulturni
pamatkou

Pamatkové chranény objekt — objekt je prohlasenou nemovitou kulturni pamdatkou | 2,0
nebo ndrodni kulturni pamdatkou, pficemz Uzemni ochrana nerozhoduje

Splnéni Uzemni podminky je ovéfitelné z katastru nemovitosti, Gzemniho planu a Pamatkového
katalogu.



d) Vypocet celkového poctu bodi

Celkovy pocet bodU pro kazdou nemovitost se stanovi podle vzorce:

\(A+B+C+D)><E=Xbodﬁ

e) vazba celkového poctu na vysi mistniho koeficientu

5,0-15 bodu 4,0
15,5 a vice bodu 5,0

Nemovitosti, jejichZ celkovy pocet bodu je niZsi nez 5,0, nejsou timto opatfenim obecné povahy
dotceny.

f) datum provedeni hodnoceni

Hodnoceni stavebné-technického stavu nemovitosti, na jehoz zdkladé byly nemovité véci zatazeny do
prilohy ¢. 1 a 2 tohoto opatfeni obecné povahy, bylo provedeno ve dnech 25.2. az 28.2.2026
Rozhodnym pro zarazeni nemovitosti do prislusného seskupeni je skutkovy stav zjistény k tomuto
datu. Vysledky hodnoceni jsou zachyceny v hodnoticim protokolu.

3. Vymezeni nemovitych véci, na které dopada opatreni obecné povahy stanovujici mistni
koeficient

Vymezenymi nemovitymi vécmi ve smyslu tohoto opatfeni obecné povahy jsou zdanitelné
stavby nachdzejici se v katastralnim Gzemi Zatec, které jsou vymezeny v piilohach ¢. 1 a €. 2 tohoto
opatfeni obecné povahy, a zdanitelné jednotky v téchto stavbach.

Vymezeni nemovitych véci je provedeno v souladu s § 12a odst. 2 a § 12e zakona o dani z nemovitych
véci. Nesplnéni poZadavkid na oznaceni nemovitych véci zplsobem stanovenym v § 12e zidkona o dani
z nemovitych véci by mélo za nasledek, Ze by se na takto neoznacené nemovité véci hledélo, jako by
pro né opatfenim obecné povahy nebyl mistni koeficient pro vymezené nemovité véci stanoven.

Zdanitelné stavby jsou v pfilohach €. 1 a ¢. 2 oznacdeny v souladu s § 12e odst. 2 zdkona o dani z
nemovitych véci, a to:

e oznacenim pozemku dle § 12e odst. 1 pism. a) zdkona o dani z nemovitych véci, tj. parcelnim
¢islem s uvedenim nazvu katastralniho Uzemi, v némz lezi;

e C(islem popisnym nebo evidencnim; neni-li stavbé pridéleno Cislo popisné ani evidencni, je
stavba oznacena skupinou, ve které je zafazena, pficemz toto oznaceni se vztahuje na vsechny
zdanitelné stavby bez Cisla popisného ani evidencniho zarazené v dané skupiné a nachazejici
se na daném pozemku.

Mistni koeficient dopada rovnéz na zdanitelné jednotky nachazejici se v takto oznacenych zdanitelnych
stavbach. Podle § 12e odst. 5 pism. b) zakona o dani z nemovitych véci Ize zdanitelnou jednotku oznadit
také pouze oznacenim zdanitelné stavby zplsobem podle § 12e odst. 2 zdkona o dani z nemovitych
véci. V souladu s § 12e odst. 6 zdkona o dani z nemovitych véci se takové oznaceni vztahuje na viechny
zdanitelné jednotky v dané zdanitelné stavbé, pokud je soucasné uvedeno, Ze se jedna o oznaceni
zdanitelné jednotky. Pfilohy €. 1 a €. 2 proto u kazdé zdanitelné stavby vyslovné uvadéji, Ze ptislusné
oznaceni se vztahuje rovnéz na zdanitelné jednotky v dané stavbé.



4. Duvody pro stanoveni mistniho koeficientu u vymezenych nemovitosti
4.1 Vyjimeéna historicka a kulturni hodnota mésta Zatce

Historické jadro mésta bylo v roce 1961 vyhlaseno Méstskou pamdtkovou rezervaci zahrnujici
stfedovéké jadro mésta s fadou vyznamnych staveb, v€etné namésti, kostel(l a méstanskych doma.
Cést mésta jihozdpadné od historického jadra je soucasti Méstské pamatkové zény, ktera zahrnuje
unikatni soubor predevsim technickych staveb z oblasti chmelafstvi — sklad(i, susaren a baliren chmele,
dokumentujicich primyslové dédictvi spojené s péstovanim a zpracovanim chmele.

Vrcholu uznéni dosahlo mésto Zatec a krajina zateckého chmele zapisem na Seznam svétového dédictvi
UNESCO v roce 2023, pficemzZ na seznam bylo zapsano historické centrum mésta, oblast primyslového
zpracovani chmele (tzv. Prazské predmésti) a chmelafska krajina v okoli mésta. V témze roce se mésto
stalo vitézem celostatniho kola soutéze Historické mésto roku 2023, kdy bylo vybrano odborniky jako
pfiklad dobré praxe pfi realizaci obnov kulturnich pamatek a Uzemni péci o pamatkova uzemi.

Zapis na seznam UNESCO pfinesl méstu Zatec prokazatelny nar(ist turistické atraktivity. Zatimco
pramérna navstévnost hlavnich turistickych cil (Chram Chmele a Piva, infocentrum) dosahovala v roce
2022 hodnoty 12 845 osob rocné, v roce 2024 — tedy rok po zapisu na seznam UNESCO — vzrostla na
20 386 osob roc¢né. Primérna navstévnost tak mezirocné vzrostla o pfiblizné 58,7 %. Tato skutec¢nost
doklada, Ze vizudlni integrita a autenticnost chranéného uUzemi jsou pfimym predpokladem
ekonomického pfinosu pro cely region, a jejich naruseni degradovanymi nemovitostmi predstavuje
prokazatelnou Ujmu na potencidlu mésta.

Zapis na seznam UNESCO a status pamatkové rezervace a zony s sebou nesou pro mésto Zatec zaroveri
fadu zavaznych povinnosti, jez kladou zvySené naroky na vydajovou ¢ast rozpoctu mésta. Konkrétné:

e mésto vstoupilo do dobrovolného svazku obci Ceské dédictvi UNESCO s roénim &lenskym
prispévkem 150 000 K¢.

e mésto muselo prijmout zaméstnance vénujici se agendé UNESCO; prlimérné mésicni naklady
na vytvorena pracovni mista predstavuji 126 167 K¢, tj. 1 514 002 K¢ rocné.

e mésto systematicky pracuje na pfipravé dotac¢nich moZnosti pro vlastniky nemovitosti v
pamatkové chranénych lokalitdch, komunikuje se zastupci Usteckého kraje a aktivné se
zapojuje do diskusi k tvorbé speciadlniho dotacniho titulu pro Uzemi zapsané na seznamu
UNESCO. Mezi dalsi formy podpory patti Fond regenerace a Program regenerace MPR a MPZ;
v roce 2025 bylo z téchto nastrojli prerozdéleno celkem 3 800 000 K¢, pricemZz z Fondu
regenerace ziskdvaji Zadatelé prispévek ve vysi 40 % a v Programu regenerace se mésto
finan¢né spolupodili ve vysi 25-30 %.

Jako Gzemné samospravny celek ziskdvd mésto Zatec finanéni prostfedky prostiednictvim systému
rozpoc€tového ureni dani odvozeného zejména od poctu obyvatel a velikosti Uzemi. Za tohoto
nastaveni dostava mésto Zatec od statu prostfednictvim tohoto systému stejné mnozstvi finan¢nich
prostiedkd jako jakékoliv jiné stejné veliké mésto v Ceské republice, pfestoze potfebuje vyznamné vice
financ¢nich prostfedk(, aby bylo schopno dostat povinnostem a zdvazk(m plynoucim ze statusu
vyjimecnosti. S ohledem na skutecnost, Ze stat v zajmu konsolidace verejnych rozpoctl zahdjil od roku
2024 kraceni danovych vynosu prevadénych v ramci rozpoctového urceni dani tizemné samospravnym
celkim, pfistoupilo zastupitelstvo ke stanoveni mistniho koeficientu dané z nemovitych véci pro
vymezené nemovité véci.

4.2 Oduivodnéni zafazeni konkrétnich nemovitosti a vyse koeficientt

Nemovitosti zafazené do priloh ¢. 1 a 2 tohoto opatfeni obecné povahy se nachazeji v Méstské
pamatkové rezervaci Zatec, Méstské pamatkové zéné Zatec nebo v jejich ochranném pésmu, pfipadné
v Casti mésta zapsané na Seznamu svétového dédictvi UNESCO, anebo se jedna o prohlasené kulturni



¢i ndrodni kulturni pamatky. Jejich stavebné-technicky stav byl objektivné ohodnocen bodovym
systémem popsanym v Casti 2 tohoto odlvodnéni a v pfiloze ¢. 3. Hodnoceni provadéla hodnotitelska
komise vizualnimi metodami z verejné pfistupnych prostranstvi v obdobi 25.2. az 28.2.2026.

Degradovany stavebné-technicky stav nemovitosti v pamatkové chranéném Gzemi zplsobuje méstu
prokazatelné negativni externality, které jsou specifické pro tuto skupinu nemovitosti a které nelze
efektivné adresovat prostrednictvim nastrojl jinych organ(i vefejné spravy. Jedna se naptriklad o:

e naruSeni vizudlni integrity a autenti¢nosti kulturniho dédictvi UNESCO, jeZz je pfimym
predpokladem turistické atraktivity mésta a ekonomického pfinosu z ni plynouciho (viz vyse);

e snizeni hodnoty sousednich nemovitosti a zhorSeni podminek pro jejich udrzbu a rozvoj v
bezprostrednim okoli;

e zvysené naklady na zajistovani bezpecnosti vefejného prostranstvi, spocivajici v nakladech na
nouzové zabezpeceni priléhajiciho vefejného prostranstvi (oploceni, vystrazné znaceni) v
situacich bezprostfedniho ohroZeni zplsobeného stavem soukromé nemovitosti,

e zvySené ndklady na péci o verejné prostranstviv bezprostfednim okoli zanedbanych
nemovitosti, a to zejména v disledku opakovaného vyskytu spadlych ¢asti omitek, fims i
jinych konstrukénich prvkd na priléhajicich chodnicich a komunikacich.

Tyto negativni externality jsou specifické pro dotéenou skupinu nemovitosti, jsou vyvolany jednanim
(resp. necinnosti) jejich vlastnikd a odlvodnuji uplatnéni vyssi sazby mistniho koeficientu jako
ekonomického stimulu k napravé.

5. Aktualizace opatieni obecné povahy

Zastupitelstvo mésta Zatce zajisti prostfednictvim hodnotitelské komise opakovani zékladniho
stavebné-technického prizkumu u vSsech nemovitosti vedenych v pfiloze ¢. 1 a 2 tohoto opatieni
obecné povahy, a to pravidelné jednou za dva roky.

Na zakladé vysledkl prezkumu posoudi zastupitelstvo, zda je zména pfiloh ¢. 1 a 2 odlvodnéna, a
pokud ano, zahdji postup vedouci ke zméné tohoto opatfeni obecné povahy v souladu s § 172
spravniho fadu.

Nemovitost bude z pfilohy €. 1 vyfazena, pokud jeji hodnoceni v rdmci pfezkumu prokaze, Ze celkovy
pocet bodl (X) klesl pod hranici 5,0 bod(l. Pokud hodnoceni prokaze, Ze se celkovy pocet bod (X)
zménil zplsobem odUvodiujicim zarazeni do pfilohy €. 1 ¢i 2, odpovidajicim zplsobem se zméni vyse
mistniho koeficientu.

Vlastnik nemovitosti vedené v pfriloze ¢. 1 ¢i 2 tohoto opatieni obecné povahy, jakozZ i jind osoba, mlze
podat méstu Zatec pisemny podnét k prehodnoceni stavebné-technického stavu nemovitosti s cilem
jejiho ptipadného vytazeni z pfilohy €. 1 ¢i 2 OOP ¢i zménu zatazeni pro nasledujici zdanovaci obdobi.

Rozhodnym dnem pro podani podnétu je 31. ledna kalendarniho roku. Hodnotitelska komise posoudi
podnét a provede bezodkladné vizualni prlzkum nemovitosti. Shleda-li hodnotitelska komise, Ze
vysledné bodové hodnoceni kleslo pod prahy stanovené v predchozich ¢astech tohoto od(ivodnéni
zplUsobem odUvodniujicim vyrazeni nemovitosti nebo zménu vyse koeficientu, zahaji zastupitelstvo bez
zbytecného odkladu postup vedouci ke zméné tohoto opatfeni obecné povahy tak, aby zména nabyla
ucinnosti nejpozdéji do 30. 6., a promitla se tak do zdanéni na dalsi zdariovaci obdobi.

6. Rozhodnuti o podanych namitkach a jejich oduvodnéni

Ve |h(té stanovené v ozndmeni o navrhu opatfeni obecné povahy nebyly podany Zzadné namitky.
Zastupitelstvo mésta Zatce proto o ndmitkach nerozhodovalo.



7. Vyporadani uplatnénych pfipominek

Ve Ih(té stanovené v oznameni o ndvrhu opatieni obecné povahy nebyly uplatnény Zadné pripominky.
Pouceni

Opatieni obecné povahy se zvefejiiuje na Uredni desce mésta Zatec nejméné po dobu 15 dn(i a na
adrese https://www.mesto-zatec.cz/obcan-a-urad/uredni-deska/, ktera umozniuje dalkovy pristup.

Proti tomuto opatifeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist).

Proti rozhodnuti o namitkach se nelze odvolat ani podat rozklad (§ 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist).

Ucinnost
Podle § 173 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu, opatieni obecné

povahy stanovujici mistni koeficient pro vymezené nemovité véci nabyva Ucinnosti patnactym dnem
po vyvéseni oznameni opatfeni obecné povahy formou verejné vyhlasky.

Ing. Radim Laibl Ing. Jaroslava Vesela

starosta mistostarostka

Prilohy
Pfilohou tohoto opatteni obecné povahy stanovujici mistni koeficient pro vymezené nemovité véci
jsou textové prilohy 1-3.

Datum vydani opatifeni obecné povahy:

Cislo jednaci:

Datum vyvéseni na Uredni desce a zverejnéni zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup:
Datum sejmuti z Uredni desky a ukonceni elektronického zverejnéni:

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti:

Datum nabyti Gcinnosti opatfeni obecné povahy:


https://www.mesto-zatec.cz/obcan-a-urad/uredni-deska/

Pfiloha €. 1

Nazev k. 4. | Kéd k. G. | Parcelni&islo | Cislo Skupina staveb (neni-li Celkem bodl
popisné pridéleno Cislo popisné
nebo Cislo ani evidencni)
evidenc¢ni
Zatec 794732 | st. 277 39 6
Zatec 794732 | st. 591 351 6
Zatec 794732 | st. 139 197 7,5
Zatec 794732 st. 483/3 bezé.p./¢ |G 7,5
e.
Zatec 794732 | st.223 128 8
Zatec 794732 | st.34/2 522 8,4
Zatec 794732 | st.453/2 300 9
Zatec 794732 | st.453/1 301 9
Zatec 794732 | st.248/1 67 10
Zatec 794732 | st. 342 221 10
Zatec 794732 | st. 65 105 10,5
Zatec 794732 | st. 945 2925 10,5
Zatec 794732 | st. 944 2924 10,5
Zatec 794732 | st. 498/2 1015 10,5
Zatec 794732 | st.125/2 bezé.p./¢ |G 12
e.
Zatec 794732 | st.984/2 1945 12
Zatec 794732 | st.234 639 13,5
Zatec 794732 | st.465/1 974 13,5
Zatec 794732 | st.244/1 71 14




Pfiloha €. 2

Nazev Kéd k. | Parcelni Cislo Skupina staveb (neni-li Celkem bodl
k. a. a. Cislo popisné pridéleno ¢islo popisné
nebo Cislo ani evidencni)
evidencni
Zatec 794732 | st. 108 581 16
Zatec 794732 | st.566/1 | 349 18
Zatec 794732 | st. 51 83 19,5
Zatec 794732 | st.557/2 | 375 19,5
Zatec 794732 | st. 610/1 | 364 19,5
Zatec | 794732 | st. 256/2 | 1884 22
Zatec 794732 | st.555/1 | 396 25,5
Zatec 794732 | st.555/2 | bezé. p./¢ | G 25,5
e.
Zatec 794732 | st. 407/2 | 1937 25,5
Zatec 794732 | st. 406/5 | bezé.p./¢. | D 25,5
e.
Zatec 794732 | st. 242 92 26
Zatec 794732 | st. 238 88 30
Zatec 794732 | st. 231/1 | 93 34




Priloha €. 3 Metodika hodnoceni stavebné-technického stavu nemovitosti pro

stanoveni vySe koeficientu dané

ZpUsob posouzeni:

1. Pravidelné ploSné mapovani stavu dotéeného souboru nemovitosti bez moznosti invazivnich

zdsahl probihd formou zakladniho stavebné-technického prizkumu. Tento prizkum je

realizovan vyhradné vizualnimi metodami z vefejné pristupnych prostranstvi ¢i objekt(.

2. Dokumentace budov probihd cyklicky (zpravidla 1x za 2 roky) formou fotodokumentace a

klasifikace dle nize uvedenych kritérii. Do dokumentace se uvadi lokalizace poruch, vyhodnocuje

se plosna a prostorova kumulace a na zakladé orientace a charakteru trhlin ¢i projevi degradace

se usuzuji jejich prvotni pficiny.

3. Hodnoceni provadi Komise pro architekturu a regeneraci mésta Zatce

Stanoveni postupu vypoctu:

Kritérium

A: ZastfeSeni a nosné

konstrukce stiechy

B: Obvodovy plast stavby
C: Pfedsazené konstrukce
D: Vyplné otvori

E: Stupen pamatkové
a Uzemni ochrany

Forma hodnoceni (metoda zjisténi) Hodnoty

Vizualni prlzkum z vefejného prostranstvi 0, 2, 4,6 bodl
Vizualni prizkum z vefejného prostranstvi 0,1, 2,3 body
Vizudlni prlizkum z verejného prostranstvi 0,1, 3,5 bodud
Vizudlni prlizkum z verejného prostranstvi 0,1, 2,3 body

Uzemni identifikace (ovéfeni v katastru, Gzemnim

Koeficient 1,0; 1,2; 1,5; 2,0
(ndsobitel souctu kritérii
A+B+C+D)

planu a Pamatkovém katalogu)

Celkovy pocet bod(i pro stanoveni koeficientu dané z nemovitych véci na Uzemi mésta Zatce...

(A+B+C+D) *E = X bod

Kritéria hodnoceni objektl

ZastreSeni a nosné konstrukce stiechy

PIna funkcnost bez

Stfesni plast a jeho povrchové Upravy jsou zcela celistvé. Skladana,
povilakovd ¢i plechova krytina nevykazuje Zadna mechanicka
poskozeni nebo prvky degradace.

0 bodti
zjevnych poruch Odvodnovaci systém (Zlaby a destové svody) je kontinudlni a pIné
funkcni. Na obvodovém plasti ani podhledech fims nejsou patrné
jakékoliv vizudlni projevy zateceni srazkovych vod.
v _es s Stfesni plast vykazuje drobné lokalni defekty. Jedna se o uvolnéné,
Pocinajici poruchy L o ) o
2 body popraskané ¢i ojedinéle chybéjici prvky krytiny, v rozsahu maximalné

a zanedbana udrzba

do 5 % celkové plochy viditelné z verejného prostoru.
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Odvodriovaci systém vykazuje znamky koroze, lokdIni netésnosti spoju
nebo zaneseni omezujici plynuly pritok vody, avSak nedochazi k
masivnimu dlouhodobému smaceni svislych stén fasady.

Nosnd konstrukce krovu nevykazuje zadné zjevné deformace ani
nadmérné prihyby.

4 body

Zasadni poruchy plasté
a plosné zatékani

Degradace, rozpad nebo Uplna absence stresni krytiny prokazatelné
prekracuje 5 % viditelné plochy stfechy.

Odvodnovaci systém je ve svych ¢astech nefunkéni, destruovany, nebo
zcela absentuje. Na obvodovém plasti budovy ¢i hlavnich fimsdach jsou
zfetelné mapy a vyluhy po dlouhodobém zatékani srazkovych vod.
Existuje dlvodné inZenyrské podezieni na probihajici hlubokou
biologickou degradaci skrytych ¢asti nosné konstrukce, avsak globalni
stabilita a geometrie krovu se vizualné jevi jako dosud zachovana.

6 bodt

Havarijni stav a ztrata
mechanické odolnosti

Zietelnd ztrata celkové mechanické odolnosti a globalni stability
nosné konstrukce stfechy. Pouhym okem jsou pozorovatelné kritické
prahyby hiebene, prolomeni jednotlivych stfesnich rovin nebo
Casteénd ¢i Uplna destrukce krovu. Stfesni plast chybi v takovém
plosném rozsahu (zpravidla vice nez 50 %), ktery umoznuje pfimou a
ni¢ivou expozici interiérovych a nosnych konstrukci stavby
povétrnostnim vliviim.

Obvodovy plast stavby

0 bodu

Plna celistvost bez
zjevnych poruch

Povrchové Upravy obvodového plasté (vnéjsi omitky, keramické ci
kamenné obklady, natérové systémy) jsou plné soudrzné a celistvé.
Vyskytuji se nanejvys mikroskopické trhlinky bez sebemensiho vlivu na
pfidrinost k podkladu. Oblast soklu v Urovni terénu nevykazuje zadné
znamky degradace vlivem vzlinajici vlhkosti. Obvodovy plast
stoprocentné pini svou hydroizolacni a ochrannou funkci vici
nosnému zdivu.

1 bod

Lokalni povrchové
poruchy a degradace

Vyskyt nesoudrznych, degradujicich nebo jiz opadanych povrchovych
uprav v celkovém rozsahu do 20 % pohledové plochy fasady. Do
tohoto stupné spada i zfetelnd pocinajici degradace soklové partie
vlivem vzlinajici vlhkosti nebo krystalizace vodorozpustnych soli,
projevujici se jako vykvéty ¢i puchyrovani a odlupovani natérd. Trhliny
jsou pouze povrchového charakteru v omitce (Sitka do cca 2 mm) a
nezasahuji hluboko do nosného zdiciho systému.

2 body

Rozsahlé poruchy a ztrata
ochranné funkce

Zavaina degradace, hloubkové naruseni nebo Uplnd absence
povrchovych Uprav v ploSném rozsahu 20 az 50 % pohledové plochy
fasady. V oblastech plosného opadani omitky je nosné zdivo pfimo
exponovano srazkdm a povétrnostnim vlivim, coZ dramaticky
urychluje jeho destrukci a zvétravani. Na obvodovém plasti Ize snadno
identifikovat trhliny SirSi nez 2 mm, které indikuji mozny aktivni tahovy
¢i smykovy pohyb v samotné konstrukci. Zdsadni a rozsdhla degradace
zdiva v oblasti soklu zplsobend nefunkéni nebo zcela chybéjici
hydroizolaci spodni stavby.
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3 body

Kriticky rozpad plasté
a statické ohrozeni

Rozsahla ztrata povrchovych Uprav na vice nez 50 % pohledové plochy
objektu, vedouci k pfimému vyplavovdni a rozpadu vapenného ¢i
cementového pojiva nosného zdiva. Vyskyt masivnich, Ccasto
dynamicky se rozvijejicich strukturalnich trhlin nebo nebezpelné
vybouleni zdiva mimo svislou osu, signalizujici blizici se lokalni i
celkové selhani mechanické odolnosti a stability obvodového plasté.
Bezprostredni ohroZzeni verejného prostranstvi hrozicim padem
uvolnénych kust nosného zdiva, tézkych fims, nebo historické stukové

vyzdoby.

Vyplné otvoru

0 bodt

Kompletni a pIné funkéni
vyplné

Veskeré otvorové vyplné (okenni konstrukce, vstupni i balkonové
dvere, prosklené fasadni stény a vrata) nachazejici se ve vnéjsim plasti
viditelném z verejné pristupnych prostranstvi jsou fyzicky osazeny ve
svych pfipojovacich spdrach. Okenni tabule a zaskleni i samotné ramy
jsou neporusené. Stavba je zcela vzduchotésné a vodotésné uzaviena
proti neptiznivym vliviim vnéjsiho prostredi.

1 bod

Dilci plosné poskozeni
¢i provizorni kryti

Vyplné otvorl vykazuji zietelnd mechanicka poskozeni do 30 %
celkového poctu (tj. Castecné rozbité tabule zaskleni, narusené okenni
ramy nebo nefunkéni kridla). Do tohoto klasifikaéniho stupné se fadi
rovnéz stavy, kdy jsou plivodni otvory namisto plnohodnotnych vyplini
provizorné zajistény plosnymi deskovymi materidly (zazdéni, OSB
desky, dfevéna preklizka, plachty ¢i polykarbonat), avsak toto zajisténi
ucinné plni svou zamyslenou ochrannou a bariérovou funkci.

2 body

Znacné plosné poskozeni
a Castecné otevieni
stavby

Rozsahlé poskozeni, mechanicka absence prvkl nebo naprosté selhani
kryci funkce u 30 az 70 % vyplni otvor( viditelnych na posuzovanych
fasadach. Objekt je jiz castecné otevien vici plsobeni povétrnostnich
vlivQ, do interiéru masivné pronika srazkova vlhkost, snih a chlad, ¢imz
se nasobné zrychluje sekundarni degradace vnitfnich nosnych
i nenosnych konstrukci stavby. Do absentujicich vyplni otvord se
zapocitavaji i ty s provizornim zajisténim.

3 body

Totalni absence bariérové
ochrany interiéru

Vice nez 70 % okennich a dvefnich otvorl zcela postrada jakékoliv
vyplné, nebo jsou stavajici zbytky vyplni zcela destruovany bez
zachovani jakékoliv funkéni ochrany vnitfniho prostoru. Objekt je
v celém svém stavebnim objemu a ve vSech podlazich trvale a volné
exponovan destruktivnim vnéjsim vlivim (hnand voda, mraz, vitr,
ptactvo) a je zcela bez prekdiek volné ptistupny neopravnénym
osobam ¢i zvitatlim.

Pfedsazené Casti stavby

0 bodti

PIna funkénost
a bezpecnost pii pohybu
v blizkosti stavby

Nosna struktura vsech predsazenych prvkl (pavlace, balkdny, arkyre)
a celistvost profilace fims nevykazuji zddné vizualni defekty. Pochozi
souvrstvi a hydroizolace balkéni a pavladi jsou intaktni, bez prisakd
do nosného jadra. Prvky ochrany proti padu (zabradli) jsou pevné a
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tuze ukotvena do nosné konstrukce a plni svou bezpecnosti funkci bez
degradace. Rimsy nevykazuji zvétravani ani trhliny.

1 bod

Pocinajici povrchové vady
bez ztraty Gnosnosti

Pfedsazené konstrukce nevykazuji statické deformace ani kritickou
ztrdtu prdfezu nosnych prvkd, avsak vyskytuji se na nich lokalni
povrchové defekty. Jde o odlupovani ochrannych natérd, pocinajici
povrchovou korozi kovovych prvkl pavlaci, vlasové trhlinky ve hmoté
fims nebo drobnd poskozeni naslapné vrstvy balkén. Zabradli mize
vykazovat korozi, jeho ukotveni je vSak stale spolehlivé.

3 body

Pokrocila materidlova
degradace a masivni
zatékani

Vizudlné prokazatelné masivni zatékani do vnitfniho souvrstvi balkond
a pavlaci vlivem naprostého selhani hydroizolaci. Pozorovatelna
hloubkova lozZiskova koroze ocelovych nosnych traverz nebo plosné
opadavani kryci vrstvy betonu z degradované vyztuze. U zdénych
profilovanych fims a arkyra dochazi k odpadavani vétsich kust omitky
¢i hmoty. Kotveni sloupkl zdbradli vykazuje nebezpecné vile pfi
zatizeni.

5 body

Havarijni stav a
bezprostiedni hrozba
zficeni do prostoru

Kriticky Gbytek hmoty hlavnich nosnych profil u pavlaci a balkon(
vlivem rozvinuté koroze ¢i hniloby. Extrémni prihyby desek,

nebezpetné natoceni konzol nebo pocinajici odtrhavani celé
konstrukce od lice obvodového zdiva. Existuje bezprostfedni hrozba
zficeni uvolnénych tézkych ¢asti hmoty fims, balkdna ¢i arkyr( do
vefejného prostranstvi. Zabradli chybi nebo je zcela nefunkéni.

Konstrukce vyZaduje neodkladné zabezpeceni ¢i odstranéni.

Stupen pamatkové a tzemni ochrany

hodnota | Mimo chranéna uzemi Objekt se nachazi mimo plo$né chrdnénd Gzemi, ochrannd pdsma
1,0 (zakladni hodnota) i ndraznikové zény UNESCO a nedisponuje statusem kulturni pamatky.
- Objekt se nachazi v plosné vymezeném ochranném pasmu MPR nebo
hodnota | Ochranné pasmo J, IR P yv ] s P L
s . v ndraznikové zéné statku svétového dédictvi UNESCO, pfiemZ sam
1,2 a nizsi stupen ochrany . , , .

0 sobé neni kulturni pamatkou.

Objekt se nachazi ptimo v izemi Méstské pamatkové rezervace nebo
hodnota | Plosna pamatkova Méstské pamatkové zény Zatec, jei spoleéné tvoii méstskou
1,5 ochrana (MPR / MP2) komponentu pamatky svétového dédictvi UNESCO. Objekt pFitom

neni kulturni pamatkou.
hodnota | Pamatkové chranény Objekt je prohladenou nemovitou kulturni pamatkou nebo nérodni
2,0 objekt kulturni pamatkou, pfiéemz izemni ochrana nerozhoduje.

Priklady zhodnoceni objektu:

Objekt A je rodinny dum, md nenarusenou stfechu, rimsu i okapové svody v dobrém stavu, vykazuje

bézné opotrebeni (opadany sokl), zbytek fasddy je celistvy. Vyplné otvort kompletni, funkcni, skla

nerozbitd. Dim se nachdzi v méstské pamdtkoveé rezervaci a neni pamdtkové chrdnén.

Soucet vizudlnich kritérii: 0+1+0+0

13




Stupern pamdtkové a uzemni ochrany: *1,5
Celkem: (0+1+0+0) *1,5=1,5
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