Podkladovy materidl pro 3. jedndani ZM dne 25. 6. 2026

Cislo bodu: 29
Zména UP Zatec - tipIné znéni po zméné ¢. 1, 3-17 - p.p.¢.

Nazev bodu: 678/3 k.u. Zatec

Predklada: Ing. Tomas Travnicek, Vedouci odboru

Schvalovatel: RNDr. Pavel Pintr, Mistostarosta

Zodpovida: RNDr. Pavel Pintr, Mistostarosta

Zpracoval/ali: Bc. Martina Oppelovd, Vedouci oddéleni stavebniho Gradu

usneseni €. ../26

Zastupitelstvo mésta Zatce jako schvalujici organ dle § 87 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,stavebni zékon“), nesouhlasi v souladu s § 111 odst. 3)
stavebniho zkona s pofizenim zmény Uzemniho pléanu Zatec - GpIné znéni po zméné ¢. 1, 3-17 a
zamitd navrh zadani predlozeného podnétu podle odstavce 2 a 3 § 109 stavebniho zakona spocivajici
ve zméné vyuziti p.p.¢. 678/3 k.U. Zatec, a to z plochy Zemé&d&lska véeobecnd na plochu Bydleni
venkovské.

Dlvodova zprava:

Rada mésta Zatce projednala pfedloZzeny podnét na zmé&nu Uzemniho planu Zatec - Gplné znéni

po zméné ¢. 1, 3-17, spotivajici ve zméné vyuziti p.p.¢. 678/3 k.U. Zatec a usnesenim ¢. 334/2026
upfednostiiuje variantu a) pro posouzeni podnétu Zastupitelstvem mésta Zatce.

Stanovisko pofizovatele - doporucuje variantu a).

Navrhovatel:
e
Vlastnik:

Zarazeni pozemku dle UP a soutasné vyuziti:

p.p.¢. 678/3 k.U. Zatec o vyméfe 2.579 m’
Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy s vyuzitim Zemédélska vseobecna.
Soucasné vyuziti - zahrada.

Do pozemku zasahuje ochranné pasmo drahy - 75% pozemku, Uzemi s archeologickymi nalezy,
zajmové izemi MO CR, koridor mikrovinnych spojd, ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni MO CR,
OP letisté Macerka, Uzemi ohrozené zvlastni povodni pod vodnim dilem Nechranice, I.tf. ochrany ZPF
z 95% pozemku.

1/4



N&vrh nového vyuziti a dlivod pro pofizeni zmény UP:

Bydleni vesnické.

Jako vlastnici sousedniho pozemku zarazeného v zastavéném Uzemi, stabilizovana plocha s vyuzitim
Bydleni vesnické, pozaduji moZnost vystavby rodinného domu i na tomto pozemku, a to z ddvodu, ze
pozemky jsou z vétsi ¢asti v ochranném pasmu drahy.

N&vrh na Ghradu n&kladd na pofizeni zmény UP:

Navrhovatel zmény.

predpist:

Posouzeni podle § 110 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona: pozadovana zména neni v souladu s odst.
4 § 108 stavebniho zakona - dal$i zastavitelné plochy Ize zmé&nou UP vymezit pouze na zkladé
prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Uzemni pldn Zatec navrhuje pro celé spravni Gzemi plochy s moznosti vystavby rodinného domu na
ploSe cca:

Bydleni individualni, vesnické a smisené - 135 ha /1100 RD
Nelze prokazat potrebu vymezeni nové zastavitelné plochy.

Pozemek z 95% spada do 1. tfidy ochrany zemédélského pddniho fondu - je vysoce chranén a
pripadna vystavba se na nich povoluje pouze ve zvlast oddvodnitelnych pripadech, pozadavek
vlastnika pozemku neni zvlast odlvodnitelny pfipad - v rozporu s ustanovenim § 4 zédkona ¢. 334/1992
Sb., 0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist - § 4 odst. 3. Zemédélskou
pldu 1. a ll. tridy ochrany Ize odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje
nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. Nelze prokazat jiny vyrazné prevazujici
verejny zajem.

Posouzeni podle § 110 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona: podnét obsahuje veskeré nalezitosti dle
odstavce 2 a 3 § 109 stavebniho zakona (kompletni podnét).

Predlozeny podnét nebude mit negativni dopad na zZivotni prostredi a Ize vyloucit vyznamny vliv na
priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v
Uzemni plisobnosti Krajského Ufadu Usteckého kraje. Podnét neni nutno posoudit z hlediska vlivd na
Zivotni prostredi podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi, v
platném znéni.

Posouzeni podle § 110 odst. 1 pism. c) stavebniho zédkona: z hlediska nadfazené UPD se jednd o
podnét lokdlniho vyznamu, ale jedna se o pozemek spadajici do I. tfidy ochrany zemédélského
pldniho fondu. V nadfazenych UPD je z&sada respektovéni a chranéni pldy | tf. ochrany. Neni
v souladu s nadfazenou UPD.

Vyjadteni Ufadu Uzemniho pldnovéani, jako pofizovatele:
predlozeny podnét neni v souladu s pravnimi predpisy, i kdyz se jedna o proluku mezi zastavénym

plochami, ktery nebude mit negativni dopad na Zivotni prostfedi a obsahuje vSechny nalezitosti dle
stavebniho zakona, nedoporucujeme schvalit navrh zadani predlozeného podnétu podle odstavce 2 a
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3 § 109 stavebniho zakona spo¢ivajici ve zméné vyuziti p.p.¢. 678/3 k.U. Zatec, a to z plochy
Zemédélska vseobecna na plochu Bydleni venkovské.

Z uvedeného divodu doporu¢ujeme variantu a).
Zastupitelstvo meésta jiz jednou podany navrh zamitlo - usnesenim ¢ 207/18 ze dne 29.11.2018.
Informace:

Na pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zménu neni pravni narok, i kdyz navrhovatel spini vSechny
predepsané nalezitosti. Pokud je pofizeni tzemniho planu vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele,
mdze mésto pozadovat Uplnou nebo ¢aste¢nou Uhradu ndkladl na zpracovani zmény projektantem a
na mapové podklady, pfitom mésto nemdze garantovat vydani zmény v souladu s poZadavky
navrhovatele, protoze vydani zmény je vysledkem jejiho projednéni, které mlze mésto ovlivnit jen
Castecné.

V pfipadé, Ze dojde ke schvéleni podnétu s podminkou Ghrady zmény UP navrhovatelem, je

s navrhovatelem uzavrena dohoda o spolupraci. Navrhovatel se v dohodé o spolupraci zavazuje
uhradit ndklady na zpracovéani zmény UP a to pfedem. Pokud je do uzavfeni pfijimani podnétd na
zménu UP schvéleno vice podnétl, jsou ndklady rozpocitdny mezi navrhovatele. V pfipadé vyfazeni
(neprojednani) pozadované plochy ze zmény UP v rdmci procesu projednavéni, neméa navrhovatel

vyfazené plochy, ndrok na vraceni penéz.

Predlozené varianty RM:

Varianta a)

Zastupitelstvo mésta Zatce jako schvalujici organ dle § 87 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon"), nesouhlasi v souladu s § 111
odst. 3) stavebniho zékona s pofizenim zmény Uzemniho planu Zatec - Gpiné znéni po zméné ¢. 1,
3-17 a zamita navrh zadani predlozeného podnétu podle odstavce 2 a 3 § 109 stavebniho zadkona
spo¢ivajici ve zmé&né vyuziti p.p.¢. 678/3 k.U. Zatec, a to z plochy Zemé&délska vieobecnd na plochu
Bydleni venkovské.

Varianta b)

Zastupitelstvo mésta Zatce jako schvalujici organ dle § 87 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon"), rozhoduje v souladu s § 111 odst. 3)
stavebniho zakona o pofizeni zmény Uzemniho planu Zatec - Gplné znéni po zméné ¢. 1, 3-17 a
schvaluje navrh zadani predlozeného podnétu podle odstavce 2 a 3 § 109 stavebniho zadkona
spocivajici ve zméné vyuziti p.p.¢. 678/3 k.U. Zatec, a to z plochy Zemé&délska vieobecnd na plochu
Bydleni venkovské.

Zastupitelstvo mésta v souladu s § 92 odst. 3 stavebniho zakona podmifiuje pofizeni zmény Uzemné
planovaci dokumentace thradou nakladl podle § 91 odst. 1 stavebniho zékona navrhovatelem.

Dale zastupitelstvo mésta v souladu s § 111 odst. 4 stavebniho zakona rozhoduje o slouceni
spole¢ného jednani a verejného projednani.

Varianta c)
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https://www.aspi.cz/products/lawText/1/96922/1/ASPI%253A/283/2021%20Sb.%252391.1

Zastupitelstvo mésta Zatce jako schvalujici organ dle § 87 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,stavebni zékon“), rozhoduje v souladu s § 111 odst. 3)
stavebniho zdkona o pofizeni zmény Uzemniho plédnu Zatec - GUpIné znéni po zméné ¢. 1, 3-17 a
schvaluje navrh zadani predlozeného podnétu podle odstavce 2 a 3 § 109 stavebniho zakona
spo¢ivajici ve zmé&né vyuziti p.p.¢. 678/3 k.U. Zatec, a to z plochy Zemé&délska vieobecnd na plochu
Bydleni venkovské.

V soucasné dobé se zpracovava zména €. 18 UP Zatec.
Urcenym zastupitelem je povéren RNDr. Pavel Pintr, Ph.D.
Ke dni 6.5.2026 neni evidovany z4dny podnét o pofizeni zmény UP v souladu s Pravidly zastupitelstva

mésta pro pofizovani zmén Uzemniho plénu Zatec, v pfipadé schvéleni tohoto podnétu, bude podnét
zarazen pod dalsi poradové Cislo 1.

Priloha €. 1: priloha.pdf

V Zatci 18.06.2026
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https://eraz.mesto-zatec.cz/z/download/get-attachment/2936?name=p%C5%99%C3%ADloha.pdf

