Podle Uzemniho planu Zatec - Uplného znéni po vydani Zmény &. 1, 3 az 13 se pozemky
st.p.C. 144/1 a st.p.C. 144/2 k.0. Zatec nachdzi v zastavéném uzemi, v mestské pamatkové
rezervaci a jsou zafazeny do plochy pro bydleni individualni (BI).

6.2.2. Bydleni individualni (BI)

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech. Pozemek rodinného domu muze byt vyuzivan jako dviir nebo
zahrada.

Ptipustné vyuziti izemi, innosti a stavby:

» zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

 administrativa (vefejna sprava, finan¢nictvi, posta, kancelarské budovy apod.)

* sportovni stavby a zafizeni pro funkci zony (napt. hfisté na volejbal, détska hiiste)

* stavby pro pfechodné ubytovani; stavby pro vefejné stravovani; stavby pro maloobchod
* stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), b), d), e)

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, ze: - produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy, nepiekracuje
hygienické limity pro plochy hygienické ochrany

* objekty integrované¢ho zachranného systému (hasicsky zachranny sbor, policie)

» zafizeni kulturni, mimo zébavnich zatizeni (jako napft. diskotéky)

* podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod)

* halov¢ a fadové garaze

* zahradnictvi

Neptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* bydleni v bytovych domech

» stavby pro velkoobchod

« individualni rekreace (chaty, rekrea¢ni domky)
» rekreace kolektivni a rodinna

» zahradkové osady

» sklady a skladovaci plochy

* primyslova vyroba

» zemed¢lska vyroba

Pravidla uspofadani uzemi:

Max. zastavénd plocha parcely: 50 %

Min. plocha zelené: 40 %

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi

Destové vody budou pfednostné likvidovany vsakovanim v zelenych pasech a plochach v
misté jejich vzniku, vsakovani bude navrzeno dle vysledki provedené¢ho geologického
priazkumu. Pokud poméry v podlozi neumozni vsakovani, bude srazkové voda odvadéna
otevienymi odvodnovacimi piikopy. Na zpevnénych plochach budou navrzeny zpozdéné
odtoky destovych vod.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

(s urcenim prevazujictho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuZiti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminené pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni



podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti))

6.1. Spolecna ustanoveni

V tzemi feSeném tzemnim plianem Zatec je mozno umistovat stavby a zatizeni, povolovat
jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti tzemi ve smyslu
stavebniho zakona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, které jsou vyznadené ve
vykresech ¢. A2a. Hlavni vykres a A2b. Hlavni vykres — vyiez.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti je stanoveno hlavni, pfipustné,
nepiipustné, piipadné podminéné piipustné vyuziti a pravidla pro uspotradani Gzemi.
Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat ucel umistovanych a povolovanych staveb, ptip.
jejich zmén. Zmény v Gzemi, které vymezené Skéale hlavnich, pfipustnych nebo podminéné
piipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty, které vymezené skale
hlavnich, pfipustnych nebo podminéné piipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou ponechany na
doziti, rozvoj se neptipousti, je mozné pii soucasném vyuziti provadét pouze udrzovaci prace,
nebo miize byt zménéno jejich vyuziti na takové, které vymezené Skéle pfipustnych nebo
podminéné piipustnych vyuziti odpovidd. Nové stavby, které vymezenému vyuZziti
neodpovidaji, jsou nepiipustné.

A) Celé uzemi

Al) Na celém spravnim uzemi je nepripustné provadét:

* vétrné elektrarny,

» vystavbu novych fotovoltaickych elektraren, s vyjimkou vyuziti pro vlastni zasobovani
(napf. na stfeSe budov),

* vystavbu malych vodnich elektraren,

* t€Zbu nerostu,

* stavby ubytovacich zafizeni definované dle § 2 odst. ¢) bod 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZzivani izemi ve znéni pozdéjsich piedpist — stavby pro ostatni
ubytovaci zafizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, skupiny
chat nebo bungalovli, vybavené pro poskytovani ptechodného ubytovani; dale stavby
ubytovacich zafizeni definované dle § 2 odst. ¢) bod 1 — 3 (stavby hoteld, moteli a penzionti)
v rozsahu zatizeni zatazenych do tfidy jedné az dvou hvézdicek,

* byty ¢i jiné nez obytné prostory a ubytovaci zatizeni ve smyslu § 33a zédkona ¢. 111/2006
Sb., o pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pozdéjsich predpist,

« stavby Cerpacich stanic pohonnych hmot v ochranném pasmu silnice 1/27 v k.u. Zatec,

» velkoplo$né stavby a zafizeni pro reklamu v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochéach.

A2) Pro tcely tohoto izemniho planu se definuji:

* plochy hygienické ochrany — plochy urcené pro bydleni, obanskou vybavenost, sport nebo
rekreaci,

* nerusici vyroba — vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenaruSuje negativnimi u¢inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorSuje zivotni prostiedi souvisejiciho izemi nad pfipustnou miru,

* stavby pro maloobchod — do 1000 m2 plochy zastavéného stavebniho pozemku pro umisténi
budovy obchodniho prodeje,

* stavby pro velkoobchod — nad 1000 m2 plochy zastavéného stavebniho pozemku pro
umisténi budovy obchodniho prodeje,



» podkrovi — ohrani¢eny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou a uréeny k ucelovému vyuziti,

» nadzemni podlazi — kazdé podlazi, které ma troven podlahy nebo jeji prevazujici Casti vyse
nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni ptilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m
po obvodu domu,

* ustupujici podlazi — nejvyssi podlazi nachazejici se nad poslednim fadnym (Uplnym)
podlazim, jehoz obvodové stény ustupuji alespont od jedné z hran pravouthlého primétu
vn¢jsiho lice obvodovych konstrukei nizs$iho podlazi do vodorovné roviny, a zéroven uzitna
plocha tohoto ustupujiciho podlazi nepiesahne 80 % wuzitné plochy tadného (Gplného)
nadzemniho podlazi,

* hruba podlazni plocha — soucet hrubych podlaznich ploch ve vSech nadzemnich podlaZzich,
vypoctenych na zakladé vnéjSich rozmért budovy v kazdém jednotlivém nadzemnim podlazi,
vcetné ustupujicich pater a zapocitatelné Casti podkrovi,

* stavebni ¢ara — odstupova vzdalenost hlavni budovy na vlastnim pozemku od vefejného
prostranstvi (namésti, ulice ¢1 jiné komunikace, pozemku vefejné zelen¢ apod.); tato
vzdalenost nesmi byt pii umistovani hlavnich staveb piekroena smérem k vefejnému
prostranstvi, vyjimkou mohou byt pouze: ¢asti priceli budov (jako jsou obklady, vystupujici
prvky Clenici fasddu, technickd zafizeni a prvky na fasadg€), podzemni konstrukéni prvky
(zaklady), dodate¢né zatepleni budov, stiecha a korunni fimsa,

* Trvalé bydleni pro funkci zoény u ploch, kde neni bydleni hlavnim vyuzitim — znamena byt
majitele objektu, byt spravce objektu, ptipadné byt pro pohotovostni ubytovani zaméstnancu.
V ramci arealu jednoho subjektu mohou byt zfizeny max. 2 byty.

B) Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

B1) Napojeni na verejnou infrastrukturu: VsSechny stavby pro bydleni, ubytovani,
administrativu, obchod, sluzby a vyrobu a transformace ploch zahradkovych kolonii na
obytné plochy jsou podminény napojenim na komunikace v kvalité¢ a parametrech urcenych
pro obytné zény; musi mit zajistén zdroj pitné vody a likvidaci odpadnich vod v souladu s
platnymi piedpisy a musi byt napojeny na elektrické rozvody.

B2) Vztah hlavniho a pripustného vyuziti (tyka se jak ploch stabilizovanych, tak i1 ploch
ptestavby a ploch zastavitelnych):

* hlavni vyuZiti musi ¢init min. 60 % vymeéry hrubé podlazni plochy,

* podminéné piipustné vyuziti max. 10 % vymery hrubé podlazni plochy,

* a piipadny zbytek piipada na ostatni pfipustna vyuZziti.

- s upfesnénim v nasledujicich bodech a) az c).

a) U ploch BK, BI, BV, BR, SOm, SOv, SOs se splnéni minimalni vyméry hlavniho vyuziti
pozaduje u kazdého aredlu (tzv. soubor staveb a ploch zpravidla pod spolecnym oplocenim,
obvykle zarovein koresponduje s majetkovym vymezenim).

U ploch RK, OV, OS, OH, DG, DV, TI, PV, ZV, ZA, SV se splnéni minimalni vyméry
hlavniho vyuziti pozaduje pouze za celou plochu (plocha = tizemi zatazené do jedné kategorie
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle grafické &asti UP), vymezenou v UP pro danou
hlavni funkci.

Vyse uvedené ustanoveni (o min. vyméie hlavniho vyuziti) se neuplatni u ploch:

* RZ, DP — uvedeno pouze hlavni vyuziti.

* DD, DL, VH — vyuziti izemi limitovano oborovymi piedpisy.

* VP, VZ, DK a u ploch nezastavéného uzemi ZO, ZT, ZZ, ZC, LE, SN, SNa — umistovani
staveb limitovano max. plochou jednoho objektu.

* PP, PPa — neni umoznéno zastaveéni.

b) Samostatné umistovani ptipustného vyuziti bez vyuziti hlavniho:



V plochéch BK, BI, BV, BR, SOm, SOv, SOs se pfipousti pouze veiejna prostranstvi (napf.
komunikace, zelen, parkovisté¢ apod.) a zafizeni technické infrastruktury slouzici potfebam
plochy.

V plochéch RK, OV, OS, OH, DG, DV, TI, PV, ZV, ZA, SV miiZe byt v rdmci jedné plochy
umisténo vice areald, z nichz nékteré (pfi dodrzeni pozadované vymeéry hlavniho vyuziti za
celou plochu) mohou plnit funkci pouze ptipustného (ptip. podminéné pripustného) vyuziti —
krom¢ vetejnych prostranstvi a technické infrastruktury (viz vyse) také napfi. stavby pro
administrativu, stavby pro skladovani apod. Podminkou vSak je, Ze nedojde ke zméné
charakteru uzemi.

V obou piipadech se splnéni minimélni vyméry hlavniho vyuziti pozaduje pouze za celou
plochu.

c) U ploch smiSenych obytnych (SOm, SOv, SOs) musi byt soucasti plochy také povinna
slozka ptipustného vyuziti. Toto pfipustné vyuziti je pozadovano minimalné v kategorii
podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod — napf. prodejna, opravna, kadetnictvi apod.) nebo
piechodné ubytovani; ptipadné se pfipousti 1 n¢které z vyjmenovanych piipustnych vyuziti
obCanského vybaveni (nebo obcanského vybaveni a nerusici vyroby u ploch SOs), tj. nelze
vyuzit 100 % vyuziti pro bydleni ani naplnit pfipustné vyuziti plochami rekreace (u ploch
SOv). Ptipustné vyuziti musi ¢init v plochach SOm a SOv a dale v plochach ptestavby ploch
SOs min. 10 % vyméry hrubé podlazni plochy kazdého zastavéného stavebniho pozemku; v
zastavitelnych plochach SOs min. 10 % plochy.

d) Pripustné vyuziti a podminéné piipustné vyuziti nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a
narusovat jeho funkci; v pfipadé, Ze hlavni vyuziti mé charakter plochy hygienické ochrany,
nesmi byt ¢innosti provozovanou v piipustném a podminéné pfipustném vyuziti naruSovany
objekty a plochy hygienické ochrany (napt. hlukem, spadem, pachem, vibracemi, véetné
dopravni obsluhy).

B3) Dopliikové stavby a vyuziti

Jedna se o takové stavby a vyuziti, které slouzi pro fungovani hlavniho a ptipustného (pfip.
podminéné piipustného) vyuziti, bez n¢jz nemaji v izemi obvykle samostatné opodstatnéni.
Pii regulovani procentniho poméru mezi vyuzitim hlavnim a pfipustnym (ptipadné
podminéné piipustnym) jsou tyto doplitkové stavby a vyuziti plosné zapocitavany do toho
vyuziti, pro jehoz funkeci slouzi.

Stavby, které jsou uvedeny pod nasledujicim bodem a), a individualni gardze mohou byt
umistovany i samostatn¢, bez majetkového nebo provozniho vztahu k hlavnimu vyuziti
(pokud s nim nejsou v rozporu). V takové piipad¢ jsou procentuelné zapocitavany jako
pfipustné vyuZiti.

V zastavéném uzemi s vyjimkou ploch PP, v =zastavitelnych plochach a dale ve
stabilizovanych plochach BK, BI, RZ, OS, VP, VZ, DK, DD, DL, PV, ZV, ZA, SV
zasahujicich mimo zastavéné tUzemi je mozné v souladu s charakterem Uzemi a pii
respektovani hlavniho vyuziti umist'ovat stavby a vyuziti doplitkového charakteru:

a) Ve vSech druzich ploch:

 komunikace mistni, ucelové, cyklistické a pesi,

* odstavna a parkovaci stani,

* sit¢ a koncova zafizeni technické infrastruktury,

* vefejna prostranstvi,

* vefejnd a ochrannd zelen.

b) V plochéach bydleni (BI, BV, BR), smiSenych obytnych plochach (SOm, SOv, SOs) a
plochach rekreace — zahradkové kolonie (RZ) stavby vedlejsi jako napft.:

* hospodarské stavby pro samozasobitelstvi (klilny, skleniky, apod.) a doméaci dilny do 70 m2
zastavéné plochy u jedné hlavni stavby



* pergoly, altany, bazény,

 souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napf. gardze, odstavna stani, ucelové
komunikace, studny, domovni COV apod.),

* oploceni,

* dvory, zahrady.

¢) V plochach rekreace kolektivni (RK), ob¢anského vybaveni (OV, OS, OH),

v plochach dopravni infrastruktury (DD, DL a DV), v plochach technické infrastruktury (TI),
v plochéch vyroby a skladovani (PV, ZV, ZA), v plochich smisenych vyrobnich (SV) a

v plochéch specifickych — Armada CR (AR) stavby vedlejsi jako napt.:

* administrativni, provozni a skladové budovy pro funkci zény (vcetné napt. hygienickych
zafizeni a Saten pro obsluhu plochy v plochach RK a OS),

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napt. garaze pro obsluhu plochy, parkovisté,
tcelové komunikace, studny, domovni COV apod.),

* zpevnéné plochy, zelent ochranna a vetejna,

* oploceni.

d) Individualni garéaze:

Jednotlivé individudlni gardze je moZzno umistovat v zastavéném uzemi a v zastavitelnych
plochach jak na pozemku se stavbou bytového nebo rodinného domu, ke kterému garaz
nalezi, tak samostatn¢ v ramci jinych druhi ploch (s vyjimkou ploch typu VZ, VH, ZO, LE,
PP, SN), pokud jejich umisténim nedojde ke snizeni priichodnosti izemi.

e) Odstavna a parkovaci stani

Pro ucely bydleni a rekreace: Potfeby parkovani obyvatel (v plochach BK, BI, BV, BR a v
zastavitelnych plochach typu SOm, SOv, SOs) a rekreanti (v ploSe RZ) budou feSeny na
vlastnim pozemku.

Pro kazdou nové vznikajici bytovou jednotku musi byt zbudovéana:

* 2 parkovaci stani na bytovou jednotku v novém rodinném domu,

* 1 parkovaci stani na bytovou jednotku v jiz existujicich rodinnych domech,

* 1,5 parkovaciho stani na bytovou jednotku v bytovém domé (zaokrouhleno nahoru na celé
¢islo); nemusi byt umisténa na pozemku zdmeéru.

Tyto potieby (parkovaci mista) mohou byt feSeny jak vystavbou parkovacich stani, tak garazi.
Pro tucely nebytové: Potieby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnanci a zdkazniki
(plochy RK, OV, OS, OH, SOm, SOv, SOs, PV, ZV, ZA, SV, DD, DL, DV, AR) bude feSeno
na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku, v ramci uvedené plochy.

Odstavovani vozidel bude feSeno v takovém rozsahu, ktery odpovidd zplsobu vyuziti a
kapacité objektu nebo plochy; u kapacitnich areéala jako jsou nakupni centra, sportovni aredly,
zakladni a matefskd Skola apod. je tfeba zohlednit i rozsah ploch pro narazové zvySeni
potiebné kapacity dopravni obsluhy.

Vyse uvedend ustanoveni bodu e), tykajici se minimalniho pozadovaného poctu stani, se
nepouziji pro nov¢ vznikajici bytové jednotky a nov€é vznikajici provozy v meéstské
pamatkové rezervaci a méstské pamatkové zong.

Samostatna parkovisté bez jiného hlavniho vyuziti mohou byt umisténa v rdmci ploch
dopravni infrastruktury DK, DV, DP, DG, vefejnych prostranstvi VP a ploch vyroby a
skladovéani PV.

B4) Intenzita vyuziti pozemki:

Pravidla pro uspofadani izemi urcuji limitni hodnoty pro rozdéleni ploch do tii slozek:

max. zastavéna plocha pozemku, min. plocha zelené a ptipadny zbytek tvoii zpevnéné plochy.
* zastavéna plocha pozemku — plocha nadzemnich staveb ve smyslu § 2, odst. (7) stavebniho
zékona, s vyjimkou staveb, které nejsou budovami; tyto se zapocitaji mezi zpevnéné plochy



(viz niZe), max. zastavéna plocha pozemku je pomér zastavéné plochy pozemku k celkové
plose pozemku v rdmci oploceni aredlu jednoho vlastnika,

* min. plocha zelené¢ — pomér ploch vefejné zelené, vyhrazené zelené, zahrad, sadii a ploch
TTP k celkové ploSe pozemku v rdmci oploceni arealu jednoho vlastnika,

* zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnikti, parkovist, manipulacni plochy, sportovni
plochy (bez budov); dale zpevnéné plochy vstupli a vjezdi, terasy, bazény, skleniky a
pristfesky, pokud nejsou budovou; energetickd zatizeni obnovitelnych zdroji umisténd na
terénu apod.; do zpevnénych ploch se pro ti¢ely UP zapoé&itavaji i plochy zatraviiovacich
tvarnic a plochy mobilni zelen¢ umisténé na zpevneéné plose.

Pozadavky intenzity vyuziti izemi se v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby
uplatni pro kazdy zastavény stavebni pozemek ve smyslu § 2 odst. (1) pism. ¢) stavebniho
zakona (resp. aredl jednoho vlastnika). Ve stabilizovanych plochach se uplatni pfi umisténi
nov¢ hlavni stavby v rozsahu zastavéného stavebniho pozemku souvisejiciho s touto hlavni
stavbou.

BS) Struktura zastavby:

V zastavéném Uzemi: dle charakteru navazujici zastavby. Pti dostavbach v prolukach a v
plochéach navazujicich na jiz existujici zastavbu bude novéa vystavba respektovat prevazujici
strukturu okolni zastavby a dodrzovat stavebni ¢aru tam, kde je zalozena.

V zastavitelnych plochach: bodova nebo dle charakteru navazujici zastavby.

B6) Charakter zastavby:
Dostavby v prolukdch a v plochdch navazujicich na existujici zastavbu budou respektovat
pfevazujici charakter okolni zastavby (jako napt. métitko, hmoty, sklonitosti stfech apod.).

C) Nezastavéné uzemi — netykd se pozemku

Celkové shrnuti:

- Podle dostupnych podkladi/zékresi (GIS) na predmétné pozemky zasahuji
radioreléové spoje s vysilacem T-Mobile Czech Republic a.s., ochranné pasmo letisté,
uzemi s archeologickymi nalezy, koridor RR smérti — zdjmové tizemi pro nadzemni
stavby (MO CR).

- Celé spravni tizemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhli staveb (vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni site,
rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a III. tfidy, vystavby a rekonstrukce Zelezni¢nich
trati a jejich objektd, vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti - vcetné zafizeni,
vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych elektraren, vystavba
radioelektronickych zafizeni atd.).



