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1) Navrh na usneseni:
Varianta a)

Zastupitelstvo mésta Zatce posoudilo piedloZzeny navrh na zménu Uzemniho planu Zatec - tGplné
znéni po zméng €. 1-9 a €. 11, podany dle pism. d) § 44 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o dzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich ptedpist a neschvaluje potizeni
zmény Uzemniho pldnu Zatec - tplné znéni po zméné & 1-9 a &. 11 — zména vyuZiti pozemku
p.p.¢. 7036/18 k.u. Zatec, z plochy Rekreace — zahradkové kolonie na plochu Bydlen{ rekreaéni.

Varianta b)

Zastupitelstvo mésta Zatce posoudilo piedlozeny navrh na zménu Uzemniho pldnu Zatec - dplné
znéni po zméné €. 1-9 a C. 11, podany dle pism. d) § 44 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé¢jSich predpistt a schvaluje potizeni
zmény Uzemniho plénu Zatec - Gplné znéni po zméné &. 1-9 a &. 11 - zkracenym postupem, zména
vyuZiti pozemku p.p.¢. 7036/18 k.i. Zatec, z plochy Rekreace — zahrddkové kolonie na plochu
Bydleni rekreacni, za podminky tplné dhrady ndkladi na pofizeni zmény tzemniho planu v
souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisti navrhovatelem.

Varianta ¢)

Zastupitelstvo mésta Zatce posoudilo piedloZzeny navrh na zménu Uzemniho planu Zatec - tGplné
znéni po zmeéné €. 1-9 a €. 11, podany dle pism. d) § 44 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o dzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jsich piedpist a schvaluje potizeni
zmény Uzemniho pldnu Zatec - tplné znéni po zméné &. 1-9 a &. 11 - zkrdcenym postupem, zména
vyuZiti pozemku p.p.&. 7036/18 k.. Zatec, z plochy Rekreace — zahradkové kolonie na plochu
Bydleni rekreacni, za podminky tuplné uhrady ndkladi na pofizeni zmény tzemniho planu
meéstem.

2) Zdivodnéni:

Zastupitelstvo mésta Zatce dne 9.9.2021 posoudilo a dne 14.10.2021 piedloZeny navrh na zménu
Uzemniho planu Zatec — uplné znéni po zméné €. 1-9 a €. 11 - zména vyuziti pozemku p.p.C.



7036/18 k.u. Zatec a nepiijalo usneseni.

Rada mésta Zatce posoudila predloZeny ndvrh na zménu Uzemniho planu Zatec — tplné znéni po
zméné €. 9 - zména vyuZiti pozemku p.p.¢. 7036/18 k.. Zatec a usnesenim ¢&. 578/21
upfednostiuje variantu a) pro posouzeni Zadosti Zastupitelstvem mésta Zatce.

Navrhovatel:

Vlastnik:

Zatazeni pozemku dle UP a sou¢asné vyuZiti:

Dle UP je uvedeny pozemek v zastavéném tzemi, stabilizovand plocha, Rekreace — zahradkova
kolonie. Max. zastavéna plocha pozemku 20%, tj. 39,8 m”> (stav - zastavéno cca 50%), min.
plocha zelené 70% (stav - zelei max. 35%).

Do pozemku zasahuje ochranné péasmo letiité Macerka, z4jmové tzemi ACR + koridor
mikrovlnnych spojli, izemi ohroZené zvlastni povodni pod vodnim dilem Nechranice.

Soucasné vyuziti — zahrada se stavajici stavbou zahradni chaty, bazén, zpevnénd plocha. Velikost
pozemku 199 m?, plocha zelené (zahrady) cca 70 m®.

Navrh nového vyuZiti a divod pro pofizeni zmény UP:
Bydleni rekreacni, zlegalizovani staveb na pozemku.

Navrh na dhradu ndkladii na pofizeni zmé&ny UP:
Navrhovatel zmény.

Vyhodnoceni ucelného vvyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch (dle odst. 4 § 55 stavebniho zakona):

Nejedna o vymezeni nové zastavitelné plochy.
Ly
Ooioone 2831

Orientacni zdkres do katastrdlni situace



3) Stanovisko porizovatele:

Posouzeni z hlediska pravnich predpisu:

Posouzeni tplnosti zadosti - predloZzeny navrh je v souladu s § 55a odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim pldnovani a stavebnim fddu (stavebni zdkon) v platném znéni (kompletni navrh/Zadost
o zménu tzemniho planu).

Posouzeni souladu s pravnimi piedpisy - pozadovand zména je v souladu s pravnimi predpisy -
nejednd se o noveé vymezenou plochu, zabor ZPF z hlediska posouzeni v tizemnim pldnu, ani jinak
narusSujici vyuziti lokality na ZP.

Posouzeni podle izemniho planu — podle tzemniho plianu je plocha uréena pro zahradu
s moznosti umisténi malé zahradni chatky. Plocha pozemku je 199 m’. Max. zastavéna
plocha pozemku 20%, tj. 39,8 m’, min. plocha zelen& 70%, tj. 159,2 m>. Na pozemku se
v soucasné dobé nachazi velka zahradni chata, bazén a zpevnéna plocha o celkové ploSe cca
129 m* (tj. 65% plochy) a zbyvajicich cca 70 m* ziistalo na zahradu (tj. 35 %). Jedna se o
pozemek uprostired zahradkové kolonie a povolit zde jinou plochu vyuziti by bylo nelogické
a zcela nekoncepéni. Uzemni plan v tomto znéni plati jiz od roku 2008 — Zadatelka zahsjila
upravu zahrady pted cca 3 roky.

Vyiez z UP

Utad dzemniho pldnovéni, jako pofizovatel, posoudil pfedloZzeny ndvrh na zménu tdzemniho plinu
z hlediska dplnosti ndvrhu a jeho souladu s pravnimi ptfedpisy a konstatuje, Ze ndvrh obsahuje
veskeré pozadované ndlezitosti dle § 55a odst. 2 stavebniho zdkona a je v souladu s pravnimi
predpisy (viz zdivodnéni vySe). PredloZzeny ndvrh nenapliiuje koncepci mésta -
ucelenost/jednotnost ploch. Shora uvedeného diivodu nelze doporudit potizeni zmény Uzemniho
planu Zatec — tdplného znéni po zméné &. 1-9 a &. 11 — zkrdcenym postupem, zména vyuZiti
pozemku p.p.&. 7036/18 k.i. Zatec, z plochy Rekreace — zahrddkové kolonie na plochu Bydleni
rekreacni a doporucuje variantu a).

Na poftizeni izemniho planu nebo jeho zmény neni pravni narok, i kdyZ navrhovatel splni vSechny
pfedepsané ndlezitosti. Pokud je pofizeni tzemniho planu vyvoldno vyhradni potfebou
navrhovatele, mize mésto pozZadovat iplnou nebo ¢asteCnou thradu ndkladli na zpracovani zmény



projektantem a na mapové podklady, pfitom mésto nemtiZze garantovat vydani zmény v souladu
s pozadavky navrhovatele, protoZe vydani zmény je vysledkem jejiho projedndni, které muiZze
meésto ovlivnit jen castecné.

V piipadé, 7e dojde ke schvileni zmény UP je s navrhovatelem uzaviena dohoda o spolupréci
mezi navrhovatelem a méstem. Navrhovatel se v dohodé o spoluprici zavazuje uhradit ndklady na
zpracovani zmény UP a to piedem. V piipadé vyfazeni pozadované plochy ze zmény UP v ramci
procesu projednavani, nema navrhovatel pozadujici zménu UP vyfazené plochy. nirok na vriceni
penéz.

V soucasné dob¢ se zpracovavd zména &. 10/I’JPV Zatec (nezkricenym postupem), zména ¢&. 12 UP
Zatec (zkracenym postupem), zména €. 13 UP Zatec (zkracenym postupem).

Dle ¢&l. 3 pism. a) Pravidel zastupitelstva mésta pro pofizovani zmén Uzemniho plinu Zatec,
v ptipadé schvdleni tohoto ndvrhu, by byla tato zZidost zafazena do dalSi pofizované zmény
uzemniho planu zkrdcenym postupem. Ke dni 1.11.2021 je schvdlena 1 Zadost o pofizeni zmény
UP zkrécenym postupem, dnem splitujici termin jednoho roku je poéitan termin od schvéleni prvni
Zadosti v ZM, tj. 24.6.2022.

Uréenym zastupitelem je povéfen Jaroslav Spicka.

Doplnéné informace:

- Zadatelka pozddala o zménu uzemniho pldnu z vlastnitho podnétu, v roce 2020 ji bylo
povoleno oploceni pozemku, pii té ptilezitosti zjistila, Ze nemé povolené stavby a chce je
zlegalizovat,

- vzhledem k tomu, Ze souCasna zastavénost pozemku a zpevnéné plochy jsou jiz pies 65%,
nelze zatadit do plochy Bydleni rekreacni bez samostatné podminky vyuZiti stanovené jen
pro nové vymezenou plochu. V rekreacnim bydleni musi byt max. zastavénost 40% a
zpevnéné plochy do 20% a min. plocha zelen€ 40%, coZz zde jiz je prekroceno. Neni plocha
v tizemnim planu, kterd by odpovidala soucasnému vyuZiti pozemku,

- schvdlenim této zmény by doSlo k fetézové reakci dalSich vlastniki zahradek v dané
lokalité, neni zde dostatecna technickd a dopravni infrastruktura,

- pokud nedojde ke schvdleni predloZeného navrhu, bude zahdjeno s Zadatelkou fizeni o
odstranéni stavby — v souladu s izemnim planem.



