Méstsky tiad Zatec Zatec 2.11.2021
Stavebni a vyvlastiiovaci ufad, Zivotni prostfedi
Utad dzemniho planovani

MATERIAL NA JEDNANI ZASTUPITELSTVA MESTA ZATCE DNE 25.11. 2021

Véc: navrh na zménu UP Zatec — tplné znéni po zméné & 1-9 a
éo 11 - popoé. 1702/28 k.l’.l. Zatec
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1) Navrh na usneseni:
Varianta a)

Zastupitelstvo mésta Zatce posoudilo piedlozeny navrh na zménu Uzemniho pldnu Zatec - dplné
znéni po zméné €. 1-9 a ¢. 11 — zkrdcenym postupem, podany dle pism. d) § 44 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich
predpisti a neschvaluje poiizeni zmény Uzemniho planu Zatec - tiplné znéni po zméné &. 1-9 a ¢&.
11 — zkrdcenym postupem, zména vyuZiti pozemku p.p.&. 1702/28 k.4. Zatec, zména vyuZiti
z plochy Rekreace — zahrddkova kolonie na plochu Bydleni vesnické.

Varianta b)

Zastupitelstvo mé&sta Zatce posoudilo piedlozeny ndvrh na zménu Uzemniho pldnu Zatec - Gplné
znéni po zméné €. 1-9 a ¢. 11 — zkrdcenym postupem, podany dle pism. d) § 44 zédkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich
predpisti a schvaluje potizeni zmény Uzemniho plénu Zatec - tiplné znéni po zméné &. 1-9 a &. 11
- zkrdcenym postupem, zména vyuZiti pozemku p.p.&. 1702/28 k.. Zatec, zména vyuZiti z plochy
Rekreace — zahrddkova kolonie na plochu Bydleni vesnické, za podminky uhrady ndkladi na
pofizeni zmény dzemniho planu v souladu s ptisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé¢jSich predpisii
navrhovatelem.

Varianta c)

Zastupitelstvo mésta Zatce posoudilo piedlozeny navrh na zménu Uzemniho pldnu Zatec - dplné
znéni po zméné €. 1-9 a ¢. 11 — zkrdcenym postupem, podany dle pism. d) § 44 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich
predpisti a schvaluje poiizeni zmény Uzemniho planu Zatec - Gplné znéni po zméné &. 1-9 a &. 11
- zkrdcenym postupem, zména vyuZiti pozemku p.p.&. 1702/28 k.. Zatec, zména vyuZiti z plochy
Rekreace — zahrddkova kolonie na plochu Bydleni vesnické, za podminky uhrady ndkladi na
pofizeni zmény izemniho planu méstem.

2) Zdivodnéni:

Rada mésta Zatce posoudila piedloZzeny navrh na zménu Uzemniho pldnu Zatec — dplné znéni po
zméné €. 9 — zkrdcenym postupem, zména vyuZiti pozemku p.p.¢. 1702/28 k.u. Zatec a usnesenim

s vz

&. 820/21 uptednostiiuje variantu b) pro posouzeni Zadosti Zastupitelstvem mésta Zatce.



Navrhovatel:

Vlastnik:

Zatazeni pozemku dle UP a sou¢asné vyuZiti:

Dle UP je uvedeny pozemek v zastavéném tizemi, stabilizovana plocha s vyuZitim Rekreace —
zahradkova kolonie.

Do pozemki zasahuje ochranné péasmo letiité Macerka, z4djmové tzemi ACR + koridor
mikrovlnnych spoji, izemi ohrozené zvlastni povodni pod vodnim dilem Nechranice, ochranné
pasmo drahy, ochranné pasmo elektrického vedeni.

Soucasné vyuZziti — zahrada.

Névrh nového vyuziti a divod pro potizeni zmény UP:
Bydleni vesnické.
Vystavba rodinného domu.

Névrh na tihradu ndkladd na pofizeni zmény UP:
Navrhovatel zmény.

Vvhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného udzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch (dle odst. 4 § 55 stavebniho zakona):
Nejednd o vymezeni nové zastavitelné plochy.

Orientacni zdkres do katastrdlni situace



3) Stanovisko porizovatele:

Posouzeni z hlediska pravnich predpisu:

Posouzeni tplnosti zadosti - predloZzeny navrh je v souladu s § 55a odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim pldnovani a stavebnim fddu (stavebni zdkon) v platném znéni (kompletni navrh/Zadost
o zménu tzemniho planu).

Posouzeni souladu s pravnimi ptedpisy - pozadovand zména je v souladu s pravnimi predpisy.

Zména uzemniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi. Nejednd se o vymezeni
nové zastavitelné plochy.

Jedna se o zménu vyuziti stavajictho vyuzivaného pozemku jako zahrada, na kterém je v soucasné
dob& umoznéno tizemnim planem postavit zahradni chatu do 70 m* a dali{ stavby do 20% vyméry
pozemkul (povolend max. zastavénd plocha). Vlastnik nemovitosti zde chce vybudovat rodinny
dim.

V dané lokalité je sice Bydleni vesnické, ale jednd se spiSe o separdtni vystavbu. Predmétny
pozemek se z vétSi Casti nachdzi v ochranném pasmu drahy a zbytek je v ochranném pdsmu
vrchniho elektrického vedeni. Kapacitnost inZenyrskych siti, je zde nedostatecna s ohledem na
SirS§i vztahy. Pozemek je obklopen vyuZitim — ornd plda, bydleni vesnické (jiz zastavéné),
smiSenou vyrobni plochou, Zeleznici a zahradkovou kolonii.
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Utad tizemniho planovini, jako pofizovatel, posoudil pfedloZeny ndvrh na zménu dzemniho plénu
z hlediska dplnosti ndvrhu a jeho souladu s pravnimi predpisy a konstatuje, Ze ndvrh obsahuje
veskeré pozadované ndleZitosti dle § 55a odst. 2 stavebniho zdkona a je v souladu s pravnimi
predpisy (viz zdiivodnéni vysSe). Sprava Zeleznic ve svém stanovisku pozaduje dodrZet podminku



.Y _nové vymezenych rozvojovych ¢&i piestavbovych lokalitich v ochranném pasmu drihy
poZadujeme zaradit objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do
funk¢éniho vyuziti podmineéné piipustného. Podminka bude znit, Ze v dal§im stupni projektové
pripravy bude prokizano nepiekroeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
i_venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech®. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o
pozemek, ktery je pfevdzné v ochranném pasmu Zeleznic, s nedostateCnou technickou a dopravni
infrastrukturou v dané lokalité a na izemi mésta je dostatek rozvojovych ploch, které jiz byly do
tizemniho pldnu zafazeny (v rdmci tvorby UP), nedoporucujeme schvileni Zidosti o zménu
vyuZiti pozemku p.p.¢. 1702/28 k.. Zatec, zména vyuZiti z plochy Rekreace — zahradkova kolonie
na plochu Bydleni vesnické a doporucuje variantu a).

Na pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény neni pravni nédrok, 1 kdyZ navrhovatel splni vSechny
piredepsané ndleZitosti. Pokud je pofizeni tzemniho plinu vyvoldno vyhradni potfebou
navrhovatele, miiZe mésto poZadovat tplnou nebo ¢aste¢nou thradu ndkladi na zpracovani zmény
projektantem a na mapové podklady, pfitom mésto nemtiZze garantovat vydani zmény v souladu
s pozadavky navrhovatele, protoZe vydani zmény je vysledkem jejiho projedndni, které muiZze
meésto ovlivnit jen castecné.

V piipadé, 7e dojde ke schvileni zmény UP je s navrhovatelem uzaviena dohoda o spolupréci
mezi navrhovatelem a méstem. Navrhovatel se v dohod¢ o spolupraci zavazuje uhradit ndklady na
zpracovani zmény UP a to predem. V piipadé vyfazeni pozadované plochy ze zmény UP v ramci
procesu projednavéni, nemd navrhovatel pozadujici zménu UP vyfazené plochy, ndrok na vriceni
penéz.

V soudasné dobé se zpracovava zména &. 10 UP Zatec (nezkrdcenym postupem), zména &. 12 UP
Zatec (zkracenym postupem), zména €. 13 UP Zatec (zkrdcenym postupem).

Dle ¢l. 3 pism. a) Pravidel zastupitelstva mésta pro pofizovani zmén Uzemniho planu Zatec, v
piipadé schvdleni tohoto ndvrhu, by byla tato Zadost zafazena do dalSi pofizované zmény
uzemniho plédnu zkrdcenym postupem. Ke dni 1.11.2021 je schvélena 1 Zadost o pofizeni zmény
UP zkrécenym postupem, dnem splitujici termin jednoho roku je po¢itan termin od schvéleni prvni
zadosti v ZM, tj. 24.6.2022.

Uréenym zastupitelem je povéfen Jaroslav Spicka.



