Podkladovy materidl pro 7. jedndni ZM dne 14. 12. 2023

Cislo bodu: 10

N&zev bodu: ;;ct)::iiej bytd Dr. Vaclava Kurky €.p. 2835, 2836, 2837 v
Predklada: Ing. Radim Laibl, Starosta

Schvalovatel: Ing. Martina Doninova, Vedouci odboru

Zodpovida: Ing. Radim Laibl, Starosta

Zpracoval/ali: Petr Jelinek, Referent majetku mésta

Navrh usneseni:

usneseni €. ../23

Zastupitelstvo mésta Zatce v souladu s ust. § 39 odst.1 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpist, schvaluje po dobu 30 dnll zverejnit zamér prodeje nize specifikovanych jednotek,
zpUsob vyuziti byt, vymezenych v budové ¢. p. 2835, 2836, 2837, bytovy dim, kterd je soucasti
pozemku parc. €. st. 5089/1, zastavéna plocha a nadvori, vedenych na LV ¢. 12133 pro kat. Gzemi
Zatec [794732], obec Zatec, v Gzemnim obvodu, jehoZ statni spravu vykondva Katastralni ufad pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, véetné pfisludnych podildi na spole¢nych ¢astech, a to
soucasnym najemctim bytl z titulu predkupniho prava k jednotkam podle ust. § 1187 odst. 1 zdkona
¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, s tim, Zze ndjemclm z tohoto usneseni
nevyplyva legitimni ocekavani na prodej jednotky za jakoukoliv cenu a dale s vyhradou prava mésta
Zatec kdykoliv od z&mé&ru odstoupit a nerealizovat ho.

Cislo jednotky dispozice vyméra (m?) podil na spol. ¢astech
2835/1 1+3 77,20 7720/509042
2835/4 1+3 77,20 7720/509042
2835/6 1+3 81,35 8135/509042
2835/7 1+3 77,20 7720/509042
2835/8 1+2 52,46 5246/509042
2835/9 1+3 81,35 8135/509042
2835/10 1+3 77,20 7720/509042
2835/12 1+3 81,35 8135/509042
2835/13 1+3 77,20 7720/509042
2835/14 1+2 52,46 5246/509042
2835/15 1+3 81,35 8135/509042
2835/16 1+3 77,20 7720/509042
2835/17 1+2 52,46 5246/509042
2835/18 1+3 81,35 8135/509042
2835/20 1+2 52,46 5246/509042
2835/21 1+3 81,35 8135/509042
2835/22 1+3 77,20 7720/509042
2835/24 1+3 81,35 8135/509042
2836/1 1+3 77,95 7795/509042
2836/3 1+3 81,20 8120/509042
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2836/4
2836/5
2836/6
2836/7
2836/9
2836/10
2836/12
2836/13
2836/15
2836/16
2836/18
2836/19
2836/21
2836/23
2836/24
2837/1
2837/5
2837/6
283777
2837/8
2837/9
2837/10
2837/11
2837/13
2837/16
2837/18
2837/19
2837/20
2837/21
2837/22
2837/24

Duvodova zprava:

1+3
1+2
1+3
1+3
1+3
1+3
1+3
1+3
1+3
1+3
1+3
1+3
1+3
1+2
1+3
1+3
1+1
1+4
1+3
1+1
1+4
1+3
1+1
1+3
1+3
1+4
1+3
1+1
1+4
1+3
1+4

77,95
52,86
81,20
77,95
81,20
77,95
81,20
77,95
81,20
77,95
81,20
77,95
81,20
52,86
81,20
77,95
37,44
96,28
77,95
37,44
96,28
77,95
37,44
77,95
77,95
96,28
77,95
37,44
96,28
77,95
96,28

7795/509042
5286/509042
8120/509042
7795/509042
8120/509042
7795/509042
8120/509042
7795/509042
8120/509042
7795/509042
8120/509042
7795/509042
8120/509042
5286/509042
8120/509042
7795/509042
3744/509042
9628/509042
7795/509042
3744/509042
9628/509042
7795/509042
3744/509042
7795/509042
7795/509042
9628/509042
7795/509042
3744/509042
9628/509042
7795/509042
9628/509042

Predklddame k projednani ndvrh zaméru prodat ¢ast bytovych jednotek v domé ¢.p. 2835, 2836, 2837
ul. Dr. Véclava Kérky v Zatci, které jsou sou¢asti pozemku zastavéna plocha a nadvofi st. 5089/1 v k.
0. Zatec, v&etné pfislusnych podild na spole¢nych &&stech nemovitosti. Vlastnikem bytovych jednotek

je mésto Zatec.

Rada mésta Zatce usnesenim ¢. 923/2023 ze dne 7.12.2023 doporucuje Zastupitelstvu mésta Zatce v
souladu s ust. § 39 odst.1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, schvalit po
dobu 30 dnll zverejnit zdmér prodeje nize specifikovanych jednotek, zplsob vyuZiti byt, vymezenych

v budové ¢. p. 2835, 2836, 2837, bytovy dlim, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. st. 5089/1,

zastavéna plocha a nadvofi, vedenych na LV ¢. 12133 pro kat. Gzem{ Zatec [794732], obec Zatec, v

Gzemnim obvodu, jehoZ statni spravu vykonavéa Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni
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pracovisté Zatec, veetné pfislusnych podilli na spole¢nych ¢astech, a to sou¢asnym najemcliim bytd z

titulu predkupniho prava k jednotkdam podle ust. § 1187 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(, s tim, Ze ndjemclim z tohoto usneseni nevyplyva legitimni
otekavani na prodej jednotky za jakoukoliv cenu a déle s vyhradou pradva mésta Zatec kdykoliv od
zameéru odstoupit a nerealizovat ho.

Cislo jednotky
2835/1
2835/4
2835/6
2835/7
2835/8
2835/9
2835/10
2835/12
2835/13
2835/14
2835/15
2835/16
2835/17
2835/18
2835/20
2835/21
2835/22
2835/24
2836/1
2836/3
2836/4
2836/5
2836/6
2836/7
2836/9
2836/10
2836/12
2836/13
2836/15
2836/16
2836/18
2836/19
2836/21
2836/23
2836/24
2837/1
2837/5
2837/6

dispozice
1+3
1+3
1+3
1+3
1+2
143
1+3
1+3
1+3
1+2
143
1+3
1+2
1+3
1+2
1+3
1+3
143
1+3
1+3
1+3
1+2
143
1+3
1+3
1+3
1+3
1+3
1+3
143
1+3
1+3
1+3
1+2
143
1+3
1+1
1+4

vyméra (m?)

77,20
77,20
81,35
717,20
52,46
81,35
77,20
81,35
77,20
52,46
81,35
77,20
52,46
81,35
52,46
81,35
77,20
81,35
77,95
81,20
77,95
52,86
81,20
77,95
81,20
77,95
81,20
77,95
81,20
77,95
81,20
77,95
81,20
52,86
81,20
77,95
37,44
96,28

podil na spol. ¢astech

7720/509042
7720/509042
8135/509042
7720/509042
5246/509042
8135/509042
7720/509042
8135/509042
7720/509042
5246/509042
8135/509042
7720/509042
5246/509042
8135/509042
5246/509042
8135/509042
7720/509042
8135/509042
7795/509042
8120/509042
7795/509042
5286/509042
8120/509042
7795/509042
8120/509042
7795/509042
8120/509042
7795/509042
8120/509042
7795/509042
8120/509042
7795/509042
8120/509042
5286/509042
8120/509042
7795/509042
3744/509042
9628/509042
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2837/7 1+3 77,95 7795/509042

2837/8 1+1 37,44 3744/509042
2837/9 1+4 96,28 9628/509042
2837/10 1+3 77,95 7795/509042
2837/11 1+1 37,44 3744/509042
2837/13 1+3 77,95 7795/509042
2837/16 1+3 77,95 7795/509042
2837/18 1+4 96,28 9628/509042
2837/19 1+3 77,95 7795/509042
2837/20 1+1 37,44 3744/509042
2837/21 1+4 96,28 9628/509042
2837/22 1+3 77,95 7795/509042
2837/24 1+4 96,28 9628/509042

Navrh textu usneseni a zameéru zpracoval JUDr. Témin.
Pfedmétem zameéru prodeje jsou byty s najemniky, ktefi maji uzavfenou najemni smlouvu na dobu
neurcitou. Soucasti zaméru je i byt ¢. 2836/15, kde ndjemce v 11/2021 zemrel. Ndjem tohoto bytu

presel po zemrelém najemci bytu v souladu s § 2280 z. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, na potomky

zemrelého najemce. Najem presel na dobu urcitou do 7/2025.

Jedna se o zamér prodeje 51 bytd o podlahové plose 3797,47 m2 z celkového poctu 72 byt a 1
nebytového prostoru o celkové podlahové plose 5090,42 m2.

Spole¢nost Grant Thornton Appraisal services a.s., ICO 275 99 582 aktualizovala znalecky posudek
urceni hodnoty bytovych jednotek.

Cena bytd o vel. 1+1 a 1+2 je v ¢astce 26.717,58 K¢/m?2

Cena bytl o vel. 1+3 a 1+4 je v ¢astce 24.322,39 K¢/m?2

u ¢asti byt o vel. 1+3 je cena v ¢astce 23.835,94 K¢/m2 )

Na

Pozn.: *) Jednotkova trzni cena je snizena o 2 % u vybranych pfedmétnych bytovych jednotek, jelikoz

se jedna o krajni byty, kde na severni a jizni strané bytového domu z divodu nezatepleni bytového
domu vznikaji praskliny v panelovych zdech a pronika tudy vitr.

Oproti znaleckému posudku z 3/2023 se jedna o snizeni ceny o cca 1 %.

Dale Grant Thornton Appraisal services a.s. aktualizoval kalkulaci odchylky z titule existence
predkupniho prava. Kalkulace vychazi stejné, jako v podkladu z 5/2022.

Na zakladé uskutecCnénych jednani je ze strany mésta navrhovana aplikace dvou odchylek od ceny
obvyklé:

e snizeni o odchylku predkupniho prava
* snizeni o odchylkou spocivajici v nakladech na rekonstrukci objektu vcetné provedeni
energetickych Uspor v ¢lenéni v celkové Castce 60.462.289,00 k¢ véetné DPH:

SO 01 Zatepleni obvodového plasté domu, predpokladané naklady 22.751.450 K¢

SO 02 Zatepleni a nova hydroizolace stfechy, predpokladané naklady 3.503.562

SO 03 Vymény vyplni stavenich otvorl a nové vyzdivky balkénovych stén, predpoklddané naklady
10.173.290 K¢
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SO 04 Vyména vytahd, predpokladané naklady 10.582.130 K¢ (podle odborné zkousky je vytah
zplsobily pouze do pristi zkousky do r. 2026)

SO 05 Vnitfni vodovod a kanalizace, predpokladané naklady 7.231.797 K¢

SO 06 Elektroinstalace, predpokladané naklady 6.220.060 K¢

Uvedené ceny praci nejsou podlozeny stavebnim projektem. Jedna se o odhadované ceny podle
zaméreni a prohlidky objektu rozpoctarem. Plvodcem vzniku rozpoctu byli ndjemnici.

BlizSi zpUsob urceni ceny, pripadné rozdéleni kupni ceny do vice splatek v navaznosti na provedeni
praci dle SO 01 - SO 06 a zplsob zajisténi poskytnuté slevy bude predmétem jednani pravnich
zastupcl. Z tohoto ddvodu nyni nepredkladame konkrétni kalkulaci ceny bytd.

Pro nazornost nize uvadime modelovy priklad vypoctu ceny pro byt 1+3 a byt 1+1:
s primérnou inflaci 5 %

Sleva za predk.

Dispozice bytu Plocha bytu Obvykla cena Naklad na reko. pravo (10 let - Cena bytu

BD 5 % infl., sleva (pfip. 1 spl. KC)
20,9 %)
1+3 81,35 m2 1.979.000 K¢ 966.248 K¢ 211.665 K¢ 801.087 K¢
1+1 37,44 m2 1.000.000 K&  444.700 K¢ 116.058 K¢ 439.243 K¢

s prdmérnou inflaci 6 %
Sleva za predk.

Dispozice bytu Plocha bytu Obvykla cena Naklad na reko. pravo (10 let - Cena bytu

BD 6 % infl., sleva (pfip. 1 spl. KC)
24,2 %)
1+3 81,35 m2 1.979.000 KE  966.248 K¢ 245.086 K¢ 767.666 K
1+1 37,44 m2 1.000.000 K¢  444.700 K¢ 134.383 K¢ 420.918 K¢

OMHM doporuéuje zvazit nabidnout prodej bytovych jednotek i ndajemcim (fyzickym
osobdam) s najemni smlouvou uzavrenou na dobu urcitou. V majetku mésta bychom
ponechali byty, kde je ndjemcem pravnicka osoba a byty zapojené do projektu socialniho
bydleni. Jednalo by se o nabidku prodeje cca 14 bytu. Pokud bude vile RM, navrhujeme
toto projednat bytovou komisi.

Pfiloha €. 1: zamer prodeje ZM_byty V. Kurky upr.pdf

V Zatci 07.12.2023
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https://eraz.mesto-zatec.cz/z/download/get-attachment/1108?name=zamer_prodeje_ZM_byty_V._Kurky_upr.pdf

