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Podkladový materiál pro 7. jednání ZM dne 14. 12. 2023

Číslo bodu: 10

Název bodu: Prodej bytů Dr. Václava Kůrky č.p. 2835, 2836, 2837 v
Žatci

Předkládá: Ing. Radim Laibl, Starosta
Schvalovatel: Ing. Martina Donínová, Vedoucí odboru
Zodpovídá: Ing. Radim Laibl, Starosta
Zpracoval/a/i: Petr Jelínek, Referent majetku města

Návrh usnesení:

usnesení č. ../23

Zastupitelstvo města Žatce v souladu s ust. § 39 odst.1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, ve znění
pozdějších předpisů, schvaluje po dobu 30 dnů zveřejnit záměr prodeje níže specifikovaných jednotek,
způsob využití byt, vymezených v budově č. p. 2835, 2836, 2837, bytový dům, která je součástí
pozemku parc. č. st. 5089/1, zastavěná plocha a nádvoří, vedených na LV č. 12133 pro kat. území
Žatec [794732], obec Žatec, v územním obvodu, jehož státní správu vykonává Katastrální úřad pro
Ústecký kraj, Katastrální pracoviště Žatec, včetně příslušných podílů na společných částech, a to
současným nájemcům bytů z titulu předkupního práva k jednotkám podle ust. § 1187 odst. 1 zákona
č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, s tím, že nájemcům z tohoto usnesení
nevyplývá legitimní očekávání na prodej jednotky za jakoukoliv cenu a dále s výhradou práva města
Žatec kdykoliv od záměru odstoupit a nerealizovat ho.

číslo jednotky dispozice výměra (m2) podíl na spol. částech
2835/1 1+3 77,20 7720/509042
2835/4 1+3 77,20 7720/509042
2835/6 1+3 81,35 8135/509042
2835/7 1+3 77,20 7720/509042
2835/8 1+2 52,46 5246/509042
2835/9 1+3 81,35 8135/509042
2835/10 1+3 77,20 7720/509042
2835/12 1+3 81,35 8135/509042
2835/13 1+3 77,20 7720/509042
2835/14 1+2 52,46 5246/509042
2835/15 1+3 81,35 8135/509042
2835/16 1+3 77,20 7720/509042
2835/17 1+2 52,46 5246/509042
2835/18 1+3 81,35 8135/509042
2835/20 1+2 52,46 5246/509042
2835/21 1+3 81,35 8135/509042
2835/22 1+3 77,20 7720/509042
2835/24 1+3 81,35 8135/509042
2836/1 1+3 77,95 7795/509042
2836/3 1+3 81,20 8120/509042
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2836/4 1+3 77,95 7795/509042
2836/5 1+2 52,86 5286/509042
2836/6 1+3 81,20 8120/509042
2836/7 1+3 77,95 7795/509042
2836/9 1+3 81,20 8120/509042
2836/10 1+3 77,95 7795/509042
2836/12 1+3 81,20 8120/509042
2836/13 1+3 77,95 7795/509042
2836/15 1+3 81,20 8120/509042
2836/16 1+3 77,95 7795/509042
2836/18 1+3 81,20 8120/509042
2836/19 1+3 77,95 7795/509042
2836/21 1+3 81,20 8120/509042
2836/23 1+2 52,86 5286/509042
2836/24 1+3 81,20 8120/509042
2837/1 1+3 77,95 7795/509042
2837/5 1+1 37,44 3744/509042
2837/6 1+4 96,28 9628/509042
2837/7 1+3 77,95 7795/509042
2837/8 1+1 37,44 3744/509042
2837/9 1+4 96,28 9628/509042
2837/10 1+3 77,95 7795/509042
2837/11 1+1 37,44 3744/509042
2837/13 1+3 77,95 7795/509042
2837/16 1+3 77,95 7795/509042
2837/18 1+4 96,28 9628/509042
2837/19 1+3 77,95 7795/509042
2837/20 1+1 37,44 3744/509042
2837/21 1+4 96,28 9628/509042
2837/22 1+3 77,95 7795/509042
2837/24 1+4 96,28 9628/509042

Důvodová zpráva:

Předkládáme k projednání návrh záměru prodat část bytových jednotek v domě č.p. 2835, 2836, 2837
ul. Dr. Václava Kůrky v Žatci, které jsou součástí pozemku zastavěná plocha a nádvoří st. 5089/1 v k.
ú. Žatec, včetně příslušných podílů na společných částech nemovitosti. Vlastníkem bytových jednotek
je město Žatec.

Rada města Žatce usnesením č. 923/2023 ze dne 7.12.2023 doporučuje Zastupitelstvu města Žatce v
souladu s ust. § 39 odst.1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, ve znění pozdějších předpisů, schválit po
dobu 30 dnů zveřejnit záměr prodeje níže specifikovaných jednotek, způsob využití byt, vymezených
v budově č. p. 2835, 2836, 2837, bytový dům, která je součástí pozemku parc. č. st. 5089/1,
zastavěná plocha a nádvoří, vedených na LV č. 12133 pro kat. území Žatec [794732], obec Žatec, v
územním obvodu, jehož státní správu vykonává Katastrální úřad pro Ústecký kraj, Katastrální
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pracoviště Žatec, včetně příslušných podílů na společných částech, a to současným nájemcům bytů z
titulu předkupního práva k jednotkám podle ust. § 1187 odst. 1 zákona č. 89/2012 Sb., občanský
zákoník, ve znění pozdějších předpisů, s tím, že nájemcům z tohoto usnesení nevyplývá legitimní
očekávání na prodej jednotky za jakoukoliv cenu a dále s výhradou práva města Žatec kdykoliv od
záměru odstoupit a nerealizovat ho.

číslo jednotky dispozice výměra (m2) podíl na spol. částech
2835/1 1+3 77,20 7720/509042
2835/4 1+3 77,20 7720/509042
2835/6 1+3 81,35 8135/509042
2835/7 1+3 77,20 7720/509042
2835/8 1+2 52,46 5246/509042
2835/9 1+3 81,35 8135/509042
2835/10 1+3 77,20 7720/509042
2835/12 1+3 81,35 8135/509042
2835/13 1+3 77,20 7720/509042
2835/14 1+2 52,46 5246/509042
2835/15 1+3 81,35 8135/509042
2835/16 1+3 77,20 7720/509042
2835/17 1+2 52,46 5246/509042
2835/18 1+3 81,35 8135/509042
2835/20 1+2 52,46 5246/509042
2835/21 1+3 81,35 8135/509042
2835/22 1+3 77,20 7720/509042
2835/24 1+3 81,35 8135/509042
2836/1 1+3 77,95 7795/509042
2836/3 1+3 81,20 8120/509042
2836/4 1+3 77,95 7795/509042
2836/5 1+2 52,86 5286/509042
2836/6 1+3 81,20 8120/509042
2836/7 1+3 77,95 7795/509042
2836/9 1+3 81,20 8120/509042
2836/10 1+3 77,95 7795/509042
2836/12 1+3 81,20 8120/509042
2836/13 1+3 77,95 7795/509042
2836/15 1+3 81,20 8120/509042
2836/16 1+3 77,95 7795/509042
2836/18 1+3 81,20 8120/509042
2836/19 1+3 77,95 7795/509042
2836/21 1+3 81,20 8120/509042
2836/23 1+2 52,86 5286/509042
2836/24 1+3 81,20 8120/509042
2837/1 1+3 77,95 7795/509042
2837/5 1+1 37,44 3744/509042
2837/6 1+4 96,28 9628/509042
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2837/7 1+3 77,95 7795/509042
2837/8 1+1 37,44 3744/509042
2837/9 1+4 96,28 9628/509042
2837/10 1+3 77,95 7795/509042
2837/11 1+1 37,44 3744/509042
2837/13 1+3 77,95 7795/509042
2837/16 1+3 77,95 7795/509042
2837/18 1+4 96,28 9628/509042
2837/19 1+3 77,95 7795/509042
2837/20 1+1 37,44 3744/509042
2837/21 1+4 96,28 9628/509042
2837/22 1+3 77,95 7795/509042
2837/24 1+4 96,28 9628/509042

Návrh textu usnesení a záměru zpracoval JUDr. Těmín.
Předmětem záměru prodeje jsou byty s nájemníky, kteří mají uzavřenou nájemní smlouvu na dobu
neurčitou. Součástí záměru je i byt č. 2836/15, kde nájemce v 11/2021 zemřel. Nájem tohoto bytu
přešel po zemřelém nájemci bytu v souladu s § 2280 z. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, na potomky
zemřelého nájemce. Nájem přešel na dobu určitou do 7/2025.  

Jedná se o záměr prodeje 51 bytů o podlahové ploše 3797,47 m2 z celkového počtu 72 bytů a 1
nebytového prostoru o celkové podlahové ploše 5090,42 m2.

Společnost Grant Thornton Appraisal services a.s., IČO 275 99 582 aktualizovala znalecký posudek na
určení hodnoty bytových jednotek.
Cena bytů o vel. 1+1 a 1+2 je v částce 26.717,58 Kč/m2
Cena bytů o vel. 1+3 a 1+4 je v částce 24.322,39 Kč/m2  
u části bytů o vel. 1+3 je cena v částce 23.835,94 Kč/m2 *)  
Pozn.: *) Jednotková tržní cena je snížená o 2 % u vybraných předmětných bytových jednotek, jelikož
se jedná o krajní byty, kde na severní a jižní straně bytového domu z důvodu nezateplení bytového
domu vznikají praskliny v panelových zdech a proniká tudy vítr.

Oproti znaleckému posudku z 3/2023 se jedná o snížení ceny o cca 1 %.

Dále Grant Thornton Appraisal services a.s. aktualizoval kalkulaci odchylky z titule existence
předkupního práva. Kalkulace vychází stejně, jako v podkladu z 5/2022.    

Na základě uskutečněných jednání je ze strany města navrhována aplikace dvou odchylek od ceny
obvyklé:  

snížení o odchylku předkupního práva
snížení o odchylkou spočívající v nákladech na rekonstrukci objektu včetně provedení
energetických úspor v členění v celkové částce 60.462.289,00 kč včetně DPH:

SO 01 Zateplení obvodového pláště domu, předpokládané náklady 22.751.450 Kč    
SO 02 Zateplení a nová hydroizolace střechy, předpokládané náklady 3.503.562      
SO 03 Výměny výplní staveních otvorů a nové vyzdívky balkónových stěn, předpokládané náklady
10.173.290 Kč 
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SO 04 Výměna výtahů, předpokládané náklady 10.582.130 Kč (podle odborné zkoušky je výtah
způsobilý pouze do příští zkoušky do r. 2026)
SO 05 Vnitřní vodovod a kanalizace, předpokládané náklady 7.231.797 Kč
SO 06 Elektroinstalace, předpokládané náklady 6.220.060 Kč
Uvedené ceny prací nejsou podloženy stavebním projektem. Jedná se o odhadované ceny podle
zaměření a prohlídky objektu rozpočtářem. Původcem vzniku rozpočtu byli nájemníci.   

Bližší způsob určení ceny, případně rozdělení kupní ceny do více splátek v návaznosti na provedení
prací dle SO 01 – SO 06 a způsob zajištění poskytnuté slevy bude předmětem jednání právních
zástupců. Z tohoto důvodu nyní nepředkládáme konkrétní kalkulaci ceny bytů.

Pro názornost níže uvádíme modelový příklad výpočtu ceny pro byt 1+3 a byt 1+1:
s průměrnou inflací 5 %

Dispozice bytu Plocha bytu Obvyklá cena Náklad na reko.
BD

Sleva za předk.
právo (10 let –
5 % infl., sleva
20,9 %)

Cena bytu
(příp. 1 spl. KC)

1+3 81,35 m2 1.979.000 Kč 966.248 Kč 211.665 Kč 801.087 Kč
1+1 37,44 m2 1.000.000 Kč 444.700 Kč 116.058 Kč 439.243 Kč
s průměrnou inflací 6 %

Dispozice bytu Plocha bytu Obvyklá cena Náklad na reko.
BD

Sleva za předk.
právo (10 let –
6 % infl., sleva
24,2 %)

Cena bytu
(příp. 1 spl. KC)

1+3 81,35 m2 1.979.000 Kč 966.248 Kč 245.086 Kč 767.666 Kč
1+1 37,44 m2 1.000.000 Kč 444.700 Kč 134.383 Kč 420.918 Kč

OMHM doporučuje zvážit nabídnout prodej bytových jednotek i nájemcům (fyzickým
osobám) s nájemní smlouvou uzavřenou na dobu určitou. V majetku města bychom
ponechali byty, kde je nájemcem právnická osoba a byty zapojené do projektu sociálního
bydlení. Jednalo by se o nabídku prodeje cca 14 bytů. Pokud bude vůle RM, navrhujeme
toto projednat bytovou komisí.

 

Příloha č. 1: zamer_prodeje_ZM_byty_V._Kurky_upr.pdf

V Žatci 07.12.2023

https://eraz.mesto-zatec.cz/z/download/get-attachment/1108?name=zamer_prodeje_ZM_byty_V._Kurky_upr.pdf

