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Podkladový materiál pro 7. jednání ZM dne 14. 12. 2023

Číslo bodu: 13

Název bodu: Prodej pozemku p.p.č. 373/2 a části pozemku p.p.č. 373/1
v k. ú. Velichov u Žatce

Předkládá: Ing. Radim Laibl, Starosta
Schvalovatel: Ing. Martina Donínová, Vedoucí odboru
Zodpovídá: Ing. Radim Laibl, Starosta
Zpracoval/a/i: Soňa Filipi, Referent majetku města

Návrh usnesení:

usnesení č. ../23

Zastupitelstvo města Žatce projednalo a schvaluje prodej části pozemku zahrada p.p.č. 373/1, dle GP
č. 286-71/2023 nově odděleného pozemku zahrada p.p.č. 373/3 o výměře 57 m2 a pozemek zahrada
p.p.č. 373/2 o výměře 58 m2 v k.ú. Velichov u Žatce xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx za kupní cenu 92.850,00
Kč + poplatky spojené s vkladem kupní smlouvy do KN.

Důvodová zpráva:

Rada města Žatce dne 04.12.2023 projednala a usn.č. 895/2023 doporučila Zastupitelstvu
města Žatce prodat část pozemku zahrada p.p.č. 373/1, dle GP č. 286-71/2023 nově
oddělený pozemek zahrada p.p.č. 373/3 o výměře 57 m2 a pozemek zahrada p.p.č. 373/2 o
výměře 58 m2 v k.ú. Velichov u Žatcexxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxza kupní cenu 92.850,00 Kč
+ poplatky spojené s vkladem kupní smlouvy do KN.

Rada města Žatce dne 03.07.2023 projednala a usn.č. 505/2023 uložila odboru místního hospodářství
a majetku zveřejnit po dobu 15 dnů záměr města prodat část pozemku zahrada p.p.č. 373/1 o výměře
56m2 a  pozemek zahrada p.p.č. 373/2 o výměře 58 m2 v k.ú. Velichov u
Žatcexxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxza minimální kupní cenu stanovenou znaleckým posudkem + poplatky
spojené s vkladem kupní smlouvy do KN.

Zveřejněno: od 14.09.2023 do 29.09.2023

xxxxxxxxx potvrdil v termínu zveřejnění telefonicky svůj zájem o koupi.

Na základě dlouhodobého jednání a vznesení několika návrhů, došlo nakonec k dohodě a
xxxxxxxxxxxxxxx požádal o odkoupení části pozemku zahrada p.p.č. 373/1, dle GP č. 286-71/2023
nově oddělený pozemek zahrada p.p.č. 373/3 o výměře 57 m2 a pozemku zahrada p.p.č. 373/2 o
výměře 58 m2 v k.ú. Velichov u Žatce.

Návrh kupní ceny:
Kupní cena dle ZP č. 028529/2023 ze dne 06.06.2023, vypracoval xxxxxxxxxxxxxxxxxx:
Pozemek p.p.č. 373/3 o výměře 57m2  …………………………………………..  39.900,-Kč  tj. (700,-Kč/m2)
Pozemek p.p.č. 373/2 o výměře 58m2..........................................................  40.600,-Kč tj. (700,-
Kč/m2)
Cena za zhotovení znaleckého posudku ....................................................     4.850,-Kč
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Cena za zhotovení geometrického plánu ....................................................    7.500,-Kč
Kupní cena celkem…………………………………………………………………..............92.850,-Kč

Předkládáme k projednání žádost
 xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx na  mimořádné
vydržení pozemků p.p.č. 373/1 zahrada o výměře 178 m2 a p.p.č. 373/2 zahrada o výměře 58 m2 v
k.ú. Velichov u Žatce.
Ve výše uvedené žádosti oslovil odbor místního hospodářství a majetku  AK Těmín , která vyhotovila
analýzu požadavku xxxxxxxxxxxxxxx s návrhem možných řešení. 

Stručnou verzi analýzy uvádíme zde:
(Plná verze včetně uvedených judikátů je přílohou tohoto materiálu)

xxxxxxxxxxxxxxxxxse obrátili na město Žatec s požadavkem na uznání vlastnického práva k
pozemkům parc. č. 373/1 a 373/2, k. ú. Velichov u Žatce. xxxxxxxxxxxxxxxxxtvrdí, že v roce 1989
nabyli do vlastnictví dům č. p. 4 postavený na pozemku parc. č. st. 20, k. ú. Velichov u Žatce, a to se
všemi součástmi a příslušenstvím.

xxxxxxxxxxxxxxx tvrdí, že pozemky parc. č. 373/1 a 373/2, k. ú. Velichov u Žatce, jsou připloceny k
pozemku parc. č. st. 20, k. ú. Velichov u Žatce, a minimálně od roku 1989 je užívali spolu s domem č.
p. 4 a nikdy nezjistili, že by tyto pozemky nebyly jejich vlastnictvím.
xxxxxxxxxxxxxxx namítají, že pozemky parc. č. 373/1 a 373/2, k. ú. Velichov u Žatce, vydrželi do
vlastnictví, neboť je užívali více než 32 let v dobré víře o tom, že jsou jejich vlastníky.
xxxxxxxxxxxxxxx se tak dovolávají mimořádného vydržení vlastnického práva ve smyslu ustanovení §
1095 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů.

Město Žatec má předmětné pozemky ve své evidenci majetku. 

Mimořádné vydržení
Mimořádné vydržení zavedl do českého právního řádu zákon č. 89/2012 Sb. Z ustanovení § 3066
zákona č. 89/2012 Sb. vyplývá, že vydržecí doba pro mimořádné vydržení nemovité věci neuplyne
dříve než 5 let od účinnosti nového občanského zákoníku. Pro výpočet doby mimořádného vydržení
lze započítat dobu pouze 15 let před účinnosti zákona č. 89/2012 Sb. (tj. před 1. 1. 2014), a držitel tak
může poprvé vlastnické právo k nemovité věci mimořádně vydržet až k 1. 1. 2019. 

Řádné vydržení
K řádnému vydržení vlastnického práva k nemovitosti dochází na základě kvalifikované držby trvající
po zákonem stanovenou dobu. Účelem vydržení je zajištění právní ochrany tomu, kdo nemovitost
dlouhodobě drží a užívá v dobré víře, že je jejím vlastníkem.

Rozdíl mezi řádným a mimořádným vydržením spočívá zejména v tom, že v případě řádného vydržení
je nezbytné, aby držiteli svědčil řádný právní titul, jako je například smlouva a současně prokázal
důvod, že mu předmětná věc náleží. U mimořádného vydržení však není nutné prokazovat právní titul
držby, ale držitel nesmí svým jednáním sledovat nepoctivý úmysl a z toho vyplývá, že držba musí být
poctivá. Zásadní rozdíl je ve vydržecí době. V případě mimořádného vydržení se jedná o dobu
dvojnásobně dlouhou, tj. u
nemovitých věcí 20 let. Samotný nepoctivý úmysl držitele vyplývá z toho, že držitel ví nebo s
okolností by vědět měl, že vykonává právo, které mu nenáleží.

Odbor místního hospodářství a majetku prověřil historii předmětných pozemků dokumenty tehdejšího
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Městského národního výboru, odboru místního hospodářství dopravy a obchodu – bytového úseku,
 žádné dokumenty vztahující se k předmětným pozemkům se nepodařilo dohledat.

Na základě výše uvedených skutečností je možné dle AK postupovat v těchto variantách: 
a) soudní řízení o určení vlastnického práva
 Pokud nedojde k dohodě s xxxxxxxxxxxxxxxxxxxa tito budou mít zájem o to, aby byli v katastru
nemovitostí evidováni jako vlastníci předmětných pozemků, budou muset podat žalobu o určení
vlastnického práva k Okresnímu soudu v Lounech. V tomto řízení budou prokazovat, že vydrželi
vlastnické právo k předmětným pozemkům. Vzhledem k tomu, že město Žatec nemá k dispozici
mnoho dokumentů, které by zpochybňovaly dobrou víru xxxxxxxxxxxxxxxxx, pak samozřejmě obrana
města Žatec bude obtížnější.
Budou-li xxxxxxxxxxxxxxx argumentovat mimořádným vydržením, pak bude na městu Žatec, aby
prokázalo nepoctivý úmysl xxxxxxxxxxxxxxxxxpři užívání předmětných pozemků.
Nepoctivý úmysl lze prokazovat, třemi skutečnosti:
-  absence předmětných pozemků v notářském zápisu ze dne 15. 12. 1989, NZ 827/89
-  zásadní rozdíl mezi faktickou výměrou všech pozemků a výměrou uvedenou v notářském zápisu ze
dne 15. 12. 1989, NZ 827/89
- dlouhodobé neplacení daně z nemovitosti
 Výše uvedené argumenty jsou věcné a mají svoji váhu. Bude na Okresním soudu v Lounech, jak tyto
důvody posoudí a zda je akceptuje jako dostatečné pro dovození nepoctivého úmyslu
xxxxxxxxxxxxxxxxx. Podle názoru AK  mají tyto argumenty dobrý   potenciál.

b) dohoda a souhlasné prohlášení
Město Žatec se může s xxxxxxxxxxxxxxxxxxxdohodnout a sepsat s nimi souhlasné prohlášení či
dohodu o narovnání, ve které by uznalo vlastnické právo s ohledem na jeho vydržení. Katastr
nemovitostí by následně promítl tuto dohodu do zápisu v katastru nemovitostí a xxxxxxxxxxxxxxx by
se stali oficiálními vlastníky předmětných pozemků.
Zde však AK  upozorňuje že při tomto způsobu musí město Žatec odpovědně zvážit tu skutečnost, že
podle ustanovení § 38 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb. „majetek obce musí být využíván účelně a
hospodárně v souladu s jejími zájmy a úkoly vyplývajícími ze zákonem vymezené působnosti. Obec je
povinna pečovat o zachování a rozvoj svého majetku.“
Vzhledem k tomu, že město Žatec má relevantní argumenty proti vydržení vlastnického práva, tak
uzavření dohody s xxxxxxxxxxxxxxxxx by nemuselo naplnit smysl a účel ustanovení § 38 odst. 1
zákona č. 1285/2000 Sb.

c) prodej pozemků
 Další variantou je prodej pozemků xxxxxxxxxxxxxxxxx. V takovém případě by
xxxxxxxxxxxxxxxoficiálně nabyly předmětné pozemky do vlastnictví a město Žatec by bylo kryté
stran dodržení ustanovení § 38 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb.

Dále uvádíme závěr stanovisko JUDr. Hornátové ( jeho úplné znění je přílohou tohoto materiálu) :

xxxxxxxxxxxxxxxxxbudou město žalovat na určení vlastnického práva u příslušného soudu, kdy se
město může žalobě bránit pouze tak, že prokáže, že xxxxxxxxxxxxxxx jednali v nepoctivém úmyslu (v
tuto chvíli je v tomto ohledu město v důkazní nouzi). Pokud město jejich nepoctivý úmysl neprokáže,
soud rozsudkem rozhodne, že xxxxxxxxxxxxxxxjsou vlastníci parcel ppč. 373/1 a 373/2 v k.ú. Velichov
u Žatce, a na základě rozsudku katastrální úřad zapíše v katastru nemovitostí jejich vlastnické právo k
pozemcích. Upozorňuji, že v případě, že město nebude v soudním sporu úspěšné, lze s největší
jistotou předpokládat, že mu soud uloží povinnost uhradit protistraně náhradu soudních nákladů.
Město uzná vlastnické právo xxxxxxxxxxxxxxxxxk parcelám z důvodu mimořádného vydržení a sepíše
s nimi souhlasné prohlášení, na základě kterého bude podán katastrálnímu úřadu návrh na vklad
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vlastnického práva k pozemkům pro xxxxxxxxxxxxxxxx Protože jde o převod věci nemovité,
upozorňuji na splnění podmínek stanovených v zákoně o obcích, tj. musí být zveřejněn záměr převést
vlastnické právo k pozemkům na základě souhlasného prohlášení a následně převod musí být
schválen v zastupitelstvu města.

Z důvodu zjištění současné ceny dotčených pozemků Odbor místního hospodářství a majetku zadal
vypracování znaleckého posudku pro stanovení ceny zjištěné a ceny obvyklé.
Znalecký posudek č. 028529/2023 ze dne 5.6.2023 zpracovaný xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, Obránců míru
8, 438 01 Žatec, IČO: 63129752.
cena zjištěná dle cenového předpisu   …………………………………………………    54 520 Kč
cena obvyklá dle porovnávací hodnoty ………………………………………………    165 200  Kč .............  tj.
  700 Kč/m2 

Pro úplnost uvádíme, že pozemky p.p.č. 373/1 a p.p.č. 373/2 v k.ú. Velichov u Žatce jsou dle ÚP
zařazeny do plochy Smíšené obytné plochy – vesnické (SOv). Hlavní využití: Bydlení v rodinných nebo
bytových domech doplněné přípustným využitím.

Na základě výše uvedených informací předložil odbor veškeré podklady k jednání Rady města Žatce.
Rada města se na svém zasedání dne 3. 7. 2023 usnesením č. 505/2023 uložila OMHM zveřejnit
záměr prodat dotčené pozemky. 
Do zveřejněného záměru se v době uveřejnění nikdo nepřihlásil. S xxxxxxxxxxxxxxxxxxxbylo ale i
nadále jednáno s tím, že nakonec přehodnotili svou původní žádost a přistoupili ke koupi. (žadatelem
bude již pouze pan xxxxxxxa žádá o část původní výměry).

Stanovisko odboru
OMHM doporučuje prodat část pozemku zahrada p.p.č. 373/1, dle GP č. 286-71/2023 nově oddělený
pozemek zahrada p.p.č. 373/3 o výměře 57 m2 a pozemek zahrada p.p.č. 373/2 o výměře 58 m2 v
k.ú. Velichov u Žatce xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx za kupní cenu 92.850,-Kč + poplatky spojené s vkladem
kupní smlouvy do KN.

Příloha č. 1: 373_2_a_cast_373_1_v_k.u._Velichov.pdf

V Žatci 07.12.2023

https://eraz.mesto-zatec.cz/z/download/get-attachment/1097?name=373_2_a_cast_373_1_v_k.u._Velichov.pdf

