Podkladovy materidl pro 7. jedndni ZM dne 14. 12. 2023

Cislo bodu: 13

Prodej pozemku p.p.c. 373/2 a casti pozemku p.p.c. 373/1

Nazev bodu: v k. 4. Velichov u Zatce

Predklada: Ing. Radim Laibl, Starosta
Schvalovatel: Ing. Martina Doninova, Vedouci odboru
Zodpovida: Ing. Radim Laibl, Starosta
Zpracoval/ali: Sona Filipi, Referent majetku mésta

Navrh usneseni:

usneseni €. ../23

Zastupitelstvo mésta Zatce projednalo a schvaluje prodej ¢asti pozemku zahrada p.p.¢. 373/1, dle GP
¢. 286-71/2023 nové oddéleného pozemku zahrada p.p.¢. 373/3 o vymeére 57 m2 a pozemek zahrada

p.p.¢. 373/2 o vymére 58 m2 v k.. Velichov u Zatce || | | N z2 <upni cenu 92.850,00
K¢ + poplatky spojené s vkladem kupni smlouvy do KN.

Duvodova zprava:

Rada mésta Zatce dne 04.12.2023 projednala a usn.¢. 895/2023 doporuéila Zastupitelstvu
mésta Zatce prodat ¢ast pozemku zahrada p.p.€¢. 373/1, dle GP ¢. 286-71/2023 nové
oddéleny pozemek zahrada p.p.¢. 373/3 o vymére 57 m2 a pozemek zahrada p.p.¢. 373/2 o

vymére 58 m2 v k.u. Velichov u Zatce| G2 kupni cenu 92.850,00 K¢
+ poplatky spojené s vkladem kupni smlouvy do KN.

Rada mésta Zatce dne 03.07.2023 projednala a usn.¢. 505/2023 uloZila odboru mistniho hospodafstvi
a majetku zverejnit po dobu 15 dnli zdmér mésta prodat ¢ast pozemku zahrada p.p.¢. 373/1 o vymére
56m2 a pozemek zahrada p.p.¢. 373/2 o vymére 58 m2 v k.u. Velichov u

Zatce| GG .2 inimaini kupni cenu stanovenou znaleckym posudkem + poplatky
spojené s vkladem kupni smlouvy do KN.

Zvefejnéno: od 14.09.2023 do 29.09.2023

I ootvrdil v terminu zvefejnéni telefonicky svdj zajem o koupi.

Na zakladé dlouhodobého jednani a vzneseni nékolika navrh{, doslo nakonec k dohodé a
I o :dal o odkoupeni ¢asti pozemku zahrada p.p.¢. 373/1, dle GP ¢&. 286-71/2023
nové oddéleny pozemek zahrada p.p.C. 373/3 o vymére 57 m2 a pozemku zahrada p.p.¢. 373/2 0
vyméfe 58 m2 v k.U. Velichov u Zatce.

Navrh kupni ceny:
Kupni cena dle ZP ¢. 028529/2023 ze dne 06.06.2023, vypracoval | EGcCNGGGG:

Pozemek p.p.C. 373/3 0 vyMEre 57m2 ..oooooviiiiiiii 39.900,-KC tj. (700,-KE/m2)
Pozemek p.p.C. 373/2 0 VYMETFE 58M2...cciiiiiiiiiiiiiie e 40.600,-K¢ tj. (700,-
K¢/m2)

Cena za zhotoveni znaleckého posudku ........ccccoviiiiiiiiiniic e, 4.850,-K¢
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Cena za zhotoveni geometrick€ho pPlanu .....ccoevvvviiiiiiiii e, 7.500,-K¢
KUPNT CENA COIKEM ... iiiiiiiiiiitiee e 92.850,-K¢

s v 7

Predkladame k projednani Zadost
I 12 7imoF4ciné
vydrzeni pozemk( p.p.¢. 373/1 zahrada o vymére 178 m2 a p.p.c¢. 373/2 zahrada o vymére 58 m2 v
k.u. Velichov u Zatce.

Ve vyse uvedené zadosti oslovil odbor mistniho hospodarstvi a majetku AK Témin , ktera vyhotovila

analyzu pozadavku || NG s n3vrhem moznych feseni.

Strucnou verzi analyzy uvadime zde:
(PIna verze vcetné uvedenych judikatd je prfilohou tohoto materidlu)

I - obr5tili na mésto Zatec s poZzadavkem na uznani viastnického prava k
pozemkdim parc. & 373/1 a 373/2, k. u. Velichov u Zatce. || EGERERERBRBW: o, Ze v roce 1989
nabyli do viastnictvi dim & p. 4 postaveny na pozemku parc. ¢. st. 20, k. U. Velichov u Zatce, a to se
vsemi soucastmi a prislusenstvim.

I (o, e pozemky parc. ¢ 373/1 a 373/2, k. 4. Velichov u Zatce, jsou pfiploceny k
pozemku parc. ¢. st. 20, k. U. Velichov u Zatce, a miniméiné od roku 1989 je uZivali spolu s domem ¢.
p. 4 a nikdy nezjistili, Ze by tyto pozemky nebyly jejich viastnictvim.

I oitaji, Ze pozemky parc. ¢ 373/1 a 373/2, k. 4. Velichov u Zatce, vydrzeli do
vlastnictvi, nebot je uzivali vice nez 32 let v dobré vife o tom, Ze jsou jejich viastniky.
I << ok dovoldvaji mimorfadného vydrZeni viastnického prava ve smyslu ustanoveni §
1095 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Mésto Zatec mg pfedmétné pozemky ve své evidenci majetku.

Mimoradné vydrzeni

Mimoradné vydrzeni zaved| do ceského pravniho fadu zakon ¢. 89/2012 Sb. Z ustanoveni § 3066
zdkona ¢. 89/2012 Sb. vyplyva, Ze vydrzeci doba pro mimoradné vydrZzeni nemovité véci neuplyne
drive nez 5 let od ucinnosti nového obcanského zakoniku. Pro vypolet doby mimoradného vydrzeni
Ize zapocitat dobu pouze 15 let pred ucinnosti zakona ¢. 89/2012 Sb. (tj. pfed 1. 1. 2014), a drzitel tak
muize poprvé vlastnické pravo k nemovité véci mimoradné vydrzet az k 1. 1. 2019.

Rédné vydrZeni

K fadnému vydrzZeni viastnického prava k nemovitosti dochazi na zakladé kvalifikované drzby trvajici
po zdkonem stanovenou dobu. Ucelem vydrzeni je zajisténi prévni ochrany tomu, kdo nemovitost
dlouhodobé drzi a uziva v dobré vire, Ze je jejim viastnikem.

Rozdil mezi fadnym a mimoradnym vydrzenim spociva zejména v tom, Ze v pfipadé radného vydrzeni
je nezbytné, aby drziteli svédcil fadny pravni titul, jako je napfiklad smlouva a soucasné prokazal
divod, Ze mu predmétnd véc nalezi. U mimorddného vydrzZeni vsak neni nutné prokazovat pravni titul
drzby, ale drzitel nesmi svym jednanim sledovat nepoctivy imysl a z toho vyplyva, Ze drzba musi byt
poctiva. Zasadni rozdil je ve vydrZzeci dobé. V pfipadé mimoradného vydrzeni se jedna o dobu
dvojnasobné dlouhou, tj. u

nemovitych véci 20 let. Samotny nepoctivy umysl drzitele vyplyva z toho, Ze drzitel vi nebo s
okolnosti by védét mél, Ze vykondva pravo, které mu nenaleZzi.

Odbor mistniho hospodarstvi a majetku provéril historii pfedmétnych pozemkt dokumenty tehdejsiho
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Méstského narodniho vyboru, odboru mistniho hospodarstvi dopravy a obchodu - bytového useku,
Zadné dokumenty vztahujici se k predmétnym pozemkdm se nepodafrilo dohledat.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti je mozné dle AK postupovat v téchto variantach:

a) soudni fizeni o urceni vlastnického prava

Pokud nedojde k dohodé s || G- tito budou mit zéjem o to, aby byli v katastru
nemovitosti evidovani jako vlastnici predmétnych pozemkd, budou muset podat Zalobu o urceni
vlastnického prava k Okresnimu soudu v Lounech. V tomto fizeni budou prokazovat, Ze vydrzeli
viastnické prdvo k pfedmétnym pozemkim. Vzhledem k tomu, Ze mésto Zatec nemé k dispozici
mnoho dokumentt, které by zpochybriovaly dobrou viru || |GGG o2k samoziejmé obrana
mésta Zatec bude obtiznéjsi.

Budou-Ii || 2roumentovat mimofédnym vydrzenim, pak bude na méstu Zatec, aby
prokéazalo nepoctivy imys! | GGG v2ivini predmétnych pozemka.

Nepoctivy umysl Ize prokazovat, tfemi skutecnosti:

- absence predmétnych pozemkd v notarském zapisu ze dne 15. 12. 1989, NZ 827/89

- zasadni rozdil mezi faktickou vymérou vsech pozemkd a vymérou uvedenou v notarském zapisu ze
dne 15. 12. 1989, NZ 827/89

- dlouhodobé neplaceni dané z nemovitosti

VySe uvedené argumenty jsou vécné a maji svoji vahu. Bude na Okresnim soudu v Lounech, jak tyto
ddvody posoudi a zda je akceptuje jako dostatec¢né pro dovozeni nepoctivého umyslu

I Fodie nézoru AK maji tyto argumenty dobry potencidl.

b) dohoda a souhlasné prohlaseni

Mésto Zatec se muze s || G ohodnout a sepsat s nimi souhlasné prohlaseni ¢i
dohodu o narovnani, ve které by uznalo vlastnické pravo s ohledem na jeho vydrzeni. Katastr
nemovitosti by ndsledné promitl tuto dohodu do zépisu v katastru nemovitosti a || GcGcGcGcG_ oy
se stali oficidlnimi vlastniky prfedmétnych pozemkad.

Zde vsak AK upozorriuje Ze pFi tomto zplsobu musi mésto Zatec odpovédné zvazit tu skutecnost, Ze
podle ustanoveni § 38 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb. ,majetek obce musi byt vyuZzivan tcelné a
hospodarné v souladu s jejimi zajmy a ukoly vyplyvajicimi ze zakonem vymezené plsobnosti. Obec je
povinna pecovat o zachovani a rozvoj svého majetku. “

Vzhledem k tomu, Ze mésto Zatec m4 relevantni argumenty proti vydrzeni viastnického prava, tak
uzavreni dohody s | GGG >y nemuselo napinit smysl a (cel ustanoveni § 38 odst. 1
zdkona ¢. 1285/2000 Sb.

¢) prodej pozemkd

Dalsi variantou je prodej pozemk( | EGGEGEREREGEGEGER.  takovém pfipadé by

I oficiéiné nabyly pfedmétné pozemky do viastnictvi a mésto Zatec by bylo kryté
stran dodrzeni ustanoveni § 38 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb.

Déle uvadime zavér stanovisko JUDr. Hornatové ( jeho (plné znéni je pfilohou tohoto materialu) :

I . cou mésto Zalovat na urceni viastnického prava u pfislusného soudu, kdy se
mésto mizZe Zalobé bréanit pouze tak, Ze prokaze, Ze || N NN jconali v nepoctivém dmysiu (v
tuto chvili je v tomto ohledu mésto v dikazni nouzi). Pokud mésto jejich nepoctivy imysl neprokaze,
soud rozsudkem rozhodne, Ze || i sou viastnici parcel pp&. 373/1 a 373/2 v k.u. Velichov
u Zatce, a na zékladé rozsudku katastraini urad zapi$e v katastru nemovitosti jejich viastnické prévo k
pozemcich. Upozornuji, Ze v pripadé, Ze mésto nebude v soudnim sporu Uspésné, Ize s nejvétsi
jistotou predpokladat, Ze mu soud uloZi povinnost uhradit protistrané nédhradu soudnich nakladd.
Mésto uzné viastnické pravo | N« oarcelém z divodu mimofédného vydrZeni a sepise
s nimi souhlasné prohlaseni, na zakladé kterého bude podan katastralnimu uradu navrh na vklad
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viastnického prava k pozemkim pro || R Protoze joe o prevod véci nemovité,
upozorriuji na splnéni podminek stanovenych v zdkoné o obcich, tj. musi byt zvefejnén zamér prevést
vlastnické pravo k pozemkdm na zéakladé souhlasného prohlaseni a ndsledné prevod musi byt
schvalen v zastupitelstvu mésta.

Z ddvodu zjisténi soucasné ceny dotcenych pozemkt Odbor mistniho hospodarstvi a majetku zadal
vypracovani znaleckého posudku pro stanoveni ceny zjisténé a ceny obvyklé.

Znalecky posudek ¢&. 028529/2023 ze dne 5.6.2023 zpracovany || GGG 0>rinci miru
8, 438 01 Zatec, ICO: 63129752.

cena zjisténa dle cenoveho PredpiSu .......ccccveeeeeeeieiiiiiiiiiiiiseeeesiiiiiiiie e 54 520 K¢
cena obvykla dle porovnavaci hodnoty ..........cccccevvvuvviuuminiiiiiiniiiiiiiiniininnnns 165200 K¢ ............. tj.
700 K¢/m2

Pro tplnost uvddime, Ze pozemky p.p.¢. 373/1 a p.p.¢. 373/2 v k.u. Velichov u Zatce jsou dle UP
zarazeny do plochy Smisené obytné plochy - vesnické (SOv). Hlavni vyuZziti: Bydleni v rodinnych nebo
bytovych domech doplnéné pripustnym vyuZitim.

Na zakladé vy$e uvedenych informaci pfedlozil odbor veskeré podklady k jednéni Rady mésta Zatce.
Rada mésta se na svém zasedani dne 3. 7. 2023 usnesenim ¢. 505/2023 ulozila OMHM zverejnit
zameér prodat dotcené pozemky.

Do zvefejnéného zaméru se v dobé uvetejnéni nikdo nepfihlasil. S || GGGy o ' i
nadale jednano s tim, Ze nakonec prehodnotili svou plvodni Zadost a pristoupili ke koupi. (Zadatelem
bude jiz pouze pan |l 23da o ¢ast plvodni vyméry).

Stanovisko odboru
OMHM doporucuje prodat ¢ast pozemku zahrada p.p.¢. 373/1, dle GP ¢. 286-71/2023 nové oddéleny
pozemek zahrada p.p.¢. 373/3 o vymére 57 m2 a pozemek zahrada p.p.¢. 373/2 0 vymére 58 m2 v

k.d. Velichov u Zatce | -- upni cenu 92.850,-K¢ + poplatky spojené s vkladem
kupni smlouvy do KN.

Pfiloha €. 1: 373 2 a cast 373 1 v k.u. Velichov.pdf

V Zatci 07.12.2023
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https://eraz.mesto-zatec.cz/z/download/get-attachment/1097?name=373_2_a_cast_373_1_v_k.u._Velichov.pdf

