Mésto Zatec

MU Zatec

Odbor mistniho hospodarstvi a majetku
nameésti Svobody 1

438 01 Zatec

v Zatci 28.12.2022

Véc: Zadost

Z4dam touto cestou o odkoupeni pozemku ve viastnictvi Mésta Zatec.

Jedna se o tyto pozemky: 5
- Pozemek p.¢. 1959/9 v k.0. Zatec - jedna se o pozemek v arealu firmy ADAMAS
- Pozemek p.C. 6859/8 v k.0. Zatec — jedna se o pozemek v arealu firmy ADAMAS
- Pozemek p.€. 1965/2 v k.U. Zatec — jedna se 0 pozemek v areélu firmy ADAMAS

Sousedni parcely a budovy jsou jiz ve viastnictvi | V piiloze této zadosti posilam katastraini
snimek a vypis KN

adete [

Dorutovaci adresa:  Na Astfe 2445, 438 01 Zatec

Dékuji za kladné vyfizeni a pfeji p€kny den




21.12.22 10:46 NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - Os :93ms, 335 prvkd.
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PLNA MOC

Zmochnitel:

Zmocnénec:

Jméno, pfijment, titul:
bydlisté:
korespondenéni adresa:
rodné éislo:

IC:

Zmaocnitel timto zplnomocriuje zmocnénce, aby jej zastupoval a za ného a jeho jmeénem jednal
s organy statni spravy, mistni samospravy, pravnickymi a fyzickymi osobami zejména v zaleZitostech
spojenych s koupi pozemk
- p.€. 1959/9 v k.. Zatec - o rozloze 36,0 m?
- p.£. 6859/8 v k.0. Zatec - o rozloze 198,0 m?
- p.6.1965/2 v k.u. Zatec - o rozloze 64,0 m2

V Zatci dne 27.12.2022

Tuto plnou mac piijimam v celéem rozsahu.

V Zatci dne 27.12.2022
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Podle Uzemniho planu Zatec - Uplného znéni po vydani Zmény ¢&. 1, 3 az 13 se pozemky
p.p.¢. 1959/9, p.p.&. 6859/8 a p.p.¢. 1965/2 k.u. Zatec nachazi v zastavéném Gizemi.

Pozemek p.p.¢. 1959/9 k.i. Zatec je zatazen do Plochy vyroby — pramyslova vyroba a
skladovani (PV).

PozemKy p.p.¢. 6859/8 a p.p.&. 1965/2 k.u. Zatec jsou zafazeny do Plochy veiejného
prostranstvi (VP).

6.2.20. Vyroba — primyslova vyroba a skladovani (PV)
Hlavni vyuZiti:
Vyroba a skladovani, kterd obvykle neni ptipustnd v jinych plochéach.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

» stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu komunikaci

» ¢erpaci stanice pohonnych hmot pro funkci zony

» velkokapacitni stavby technické infrastruktury

* stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), ¢), d), e)

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, ze: - plochy hygienické ochrany nesmi byt ohrozeny hlukem,
prachem a zapachem

» administrativa (vefejna sprava, finan¢nictvi, posta, kancelarské budovy apod.)
» zafizeni Skolskd, zdravotnicka, socidlni a cirkevni pro funkci zony

* objekty integrované¢ho zachranného systému — hasi¢sky zadchranny sbor, policie
» zafizeni kulturni pro funkci zony

* stavby pro pfechodné ubytovani pro funkci zony

* stavby pro veiejné stravovani pro funkci zoény

» stavby pro velkoobchod

* stavby pro maloobchod, sluzby

* halov¢ a fadové garaze

Neptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* stavby pro trvalé bydleni

* individualni rekreace (chaty, rekrea¢ni domky)
* hromadna rekreace

* sportovni stavby a zafizeni

» zemédélska vyroba

» zahradkové osady

Pravidla uspofadani uzemi:

Max. zastavéna plocha lokality: 80 %

Min. plocha zelené: 10 %

Max. hladina zastavby: 13 m nad rostlym terénem

Destové vody budou ptednostné likvidovany vsakovanim v zelenych pasech a plochach v
misté jejich vzniku, vsakovani bude navrzeno dle vysledkli provedeného geologického
pruzkumu. Pokud poméry v podlozi neumozni vsakovani, bude srazkova voda odvadéna
otevienymi odvodiovacimi piikopy. Na zpevnénych plochdch budou navrzeny zpozdéné
odtoky destovych vod.




6.2.10. Verejna prostranstvi (VP)

Hlavni vyuziti:

Vetejné ptistupné plochy, zahrnujici plochy pro shromazd’ovani obyvatel, komunikace a
plochy vetejné ptistupné zelené (parky, zeleii ochranna, zelen u komunikaci apod.). Soucasti
ploch mohou byt 1 doplitkové stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altany,
pomniky, lavicky).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* stavby pro obchod a sluzby (napt. prodejny obcerstveni, tisku, apod.)

* sportovni stavby a zafizeni pro funkci zony (napt. hfiSté na volejbal, détska hiiste)
* parkovisté

* stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), d), e)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné vyuziti nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspofadani uzemi:

Max. zastavénd plocha jednoho stavebniho objektu pro obchod a sluzby: 15 m2
Min. plocha zelen¢: nestanoveno

Max. vyska zastavby: 1 NP + podkrovi

6. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(s urcenim prevazujictho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuZiti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminené pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkui a intenzity jejich vyuziti))

6.1. Spolecna ustanoveni

V tzemi feSeném tzemnim plianem Zatec je mozno umistovat stavby a zafizeni, povolovat
jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti tzemi ve smyslu
stavebniho zakona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, které jsou vyznadené ve
vykresech ¢. A2a. Hlavni vykres a A2b. Hlavni vykres — vyiez.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti je stanoveno hlavni, pfipustné,
nepiipustné, piipadné podminéné piipustné vyuziti a pravidla pro uspotradani Gizemi.
Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat ucel umistovanych a povolovanych staveb, ptip.
jejich zmén. Zmény v Gzemi, které vymezené Skéale hlavnich, ptipustnych nebo podminéné
piipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty, které vymezené skale
hlavnich, ptipustnych nebo podminéné piipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou ponechany na
doziti, rozvoj se neptipousti, je mozné pii soucasném vyuziti provadét pouze udrzovaci prace,
nebo miize byt zménéno jejich vyuziti na takové, které vymezené Skéle pfipustnych nebo
podminéné piipustnych vyuziti odpovidd. Nové stavby, které vymezenému vyuZziti
neodpovidaji, jsou nepiipustné.



A) Celé uzemi

Al) Na celém spravnim uzemi je nepfipustné provadét:

* vétrné elektrarny,

 vystavbu novych fotovoltaickych elektraren, s vyjimkou vyuziti pro vlastni zdsobovani
(napf. na stteSe budov),

* vystavbu malych vodnich elektraren,

* t€Zbu nerostu,

* stavby ubytovacich zafizeni definované dle § 2 odst. c) bod 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi ve znéni pozdéjsich piedpist — stavby pro ostatni
ubytovaci zafizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, skupiny
chat nebo bungalovli, vybavené pro poskytovani prechodného ubytovani; dale stavby
ubytovacich zatizeni definované dle § 2 odst. c) bod 1 — 3 (stavby hotelii, motelti a penziontl)
v rozsahu zafizeni zatazenych do tfidy jedné az dvou hvézdicek,

* byty ¢i jiné nez obytné prostory a ubytovaci zatfizeni ve smyslu § 33a zakona ¢. 111/2006
Sb., o pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pozdéjsich predpist,

« stavby &erpacich stanic pohonnych hmot v ochranném pasmu silnice I/27 v k.01 Zatec,

» velkoplosné stavby a zatizeni pro reklamu v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach.

A2) Pro ucely tohoto izemniho planu se definuji:

* plochy hygienické ochrany — plochy urcené pro bydleni, obcanskou vybavenost, sport nebo
rekreaci,

* nerusici vyroba — vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuje negativnimi uinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorsuje zivotni prostiedi souvisejiciho uzemi nad pfipustnou miru,

* stavby pro maloobchod — do 1000 m2 plochy zastavéného stavebniho pozemku pro umisténi
budovy obchodniho prodeje,

» stavby pro velkoobchod — nad 1000 m2 plochy zastavéného stavebniho pozemku pro
umisténi budovy obchodniho prodeje,

» podkrovi — ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou a uréeny k ucelovému vyuziti,

» nadzemni podlazi — kazdé podlazi, které ma troven podlahy nebo jeji prevazujici Casti vyse
nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni ptilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m
po obvodu domu,

* ustupujici podlazi — nejvyssi podlazi nachazejici se nad poslednim fadnym (Uplnym)
podlazim, jehoz obvodové stény ustupuji alespont od jedné z hran pravothlého primétu
vn¢jsiho lice obvodovych konstrukei nizs$iho podlazi do vodorovné roviny, a zéroven uzitna
plocha tohoto ustupujiciho podlazi nepiesahne 80 % wuzitné plochy tadného (Gplného)
nadzemniho podlazi,

* hruba podlazni plocha — soucet hrubych podlaznich ploch ve vSech nadzemnich podlaZzich,
vypoctenych na zakladé vnéjSich rozmért budovy v kazdém jednotlivém nadzemnim podlazi,
vcetné ustupujicich pater a zapocitatelné Casti podkrovi,

* stavebni ¢ara — odstupova vzdalenost hlavni budovy na vlastnim pozemku od vefejného
prostranstvi (namésti, ulice ¢1 jiné komunikace, pozemku vetfejné zelen¢ apod.); tato
vzdalenost nesmi byt pii umistovani hlavnich staveb piekroena smérem k vefejnému
prostranstvi, vyjimkou mohou byt pouze: ¢asti priceli budov (jako jsou obklady, vystupujici
prvky clenici fasddu, technickd zafizeni a prvky na fasadg€), podzemni konstrukéni prvky
(zaklady), dodatec¢né zatepleni budov, stiecha a korunni fimsa,

* Trvalé bydleni pro funkci zoény u ploch, kde neni bydleni hlavnim vyuzitim — znamena byt
majitele objektu, byt spravce objektu, ptipadné byt pro pohotovostni ubytovani zaméstnancu.
V ramci arealu jednoho subjektu mohou byt zfizeny max. 2 byty.



B) Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

B1) Napojeni na verejnou infrastrukturu: Vsechny stavby pro bydleni, ubytovani,
administrativu, obchod, sluzby a vyrobu a transformace ploch zahradkovych kolonii na
obytné plochy jsou podminény napojenim na komunikace v kvalité¢ a parametrech urcenych
pro obytné zény; musi mit zajistén zdroj pitné vody a likvidaci odpadnich vod v souladu s
platnymi piedpisy a musi byt napojeny na elektrické rozvody.

B2) Vztah hlavniho a pripustného vyuziti (tyka se jak ploch stabilizovanych, tak i1 ploch
ptestavby a ploch zastavitelnych):

* hlavni vyuZiti musi ¢init min. 60 % vymeéry hrubé podlazni plochy,

* podminéné piipustné vyuziti max. 10 % vymery hrubé podlazni plochy,

* a piipadny zbytek piipada na ostatni pfipustna vyuZziti.

- s upfesnénim v nasledujicich bodech a) az c).

a) U ploch BK, BI, BV, BR, SOm, SOv, SOs se splnéni minimalni vyméry hlavniho vyuziti
pozaduje u kazdého aredlu (tzv. soubor staveb a ploch zpravidla pod spolecnym oplocenim,
obvykle zarovein koresponduje s majetkovym vymezenim).

U ploch RK, OV, OS, OH, DG, DV, TI, PV, ZV, ZA, SV se splnéni minimalni vyméry
hlavniho vyuziti pozaduje pouze za celou plochu (plocha = tizemi zatazené do jedné kategorie
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle grafické &asti UP), vymezenou v UP pro danou
hlavni funkci.

Vyse uvedené ustanoveni (o min. vyméie hlavniho vyuziti) se neuplatni u ploch:

* RZ, DP — uvedeno pouze hlavni vyuziti.

* DD, DL, VH — vyuziti izemi limitovano oborovymi piedpisy.

* VP, VZ, DK a u ploch nezastavéného uzemi ZO, ZT, ZZ, ZC, LE, SN, SNa — umistovani
staveb limitovano max. plochou jednoho objektu.

* PP, PPa — neni umoznéno zastaveéni.

b) Samostatné umistovani ptipustného vyuziti bez vyuziti hlavniho:

V plochéch BK, BI, BV, BR, SOm, SOv, SOs se pfipousti pouze veiejna prostranstvi (napf.
komunikace, zeleni, parkovisté¢ apod.) a zafizeni technické infrastruktury slouzici potfebam
plochy.

V plochéch RK, OV, OS, OH, DG, DV, TI, PV, ZV, ZA, SV miiZe byt v rdmci jedné plochy
umisténo vice areald, z nichz nékteré (pfi dodrzeni pozadované vymeéry hlavniho vyuziti za
celou plochu) mohou plnit funkci pouze ptipustného (ptip. podminéné pripustného) vyuziti —
krom¢ vetejnych prostranstvi a technické infrastruktury (viz vyse) také napft. stavby pro
administrativu, stavby pro skladovani apod. Podminkou vSak je, Ze nedojde ke zméné
charakteru uzemi.

V obou piipadech se splnéni minimalni vyméry hlavniho vyuziti pozaduje pouze za celou
plochu.

c) U ploch smiSenych obytnych (SOm, SOv, SOs) musi byt soucasti plochy také povinna
slozka ptipustného vyuziti. Toto pfipustné vyuziti je pozadovano minimalné v kategorii
podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod — napf. prodejna, opravna, kadetnictvi apod.) nebo
piechodné ubytovani; ptipadné se pfipousti i nékteré z vyjmenovanych piipustnych vyuziti
obCanského vybaveni (nebo obcanského vybaveni a nerusici vyroby u ploch SOs), tj. nelze
vyuzit 100 % vyuziti pro bydleni ani naplnit pfipustné vyuziti plochami rekreace (u ploch
SOv). Ptipustné vyuziti musi ¢init v plochach SOm a SOv a dale v plochach ptestavby ploch
SOs min. 10 % vyméry hrubé podlazni plochy kazdého zastavéného stavebniho pozemku;

v zastavitelnych plochach SOs min. 10 % plochy.

d) Pripustné vyuziti a podminéné piipustné vyuziti nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a
narusovat jeho funkci; v pfipadé, Ze hlavni vyuziti mé charakter plochy hygienické ochrany,



nesmi byt ¢innosti provozovanou v piipustném a podminéné pfipustném vyuziti naruSovany
objekty a plochy hygienické ochrany (napt. hlukem, spadem, pachem, vibracemi, véetné
dopravni obsluhy).

B3) Dopliikové stavby a vyuziti

Jedna se o takové stavby a vyuziti, které slouzi pro fungovani hlavniho a ptipustného (pfip.
podminéné piipustného) vyuziti, bez n¢jz nemaji v izemi obvykle samostatné opodstatnéni.
Pii regulovani procentniho poméru mezi vyuzitim hlavnim a pfipustnym (ptipadné
podminéné piipustnym) jsou tyto doplitkové stavby a vyuziti plosné zapocitavany do toho
vyuziti, pro jehoz funkeci slouzi.

Stavby, které jsou uvedeny pod nasledujicim bodem a), a individualni gardze mohou byt
umistovany i samostatn¢, bez majetkového nebo provozniho vztahu k hlavnimu vyuziti
(pokud s nim nejsou v rozporu). V takové piipad¢ jsou procentuelné zapocitavany jako
pfipustné vyuZiti.

V zastavéném uzemi s vyjimkou ploch PP, v =zastavitelnych plochach a dale ve
stabilizovanych plochach BK, BI, RZ, OS, VP, VZ, DK, DD, DL, PV, ZV, ZA, SV
zasahujicich mimo zastavéné tUzemi je mozné v souladu s charakterem Uzemi a pii
respektovani hlavniho vyuziti umistovat stavby a vyuziti doplitkového charakteru:

a) Ve vSech druzich ploch:

 komunikace mistni, ucelové, cyklistické a pesi,

* odstavna a parkovaci stani,

* sit¢ a koncova zafizeni technické infrastruktury,

* vef'ejna prostranstvi,

* vefejnd a ochrannd zelen.

b) V plochéach bydleni (BI, BV, BR), smiSenych obytnych plochach (SOm, SOv, SOs) a
plochach rekreace — zahradkové kolonie (RZ) stavby vedlejsi jako napft.:

* hospodarské stavby pro samozasobitelstvi (klilny, skleniky, apod.) a doméaci dilny do 70 m2
zastavéné plochy u jedné hlavni stavby

* pergoly, altany, bazény,

 souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napf. gardze, odstavna stani, ucelové
komunikace, studny, domovni COV apod.),

* oploceni, dvory, zahrady.

c¢) V plochach rekreace kolektivni (RK), ob¢anského vybaveni (OV, OS, OH),

v plochéch dopravni infrastruktury (DD, DL a DV), v plochéch technické infrastruktury (T1),
v plochach vyroby a skladovani (PV, ZV, ZA), v plochach smisenych vyrobnich (SV) a

v plochach specifickych — Armada CR (AR) stavby vedlejsi jako napf.:

 administrativni, provozni a skladové budovy pro funkci zény (v¢etné napt. hygienickych
zafizeni a Saten pro obsluhu plochy v plochach RK a OS),

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napt. garaze pro obsluhu plochy, parkoviste,
ucelové komunikace, studny, domovni Cov apod.),

* zpevnéné plochy, zelen ochranna a vetejna,

* oploceni.

d) Individuélni garaze:

Jednotlivé individudlni garaze je mozno umistovat v zastavéném uzemi a v zastavitelnych
plochach jak na pozemku se stavbou bytového nebo rodinného domu, ke kterému garaz
nalezi, tak samostatné v ramci jinych druhtli ploch (s vyjimkou ploch typu VZ, VH, ZO, LE,
PP, SN), pokud jejich umisténim nedojde ke snizeni priichodnosti izemi.

e) Odstavna a parkovaci stani



Pro ucely bydleni a rekreace: Potieby parkovani obyvatel (v plochdch BK, BI, BV, BR a v
zastavitelnych plochach typu SOm, SOv, SOs) a rekreantii (v plose RZ) budou feSeny na
vlastnim pozemku.

Pro kazdou nov¢ vznikajici bytovou jednotku musi byt zbudovana:

» 2 parkovaci stani na bytovou jednotku v novém rodinném domu,

* 1 parkovaci stani na bytovou jednotku v jiz existujicich rodinnych domech,

* 1,5 parkovaciho stani na bytovou jednotku v bytovém domé (zaokrouhleno nahoru na celé
¢islo); nemusi byt umisténa na pozemku zaméru.

Tyto potieby (parkovaci mista) mohou byt feSeny jak vystavbou parkovacich stani, tak garazi.
Pro ucely nebytové: Potieby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnanci a zdkazniki
(plochy RK, OV, OS, OH, SOm, SOv, SOs, PV, ZV, ZA, SV, DD, DL, DV, AR) bude feSeno
na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku, v rdmci uvedené plochy.

Odstavovani vozidel bude feSeno v takovém rozsahu, ktery odpovidd zplsobu vyuziti a
kapacité objektu nebo plochy; u kapacitnich areald jako jsou ndkupni centra, sportovni aredly,
zékladni a matefska Skola apod. je tfeba zohlednit i rozsah ploch pro narazové zvySeni
potiebné kapacity dopravni obsluhy.

Vyse uvedend ustanoveni bodu e), tykajici se minimalniho pozadovaného poctu stani, se
nepouziji pro nov¢ vznikajici bytové jednotky a nové vznikajici provozy v méstské
pamatkové rezervaci a méstské pamatkové zoné.

Samostatnd parkovist¢ bez jiného hlavniho vyuziti mohou byt umisténa v ramci ploch
dopravni infrastruktury DK, DV, DP, DG, vetejnych prostranstvi VP a ploch vyroby a
skladovani PV.

B4) Intenzita vyuZiti pozemkii:

Pravidla pro usporadani tizemi urcuji limitni hodnoty pro rozd¢€leni ploch do tii slozek:

max. zastavéna plocha pozemku, min. plocha zelené a pfipadny zbytek tvoti zpevnéné plochy.
» zastavéna plocha pozemku — plocha nadzemnich staveb ve smyslu § 2, odst. (7) stavebniho
zakona, s vyjimkou staveb, které nejsou budovami; tyto se zapocitaji mezi zpevnéné plochy
(viz niZe), max. zastavéna plocha pozemku je pomér zastavéné plochy pozemku k celkové
plose pozemku v ramci oploceni aredlu jednoho vlastnika,

* min. plocha zelené¢ — pomér ploch vefejné zelen¢, vyhrazené zelené, zahrad, sadii a ploch
TTP k celkové ploSe pozemku v rdmci oploceni arealu jednoho vlastnika,

* zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnikti, parkovist, manipulacni plochy, sportovni
plochy (bez budov); dale zpevnéné plochy vstupl a vjezdi, terasy, bazény, skleniky a
pristfesky, pokud nejsou budovou; energetickd zatizeni obnovitelnych zdroji umisténd na
terénu apod.; do zpevnénych ploch se pro tcely UP zapoé¢itavaji i plochy zatraviiovacich
tvarnic a plochy mobilni zelen¢ umisténé na zpevneéné plose.

Pozadavky intenzity vyuziti izemi se v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby
uplatni pro kazdy zastavény stavebni pozemek ve smyslu § 2 odst. (1) pism. ¢) stavebniho
zakona (resp. aredl jednoho vlastnika). Ve stabilizovanych plochach se uplatni pfi umisténi
nov¢ hlavni stavby v rozsahu zastavéného stavebniho pozemku souvisejiciho s touto hlavni
stavbou.

BS) Struktura zastavby:

V zastavéném Uzemi: dle charakteru navazujici zastavby. Pti dostavbach v prolukach a v
plochéach navazujicich na jiz existujici zastavbu bude nova vystavba respektovat prevazujici
strukturu okolni zastavby a dodrzovat stavebni ¢aru tam, kde je zalozena.

V zastavitelnych plochach: bodova nebo dle charakteru navazujici zastavby.



B6) Charakter zastavby:
Dostavby v prolukach a v plochach navazujicich na existujici zastavbu budou respektovat
prevazujici charakter okolni zastavby (jako napi. métitko, hmoty, sklonitosti stfech apod.).

Upozornéni:

Dle pasportu komunikaci se na pozemcich p.p.¢. 1959/9 a p.p.&. 6859/8 k.i. Zatec
nachazi chodnik. Na pozemcich p.p.¢. 6859/8 a p.p.¢. 1965/2 k.G. Zatec se nachazi
mistni komunikace — obsluzna (funkéni tfida C3) a ostatni dopravni plochy.

Dle dostupnych podkladii na pozemky zasahuje koridor RR smérti — zdjmové uzemi
pro nadzemni stavby (MO CR), kabelové vedeni elektrické energie VN 22 kV,
komunikaéni vedeni CETIN a.s./GRAPE SC a.s./UPC Ceska republika s.r.0.

Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhli staveb (vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic L., II. a III. tfidy, vystavby a rekonstrukce zelezni¢nich
trati a jejich objektl, vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhil - vCetné zafizeni,
vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych elektraren, vystavba
radioelektronickych zafizeni atd.).

Vetejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen,
parky a dal§i prostory piistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich).



ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 063011/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvlastni specializace
ocefovani nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Pifedmétem znaleckého posudku je ocenéni nezastavénych pozemkdi parc.¢. 1959/9, 1965/2, 6859/8,
vyuzivanych jako komunikace a chodnik, v&. venkovnich uprav, nachazejici se v okrajové ¢asti
mésta, nazyvané Astra, v Zatci, k.u. Zatec, okres Louny, Ustecky kraj, LV ¢. 10001.

Znalec:

Cislo posudku v evidenci znalce: 5240/35/2023
Zadavatel: Mésto Zatec, Méstsky ufad Zatec

Odbor rozvoje a majetku mésta

nam.Svobody 1

43801 Zatec

IC: 0265781

Cislo jednaci: 45927/2023

TRZNi HODNOTA 85 161 K¢

s vs

Pocet stran: 14 a 4 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 20.10.2023 Vyhotoveno: V Zatci 12.11.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tikolem je stanoveni ceny obvyklé (trzni) a uréeni ceny zjisténé pozemki parc.¢. 1959/9,
1965/2, 6859/8, vyuzivanych jako komunikace a chodnik, v¢. venkovnich uprav, nachdzejici se v
okrajové ¢asti mésta, nazyvané Astra, v Zatci, k.u. Zatec, okres Louny, Ustecky kraj, LV &. 10001.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro vlastni potiebu objednatele, z divodu sjednavani KC.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem maijici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

-dle sd€leni zadavatele se na pozemcich nenachazi ukonéené ptipojky inZ. siti, pozemky jsou volng&
pfistupné, vyuZivané jako komunikace a chodnik, se zpevné€nym povrchem. Pozemky nejsou
pronajaté, predmétem ocen&ni maji byt i venkovni Upravy - zpevnéné plochy. Zadné dalsi uptesiiujici
skutecnosti, majici zasadni vliv na pfesnost zavéru posudku zadavatel nesdélil

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&rFenim byla provedena dne 20.10.2023.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pti vybéru zdroju dat

-data a informace potfebna pro zpracovani ZP byla ziskana, z veFejn& dostupnych zdrojd, z internetu,
pii mistnim Setfeni (MS)

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

-obj. €.3/23, ze dne 18.10.2023

-LV €. 10001, ze dne 19.10.2023

-ortofoto mapa

-fotodokumentace

-cenové informace ziskané z KN (uloZené u znalce)
-skutecnosti zjisténé na misté

2.3. Vérohodnost zdroje dat

-pfedlozena data a informace jsou posuzovéna jako data relevantni, vychézejici z vefejné dostupnych
(placenych) zdroji, které piedloZil zadavatel nebo byla dopln&nd z vefejnych placenych zdrojt
znalcem

-data, kterd pofidil zpracovatel vychazi z veiejné dostupnych placenych nebo volné dostupnych
zdrojii, zjist&nych osobng, pii MS, pofizené fotodokumentaci a provedené osobni prohlidky



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSt€na (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani
majetku.

Obvykla cena (obecnd cena)

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro ugely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyS$e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiddnymi
okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pFirodnich ¢i
Jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro ugely tohoto zdkona rozumi odhadovana
¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze G¢astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezévisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trZzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécend hodnota (€asova cena) je reprodukéni cena véci sniZena o pfimérené opotiebeni odpovidajici
opotiebené veci stejného stari a pfiméené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpoltu
opotfebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZzno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru €i tvorbé dat

-data potiebnd pro zpracovani ZP byla ziskana od zadavatele, z vefejné dostupnych placenych zdroji
z internetu, pfi mistnim Setieni

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

-vSechna data byla setfidéna, zpracovana dle druhu dokumentu (tist&ny/elektronicky
fotodokumentace a jiny zdroj). Data jsou pfifazena jako piiloha k vypracovanému ZP

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Louny, obec Zatec, k.. Zatec
Adresa nemovité véci:  Astra, 438 01 Zatec

Vlastnické a evidencni udaje

Mésto zatec, Méstsky urad Zatec, Odbor rozvoje a majetku mésta, IC: 0265781, nam. Svobody 1,
43801 Zatec, podil 1/ 1

Vypis z KN LV &. 10001, k.. Zatec.
Tento posudek nefesi vlastnickd prava. Predmétem ocenéni nejsou starozitnosti, ani umélecka dila.

Dokumentace a skutec¢nost

-nebyla piedlozend Zadnd dokumentace. Dalsi skute€nosti jsou doplnéné na zékladé provedeného
mistniho Setfeni (MS). Jedna se pfedevsim o prohlidku, poiizeni fotodokumentace

Mistopis

Mésto Zatec se sklada z casti (Zatec, Bezdékov, Mil€eves, RadiCeves, Trnovany, Velichov), ma
vybudovanou kompletni sit’ obchodt, supermarketl, zdravotniho zafizeni, restauraci, sportovistg,
bank, notére, policie, sttedni $koly, autoprodejny. V misté a v blizkém okoli je nabidka pracovnich
piilezitosti. Do centra je bezproblémova p&si dostupnost. Ze Zatce je dobra dojezdova vzdalenost do
okolnich mést (Ustl' nad Labem-68km, Vroutek-22km, BlSany-16km, Podbofany -16km,
Most-23km, Chomutov-21km, Kadan-25km, Praha 85km, Plzeii-80km, Karlovy Vary-68km).

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha ostatni plocha O ornd pida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
VyuZiti pozemkd: 0O RD O byty [ rekr.objekt 1 gardZe [ jiné
Okaoli: O bytova z6na primyslové zéna O nadkupni zéna
O ostatni
Pfipojky: O/0voda [O/0Okanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O /0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice 1. ti. O silnice TI.,ITLtE.
Poloha v obci: iizké centrum - historickd ¢ast
Pristup k pozemku [X zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace



Pristup pres pozemky

1965/4 ost.plocha, man. pl., vlastnikem je p. Metlicka
6859/9 ost.plocha, jina plocha, vlastnikem je Mé&sto Zatec
1959/8 orna, vlastnikem je Mésto Zatec

1959/4 vodni pl., vlastnikem je Mésto Zatec

6859/3 ost.pl, ost. kom., vlastnikem je Mésto Zatec

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni jsou nezastavéné pozemky, vyuZzivané jako pristupova zpevnénd komunikace,
ktera vede do vyrobni firmy. Pozemek je pravdépodobn& uzivany bez najmu. Pifedmétem ocenéni
maji byt i venkovni tGpravy. Dle sdéleni vlastnika lze uvaZovat o stai{ venkovnich Gprav od roku
1970.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je radné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace

Komentai: -pfistup vede pies pozemky parc.¢.6859/3, 1959/4, /8, 6859/9, ve vlastnictvi Mésta
Zatec a pozemek bez pravniho zajisténi parc.¢.1965/4, man. pl., vlastnikem je | AR

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

NE Povodiiova zona | - zanedbatelné nebezpeli vyskytu povodné / zaplavy
Komentaf: -rizika nezjisténa

Vécna brfemena a obdobna zatiZeni:

ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni
Komentér: -zména vymér obnovou operatu, povinnost k parc.¢. 1959/9, 1965/2

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita v&c neni pronajimana
Komentéi: -rizika nezjisténa

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm
2. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loZe z kameniva
3. Plochy s povrchem prasnym - §térkové tl. do 250 mm
4. Pozemky

Obsah trizniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

-data pro vypracovani ZP byla pofizena z dalkového piistupu, doloZena zadavatelem a zjisténa pfi
mistnim Setfeni

4.2. Oceneéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: LV €. 10001 - parc.€.1959/9, 1965/2, 6859/8
Adresa predmé&tu ocenéni: Astra
438 01 Zatec
LV: 10001
Kraj: Ustecky
Okres: Louny
Obec: Zatec
Katastraln{ uzemi: Zatec
Pocet obyvatel: 18 570
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 410,00 K¢&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 111 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni Gzemi lazeriskych mist typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejiZ katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popiipadé piiméstska doprava

0O6. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

shuzby, zdravotnicka zarizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O2 * O3 * O4 * Os * O = 1 019,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakond &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a €. 337/2022 Sb.,
kterou se provad¢ji nékterd ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku . P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
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2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soudasti je \Y 0.00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztahid na prodejnost: Bez vlivu - -zména vymér obnovou operatu, 11 0,00
povinnost k parc.¢. 1959/9, 1965/2

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez vlivu na cenu. I 0,00

6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturnf zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve t¥eti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy &.

3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=P¢*P7 *Pg *Po * (1 + Y. Pj)=1,050

=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Z Pi) = 1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku E. Pi

|. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 0,60

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité€ obce: Pozemek nelze napojitna 1T -0,10
Z4adné sit€ v obci

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci mozZnosti na vefejné komunikaci I 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komeréni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl - -bez dalSich vlivi 11 0,00

”
Index polohy Ir=P; * (1 + Y Pi) = 0,540

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy &,
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I * Ir = 0,567

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
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Koeficient pp = It * Ir = 0,540

1. Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm

Zattidéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.4.4. Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je souéasti pozemku

Vymeéra: 123,16 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 360,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220

Z4kladni cena upravend cena [K&/m?] - 1051,92

Plna cena: 123,16 m® * 1 051,92 K&/m? = 129 554,47 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 53 rok 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 rokii

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 53 /60 = 88,3 %

Maximalni opotiebeni miize dle ptilohy ¢. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) i 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 19 433,17 K¢

Koeficient pp & 0,540

Cena stavby CS = 10 493,91 K¢

Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm - zjisténa cena = 10 493,91 K¢

2. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loZe z kameniva

Zatridéni pro potteby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.5. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loZe z
kameniva

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 56,24 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 205,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): B 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (p¥il. €. 41 - dle SKP): * 2,9220

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 599,01

Il

Pln4 cena: 56,24 m? * 599,01 K&/m? 33 688,32 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou



Stari (S): 53 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 53 / 60 = 88,3 %
Maximalni opotfebeni mtlize dle prilohy ¢. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 5053,25 Ké
Koeficient pp * 0,540
Cena stavby CS = 2 728,76 K¢é

Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loZe z kameniva - zjiSténa 2 728,76 K¢

cena

3. Plochy s povrchem prasnym - stérkové tl. do 250 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.1.2. Plochy s povrchem prasSnym - §térkové tl. do
250 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je souéasti pozemku

Vymeéra: 18,60 m?

Ocenéni

Zé&kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): 2,9220

95.-
1,0000

* x|

Il

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] 277,59
Plna cena: 18,60 m? * 277,59 K&/m? = 5163,17 K¢

Vypocet opotFebeni linearni metodou

Stafi (S): 53 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 53 /60 = 88,3 %

Maximalni opotiebeni mtize dle prilohy ¢. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) . 0,150

Nakladova cena stavby CSn 774,48 K¢
Koeficient pp 0,540

*

Cena stavby CS = 418,22 K¢

Plochy s povrchem prasnym - §térkové tl. do 250 mm - zjiSténa cena 418,22 K¢

4. Pozemky
Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
T U€elové komunikace, vleCky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
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(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zény)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

IV kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0.05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

1T Bez dalich vlivi 0,00
P5. Komeréni vyuZziti

I MoZnost komer¢niho vyuziti a dalnice 1,05

4

Uprava zakladni ceny pozemk komunikaci I=Ps*(1+ P;)=0,840

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Zattidéni ZFII((:E'/;?]M Koeficienty Iﬁ;ré /(I:?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veFejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1019,- 0,840 1,000 855,96
Jednotkova cena pozemku nesmi byt vyssi nez ZC * 0,75. 764,25
Typ Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 orné plida 1959/9 36 764,25 27 513,-
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 196572 64 764,25 48 912,-
manipulaéni plocha
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jina  6859/8 198 764,25  151321,50
plocha
Ostatni stavebni pozemky - celkem 298 227 746,50
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 227 746,50 K¢
Trini ocenéni majetku
1. Hodnota pozemkli
1.1. Pozemek
Porovnavaci metoda
Piehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: pozemek parc.¢. 1946/6
Lokalita: Zatec
POpiSI )pozemek parc.€. 1946/_6, ost. p} man. pl, k.4 Zatec, obec Zatec, o vyméte 3 091m2, KS/2023, V-965/2023-533, LV & 8316, KU
bez DPH 1 322 200K2, . 428K&/m2
Koeficienty:
redukce pramene ceny - KS/2023 1,00
velikost pozemku - mensi 1,05
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - komunikace 0,90
intenzita vyuziti poz. - komunikace 0,90
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vybavenost pozemku - bez vybaveni 0,95

tvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC[Ke&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1322 200 3091 427,76 0,81 346,49

Nazev: pozemek parc.c. 6873/3
Lokalita: Zatec

POpiSZ 2)pozemek ]‘F:JI"L' ¢. l6H}'Zif.", silnice, kv Zalec, obec Zatec, 0 vyméfe 1721m2, KS/2023, V-290/2023-533, LV & 11051, KC bez
DPH 378 620K¢, tj. 220K &/m2

Koeficienty:

redukce pramene ceny - KS/2023 1,00

velikost pozemku - mensi 1,05

poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00

moznost zastavéni poz. - komunikace 0,90

intenzita vyuZit{ poz. - komunikace 0,90

vybavenost pozemku - bez vybaveni 0,95

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ Ke&/m? ] Kc [ K&/m? ]

378 620 1721 220,00 0,81 178,20

Nazev: pozemek parc.c. 1164/8
Lokalita: Bezdékov u Zatce

POpiS: 3)pozemek |1;\ru_f§.'l lh‘l.’?.i, ost.kom, k . Bezd&kov u Zatce, obec Zatec, o vyméfe 1m2, K$/2022, V-4141/2022-533, LV & 216, KU|
bez DPH 240KE, 1. 240K &/m?2
Koeficienty:
redukce pramene ceny - KS/2023 1,00
velikost pozemku - mens§i 1,10
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
mozZnost zastavéni poz. - komunikace 0,90
intenzita vyuziti poz. - komunikace 0,90
vybavenost pozemku - bez vybaveni 0,95
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ Ke/m? ]
240 I 240,00 0,85 204,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 178,20 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 242,90 K¢&/m?
Maximaln{ jednotkova porovnavaci cena 346,49 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Pro porovnani jsou pouZité ceny jiz uskuteénénych prodeji pozemk v misté i blizkém okoli. Ceny
jsou upravené korek&nimi Ciniteli.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké]
orné pida 1959/9 36 240,00 8 640
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ostatni plocha - 1965/2 64 240,00 15360
manipulaéni plocha

ostatni{ plocha - jind 6859/8 198 240,00 47 520
plocha
| Celkova vyméra pozemkii 298 Hodnota pozemki celkem 71 520

4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

I. Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm 10 494,- K¢
2. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loZe z kameniva 2 729,- K¢
3. Plochy s povrchem prasnym - $térkové tl. do 250 mm 418,- K¢
4. Pozemky 227 747,- K&
Vysledna cena - celkem: 241 388,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 241 390,- K¢

slovy: Dvéstéctyficetjednatisictiistadevadesat K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu 241 390 K¢

slovy: Dvéstéctyticetjednatisictfistadevadesat K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek 71 520,- K¢

| Hodnota pozemku 71 520 K&

Silné stranky

-dobra dostupnost ob¢anské vybavenosti
-moznost vjezdu na pozemek

Slabé stranky

-bez ptivedenych pripojek inZ. siti
-okrajova Cast mésta

Trzni hodnota 85161 K¢

slovy: OsmdesatpéttisicjiednostoSedesatjedna K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Trzni hodnota vychézi z porovnavaci metody jiZ uskuteénénych prodejii pozemki v misté a Case a
ceny zjisténé venkovnich tprav.

Zjisténa cena vychazi z cen, dle platné vyhlasky k datu MS. Rozdil mezi cenou obvyklou a cenou
zjiSténou je dle zplisobu vypoctu, tak, jak je uvedeno vyse.

- 12 -



5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

-pro samotné vypracovéni ZP jsou data dostacujici

5.2. Kontrola postupu
-postup vychézi dle zadéani, tj. objednavky a to vypracovat ZP s cenou obvyklou a cenou zjisténou

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem tohoto ZP bylo stanoveni ceny trzni a ceny zjisténé. Cena trZzni vychazi z porovnavaci
hodnoty, jiz uskute¢nénych prodeji, v&. ceny zjisténé venkovnich tprav. Cena zjisténa je vypocitana
na zakladé€ platné vyhlasky o ocefiovani, ke dni MS. Zjisténa rizika jsou popsana v rizicich, cena
platna bez omezeni.

Trzni hodnota 85161 K¢

slovy: OsmdesatpéttisicjednostoSedesatjedna K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

-bez podminek

SEZNAM PRILOH

podet stran A4 v piiloze:

LV ¢.10001 2
ortofoto mapy 1
fotodokumentace 1

PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

-nejednd se o prezkum ZP

Konzultant a divod jeho pfibrani

-nedoslo k pfibrani konzultanta

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvnég.

Znale¢né uctuji dokladem ¢&. 35/2023.

- 13 -



Prohlaseni znalce

ZNALECKA DOLOZKA

Znalec si je védom ndsledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 02.12.1996, &.j. 5807/96 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvIastni
specializace ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkd pod pofadovym &islem 063011/2023.

V Zatci 12.11.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
- 14 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2023 11:15:02

Okres: CZ0424 Louny

Obec: 566985 Zatec

Kat.tzemi: 794732 Zatec List vlastnictvi: 10001
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Mésto Zatec, namésti Svobody 1, 43801 Zatec 00265781
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpsob vyuZiti Zptsob ochrany
1959/9 36 orna ptda zemédélsky pudni
fond
1965/2 64 ostatni plocha manipulaéni
plocha
6859/8 198 ostatni plocha jind plocha
Bl Vé&cné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécné prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich Gdajhd - Bez zapisu
D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu
o Zména vymér obnovou operatu

Plomby a upozornéni

E

Povinnost k
Parcela:

1959/9, Parcela:

- Bez zapisu

1965/2

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o

o}

o]

Vznik prava ze zakona zakon &.

172/1991 Zadost o zapis
POLVZ:

Pro: Mé&sto Zatec, namésti Svobody 1, 43801 Zatec

Vznik prava ze zakona zakon &.

172/1991 Zadost o zapis
POLVZ:

Pro: Mésto Zatec, namésti Svobody 1, 43801 Zatec

>

Vznik prava ze zakona zakon &.

172/1991 Zadost o zapis
POLVZ:

Pro: Mésto Zatec, namésti Svobody 1, 43801 Zatec

Vznik prava ze zadkona zakon &.

172/1991 Zadost o zapis

POLVZ:

Pro: Mésto Zatec, namésti Svobody 1, 43801 Zatec

Smlouva kupni

Pro:

ze dne 14.06.2001.

Pravni uéinky vkladu

M&sto Zatec, namésti Svobody 1, 43801 Zatec

ze dne 23.4.1993 podle § 3.
471/1993
RC/IC0: 00265781
ze dne 26.12.1991 podle § 3.
500/1993
RC/ICO: 00265781
ze dne 20.1.1992 podle § 1.
501/1993
RC/1C0: 00265781

ze dne 20.1.1992 podle § 1

501/1993
RC/I1CO: 00265781

prava ke dni 18.06.2001.
Vv-719/2001-533
RC/1C0: 00265781

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec, koéd: 533.

strana 1

Z-59000471/1993-533

Z-59000500/1993-533

Z-59000501/1993-533

Z-59000501/1993-533



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2023 11:15:02

Okres: C20424 Louny
Kat.uzemi: 794732 Zatec

Obec: 566985 Zatec

List vlastnictvi: 10001

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm -

Parcela BPEJ . Vyméra[m2] - -
1959/9 10501 36

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kéd: 533.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 19.10.2023 11:20:37

Podpis, razitko: R

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nat¥izeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3té Zatec, kdéd: 533.
strana 2
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