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Změna č. 14 Územního plánu Žatec  
 

vyhodnocení námitek, připomínek a stanovisek 
k veřejnému projednání návrhu změny ÚP a stanovisek k návrhu rozhodnutí 

 
 

obdržené připomínky a jejich vyhodnocení 
       
GasNet a.s.r. - nemáme připomínek.  
Vyhodnocení: bez připomínek. 
 
České dráhy a.s. - Na základě § 55 odst. 3 zák. č. 183/2006 Sb., resp. § 50 odst. 3 zák. č. 
183/2006 Sb. uplatňujeme následující připomínky:  
 Připomínka č. 1: prověřit doplnění obecně platné podmínky využití území týkající se 
jednoznačného stanovení finančních závazků spojených s financováním protihlukových 
staveb a opatření ve vazbě na bydlení.  
Stávající stav:  
ÚP řešené území člení dle jeho způsobu funkčního využití a jeho charakteru do jednotlivých 
ploch s rozdílným způsobem využití, pro které jsou stanoveny odlišné podmínky funkčního 
využití a podmínky prostorového uspořádání. Podmínky funkčního využití jednotlivých ploch 
s rozdílným způsobem využití jsou stanoveny ve formě hlavního, přípustného a podmíněně 
přípustného a nepřípustného využití.  
Mimo to jsou v kap. 6.1. Společná ustanovení stanoveny obecně platné podmínky funkčního 
využití území, jež jsou vázány na celé řešené území bez ohledu na konkrétní plochu s rozdílným 
způsobem využití.  
Dle platného ÚP jsou vybrané stabilizované plochy a plochy změny (zastavitelné plochy a 
plochy přestavby) určené k rozvoji obytných funkcí území (plochy BK, BI, BV, BR a plochy 
smíšené) vymezeny v přímé, popř. těsné návaznosti na vedení železnice. Konkrétně se jedná 
např. o zastavitelné plochy BV 1, BV 5, SV 2, SV 4, SV 5, SV 8 aj. Mimo plochy, ve kterých 
je rozvoj bydlení hlavní funkcí dané plochy, je bydlení, popř. jeho forma integrováno do další 
ploch s rozdílným způsobem využití ve formě přípustného, popř. podmíněně přípustného 
využití (např. OV, OS, aj.).  
S ohledem na posilování funkčních a dopravních vazeb města z hlediska širších územních 
vztahů je železnice jednoznačnou hodnotou území. Naopak s ohledem na její územní průmět a 
její provozní průměty do území se mj. jedná o mentální i fyzickou bariéru a významný hlukový 
zdroj, jež omezuje způsob a míru využití přilehlého, popř. širšího území. Rozvoj některých 
funkcí, zejm. bydlení, je z těchto území buď značně omezen, nebo zcela vyloučen.  
Navrhovaný stav:  
Za účelem jednoznačného výkladu ÚP v souvislosti se způsoby financování stavebních a 
jiných nákladů při realizaci protihlukových staveb a opatření ve vazbě na stavby a 
zařízení pro bydlení v těsné blízkosti železnice žádáme do textové části územního plánu 
doplnit obecně platnou podmínky následujícího sdělení:  
„Veškeré náklady generované realizací protihlukových staveb a protihlukových opatření 
spojených s ochranou staveb a zařízení pro bydlení před rušivými vlivy provozu železnice 
budou financovány výhradně ze strany investora výstavba. ČD, a.s. nejsou povinny se na 
těchto záležitostech finančně ani jinak podílet.“  
Stanovení uvedeného funkčního regulativu v obecně závazné formě pro celé území – nikoliv 
pro konkrétní plochy s rozdílným způsobem využití, vychází zejm. ze skutečnosti vymezení 
stabilizovaných ploch pro bydlení, popř. vymezení ploch s umožněním bydlení v jiných 
formách, v přímé nebo širší vazbě na železnici, v rámci, kterých musí být rovněž trvale zajištěny 
podmínky odpovídající hygienickým nárokům na bydlení.  
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Mj. by v rámci budoucích změn mohlo dojít k umožnění různých forem bydlení i v jiných 
plochách s rozdílném způsobem využití, v rámci, nichž je bydlení v současné době nepřípustné, 
nebo k vymezení nových ploch změn – zastavitelných ploch a ploch přestavby, ve vazbě na 
železnici.  
Oproti stanovení výše uvedené podmínky, jež by se vázala pouze ke konkrétní ploše – ploše 
změny nebo ploše s rozdílným způsobem využití, zajistí její obecná forma působnost i ve výše 
uvedených případech, tj. úprava funkčních regulativů nebo vymezení nových ploch změn.  
Podmínka by měla být doplněna jako obecně platná podmínka na úvod kap. 6.1. Společná 
ustanovení jako nový pátý bod.  
Primárním rozvojovým zájmem ČD, jakožto vlastníka a provozovatele dopravní infrastruktury 
v oblasti železniční dopravy, není rozvoj funkce bydlení v přímé prostorové návaznosti na 
železniční trať, jež je významným limitem a hlukovým zdrojem území.  
V souvislosti se zajištěním dostatečných obytných kvalit prostředí, zejm. akustická pohoda, by 
v souvislosti s rozvojem bydlení ve vazbě na železnici ze strany investora mohlo na základě 
zkušeností docházet k dodatečnému nárokování finančních výloh spojených se zřízením 
protihlukových staveb a opatření po ČD, jakožto vlastníka dopravní infrastruktury – železniční 
tratě.  
Klíčovým účelem naší připomínky je jednoznačným stanovením finančních závazků a 
povinností spojených s budováním protihlukových staveb a opatření ve vazbě na bydlení 
předcházet a eliminovat vznik možných nepříjemností spojených s rozvojem daného území.  
Předmětná připomínka reaguje na Změnou č. 14 Územního plánu Žatec nově 
vymezovanou zastavitelnou plochu BV32 pro rozvoj bydlení v přímé prostorové vazbě na 
železnici. Připomínka je podávána opakovaně – prvně byla podávána v rámci pořízení 
Změny č. 16 Územního plánu Žatec ze dne 18.5.2023 (č.j. 1641/23-O32) pod označením 
Připomínka č. 4.  
Předmětná připomínka nekoliduje se stávajícím ani budoucími záměry ČD ani Správy železnic 
(IČO 70994234). Záměry jsou respektovány. 
Vyhodnocení: vzhledem k tomu, že tato připomínka čj. 2215/23-O32 ze dne 20.07.2023, již byla 
součástí připomínky ke změně č. 16 Územního plánu Žatec č.j. 1641/23-O32 ze dne 18.5.2023, 
kde je součástí vyhodnocení zadání změny ÚP a bude zpracována v rámci změny č. 16 ÚP 
Žatec, nebude zde k ní již přihlíženo. 
 
 

obdržené námitky oprávněných investorů,  
vyhodnocení a vypořádání 

 
---------------- 

obdržené námitky, vyhodnocení, 
    návrh na rozhodnutí a zdůvodnění  

       
České dráhy a.s. - Na základě § 55 odst. 3 zák. č. 183/2006 Sb., resp. § 50 odst. 3 zák. č. 
183/2006 Sb. uplatňujeme následující námitky:  
 Námitka č. 1: prověřit doplnění obecně platné podmínky využití území týkající se 
jednoznačného stanovení finančních závazků spojených s financováním protihlukových 
staveb a opatření ve vazbě na bydlení.  
Stávající stav:  
ÚP řešené území člení dle jeho způsobu funkčního využití a jeho charakteru do jednotlivých ploch 
s rozdílným způsobem využití, pro které jsou stanoveny odlišné podmínky funkčního využití a 
podmínky prostorového uspořádání. Podmínky funkčního využití jednotlivých ploch s rozdílným 
způsobem využití jsou stanoveny ve formě hlavního, přípustného a podmíněně přípustného a 
nepřípustného využití.  
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Mimo to jsou v kap. 6.1. Společná ustanovení stanoveny obecně platné podmínky funkčního využití 
území, jež jsou vázány na celé řešené území bez ohledu na konkrétní plochu s rozdílným způsobem 
využití.  
Dle platného ÚP jsou vybrané stabilizované plochy a plochy změny (zastavitelné plochy a plochy 
přestavby) určené k rozvoji obytných funkcí území (plochy BK, BI, BV, BR a plochy smíšené) 
vymezeny v přímé, popř. těsné návaznosti na vedení železnice. Konkrétně se jedná např. o 
zastavitelné plochy BV 1, BV 5, SV 2, SV 4, SV 5, SV 8 aj. Mimo plochy, ve kterých je rozvoj 
bydlení hlavní funkcí dané plochy, je bydlení, popř. jeho forma integrováno do další ploch s 
rozdílným způsobem využití ve formě přípustného, popř. podmíněně přípustného využití (např. OV, 
OS, aj.).  
S ohledem na posilování funkčních a dopravních vazeb města z hlediska širších územních vztahů 
je železnice jednoznačnou hodnotou území. Naopak s ohledem na její územní průmět a její provozní 
průměty do území se mj. jedná o mentální i fyzickou bariéru a významný hlukový zdroj, jež omezuje 
způsob a míru využití přilehlého, popř. širšího území. Rozvoj některých funkcí, zejm. bydlení, je z 
těchto území buď značně omezen, nebo zcela vyloučen.  
Navrhovaný stav:  
Za účelem jednoznačného výkladu ÚP v souvislosti se způsoby financování stavebních a 
jiných nákladů při realizaci protihlukových staveb a opatření ve vazbě na stavby a zařízení 
pro bydlení v těsné blízkosti železnice žádáme do textové části územního plánu doplnit obecně 
platnou podmínky následujícího sdělení:  
„Veškeré náklady generované realizací protihlukových staveb a protihlukových opatření 
spojených s ochranou staveb a zařízení pro bydlení před rušivými vlivy provozu železnice budou 
financovány výhradně ze strany investora výstavba. ČD, a.s. nejsou povinny se na těchto 
záležitostech finančně ani jinak podílet.“  
Stanovení uvedeného funkčního regulativu v obecně závazné formě pro celé území – nikoliv pro 
konkrétní plochy s rozdílným způsobem využití, vychází zejm. ze skutečnosti vymezení 
stabilizovaných ploch pro bydlení, popř. vymezení ploch s umožněním bydlení v jiných formách, 
v přímé nebo širší vazbě na železnici, v rámci, kterých musí být rovněž trvale zajištěny podmínky 
odpovídající hygienickým nárokům na bydlení.  
Mj. by v rámci budoucích změn mohlo dojít k umožnění různých forem bydlení i v jiných plochách 
s rozdílném způsobem využití, v rámci, nichž je bydlení v současné době nepřípustné, nebo k 
vymezení nových ploch změn – zastavitelných ploch a ploch přestavby, ve vazbě na železnici.  
Oproti stanovení výše uvedené podmínky, jež by se vázala pouze ke konkrétní ploše – ploše změny 
nebo ploše s rozdílným způsobem využití, zajistí její obecná forma působnost i ve výše uvedených 
případech, tj. úprava funkčních regulativů nebo vymezení nových ploch změn.  
Podmínka by měla být doplněna jako obecně platná podmínka na úvod kap. 6.1. Společná 
ustanovení jako nový pátý bod.  
Primárním rozvojovým zájmem ČD, jakožto vlastníka a provozovatele dopravní infrastruktury v 
oblasti železniční dopravy, není rozvoj funkce bydlení v přímé prostorové návaznosti na železniční 
trať, jež je významným limitem a hlukovým zdrojem území.  
V souvislosti se zajištěním dostatečných obytných kvalit prostředí, zejm. akustická pohoda, by v 
souvislosti s rozvojem bydlení ve vazbě na železnici ze strany investora mohlo na základě 
zkušeností docházet k dodatečnému nárokování finančních výloh spojených se zřízením 
protihlukových staveb a opatření po ČD, jakožto vlastníka dopravní infrastruktury – železniční 
tratě.  
Klíčovým účelem naší námitky je jednoznačným stanovením finančních závazků a povinností 
spojených s budováním protihlukových staveb a opatření ve vazbě na bydlení předcházet a 
eliminovat vznik možných nepříjemností spojených s rozvojem daného území.  
Předmětná námitka reaguje na Změnou č. 14 Územního plánu Žatec nově vymezovanou 
zastavitelnou plochu BV32 pro rozvoj bydlení v přímé prostorové vazbě na železnici. Námitka 
je podávána opakovaně – prvně byla podávána v rámci pořízení Změny č. 16 Územního plánu 
Žatec ze dne 18.5.2023 (č.j. 1641/23-O32) pod označením Námitka č. 4.  
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Předmětná námitka nekoliduje se stávajícím ani budoucími záměry ČD ani Správy železnic (IČO 
70994234). Záměry jsou respektovány. 
Vyhodnocení: vzhledem k tomu, že tato připomínka čj. 2436/23-O32 ze dne 14.08.2023, již byla 
součástí připomínky ke změně č. 16 Územního plánu Žatec č.j. 1641/23-O32 ze dne 18.5.2023, 
kde je součástí vyhodnocení zadání změny ÚP a bude zpracována v rámci změny č. 16 ÚP 
Žatec, nebude zde k ní již přihlíženo. 
 
Návrh na rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje.  
 
Zdůvodnění: námitka již vyhodnocena a součástí probíhající změny č. 16 ÚP Žatec 
 

obdržená stanoviska a jejich vyhodnocení 
 

Krajský úřad ÚK, ODaSH - souhlasí s návrhem změny č. 14 Územního plánu Žatec bez 
připomínek.  
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Ministerstvo životního prostředí – k uvedenému návrhu změny č. 14 ministerstvo sděluji že 
nemá z hlediska ochrany výhradních ložisek nerostných surovin a ochrany horninového 
prostředí připomínek, neboť se v řešeném území nenacházejí sesuvy, poddolovaná území, 
CHLÚ, výhradní ložiska ani dobývací prostory  
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek.  
 
Ministerstvo průmyslu a obchodu – S návrhem změny č. 14 ÚP Žatec souhlasíme bez 
připomínek.  
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Hasičský záchranný sbor Ústeckého kraje – souhlasné stanovisko.  
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Krajské ředitelství policie ČR – s Návrhem změny č. 14 Územního plánu Žatec souhlasíme a 
nemáme žádné připomínky. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Obvodní báňský úřad – souhlasné stanovisko k návrhu Změně č. 14 Územního plánu Žatec 
podle ustanovení § 52 odst. 3 stavebního zákona. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Městský úřad Žatec, stavební a vyvlastňovací úřad, životního prostředí - ochrana ovzduší – 
sděluje, že dotčeným orgánem pro vydání stanoviska k územnímu plánu obce je dle ustanovení 
§ 11 odst. 2 písm. a) zákona o ochraně ovzduší příslušný krajský úřad; odpadové hospodářství 
– nemáme připomínek; ochrana přírody - dotčeným orgánem je příslušný krajský úřad; ochrana 
ZPF - dotčeným orgánem pro vydání stanoviska k územnímu plánu obce je příslušný krajský 
úřad; lesní hospodářství – nemá připomínek; vodní hospodářství – dotčeným orgánem je 
příslušný krajský úřad; stavební úřad - bez připomínek; státní památková péče – orgánem pro 
vydání stanoviska je MK ČR. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek 
 
Krajská hygienická stanice Ústeckého kraje – s návrhem změny č. 14 Územního plánu Žatec 
orgán ochrany veřejného zdraví souhlasí.  
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství – ochrana ovzduší – bez 
připomínek; ochrana přírody a krajiny – k předloženému návrhu změny ÚP nemáme 
podstatných připomínek; ochrana ZPF nemáme k návrhu připomínky; státní správa lesů nemá 
připomínky; vodní hospodářství – nemá připomínky; prevence závažných havárií - není 
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dotčeným správním úřadem; posuzování vlivů na životní prostředí - „územní plán Žatec“ není 
nutno posoudit z hlediska vlivů na životní prostředí.;. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek 
 
Ministerstvo obrany ČR, sekce nakládání s majetkem, odbor ochrany územních zájmů Praha –  
uplatňuje požadavky na zapracování limitů a zájmů Ministerstva obrany do textové a 
grafické části návrhu č. 14 změny územního plánu Žatec. 
Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany: 
 OP RLP – Ochranné pásmo radiolokačního zařízení, které je nutno respektovat podle 
ustanovení §37 zákona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví. V tomto území lze umístit a po-
volit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustano-
vení§175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu) –viz ÚAP –
jev 102a. Jedná se o výstavbu (včetně rekonstrukce a přestavby) větrných elektráren, výškových 
staveb, venkovního vedení vvn a vn, základnových stanic mobilních operátorů. V tomto 
vymezeném území může být výstavba větrných elektráren, výškových staveb nad 30 m nad 
terénem a staveb tvořících dominanty v terénu výškově omezena nebo zakázána. 
Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat je 
do textové části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy 
Ministerstva obrany. Do grafické části pod legendu koordinačního výkresu zapracujte 
následující textovou poznámku: „Celé správní území obce je situováno v ochranném 
pásmu radiolokačního zařízení Ministerstva obrany”. 
Do správního území obce zasahuje vymezené území Ministerstva obrany: 
 OP RLP – Ochranné pásmo radiolokačního zařízení, které je nutno respektovat podle 
ustanovení §37 zákona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví. V tomto území lze umístit a povolit 
veškerou nadzemní výstavbu včetně výsadby do vzdálenosti 5 km od stanoviště radaru jen na 
základě závazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení§175 odst. 1 zákona č. 
183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu) –ÚAP –jev 102a. V tomto vymezeném 
území může být výstavba omezena nebo zakázána. 
Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat do 
textové části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy 
Ministerstva obrany a do grafické části – koordinačního výkresu. 
 Koridor RR směrů-zájmové území pro nadzemní stavby (dle ustanovení §175 odst. 1 
zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu), které je nutno 
respektovat podle zákona č. 222/1999 Sb., o zajišťování obrany ČR a zákona č. 127/2005 
o elektronických komunikacích. V tomto vymezeném území lze umístit a povolit nadzemní 
výstavbu jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení§175 odst. 
1 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu) –ÚAP –jev 82a. V případě 
kolize může být výstavba omezena. 
Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat do 
textové části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy 
Ministerstva obrany a do grafické části – koordinačního výkresu. 
̶ Koridor RR směrů-zájmové území pro nadzemní stavby (dle ustanovení §175 odst. 1 
zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu), které je nutno 
respektovat podle zákona č. 222/1999 Sb. o zajišťování obrany ČR a zákona č. 127/2005 o 
elektronických komunikacích. V tomto vymezeném území lze umístit a povolit nadzemní 
výstavbu přesahující30 m n.t. jen na základě stanoviska Ministerstva obrany (dle 
ustanovení§175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu) –viz. 
ÚAP –jev 82a. V případě kolize může být výstavba omezena. 
Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat do 
textové části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy 
Ministerstva obrany a do grafické části – koordinačního výkresu. 
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 Zájmové území pro podpovrchové stavby a veškeré zemní práce, které je nutno 
respektovat podle ustanovení §175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a 
stavebním řádu (dle ÚAP jev 082a). V tomto vymezeném území lze umístit a povolit stavbu 
spojenou s prováděním zemních prací na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany. 
Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat do 
textové části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy 
Ministerstva obrany a do grafické části – koordinačního výkresu. 
 Objekty důležité pro obranu státu včetně zájmových území objektů důležitých pro 
obranu státu a ochranných pásem objektů důležitých pro obranu státu (dle ÚAP jev 107).  
Jedná se o vymezená území objektů důležitých pro obranu státu, ve kterých (dle ustanovení 
§175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu) lze umístit a 
povolit stavbu jen na základě stanoviska Ministerstva obrany. 
Tato vymezená území požaduji do návrhu ÚP zakreslit jako plochu specifickou, určenou pro 
účely AČR a obranu státu. 
Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat do 
textové části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy 
Ministerstva obrany a do grafické části – koordinačního výkresu. 
Na celém řešeném území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování 
níže uvedených druhů staveb podle ustanovení§175 zákona č. 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 
119)  
Na celém řešeném území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného 
stanoviska Ministerstva obrany: 
 výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě a všech silnic I. a  II. třídy 
 výstavba, rekonstrukce a opravy silnic III. třídy a místních komunikací v blízkosti 
vojenských areálů, objektů důležitých pro obranu státu a vojenských újezdů 
 výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů 
 výstavba vodních nádrží (rybníky, přehrady)  
 umístění staveb a zařízení vysokých 75 m a více nad terénem, 
 umístění staveb a zařízení vysokých 30 m a více na přirozených nebo umělých vyvýšeninách, 
které vyčnívají 75 m a výše nad okolní krajinu 
 umístění zařízení, která mohou ohrozit bezpečnost letového provozu nebo rušit funkci 
leteckých palubních přístrojů a leteckých zabezpečovacích zařízení, zejména zařízení 
průmyslových závodů,  
 vedení vysokého a velmi vysokého napětí, energetická zařízení, větrné elektrárny a vysílací 
stanice 
 veškerá výstavba dotýkající se nemovitostí (pozemky a stavby) ve vlastnictví ČR, v 
příslušnosti hospodařit s majetkem státu Ministerstva obrany 
Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat je 
do textové části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy 
Ministerstva obrany. Do grafické části pod legendu koordinačního výkresu zapracujte 
následující textovou poznámku: „Celé správní území je zájmovým územím Ministerstva 
obrany z hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb“. 
Výše uvedená vymezená území Ministerstva obrany tvoří neopomenutelné limity v území 
nadregionálního významu a jejich respektování a zapracování do ÚPD je požadováno ve 
veřejném zájmu pro zajištění obrany a bezpečnosti státu. 
Vyhodnocení: uvedené podmínky jsou součástí Územního plánu Žatec. Řešené změny se přímo 
nedotkne, v úplném znění budou podmínky nadále uvedeny. 
 
Ministerstvo kultury – uplatňuje k návrhu změny č. 14 ÚP Žatec následující požadavky.  
ad) A1. Výkres základního členění území  
■ Změna využití stabilizované plochy SOm, (st. p. č. 167)  
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Změna funkčního využití plochy na parcele st. p. č. 167 v MPR Žatec z funkce: smíšená obytná 
městská (SOm) na funkci: dopravní infrastruktura – parkoviště, garáže, vybavenost (DP).  
Výrok:  
Ministerstvo kultury nesouhlasí s navrženou změnou využití plochy na st. p. č. 167 v k. ú. Žatec 
z funkce smíšené obytné městské na funkci dopravní infrastruktura – parkoviště, garáže, 
vybavenost a požaduje tuto dílčí změnu z dalšího projednání vyloučit.  
Odůvodnění:  
Posuzovaná plocha se nachází na území plošné památkové ochrany MPR Žatec, uvnitř městské 
struktury, jejíž ochrana je deklarována na základě zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové 
péči, v platném znění. Dle mapy stabilního katastru z roku 1843 se na předmětných pozemcích 
nacházely nárožní domy, které byly začleněny do kompaktní řadové zástavby a vytvářely 
zakončení jednotlivých ulic. Jejich současná absence působí v koncepci středověkého jádra 
nepatřičně. Společným zájmem při definování plošné struktury památkové rezervace Žatec, by 
měla být snaha o její návrat k urbanistické koncepci středověkého sídla. V minulosti zde došlo 
k narušení prostorových celků ulic, odstraněním nárožních domů a ponechání pozemků bez 
zástavby, která by logicky tyto komunikační kanály uzavírala. Historická hodnota jádra města 
Žatec nespočívá pouze v jednotlivých objektech, ale v jejich celých souborech, dispozicích 
prostorů, uliční síti a celkovém členění. Cílem územního plánování by tak mělo být především 
vymezení zastavitelné plochy pro doplnění chybějících článků města, kde byla charakteristická 
fronta domů narušena. Pozemky, jejichž změnu ve využití předmětná Změna č. 14 ÚP Žatec 
navrhuje, jsou v platném ÚP města Žatec vedeny jako smíšené obytné plochy – městské 
stabilizované. Stávající ÚP tedy plně respektuje v budoucnu možnou rehabilitaci uličního 
prostředí do řádnější podoby.  
Snahou současného pojetí uchování historické urbanistické koncepce památkové rezervace, by 
mělo být navrácení funkce původních ploch a odklon automobilové dopravy do částí města, 
které jsou svým půdorysným uspořádáním a strukturou více přizpůsobeny pro umístění 
parkovišť. Dle ustanovení § 21 odst. 1) vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na 
využívání území „odstavná a parkovací stání pozemků staveb pro bydlení musejí být umístěna 
ve skutečné docházkové vzdálenosti do 300 m, je-li to technicky možné“. I když se toto 
ustanovení vztahuje na nové stavby, tak při zachování komfortu bydlení v historickém centru, 
tedy při využití současnou legislativou stanovené docházkové vzdálenosti 300 m, mohou 
residenti využívat parkování mimo nejužší jádro města a mimo chráněnou památkovou 
rezervaci.  
ad) A1. Výkres základního členění území  
■ Změna využití stabilizované plochy SOm, (p. p. č. 7174)  
Změna funkčního využití plochy na parcele p. p. č. 7174 v MPR Žatec z funkce: smíšená obytná 
městská na funkci: dopravní infrastruktura – parkoviště, garáže, vybavenost (DP).  
Výrok:  
Ministerstvo kultury nesouhlasí navrženou změnou využití plochy na p. p. č. 7174 v MPR Žatec 
z funkce smíšená obytná městská na funkci dopravní infrastruktura – parkoviště, garáže, 
vybavenost (DP) a požaduje tuto dílčí změnu z dalšího projednání vyloučit.  
Odůvodnění:  
Posuzovaná plocha se nachází na území plošné památkové ochrany MPR Žatec, uvnitř městské 
struktury, jejíž ochrana je deklarována na základě zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové 
péči, v platném znění. Dle mapy stabilního katastru z roku 1843 se na předmětných pozemcích 
nacházely nárožní domy, které byly začleněny do kompaktní řadové zástavby a vytvářely 
zakončení jednotlivých ulic. Jejich současná absence působí v koncepci středověkého jádra 
nepatřičně. Společným zájmem při definování plošné struktury památkové rezervace Žatec, by 
měla být snaha o její návrat k urbanistické koncepci středověkého sídla. V minulosti zde došlo 
k narušení prostorových celků ulic, odstraněním nárožních domů a ponechání pozemků bez 
zástavby, která by logicky tyto komunikační kanály uzavírala. Historická hodnota jádra města 
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Žatec nespočívá pouze v jednotlivých objektech, ale v jejich celých souborech, dispozicích 
prostorů, uliční síti a celkovém členění. Cílem územního plánování by tak mělo být především 
vymezení zastavitelné plochy pro doplnění chybějících článků města, kde byla charakteristická 
fronta domů narušena. Pozemky, jejichž změnu ve využití předmětná Změna č. 14 ÚP Žatec 
navrhuje, jsou v platném ÚP města Žatec vedeny jako smíšené obytné plochy – městské 
stabilizované. Stávající ÚP tedy plně respektuje v budoucnu možnou rehabilitaci uličního 
prostředí do řádnější podoby.  
Snahou současného pojetí uchování historické urbanistické koncepce památkové rezervace, by 
mělo být navrácení funkce původních ploch a odklon automobilové dopravy do částí města, 
které jsou svým půdorysným uspořádáním a strukturou více přizpůsobeny pro umístění 
parkovišť. Dle ustanovení § 21 odst. 1) vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na 
využívání území „odstavná a parkovací stání pozemků staveb pro bydlení musejí být umístěna 
ve skutečné docházkové vzdálenosti do 300 m, je-li to technicky možné“. I když se toto 
ustanovení vztahuje na nové stavby, tak při zachování komfortu bydlení v historickém centru, 
tedy při využití současnou legislativou stanovené docházkové vzdálenosti 300 m, mohou 
residenti využívat parkování mimo nejužší jádro města a mimo chráněnou památkovou 
rezervaci.  
Vyhodnocení: plochy budou z projednávané změny ÚP vypuštěny a vráceny do původního 
využití. Nejedná se o podstatnou změnu – vlastník (navrhovatel) byl na tuto skutečnost 
upozorněn. 
 
Ministerstvo vnitra – souhlasíme bez podmínek. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 

obdržené stanovisko nadřízeného orgánu 
 

Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu – Předmětem 
návrhu změny je zejména aktualizace zastavěného území, ploch dle významu a funkčního 
využití, vymezení nových zastavitelných ploch (plochy vesnického bydlení BV32, plochy 
individuálního bydlení BI 33r, plochy občanského vybavení – sport OS 9, Os10, Os11, plochy 
dopravní infrastruktury – parkoviště DP8, DP9, DP10, DP11, plocha dopravní infrastruktury – 
pozemní komunikace DK9, plocha veřejného prostranství VP 33, plochy veřejného prostranství 
– zeleň VZ11, VZ12, VZ 13, VZ14) a přestavbových ploch (smíšené obytné plochy – městské 
SOm4 -r, SOm26, SOm27, SOm28, SOm29, plocha vesnického bydlení BV33, smíšená 
výrobní plocha SV36, plocha dopravní infrastruktury – garáže DG14). 
KÚÚK UPS posoudil návrh změny z hledisek uvedených v § 55b odst. 4 SZ a sděluje 
následující: 
Návrhem změny je zajištěna koordinace využívání území s ohledem na širší územní vztahy. 
Návrh ÚP je v souladu s PÚR ČR. 
Návrh změny je v souladu se ZÚR ÚK. 
 
Pro úplnost a v rámci metodické pomoci pořizovateli ve smyslu § 67 odst. 1 písm. c) zákona 
č. 129/2000 Sb., o krajích, v platném znění, upozorňujeme dále na následující:  
KÚÚK UPS uvádí, že od 01.01.2023 nabyla účinnost novelizovaná vyhláška č. 500/2006 Sb., 
o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence 
územně plánovací činnosti, v platném znění (dále jen „vyhláška č. 500/2006 Sb.“), která v 
přílohách č.19 – č.23 stanovuje strukturu standardizovaných jevů, jejich grafické vyjádření a 
další náležitosti jednotného standardu podle § 20a stavebního zákona, který stanovuje 
standardizované části územně plánovací dokumentace.  
Podle odst.2 přechodného ustanovení Čl.II vyhlášky č. 418/2022 Sb., kterou se mění vyhláška 
č. 500/2006 Sb., se pořízení změny nebo aktualizace územně plánovací dokumentace, u níž 
došlo přede dnem nabytí účinnosti této vyhlášky ke schválení zadání nebo obsahu změny nebo 
obsahu aktualizace nebo zprávy o uplatňování v uplynulém období obsahující pokyny pro 
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zpracování návrhu změny nebo aktualizace územně plánovací dokumentace, se dokončí podle 
vyhlášky č. 500/2006 Sb., ve znění účinném přede dnem nabytí účinnosti této vyhlášky.  
Návrh změny je pořizován na základě obsahů změny, schválených Zastupitelstvem města Žatce 
v letech 2021 – 2023 (údaje byly zjištěny z veřejně přístupných webových stránek města Žatce). 
Vzhledem ke skutečnosti, že byl jeden z obsahů návrhu změny (změna funkčního využití 
pozemků p.č. 4646/1, p.č. 4646/19, p.č. 4646/23 a p.č. 4646/28 v k.ú. Žatec) schválen 
Zastupitelstvem města Žatec dne 25.05.2023 (pod č. usnesení 62/23) tzn. v době účinnosti výše 
uvedené novelizované vyhlášky č. 500/2006 Sb., je nutné zpracovat návrh změny podle § 
20a stavebního zákona v jednotném standardu.  
 
Smíšená obytná plocha – městská SOm11, uváděná v textové části návrhu změny (kap. 3.3.1. 
Žatec – jižně od Ohře na str. 46), nebyla v grafické části návrhu změny nalezena. Doporučujeme 
existenci plochy prověřit.  
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek, jedná se jen o metodickou pomoc, která byla 
vyhodnocena: 

- standardizace – všechny návrhy na změnu ÚP byly projednány v letech 2021-2022. 
V roce 2022 byla sepsána i smlouva o dílo s projektantem a přistupiteli, dále byla 
uhrazena spoluúčast od přistupitelů. Na základě toho byl projektant dne 23.09.2022 
vyzván k vypracování návrhu změny ÚP k veřejnému projednání. Celá změna ÚP byla 
zahájena v roce 2022. V rámci samotného projednávání a úpravy návrhu k veřejnému 
projednání, došlo ze strany města k žádosti o změnu využití jedné projednávané lokality, 
vzhledem k tomu, že původní žádost byla schválena zastupitelstvem města, muselo i u 
tohoto návrhu dojít k projednání zastupitelstvem, nejednalo se ale o schválení nového 
zadání změny ÚP. Z uvedeného důvodu nelze tvrdit, že změna č. 14 ÚP Žatec musí být 
zpracována v jednotném standardu. Výše uvedené poznatky jsme konzultovali se 
zástupci MMR – „…. nelze na tuto změnu vztahovat povinnost uvedení územního plánu 
do jednotného standardu. To, že následně došlo po 1.1.2023 ke změně již schváleného 
usnesení, na situaci nic nemění….“, a současně odkazují na zveřejněný metodický 
materiál „Standard vybraných částí územního plánu – Vybrané otázky a odpovědi“, 4. 
vydání, verze 25.4.2023 – „Pokud má změna územního plánu schválené zadání změny 
před 31. 12. 2022, vztahuje se na ni přechodné ustanovení, podle kterého se dokončí v 
souladu s požadavky vyhlášek č. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. ve znění účinném do 31. 
12. 2022. I v případě, že bude změna následně rozdělena na dvě změny nebo dojde k 
úpravě jejího zadání, ovšem obec neukončí pořízení této změny, považujeme za 
rozhodné datum schválení původního zadání. Obec proto dokončí pořízení změny v 
souladu s vyhláškou č. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. ve znění účinném do 31. 12. 2022.“ 
Územní plán bude zpracován v jednotném standardu dle § 20a stavebního zákona, ale 
samostatnou změnou č. 17 ÚP, která byla řádně schválena v roce 2023. 

- SOm 11 – tato plocha není předmětem uvedené změny, jedná se jen o opravu skloňování 
slov, v původní textové části byla v této lokalitě pouze jedna plocha „plocha smíšená 
obytná městská (SOm 11)“, změnou č. 14 ÚP Žatec je do této lokality přidávána ještě 
plocha SOm 28, tudíž se věta upravila na“ plochy smíšené obytné městské (SOm 11, 
SOm 28)“. 

 
obdržená stanoviska k vyhodnocení námitky 

 
Krajský úřad ÚK, ODaSH - souhlasí s návrhem rozhodnutí o námitkách uplatněných k návrhu 
změny č. 14 Územního plánu Žatec bez připomínek.  
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor kultury a památkové péče – nejsou dotčeným orgánem 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek 
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Krajské ředitelství policie ČR – k návrhu rozhodnutí o námitce uplatněné k projednání návrhu 
změny č. 14 Územního plánu Žatec nemáme žádné připomínky. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu – návrhem 
rozhodnutí o námitkách a vyhodnocením připomínek lze, v souladu s § 53 odst. 1 stavebního 
zákona, souhlasit, neboť nevyvolají změny řešení, které by měnily zajištění koordinace 
využívání území. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek 
 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství – ochrana ovzduší – 
nemá připomínky; ochrana přírody a krajiny – nemáme námitek; ochrana ZPF nemáme 
připomínky; státní správa lesů nemá připomínek; vodní hospodářství – nemá připomínky; 
prevence závažných havárií - není dotčeným správním úřadem; posuzování vlivů na životní 
prostředí - „územní plán Žatec“ nemá připomínek. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek 
 
 
 
 
 
………………………………               ………………………….. 
RNDr. Pavel Pintr, Ph.D.            Bc. Martina Oppelová 
pověřený zastupitel       pořizovatel 


