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Změna č. 15 Územního plánu Žatec  
 

vyhodnocení námitek, připomínek a stanovisek 
k veřejnému projednání návrhu změny ÚP a stanovisek k návrhu rozhodnutí 

 
 

obdržené připomínky a jejich vyhodnocení 
       
GasNet a.s.r. - nemáme připomínek.  
Vyhodnocení: bez připomínek. 
 
České dráhy a.s. - Na základě § 55 odst. 3 zák. č. 183/2006 Sb., resp. § 50 odst. 3 zák. č. 
183/2006 Sb. uplatňujeme následující připomínky:  
 Připomínka č. 1: prověřit doplnění obecně platné podmínky využití území týkající se 
jednoznačného stanovení finančních závazků spojených s financováním protihlukových 
staveb a opatření ve vazbě na bydlení.  
Stávající stav:  
ÚP řešené území člení dle jeho způsobu funkčního využití a jeho charakteru do jednotlivých 
ploch s rozdílným způsobem využití, pro které jsou stanoveny odlišné podmínky funkčního 
využití a podmínky prostorového uspořádání. Podmínky funkčního využití jednotlivých ploch 
s rozdílným způsobem využití jsou stanoveny ve formě hlavního, přípustného a podmíněně 
přípustného a nepřípustného využití.  
Mimo to jsou v kap. 6.1. Společná ustanovení stanoveny obecně platné podmínky funkčního 
využití území, jež jsou vázány na celé řešené území bez ohledu na konkrétní plochu s rozdílným 
způsobem využití.  
Dle platného ÚP jsou vybrané stabilizované plochy a plochy změny (zastavitelné plochy a 
plochy přestavby) určené k rozvoji obytných funkcí území (plochy BK, BI, BV, BR a plochy 
smíšené) vymezeny v přímé, popř. těsné návaznosti na vedení železnice. Konkrétně se jedná 
např. o zastavitelné plochy BV 1, BV 5, SV 2, SV 4, SV 5, SV 8 aj. Mimo plochy, ve kterých 
je rozvoj bydlení hlavní funkcí dané plochy, je bydlení, popř. jeho forma integrováno do další 
ploch s rozdílným způsobem využití ve formě přípustného, popř. podmíněně přípustného 
využití (např. OV, OS, aj.).  
S ohledem na posilování funkčních a dopravních vazeb města z hlediska širších územních 
vztahů je železnice jednoznačnou hodnotou území. Naopak s ohledem na její územní průmět a 
její provozní průměty do území se mj. jedná o mentální i fyzickou bariéru a významný hlukový 
zdroj, jež omezuje způsob a míru využití přilehlého, popř. širšího území. Rozvoj některých 
funkcí, zejm. bydlení, je z těchto území buď značně omezen, nebo zcela vyloučen.  
Navrhovaný stav:  
Za účelem jednoznačného výkladu ÚP v souvislosti se způsoby financování stavebních a 
jiných nákladů při realizaci protihlukových staveb a opatření ve vazbě na stavby a 
zařízení pro bydlení v těsné blízkosti železnice žádáme do textové části územního plánu 
doplnit obecně platnou podmínky následujícího sdělení:  
„Veškeré náklady generované realizací protihlukových staveb a protihlukových opatření 
spojených s ochranou staveb a zařízení pro bydlení před rušivými vlivy provozu železnice 
budou financovány výhradně ze strany investora výstavba. ČD, a.s. nejsou povinny se na 
těchto záležitostech finančně ani jinak podílet.“  
Stanovení uvedeného funkčního regulativu v obecně závazné formě pro celé území – nikoliv 
pro konkrétní plochy s rozdílným způsobem využití, vychází zejm. ze skutečnosti vymezení 
stabilizovaných ploch pro bydlení, popř. vymezení ploch s umožněním bydlení v jiných 
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formách, v přímé nebo širší vazbě na železnici, v rámci, kterých musí být rovněž trvale zajištěny 
podmínky odpovídající hygienickým nárokům na bydlení.  
Mj. by v rámci budoucích změn mohlo dojít k umožnění různých forem bydlení i v jiných 
plochách s rozdílném způsobem využití, v rámci, nichž je bydlení v současné době nepřípustné, 
nebo k vymezení nových ploch změn – zastavitelných ploch a ploch přestavby, ve vazbě na 
železnici.  
Oproti stanovení výše uvedené podmínky, jež by se vázala pouze ke konkrétní ploše – ploše 
změny nebo ploše s rozdílným způsobem využití, zajistí její obecná forma působnost i ve výše 
uvedených případech, tj. úprava funkčních regulativů nebo vymezení nových ploch změn.  
Podmínka by měla být doplněna jako obecně platná podmínka na úvod kap. 6.1. Společná 
ustanovení jako nový pátý bod.  
Primárním rozvojovým zájmem ČD, jakožto vlastníka a provozovatele dopravní infrastruktury 
v oblasti železniční dopravy, není rozvoj funkce bydlení v přímé prostorové návaznosti na 
železniční trať, jež je významným limitem a hlukovým zdrojem území.  
V souvislosti se zajištěním dostatečných obytných kvalit prostředí, zejm. akustická pohoda, by 
v souvislosti s rozvojem bydlení ve vazbě na železnici ze strany investora mohlo na základě 
zkušeností docházet k dodatečnému nárokování finančních výloh spojených se zřízením 
protihlukových staveb a opatření po ČD, jakožto vlastníka dopravní infrastruktury – železniční 
tratě.  
Klíčovým účelem naší připomínky je jednoznačným stanovením finančních závazků a 
povinností spojených s budováním protihlukových staveb a opatření ve vazbě na bydlení 
předcházet a eliminovat vznik možných nepříjemností spojených s rozvojem daného území.  
Předmětná připomínka reaguje na Změnou č. 15 Územního plánu Žatec nově 
vymezovanou zastavitelnou plochu BV32 pro rozvoj bydlení v přímé prostorové vazbě na 
železnici. Připomínka je podávána opakovaně – prvně byla podávána v rámci pořízení 
Změny č. 16 Územního plánu Žatec ze dne 18.5.2023 (č.j. 1641/23-O32) pod označením 
Připomínka č. 4.  
Předmětná připomínka nekoliduje se stávajícím ani budoucími záměry ČD ani Správy železnic 
(IČO 70994234). Záměry jsou respektovány. 
Vyhodnocení: vzhledem k tomu, že tato připomínka čj. 2214/23-O32 ze dne 20.07.2023, již byla 
součástí připomínky ke změně č. 16 Územního plánu Žatec č.j. 1641/23-O32 ze dne 18.5.2023, 
kde je součástí vyhodnocení zadání změny ÚP a bude zpracována v rámci změny č. 16 ÚP 
Žatec, nebude zde k ní již přihlíženo. 
 
 

obdržené námitky oprávněných investorů,  
vyhodnocení a vypořádání 

 
---------------- 

obdržené námitky, vyhodnocení, 
    návrh na rozhodnutí a zdůvodnění  

       
Johanka Trochová  - Jako vlastník a jediný přistupitel ve věci pořizování změny č. 15 ÚP Žatec 
- týkající se pozemku p. č. 799/1 k. ú. Žatec a jako vlastník pozemku p. č. 799/12 k. ú. Žatec 
požaduji, aby i část původní rozvojové plochy SV 2 zasahující do pozemku p.p.č. 799/12 k.ú. 
Žatec byla ponechána v zastavitelné ploše s využitím Bydlení vesnické - BV 34. 
Vyhodnocení: požadovaná plocha pro Bydlení vesnické bude v rozsahu současně vymezené 
ploše SV 2, u které se mění její funkční využití. 
 
Návrh na rozhodnutí: Námitce se vyhovuje.  
 
Zdůvodnění: původní výměra rozvojové plochy SV 2 byla 2,6911 ha, na základě návrhu na 
změnu ÚP na plochu Bydlení vesnické, byl do rozvojové plochy zařazen pouze pozemek p.p.č. 
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799/1 k.ú. Žatec. Zbývající část stávající rozvojové plochy, zasahující do p.p.č. 799/12 a 799/4 
k.ú. Žatec, byla ze změny ÚP vypuštěna a zařazena do orné půdy.  Na základě námitky, bude 
velikost původní rozvojové plochy (s novým využitím) zachována. Kdyby se jednalo o vymezení 
úplně nové rozvojové plochy s novým vyhodnocením ZPF, jednalo by se o podstatnou změnu, 
jelikož ZPF bylo vyhodnoceno již v rámci původní vymezené plochy SV 2 a námitku podal 
vlastník pozemků v rozvojové plochy BV 34, nebude prováděno opakované veřejné projednání. 
 
České dráhy a.s. - Na základě § 55 odst. 3 zák. č. 183/2006 Sb., resp. § 50 odst. 3 zák. č. 
183/2006 Sb. uplatňujeme následující námitky:  
 Námitka č. 1: prověřit doplnění obecně platné podmínky využití území týkající se 
jednoznačného stanovení finančních závazků spojených s financováním protihlukových 
staveb a opatření ve vazbě na bydlení.  
Stávající stav:  
ÚP řešené území člení dle jeho způsobu funkčního využití a jeho charakteru do jednotlivých ploch 
s rozdílným způsobem využití, pro které jsou stanoveny odlišné podmínky funkčního využití a 
podmínky prostorového uspořádání. Podmínky funkčního využití jednotlivých ploch s rozdílným 
způsobem využití jsou stanoveny ve formě hlavního, přípustného a podmíněně přípustného a 
nepřípustného využití.  
Mimo to jsou v kap. 6.1. Společná ustanovení stanoveny obecně platné podmínky funkčního využití 
území, jež jsou vázány na celé řešené území bez ohledu na konkrétní plochu s rozdílným způsobem 
využití.  
Dle platného ÚP jsou vybrané stabilizované plochy a plochy změny (zastavitelné plochy a plochy 
přestavby) určené k rozvoji obytných funkcí území (plochy BK, BI, BV, BR a plochy smíšené) 
vymezeny v přímé, popř. těsné návaznosti na vedení železnice. Konkrétně se jedná např. o 
zastavitelné plochy BV 1, BV 5, SV 2, SV 4, SV 5, SV 8 aj. Mimo plochy, ve kterých je rozvoj 
bydlení hlavní funkcí dané plochy, je bydlení, popř. jeho forma integrováno do další ploch s 
rozdílným způsobem využití ve formě přípustného, popř. podmíněně přípustného využití (např. OV, 
OS, aj.).  
S ohledem na posilování funkčních a dopravních vazeb města z hlediska širších územních vztahů 
je železnice jednoznačnou hodnotou území. Naopak s ohledem na její územní průmět a její provozní 
průměty do území se mj. jedná o mentální i fyzickou bariéru a významný hlukový zdroj, jež omezuje 
způsob a míru využití přilehlého, popř. širšího území. Rozvoj některých funkcí, zejm. bydlení, je z 
těchto území buď značně omezen, nebo zcela vyloučen.  
Navrhovaný stav:  
Za účelem jednoznačného výkladu ÚP v souvislosti se způsoby financování stavebních a 
jiných nákladů při realizaci protihlukových staveb a opatření ve vazbě na stavby a zařízení 
pro bydlení v těsné blízkosti železnice žádáme do textové části územního plánu doplnit obecně 
platnou podmínky následujícího sdělení:  
„Veškeré náklady generované realizací protihlukových staveb a protihlukových opatření 
spojených s ochranou staveb a zařízení pro bydlení před rušivými vlivy provozu železnice budou 
financovány výhradně ze strany investora výstavba. ČD, a.s. nejsou povinny se na těchto 
záležitostech finančně ani jinak podílet.“  
Stanovení uvedeného funkčního regulativu v obecně závazné formě pro celé území – nikoliv pro 
konkrétní plochy s rozdílným způsobem využití, vychází zejm. ze skutečnosti vymezení 
stabilizovaných ploch pro bydlení, popř. vymezení ploch s umožněním bydlení v jiných formách, 
v přímé nebo širší vazbě na železnici, v rámci, kterých musí být rovněž trvale zajištěny podmínky 
odpovídající hygienickým nárokům na bydlení.  
Mj. by v rámci budoucích změn mohlo dojít k umožnění různých forem bydlení i v jiných plochách 
s rozdílném způsobem využití, v rámci, nichž je bydlení v současné době nepřípustné, nebo k 
vymezení nových ploch změn – zastavitelných ploch a ploch přestavby, ve vazbě na železnici.  
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Oproti stanovení výše uvedené podmínky, jež by se vázala pouze ke konkrétní ploše – ploše změny 
nebo ploše s rozdílným způsobem využití, zajistí její obecná forma působnost i ve výše uvedených 
případech, tj. úprava funkčních regulativů nebo vymezení nových ploch změn.  
Podmínka by měla být doplněna jako obecně platná podmínka na úvod kap. 6.1. Společná 
ustanovení jako nový pátý bod.  
Primárním rozvojovým zájmem ČD, jakožto vlastníka a provozovatele dopravní infrastruktury v 
oblasti železniční dopravy, není rozvoj funkce bydlení v přímé prostorové návaznosti na železniční 
trať, jež je významným limitem a hlukovým zdrojem území.  
V souvislosti se zajištěním dostatečných obytných kvalit prostředí, zejm. akustická pohoda, by v 
souvislosti s rozvojem bydlení ve vazbě na železnici ze strany investora mohlo na základě 
zkušeností docházet k dodatečnému nárokování finančních výloh spojených se zřízením 
protihlukových staveb a opatření po ČD, jakožto vlastníka dopravní infrastruktury – železniční 
tratě.  
Klíčovým účelem naší námitky je jednoznačným stanovením finančních závazků a povinností 
spojených s budováním protihlukových staveb a opatření ve vazbě na bydlení předcházet a 
eliminovat vznik možných nepříjemností spojených s rozvojem daného území.  
Předmětná námitka reaguje na Změnou č. 15 Územního plánu Žatec nově vymezovanou 
zastavitelnou plochu BV32 pro rozvoj bydlení v přímé prostorové vazbě na železnici. Námitka 
je podávána opakovaně – prvně byla podávána v rámci pořízení Změny č. 16 Územního plánu 
Žatec ze dne 18.5.2023 (č.j. 1641/23-O32) pod označením Námitka č. 4.  
Předmětná námitka nekoliduje se stávajícím ani budoucími záměry ČD ani Správy železnic (IČO 
70994234). Záměry jsou respektovány. 
Vyhodnocení: vzhledem k tomu, že tato připomínka čj. 2437/23-O32 ze dne 14.08.2023, již byla 
součástí připomínky ke změně č. 16 Územního plánu Žatec č.j. 1641/23-O32 ze dne 18.5.2023, 
kde je součástí vyhodnocení zadání změny ÚP a bude zpracována v rámci změny č. 16 ÚP 
Žatec, nebude zde k ní již přihlíženo. 
 
Návrh na rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje.  
 
Zdůvodnění: námitka již vyhodnocena a součástí probíhající změny č. 16 ÚP Žatec 
 
 

obdržená stanoviska a jejich vyhodnocení 
 

Krajský úřad ÚK, ODaSH - souhlasí s návrhem změny č. 15 Územního plánu Žatec bez 
připomínek.  
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Ministerstvo životního prostředí – k uvedenému návrhu změny č. 15 ministerstvo sděluji že 
nemá z hlediska ochrany výhradních ložisek nerostných surovin a ochrany horninového 
prostředí připomínek, neboť se v řešeném území nenacházejí sesuvy, poddolovaná území, 
CHLÚ, výhradní ložiska ani dobývací prostory  
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek.  
 
Ministerstvo průmyslu a obchodu – S návrhem změny č. 15 ÚP Žatec souhlasíme bez 
připomínek.  
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Hasičský záchranný sbor Ústeckého kraje – souhlasné stanovisko.  
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Krajské ředitelství policie ČR – s Návrhem změny č. 15 Územního plánu Žatec souhlasíme a 
nemáme žádné připomínky. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
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Obvodní báňský úřad – souhlasné stanovisko k návrhu Změně č. 15 Územního plánu Žatec 
podle ustanovení § 52 odst. 3 stavebního zákona. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Městský úřad Žatec, stavební a vyvlastňovací úřad, životního prostředí - ochrana ovzduší – 
sděluje, že dotčeným orgánem pro vydání stanoviska k územnímu plánu obce je dle ustanovení 
§ 11 odst. 2 písm. a) zákona o ochraně ovzduší příslušný krajský úřad; odpadové hospodářství 
– nemáme připomínek; ochrana přírody - dotčeným orgánem je příslušný krajský úřad; ochrana 
ZPF - dotčeným orgánem pro vydání stanoviska k územnímu plánu obce je příslušný krajský 
úřad; lesní hospodářství – nemá připomínek; vodní hospodářství – dotčeným orgánem je 
příslušný krajský úřad; stavební úřad - bez připomínek; státní památková péče – orgánem pro 
vydání stanoviska je MK ČR. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek 
 
Krajská hygienická stanice Ústeckého kraje – s návrhem změny č. 15 Územního plánu Žatec 
orgán ochrany veřejného zdraví souhlasí.  
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství – ochrana ovzduší – bez 
připomínek; ochrana přírody a krajiny – k předloženému návrhu změny ÚP nemáme 
podstatných připomínek; ochrana ZPF nemáme k návrhu připomínky; státní správa lesů nemá 
připomínky; vodní hospodářství – nemá připomínky; prevence závažných havárií - není 
dotčeným správním úřadem; posuzování vlivů na životní prostředí - „územní plán Žatec“ není 
nutno posoudit z hlediska vlivů na životní prostředí.;. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek 
 
Ministerstvo obrany ČR, sekce ochrany územních zájmů a státního dozoru, Praha –  
K navrženým dílčím změnám změny č. 15 územního plánu Žatec nemáme připomínek, 
navrhované funkční využití dílčích změn nenaruší veřejný zájem na zajištění obrany a 
bezpečnosti státu. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Ministerstvo kultury – uplatňuje k návrhu změny č. 15 ÚP Žatec - bez připomínek  
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Ministerstvo vnitra – souhlasíme bez podmínek. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 

obdržené stanovisko nadřízeného orgánu 
 

Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu – Předmětem 
návrhu změny je zejména vymezení nové zastavitelné plochy vesnického bydlení BV 34.  
KÚÚK UPS posoudil návrh změny z hledisek uvedených v § 55b odst. 4 SZ a sděluje 
následující: 
Návrhem změny je zajištěna koordinace využívání území s ohledem na širší územní vztahy. 
Návrh ÚP je v souladu s PÚR ČR. 
Návrh změny je v souladu se ZÚR ÚK. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 

obdržená stanoviska k vyhodnocení námitky 
 
Státní úřad pro jadernou bezpečnost – nemáme žádné věcné připomínky. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
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Krajský úřad ÚK, ODaSH - souhlasí s návrhem rozhodnutí o námitkách uplatněných k návrhu 
změny č. 15 Územního plánu Žatec bez připomínek.  
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor kultury a památkové péče – nejsou dotčeným orgánem 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek 
 
Krajské ředitelství policie ČR – k návrhu rozhodnutí o námitce uplatněné k projednání návrhu 
změny č. 15 Územního plánu Žatec nemáme žádné připomínky. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu – návrhem 
rozhodnutí o námitkách a vyhodnocením připomínek lze, v souladu s § 53 odst. 1 stavebního 
zákona, souhlasit, neboť nevyvolají změny řešení, které by měnily zajištění koordinace 
využívání území. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek 
 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství – ochrana ovzduší – 
nemá připomínky; ochrana přírody a krajiny – nemáme námitek; ochrana ZPF nemáme 
připomínky; státní správa lesů nemá připomínek; vodní hospodářství – nemá připomínky; 
prevence závažných havárií - není dotčeným správním úřadem; posuzování vlivů na životní 
prostředí - „územní plán Žatec“ nemá připomínek. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek 
 
 
 
 
………………………………               ………………………….. 
RNDr. Pavel Pintr, Ph.D.            Bc. Martina Oppelová 
pověřený zastupitel       pořizovatel 


