zmeéna ¢. 15 Uzemniho planu Zatec

Zména & 15 Uzemniho planu Zatec

vyhodnoceni namitek, pripominek a stanovisek
k verejnému projednani navrhu zmeény UP a stanovisek k navrhu rozhodnuti

obdriené piipominky a jejich vyhodnoceni

GasNet a.s.r. - nemame piipominek.
Vyhodnoceni: bez pripominek.

Ceské drahy a.s. - Na zakladé § 55 odst. 3 zak. &. 183/2006 Sb., resp. § 50 odst. 3 zak. &.
183/2006 Sb. uplatitujeme nasledujici pripominky:

'] Pripominka €. 1: provérit doplnéni obecné platné podminky vyuziti azemi tykajici se
jednozna¢ného stanoveni finan¢nich zavazki spojenych s financovanim protihlukovych
staveb a opatieni ve vazbé na bydleni.

Stavajici stav:

UP fesené tizemi ¢leni dle jeho zptisobu funkéniho vyuziti a jeho charakteru do jednotlivych
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, pro které jsou stanoveny odlisné podminky funkéniho
vyuziti a podminky prostorového usporadani. Podminky funkcéniho vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou stanoveny ve formé¢ hlavniho, pfipustného a podminéné
piipustného a neptipustného vyuziti.

Mimo to jsou v kap. 6.1. Spolecna ustanoveni stanoveny obecné platné podminky funkéniho
vyuziti izemi, jez jsou vazany na celé feSené uzemi bez ohledu na konkrétni plochu s rozdilnym
zpiisobem vyuziti.

Dle platného UP jsou vybrané stabilizované plochy a plochy zmény (zastavitelné plochy a
plochy pfestavby) urené k rozvoji obytnych funkci tizemi (plochy BK, BI, BV, BR a plochy
smisené) vymezeny v piimé, popi. tésné navaznosti na vedeni zeleznice. Konkrétné se jedna
napf. o zastavitelné plochy BV 1, BV 5, SV 2, SV 4, SV 5, SV 8 aj. Mimo plochy, ve kterych
je rozvoj bydleni hlavni funkci dané plochy, je bydleni, popft. jeho forma integrovano do dalsi
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti ve formé piipustného, popt. podminéné ptipustného
vyuziti (napt. OV, OS, aj.).

S ohledem na posilovani funk¢nich a dopravnich vazeb mésta z hlediska SirSich tzemnich
vztaht je Zeleznice jednoznacnou hodnotou tizemi. Naopak s ohledem na jeji izemni pramét a
jeji provozni praméty do izemi se mj. jedné o mentélni i fyzickou bariéru a vyznamny hlukovy
zdroj, jez omezuje zpusob a miru vyuziti ptilehlého, popft. SirSiho izemi. Rozvoj nékterych
funkci, zejm. bydleni, je z téchto tzemi bud’ znaéné omezen, nebo zcela vyloucen.
Navrhovany stav:

Za tcelem jednoznaéného vykladu UP v souvislosti se zptisoby financovani stavebnich a
jinych nakladid p¥i realizaci protihlukovych staveb a opatieni ve vazbé na stavby a
zarizeni pro bydleni v tésné blizkosti Zeleznice Zaddme do textové ¢asti izemniho plinu
doplnit obecné platnou podminky nasledujiciho sdéleni:

» VeSkeré ndklady generované realizaci protihlukovych staveb a protihlukovych opatieni
spojenych s ochranou staveb a zavizeni pro bydleni pied ruSivymi vlivy provozu Zeleznice
budou financoviny vyhradné ze strany investora vystavba. CD, a.s. nejsou povinny se na
téchto zdleZitostech financné ani jinak podilet.

Stanoveni uvedené¢ho funkéniho regulativu v obecné zdvazné formé pro celé¢ uzemi — nikoliv
pro konkrétni plochy s rozdilnym zptasobem vyuziti, vychazi zejm. ze skute¢nosti vymezeni
stabilizovanych ploch pro bydleni, popt. vymezeni ploch s umoznénim bydleni v jinych
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formach, v pfimé nebo $irsi vazbé na Zeleznici, v ramci, kterych musi byt rovnéz trvale zajistény
podminky odpovidajici hygienickym naroktim na bydleni.

Mj. by v ramci budoucich zmén mohlo dojit k umoznéni riiznych forem bydleni i1 v jinych
plochach s rozdilném zptisobem vyuziti, v rdmci, nichZ je bydleni v souc¢asné dobé neptipustné,
nebo k vymezeni novych ploch zmén — zastavitelnych ploch a ploch piestavby, ve vazbé na
zeleznici.

Oproti stanoveni vyse uvedené podminky, jez by se vazala pouze ke konkrétni ploSe — plose
zmény nebo plose s rozdilnym zpiisobem vyuziti, zajisti jeji obecna forma ptisobnost i ve vyse
uvedenych ptipadech, tj. uprava funkcnich regulativii nebo vymezeni novych ploch zmén.
Podminka by méla byt doplnéna jako obecné platnd podminka na tvod kap. 6.1. Spolecna
ustanoveni jako novy paty bod.

Primarnim rozvojovym zdjmem CD, jakoZto vlastnika a provozovatele dopravni infrastruktury
v oblasti zelezni¢ni dopravy, neni rozvoj funkce bydleni v pfimé prostorové ndvaznosti na
zelezni¢ni trat, jez je vyznamnym limitem a hlukovym zdrojem tizemi.

V souvislosti se zajisténim dostatecnych obytnych kvalit prostfedi, zejm. akustickd pohoda, by
v souvislosti s rozvojem bydleni ve vazbé na Zeleznici ze strany investora mohlo na zakladé
zkuSenosti dochazet k dodate¢nému narokovani finan¢nich vyloh spojenych se ziizenim
protihlukovych staveb a opatieni po CD, jakozto vlastnika dopravni infrastruktury — Zelezniéni
traté.

Klicovym ucelem naSi pfipominky je jednoznacnym stanovenim finan¢nich zévazki a
povinnosti spojenych s budovanim protihlukovych staveb a opatieni ve vazbé na bydleni
pfedchazet a eliminovat vznik moznych nepfijemnosti spojenych s rozvojem daného tzemi.
Piedmétna pFipominka reaguje na Zménou & 15 Uzemniho planu Zatec nové
vymezovanou zastavitelnou plochu BV32 pro rozvoj bydleni v pfimé prostorové vazbé na
Zeleznici. Pripominka je podavana opakované — prvné byla podavana v ramci porizeni
Zmény ¢&. 16 Uzemniho planu Zatec ze dne 18.5.2023 (&.j. 1641/23-032) pod ozna¢enim
Pripominka é. 4.

Piedmétna pfipominka nekoliduje se stavajicim ani budoucimi zaméry CD ani Spravy Zeleznic
(ICO 70994234). Zaméry jsou respektovany.

Vyhodnoceni: vzhledem k tomu, Ze tato pripominka ¢j. 2214/23-0O32 ze dne 20.07.2023, jiz byla
soucdsti pripominky ke zméné ¢. 16 Uzemniho planu Zatec ¢.j. 1641/23-032 ze dne 18.5.2023,
kde je soucdsti vyhodnoceni zaddani zmény UP a bude zpracovina v ramci zmény ¢ 16 UP
Zatec, nebude zde k ni jiz prihlizeno.

obdriené namitky oprdavnénych investorii,
vyhodnoceni a vypoiadani

obdriené namitky, vyhodnoceni,
ndavrh na rozhodnuti a zduvodnéni

_ - Jako vlastnik a jediny pfistupitel ve véci potizovani zmény &. 15 UP Zatec
- tykajici se pozemku p. &. 799/1 k. 0. Zatec a jako vlastnik pozemku p. &. 799/12 k. 1. Zatec
pozaduji, aby i ¢ast ptivodni rozvojové plochy SV 2 zasahujici do pozemku p.p.¢. 799/12 k.u.
Zatec byla ponechéana v zastavitelné plose s vyuzitim Bydleni vesnické - BV 34.
Vyhodnoceni: pozadovana plocha pro Bydleni vesnické bude v rozsahu soucasné vymezené
plose SV 2, u které se meni jeji funkcni vyuZiti.

Navrh na rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Zdiwvodnéni: pivodni vyméra rozvojové plochy SV 2 byla 2,6911 ha, na zdkladé navrhu na
zménu UP na plochu Bydleni vesnické, byl do rozvojové plochy zarazen pouze pozemek p.p.c.
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799/1 k.. Zatec. Zbyvajici ¢dst stavajici rozvojové plochy, zasahujict do p.p.¢. 799/12 a 799/4
k.i. Zatec, byla ze zmény UP vypusSténa a zarazena do orné piidy. Na zdkladé namitky, bude
velikost ptivodni rozvojové plochy (s novym vyuzitim) zachovana. Kdyby se jednalo o vymezeni
uplné nové rozvojové plochy s novym vyhodnocenim ZPF, jednalo by se o podstatnou zmeénu,
jelikoz ZPF bylo vyhodnoceno jiz v ramci pitvodni vymezené plochy SV 2 a ndamitku podal
viastnik pozemkii v rozvojové plochy BV 34, nebude provadeno opakované verejné projednani.

Ceské drahy a.s. - Na zakladé § 55 odst. 3 zak. &. 183/2006 Sb., resp. § 50 odst. 3 zak. &.
183/2006 Sb. uplatitujeme nasledujici namitky:

'] Namitka ¢. 1: provérit doplnéni obecné platné podminky vyuziti izemi tykajici se
jednozna¢ného stanoveni finan¢nich zavazki spojenych s financovanim protihlukovych
staveb a opatieni ve vazbé na bydleni.

Stavajici stav:

UP fesené tizemi ¢leni dle jeho zptisobu funké&niho vyuZiti a jeho charakteru do jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro které jsou stanoveny odlisné podminky funkcniho vyuziti a
podminky prostorového uspotfaddani. Podminky funkéniho vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti jsou stanoveny ve formé hlavniho, pfipustného a podminéné ptipustného a
nepiipustného vyuziti.

Mimo to jsou v kap. 6.1. Spolecna ustanoveni stanoveny obecné platné podminky funkéniho vyuziti
uzemi, jez jsou vazany na celé feSené tizemi bez ohledu na konkrétni plochu s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

Dle platného UP jsou vybrané stabilizované plochy a plochy zmény (zastavitelné plochy a plochy
pfestavby) urcené k rozvoji obytnych funkci Gzemi (plochy BK, BI, BV, BR a plochy smiSen¢)
vymezeny v piimé, popi. tésné navaznosti na vedeni Zeleznice. Konkrétné se jedna napi. o
zastavitelné plochy BV 1, BV 5, SV 2, SV 4, SV 5, SV 8 aj. Mimo plochy, ve kterych je rozvoj
bydleni hlavni funkci dané plochy, je bydleni, popt. jeho forma integrovano do dalsi ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti ve form¢ ptipustného, popt. podminéné piipustného vyuziti (napt. OV,
0S, aj.).

S ohledem na posilovani funk¢nich a dopravnich vazeb mésta z hlediska $ir§ich uzemnich vztahi
je zeleznice jednozna¢nou hodnotou tzemi. Naopak s ohledem na jeji tizemni primét a jeji provozni
praméty do tizemi se mj. jedna o mentalni i fyzickou bariéru a vyznamny hlukovy zdroj, jez omezuje
zpusob a miru vyuziti ptilehlého, popf. SirSiho Gzemi. Rozvoj nékterych funkci, zejm. bydlenti, je z
téchto tizemi bud’ zna¢n¢ omezen, nebo zcela vyloucen.

Navrhovany stav:

Za ticelem jednoznatného vykladu UP v souvislosti se zpuisoby financovani stavebnich a
jinych nakladu p¥i realizaci protihlukovych staveb a opatieni ve vazbé na stavby a zarizeni
pro bydleni v tésné blizkosti Zeleznice Zadame do textové ¢asti izemniho planu doplnit obecné
platnou podminky nasledujiciho sdéleni:

» VeSkeré ndklady generované realizaci protihlukovych staveb a protihlukovych opatieni
spojenych s ochranou staveb a zarFizeni pro bydlent pred rusivymi vlivy provozu Zeleznice budou
financovdany vyhradné ze strany investora vystavba. CD, a.s. nejsou povinny se na téchto
zaleZitostech financné ani jinak podilet. “

Stanoveni uvedeného funkcniho regulativu v obecné zavazné formé pro celé izemi — nikoliv pro
konkrétni plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti, vychdzi zejm. ze skuteCnosti vymezeni
stabilizovanych ploch pro bydleni, popt. vymezeni ploch s umoZznénim bydleni v jinych formach,
v ptimé nebo $irsi vazbe€ na Zeleznici, v ramci, kterych musi byt rovnéz trvale zajiStény podminky
odpovidajici hygienickym narokiim na bydleni.

Mj. by v ramci budoucich zmén mohlo dojit k umoznéni riznych forem bydleni i v jinych plochach
s rozdilném zplsobem vyuziti, v ramci, nichz je bydleni v souc¢asné dobé neptipustné, nebo k
vymezeni novych ploch zmén — zastavitelnych ploch a ploch ptestavby, ve vazbé¢ na Zeleznici.
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Oproti stanoveni vyse uvedené podminky, jez by se vazala pouze ke konkrétni plose — plose zmény
nebo plose s rozdilnym zptsobem vyuziti, zajisti jeji obecna forma plsobnost i ve vyse uvedenych
ptipadech, tj. uprava funk¢énich regulativii nebo vymezeni novych ploch zmén.

Podminka by méla byt doplnéna jako obecné platna podminka na uvod kap. 6.1. Spolecna
ustanoveni jako novy paty bod.

Primarnim rozvojovym zajmem CD, jakozto vlastnika a provozovatele dopravni infrastruktury v
oblasti zelezni¢ni dopravy, neni rozvoj funkce bydleni v pfimé prostorové navaznosti na zelezni¢ni
trat’, jez je vyznamnym limitem a hlukovym zdrojem uzemi.

V souvislosti se zajisténim dostate¢nych obytnych kvalit prostiedi, zejm. akustickd pohoda, by v
souvislosti s rozvojem bydleni ve vazbé na Zeleznici ze strany investora mohlo na zakladé
zkusenosti dochézet k dodatecnému narokovani finan¢nich vyloh spojenych se zfizenim
protihlukovych staveb a opatieni po CD, jakozto vlastnika dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni
traté.

Kli¢ovym ucelem nasi ndmitky je jednozna¢nym stanovenim finan¢nich zavazkl a povinnosti
spojenych s budovanim protihlukovych staveb a opatfeni ve vazb¢ na bydleni predchazet a
eliminovat vznik moZnych neptijemnosti spojenych s rozvojem daného uzemi.

Pir'edmétna namitka reaguje na Zménou & 15 Uzemniho planu Zatec nové vymezovanou
zastavitelnou plochu BV32 pro rozvoj bydleni v pi‘imé prostorové vazbé na Zeleznici. Namitka
je podavana opakované — prvné byla podavina v ramci pofizeni Zmény &. 16 Uzemniho planu
Zatec ze dne 18.5.2023 (¢.j. 1641/23-032) pod oznacenim Ndmitka ¢, 4.

Piedmétna namitka nekoliduje se stivajicim ani budoucimi zaméry CD ani Spravy Zeleznic (ICO
70994234). Zaméry jsou respektovany.

Vyhodnoceni: vzhledem k tomu, Ze tato pripominka ¢j. 2437/23-032 ze dne 14.08.2023, jiz byla
soucdsti pripominky ke zméné ¢. 16 Uzemniho planu Zatec ¢.j. 1641/23-032 ze dne 18.5.2023,
kde je soucdsti vyhodnoceni zaddani zmény UP a bude zpracovina v ramci zmény ¢ 16 UP
Zatec, nebude zde k ni jiz prihlizeno.

Navrh na rozhodnuti: Namitce se nevyhovuje.

Zdivodnéni: namitka jiz vyhodnocena a soucdsti probihajici zmény ¢. 16 UP Zatec

obdrZena stanoviska a jejich vyhodnoceni
Krajsky ufad UK, ODaSH - souhlasi s navrhem zmény ¢. 15 Uzemniho planu Zatec bez
pfipominek.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.

Ministerstvo zivotniho prostifedi — k uvedenému ndvrhu zmény €. 15 ministerstvo sdéluji ze
nema z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostnych surovin a ochrany horninového
prostiedi pfipominek, nebot’ se v feSeném Uzemi nenachéazeji sesuvy, poddolovana tzemi,
CHLU, vyhradni loZiska ani dobyvaci prostory

Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.

Ministerstvo pramyslu a obchodu — S ndvrhem zmény ¢&. 15 UP Zatec souhlasime bez
pripominek.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.

Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje — souhlasné stanovisko.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.

Krajské feditelstvi policie CR — s Navrhem zmény ¢&. 15 Uzemniho planu Zatec souhlasime a
nemame zadné pfipominky.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.
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Obvodni bafisky ufad — souhlasné stanovisko k navrhu Zméné ¢. 15 Uzemniho planu Zatec
podle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.

vydani stanoviska je MK CR.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek

Krajska hygienické stanice Usteckého kraje — s navrhem zmény ¢. 15 Uzemniho planu Zatec
organ ochrany vetejného zdravi souhlasi.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.

nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.;.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek

Ministerstvo obrany CR, sekce ochrany tizemnich z4jmu a statniho dozoru, Praha —

K navrzenym dil¢im zménam zmény &. 15 tzemniho plinu Zatec nemame piipominek,
navrhované funkéni vyuziti dil¢ich zmén nenarusi vefejny zdjem na zajiSténi obrany a
bezpecnosti statu.

Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.

Ministerstvo kultury — uplatiiuje k navrhu zmény ¢&. 15 UP Zatec - bez pripominek
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.

Ministerstvo vnitra — souhlasime bez podminek.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.

obdriené stanovisko nadrizeného organu

Krajsky uiad Usteckého kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho #fadu — Pfedmétem
navrhu zmény je zejména vymezeni nové zastavitelné plochy vesnického bydleni BV 34.
KUUK UPS posoudil navth zmény z hledisek uvedenych v § 55b odst. 4 SZ a sdéluje
nasledujici:

Névrhem zmény je zajiSténa koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $ir$i tzemni vztahy.
Navrh UP je v souladu s PUR CR.

Névrh zmény je v souladu se ZUR UK.

Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.

obdrienad stanoviska k vyhodnoceni namitky

Statni Gifad pro jadernou bezpecnost — nemame zadné vécné piipominky.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.
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Krajsky Gitad UK, ODaSH - souhlasi s navrhem rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu
zmény €. 15 Uzemniho planu Zatec bez ptipominek.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péée — nejsou dotéenym organem
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek

Krajské feditelstvi policie CR — k navrhu rozhodnuti o namitce uplatnéné k projednani navrhu
zmény €. 15 Uzemniho planu Zatec nemame zadné piipominky.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho #adu — navrhem
rozhodnuti o namitkach a vyhodnocenim ptipominek lze, v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho
zakona, souhlasit, nebot’ nevyvolaji zmény feSeni, které by meénily zajisténi koordinace
vyuzivani izemi.

Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek

RNDr. Pavel Pintr, Ph.D. Bc. Martina Oppelova
povéteny zastupitel pofizovatel
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