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POSTUP PŘI POŘÍZENÍ ZMĚNY Č. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU MĚCHOLUPY  
 
Zastupitelstvo městyse Měcholupy schválilo dne 26.4.2023 pořízení změny č. 1 Územního plánu 
Měcholupy zkráceným postupem. Pořizovatelem územního plánu byl na základě ust. § 6 odst. 1 
písm. c) zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „stavební zákon“) Městský úřad Žatec, Úřad územního plánování podle ust. § 
6 odst. 1 stavebního zákona v návaznosti na ust. § 5 odst. 1 a 2 stavebního zákona. Projektantem 
byl na základě smlouvy o dílo autorizovaný architekt. 
Změna č. 1 ÚP Měcholupy řeší hlavně převedení územního plánu do jednotného standardu 
v souladu s § 20a stavebního zákona, dále aktualizaci s nadřazenou ÚPD a aktualizaci 
zastavěného území a změnu využití schválených pozemků. 
Pořizovatel oznámil v souladu s ust. § 55b stavebního zákona místo a dobu konání veřejného 
projednání návrhu změny č. 1 ÚP na den 13.05.2024 vyhláškou ze dne 09.04.2024. 
V rámci veřejného projednání obdržel pořizovatel stanoviska, připomínky a námitky.  
Stanoviska dotčených orgánů, připomínky a námitky zaslal pořizovatel dne 14.06.2024 pod čj. 
MUZA 27883/2024 podle ust. § 55b odst. 4 stavebního zákona Krajskému úřadu Ústeckého 
kraje. Krajský úřad zaslal na základě obdržených podkladů své stanovisko k návrhu územního 
plánu dne 15.07.2024, spis.zn. KUUK/089693/2024/2, čj. KUUK/100432/2024, ve kterém byl 
zhodnocen soulad navrhovaného územního plánu z hlediska zajištění koordinace využívání 
území, zejména s ohledem na širší územní vztahy, soulad s politikou územního rozvoje a územně 
plánovací dokumentací vydanou krajem s kladným výsledkem.  
Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotil obdržená stanoviska, připomínky 
a námitky a rozeslal vyhodnocení s návrhem na rozhodnutí k vyjádření dotčeným orgánům. Na 
základě vyhodnocení námitek, připomínek a stanovisek k návrhu rozhodnutí o námitkách, 
nebylo zapotřebí opakované veřejné projednání. Pořizovatel předal projektantovi vyhodnocení 
všech obdržených stanovisek, námitek a připomínek k zapracování do změny ÚP pro vyhotovení 
návrhu pro vydání + kontrolu nástrojem ETL. 
Návrh Změny č. 1 ÚP bude upraven a předložen zastupitelstvu městyse k vydání. 
Po vydání Změny č. 1 ÚP bude zpracováno úplné znění územního plánu a spolu se Změnou č. 1 ÚP 
bude zveřejněno k nabytí účinnosti. 
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1 Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších 
vztahů včetně souladu s územně plánovací dokumentací 
vydanou krajem  

Citace dokumentů jsou uvedeny kurzívou. 

1.1 Vyhodnocení souladu návrhu s Politikou územního rozvoje  
Při zpracování územního plánu Měcholupy je respektována Politika územního rozvoje ČR 
schválená usnesením vlády č. 929 ze dne 20.7.2009. Řešené území zahrnující k. ú. Milošice, 
Měcholupy, Želeč a Velká Černoc není podle tohoto dokumentu zařazeno do žádné z rozvojových 
oblastí, rozvojových os, specifických oblastí ani jím neprochází žádný významný koridor 
infrastruktury. Aktuální znění Politiky územního rozvoje ve znění Aktualizace číslo 6 
uveřejněném ve Sbírce zákonů a Sbírce mezinárodních smluv v částce 121 pod číslem 
263/2023 a závazné dnem 1/9/2023 neobsahuje nové priority anebo požadavky týkající 
se územního obvodu obce Měcholupy, s výjimkou vymezení koridoru E18 pro dvojité 
vedení 400 kV Hradec – Výškov, který územním obvodem obce prochází.   
Dne 07.02.2024 schválila vláda ČR usnesením č. 89/2024 Aktualizaci č. 7 PÚR ČR. Úplné 
znění PÚR ČR po této změně je závazné od 01.03.2024. Aktualizace č. 7 PÚR ČR se správního 
území Měcholup věcně netýká.  
PÚR ČR vymezuje v řešeném území specifickou oblast SOB9 Specifická oblast, ve které se 
projevuje aktuální problém ohrožení suchem a stanoví kritéria a podmínky pro 
rozhodování o změnách v území a úkoly pro územní plánování: 
a) vytvářet územní podmínky pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a 

zvyšování jejích retenčních a akumulačních vlastností, zejm. vytvářením územních 
podmínek pro vznik a zachování odolné stabilní vyvážené pestré a členité krajiny, tj. 
krajiny s vhodným poměrem ploch lesů, mezí, luk, vodních ploch a vodních toků (zejména 
neregulované vodní toky s doprovodnou zelení), cestní sítě (s doprovodnou zelení), a 
orné půdy (zejm. velké plochy orné půdy rozčleněné mezemi, cestní sítí, vsakovacími 
travními pruhy),  

b) vytvářet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro obnovu 
ostatních vodních prvků v krajině,  

c) vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v urbanizovaných 
územích, tj. dbát na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch určených pro 
zadržování a zasakování vody,  

d) vytvářet územní podmínky pro zvyšování odolnosti půdy vůči větrné a vodní erozi, zejm. 
zatravněním a zakládáním a udržováním dalších protierozních prvků, např. větrolamů, 
mezí, zasakovacích pásů a příkopů,  

e) vytvářet územní podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, pro 
zabezpečení požadavků na dodávky vody v období nepříznivých hydrologických 
podmínek, zejm. pro infrastrukturu k zajištění dodávek vody z oblastí s příznivější 
vodohospodářskou situací a s ohledem na místní podmínky pro budování nových zejm. 
povrchových zdrojů vody,  

f) pro řešení problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikováno výše v písm. a) až e) (příp. 
navrhovat i další vhodná opatření pro obnovu přirozeného vodního režimu v krajině) 
využívat zejména územní studie krajiny.  

Koncepce uspořádání krajiny v části 5.1 Uspořádání krajiny m.j. uplatňuje zásady zajištění 
ochrany přírodních a přírodně blízkých ploch zvyšujících ekologickou stabilitu krajiny. 
Územní systém ekologické stability plní současně funkci ekologickou, protierozní, 
hydrologickou, izolační a estetickou. V části 5.5 Ochrana zemědělského půdního fondu a 
pozemků určených k plnění funkce lesa je věnována zvláštní pozornost protierozní 
ochraně půdy. V extrémně svažitých plochách je omezeno povolené funkční využití 
pozemků na plochy zemědělské extenzivní zahrnující kultury, které omezují 
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erodovatelnost půdy (především trvalé travní porosty, sady a vinice se zatravněným 
meziřadím).  V polohách s vysokým rizikem větrné eroze (tzn. na otevřených plochách bez 
ochranného porostu s častým výskytem silného větru u povrchu země) jsou navržena 
organizační a biotechnická protierozní opatření formou veřejně prospěšných opatření.  
Opatření pro obnovu a zvyšování ekologické stability krajiny (část 5.6) rozlišují jižní část 
řešeného území, kde koncepce stabilizuje plochy pro rozvoj přírodních a přírodně blízkých 
prvků zvyšujících ekologickou stabilitu, a část severní, kde je ekologická stabilita krajiny 
zvyšována vymezením nových ploch pro rozvoj ekologicky stabilizujících prvků.   

1.1.1 Republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje 
území 

Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické 
struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, 
jeho historie a tradice 
Ráz sídel a krajiny územní plán chrání v rámci možností svého měřítka (výška zástavby, lokalizace 
zástavby, ochrana a rozvíjení krajinné zeleně). 
Dávat přednost komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, 
které ve svých důsledcích zhorší stav i hodnoty území 
Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků náhlých hospodářských změn lokalizací 
zastavitelných ploch pro vytváření pracovních příležitostí 
Územní plán v rámci možností daných zadáním zachovává hodnoty identifikované v ÚAP a 
doplňujících průzkumech a rozborech. Podmínky pro hospodářský rozvoj ve formách 
nenarušujících své okolí umožňují plochy smíšené obytné a plochy výroby a skladování. 
Podporovat polycentrický rozvoj sídelní struktury 
Územní plán vytváří podmínky pro zachování lokálního obslužného a pracovištního významu 
sídla Měcholupy a potvrzuje jeho pozici v sídelní struktuře spádového území Žatec.   
Vytvářet předpoklady pro polyfunkční využívání opuštěných areálů a ploch (tzv. brownfields 
průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu). Hospodárně využívat zastavěné území 
Územní plán navrhuje nové podmínky využití pro nevyužité plochy zemědělské výroby 
v jednotlivých sídlech obce.   
Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat do co nejméně 
konfliktních lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační opatření, respektování územních 
systémů ekologické stability a zvyšování a udržování ekologické stability, vytvářet podmínky pro 
ochranu krajinného rázu 
Bylo provedeno preventivní hodnocení krajinného rázu a jeho závěry promítnuty do návrhu, 
cenné přírodní lokality jsou zachovány a doplňovány. 
Vymezit a chránit pozemky nezbytné pro vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně 
Územní plán navrhuje koncepci veřejných prostranství, jejichž součástí je i řešení veřejné zeleně. 
Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy cestovního ruchu 
Vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění dopravní a technické infrastruktury 
s ohledem na prostupnost krajiny 
Územní plán zlepšuje návrhem cest a rekreačních stezek prostupnost území pro pěší a cyklisty. 
Základní silniční síť se nemění. 
Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním dopravní 
infrastruktury 
Územní plán navrhuje plochy a koridory železniční dopravy a pozemních komunikací pro 
motorovou i nemotorovou dopravu, které vytvářejí dostatečné podmínky pro zachování dopravní 
obslužnosti území.  
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Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky a 
přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze atd.) s cílem minimalizovat rozsah 
případných škod, vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i využívání dešťových vod jako zdroje 
vody 
Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou infrastrukturu 
jen ve zcela výjimečných a zvlášť odůvodněných případech 
Územní plán navrhuje a umožňuje opatření v krajině pro zvyšování retence vody (přírodní plochy, 
kombinace s protierozními opatřeními). Nové zastavitelné plochy v záplavovém území nejsou 
vymezeny. 
Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a její rozvoj a tím 
podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury 
Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat nároky dalšího vývoje území, požadovat jeho řešení 
ve všech potřebných dlouhodobých souvislostech, včetně nároků na veřejnou infrastrukturu 
Zvláštní pozornost věnovat návaznosti různých druhů dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a 
koridory nezbytné pro efektivní městskou hromadnou dopravu umožňující účelné propojení ploch 
Územní plán zajišťuje plochy pro občanskou infrastrukturu, zachovává silniční a železniční 
infrastrukturu ve stávající podobě, doplňuje možnosti dojíždění do Žatce coby centra o cyklistické 
spojení. 
Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je nutno 
koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnosti 
Vytvářet územní podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpečné výroby energie z 
obnovitelných zdrojů, šetrné k životnímu prostředí 
Při stanovování urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevýhodněných 
městských částech věnovat pozornost vymezení ploch přestavby. 
Technická infrastruktura je řešena v souladu s požadavky zadání i aktuálními trendy. Byly 
vymezeny plochy přestavby. 
Územní plán Měcholupy ve znění změny číslo 1 nemění nic na věcném řešení Územního 
plánu Měcholupy v původním znění ve vztahu k prioritám Politiky územního rozvoje.  
Řešené území je dotčeno koridorem technické infrastruktury – elektroenergetika E18 – 
Koridory pro dvojité vedení 400 kV Hradec–Výškov, Hradec–Řeporyje a Hradec–Mírovka 
a ploch pro rozšíření elektrických stanic 400/110 kV Hradec, Výškov, Řeporyje a Mírovka, 
konkrétně E18a dvojité vedení 400 kV Hradec – Výškov. 

1.2 Vyhodnocení souladu návrhu s  územně plánovací dokumentací vydanou 
krajem 

Nadřazenou krajskou územně plánovací dokumentací jsou Zásady územního rozvoje Ústeckého 
kraje (ZÚR ÚK) vydané dne 5. 10. 2011 na základě usnesení ZÚR č. 23/25Z/2011 ze dne 
7.9.2011, které nabyly dne 20.10.2011 účinnosti. Požadavky týkající se území obce Měcholupy 
jsou dále uvedeny kurzívou. Dne 03.09.2014 bylo usnesením č. 17/18Z/2014 Zastupitelstva 
Ústeckého kraje schváleno zadání 1. aktualizace ZÚR Ústeckého kraje. Tato aktualizace 
nabyla účinnosti 20.05.2017 usnesením Zastupitelstva Ústeckého kraje č. 022/4Z/2017. 
Dne 14.12.2015 byla usnesením zastupitelstva č. 85/26Z/2015 schválena zpráva o 
uplatňování ZÚR Ústeckého kraje a jejich Aktualizace č. 2. Tato aktualizace nabyla 
účinnosti 06.08.2020. Dne 05.06.2018 bylo usnesením č. 018/13Z/2018 schváleno 
pořízení Aktualizace č. 3 ZÚR Ústeckého kraje, která nabyla účinnosti 17.02.2019. 
Aktualizace č. 4 ZÚR Ústeckého kraje, jejíž rozhodnutí o obsahu aktualizace bylo 
schváleno 21.06.2021 usnesením č. 016/7Z/2021 Zastupitelstva Ústeckého kraje nabyla 
účinnosti dne 04.02.2023 usnesením zastupitelstva č. 013/18Z/2022.  
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1.2.1 Priority územního plánování ústeckého kraje pro zajištění udržitelného 
rozvoje území 

(1) Vytvářet nástroji územního plánování na území kraje předpoklady pro vyvážený vztah mezi 
třemi pilíři udržitelného rozvoje: požadovaný směr hospodářského rozvoje, úroveň životního 
prostředí srovnatelná s jinými částmi ČR a standardy EU a zlepšení parametrů sociální soudržnosti 
obyvatel kraje. 
 (2) Stanovovat a dodržovat limity rozvoje pro všechny činnosti, které by mohly přesahovat meze 
únosnosti území (tj. podmínky udržitelného rozvoje), způsobovat jeho poškození anebo bránit 
rozvoji jiných žádoucích forem využití území.  
Obě základní priority jsou respektovány.  

Životní prostředí 
 (3) Dosáhnout zásadního ozdravění a markantně viditelného zlepšení životního prostředí, a to jak 
ve volné krajině, tak uvnitř sídel; jako nutné podmínky pro dosažení všech ostatních cílů zajištění 
udržitelného rozvoje území (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osídlení, 
rehabilitace tradičního lázeňství, rozvoj cestovního ruchu a další). 
Životní prostředí v obci není výrazně poškozené, není proto nutné dosahovat výrazného 
zlepšení; v rámci koncepce krajiny a koncepce technické infrastruktury jsou vytvořeny 
podmínky pro opatření zvyšující ekologickou stabilitu, zlepšující vodní režim a snižující erozi. 
 (4) Pokračovat v trendu nápravy v minulosti poškozených a narušených složek životního prostředí 
(voda, půda, ovzduší, ekosystémy) a odstraňování starých ekologických zátěží Ústeckého kraje 
zejména v Severočeské hnědouhelné pánvi, v Krušných horách a v narušených partiích ostatních 
částí Ústeckého kraje. Zlepšení stavu složek životního prostředí v uvedených částech území 
považovat za prvořadý veřejný zájem. 
Viz komentář k prioritě 3. 
 (5) Nástroji územního plánování chránit nezastupitelné přírodní hodnoty zvláště chráněných 
území (NP, CHKO, MZCHÚ), soustavy chráněných území NATURA 2000 (EVL a PO), obecně 
chráněných území (PPk, VKP, ÚSES). 
Chráněná území jsou respektována, územní plán zpřesňuje ÚSES. 
 (6) Revitalizovat úseky vodních toků, které byly v minulosti v souvislosti s těžbou uhlí, rozvojem 
výroby, nebo urbanizačním procesem necitlivě upravené, přeložené nebo zatrubněné. Dosáhnout 
výrazného zlepšení kvality vody v tocích nepříznivě ovlivněných těžebními činnostmi a zejména 
chemickou a ostatní průmyslovou výrobou. 
Územní plán navrhuje veřejně prospěšná opatření pro revitalizaci vodních toků. 
(7) Územně plánovacími nástroji přispět k řešení problémů vyhlášených oblastí se zhoršenou 
kvalitou ovzduší z důvodů překračování limitů některých znečišťujících látek (zejm. vlivem těžby 
surovin, energetické a průmyslové výroby) a v území zasažených zejména hlukem zejména z 
dopravy (dálniční a silniční, částečně i železniční doprava). 
Tyto problémy se na území obce nevyskytují. 

Hospodářský rozvoj 
(8) Vytvářet územně plánovací podmínky pro transformaci ekonomické struktury, 
charakterizované větší odvětvovou rozmanitostí a zvýšeným podílem progresivních výrob a služeb 
odpovídající současným ekonomickým a technologickým trendům. 
Územní plán vytváří podmínky pestrostí využití v rámci ploch s rozdílným způsobem využití. 
(9) Nepřipustit na území kraje extenzivní jednostranný rozvoj palivoenergetického komplexu a 
těžkého průmyslu, respektovat územně ekologické limity těžby hnědého uhlí (ÚEL) stanovené 
usnesením vlády ČR č.331/1991 a č.444/1991 – převzaté z 2. Změn a doplňků Územního plánu 
velkého územního celku Severočeské hnědouhelné pánve, včetně usnesení vlády ČR č.1176/2008. 
Netýká se území obce. 
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 (10) Těžbu nerostných surovin v Ústeckém kraji, na jehož území se vyskytují z celostátního 
hlediska významné palivoenergetické a další surovinové zdroje, podřídit dosahování přijatelné 
meze únosnosti zatížení krajiny, snižovat celkovou zátěž území a nepřipustit zahájení otvírky více 
ložisek současně v území s jejich koncentrovaným výskytem. Vymezení skladebných částí ÚSES v 
ZÚR Ústeckého kraje a v navazujících územně plánovacích dokumentacích obcí a jejich částí není 
taxativním důvodem pro případné neuskutečnění těžby v ložisku nerostných surovin. Při těžbě musí 
být v maximálně možné míře respektována funkce ÚSES ve stanoveném rozsahu. V případě 
omezení funkce ÚSES v důsledku těžby budou v dokumentacích Povolení k hornické činnosti a Plán 
dobývání navržena rekultivační opatření dle pokynů příslušného orgánu ochrany přírody. 
Netýká se území obce. 
 (11) Podporovat revitalizaci velkého množství nedostatečně využitých nebo zanedbaných areálů a 
ploch průmyslového, zemědělského, vojenského či jiného původu (typu brownfield), s cílem dodržet 
funkční a urbanistickou celistvost sídel a šetřit nezastavěné území, kvalitní zemědělskou půdu. 
Územní plán navrhuje nové podmínky využití pro nevyužité plochy zemědělské výroby 
v jednotlivých sídlech obce.   
 (12) Využít pro rozvojové záměry územní rezervy ve stávajících průmyslových zónách a kriticky 
posuzovat a usměrňovat další rozvojové záměry ekonomických aktivit na volných plochách mimo 
již zastavěná území. 
Záměry mimo již zastavěné území byly posouzeny a redukovány. 
 (13) V souladu s platnými legislativními postupy usilovat o redukci rozsáhlých omezení územního 
rozvoje kraje vyplývající z vyhlášených dobývacích prostorů (DP) a chráněných ložiskových území 
(CHLÚ). 
Netýká se území obce. 
 (14) Zaměřit pozornost na podmínky využívání zemědělských území, minimalizovat zábory 
zejména nejkvalitnějších zemědělských půd, podporovat ozdravná opatření - ochrana proti 
erozním účinkům vody, větru, přípravu a realizaci ÚSES, zamezit zbytečné fragmentaci 
zemědělských území, obnovit péči o dlouhodobě nevyužívaná území, vymezovat území vhodná pro 
pěstování biomasy a rychle rostoucích dřevin pro energetické účely aj. 
Zábory nejkvalitnějších zemědělských půd byly v rámci možností minimalizovány, ozdravná 
opatření jsou navržena a umožněna v rámci vymezení ploch s rozdílným způsobem využití. 

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti 
Území obce neleží v žádné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti nadmístního 
významu.   

Dopravní a technická infrastruktura 
 (19) Zajistit na úseku dopravní infrastruktury podmínky pro zlepšení vnitřní provázanosti a 
funkčnosti soustavy osídlení Ústeckého kraje (zejména dostavbou dálnice D8, úseků silnice I/13, 
zkapacitněním silnice I/7, přestavbou silnice I/27, modernizací a optimalizací hlavních 
železničních tratí, vymezením koridoru Labské vodní cesty mezinárodního významu aj.). 
Netýká se území obce. 
 (20) Zlepšovat dostupnost krajského města Ústí nad Labem ze všech částí kraje při zdůraznění 
významu veřejné dopravy. 
Infrastruktura je v tomto vzhledem k významu obce dostatečná. 
 (21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravní infrastruktury pro kvalitní napojení okrajových 
částí kraje (zejména oblasti Krušných hor, Šluknovska a podhůří Doupovských hor). 
Netýká se území obce. 
 (22) Zkvalitnit vazby Ústeckého kraje k okolním krajům na úseku dopravy a technické 
infrastruktury (zejména ve vztazích oblastí Děčínsko - Liberecko, Šluknovsko - Liberecko, 
Chomutovsko - Karlovarsko, Podbořansko - severní Plzeňsko). 
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Netýká se území obce; neleží na zmíněných vazbách. 
 (23) Zlepšit přeshraniční vazby Ústeckého kraje se SRN na úseku dopravy, technické infrastruktury 
(v příhraničních oblastech Krušných hor, Labských pískovců, Šluknovského výběžku a v 
aglomeračních vztazích Teplice, Ústí nad Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz, Zwickau). 
Netýká se území obce; neleží na zmíněných vazbách. 
 (24) Podporovat záměr na vybudování zařízení typu - Veřejné logistické centrum (VLC) sledovaný 
nebo připravovaný v rámci ÚP Lovosic a přilehlých obcí, který zahrnuje rozvoj dopravního 
terminálu a veřejného přístavu s propojením dálniční, silniční, železniční a vodní dopravy. 
Netýká se území obce. 
 (25) Respektovat rozvojové záměry na modernizaci a dostavbu tepelných elektráren na území 
kraje, bez překročení jejich souhrnné stávající výkonové kapacity. 
Netýká se území obce. 
 (26) Podpořit kombinovanou výrobu elektřiny a tepla ve stávajících a nových zdrojích, stabilizovat 
provozované systémy centrálního zásobování teplem a podpořit jejich účelné rozšiřování. 
Netýká se území obce. 
 (27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou přenosové energetické 
soustavy a produktovodů spolehlivost a dostatečnou kapacitnost energetických dodávek v rámci 
kraje, zprostředkovaně i v rámci ČR. 
Netýká se území obce. 
 (28) Vytvořit územně plánovací předpoklady pro zajištění bezpečné a dostatečné dodávky 
elektrického výkonu do prostoru Šluknovského výběžku. 
Netýká se území obce. 
 (29) Podpořit racionální a udržitelný rozvoj obnovitelných energetických zdrojů, územně 
regulovat záměry na výstavbu velkých větrných elektráren s ohledem na eliminaci rizik poškození 
krajinného rázu a ohrožení rozvoje jiných žádoucích forem využití území (zejména oblast Krušných 
hor). 
Větrné elektrárny nejsou v územním plánu navrženy. 
 (30) V dílčích zejména některých venkovských částech kraje bez dostatečných místních zdrojů vody 
(Lounsko, Šluknovsko, horské části kraje), řešit problémy zásobování vodou napojením na 
vodárenskou soustavu zásobování pitnou vodou. 
Netýká se území obce. 
 (31) Územně plánovacími nástroji vytvářet předpoklady pro modernizaci stávajících systémů 
odvádění a čištění odpadních vod a pro dořešení této problematiky v menších sídlech (do 2000 EO) 
ve venkovském prostoru. 
Územní plán vytváří podmínky pro rozšíření kanalizace návrhem jejího vedení a zahrnutím 
rozšíření do veřejně prospěšných staveb. 
 (32) Vytvářet podmínky pro dostupnost služeb spojů a telekomunikací podle potřeb jednotlivých 
částí kraje. 
Územní plán vytváří podmínky pro rozšíření komunikačních vedení. 
 (33) Ve všech výše uvedených bodech (19 až 32) musí být územně technické řešení návrhů na 
rozvoj dopravní a technické infrastruktury provázáno s citlivostí řešení vůči přírodě, snahou 
zachovávat přírodní biodiverzitu a s ochranou hodnotné zemědělské půdy. Řešením jednotlivých 
záměrů a jejich územní koordinací je třeba zamezovat zbytečné fragmentaci krajiny. V případě 
existence variant nebo alternativ řešení a změn pokládat za kritéria vhodného výběru: dopravní a 
technickou účinnost záměrů, míru citlivosti řešení vůči ochraně životního prostředí, přírodních, 
kulturních a civilizačních územních hodnot a respektování cílových charakteristik vymezených 
krajinných celků. 
Požadavek je respektován. 
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Sídelní soustava a rekreace 
 (34) Podporovat polycentrický rozvoj sídelní soustavy, pro kraj typické kooperativní vztahy mezi 
jednotlivými sídly a racionální střediskové uspořádání sídelní soustavy, současně respektovat a 
kultivovat specifickou tvářnost každého sídla včetně zřetele k zachování prostorové oddělenosti 
sídel. Vytvářet předpoklady pro posílení partnerství mezi urbánními a venkovskými oblastmi. 
Územní plán vytváří podmínky pro zachování lokálního obslužného a pracovištního významu 
sídla Měcholupy a potvrzuje jeho pozici v sídelní struktuře spádového území Žatec.   
 (35) V příhraničních prostorech ČR/SRN podporovat vzájemně výhodnou kooperaci a provázanost 
sídelních soustav a rekreačních areálů. 
Netýká se území obce. 
 (36) Podporovat rychlý a efektivní postup rekultivace a revitalizace území s ukončenou těžbou 
hnědého uhlí, se zaměřením na vznik plnohodnotné polyfunkční příměstské krajiny se zdůrazněním 
složky rekreace, odpovídající specifickým vlastnostem a předpokladům konkrétních území. 
Netýká se území obce. 
 (37) Podporovat významné projekty cestovního ruchu, rekreace a lázeňství v souladu s možnostmi 
a limity konkrétních území, podporovat rozvoj těchto zařízení v málo využívaných vhodných 
lokalitách. 
Netýká se území obce. 
 (38) Podporovat vybudování propojené a hierarchizované sítě cyklostezek a turistických cest na 
území kraje s návazností na vznikající republikovou a evropskou síť těchto zařízení. 
Územní plán doplňuje síť cyklostezek a stabilizuje cestní síť. 

Sociální soudržnost obyvatel 
 (39) Územně plánovacími nástroji podpořit rozvoj a kultivaci lidských zdrojů, rozvoj vzdělanosti 
obyvatel kraje, posilovat předpoklady k udržení a získávání kvalifikovaných pracovních sil s 
orientací na perspektivní obory ekonomiky. 
Územní plán nabízí pestré možnosti využití v rámci vymezení ploch s rozdílným způsobem 
využití. 
 (40) Přispět vytvářením územně plánovacích předpokladů k řešení problematiky zhoršených 
sociálních podmínek kraje, zhoršených parametrů zdravotního stavu obyvatel, vysoké míry 
nezaměstnanosti, problematiky skupin obyvatel sociálně slabých, ohrožených společenským 
vyloučením. 
Vlastní území obce není v těchto parametrech v rámci kraje problematické. 
 (41) Podporovat péči o typické či výjimečné přírodní, kulturní a civilizační hodnoty na území kraje, 
které vytvářejí charakteristické znaky území, přispívají k jeho snadné identifikaci a posilují sociální 
soudržnost obyvatel kraje a prestiž kraje. 
Viz kapitola 2.4.2:  zajištění ochrany krajinného rázu.  
 (42) Věnovat pozornost důsledkům změn věkové struktury obyvatel kraje, které se promítnou do 
měnících se nároků na technickou a dopravní infrastrukturu, občanskou vybavenost nadmístního 
významu. 
Územní plán vytváří podmínky pro zachování lokálního obslužného a pracovištního významu 
sídla Měcholupy. 
 (43) Při stanovování územních rozvojových koncepcí dbát na dostatečnou míru spolupráce s 
obyvateli a dalšími uživateli území, touto cestou dosahovat vyšší míry vyváženosti řešení mezi 
hospodářským rozvojem, ochranou přírody a hledisky ovlivňujícími sociální soudržnost obyvatel. 
Územní plán prochází standardním projednáním s veřejností, nadstandardní postup nebyl 
vyžadován. 

Ochrana území před potenciálními riziky a přírodními katastrofami 
 (44) Respektovat na území kraje zájmy obrany státu a civilní ochrany obyvatelstva a majetku. 
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Územní plán respektuje zájmy obrany státu a civilní ochrany. 
 (45) Územně plánovacími nástroji realizovat opatření pro minimalizaci rozsahu možných 
materiálních škod a ohrožení obyvatel z působení přírodních sil v území a havarijních situací 
vyplývajících z provozu dopravní a technické infrastruktury a průmyslové výroby.  
Územní plán respektuje ochranná pásma infrastruktur, snaží se předcházet kolizním situacím 
uspořádáním ploch s rozdílným způsobem využití a vytváří pásy ochranné zeleně. 
 (46) Zajistit územní ochranu ploch a koridorů potřebných pro umísťování protipovodňových 
opatření. Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích jen ve výjimečných případech a 
zvlášť zdůvodněných případech. Vymezovat a chránit zastavitelné plochy pro přemístění zástavby z 
území s vysokou mírou rizika vzniku povodňových škod. 
Územní plán navrhuje a umožňuje opatření v krajině pro zvyšování retence vody (plochy 
zemědělské extenzivní, plochy přírodní, kombinace s protierozními opatřeními). Nové 
zastavitelné plochy v záplavovém území nejsou vymezeny. 

Pokrytí území kraje územními plány 
 (47) Zajišťovat pokrytí území kraje platnou územně plánovací dokumentací obcí, zejména v 
rozvojových oblastech a osách a ve specifických oblastech, v souladu s územními limity a 
rozvojovými potřebami těchto území. 
Územní plán respektuje územní limity a rozvojové potřeby území formulované v zadání.  
Územní plán Měcholupy ve znění změny číslo 1 nemění nic na věcném řešení Územního 
plánu Měcholupy v původním znění ve vztahu k prioritám Zásad územního rozvoje 
Ústeckého kraje ve znění po vydání 1., 2., 3. a 4. aktualizace.   

1.2.2 Zpřesnění vymezení rozvojových oblastí a rozvojových os vymezených v PÚR a 
vymezení oblastí se zvýšenými požadavky na změny v území které svým významem 
přesahují území více obcí (nadmístní rozvojové oblasti a osy) 
Území obce neleží v žádné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické oblasti nadmístního 
významu.   

1.2.3 Plochy a koridory územního systému ekologické stability 
Na území obce se nachází nadregionální biokoridor K53 NRBK.53 Střela, Rabštejn-Pochvalovská 
stráň, regionální biokoridor RK 1085 RBK.1085 – Stráně nad Blšankou-Zákrut Blšanky a 
regionální biocentrum RC 1519 RBC.1519 – Stráně nad Blšankou.  
Pro územní plánování a využívání ploch a koridorů pro biocentra a pro biokoridory 
nadregionálního a regionálního ÚSES krajiny, ZÚR ÚK stanovují tyto úkoly: 
(1) V ÚPD obcí zpřesňovat vymezení skladebných částí (biocenter, biokoridorů) nadregionálního a 
regionálního ÚSES. K tomu využívat zejména oborové podklady ochrany přírody (Plány ÚSES, 
Projekty ÚSES, mapování biotopů aj.), lesní plány (Oblastní plány rozvoje lesů, Lesní hospodářské 
plány, Lesní hospodářské osnovy), plány pozemkových úprav (Komplexní pozemkové úpravy), 
vodohospodářské plány, Katastr nemovitostí, ortofotomapy, vlastní terénní průzkum aj. 
Prvky ÚSES byly zpřesněny na podkladě Plánu ÚSES, vlastního terénního průzkumu a katastrální 
mapy. 
(2) Vymezené plochy a koridory pro ÚSES chránit před změnou ve využití území, která by 
znamenala snížení stupně ekologické stability uvnitř vymezených ploch a koridorů oproti 
současnému stavu (tj. stavu v době vydání ZÚR ÚK), popř. by znemožnila založení vymezené 
skladebné části ÚSES v budoucnosti. 
(3) Zejména je nutno chránit plochy biokoridorů před zástavbou či změnami ve využití území, které 
by v budoucnosti znemožnily souvislé propojení biokoridorem v šíři dle metodik ÚSES, ačkoliv v 
současnosti územní předpoklady pro souvislé propojení existují. 
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Vymezené plochy a koridory jsou stabilizovány formou ploch s rozdílným způsobem využití 
zpravidla jako plochy lesní, plochy přírodní nelesní zeleně a plochy zemědělské extenzivní. 
(4) Stavby dopravní a technické infrastruktury v plochách a koridorech pro biocentra a 
biokoridory ÚSES připouštět v nezbytných případech za podmínky, že nedojde k významnému 
snížení schopnosti ekosystému odolávat znečištění, erozi či jiné fyzikální nebo chemické zátěži 
prostředí a zároveň nedojde k podstatnému snížení schopnosti, bez dalších opatření plnit 
stabilizující funkce v krajině. 
Územní plán nové stavby dopravní a technické infrastruktury v plochách a koridorech pro 
biocentra a biokoridory nepřipouští. 
(5) Vymezení v grafické části ZÚR ÚK je v případě biokoridorů nadregionálních i regionálních 
provedeno „osou“, která určuje směr propojení, a oboustranným pásem podél této osy o šířce 200 m 
na každou stranu od „osy“. V rámci tohoto pásu je při zpracování ÚPD obcí možno provádět 
zpřesnění vymezení biokoridoru, aniž by docházelo k odchylce od ÚPD kraje. Zpracovatel ÚPD v 
úrovni obce na základě větší podrobnosti znalostí a většího měřítka zpracování grafické části 
upřesní trasu biokoridoru v souladu s právními předpisy platnými na úseku ochrany přírody a 
krajiny (zejména vyhláška č. 395/1992 Sb., ve znění pozdějších předpisů) a metodikami pro 
vymezování ÚSES. Dodržení 40m minimální šířky, která je stejná pro biokoridor regionální i 
nadregionální (v některých případech může být 50m – viz metodika), stanovené trasy a principů 
projektování ÚSES jsou pro zpracovatele ÚPD obcí závazné. 
(6) Biocentra jsou rovněž vymezena v rámci ZÚR ÚK způsobem, který umožňuje v podrobnějším 
zpracování ÚP zpřesňovat jejich hranice podle místních podmínek. Zásadou je dodržení lokalizace 
biocentra v daném prostoru, minimálního parametru výměry a principů vymezování ÚSES dle 
metodik. 
Prvky ÚSES byly zpřesněny dle platné metodiky vymezování ÚSES. 
(7) Při zpřesňování vymezení skladebných částí ÚSES regionální a neregionální úrovně 
významnosti a při vymezování skladebných částí lokální úrovně významnosti v územních plánech a 
regulačních plánech preferovat řešení, které bude minimalizovat střety se zájmy na ochraně ložisek 
nerostných surovin. Akceptovat charakter částí ÚSES a podporovat jeho funkce v cílovém stavu, a 
to jak při samotné těžbě, tak i při ukončování těžby a rekultivaci těžbou dotčeného území ve 
prospěch ÚSES. 
(8) Skladebné části ÚSES prioritně stanovovat mimo plochy zjištěných a předpokládaných ložisek 
nerostů vzhledem k jejich nepřemístitelnosti. Tam, kde to nebude výjimečně možné, respektovat při 
vymezování částí ÚSES na ložiscích stanovené DP, mimo DP pak např. dočasným stanovením části 
ÚSES a jeho finálním vytvořením až po skončení těžby, stanovením podmínek rekultivace. 
(9) Pokrytí vymezených biocenter a biokoridorů do ložisek nerostných surovin se vzájemně 
nevylučuje, protože skladebné části ÚSES nejsou překážkou využívání ložisek nerostů takovým 
způsobem, který zajistí vzájemnou koexistenci těžby ložisek nerostů a funkce ÚSES při probíhající 
těžbě, nebo zajistí budoucí obnovu dočasně omezené funkce ÚSES. Střety mezi ložisky nerostných 
zdrojů a stávajícím ÚSES řešit v rámci zohlednění vzájemných potřeb využití území a zákonitostí, a 
to jak pro ÚSES, tak i pro těžbu, při kvalifikovaném zpracování postupu rekultivace území po 
ukončení těžby v rámci povolení hornické činnosti nebo plánu dobývaní. Plochy po těžbě nerostných 
surovin v území určeném pro vybudování ÚSES rekultivovat prioritně v souladu se zájmy ochrany 
přírody a krajiny. 
(10) Vymezení skladebných částí ÚSES v ZÚR ÚK a v navazujících ÚPD obcí a jejich částí není 
taxativním důvodem pro případné neuskutečnění těžby v ložisku nerostných surovin. Při těžbě musí 
být v maximálně možné míře respektována funkce ÚSES ve stanoveném rozsahu. V případě 
omezení funkce ÚSES v důsledku těžby budou v dokumentacích Povolení k hornické činnosti a Plán 
dobývání navržena rekultivační opatření dle pokynů příslušného orgánu ochrany přírody. 
Prvky ÚSES nejsou vymezeny v dobývacím prostoru. Prvky lokálního (LK 28 LBK.28, LK 30 
LBK.30, LC 14 LBC.14, LC16 LBC.16, LC17 LBC.17) a nadregionálního ÚSES (K 53 NRBK.53) 
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zasahují na vymezené chráněné ložiskové území (CHLÚ Velká Černoc, CHLÚ Želeč). Jedná se o 
funkční prvky ÚSES charakteru lesních společenstev.  
Územní plán Měcholupy ve znění změny číslo 1 nemění nic na věcném řešení Územního 
plánu Měcholupy v původním znění ve vztahu k plochám a koridorům ÚSES v Zásadách 
územního rozvoje Ústeckého kraje ve znění po vydání 1., 2., 3. a 4. aktualizace.   

1.2.4 Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, 
kulturních a civilizačních hodnot území kraje 

Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních hodnot území kraje 
Pro upřesnění územních podmínek ochrany a rozvoje přírodních hodnot území kraje se stanovují 
tyto úkoly pro územní plánování: 
(1) Ochranu, kultivaci a rozvíjení hodnot přírodního a krajinného prostředí na území Ústeckého 
kraje považovat za prvořadý veřejný zájem. Stanovovat a dodržovat limity rozvoje pro všechny 
aktivity, které by mohly způsobovat poškození těchto hodnot (zejména se týká těžby hnědého uhlí a 
ostatních nerostných surovin, energetiky – včetně obnovitelných zdrojů, dále těžké průmyslové 
výroby, technické a dopravní infrastruktury, ale i rekreace a cestovního ruchu). 
Hodnoty přírodního a krajinného prostředí byly převzaty z územně analytických podkladů, 
doplněny vlastním průzkumem (včetně preventivního hodnocení krajinného rázu) a 
respektovány v návrhu. 
(2) Zohlednit značný vzrůst potenciálu přírodních hodnot Krušných hor, které se po přestálé 
ekologické krizi zotavují. Koordinovat opatření na ochranu Krušných hor s postupem orgánů 
územního plánování Saska. Zvažovat perspektivní možnost sjednocující velkoplošné formy ochrany 
Krušných hor. Ochránit Krušné hory před necitlivou výstavbou velkých větrných elektráren, které 
mohou znehodnotit krajinný ráz rozsáhlých částí hor. 
Hodnoty přírodního a krajinného prostředí byly převzaty z územně analytických podkladů, 
doplněny vlastním průzkumem (včetně preventivního hodnocení krajinného rázu) a 
respektovány v návrhu. 
(3) Těžbu nerostných surovin podřizovat dosahování přijatelné meze únosnosti zatížení krajiny, 
snižovat celkovou zátěž území a nepřipustit zahájení otvírky více ložisek současně v území s 
koncentrovaným výskytem. Uvolnění nového ložiska pro těžbu nerostných surovin (výhradních a 
významných nevýhradních nerostů) je vždy podmíněno komplexním posouzením místní situace, 
vyřešením střetů zájmů, včetně stanovení takových podmínek rehabilitace a využití území po těžbě, 
které vyloučí devastační důsledky pro území. V prostorech s koncentrovanou těžební aktivitou je 
významným podmiňujícím hlediskem ukončení a zahlazení důsledků těžby v jiné těžební lokalitě. 
Územní plán nevytváří podmínky pro zahájení otvírky nového ložiska, pouze umožňuje vytěžení 
již těženého ložiska štěrkopísku Želeč. Územní plán respektuje dobývací prostor DP 71084 Želeč 
a respektuje znění Souhrnného plánu sanace a rekultivace ložisku štěrkopísku Želeč a 
v lokalitách těžby stabilizuje funkční využití území odpovídající funkci v návrhu rekultivace 
v tomto plánu. 
(4) Stávající využívaná výhradní a nevýhradní ložiska považovat za územně stabilizovaná. V 
souladu s platnými právními předpisy dodržovat zásady hospodárného využití zásob ve 
využívaných výhradních a nevýhradních ložiscích a vytvářet předpoklady pro ponechání dostatečné 
rezervní surovinové základny pro potřeby budoucího využití. 
Územní plán v návrhu řešení respektuje vymezení chráněných ložiskových území. 
(5) Hospodárně využívat nerostné suroviny se zřetelem na reálně disponibilní zásoby, kvalitativní 
charakteristiky, životnosti zásob stávajících ložisek pro nezbytnou potřebu, v souladu s principy 
udržitelného rozvoje území kraje.  
(6) Zásoby hnědého uhlí v severočeské hnědouhelné pánvi považovat za jeden z významných 
surovinových zdrojů pro výrobu elektrické energie a pro další výrobní odvětví v ČR. 
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Územní plán v návrhu řešení respektuje výhradní ložisko černého uhlí 31132300 Kounov, číslo 
SurIS 311230000. 
(7) Vytvářet podmínky pro vznik nových přírodních hodnot formou rekultivace rozsáhlých prostor 
zasažených těžbou hnědého uhlí (a dalších surovin). Dokončovat rekultivace v bývalých lomech 
Most a Chabařovice a na vnějších výsypkách Radovesice a Pokrok. Pokračovat a dále připravovat 
rekultivace provozovaných lomů ČSA, Bílina, Libouš a Vršany - zohledňovat specifické podmínky a 
předpoklady v jednotlivých lokalitách (urbanistická poloha, hodnoty území, na které lze navázat, 
územně technické možnosti). 
Netýká se řešeného území. 
(8) Revitalizovat úseky vodních toků, které byly v minulosti v souvislosti s těžbou uhlí, rozvojem 
výroby, nebo urbanizačním procesem necitlivě upravené, přeložené nebo zatrubněné (řeka Bílina v 
Ervěnickém koridoru). Dosáhnout zlepšení kvality vody v tocích dosud ovlivněných těžebními 
činnostmi a průmyslovou výrobou.  
Netýká se řešeného území. 
(9) Chránit, kultivovat a rozvíjet přírodní hodnoty i mimo rámec území se stanovenou ochranou 
krajiny a přírody, v územích charakterizovaných jako dynamická a harmonická krajina, dále v 
exponovaných koridorech podél významných vodních toků a v oblastech při významných vodních 
plochách.  
Územní plán vymezuje principy ochrany krajinného rázu ve smyslu §12 zák. 114/ 1992 Sb. a 
navrhuje podmínky využití ploch, které jej chrání. Vodní tok Blšanky je respektován jako 
regionální biokoridor. 
(10) Skladebné části regionálního a nadregionálního ÚSES chránit před zásahy, které by 
znamenaly snížení úrovně jejich ekologické stability, upřesňovat vymezení skladebných částí ÚSES 
v ÚPD obcí, postupně přistupovat ke zpracování projektů ÚSES a k jejich realizaci, zejména v 
místech, kde je provázanost systému narušena. 
ÚSES byl vymezen zpřesněním Plánu ÚSES a jeho nefunkční části zařazeny mezi veřejně 
prospěšná opatření. 
(11) Zaměřit pozornost na podmínky využívání zemědělských území – zachování jedinečnosti 
kulturní krajiny; minimalizovat zábory zejména nejkvalitnějších zemědělských půd; podporovat 
ozdravná opatření - ochrana proti erozním účinkům vody, větru a příprava na realizaci ÚSES, 
zvýšení prostupnosti zemědělské krajiny, zamezení její zbytečné fragmentace; obnovit péči o 
dlouhodobě nevyužívaná území; vymezovat území vhodná pro pěstování biomasy a rychle 
rostoucích dřevin pro technické a energetické účely - nevymezovat však tento způsob využití území 
ve zvláště chráněných velkoplošných územích (NP, CHKO). 
Zábory nejkvalitnějších zemědělských půd byly v rámci možností minimalizovány, ozdravná 
opatření jsou navržena a umožněna v rámci vymezení ploch s rozdílným způsobem využití. 

Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje civilizačních hodnot území 
kraje 
Pro upřesnění územních podmínek ochrany a rozvoje civilizačních hodnot území kraje se stanovují 
tyto úkoly pro územní plánování: 
(12) Respektovat rozsah rozvojových oblastí, os a specifických oblastí kraje vymezených v ZÚR ÚK. 
Ostatní části kraje pokládat za stabilizované s přirozenou mírou rozvoje. 
Území se nenachází v rozvojové oblasti nadmístního významu. 
(13) V rozhodování o využití území a lokalizaci zásadních investic vycházet z potřeby sladění 
administrativně správní role center a jejich skutečného významu jako pracovních a obslužných 
center. 
Územní plán vytváří podmínky pro zachování lokálního obslužného a pracovištního významu 
sídla Měcholupy. 
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(14) Posilovat význam nadregionálního centra Ústí nad Labem v kooperaci s rozvojem 
regionálního centra Teplice. 
Netýká se řešeného území obce. 
(15) Stabilizovat (přiměřeným způsobem i doplnit nebo obnovit) sídelní strukturu v pánevní 
oblasti, zamezit dalšímu zániku sídel nebo jejich částí v předpolí činných dolů. 
Netýká se řešeného území obce. 
(16) Podporovat vzájemně výhodnou provázanost a kooperaci sídel v příhraničním prostoru ČR a 
SRN. 
Netýká se řešeného území obce. 
(17) Podporovat a upřednostňovat revitalizaci nedostatečně využitých nebo zanedbaných areálů a 
ploch průmyslového, zemědělského, vojenského či jiného původu typu brownfield, před zakládáním 
nových průmyslových ploch ve volné krajině. 
Územní plán navrhuje nové podmínky využití pro nevyužité plochy zemědělské výroby 
v jednotlivých sídlech obce.   
(18) Chránit před nevhodným využitím a v potřebném rozsahu rozvíjet území intenzivní příměstské 
rekreace a rekreace ve volné krajině. 
Možnosti rekreace byly územním plánem rozšířeny. 
(19) Respektovat program modernizace a dostavby tepelných elektráren, bez překročení jejich 
souhrnné stávající výkonové kapacity. 
Netýká se řešeného území obce. 
(20) Kriticky posuzovat a zohledňovat záměry na doplnění energetických přenosových vedení pro 
zajištění vyšší míry spolehlivosti a bezpečnosti dodávek na území kraje a zvýšení přenosové 
kapacity soustavy ve vztahu k ČR i k sousedícím státům (VVN, VVTL). 
Netýká se řešeného území obce. 
(21) Podporovat realizaci ochranných opatření zvyšující míru zabezpečení civilizačních hodnot 
kraje proti záplavám a dalším hrozbám katastrofických situací. 
Územní plán navrhuje a umožňuje opatření v krajině pro zvyšování retence vody (přírodní 
plochy, kombinace s protierozními opatřeními) coby prevenci záplav. Nové zastavitelné plochy v 
záplavovém území nejsou vymezeny. 

Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje kulturních hodnot území kraje 
Pro upřesnění územních podmínek ochrany a rozvoje kulturních hodnot území kraje se stanovují 
tyto úkoly pro územní plánování: 
(25) Zohledňovat navrhovaná chráněná území: např. krajinné památkové zóny, městské 
památkové zóny, vesnické památkové zóny a archeologické památkové rezervace. 
Stávající ani navrhovaná chráněná území se na území obce nenacházejí. 
(26) Mezi památkové hodnoty zahrnovat též doklady industriálního vývoje kraje, vyhledávat a 
chránit vhodné objekty a areály tohoto typu hodnot, sledovat možnosti jejich využití v nových 
podmínkách. 
Územní plán vymezuje jako stavby nezpůsobilé pro zkrácené stavební řízení podle §117 odst. 1 
stavebního zákona objekty sušáren chmele v Měcholupech a ve Velké Černoci. 
(27) Chránit a rozvíjet hodnoty jedinečné kulturní krajiny kraje, pozornost zaměřovat na ochranu 
obzorových linií horských masivů, krajinných dominant, význačných výhledových bodů a 
pohledových os, typických a známých vedut sídel apod. V této souvislosti ochránit Krušné hory před 
necitlivou výstavbou velkých větrných elektráren, které mohou znehodnotit krajinný ráz rozsáhlých 
částí hor. 
Územní plán vymezuje principy ochrany krajinného rázu ve smyslu §12 zák. 114/ 1992 Sb. a 
navrhuje podmínky využití ploch, které jej chrání. 
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(28) Prioritně zajišťovat ochranu a kultivaci kulturních hodnot krajiny v oblastech významných 
pro rekreaci a cestovní ruch, v oblastech navázaných na velké koncentrace obyvatel - jádra 
městských zón a příměstské oblasti, v koridorech při významných dopravních tazích, v oblastech 
které jsou poznamenány vlivy těžby surovin a průmyslové výroby. 
Je respektováno – území se nachází v rekreační zóně Žatce. 
(29) Podpořit společenský zájem o průběh rozsáhlých rekultivačních záměrů na území s probíhající 
těžbou surovin – zejména hnědého uhlí, formou zajištění dopravní dostupnosti a úpravy 
panoramatických výhledových míst s informační základnou týkající se postupných kroků 
rekultivace a revitalizace poškozené krajiny. 
Netýká se území obce. 
(30) Při navrhování a posuzování vhodnosti formy rozvojových záměrů nadmístního významu 
sledovat hledisko respektování krajinného rázu a krajinných hodnot, nepřipouštět zbytné výrazové 
nebo funkčně konkurenční záměry. 
Rozvojový záměr nadmístního významu se na území obce nenachází. 
(31) Sledovat možnost obnovy historických fenoménů – obnovení průhledů, dominant, odstranění 
negativních civilizačních prvků poškozujících krajinný ráz, majících nevhodné vazby vůči 
krajinným nebo památkovým hodnotám. 
Současné hodnoty jsou respektovány, obnova není na území obce nutná. 
Územní plán Měcholupy ve znění změny číslo 1 nemění nic na věcném řešení Územního 
plánu Měcholupy v původním znění ve vztahu ke koncepci ochrany a rozvoje přírodních, 
kulturních a civilizačních hodnot území kraje v Zásadách územního rozvoje Ústeckého 
kraje ve znění po vydání 1., 2., 3. a 4. aktualizace.   

1.2.5 Vymezení cílových charakteristik krajiny 
Území obce spadá do Krajinného celku Jesenická pahorkatina (KC9) a Krajinného celku 
Severočeské nížiny a pánve (KC13).  
Pro KC9 je uvedeno: 
Charakteristika stavu krajiny: 
• krajina pahorkatiného charakteru s vyváženým zastoupením lesů a zemědělsky využívaných 

pozemků, s menšími sídly. 
Cílové charakteristiky krajiny: 
• krajina harmonická, bez vysokých přírodních či kulturních hodnot, avšak esteticky a krajinářsky 

kvalitní, s vysokou hodnotou krajinného rázu, 
• krajina venkovská. 
Dílčí kroky naplňování cílových charakteristik krajiny: 
a) stabilizovat obyvatelstvo ve stávajících sídlech zejména podporou trvale udržitelných forem 
zemědělství, drobné výroby, cestovního ruchu, turistiky a rekreace, 
b) individuálně posuzovat všechny záměry, které by krajinný ráz mohly negativně ovlivnit, s 
ohledem na potřebu uchování vysoké hodnoty krajinného rázu s harmonickým zastoupením složek 
přírodních a kulturních. 
Pro KC13 je uvedeno: 
Charakteristika stavu krajiny:   
• krajina nížin, širokých niv velkých vodních toků (Labe, Ohře) a severočeských pánví, lokálně s 

kužely (kupami) třetihorních vulkanitů, převážně intenzivně zemědělsky využívaná, se 
strukturou menších a středních sídel,  často vysokých urbanistických a architektonických 
hodnot.   

Cílové charakteristiky krajiny:  
• krajina lokálně s vysokými přírodními, krajinnými a estetickými hodnotami (nivy řek, vulkanity), 



Územní plán Měcholupy – změna číslo 1 
Odůvodnění 

 19 

• krajina venkovská i městská,   
• krajina s optimálními půdními a klimatickými podmínkami pro zemědělství,  
• krajina obnovených tradičních a dále rozvíjených krajinných hodnot.  
Dílčí kroky naplňování cílových charakteristik krajiny:   
a) respektovat zemědělství jako určující krajinný znak krajinného celku, lokálně s typickým 
tradičním zaměřením (chmelařství, vinařství, ovocnářství, zelinářství),  
b) napravovat narušení krajinných hodnot způsobené velkoplošným zemědělským hospodařením, 
prioritně realizovat nápravná opatření směřující k obnově ekologické rovnováhy (ÚSES),  
c) napravovat  či zmírňovat narušení krajiny lokálně postižené zejména velkoplošnou těžbou 
štěrkopísků, vápenců  či umístěním rozsáhlých rozvojových zón ve volné krajině, těžbu nerostných 
surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se  postupně snižovalo zatížení území těžebními 
aktivitami,    
d) stabilizovat venkovské osídlení významné pro naplňování cílových charakteristik krajiny,   
e) uvážlivě rozvíjet výrobní funkce tak, aby nedocházelo k negativním změnám přírodního a 
krajinného prostředí,    
f) individuálně posuzovat navrhované změny využití území a zamezovat takovým změnám, které by 
krajinný ráz mohly poškozovat.     
Rozvoj sídel je vyvážený z hlediska jejich prostorové expanze. Územní plán vytváří podmínky 
pro intenzifikaci ploch v rámci zastavěných území.  Územní plán vymezuje principy ochrany 
krajinného rázu ve smyslu §12 zák. 114/ 1992 Sb. a navrhuje podmínky využití ploch, které jej 
chrání. Územní plán vytváří podmínky pro rozšíření možností rekreace.  
Územní plán Měcholupy ve znění změny číslo 1 nemění nic na věcném řešení Územního 
plánu Měcholupy v původním znění ve vztahu ke koncepci ochrany a rozvoje přírodních, 
kulturních a civilizačních hodnot území kraje v Zásadách územního rozvoje Ústeckého 
kraje ve znění po vydání 1., 2., 3. a 4. aktualizace.   

1.2.6 Vymezení VPS, VPO, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti 
státu a vymezení asanačních území nadmístního významu, pro které lze 
práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 

Vymezení ploch a koridorů veřejně prospěšných staveb 
Na území obce nebyly ZÚR vymezeny plochy ani koridory veřejně prospěšných staveb. 

Vymezení ploch a koridorů veřejně prospěšných opatření 
Na území obce byly ZÚR vymezeny následující plochy a koridory veřejně prospěšných opatření: 
RBC.1519 RBC 1519 Stráně nad Blšankou (rozsah území obcí Holedeč a Měcholupy) 
ZÚR ÚK stanovují tyto úkoly územního plánování při zpřesňování vymezení VPO: 
(1) V ÚPD obcí zpřesňovat, při dodržení podmínek uvedených v kapitole 4.7. ZÚR ÚK, vymezení 
skladebných částí (biocenter, biokoridorů) nadregionálního a regionálního ÚSES, které je třeba 
založit (tj. VPO). 
(2) Pozemky v chybějících částech biokoridorů či biocenter chránit před zástavbou či změnami ve 
využití území, které by v budoucnosti znemožnily doplnění biocentra na požadovanou minimální 
výměru dle metodiky ÚSES či souvislé propojení biokoridorem v šíři dle metodiky ÚSES, ačkoliv v 
současnosti územní předpoklady pro doplnění výměry biocentra či souvislé propojení biokoridorem 
existují. 
Územní plán vymezuje jako veřejně prospěšné opatření VUM09  VU.109 regionální biocentrum 
RC 1519 RBC.1519, kterým zpřesňuje vymezení veřejně prospěšné opatření RCRBC.1519 v 
ZÚR.  
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Vymezení staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu 
Zásady územního rozvoje nevymezují žádné stavby a opatření k zajišťování obrany a 
bezpečnosti státu. 

Vymezení asanačních území nadmístního významu 
V území se nenalézají vymezená asanační území nadmístního významu. 
Územní plán Měcholupy ve znění změny číslo 1 nemění nic na věcném řešení Územního 
plánu Měcholupy v původním znění ve vztahu k vymezení VPS, VPO, staveb a opatření k 
zajišťování obrany a bezpečnosti státu a vymezení asanačních území nadmístního 
významu, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit v Zásadách územního 
rozvoje Ústeckého kraje ve znění po vydání 1., 2., 3. a 4. aktualizace.   

1.2.7 Stanovení požadavků nadmístního významu na koordinaci územně plánovací 
činnosti obcí a na řešení v územně plánovací dokumentaci obcí, zejména s 
přihlédnutím k podmínkám obnovy a rozvoje sídelní struktury 

Pro území obce stanovují zásady územního rozvoje tyto koridory a plochy pro koordinaci 
(všechny v rámci územního systému ekologické stability): 
NRBK.53  K53 Střela, Rabštejn – Pochvalovská stráň 
RK 1085 RBK.1085 Stráně nad Blšankou-Zákrut Blšanky 
RC 1519 RBC.1519 Stráně nad Blšankou 
Územní plán Měcholupy ve znění změny číslo 1 nemění nic na věcném řešení Územního 
plánu Měcholupy v původním znění ve vztahu k požadavkům nadmístního významu na 
koordinaci územně plánovací činnosti obcí a na řešení v územně plánovací dokumentaci 
obcí v Zásadách územního rozvoje Ústeckého kraje ve znění po vydání 1., 2., 3. a 4. 
aktualizace.   

1.2.8 Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití 
územní studií podmínkou pro rozhodování, a dále stanovení lhůty pro 
pořízení studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o územní studii do 
evidence územně plánovací činnosti 

ZÚR ÚK nevymezují plochy a koridory, pro které je nutno pořídit územní studii. 

1.2.9 Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu 
orgány kraje podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití, a dále 
stanovení lhůty pro pořízení regulačního plánu a jeho předložení 
zastupitelstvu kraje 

ZÚR ÚK nevymezují plochy a koridory, pro které je nutno pořídit regulační plán. 

1.2.10 Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je podmínkou pro rozhodování o 
změnách jejich využití pořízení a vydání regulačního plánu na žádost 

ZÚR ÚK nevymezují plochy a koridory, pro které je nutno pořídit a vydat regulační plán na 
vlastní žádost. 

1.2.11 Zadání regulačního plánu v rozsahu dle přílohy č. 9 pro plochu nebo koridor 
vymezený podle bodů 10. a 11 

ZÚR ÚK nestanovují zadání zpracování regulačního plánu. 
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1.2.12 Stanovení pořadí změn v území (etapizace) 
Netýká se území obce. 

1.3 Vyhodnocení souladu s návrhu řešení se širšími územními vztahy  
Návrh územního plánu je koordinován s územně plánovací dokumentací a územně plánovacími 
podklady okolních obcí: 

 Územní plán Libořice 
 Územní plán Žatec 
 Územní plán Holedeč 
 Územní plán obce Blšany u Podbořan 
 Územní plán Děkov 
 Územní plán Svojetín 
 Územní plán obce Janov 
 Urbanistická studie obce Deštnice (2000) 
 Urbanistická studie Sádek 

Z územně plánovacích dokumentací v ORP Žatec vychází tyto širší vztahy:   
 celostátní železniční trať č. 120,  komunikace II. a III. třídy 
 záplavové území vodního toku Blšanka, vodní tok Ostrava 
 přírodní park Džbán 
 lokální biokoridory a  LK 1, LK 3, LK 4, LK 6, LK 7, LBK 57; lokální biocentra LC 6,  LC 10, 

LBC 24, LBC 25; interakční prvek IP 4; ochranné pásmo nadregionálního biokoridoru 
NRBK.53; regionální biocentrum  Stráně nad Blšankou RC 1519 RBC.1519 Stráně nad 
Blšankou; regionální biokoridor RK 1085 RBK.1085, VKP, památný strom 

 VTL plynovod 
 Lesy vč. ochranného pásma 
 poddolované území č. 1229 
 odvodnění 
 ochranné pásmo vzletové dráhy letiště Macerka 
 elektrické vedení 400 a 110 kV 
 CHLÚ Želeč a Velká Černoc 

Prvky nadregionálního a regionálního ÚSES byly respektovány, zpřesněny a doplněny do 
funkčního stavu navržením nových přírodních ploch. Souvislé plochy lesní a nelesní zeleně, 
silnice II. třídy Žatec – Praha, celostátní železniční trať  Chomutov – Žatec – Praha a elektrické 
vedení 400 kV a 110 kV jsou respektovány. Cyklistická stezka Holedeč – Měcholupy – Žatec byla 
zapracována do řešení s ohledem na její vymezení v územním plánu Holedeč. 
Územní plán respektuje přírodní park Džbán. Do záplavového území vodního toku Blšanka 
nejsou umísťovány rozvojové plochy. Územní plán nenavrhuje rozvojové plochy ani neumísťuje 
veřejnou infrastrukturu do CHLÚ Želeč a Velká Černoc, neumísťuje zastavitelné plochy do lokalit 
poddolovaného území. Ochranné pásmo vzletové dráhy letiště Macerka nezasahuje do řešeného 
území. Vymezením plochy těžby (NT GU - těžba nerostů všeobecná) územní plán vytváří 
podmínky pro těžbu v dobývacím prostoru Velká Černoc – Želeč a jeho následné rekultivaci za 
podmínek obsažených v Souhrnném plánu sanace a rekultivace ložiska.  
Územní plán respektuje dále uvedené koncepční materiály: 

 Strategie udržitelného rozvoje Ústeckého kraje  
 Plán rozvoje vodovodů a kanalizací Ústeckého kraje 
 Koncepce ochrany přírody a krajiny Ústeckého kraje 
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 Plán odpadového hospodářství na území Ústeckého kraje 
 Územně energetická koncepce Ústeckého kraje 
 Plán oblasti povodí Ohře a dolního Labe 
 Vyhledávací studie lokalizace brownfields na území Ústeckého kraje 
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2 Údaje o splnění zadání územního plánu 
Citace zadání jsou uvedeny vždy v úvodu kapitoly kurzívou. 

2.1 Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací 
dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů 

Viz kapitola č. 1. 

2.2 Požadavky vyplývající z územně analytických podkladů 
Územně analytické podklady (ÚAP) ve smyslu ustanovení § 26 stavebního zákona pro území obvodu 
obce s rozšířenou působností (ORP) Žatec byly zpracovány v prosinci 2008 (zprac. Hrdlička, s.r.o., ve 
spolupráci s Ing. arch. Charvátem).  
Bezprostředním podkladem pro vypracování návrhu zadání jsou průzkumy a rozbory k novému ÚP 
(dále P a R ÚP), zpracované po dohodě objednatele, pořizovatele a projektanta formou doplnění a 
konkretizace ÚAP pro potřeby vznikajícího územního plánu, včetně zapracování podnětů vlastníků 
pozemků. Požadavky vyplývající z P a R ÚP jsou zapracovány do zadání nového ÚP (textové údaje 
obsahující zjištění a vyhodnocení stavu a vývoje území, jeho hodnot, omezení změn v území z důvodu 
limitů využití území, určení záměrů na provedení změn v území, zjišťování a vyhodnocování 
udržitelného rozvoje území s výsledným určením problémů k řešení nového ÚP). 
Při návrhu územního plánu Měcholupy budou zohledněny limity využití území vyplývající z právních 
předpisů a správních rozhodnutí v řešeném území. Limity vyplývající z ÚAP: 

 Historicky významná stavba 
 Významná stavební dominanta 
 Území s archeologickými nálezy 
 Stavební dominanta 
 Oblast krajinného rázu 
 Místo krajinného rázu 
 Významný vyhlídkový bod 
 Územní systém ekologické stability 
 Významný krajinný prvek registrovaný 
 Přírodní park 
 Památný strom 
 Lesy hospodářské 
 Bonitovaná půdně ekologická jednotka 
 Chráněné ložiskové území 
 Ložisko nerostných surovin 
 Sesuvné území a území jiných geologických rizik 
 Ochranné pásmo letiště 
 Nadzemní a podzemní vedení elektrického vedení 
 Silnice II. a III. třídy 
 Objekt požární ochrany 
 Staré zátěže území a kontaminované plochy 
 Vedení plynovodu 
 Vodovodní síť včetně OP a technologických objektů 
 Železniční dráhu regionální 
 Vodní nádrže 
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 Investice do půdy 
 Elektronické komunikační zařízení vč. OP 
 Poddolované území 
 Záplavové území 

Limity využití území byly respektovány. To dokumentuje koordinační výkres, který konfrontuje 
navržené řešení s limity využití území.  

2.2A Požadavky vyplývající z aplikace Standardu vybraných částí územního 
plánu   
Vyhláškou č. 418/2022 Sb., kterou se mění vyhláška č. 500/2006 Sb., o územně 
analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně 
plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů, vyhláška č. 501/2006 Sb., o obecných 
požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších předpisů, a vyhláška č. 360/2021 
Sb., kterou se mění vyhláška č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, 
ve znění pozdějších předpisů, ve znění vyhlášky č. 164/2022 Sb. v Části čtvrté byl 
stanoven Jednotný standard územně plánovací dokumentace. Součástí tohoto Jednotného 
standardu je Jednotný standard územního plánu, který stanoví strukturu 
standardizovaných jevů územního plánu v prostředí GIS (Příloha č. 19 vyhlášky), grafické 
vyjádření standardizovaných částí územního plánu (Přílohy č. 21 a 22 vyhlášky). 
K podrobnějšímu vysvětlení vydalo MMR metodický pokyn Standard vybraných částí 
územního plánu, 2. vydání – verze 2.1.2023.  
Změna číslo 3 je vyvolána těmito dokumenty. V souladu s nimi jsou upraveny názvy a 
označení ploch s rozdílným způsobem využití, označení zastavitelných ploch, označení 
ploch změn v nezastavěném území, kódy označení prvků ÚSES, kódy označení veřejně 
prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a ploch pro asanaci, kódy označení 
staveb veřejných infrastruktur podmiňujících využití zastavitelných ploch, označení 
ploch a koridorů územních rezerv a označení plochy, ve které je rozhodování o změnách v 
území podmíněno zpracováním územní studie. 

2.3 Požadavky na rozvoj území obce 
Řešeným územím územního plánu bude správní území obce, které je tvořeno katastrálními územími: 
Milošice, Měcholupy u Žatce, Želeč u Žatce a Velká Černoc. Rozloha řešeného území je 2917 ha. 
Administrativní obec Měcholupy má v současné době 1033 trvale bydlících obyvatel (údaj k 1.1. 
2010). 
Pro udržitelný rozvoj je důležité stabilizovat velikost obcí vymezením optimálního rozsahu kvalitních 
ploch pro rodinné bydlení (tzn. z uplatněných podnětů využít jen část, zejména tu s předpokladem 
reálné využitelnosti). Vzhledem k poslednímu demografickému vývoji předpokládat stabilizaci počtu 
obyvatel v obci vytvořením podmínek pro cca 1300 obyvatel. 
Územní plán vytváří podmínky pro stabilizaci počtu obyvatel v obci na úrovni 1300 obyvatel. 
Vymezuje plochy pro vznik nových cca 61 bytů v bytových domech, dalších bytů v konverzích 
stávajících domů a 52 rodinných domů. Navíc jsou územním plánem vymezeny rezervní plochy 
pro dalších cca 56 rodinných domů. Při uvažované obsazenosti bytu v bytovém domě 2,5 osoby a 
rodinného domu 3 osoby vykazují nové plochy kapacitu pro 308 obyvatel (bez konverzí a rezerv).  
Omezující podmínky rozvoje obce jsou popsány v limitech využití území (omezení vyplývající 
z právních předpisů a správních rozhodnutí) a v problémovém výkrese (ostatní omezení vyplývající 
z využití území) – viz samostatný elaborát předcházející zpracování návrhu zadání („Územní plán 
Měcholupy  -  Průzkumy a rozbory“, 11/2009). 
V územním plánu budou navrženy rozvojové plochy pro bydlení v rozsahu odpovídajícímu potřebám 
obce (včetně přiměřené územní rezervy). Při rozvoji obytného území je třeba se v první řadě zaměřit 
na intenzifikaci ploch v rámci zastavěného území (využití proluk téměř ve všech sídlech) a využití 
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ploch bezprostředně navazujících na zastavěné území – některé z těchto ploch již byly stabilizovány 
dosud platným územním plánem. Jejich celkový rozsah bude přehodnocen s tím, že s nově 
uplatněnými požadavky musí zapadat do celkové koncepce rozvoje (urbanistické řešení, umístění, 
proporce a rozsah ploch). 
Rozvojové plochy pro bydlení jsou rozmístěny ve všech sídlech obce přiměřeně jejich významu a 
velikosti. Bilanci rozvojových ploch a jejich orientační kapacity podle jednotlivých sídel udává 
tabulka.  

katastrální území počet 
rodinných 
domů  

počet bytů 
v nových 
bytových 
domech  

počet bytů 
v konverzíc
h stávajících 
domech  

počet obyvatel na 
navrhovaných 
plochách celkem   

počet  
rodinných 
domů na 
plochách 
rezerv  

počet 
obyvatel 
na 
plochách 
rezerv 

Měcholupy u Žatce  18 20 79  206 27 81 
Velká Černoc 19  8 57 (+ 20 konverze) 9 27 
Želeč u Žatce 14   42 12 36 
Milošice 1   3   
celkem  52 54 79 8 308 (+ 20 konverze) 48 144 

Do bilance nejsou započteny služební byty v nebytových objektech a areálech.  
 

Vyčlenit nevhodné plochy pro zástavbu z hlediska polohy (střet s limity a hodnotami území) a 
zejména únosnosti území (zamezit nežádoucímu neúměrnému rozvoji obce). Nové rozvojové plochy 
pro bydlení navrhnout do území zajišťujícího pohodu bydlení při zachování harmonie s okolní 
krajinou. 
Předpokládaný nárůst počtu obyvatel je primárně směřován do zastavěného území s cílem využít 
proluky a nevyužité plochy po zemědělské výrobě. Zbylý nárůst obyvatel je směřován do 
zastavitelných ploch, které přímo navazují na zastavěné území. Územní plán vytváří územní 
rezervy pro možný další nárůst obyvatel. Při vymezování zastavitelných ploch je brán v potaz 
obslužný  význam obce a únosnost území s cílem zamezit neúměrnému a nevyváženému rozvoji 
obce. Byly vyloučeny záměry rozvojových ploch, které narušují harmonické vztahy v krajině. 
 

Pro optimální rozvoj obce je důležité zajištění nezbytné technické infrastruktury – prioritně 
odkanalizování, dostatek pitné vody a energií, právě tak jako zkvalitnění silniční dopravy.  
V rozvoji ekonomické sféry (zajištění zaměstnanosti) se zaměřit a vytvářet podmínky pro malé a 
střední podnikání bez negativních vlivů na okolí. Pro výrobu a další ekonomické aktivity využívat 
především stávající plochy v sídle, s předpokládanou transformací některých ploch (brownfields) – 
několik nevyužitých zemědělských areálů a objektů téměř ve všech sídlech. V územním plánu budou 
prověřeny a navrženy další plochy zejména pro drobnou výrobu a služby, v úměrné skladbě a 
rozsahu, který umožní vytvořit nové pracovní příležitosti, potažmo přispěje k optimálnímu fungování 
obce.  
Územní plán vymezuje „plochy výroby a skladování – výroba a skladování“ pro zajištění vhodných 
podmínek pro využití v současnosti využívaných areálů výroby a zároveň v rámci zastavěného 
území vymezuje „plochy výroby a skladování – nerušící výroba a služby“, na kterých jsou výrobní 
aktivity regulovány tak, aby nebyla narušena kvalita bydlení v sídlech.  
 

Pro posílení rekreačního významu sídel a krajiny řešení ÚP vytvoří územní předpoklady pro různé 
formy rekreačního využití (cykloturistika, plochy veřejné zeleně, optimalizace využití sportovních 
ploch vč. rozvoje, využití vhodných objektů pro turistickou infrastrukturu - služby, stravování, příp. 
ubytování, kulturu apod.). 
Územní plán stabilizuje stávající sportovní plochy a vybavenost a  vytváří podmínky pro různé 
formy rekreačního využití. V sídelním útvaru Želeč je navržena nová plocha RKP – pro rekreaci, 
tělovýchovu a sport. Občanskou vybavenost pro sport a rekreaci lze rovněž v přiměřeném rozsahu 
umísťovat do ploch bydlení, ploch občanského vybavení, a ploch výroby a skladování. 
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Územní plán obnovuje cestní síť v krajině a tím vytváří podmínky pro rekreační využití krajiny.  
 

Rozvoj sídel musí respektovat přírodní podmínky území, zejména terénní reliéf, vodoteče a vodní 
plochy, přírodní hodnoty a potenciální vliv na krajinný ráz. 
Nová zástavba bude respektovat trasy inženýrských sítí a jejich ochranných pásem, trasy dopravních 
staveb a jejich ochranných a hygienických pásem. 
Nová zástavba bude respektovat urbanistické, památkové, kulturní a krajinářské hodnoty území. 
Územní plán respektuje přírodní podmínky území, vedení stávají technické i dopravní 
infrastruktury a urbanistické, památkové, kulturní a krajinářské hodnoty území.  
 

Při formulaci návrhu regulativů bude posouzena možnost zohlednění rozdílného přístupu ke 
stanovení procenta zastavitelnosti u zastavitelných ploch (požadované % zastavitelnosti splnit pro 
každý pozemek) a u již zastavěných území (dle místních podmínek umožnit splnění % zastavitelnosti 
pro ucelený blok). 
Každý regulativ bude mít rozdělení na hlavní využití, přípustné, podmínečně přípustné a nepřípustné 
využití.   
Podmínky využití ploch zahrnují funkční a prostorovou regulaci. Koeficient zastavitelnosti pro 
jednotlivé pozemky nebylo možné stanovit s ohledem na jedinečné parametry každého 
jednotlivého pozemku. Požadovanou detailnost regulace lze splnit pouze regulačním plánem. 
Každá plocha má stanoveno hlavní využití, přípustné, podmínečně přípustné a nepřípustné 
využití. 

2.4 Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou 
koncepci a koncepci uspořádání krajiny) 

2.4.1 Urbanistická koncepce 
Ve smyslu stavebního zákona bude v grafické části vymezeno zastavěné území s určením data, ke 
kterému bylo vymezení provedeno. V textové části pak bude uveden rámcový popis vymezení 
zastavěného území. 
Zastavěné území bylo vymezeno tímto územním plánem. Hranice zastavěného území je vymezena 
v souladu s §58 zákona 183/2006 Sb. a Metodickým doporučením odboru územního plánování 
Ministerstva pro místní rozvoj „Vymezení zastavěného území (ve smyslu stavebního zákona)“. 
Vymezení zastavěného území bylo provedeno nad katastrální mapou aktualizovanou k srpnu 
2007. Hranice zastavěného území je zakreslena ve Výkresu základního členění území, Hlavním 
výkresu, Výkresu veřejné infrastruktury, Výkresu veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací, 
Koordinačním výkresu a Výkresu předpokládaných záborů půdního fondu. 
Prioritou urbanistické koncepce sídel bude důraz na využití zastavěného území, jeho kvalitativní 
změny, transformace nevhodně či nedostatečně využitých ploch, vytvoření systému a doplnění 
vhodné náplně.  
V návrhu urbanistické koncepce budou respektovány významné prostory sídel. V územním plánu 
bude stanoven způsob ochrany těchto veřejných prostranství určujících obraz sídel. 
V územním plánu budou označeny významné objekty pro obraz sídel jako objekty architektonicky 
hodnotné a bude stanoven způsob jejich ochrany. Navržené řešení bude tyto objekty respektovat, 
vhodně se jim přizpůsobí a začlení je do struktury zástavby. 
Podmínky využití ploch včetně podmínek prostorového uspořádání zástavby v plochách zajišťují 
ochranu uvedených hodnot.  
Územní plán vymezuje významná veřejná prostranství a pro stavby na pozemcích v dotyku 
s těmito prostranstvími stanoví zvláštní podrobnou regulaci prostorového uspořádání (viz návrh 
– část 6.3.1).  
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Při návrhu ploch pro obytnou výstavbu je třeba především využít proluk a vhodných lokalit 
v zastavěném území obce. Nové plochy pro bydlení budou navrženy v návaznosti na stávající obytné 
území obce. Územní plán prověří využitelnost rozvojových ploch dle dosud platné ÚPD. Plochy 
navržené k zástavbě jejich vlastníky (uplatněné v rámci podaných podnětů) budou zpracovatelem 
prověřeny z odborných hledisek. 
Využitelnost rozvojových ploch dle dosud platné ÚPD je posouzena spolu s dalšími 
identifikovanými záměry v části 3.3.2  
 

Doplnění ploch vybavenosti přichází v úvahu zejména v centrech sídel a ve vazbě na rozvojové 
lokality. Vzhledem k velikosti sídel se bude jednat o ojedinělé záměry. Zřetel bude brán na zkvalitnění 
a druhovou skladbu vybavenosti v Měcholupech, možnou využitelnost i pro turistiku a cestovní ruch. 
Ve vazbě na vznikající obytné lokality bude posouzeno teoretické zvýšení kapacity stávající školy 
v Měcholupech. 
Územní plán usměrňuje rozvoj občanské vybavenosti s ohledem na současnou hierarchii sídel 
s cílem posílit  obslužnou funkci sídelního útvaru Měcholupy. Vymezení rezervy pro plochy 
občanské vybavenosti umožňuje v budoucnosti zvýšit kapacitu základní školy v Měcholupech.  
 

Územním plánem stabilizovat veřejné prostory a pěší komunikace hlavně v centrech sídel – podpořit 
tím revitalizaci centra Měcholupy  a dalších sídel. 
Návrh „ploch veřejných prostranství“ stabilizuje současné veřejné prostory v centrech sídelních 
útvarů a chrání jejich charakter.  
 

Pro případný rozvoj výrobních a skladových aktivit budou dle možností využívány především tzv. 
brownfields - několik nevyužitých zemědělských areálů a objektů téměř ve všech sídlech. 
Jsou vymezeny následující přestavbové plochy a podmínky pro jejich budoucí využití, které 
vycházejí ze zařazení do daného druhu plochy: 

• Jižní část areálu statku v Měcholupech je navržena jako SV – smíšené obytné 
venkovské BS - plocha bydlení – bydlení smíšené, severní část statku je navržena jako 
VD - výroba drobná a služby VSN – plocha výroby a skladování – nerušící výroba a 
služby. Navržené podmínky využití ploch umožňují postupnou konverzi částečně 
využitého výrobního areálu na plochy smíšené s možností umístění bytové funkce a 
nerušících nebytových funkcí. 

• Areál pivovaru v Měcholupech je zahrnut do VS – plochy výroby a skladování – nerušící 
výroba a služby. 

• V severní části statku v Želči a na pozemcích bývalého stavení ve východní části jsou 
vytvořeny podmínky pro umístění obytné funkce vymezením BC – plochy bydlení – 
bydlení čisté v rodinných domech BV- bydlení venkovské. 

• Plocha areálu zemědělské výroby na jihozápad od centra Velké Černoci vytváří 
významnou rezervu pro rozvoj sídelního útvaru. Územním plánem jsou vytvořeny 
podmínky pro konverzi na SV – smíšené obytné venkovské BS - plochy bydlení – 
bydlení smíšené, v severní části přilehlé k návsi a v jihovýchodní části  na VSN – plochy 
výroby a skladování – nerušící výroba a služby VD - výroba drobná a služby v západní 
části.  

 

Plochy zemědělské výstavby zůstanou stabilizovány ve stávajících areálech ve všech sídlech. Rozvoj 
v jiných lokalitách se nepředpokládá. 
Využívané areály zemědělské výroby jsou stabilizovány vymezením VU - výroba všeobecná 
VSR – ploch výroby a skladování – obecně. 
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Sportovní a rekreační plochy – stávající sportovní plochy zůstanou zachovány (fotbalové hřiště 
v Měcholupech, Želči a Velké Černoci), v územním plánu budou případně vyčleněny plochy pro menší 
hřiště v ostatních sídlech (neorganizovaný sport). Dále budou dle možností navrženy vhodné plochy 
v rámci veřejných prostorů center – zejména pro rozšíření herních prvků sloužících předškolní a 
školní mládeži a plochy pro rekreaci (turistika, cykloturistika, agroturistiky apod.).  
Územní plán stabilizuje stávající sportovní plochy a vybavenost v sídelních útvarech Měcholupy, 
Želeč a Velká Černoc. V sídelním útvaru Želeč je navržena další OS – občanské vybavení – sport 
RKS - plocha rekreace – tělovýchova a sport v jižní části zastavěného území. V sídelním útvaru 
Měcholupy lze umístit tělovýchovné a sportovní vybavení pro předškolní a školní mládež do 
areálu základní školy, který může být rozšířen rezervou plochy OV - občanské vybavení 
veřejné OVV – občanské vybavení – veřejná infrastruktura. Kromě ploch RKS – plochy rekreace 
– tělovýchova a sport OS - občanské vybavení - sport lze tuto vybavenost rovněž  umísťovat do 
„ploch bydlení – bydlení smíšené“ a do ploch ZS – zeleň všeobecná RKZ – rekreace – zahrady, 
parky a sady. 
  

Plochy pro individuální rekreaci jsou stabilizovány využitím řady neobydlených domů zejména 
v sídlech Milošice, Želeč (chalupaření). Chatová výstavba nebude podporována.  
Sídla Milošice, Želeč a Velká Černoc budou rozvíjena přiměřeně své velikosti a charakteru. Tzn. že se 
zde předpokládá nová zástavba jen v minimálním rozsahu, bez extenzivního rozvoje, s možným 
rozvojem účelového rozšíření pro občanskou vybavenost, příp. i jiné ekonomické aktivity.  
Pro všechny plochy s rozdílným způsobem využití budou stanoveny regulativy využití území 
s určením činností hlavních, přípustných, popř. podmíněně přípustných. 
Nejsou navrženy nové zastavitelné plochy pro individuální rekreaci. Podmínky využití ploch 
bydlení umožňují konverzi stávajícího bytového fondu v rodinných domech na objekty 
individuální rekreace. 
V sídlech Milošice, Želeč a Velká Černoc je budoucí rozvoj prioritně směřován do zastavěného 
území, především do proluk a dnes již nevyužívaných ploch zemědělské výroby. Tento přístup 
umožňuje omezit na minimum extenzivní rozvoj sídel a ochranu krajinných hodnot. Nově 
zastavitelné plochy jsou umísťovány tak, aby nenarušovaly pohledové horizonty a dálkové 
pohledy.   
 

V územním plánu budou stanoveny základní prostorové regulativy zastavitelných ploch (max. % 
zastavitelnosti, min. % zeleně a max. hladina zástavby). 
Rozvojové lokality budou mj. navrženy s respektováním pohledových horizontů a dálkových pohledů. 
Budou stanoveny zásady možného umísťování zařízení technické vybavenosti tak, aby nedocházelo 
k narušení krajinného rázu a přírodních hodnot území. 
Charakter zástavby je zachováván pomocí regulace výšky zástavby (podlažnost a maximální 
výška), v zastavitelných plochách určených pro bydlení pak též koeficientu zastavění pozemku 
(KZP), koeficientu vsakovaných ploch (KV) a dále podrobněji pro zástavbu obklopující významná 
veřejná prostranství (orientace, umístění objektů na uliční čáře). 
Krajinný ráz je chráněn jednak prostorovými podmínkami využití ploch regulativy a omezením 
zástavby v pohledově významných lokalitách. 

2.4.2 Koncepce uspořádání krajiny 
V podrobnosti územního plánu řešit, zejména ve veřejném zájmu, prostupnost krajiny, 
Územní plán stabilizuje prostupnost krajiny pro její zemědělské využívání, pro bezpečný pohyb 
pěších a cyklistů a pro migraci volně žijících živočichů. Jednoznačně parcelně vymezuje stávající 
cesty, obnovuje již zaniklé či nepoužívané cesty a v nezbytných případech navrhuje nové 
komunikace. Dále zpřesňuje ÚSES  a stabilizuje kultury s vyšší ekostabilizační funkcí zajišťující 
migraci volně žijících živočichů.  
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Upřesnit vymezení prvků územního systému ekologické stability (ÚSES) v souladu s prostorovými 
parametry a dalšími kritérii pro vymezování prvků ÚSES, včetně zajištění návaznosti na správní 
území sousedních obcí. Při vymezování regionálních a nadregionálních prvků ÚSES vycházet i 
z  návrhu zásad územního rozvoje (ZÚR) Ústeckého kraje.  
Výchozím dokumentem regionálního a nadregionálního ÚSES pro řešené území jsou Zásady 
územního rozvoje (ZÚR) Ústeckého kraje (2011). Výchozím dokumentem lokálního ÚSES pro 
řešené území je Územní plán obce Měcholupy (2001).  Řešení ÚSES zpřesňuje prvky ÚSES na 
stávající ekologicky stabilní plochy, respektuje základní prostorové a funkční parametry ÚSES, 
uplatňuje polyfunkční charakter prvků ÚSES (zejm. biokoridorů) a navazuje na správní území 
sousedních obcí. 
 

Při návrhu uspořádání krajiny vycházet z obecných požadavků na využívání území stanovených ve 
vyhlášce č. 501/2006 Sb. Na základě stávajícího nebo požadovaného způsobu využití rozčlenit 
krajinu na plochy s rozdílným způsobem využití. K plochám stanovit územní podmínky pro činnosti, 
které se vzájemně doplňují, podmiňují nebo nekolidující. V těchto plochách stanovit ochranu 
veřejných zájmů jako jsou ochrana přírodního a kulturního dědictví a ochranu hodnot civilizačních, 
architektonických a urbanistických. 
Územní plán člení nezastavěné území na plochy s rozdílným způsobem využití a stanoví 
podmínky využití těchto ploch s ohledem na ochranu přírodního a kulturního dědictví, krajinných 
hodnot a krajinného rázu. 
 

Pro řešené území navrhnout principy pro obnovu vegetačního doprovodu komunikací, výsadbu 
rozptýlené zeleně v krajině, zalesnění vhodných ploch, zadržení vody v krajině, protierozní opatření.  
Podmínky využití ploch dopravní infrastruktury umožňují doplnění ploch doprovodné zeleně 
s ohledem na požadavky specifikované ČSN 736101 Projektování silnic a dálnic a ČSN 736110 
Projektování místních komunikací.  
Územní plán umožňuje realizaci protierozních opatření na zemědělských pozemcích v souladu se 
stanovenými podmínkami využití ploch v nezastavěném území. Detailní řešení lze uskutečnit až 
ve fázi územního řízení o změně využití území nebo v rámci pozemkových úprav. 
Územní plán podmiňuje výsadbu stromové a keřové mimolesní zeleně (zejm. v mezích, 
v remízcích a liniově) v rámci stanovených podmínek funkčního využití na plochách NX.l – 
přírodní jiné - mimolesní zeleň PPZ - plochy přírodní – mimolesní zeleň. 
 

V koordinaci s návrhem urbanistické koncepce sídel řešit přechodovou zónu sídlo – krajina. 
Stabilizovat existující přechodové zóny a doplnit jejich chybějící části. Přechodová zóna se stane 
součástí celosídelního systému zeleně. 
Přechodové plochy zastavěného území do krajiny tvoří především plochy zahrad a sadů. Územní 
plán chrání tyto plochy před zástavbou jejich zařazením do ZU – zeleň všeobecná respektive 
ZS – zeleň sídelní ostatní RKZ - plochy rekreace – zahrady, parky a sady. 
 

Navrhnout propojení sídel a krajiny dalšími cyklostezkami, pěšími trasami a kultivací veřejně 
přístupných ploch krajinné zeleně. 
Jsou zachovány všechny stávající pěší cesty, které jsou doplněny víceúčelovými komunikacemi 
pro pěší a cyklisty s funkcí zprostupnění krajiny a v některých případech i s protierozními účinky 
(zejm. cesty s doprovodnou zelení).  
 

Územní plán navrhne základní podmínky ochrany krajinného rázu. 
Územní plán stanovuje základní principy ochrany krajinného rázu ve smyslu §12  zák. 114/ 1992 
Sb. s cílem chránit zejména ty krajinné prvky, které určují jedinečný charakter krajiny: významná 
výhledová místa a významné terénní horizonty, harmonické měřítko a harmonické vztahy 
v krajině, přírodně blízké porosty, zejména ve vazbě na vodní toky a v lesních úsecích, relikty 
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středověkých plužin, zejména severně od Milošic a v blízkosti Želče, historicky cenné drobné 
památky v krajině (zejm. linie lehkého válečného opevnění, boží muka, sochy a jiná drobná 
sakrální architektura), zachovaná historická cestní síť jako kulturně-historická charakteristika 
krajiny. 

2.5 Požadavky na řešení veřejné infrastruktury  

2.5.1 Vodní hospodářství 
Na vodovodní síť je napojena většina obyvatel. Územní plán bude řešit napojení na veřejný vodovod 
nově navržené lokality po  prověření kapacity stávajících vodovodních řadů. 
Územní plán navrhuje koncepci technické infrastruktury spolu s návrhem kapacitních parametrů 
s ohledem na odběrové kapacity zastavitelných ploch.  
U ploch požadované obcí - návrhové lokality ZM 12, ZM 13 a ZM 14 doložit posouzení kapacitních a 
tlakových poměrů (VDJ Měcholupy s akumulací 150 m3, kóta min. hladiny 301m.n.m. a kóta max. 
hladiny 305m.n.m.); lokalita ZC 01 nelze zásobovat pitnou vodou a ZC 10 pouze pro 5 RD; u lokality 
ZZ 04 a ZZ 06 nutno navrhnout zkapacitnění stávajícího vodovodního řadu; v lokalitě ZMi 03 možno 
napojit na vodovod max. 2 RD 
Plocha ZM12 je vymezena jako územní rezerva a není proto zahrnuta do bilance potřeb vodního 
hospodářství. Plocha ZM13 je částečně vymezena jako zastavitelná plocha s vyhovující kapacitou 
napojení  a tlakovými poměry.  
Sídla nemají jednotnou kanalizační síť (odpadní vody jsou většinou zachycovány v septicích se 
vsakováním, resp. žumpách, příp. v septicích s odtokem do dešťové kanalizace nebo do 
podpovrchových vsaků. Územní plán posoudí koncepční řešení a navrhne optimální řešení - zvážení 
možnosti napojení např. vybudování kořenové kanalizace, ČOV, využít netradiční formy čištění 
odpadních vod.  
 

V návrhu jsou v  místních částech Měcholupy, Želeč a Velká Černoc navrženy oddílné větevné 
soustavy pro transport odpadních vod splaškových s vlastními centrálními ČOV. Ve Velké Černoci 
je navržena kořenová ČOV. 
 

Do územního plánu budou zapracovány připravované nebo probíhající vodohospodářské záměry.  
Nebyly zjištěny žádné konkrétní vodohospodářské záměry pro území obce. 

2.5.2 Zásobování zemním plynem, teplem, produktovody 
Sídlo Měcholupy je plně plynofikováno. U ostatních sídel je plynofikace velmi problematická 
z hlediska vzdálenosti od možného místa napojení a hlavně z hlediska velikosti možného budoucího 
odběru plynu - s plynofikací se neuvažuje. 
Nové STL plynovody pro rozvojové lokality v Měcholupech, posouzení účelnosti plynofikace 
některých dalších sídel.  
Územní plán vytváří podmínky pro napojení na distribuční síť pro přenos zemního plynu 
v  Měcholupech a Milošicích. Rozšíření STL přenosové sítě do dalších sídel není navrženo. 
 

Rekonstrukce stávajících kotelen a rozvodů tepla, uvažovat s možným zřízením alternativních zdrojů 
tepla – tepelná čerpadla, využití biomasy ke spalování nebo jako zdroje bioplynu, využití solární 
energie pouze jako součást budov. 
Návrh koncepce technické infrastruktury v místech, kde není distribuce zemního plynu, 
předpokládá využití solární radiace pro pasivní využívání při konverzi na teplo, dále zařízení na 
konversi dřevní hmoty na teplo a využití geotermální energie. Tyto alternativní zdroje jsou do 
bilancí energetických potřeb v návrhu územního plánu zahrnuty 5-10% z celkové energetické 
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náročnosti v nových lokalitách. Významné mohou být také úspory na energetických vstupech u 
objektů. 
 

Respektování  VTL vedoucího směrem od obce Radíčeves. 
Respektováno. 

2.5.3 Zásobování elektrickou energií 
Přenosová kapacita stávajícího vedení umožňuje zajištění současného požadavku el. energie  a 
umožní i běžný požadavek na navyšování odběrů v případných rozvojových záměrech. Dle 
jednotlivého místa případného rozvoje bude lokálně posouzen způsob zajištění el. energie. 
Územní plán zajišťuje napojení zastavitelných ploch a rozvojových ploch v rámci zastavěného 
území  dvěma trafostanicemi v Měcholupech a po jedné nové trafostanici v Želči a ve Velké 
Černoci. Územní plán dále počítá s rezervami výkonů stávajících trafostanic způsobenými 
poklesem odběrů elektrické energie ze strany zemědělských a výrobních podniků a dále 
způsobeném zavedením plošné plynofikace v Měcholupech a Milošicích. 

2.5.4 Spoje, zařízení spojů 
Vyhovující kapacita pro další rozšíření místní telefonní sítě – jen doplnění s ohledem k rozvoji 
zástavbových lokalit. 
Respektovat telekomunikační zařízení, podzemní kabelové trasy přenosové techniky spojů, 
radiokomunikační trasy, včetně doprovodných ochranných pásem 
V návrhu územního plánu jsou nové lokality připojeny novými kabelovými trasami, napojeny jsou 
ve stávajících síťových rozvaděčích a v lokalitách ukončeny uživatelskými rozvaděči. 

2.5.5 Nakládání s odpady 
Likvidace odpadů bude řešena standardním způsobem respektujícím platnou legislativu a příslušné 
normy, důraz na prohloubení systému separace, komunálního odpadu u vzniku. Prověřit potřebu 
separovat i bioodpad. 
V řešeném území se nachází uzavřená skládka – 500m od obce Velká Černoc ev. číslo 125 - Územní 
plán navrhne funkční využití ploch černých skládek po jejich rekultivaci.  
V návrhu se předpokládá dobudování integrovaného systému a to především dobudováním sítě 
sběrných stanovišť pro ukládání vytříděných komponentů, zřízení sběrného dvora a 
v budoucnosti i recyklačního dvora s funkcí dotřiďování a paketace. Počítá se i se zřízením 
společné kompostové deponie nejlépe ve Velké Černoci v blízkosti kořenové ČOV s možností 
kompostování i čerstvých biologických kalů z ČOV v Želči a Měcholupech. 
Územní plán na místech bývalých černých skládek navrhuje plochy PPZ NX.l, L LU.h, LU.z. 

2.5.6 Dopravní infrastruktura 
Navrhnout úpravy většiny autobusových zastávek.   
Optimalizovat počet parkovacích míst v sídlech a jejich jednoznačné vymezení. 
Navrhnout doplnění chodníků v sídlech a posoudit vybudování některých pěších tras v extravilánu. 
Vytipovat cyklotrasy a naučné stezky. 
Respektovat ochranné pásmo vzletové dráhy letiště Macerka. 
Územní plán navrhuje koncepci pěších tras, umístění cyklotras a naučných stezek. Změna číslo 
1 územního plánu doplňuje vyznačení propojení sítě cyklotras z Milošic ve směru na 
Žatec.  
Územní plán řeší koncepci dopravy v klidu. Navrhuje zřízení chodníku podél části průtahu silnice 
II/221 zastavěným územím Velké Černoce.  
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Úkolem územního plánu není návrh autobusových zastávek, územní plán vymezením ploch pro 
dopravní infrastrukturu zajišťuje dostatečné podmínky pro obslužnost všech sídel veřejnou 
dopravou.  
Ochranné pásmo vzletové dráhy letiště Macerka nezasahuje do území obce Měcholupy. 

2.6 Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území 

2.6.1 Ochrana tradičních urbanistických a architektonických hodnot území 
K architektonickým hodnotám patří zejména řada sakrálních památek ve většině sídel řešeného 
území (viz nemovité kulturní památky a další hodnotné stavby). Za urbanistické hodnoty lze 
považovat kompaktní či rozvolněné uspořádání staveb kolem různě uspořádaných návsí (kompaktní 
Želeč, Měcholupy, částečně Velká Černoc). Výraznými hodnotami je v Měcholupech  objekt zámku a 
v Želči a Velké Černoci  hmoty kostelů.  
Požadavky na ochranu a rozvoj území jsou v územním plánu respektovány. Architektonické a 
urbanistické hodnoty jsou chráněny podmínkami využití ploch, jejichž součástí jsou také 
podmínky prostorového uspořádání.  
Územní plán vymezuje stavby nezpůsobilé pro zkrácené stavební řízení a architektonicky nebo 
urbanisticky významné stavby, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové 
dokumentace jen autorizovaný architekt v případech, kdy jsou tyto stavby označeny jako 
architektonicky hodnotné a kdy podmínky pro rozhodování o využití ploch ve vztahu k těmto 
architektonicky hodnotným stavbám nejsou jednoznačné a předvídatelné. 
Stavby nezpůsobilé pro zkrácené stavební řízení a architektonicky nebo urbanisticky významné 
stavby, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen 
autorizovaný architekt jsou vyznačeny v hlavním výkresu a koordinačním výkresu. 
 

V územním plánu budou stanoveny regulativy stavební činnosti u zástavby a stanoveny regulativy 
ochrany prostoru návsí a ostatních veřejných prostranství. 
Územní plán stanoví podmínky pro využití ploch veřejných prostranství. Podrobné prostorové 
regulativy jsou vymezeny pro zástavbu obklopující významná veřejná prostranství (orientace, 
umístění objektů na uliční čáře). 
 

Návrhem nových zastavitelných ploch bude dbáno na ucelený obraz sídel a respektovány dálkové 
pohledy na sídla. 
Nově zastavitelné plochy jsou umísťovány s ohledem na zachování kompaktního charakteru sídel 
a zachování dálkových pohledů na sídla. 

2.6.2 Ochrana kulturních hodnot území 
Respektovat nemovité kulturní památky:  

 Pivovar čp. 17 a 18 v Měcholupech 
 Areál zámku v Měcholupech 
 Boží muka v Měcholupech 
 Socha sv. Jana Nepomuckého a zvonička v Milošicích 
 Kostel sv. Václava ve Velké Černoci 
 Kostel sv. Mikuláše v Želči 
 Socha sv. Jana Nepomuckého v Želči 
 Areál zámku v Želči 
 Chalupa čp. 37 a zemědělská usedlost čp. 33 a čp. 13 v Želči 
 Ohradní zeď kostela sv. Václava ve Velké Černoci 
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 Hrázděný dům čp. 7 ve Velké Černoci 
Respektovat další hodnotné stavby uvedené v průzkumech a rozborech: 

 Měcholupy –  objekty sušárny chmele 
 Velká Černoc – polohrázděný dům, budova staré školy, objekt s dominantní hmotou do 

návsi 
 Želeč - barokní objekt bývalé školy, stodola 
 Případně vytipovat další objekty 

Územní plán respektuje uvedené nemovité kulturní památky a hodnotné stavby. Vybrané stavby 
s vysokou kulturní hodnotou jsou v územním plánu vymezeny jako nezpůsobilé pro zkrácené 
stavební řízení podle § 117 odst. 1 stavebního zákona (část 12 textové části územního plánu) 
respektive jako architektonicky nebo urbanisticky významné stavby, pro které může 
vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt (část 13 
textové části územního plánu).  
 

Dále respektovat ochranu potenciálních archeologických nálezů. 
Vzhledem k tomu, že na území Ústeckého kraje nejsou  nařízením kraje žádné plány území s 
archeologickými nálezy vymezeny,  platí, že celé území Ústeckého kraje je obecně považováno za 
území s archeologickými nálezy vyjma míst vytěžených, popř. po těžbě rekultivovaných. 
Jakoukoli stavební činnost na území s archeologickými nálezy jsou stavebníci již od doby přípravy 
stavby povinni oznámit Archeologickému ústavu a umožnit jemu, oprávněné organizaci  popř. 
osobě oprávněné k výzkumům provést na dotčeném území záchranný archeologický výzkum. 
 

Pro novou zástavbu budou v územním plánu stanoveny základní prostorové regulativy. 
Pro jednotlivé plochy jsou definovány podmínky prostorového uspořádání.  

2.6.3 Ochrana přírodních hodnot území 
Zvláště chráněná území – v řešeném území nejsou vyhlášené žádné ZCHÚ. 
NATURA 2000 – do řešeného území nezasahuje žádná lokalita.  Ptačí oblast se v ř. ú. nenachází.  
Památné stromy – v řešeném území se nachází Dub letní (kód ÚSOP 1862).  
Významné krajinné prvky: v ř. ú. jsou kromě obligatorních významných krajinných prvků (lesy, vodní 
toky, rybníky, když údolní nivy, rašeliniště a jezera se zde nevyskytují) tyto registrované VKP: VKP 
4/97 – Svah nad silnicí Měcholupy - Želeč  

Územní plán respektuje přírodní hodnoty území, zejména  
• VKP ze zákona: vodní toky Blšanka, Želečský potok, Černocký potok, Ostrava a jejich 

drobné přítoky, údolní nivy, rybníky na Želečském a Černockém potoku a lesy dle §3 zák. 
114/1992 Sb.  

• VKP registrovaný č. 4/97 Svah nad silnicí Měcholupy – Želeč dle §3 zák. 114/1992 Sb.; 
památný strom Dub letní (kód ÚSOP 1862); přírodní park Džbán (reg. č. 503) dle odst. 3) 
§12 zák. 114/1992 Sb. 

 

Ochrana krajinného rázu: V územním plánu budou stanoveny regulativy a limity využití území také 
mimo zastavěné území zejména s ohledem na zachování přírodních a krajinných hodnot a zachování 
harmonického měřítka krajiny. 
 Oblast krajinného rázu Mosteckého bioregionu 
 Oblast krajinného rázu Rakovnicko-Žlutického bioregionu 
 Přírodní park Džbán 
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Územní plán vymezuje principy ochrany krajinného rázu ve smyslu §12 zák. 114/ 1992 Sb.. 
Respektuje diferenciaci území vyšší hierarchické úrovně z hlediska krajinného rázu a přírodní 
park Džbán, jako území s významnými soustředěným estetickými a přírodními hodnotami. 
 

Respektovat cenné lokality: 
 Svahy u Želče – cca 1,6 km S od obce s výskytem bohaté populace hvězdice zlatovlásku Vrch 

Dubina v k.ú. Velká Černoc cca 1,5 km Z až JZ od obce s výskytem zvláště chráněných druhů 
např. sasanky lesní nebo bělozářka liliová 

 Niva bezejmenného pravostranného přítoku Černockého potoka cca 1 km V od obce Velká 
Černoc s výskytem bledule jarní, leknínu bělostného 

 U návrhové lokality M05 – plochy veřejného prostranství – je evidována lokalita úzkolistých 
a širokolistých teplomilných trávníků s možným výskytem zvláště chráněných druhů rostlin, 
před případnými terénními úpravami je nutno zpracovat přírodovědné posouzení lokality. 

Cenné lokality Svahy u Želče a přítok Černockého potoka jsou respektovány a chráněny před 
nepříznivým vlivem intenzivního hospodaření či neuváženým rozvojem zástavby omezením 
jejich funkčního využití na NU - přírodní všeobecné PP - plochy přírodní a plochy NX.l  - 
přírodní jiné - mimolesní zeleň PPZ - plochy přírodní – mimolesní zeleň. 

Územní systém ekologické stability - v posuzovaném území jsou ve smyslu schváleného 
Nadregionálního a regionálního ÚSES České republiky (Územně-technický podklad) skladebné 
prvky nadregionální a regionální hierarchie (NRBC, RBC – biocentra, NRBK, RBK - biokoridory): 
   

• NRBK.53 K 53 – Střela, Rabštejn-Pochvalovská stráň, 
• RBK.1085 RK č. 1085 – Stráně nad Blšankou – Zákrut Blšanky  
• RBC.1519 RC č. 1519 - Stráně nad Blšankou 

Skladebné prvky ÚSES na lokální úrovni, které jsou zapracovány do dosud platné ÚPD a Místní ÚSES 
(Tesařová 2001), budou prověřeny a případně ve vymezení upraveny či doplněny: 

 LC 1 LBC01 – Za dvorem 
 LC 2 LBC.02 – Na Pánkově 
 LC 3 LBC.03 – Rozcestí polních pěšin 
 LC 4 LBC.04 – Na zvoníku 
 LC 5 LBC.05 – U silnice na Holedeč 
 LC 6 LBC.06 – Svah nad silnicí Měcholupy – Želeč 
 LC7 LBC.07 – Rybník u Želče 
 LC 8 LBC.08 – Na Soutoku u Ovčárny 
 LC 9 LBC.09 – Mlýnský vrch 
 LC 10 LBC.10 – U nádraží 
 LC 11 LBC.11 – Rokle u Želče 
 LC 12 LBC.12 – Na skalách 
 LC 13 LBC.13 – Dubina 
 LC 14 LBC.14 – Nad památným stromem 
 LC 15 LBC.15 – Retenční nádrž – Velká Černoc 
 LC 16 LBC.16 – Lesní mokřady v Černíně 
 LC 17 LBC.17 – U Černého můstku 
 LK 20 LBK.20 – Ostrava 
 LK 21 LBK.21 – Polní cesty v lokalitě Na sekyře 
 LK 22 LBK.22 – Od Milošic na Chlum 
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 LK 23 LBK.23 – Od Měcholup na Milčeves 
 LK 24 LBK.24 – Polem přes Horky a podél staré pískovny 
 LK 25 LBK.25 – Hrany nad pískovnami 
 LK 26 LBK.26 – Želečský potok 
 LK 27 LBK.27 – Přítok Želečského potoka 
 LK 28 LBK.28 – Lesem nad Velkou Černocí 
 LK 29 LBK.29 – Přítok Černockého potoka 
 LK 30 LBK.30 -  Do k.ú. Deštnice 
 LK 31 LBK.31 – Lokalitou Dubina na Malou Černoc do okr. Rakovník 
 LK 32 LBK.32 – Černocký potok pod nádraží 
 LK 33 LBK.33 – Černocký potok nad nádrží 
 LK 34 LBK.34 – Lesem do k.ú. Svojetín 
 LK 35 LBK.35 – Čertovou roklí 
 V návaznosti na ÚP Žatec respektovat LBK.57, LBC.24 a IP.4 

Prvky nadregionálního a regionálního ÚSES zasahující do řešeného území (K 53 NRBK.53, RK 
1085 RBK.1085, RC 1519 RBC.1519) jsou územním plánem respektovány (pozn. RBK.1084, 
RBC.1800 do správního území obce Měcholupy nezasahují). Prvky lokálního ÚSES jsou 
zpřesněny dle konkrétních podmínek v řešeném území s ohledem na prostorové a funkční 
požadavky ÚSES. Při vymezování ÚSES je přihlíženo k možnému polyfunkčnímu charakteru 
prvků ÚSES. Funkční využití na pozemcích ÚSES je omezeno na plochy přírodní PP NU - 
přírodní všeobecné (biocentra), přírodní – mimolesní zeleň PPZ NX.l – přírodní jiné - 
mimolesní zeleň, AP.t - trvalé travní porosty plochy zemědělské extenzivní ZPE (biokoridory, 
interakční prvky) a plochy zemědělské intenzivní ZPI AP.p - pole (pouze ve 
výjimečných případech, např. přípustného max. přerušení biokoridoru).  
Vyhodnocení důsledků navrhovaného řešení územně plánovací dokumentace na zemědělský půdní 
fond bude obsahově zpracováno v souladu s ustanovením § 4 ve vazbě na §5 odst.1 zákona č. 
334/1992 Sb., doplněnou o zemědělskou přílohu zpracovanou dle přílohy § 3 odst. 1, 2, 3 vyhlášky č. 
13/1994 Sb., kterou se upravují některé podrobnosti ochrany ZPF a přílohy č. 3 k vyhlášce.  
Dále bude postupováno v souladu s Metodickým pokynem odboru ochrany lesa a půdy Ministerstva 
životního prostředí ze dne 1.10.1996 č.: OOLP/1067/96 k odnímání půdy ze ZPF. Návrhy jednotlivých 
lokalit záborů zemědělské půdy budou v tabulkové a textové části vyhodnocení zpracovány a 
bilancovány, jak v zastavěném území, tak mimo zastavěné území, s uvedením údajů dle přílohy č. 1 
k zákonu - s uvedením označení plochy, funkčního využití, celkového záboru a údajů dle katastru 
(název kat. území, čísla pozemků, druh pozemku, BPEJ s třídou ochrany); návrhové plochy budou 
v návrhu řádně odůvodněny z hlediska ochrany ZPF, ve vyhodnocení budou odděleny nové rozvojové 
plochy od ploch přebraných z platné ÚP . 
Zábory stávající zemědělské půdy jsou navrhovány pouze ve výjimečných případech a 
minimalizovány na nejmenší nutnou plochu. Při záborech ZPF jsou respektovány bonitě cenné 
půdy I. a II. třídy. Bilance záborů ZPF v zastavěném i nezastavěném území je uvedena v kapitole 5. 
 

V lokalitách scelené orné půdy budou navržena protierozní opatření (větrolamy, zasakovací pásy 
apod.) 
 
Územní plán navrhuje opatření proti vodní a větrné erozi prostřednictvím veřejně prospěšných 
opatření k ochraně přírodního nebo kulturního dědictví. Dále je ochrana území proti vodní erozi 
zabezpečena omezeným funkčním využitím erozně ohrožených pozemků na plochy zemědělské 
extenzivní ZPE AP.p – pole a AP.t - trvalé travní porosty (vymezení těchto ploch je v souladu 
s erozní ohrožeností půd evidovanou veřejným registrem půdy LPIS). Ochranu území  proti 
větrné erozi zajišťuje polyfunkční charakter ÚSES (zejm. lokální biokoridory s funkcí větrolamů). 
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Nové plochy budou respektovat §§ 13 a 14 zákona č. 289/1995 Sb. - plochy PUPFL a ochranné pásmo 
lesa, zábor pozemků určených pro PUPFL bude minimální a jen v ojedinělých případech. Bude přesně 
definován případný rozsah možného dotčení pozemků určených k plnění funkce lesa a to jak rozsah 
případných záborů PUPFL, tak dotčení ochranného pásma lesa. Tento rozsah bude doplněn o 
zdůvodnění navrhovaných řešení a vyhodnocení důsledků, o následnou rekultivaci a uspořádání po 
ukončení stavby. 
Zábory PUPFL jsou navrhovány pouze ve výjimečných případech a minimalizovány na nejmenší 
nutnou plochu. Bilance záborů PUPFL v řešeném území je uvedena v kapitole 5. 
 

Pro pozemkové úpravy bude koncepce uspořádání krajiny umožňovat umístění opatření ke 
zpřístupnění pozemků, protierozní opatření, vodohospodářská opatření, opatření k ochraně a tvorbě 
ŽP, bude respektován stávající stav polních cest a možnost jejich doplnění. 
Územní plán řeší prostupnost krajiny s cílem umožnění přístupu na všechny pozemky v území 
z veřejné komunikace (je-li toto možné) a současné umožnění zhuštění sítě účelových a pěších 
komunikací v procesu pozemkových úprav.  

2.7 Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a 
asanace 

Požadavek na vymezení veřejně prospěšných staveb pro veřejnou infrastrukturu, veřejně prospěšná 
opatření a ploch pro asanaci jako součást řešení ÚP.  
Veřejně prospěšné stavby: dopravní infrastruktura – návrhy místních komunikací, úpravy 
křižovatek, chodníky a samostatně vedené pěší trasy, případné cyklostezky, technická infrastruktura 
– nové trasy liniových zařízení včetně dílčích přeložek, další energetická, vodohospodářská a jiná 
zařízení (trafostanice, vodovodní úpravny, čerpací stanice, vodojemy, apod.), návrh zastavitelných 
ploch pro občanské vybavení komunálního typu, vymezení veřejných prostranství. Účelové 
komunikace nebudou stanoveny jako plochy dopravní infrastruktury VPS. 
Veřejně prospěšná opatření: Požadavky na úpravu vymezení a založení prvků lokálního ÚSES, tj. 
vymezení biocenter a biokoridorů v řešení ÚP. 
Plochy pro asanaci: Návrh ploch demoliční přestavby se změnou urbanistické struktury (v úvahu 
přichází některé objekty v rámci brownfieldů – bude předmětem řešení ÚP). Návrh cestní sítě pro 
zajištění prostupnosti krajiny. 
Bude proveden výčet konkrétních pozemků pro veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná 
opatření pro vyvlastnění a pro předkupní právo s rozdělením na stát, kraj a obec.  
Územní plán vymezuje návrhy zastavitelných ploch, ploch přestavby nebo změny stávajících ploch 
v části 3.5 návrhu.  
Novou dopravní a technickou infrastrukturu vyjma účelových komunikací vymezuje územní plán 
v části 7 návrhu jako veřejně prospěšné stavby s možností vyvlastnění. Plochy úprav ÚSES a ploch 
vymezených k založení ÚSES vymezuje územní plán jako veřejně prospěšná opatření s možností 
vyvlastnění v části 7.2 návrhu. Na základě veřejného projednání a jednání s vlastníky pozemků 
pod vymezenými prvky ÚSES, došlo k dohodě mezi Obcí Měcholupy a těmito vlastníky. 
Zastupitelstvu obce Měcholupy bylo předloženo vypořádání námitek s výsledkem, že obec nebude 
uplatňovat proces vyvlastnění na tyto pozemky. Toto je uvedeno jako samostatný bod usnesení 
Zastupitelstva obce Měcholupy. 
Jako veřejně prospěšná opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo, jsou v části 8 návrhu 
vymezeny plochy veřejných prostranství pro revitalizaci a k ochraně přírodního nebo kulturního 
dědictví. Ze ZÚR Ústeckého kraje vyplývá pro řešené území veřejně prospěšné opatření 
vymezení regionálního biocentra RC 1519 RBC.1519. 
Plochy přestaveb, které vyžadují asanaci, popřípadě kde je pravděpodobný výskyt 
environmentální zátěže, jsou vymezeny v části 7.3 návrhu územního plánu jako plochy pro 
asanaci s možností vyvlastnění.  
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Ve Změně číslo 1 územního plánu Měcholupy byly vypuštěny veřejně prospěšné stavby 
pro technickou infrastrukturu – kanalizaci v k.ú. Měcholupy u Žatce, které byly k 1. lednu 
2024 již realizovány. Dále byla vypuštěna veřejně prospěšná stavba pro dopravu 
označená v původním znění územního plánu jako VDZ 15 pro nadbytečnost (jednalo se o 
malou plošku, která pro deklarovaný účel okružní naučné stezky nebyla nezbytná).  

2.8 Další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů 

2.8.1 Požadavky na ochranu veřejného zdraví 
Řešením nesmí dojít ke zhoršení zdravých životních podmínek. Územní plán bude obsahovat, jak se 
uvedené řešení projeví v jednotlivých oblastech životního prostředí a jaký bude mít vliv na veřejné 
zdraví.  
Pozn.: Požadavek na návrh protihlukových opatření z provozu dopravy na silnicích, příp. i železnice, 
právě tak jako z provozu výrobních areálů vůči objektům bydlení je v daném případě zřejmě 
bezpředmětný.  
Nové rozvojové plochy umisťovat mimo OP dráhy, respektování vyhlášky  č. 177/1995 Sb. 
Respektovat požadavky §17 odst.2) zákona č. 256/2001 Sb. – vyznačit OP kolem hřbitova (uvést 
regulativa činností v tomto OP); respektovat požadavky zákona č. 258/2000 Sb. – hluk a vibrace.  
Umístění staveb na zastavitelné ploše č. M02 Z.102 bude podmíněno stanoviskem dotčeného 
orgánu z důvodu umístění části plochy v ochranném pásmu dráhy. 
Územní plán v plochách ve vzdálenosti menší než 100 m od hranic veřejného pohřebiště určuje 
takové podmínky využití ploch, aby využití těchto ploch nebylo ohrožováno provozem veřejného 
pohřebiště nebo aby využití ploch nemohlo ohrozit řádný provoz veřejného pohřebiště nebo jeho 
důstojnost.  

2.8.2 Požadavky civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu 
Respektovat požadavky z hlediska požární ochrany, požárně bezpečnostní zajištění s vazbou na 
přítomnost hydrantů na vodovodní síti a požárních nádrží, případně rybníky. 
Respektovat požadavky na obecnou ochranu obyvatelstva, ukrytí, evakuace a ubytování 
obyvatelstva, skladování materiálu, ochrana před povodní, nouzové zásobování obyvatelstva pitnou 
vodou a elektrickou energií apod. 
Respektovat potenciální požadavky z hlediska zájmů obrany ČR: Na celém správním území umístit a 
povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany:  
• výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě a všech silnic I. a II. třídy,  
• výstavba, rekonstrukce a opravy silnic III. třídy a místních komunikací v blízkosti vojenských 

areálů, objektů důležitých pro obranu státu a vojenských újezdů,  
• výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů,  
• výstavba vodních nádrží (rybníky, přehrady),  
• umístění staveb a zařízení vysokých 75 m a více nad terénem,  
• umístění staveb a zařízení vysokých 30 m a více na přirozených nebo umělých vyvýšeninách, 

které vyčnívají 75 m a výše nad okolní krajinu,  
• umístění zařízení, která mohou ohrozit bezpečnost letového provozu nebo rušit funkci leteckých 

palubních přístrojů a leteckých zabezpečovacích zařízení, zejména zařízení průmyslových 
závodů, vedení vysokého a velmi vysokého napětí, energetická zařízení, větrné elektrárny a 
vysílací stanice, veškerá výstavba dotýkající se nemovitostí (pozemky a stavby) ve vlastnictví ČR, 
v příslušnosti hospodařit s majetkem státu Ministerstva obrany. 

Respektovat záplavové území vodního toku Blšanka.  
Územní plán respektuje uvedené požadavky. 
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2.8.3 Požadavky ochrany ložisek nerostných surovin 
V minulosti probíhala hlubinná těžba černého uhlí 31132300 – výhradní ložisko Kounov, číslo SurIS 
311230000. Toto ložisko se nachází v k.ú. Velká Černoc. V současné době zde již zásoby uhlí nejsou 
evidovány. 
Do zájmového území zasahuje výhradní ložisko štěrkopísku B 3226101 Velká Černoc – Želeč a 
výhradní ložisko štěrkopísku B 3226102 Velká Černoc I. V zájmovém území se nachází CHLÚ Kounov 
č. 11230000, Velká Černoc č. 22610101, Želeč č. 22610102 
Územní plán v návrhu řešení respektuje vymezení chráněných ložiskových území. 
V zájmovém území se nalézá dobývací prostor DP 71084 Želeč, . 
Územní plán respektuje dobývací prostor DP 71084 Želeč a ve věci dobývání ložisek nerostů 
uplatňuje zásady uvedené v části 5.7 návrhu.  
V zájmovém území jsou evidována poddolované území  
Na území obce Měcholupy se nachází poddolované území v k.ú. Měcholupy, jihovýchodně od 
zastavěného území. Umístění funkčních ploch a vymezení podmínek pro jejich využití není ve 
střetu s tímto limitem. Územní plán nenavrhuje žádná specifická opatření. 
Dle údajů Geofondu ČR se zde nachází 7 evidovaných sesuvných území. Riziko sesuvů musí být 
v exponovaných místech bráno v úvahu při projektování staveb. Vyznačení sesuvů Milošice – 
Radičeves č. 602, Měcholupy č. 621, č.622, č.641, č.642,č. 643 a Velká Černoc č. 668 
V  řešeném území se nacházejí sesuvy bodového i plošného charakteru. Tři sesuvy jsou aktivní. 
Tyto sesuvy neohrožují zastavěné a zastavitelné plochy ani infrastrukturu. 
Územní plán bude respektovat veškerá omezení vyplývající z výše uvedených skutečností. 
Územní plán prověří a promítne do řešení rekultivace ložisek v zájmovém území. 
Územní plán respektuje znění Souhrnného plánu sanace a rekultivace ložisku štěrkopísku Želeč a 
v lokalitách těžby stabilizuje funkční využití území odpovídající funkci v návrhu rekultivace 
v tomto plánu. 

2.9 Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území 

2.9.1 Urbanistická struktura a využití zastavěného území 
Místo extenzívního rozvoje se více zaměřit na rehabilitaci zastavěného území, zhodnocovat různé 
zbytkové plochy v intravilánu, včetně koncepčního řešení parteru sídel, většího zapojení zeleně a 
celkového zobytnění území odpovídajícího současným a budoucím potřebám. 
Podmínky využití ploch v zastavěném i zastavitelném území budou respektovat stávající měřítko 
zástavby a její charakter. Zejména bude respektována původní parcelace v plochách sídelních 
útvarů. 
Vytvořit územní předpoklady pro přednostní využití brownfields před rozvojem zastavitelných ploch 
na zemědělské půdě - chátrající areály navrhnout k obnově (územním plánem budou navržena 
vhodná funkční využití, v řadě případů ale územní plán nemá k nápravě dostatečné nástroje - 
zejména kvůli vlastnickým vztahům).  
Území s nevhodným či nedostatečně odděleným funkčním využitím sousedních ploch (některé 
zemědělské areály) - omezení negativních vlivů sousedních ploch na bydlení důsledným trváním na 
realizaci opatření zabraňujících pronikání negativních vlivů (izolační pásy, valy), dále případným 
přehodnocením některých funkcí a regulativů. 
Devastované a neudržované plochy zahrnout do veřejných prostranství a navrhnout jejich obnovu a 
odstranění liniových závad. 
Záměry zastavitelných ploch navržených na hodnotném území, zejména na kvalitních půdách I. a II. 
třídy BPEJ – omezit s ohledem k žádoucí ochraně ZPF, ponechat jen v odůvodněných případech, tyto 
případy řádně zdůvodnit. 
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Vytvořit podmínky pro obnovu sídelní zeleně, vymezit plochy pro náhradní výsadbu zeleně. 
Respektovat veškeré limity využití území. 
Územní plán vytváří dostatečnou nabídku ploch pro rozvoj především v hranicích zastavěného 
území. Navrhuje podmínky pro využití ploch veřejného prostranství. V přestavbových a 
zastavitelných plochách navrhuje podmínky využití ploch uchovávající měřítko a charakter 
stávající zástavby.  
Areály živočišné výroby jsou zařazeny do ploch výroby a skladování. Pro tyto plochy jsou 
definovány podmínky využití ploch, které  zamezují negativním dopadům na sousední plochy 
bydlení.  
Devastované plochy jsou  zařazeny do ploch asanací a je definováno jejich budoucí využití. 
Návrh územního plánu respektuje zájmové území Armády ČR – objektů Lažany. 

2.9.2 Dopravní infrastruktura 
Řešit lokální dopravní závady, posoudit úpravu záměru z platného územního plánu  
Navrhnout koncepci dopravy v klidu s ohledem na možné narušení hodnotných veřejných 
prostranství 
Prověřit možnost vedení cyklotras, cyklostezek a naučných stezek v území  
Navrhnout vedení naučné okružní stezky Měcholupy náměstí – podél břehu Blšanky – směrem ke 
starému mlýnu v k.ú. Měcholupy 

kód 
problému  

popis problému z průzkumů a rozborů  řešení uvažované v územním plánu  

PM06 nevyhovující parametry komunikace (povrch, 
stoupání, šířka) 

závady řešit v rámci pozemku komunikace 

PM07 nevyhovující parametry komunikace (šířka) zjednosměrnění provozu 
PZ03 nevyhovující parametry komunikace 

zpřístupňující záměry ZZ04, ZZ07 
zjednosměrnění provozu a podmínění záměrů úpravou 
příčného  uspořádání místní komunikace. 

PC05 nevyhovující parametry komunikace (povrch, 
šířka) 

opatření zákazem vjezdu s výjimkou pro obsluhu 
nemovitosti p.č. 10/11  

PC06 nevyhovující parametry komunikace závady řešit v rámci pozemku komunikace – úprava 
povrchu 

PC07 nevyhovující parametry komunikace (povrch, 
šířka) 

zřízení jednoduchého obratiště  tvaru T na konci 
zastavěného území; v případě využití rezervní plochy 
ZC13R213 rozšíření na 8 m záborem přilehlého 
pozemku p.č. 1204 na jižní straně 

PC19 nevyhovující parametry komunikace rozšíření na 8 m záborem přilehlých pozemků p.č. 
1159/2 a 1106/6 na severní straně 

Územní plán využívat části ploch veřejných prostranství užívaná jako parkoviště:  v Měcholupech 
před místním úřadem a školou, na náměstí; v Želči a ve Velké Černoci na návsi, v Želči před 
prodejnou. Provizorní parkoviště na místě bývalé fary v jihovýchodním koutě náměstí je určeno 
k zástavbě.  Návrh nevymezuje další plochy parkovišť. 
Cyklistická doprava je vedena převážně smíšeně s motorizovanou dopravou. Vzhledem 
k intenzitě dopravy je tento stav možno považovat za vyhovující a je územním plánem potvrzen. 
Územní plán navrhuje nezastavěném území víceúčelové komunikace pro pěší a cyklisty s funkcí 
zprostupnění krajiny. Součástí koncepce pěších a cyklistických tras je rovněž  naučná okružní 
stezka z náměstí v Měcholupech podél břehu Blšanky směrem ke starému mlýnu v k.ú. Měcholupy. 
Změna číslo 1 územního plánu doplňuje vyznačení propojení sítě cyklotras z Milošic ve 
směru na Žatec. 

2.9.3 Občanská infrastruktura a veřejná prostranství 
Prověřit možnost umístění bobové dráhy na jižním okraji Měcholup 
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Prověřit možnost obnovení veřejného prostranství a sídel zeleně podél Černockého potoka 
v zastavěném území Velké Černoce a podél břehů Blšanky v zastavěném území Měcholup 
Respektovat stávající veřejná prostranství 
Vytipovat území na vybudování rozhledny s případnou lanovkou 
Prověřit možnost rozšíření základní občanské vybavenosti (ubytování, obchody, restaurace, pošta, 
infocentrum apod.) 
Umístění bobové dráhy a plocha na vybudování rozhledny s lanovkou není součástí návrhu 
územního plánu z důvodu odstoupení obecního úřadu od tohoto záměru.  
Plochy podél Černockého potoka v zastavěném území Velké Černoce a podél břehů Blšanky 
v zastavěném území Měcholup jsou vymezeny jako VPP - plochy veřejných prostranství PU – 
veřejná prostranství všeobecná. Územní plán respektuje a chrání existující veřejná 
prostranství. 
Podmínky využití ploch s rozdílným využitím BS - plochy smíšené obytné – bydlení smíšené SV – 
smíšené obytné venkovské a VD - výroba drobná a služby VSN – plochu výroby a skladování 
– nerušící výroba a služby umožňují umístění základní občanské vybavenosti v přiměřeném 
rozsahu.  

2.9.4 Technická infrastruktura 
Řešit splaškové a dešťové vody v sídlech obcí  
Řešit veškeré dostupné  inž. sítě pro rozvojové plochy. 
Navrhnout územní podmínky pro spolehlivé dodávky elektrické energie v zastavěném území i na 
zastavitelných plochách (dostatečnou kapacitou trafostanic, zokruhováním vedení, apod.) 
Navrhnout opatření pro likvidaci/zabezpečení uzavřených skládek 
Územní plán navrhuje koncepci odvodnění a likvidaci odpadních vod ve všech místních částech 
obce.  Je navrženo napojení na technickou infrastrukturu všech zastavitelných ploch a rozvojových 
ploch v rámci zastavěného území. 
Je navržena asanace a nové využití bývalých skládek.  

2.9.5 Hygienické závady a rizika narušení hodnot území 
Omezení znečištění ovzduší dodržováním právních předpisů a motivací ke změně topného média 
Omezení prašnosti údržbou komunikací a optimálním užitím posypu v zimním období  
Nelze řešit územním plánem. 
 

Návrhem ploch izolační zeleně snížit negativní vlivy zdrojů znečištění ovzduší - zvýšená prašnost 
(například vlivy větrné eroze na obytná území apod.)  
Územní plán vytváří podmínky pro výsadbu ochranné a izolační zeleně. 

2.9.6 Závady ve využívání krajiny 
Zemědělsky obdělávanou krajinu doplnit zelení (např. posílením rekreační funkce krajiny členěním 
zelení, pěšími cestami a cyklostezkami, navržením dalších interakčních prvků, v rámci protierozních 
opatření, atd.).    
Územní plán stabilizuje a doplňuje stávající cestní síť pro pěší a cyklisty s důrazem na zvýšení 
prostupnosti krajiny. Zvýšení podílu zeleně ve volné krajině a posílení sítě interakčních prvků 
(mimo chráněná území) je navrženo prostřednictvím funkčního využití území plochou přírodní 
– mimolesní zeleň PPZ NX.l – přírodní jiné - mimolesní zeleň a plochou zemědělskou 
extenzivní ZPE AP.p -pole a AP.t - trvalé travní porosty.  
 

Provést revizi prvků ÚSES (skladebné prvky ÚSES na lokální úrovni, které byly převzaty z dosud 
platné dokumentace).  
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Revize prvků ÚSES na všech hierarchických úrovních byla provedena v rámci Průzkumů a 
rozborů. Na základě výsledků revize návrh stanoví koncepci a vymezení  ÚSES. 
 

Navrhnout opatření, která zvýší ekologickou stabilitu krajiny. 
Územní plán navrhuje opatření ke zvýšení ekologické stability krajiny, zejména stabilizací a 
rozvojem ekostabilizačních prvků v krajině prostřednictvím založením či doplněním prvků ÚSES 
a omezením funkčního využití území.  
 

Z důvodu otevřenosti prostoru (hlavně u obce Milošice) navrhnout protierozní ochranu sídla. 
Protierozní ochrana sídla Milošice včetně potlačení otevřenosti prostoru v severní části řešeného 
území je navržena v rámci polyfunkčnosti ÚSES, kdy lokální biokoridory navržené podél 
komunikací plní vedle ekostabilizační funkce také funkci protierozní (zejména proti větrné erozi) 
a v rámci veřejně prospěšných opatření k ochraně přírodního a kulturního dědictví. 
 

Navrhnout opatření ke zvýšení retenční a akumulační schopnosti krajiny  
Územní plán navrhuje veřejně prospěšná opatření ke zvýšení retenčních schopností krajiny ve 
formě revitalizace vybraných vodních ploch. Koncepce uspořádání krajiny řeší zvýšení retenční 
schopnosti krajiny také omezením funkčního využití vybraných ploch na plochy zemědělské 
extenzivní ZPE AP.p – pole a AP.t - trvalé travní porosty a plochy přírodní PP NU - přírodní 
všeobecné, PPZ NX.l – přírodní jiné - mimolesní zeleň. Opatření pro zvýšení retenčních 
schopností území jsou zařazena do veřejně prospěšných opatření s možností vyvlastnění (viz 
návrh, část 7.2).  
 

Zajistit ochranu pozůstatků středověkých plužin v k.ú. Želeč a Milošice. 
Územní plán zajišťuje ochranu reliktů středověkých plužin prostřednictvím omezení funkčního 
využití pozemků, na kterých se plužiny nacházejí, na plochy přírodní PP NU - přírodní 
všeobecné a PPZ NX.l - přírodní jiné - mimolesní zeleň. Pozemky s relikty traťové plužiny 
v k.ú. Želeč u Žatce jsou zařazeny v části 8.3 návrhu jako veřejně prospěšná opatření k ochraně 
přírodního nebo kulturního dědictví, pro které lze uplatnit předkupní právo.   
 

Zajistit ochranu charakteristického terénního reliéfu území. 
Územní plán respektuje pohledové horizonty a charakteristický terénní reliéf území při 
vymezování zastavitelných ploch. Požadavek ochrany významných pohledových horizontů je 
součástí základních principů ochrany krajinného rázu řešeného území. 
 

Navrhnout zvýšení mimolesní zeleně v krajině, včetně oddělení obalovny zelení od obce  
Navýšení podílu mimolesní zeleně ve volné krajině je navrženo prostřednictvím funkčního 
využití území vymezením ploch přírodních – mimolesní zeleň PPZ NX.l - přírodní jiné - 
mimolesní zeleň.  
 

Prověřit využití území ve staré pískovně u Měcholup jako motokrosovou trať vzhledem k blízkosti 
cenných biotopů a registrovaného VKP a navrhovaný LBK 
Využití území ve staré pískovně u Měcholup bylo územním plánem vymezeno jako plocha lesní 
s ohledem na upřednostňování ekologicky vhodných forem rekreačního využití krajiny.  

2.10 Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby 
Zastavitelné plochy budou vymezovány v návaznosti na zastavěné území.  
Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby dle záměrů na provedení změn 
v území byly dokumentovány v průzkumech a rozborech územního plánu, včetně jejich 
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vyhodnocení. Hlavní uplatněné podněty občanů – vlastníků pozemků a dalších oprávněných 
subjektů včetně záměrů obce jsou uvedeny v následujícím seznamu a v grafickém schématu. 
 

Podněty pro zapracování do územního plánu, jak byly uplatněny na základě oznámení objednatele, 
Obecního úřadu Měcholupy, o možnosti podávání návrhů a podnětů od občanů, které byly posouzeny 
a předloženy zastupitelstvu obce k rozhodnutí podle § 46 odst. 3 stavebního zákona. 
Zastavitelné plochy jsou vymezovány v návaznosti na zastavěné plochy, nejsou vymezeny 
odloučené zastavitelné plochy.  
Výčet zastavitelných ploch je uveden části 3.3. 

2.11 Požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých je uloženo prověření 
změn jejich využití územní studií 

Vymezení ploch a koridorů s prověřením jejich využití územní studií se nepožaduje, územní plán 
tyto plochy nevymezuje. 

2.12 Požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro 
rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem 

Plochy a koridory, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny 
regulačním plánem nebyly požadovány. 

2.13 Požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj 
území 

Na území se nachází významný krajinný prvek, dále do území zasahuje přírodní park „Džbán“, tyto 
lokality jsou  zakresleny do územního plánu, označeny a jsou plně respektovány. 
Zpracování vyhodnocení vlivů na životní prostředí (SEA) není z důvodů odstoupení od záměrů 
rozhledny s lanovkou a bobové dráhy požadováno.  
Změnu č. 1 není podle stanovisek příslušných odborů Krajského úřadu Ústeckého kraje 
nutno posoudit z hlediska vlivů na životní prostředí a lze vyloučit možnost, že bude mít 
samostatně nebo ve spojení s jinými významný vliv na předmět ochrany, popř. celistvost 
evropsky významných lokalit nebo ptačích oblastí v územní působnosti Krajského úřadu 
Ústeckého kraje. 

2.14 Požadavky na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování 
variant 

Koncept nebyl zadáním požadován. 

2.15 Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání 
obsahu jeho odůvodnění 

Požadavky byly standardní dle vyhlášky č. 500/2006 Sb. o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti. Struktura dle 
vyhlášky je zachována.  

2.16 Požadavky vyplývající z aplikace Standardu vybraných částí územního 
plánu   

Vyhláškou č. 418/2022 Sb., kterou se mění vyhláška č. 500/2006 Sb., o územně 
analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně 
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plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů, vyhláška č. 501/2006 Sb., o obecných 
požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších předpisů, a vyhláška č. 360/2021 
Sb., kterou se mění vyhláška č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, 
ve znění pozdějších předpisů, ve znění vyhlášky č. 164/2022 Sb. v Části čtvrté byl 
stanoven Jednotný standard územně plánovací dokumentace. Součástí tohoto Jednotného 
standardu je Jednotný standard územního plánu, který stanoví strukturu 
standardizovaných jevů územního plánu v prostředí GIS (Příloha č. 19 vyhlášky), grafické 
vyjádření standardizovaných částí územního plánu (Přílohy č. 21 a 22 vyhlášky). 
K podrobnějšímu vysvětlení vydalo MMR metodický pokyn Standard vybraných částí 
územního plánu, 2. vydání – verze 2.1.2023.  
Změna číslo 1 je vyvolána těmito dokumenty. V souladu s nimi jsou upraveny názvy a 
označení ploch s rozdílným způsobem využití, označení zastavitelných ploch, označení 
ploch změn v nezastavěném území, kódy označení prvků ÚSES, kódy označení veřejně 
prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a ploch pro asanaci, kódy označení 
staveb veřejných infrastruktur podmiňujících využití zastavitelných ploch, označení 
ploch a koridorů územních rezerv a označení plochy, ve které je rozhodování o změnách v 
území podmíněno zpracováním územní studie.  
Předmětem zadání Změny číslo 1 nebyla aktualizace stavu řešeného území. V době od 
vydání Územního plánu Měcholupy do pořízení Změny číslo 1 došlo k realizaci některých 
záměrů územního plánu, konkrétně zřízení ČOV Měcholupy a napojení většiny 
pravobřežní zástavby Blšanky na tuto ČOV, pokračování výstavby rozvodů vodovodní sítě 
v Měcholupech a Želči.   

2.17 Výsledky z projednání Změny číslo 1 s dotčenými orgány  
Krajský úřad ÚK, ODaSH – souhlasí s návrhem změny č. 1 Územního plánu Měcholupy bez 
připomínek.  
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Obvodní báňský úřad – souhlasné stanovisko k návrhu Změny č. 1 Územního plánu Měcholupy 
podle ustanovení § 55b stavebního zákona. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Ministerstvo průmyslu a obchodu – s návrhem změny č. 1 ÚP Měcholupy souhlasíme za podmínky 
doplnění dobývacího prostoru mezi limity využití na str. 22 odůvodnění, opravu čísel výhradního 
ložiska Kounov a dobývacího prostoru Želeč na str. 36 a 52 odůvodnění a opravu organizace 
spravující výhradní ložisko Velká Černoc-Želeč a dobývacího prostoru Želeč na str. 52 
odůvodnění. 
Vyhodnocení: bude upraveno, nejedná se o podstatnou změnu. 
 
Ministerstvo životního prostředí – k uvedenému návrhu změny č. 1 ministerstvo sděluje, že nemá 
z hlediska ochrany výhradních ložisek nerostných surovin a ochrany horninového prostředí 
připomínek, neboť se v řešeném území nenacházejí sesuvy, poddolovaná území, CHLÚ, výhradní 
ložiska ani dobývací prostory  
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek.  
 
Hasičský záchranný sbor Ústeckého kraje – souhlasné stanovisko.  
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Krajské ředitelství policie ČR – s Návrhem změny č. 1 Územního plánu Měcholupy nemáme žádné 
připomínky. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
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Ministerstvo obrany ČR, sekce ochrany územních zájmů a státního dozoru, Praha –  
Ministerstvo obrany souhlasí s návrhem změny č. 1 Územního plánu Měcholupy. Navržené změny 
řešené v rámci návrhu změny č. 1 Územního plánu Měcholupy nejsou v rozporu se zájmy 
Ministerstva obrany.  
Celé řešené území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany:  
− Ochranné pásmo radaru PVO, které je nutno respektovat podle ustanovení § 37 zákona č. 49/1997 
Sb. o civilním letectví. V tomto území lze vydat územní rozhodnutí a povolit níže uvedené stavby 
jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení § 175 stavebního zákona) 
– viz ÚAP – jev 102a. Jedná se o výstavbu (včetně rekonstrukce a přestavby) větrných elektráren, 
výškových staveb, venkovního vedení VVN a VN, základnových stanic mobilních operátorů. V 
tomto vymezeném území může být výstavba větrných elektráren, výškových staveb nad 30 m nad 
terénem a staveb tvořících dominanty v terénu výškově omezena nebo zakázána.  
Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat jej do 
textové části návrhu územního plánu do bodu Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. Do 
grafické části pod legendu koordinačního výkresu zapracujte následující textovou poznámku: 
„Celé správní území obce je situováno v ochranném pásmu radiolokačního zařízení 
Ministerstva obrany”.  
Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže 
uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 stavebního zákona. (dle ÚAP jev 119)  
Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného 
stanoviska Ministerstva obrany:  
− výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě a všech silnic I. a II. třídy,  
− výstavba, rekonstrukce a opravy silnic III. třídy a místních komunikací v blízkosti vojenských 

areálů, objektů důležitých pro obranu státu a vojenských újezdů,  
− výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů,  
− výstavba vodních nádrží (rybníky, přehrady),  
− umístění staveb a zařízení vysokých 75 m a více nad terénem,  
− umístění staveb a zařízení vysokých 30 m a více na přirozených nebo umělých vyvýšeninách, 

které vyčnívají 75 m a výše nad okolní krajinu,  
− umístění zařízení, která mohou ohrozit bezpečnost letového provozu nebo rušit funkci 

leteckých palubních přístrojů a leteckých zabezpečovacích zařízení, zejména zařízení 
průmyslových závodů,  

− vedení vysokého a velmi vysokého napětí, energetická zařízení, větrné elektrárny a vysílací 
stanice,  

− veškerá výstavba dotýkající se nemovitostí (pozemky a stavby) ve vlastnictví ČR, v 
příslušnosti hospodařit s majetkem státu Ministerstva obrany.  

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat jej do 
textové části návrhu územního plánu do bodu Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. Do 
grafické části pod legendu koordinačního výkresu zapracujte následující textovou poznámku: 
„Celé správní území je zájmovým územím Ministerstva obrany z hlediska povolování 
vyjmenovaných druhů staveb“.  
Ministerstvo obrany požaduje z grafické části koordinačního výkresu vypustit text „řešené 
území se nachází v zájmovém území Armády České republiky“ a nahradit jej výše uvedenými 
textovými poznámkami.  
Vyhodnocení: v grafické části bude změněn popisek „řešené území se nachází v zájmovém 
území Armády České republiky“ na „Celé správní území je zájmovým územím Ministerstva 
obrany z hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb“, dále bude doplněno „Celé správní 
území obce je situováno v ochranném pásmu radiolokačního zařízení Ministerstva obrany”. 
Dále bude do textové části doplněno uvedené vymezení staveb spadajících pod povolení MO 
ČR. Nejedná se o podstatnou změnu, ale o upřesnění názvů a významu stávajících limitů. Jsou 
součástí nadřazené ÚPD. 
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Státní pozemkový úřad – SPÚ oddělení pozemkových úprav bere na vědomí návrh změny 
č. 1 územního plánu Měcholupy. 
V zájmovém území v současné době neprobíhají komplexní pozemkové úpravy. V minulosti 
proběhly komplexní pozemkové úpravy v k. ú. Měcholupy (2020), k. ú. Želeč u Žatce (2015). 
V k. ú. Velká Černoc komplexní pozemkové úpravy neproběhly a nejsou ani zahájeny. Plány 
společných zařízení schválených pozemkových úprav byly předány dle § 11 odst. 5 zákona 
č. 139/2002 Sb. Příslušnému obecnímu úřadu s rozšířenou působností. 
SPÚ oddělení správy majetku bere na vědomí návrh změny č. 1 územního plánu Měcholupy. 
Připomínky uplatňovány za SPÚ, oddělení správy vodohospodářských děl z titulu 
vlastníka technické infrastruktury (staveb k vodohospodářským melioracím). 
V zájmovém území územního plánu obce Měcholupy (3x k.ú. - k. ú. Měcholupy u Žatce, k. 
ú. Želeč u Žatce, k. ú. Velká Černoc) se nachází stavby vodních děl – hlavní odvodňovací 
zařízení (HOZ) ve vlastnictví státu a v příslušnosti hospodařit Státního pozemkového úřadu 
(SPÚ), umístěné dle vyznačení v přiložené situaci z GIS portálu VHS. 
Název HOZ k.ú. 

 
Číslo majetku a 
evidence HOZ 
 

Popis 
 

Pořízení v 
roce 

1 HOZ Odpad 
K1 
 

Velká 
Černoc 
 

Evidovaný pod 
č. ID 
3070000224-
11201000 
 

Zatrubněný 
kanál v celkové 
délce 280 m. 
 

1979 
 

2 HOZ Odpad 
III  
 

Velká 
Černoc 

Evidovaný pod 
č. ID 
3070000095-
11201000 
 

Otevřený kanál 
v celkové délce 
252 m. 
 

1966 
 

3 HOZ Odpad 
IV 

Velká 
Černoc 
 

Evidovaný pod 
č. ID 
3070000096-
11201000 
 

Otevřený kanál 
v celkové délce 
340 m. 
 

1966 
 

4 HOZ objekt č. 
2, Kanál K3 
 

Velká 
|Černoc 
 

Evidovaný pod 
č. ID 
3070000170-
11201000 
 

Otevřený kanál 
v celkové délce 
50 m. 
 

1985 
 

 
V území řešeném územním plánem Měcholupy, se nachází 4 stavby vodních děl – hlavní 
odvodňovací zařízení (dále jen HOZ), které jsou v souladu s § 56 odst. 6 zákona č. 254/2001 
Sb. o vodách a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů a § 4 odst. 2 zákona č. 
503/2012 Sb. ve znění pozdějších předpisů v majetku státu a příslušnosti hospodařit Státního 
pozemkového úřadu. Na těchto HOZ je zajišťována běžná údržba (opravy trubního vedení, 
opravy kontrolních šachtic, čištění otevřených částí apod.). Do HOZ nesmí být vypouštěny 
žádné odpadní ani předčištěné vody. 
1. OVHS požaduje zákres a popis HOZ do výkresu technické infrastruktury či do 
hlavního výkresu. 
Zákres požadujeme z důvodu, že stavby k vodohospodářským melioracím pozemků jsou 
inženýrskými sítěmi podle § 509 občanského zákoníku. 
Do technické zprávy požadujeme doplnit: 
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- Výsadba doprovodné liniové a jiné zeleně podél otevřeného HOZ: Je přípustná pouze 
jednostranná výsadba, a to za účelem zajištění přístupu ke stavbě vodního díla pro provádění 
udržovacích prací. Liniová výsadba bude prováděna min. 3,0 m od vrchní hrany (břehu) HOZ 
na obou stranách. 
- Výsadba doprovodné liniové a jiné zeleně podél zakrytého (trubního) HOZ: Z hlediska 
udržovacích prací a zajištění funkčnosti stavby vodního díla je nutné zachovat podél zakrytých 
(trubních) úseků HOZ pruh o šíři 4 m od osy potrubí na obě strany, kde nebudou vysazovány 
žádné keře ani stromy. Výjimku lze připustit pouze v případech, kdy navrženým opatřením je 
plánovaná revitalizace HOZ nebo opatření v rámci ochrany přírody – lokální či regionální 
biocentrum a biokoridor, případně interakční prvek (v rámci návrhu, schválení a následné 
realizace PSZ). Podmínkou však je, aby součástí takové revitalizace nebo opatření v rámci 
ochrany přírody bylo odkrytí (otevření) zakrytého (trubního) HOZ (nebo jeho dotčené části). 
Z výše uvedených důvodů požadujeme zakreslení HOZ do výkresu technické 
infrastruktury a do hlavního výkresu územního plánu samostatně jako technickou 
infrastrukturu a doplnění jejich existence do textové části TZ. 
Dostupnost dat: Na veřejně přístupné adrese https://geoportal.spucr.cz/ lze najít informace o 
melioračních stavbách ve správě SPÚ. Jde o zákresy průběhů linií staveb a umístění bodů staveb 
vodohospodářských opatření – odvodnění, závlah a protierozních opatření. Jako další možnost, 
kterou tento portál umožňuje, je využití mapové služby 
(https://geoportal.spucr.cz/web/cz/mapove-sluzby), která slouží pro připojení zveřejněných 
mapových vrstev SPÚ přímo do CAD nebo GIS aplikací (webových i desktopových). Jejich 
nespornou výhodou je načítání nejaktuálnějších dat (aktualizace se provádí jednou za čtvrtletí). 
Mapové služby jsou publikovány v otevřených standardech dle OGC. 
Prohlížecí WMS služby jsou publikovány dle standardu OGC WMS 1.3.0. A jako poslední je 
zde možnost stažení prostorových i tabulkových dat a jejich popis 
(https://geoportal.spucr.cz/web/cz/otevrena-data-ke-stazeni). Tato data jsou dostupná v sadách 
podle území, a to v rozsahu kraje, ORP či obce. 
2. Dále sdělujeme, že dle nám dostupných informací se v zájmovém území může nacházet 
podrobné odvodňovací zařízení (POZ), které je součástí pozemků a je v majetku jednotlivých 
vlastníků pozemků. 
Tyto údaje o POZ (investicích do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti) jsou 
neaktualizovanými historickými daty, která pořídila Zemědělská vodohospodářská správa 
digitalizací analogových map 1 : 10 000. Vzhledem k tomu, že neexistuje evidence meliorací 
(odvodnění a závlah) a jejich následných změn (zrušení, rozšíření) od doby pořízení těchto dat 
(zákresy do map provedeny v 90. letech, jejich následná digitalizace proběhla přibližně v letech 
2003-2007), nemusí proto tato data odpovídat skutečnému rozsahu meliorací na jednotlivých 
pozemcích. Údaje jsou k dispozici ke stažení na Portálu farmáře 
(http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/) či Veřejný registr půdy – LPIS 
(eagri.cz) ve formátu shp a jsou také zobrazeny v LPIS ve vrstvě LPIS/Nitrátová 
směrnice/Uložení hnojiv – detail/Meliorace. 
POZ – drenážní síť je zakreslena v grafické části ÚP – koordinační výkres. 
Vyhodnocení: u třech HOZ se jedná o stávající koryta vodního toku, která jsou v územním plánu 
(u p.p.č. 1205/1 k.ú. Velká Černoc dojde k uvedení do souladu s původním ÚP a katastrem 
nemovitostí viz. námitka Povodí Ohře s.p.), čtvrtý HOZ je na p.p.č. 1221 k.ú. Velká Černoc, 
který je v ÚP veden jako přírodní plocha s LBK 28. Jednotlivé HOZ mají evidenční číslo, tyto 
čísla budou zaneseny do koordinačního výkresu k příslušným HOZ a doplněny do textové části, 
nejde o podstatnou změnu. 
 
Ministerstvo vnitra – neuplatňujeme žádnou námitka ani připomínku. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 

https://geoportal.spucr.cz/web/cz/mapove-sluzby
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Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství –  
ochrana ovzduší – upozorňuje na skutečnost, že v návrhu změny č. 1 ÚP Měcholupy jsou 
umísťovány výrobní plochy v sousedství stávajících a budoucích ploch pro bydlení, dále pak na 
povinnost plnění imisních limitů pro ochranu zdraví lidí dle přílohy č. 1 zákona. Tento požadavek 
má přímou vazbu na využití území pro průmyslové a zemědělské účely (rozvojové lokality). 
Zpracovatel by měl vzít v úvahu, zda tyto plochy nebudou v budoucnu vzájemně v kolizi. 
Dále upozorňujeme na skutečnost, že veškeré změny územního plánu musí být v souladu s 
Programem zlepšování kvality ovzduší zóna Severozápad – CZ04: Aktualizace 2020, který byl 
vyhlášen ve Věstníku Ministerstva životního prostředí - č. j. MZP/2020/130/1094, prosinec 2020, 
částka 10;  
ochrana přírody a krajiny – nemáme připomínek;  
ochrana ZPF – pro rozšíření zastavitelného území je navrhován zábor zemědělské půdy v 
celkovém rozsahu 3,64 ha. Jedná se o tyto plochy:  
Plocha Z.113b navrhovaná pro využití BV představuje zábor 1,3291 ha zemědělské půdy s IV.  
třídou ochrany. 
Plocha Z.117 navrhovaná pro využití BV představuje zábor 0,2615 ha zemědělské půdy s IV. třídou 
ochrany.  
Plocha Z.201 navrhovaná pro využití TW představuje zábor 0,2542 ha zemědělské půdy s I. třídou 
ochrany.  
Plocha Z.201 navrhovaná pro využití BV představuje zábor 1,3964 ha zemědělské půdy s III. 
třídou ochrany.  
Plocha Z.402 navrhovaná pro využití SV představuje zábor 0,0622 ha zemědělské půdy s IV. třídou 
ochrany.  
K žádné z výše uvedených ploch nebylo doložené žádné odůvodnění prokazující nezbytnost jejich 
návrhu. Dále v grafické části „Výkres předpokládaných záboru půdního fondu“ nejsou tyto plochy 
zakresleny.  Vzhledem k výše uvedeným nedostatkům nelze s návrhem těchto ploch z hlediska 
ochrany ZPF souhlasit, zbývající plochy jsou bez připomínek;  
státní správa lesů – není příslušným orgánem k vydání stanoviska;  
vodní hospodářství – není příslušným orgánem k vydání stanoviska;  
prevence závažných havárií – není dotčeným správním úřadem;  
posuzování vlivů na životní prostředí – není nutno posoudit z hlediska vlivů na životní prostředí. 
Vyhodnocení: 29.5.2024 pod č.j. MUZA 25030/2024 požádáno o dohodu  
 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství –ochrana ZPF – podle 
doložené žádosti o dohodu řeší Změna č. 1 Územního plánu Měcholupy převedení územního plánu 
do jednotného standardu a veškeré zastavitelné plochy byly beze změny převzaty v původním 
rozsahu podle Územního plánu Měcholupy z roku 2012. Vzhledem k tomu, že se nejedná o nové 
zábory oproti dosud platnému ÚP Měcholupy, nebyly plochy záborů vyznačeny ani v grafické 
dokumentaci Změny č. 1. Vzhledem k výše uvedenému upřesnění nemáme k návrhu Změny č. 1 
Územního plánu Měcholupy z hlediska ochrany ZPF připomínek. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Městský úřad Žatec, stavební a vyvlastňovací úřad, životního prostředí - ochrana ovzduší – 
sděluje, že dotčeným orgánem pro vydání stanoviska k územnímu plánu obce je dle ustanovení § 
11 odst. 2 písm. a) zákona o ochraně ovzduší příslušný krajský úřad; odpadové hospodářství – 
nemáme připomínek; ochrana přírody – nemá připomínky; ochrana ZPF - dotčeným orgánem pro 
vydání stanoviska k územnímu plánu obce je příslušný krajský úřad; lesní hospodářství – nemá 
připomínek; vodní hospodářství – nemá připomínek; stavební úřad - bez připomínek. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek 
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Krajská hygienická stanice Ústeckého kraje – s návrhem změny č. 3 Územního plánu 
Měcholupy orgán ochrany veřejného zdraví souhlasí.  
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 

obdržené stanovisko nadřízeného orgánu 
 

Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu – KÚÚK UPS 
posoudil návrh změny z hledisek uvedených v § 55b odst. 4 SZ a sděluje následující: 
Návrhem změny je zajištěna koordinace využívání území s ohledem na širší územní vztahy. 
 
Soulad s PÚR ČR – dne 07.02.2024 schválila vláda ČR usnesením č. 89/2024 Aktualizaci č. 7 
PÚR ČR a Úplné znění PÚR ČR je závazné od 01.03.2024. I přes to, že se Aktualizace č. 7 
PÚR ČR věcně netýká správního území Měcholup, je potřeba její závaznost do návrhu změny 
doplnit. PÚR ČR vymezuje v řešeném území specifickou oblast SOB9 Specifická oblast, ve 
které se projevuje aktuální problém ohrožení suchem a stanoví kritéria a podmínky pro 
rozhodování o změnách v území a úkoly pro územní plánování. V návrhu změny není tato 
skutečnost uvedena, úkoly pro územní plánování nejsou věcně vyhodnoceny – nutno doplnit. 
Návrh změny ÚP je v souladu s PÚR ČR. 
 
Návrh změny je v souladu se ZÚR ÚK. 
Vyhodnocení: specifická oblast bude doplněna před vydáním změny ÚP. 

obdržená stanoviska k  vyhodnocení námitky  
  
Krajský úřad ÚK, ODaSH – souhlasí s návrhem rozhodnutí o námitkách a návrhem vyhodnocení 
připomínek, uplatněných k návrhu změny č. 1 Územního plánu Měcholupy bez připomínek.  
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Ministerstvo průmyslu a obchodu – s návrhem rozhodnutí o námitkách a vyhodnocení 
připomínek, uplatněných k návrhu Změny č. 1 ÚP Měcholupy souhlasíme bez připomínek.  
Vyhodnocení: bude upraveno, nejedná se o podstatnou změnu. 
 
Krajské ředitelství policie ČR – k návrhu vyhodnocení rozhodnutí o námitkách k veřejnému 
projednání ke změně č. 1 Územního plánu Měcholupy nemáme žádné připomínky. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Hasičský záchranný sbor Ústeckého kraje – souhlasné stanovisko.  
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu – s návrhem 
rozhodnutí o námitkách a vyhodnocením připomínky lze, v souladu s § 55b odst. 7 ve spojení s § 
53 odst. 1 SZ, souhlasit. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek 
 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství –  
ochrana ovzduší – nemá námitky a připomínky; ochrana přírody a krajiny – nemáme připomínek; 
ochrana ZPF – nemá připomínek; státní správa lesů – není příslušným orgánem k vydání 
stanoviska; prevence závažných havárií – není dotčeným správním úřadem; posuzování vlivů na 
životní prostředí – nemá připomínek. 
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek 
 
Krajská hygienická stanice Ústeckého kraje – K návrhu vyhodnocení rozhodnutí o 
námitkách k veřejnému projednání změny č. 3 Územního plánu Měcholupy nejsou z 
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hlediska zájmů orgánu ochrany veřejného zdraví, v souladu s ustanovením § 53 odst. 1 zákona 
č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších 
předpisů, požadavky.  
Vyhodnocení: stanovisko bez připomínek. 
 

2.18 Výsledky z projednání Změny číslo 1 s veřejností  
České dráhy a.s. - na základě § 55a a § 55b, resp. § 52 odst. 1 a 2 zák. č. 183/2006 Sb. 
uplatňujeme následující připomínky:  

− Připomínka č. 1: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy 
funkčních regulativů za účelem umožnění staveb a zařízení občanské vybavenosti v 
plochách drážní dopravy;  

− Připomínka č. 2: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy 
funkčních regulativů za účelem umožnění staveb a zařízení výroby v plochách drážní 
dopravy;  

− Připomínka č. 3: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy 
funkčních regulativů za účelem umožnění staveb a zařízení pro výrobu energie z 
obnovitelných zdrojů pro účely Českých drah;  

− Připomínka č. 4: prověřit změnu funkčního využití pozemků parc. č. 1241, 178/8 a 
178/18 (část), k.ú. Měcholupy u Žatce z funkce dopravní na funkci obytnou.  

Vyhodnocení: jedná se o shodné připomínky s uplatněnými námitkami (viz níže), tudíž 
vyhodnocení je shodné s vyhodnocením námitek. 
 
ČEPS a.s. – námitka ve věci chybného určení vyvlastnitele a Tabulky VPS s možností vyvlastnění. 
Do Tabulky byl na její konec doplněn další řádek s VPS s možností vyvlastnění VT.CNZ.E18, kde je 
jako vyvlastnitel uvedena společnost ČEZ. Žádáme o opravu chybně uvedeného vyvlastnitele, 
kterým je ve skutečnosti společnost ČEPS. Dále žádáme o doplnění dvou chybějících parcel 130/1 
a 1200 do výčtu parcel uvedených v totožné tabulce VPS s možností vyvlastnění.  
Návrh na rozhodnutí: Námitce se vyhovuje.  
 
Odůvodnění: koridor je převzat ze ZÚR a zpřesněn. V grafické části je koridor veden i přes chybějící 
pozemky, z tohoto důvodu bude námitce vyhověno. Nejedná se o podstatnou změnu, ale uvedení do 
souladu změny s nadřazenou ÚPD a samotné změny ÚP – grafické a textové části. 
 
Vyhodnocení: bude opraven vyvlastnitel a doplněny chybějící pozemky. 
 
Povodí Ohře s.p. – ke změně č. 1 ÚP Měcholupy nemáme připomínky.  
Dále považujeme za nezbytné Vám k platnému ÚP sdělit:  
1. Jedním z koncepčních materiálů na celostátní úrovni je Národní plán povodí Labe (NPP), který 
byl schválen usnesením vlády České republiky č. 31 ze dne 19. ledna 2022 a vydán opatřením 
obecné povahy Ministerstvem zemědělství (OOP-MZe) čj. MZE-69999/2021-15121 ze dne 28. 
ledna 2022. Tímto OOP-MZe byla schválena i část kapitoly IV. Cíle pro povrchové vody, podzemní 
vody a chráněné oblasti vázané na vodní prostředí (kapitoly IV.1 až IV.5) a kapitola V. Souhrn 
programu opatření k dosažení cílů, které jsou nedílnou a závaznou částí tohoto OOP-MZe. S 
uvedeným NPP souvisí další koncepční materiál, konkrétně se jedná o Plán dílčího povodí Ohře, 
dolního Labe a ostatních přítoků Labe (PDP), který byl, v návaznosti na schválení NPP, v 
souladu s § 24 odst. 13 zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů, ve znění 
pozdějších předpisů (dále jen vodní zákon), schválen Zastupitelstvem Ústeckého kraje dne 31. 
října 2022 usnesením č. 015/17Z/2022.  
Koncept nakládání se srážkovými vodami (navržené větve dešťové kanalizace pro odvodnění 
intravilánu včetně ploch a komunikací a zpevněných ploch v nových lokalitách) v platném 
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územním plánu je v rozporu s NPP. Doporučujeme do územního plánu zapracovat takový koncept 
nakládání se srážkovými vodami, který je popsán ve výše citovaném NPP následovně: Srážkové 
vody z navržených zpevněných ploch (včetně veřejných prostranství, komunikací atd.) musí být 
přednostně a v maximální možné míře využívány nebo vsakovány. V případě prokazatelné 
nemožnosti využívání nebo vsakování srážkových vod (prokázáno hydrogeologickým posudkem) 
mohou být srážkové vody zadržovány (retence) a následně vypouštěny (redukce a regulace odtoku) 
do stávající dešťové kanalizace nebo odvodňovacích příkopů, resp. do vodního toku.  
V kapitolách IV.5 Cíle ke snížení nepříznivých dopadů hydrologického sucha je mj. uvedeno, že je 
třeba postupně snižovat množství odváděných srážkových vod ze zpevněných ploch, podporovat 
jejich retenci a využití, výpar i vsakování přirozenou cestou. S tím souvisí i zmenšování 
zpevněných ploch v zastavěných územích využitím polopropustných materiálů. Likvidaci 
srážkových vod je nutné řešit v souladu s § 5 odst. 3 vodního zákona a dalšími předpisy (např. § 
20 odst. 5 písm. c) vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, a dle 
TNV 75 9011 „Hospodaření se srážkovými vodami“).  
Např. kapitola V.1.15 Souhrn opatření pro zlepšování vodních poměrů a pro ochranu ekologické 
stability krajiny (NPP) mj. uvádí, že lze plně uplatnit a podpořit naplňování požadavků stavebního 
a vodního zákona ve vztahu k nakládání se srážkovými vodami na úrovni územního plánování, 
případně účinnými nástroji podpořit (legislativními, finančními, regulačními) vsakování 
srážkových vod a systémy zachycování a opětovného využívání srážkových vod ze zpevněných 
ploch v urbanizovaných územích s cílem zvýšit retenci vody v krajině a posílit vodní zdroje. Zvážit 
možnosti podpory alternativních způsobů hospodaření s vodními zdroji, např. formou řízené 
umělé infiltrace.  
Na problematiku snižování množství odváděných srážkových vod ze zpevněných ploch jsme již 
upozorňovali v našem stanovisku zn.: POH/42294/2020-2/032100, ze dne 5. října 2020, které 
bylo součástí projednání II. Zprávy o uplatňování Územního plánu Měcholupy za období 10/2016 
- 10/2020.  
Dle Politiky územního rozvoje ČR (PÚR) bylo území ORP Louny zahrnuto do specifické oblasti 
SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. Z PÚR 
vyplývají mimo jiné i úkoly pro územní plánování, které by měly v rámci zprávy o uplatňování 
zaznít. V rámci územně plánovací činnosti kraje a koordinace územně plánovací činnosti obcí je 
úkolem např. vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v 
zurbanizovaných územích, tj. dbát na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch určených pro 
zadržování a vsakování vody.  
 
2. Plocha územních rezerv R.213 (bydlení venkovské) na p. p. č. 1204 v k. ú. Velká Černoc je v 
platném ÚP Měcholupy vymezena na pozemku, který těsně sousedí s pozemkem koryta 
bezejmenného vodního toku (IDVT 10238680). A dále zastavitelná plocha Z.202 (občanské 
vybavení – sport) na p. p. č. 40/2, 40/15 a 40/16 v k. ú. Velká Černoc je vymezena na pozemcích, 
které těsně sousedí s pozemky koryta vodního toku Černocký potok (IDVT 10226799, vodní tok 
ve správě Lesy České republiky, s.p.).  
Koryta vodních toků nejsou vymezením ploch respektována. Vodní toky jsou významné krajinné 
prvky (dle ustanovení § 3 zákona č. 14/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny), které je potřeba 
chránit a rovněž je třeba k nim zachovat volný přístup. Zároveň nesmí dojít ke zhoršení 
odtokových poměrů. Doporučujeme podél koryt vodních toků vymezit pásy zeleně ve vzdálenosti 
do 6 m od obou břehových hran, případně dle požadavků správců vodních toků.  
 
3. Plocha územních rezerv R.213 (bydlení venkovské) na p. p. č. 1204 v k. ú. Velká Černoc je v 
platném ÚP Měcholupy vymezena v lokalitě, kde jsou umístěna plošná odvodňovací zařízení. Jejich 
porušení stavební činností může způsobit lokální zamokření území.  
 
4. Na pozemku p. č. 1205/1, k. ú. Velká Černoc se nachází koryto bezejmenného toku (IDVT 
10238680) a rovněž v Katastru nemovitostí je uveden způsob využití pozemku „koryto vodního 
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toku přirozené nebo upravené“. V hlavním výkresu ÚP je uvedeno chybné barevné rozlišení 
využití tohoto pozemku – „doprava všeobecná“.  
 
5. Doporučujeme, aby byla v koordinačním výkrese přehledněji vyznačena hranice vymezené 
aktivní zóny záplavového území vodního toku Blšanka.  
Návrh na rozhodnutí: Námitce se vyhovuje pouze v bodě č. 4.  
 
Odůvodnění:  
k bodu č. 1 – dešťové vody jsou u obce Měcholupy v nových lokalitách u komunikací řešeny zelenými 
pásy, to se změnou ÚP nemění. V sídle Milošice nové komunikace nejsou navrhovány a z veřejných a 
soukromých ploch je navrženo vsakování, změnou ÚP se nemění. V sídlech Želeč a Velká Černoc je 
pro zpevněné plochy navrženo doplnění stávající soustavy odvodnění, u ostatních ploch je navrženo 
vsakování, změnou ÚP není měněno. Navíc každá plocha využití má povinnou plochu zeleně a 
likvidace dešťových vod vsakováním, není územním plánem zakázána; 
k bodu č. 2 – rozvojová plocha Z.202 (občanské vybavení sport) a R.216 (bydlení venkovské – rezerva) 
jsou převzaty z územního plánu beze změny. Součástí rozvojové plochy je povinnost dodržet povinné 
procento ozelenění plochy, to může být řešeno například oddělujícím pásem plochy od vodního toku. 
Toto je řešitelné v navazujícím stavebním řízení. Územní rezerva bude moci být využita až v případě 
uvolnění této ploch v rámci projednání některé z budoucích změn územního plánu. V rámci tohoto 
postupu mohou být dány podmínky oddělení vodního toku od obytné části liniovou zelení;  
k bodu č. 3 - územní rezerva bude moci být využita až v případě uvolnění této ploch v rámci 
projednání některé z budoucích změn územního plánu. V rámci tohoto projednávání uvolnění a 
zařazení rezervy do návrhové plochy (rozvojové), nemusí být tato plocha schválena, nebo můžou být 
stanoveny specifické podmínky; 
k bodu č. 4 – bude uvedeno do souladu s původním územním plánem a katastrem nemovitostí; 
k bodu č. 5 – označení aktivní zóny záplavového území je převzato z původního územního plánu 
zpracovaného v datovém modelu Ústeckého kraje. 
 
Vyhodnocení: bod č. 1 je v územním plánu řešen – může být zpřesněno v budoucí změně, bod č. 2 je 
převzat z platného územního plánu (již jednou projednáno a odsouhlaseno); bod č. 3 jedná se o 
rezervu, která pro převedení do rozvojové plochy musí projít změnou územního plánu (v této změně 
není řešena), bod č. 4 bude upraven – nejedná se o podstatnou změnu (narovnání stavu) a bod č. 5 
jedná se o stávající označení limitu. 
 
České dráhy a.s. -  
Na základě § 55a a § 55b, resp. § 52 odst. 1 a 2 zák. č. 183/2006 Sb. uplatňujeme následující 
námitky:  
− Námitka č. 1: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních 

regulativů za účelem umožnění staveb a zařízení občanské vybavenosti v plochách 
drážní dopravy;  

− Námitka č. 2: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních 
regulativů za účelem umožnění staveb a zařízení výroby v plochách drážní dopravy;  

− Námitka č. 3: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních 
regulativů za účelem umožnění staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných 
zdrojů pro účely Českých drah;  

− Námitka č. 4: prověřit změnu funkčního využití pozemků parc. č. 1241, 178/8 a 178/18 
(část), k.ú. Měcholupy u Žatce z funkce dopravní na funkci obytnou.  

 
Dle portálu Evidence územně plánovací činnosti Ústavu územního rozvoje (www.uur.cz) jsou 
dotčené orgány státní správy v současné době v oblastí územního rozvoje a územního plánování 
vázány platným Územním plánem Měcholupy, jež nabyl účinnosti dne 13.10.2012. V současnosti 
je k veřejnému projednání předložen návrh Změny č. 1.  
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Námitka č. 1: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních 
regulativů za účelem umožnění staveb a zařízení občanské vybavenosti v plochách drážní 
dopravy  
Stávající stav:  
Územní plán řešené území člení dle jeho způsobu funkčního využití a jeho charakteru do 
jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití, pro které jsou stanoveny odlišné podmínky 
funkčního využití a podmínky prostorového uspořádání. Podmínky funkčního využití jednotlivých 
ploch s rozdílným způsobem využití jsou stanoveny ve formě hlavního, přípustného a podmíněně 
přípustného a nepřípustného využití.  
Pro Plochy dopravní infrastruktury – dráhy (DZ), jež v rámci sebe vytváří podmínky pro provoz a 
rozvoj železniční dopravy, jsou stanoveny následující podmínky funkčního využití:  
Hlavní využití  
- zařízení a stavby železniční infrastruktury  
Přípustné využití  
- cesty určené k pohybu drážních vozidel a obvod dráhy, včetně náspů, zářezů, opěr-ných zdí, mostů, 
kolejišť, stanic, zastávek, nástupišť a přístupových cest, provozních budov, železničních dep, opraven, 
správních budov a dalších staveb, které rozšiřují, doplňují nebo zabezpečují dráhu  
- parkovací plochy  
- účelové komunikace  
- související technická infrastruktura  
- doprovodná parková a okrasná zeleň  
- izolační zeleň  
Podmíněně přípustné využití  
- ubytovací a administrativní zázemí pro zaměstnance – lze zřizovat a provozovat jen se souhlasem 
drážního správního úřadu  
Nepřípustné využití  
- stavby a plochy nesouvisející s provozem železnice či nesloužící cestujícím  
 
Navrhovaný stav:  
Za účelem optimalizace využití ploch DZ žádáme v rámci změny prověřit možnost 
doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů umožňujících realizaci 
záměrů posilujících zastoupení občanské vybavenosti území. S ohledem na níže uvedené 
argumenty žádáme o doplnění nové odrážky skupiny Přípustného využití s následujícím 
sdělením:  
„- stavby a zařízení související občanské komerční vybavenosti území“  
Úpravou funkčních podmínek využití plochy dojde k rozšíření spektra způsobů využití a posílení 
smíšeného charakteru jinak monofunkční dopravních plochy. Umožnění vzájemné prolínání 
slučitelných funkcí mj. přispává k udržitelnosti a využitelnosti nejen na úrovni dílčích funkčních 
ploch a lokalit ale i na úrovni širšího území.  
Zohledněním naší námitky primárně přispěje k vytvoření podmínek pro dočasné využití, popř. 
postupnou konverzi nevyužitých monofunkčních ploch pro železniční dopravu. Primárně se jedná 
o dopravní areály železniční dopravy, popř. jejich části (depa, opravny, překladiště aj.), jež 
vzhledem k transformaci a restrukturalizaci železniční dopravy reflektované mj. snížením plošné 
potřeby pro její provoz pozbyly svého původního využití. Vzhledem jejich četnému umístění v 
rámci urbanizovaných částí území a jejich plošnému rozsahu se mnohdy jedná o významné vnitřní 
stavební rezervy zastavěného území. Vytvoření podmínek pro opětovné využití této rezervy 
přispěje ke snížení tlaků daných potřebami na stavební rozvoj urbánních funkcí, jež mají územní 
průmět ve formě expanzivního rozvoje urbanizovaných částí území.  
Rozvoj vybavenosti je účelné podněcovat zejm. v oblastech funkčních a dopravních jader území, 
jakým je např. vlakové nádraží (budova nádražní budovy) a navazující území.  
S ohledem na provozní nároky staveb a zařízení vybavenosti a provozní dopady železniční 
dopravy lze garantovat slučitelnost a možnost vzájemné koexistence obou funkcí v daných 
formách.  



Územní plán Měcholupy – změna číslo 1 
Odůvodnění 

 53 

Zachování jednoznačné převahy dopravního charakteru plochy DZ lze zajistit omezením 
funkčního využití pro účely vybavenosti, a to ve formě absolutní (do X m2) nebo relativní (do X % 
plochy DZ).  
Námitka č. 2: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních 
regulativů za účelem umožnění staveb a zařízení výroby v plochách drážní dopravy  
Stávající stav:  
Viz Stávající stav Námitky č. 1  
Navrhovaný stav:  
Za účelem optimalizace využití ploch DZ žádáme v rámci změny prověřit možnost doplnění 
funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů umožňujících realizaci záměrů 
využívajících a posilují-cích výrobní potenciál území. S ohledem na níže uvedené 
argumenty žádáme o doplnění nové odrážky skupiny Přípustného využití s následujícím 
sdělením:  
„- stavby a zařízení pro drobnou výrobu a nevýrobní činnosti pod podmínkou, že nebudou mít 
negativní vliv na hlavní využití“  
Úpravou funkčních podmínek využití plochy dojde k rozšíření spektra způsobů využití a posílení 
smíšeného charakteru jinak monofunkční dopravních plochy. Umožnění vzájemné prolínání 
slučitelných funkcí mj. přispává k udržitelnosti a využitelnosti nejen na úrovni dílčích funkčních 
ploch a lokalit ale i na úrovni širšího území.  
Zohledněním naší námitky primárně přispěje k vytvoření podmínek pro dočasné využití, popř. 
postupnou konverzi nevyužitých monofunkčních ploch pro železniční dopravu. Primárně se jedná 
o dopravní areály železniční dopravy, popř. jejich části (depa, opravny, překladiště aj.), jež 
vzhledem k transformaci a restrukturalizaci železniční dopravy reflektované mj. snížením plošné 
potřeby pro její provoz pozbyly svého původního využití. Vzhledem jejich četnému umístění v 
rámci urbanizovaných částí území a jejich plošnému rozsahu se mnohdy jedná o významné vnitřní 
stavební rezervy zastavěného území. Vytvoření podmínek pro opětovné využití této rezervy 
přispěje ke snížení tlaků daných potřebami na stavební rozvoj urbánních funkcí, jež mají územní 
průmět ve formě expanzivního rozvoje urbanizovaných částí území.  
Mj. dojde k vytvoření podmínek pro rozvoj výroby, jež má zásadní vliv na celkovou ekonomicko-
hospodářskou stabilitu území. Navýšením celkových výrobních kapacit území, rozšíření 
produkčních a výrobních potenciálů nebo navýšení pracovních příležitostí bude přispěno ke 
zvýšení rezistentnosti území vůči náhlým hospodářským změnám.  
Pro navrhované funkční využití pro účely výroby je hodnotou (potenciálem) i přítomnost kolejí a 
přímá prostorová a funkční návaznost pozemků na systém železnice (koleje). Ten může být v 
budoucnu využíván k dopravně vstupních komodit a hotových produktů výroby. Za předpokladu 
úplné nebo částečné transformace nákladní dopravy ze silniční a železniční může dojít ke snížení 
intenzity zátěže silničního systému města, jež bude mít mj. i průmět do zlepšení celkové kvality 
urbánního prostředí.  
S ohledem na provozní nároky staveb a zařízení výroby a provozní dopady železniční dopravy lze 
garantovat slučitelnost a možnost vzájemné koexistence obou funkcí v daných formách.  
Zachování jednoznačné převahy dopravního charakteru plochy DZ lze zajistit omezením 
funkčního využití pro účely výroby, a to ve formě absolutní (do X m2) nebo relativní (do X % 
plochy DZ).  
Námitka č. 3: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních 
regulativů za účelem umožnění staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných 
zdrojů pro účely Českých drah  
Stávající stav:  
Viz Stávající stav Námitky č. 1  
Navrhovaný stav:  
Za účelem optimalizace využití ploch DZ žádáme v rámci změny prověřit možnost doplnění 
funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů umožňující realizaci staveb a 
zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů. S ohledem na níže uvedené argumenty 
žádáme o doplnění nové odrážky skupiny Přípustného využití s následujícím sdělením:  
„stavby a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů pro účely Českých drah“  
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Vyrobená elektrická energie nebude využita ke komerčním účelů. Energie bude sloužit výhradně 
pro pokrytí potřeb na zásobování elektrickou energií spojených s provozem železniční dopravy. 
Tím bude mj. přispíváno k diverzifikaci energetického mixu přispívající ke zvyšování stability 
provozu energetické soustavy a posilování míry zastoupení „zelené energie“ v rámci energetické 
soustavy. Výše uvedené požadavky na postupnou transformaci výroby energie vyplývá z 
republikových a mezinárodních priorit a závazků, jakými jsou např. Nařízení Evropského 
parlamentu a Rady Evropské unie č. 2021/1119 ze dne 30.6.2021, European Green Deal, směrnice 
Evropského parlamentu a Rady Evropské unie č. 2016/2284, zákon č. 201/2012 Sb., Energetická 
politika Evropské unie a její prováděcí předpisy, (2015; „K výzvám, jimž EU čelí v oblasti energetiky, 
patří rostoucí závislost na dovozu, … výzvy spojené s rostoucím podílem obnovitelných zdrojů energie 
a potřeba větší transparentnosti...“), Státní energetická koncepce (2015), Vnitrostátní plán České 
republiky v oblasti energetiky a klimatu (2015), Národní akční plán České republiky pro energii z 
obnovitelných zdrojů (2016), Politika územního rozvoje České republiky (2021; „…Vytvářet územní 
podmínky pro rozvoj decentralizované, efektivní a bezpečné výroby energie z obnovitelných 
zdrojů,...) aj.  
S ohledem na provozní nároky staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů a 
provozní dopady železniční dopravy lze garantovat slučitelnost a možnost vzájemné koexistence 
obou funkcí v daných formách.  
Zachování jednoznačné převahy dopravního charakteru plochy DZ lze zajistit omezením 
funkčního využití pro účely energetiky, a to ve formě absolutní (do X m2) nebo relativní (do X % 
plochy DZ).  
Námitka č. 4: prověřit změnu funkčního využití pozemků parc. č. 1241, 178/8 a 178/18 
(část), k.ú. Měcholupy u Žatce z funkce dopravní na funkci výroby  
Stávající stav:  
Dle platného územního plánu je v rozsahu pozemků stabilizována Plocha dopravní infrastruktury 
– dráhy (DZ), jejíž hlavní funkční náplní je zajišťování podmínek pro provoz a rozvoj železniční 
dopravy v území. Stávající funkční využití pozemků vychází zejm. z majetkoprávních vztahů, 
historických souvislostí a kontextu místa, kdy byly předmětné pozemky využívány pro zajišťování 
provozních potřeb přilehlého nádraží. S transformací a restrukturalizací železniční dopravy došlo 
mj. i ke snížení plošných a funkčních požadavků na provozní a funkční zázemí vlakové dopravy. V 
souvislosti s tím pozbyly předmětné pozemky svého původního využití. V rozsahu podněcované 
změny funkčního využití jsou pozemky jsou součástí zastavěného území.  
Poloha pozemků a současné vedení dopravní a technické infrastruktury umožňuje jejich napojení 
na veřejnou infrastrukturu.  
Dle prověření skutečného stavu území, jež byl identifikován na základě terénního průzkumu a 
dostupných materiálů, jsou pozemky převážně využívány jako pojezdové, manipulační a 
skladovací plochy. Součástí lokality nejsou žádné stavby ani zařízení železniční dopravy. Část 
pozemku 178/18, k.ú. Měcholupy u Žatce je pokryta vzrostlou náletovou zelení s extenzivním 
charakterem. Tato část není součástí území s podněcovanou změnou funkčního využití.  
Navrhovaný stav:  
Za účelem optimalizace využití území žádáme v rámci změny prověřit možnost změny 
funkčního vy-užití předmětných pozemků ze stávajícího dopravního využití plochy DZ na 
plochu pro stabilizaci a rozvoj výroby.  
S ohledem na plošný rozsah, umístění a převážně nezastavěný charakter pozemků se jedná o 
vnitřní stavební rezervu urbanizovaného území. Stabilizovaná plocha železniční dopravy, jejíž 
vymezení je s ohledem na současné i výhledové rozvojové záměry dráhy nerelevantní, značně 
omezuje nebo zcela vylučuje realizaci určitých záměrů směřujících k rozvoji území. Akceptováním 
a zohledněním naší námitky dojde k vy-tvoření podmínek pro znovuvyužití vnitřní rezervy za 
účelem rozvoje výroby v území. To přispěje k intenzifikaci využití zastavěného území a 
souvisejících infrastruktur, zejm. dopravní a technické.  
Vytvoření podmínek pro intenzifikaci a využitelnost zastavěného území má mj. zásadní průmět 
na potřeby vymezování nových zastavitelných ploch v exponovaných polohách zastavěného 
území. V souvislosti s potřebou vymezování ploch s rozdílným způsobem využití pro stabilizaci a 
rozvoj městských struktur a urbánních funkcí tak roste tlak na vymezování nových ploch změn – 
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zastavitelné plochy a plochy přestavby. Ve vazbě na vymezování nových zastavitelných ploch v 
periferních oblastech urbanizováno území, které usilují o pokrytí potřeby rozvojových ploch, 
dochází k expanzivnímu rozrůstání sídla do okolní krajiny. V důsledku toho je generována potřeba 
na doplňování a rozvoj veřejné infrastruktury v nových lokalitách, zejm. dopravní a technické 
infrastruktury, a zároveň jsou zvyšovány nároky na trvalé odnětí zemědělského půdního fondu, 
jehož ochrana je veřejným zájmem. S ohledem na výše zmiňované lze garantovat, že změna 
funkčního využití nekoliduje se zájmy ochrany přírody a krajiny. Naopak vytvořením podmínek 
pro hospodárné využití zastavěného území usiluje o její ochranu a ochranu nezastavěného území.  
Pro ochranu a rozvoj výroby v území územní plán stanovuje dvě plochy s rozdílným způsobem 
využití, a to Plochy výroby a skladování – nerušící výroba a služby (VSN) a Plochy výroby a 
skladování – obecně (VSR). Pro uvedené plochy s rozdílným způsobem využití jsou stanoveny 
různé způsoby funkčního využití – ve formě funkčních regulativů, a různé charaktery zástavby – 
ve formě podmínek prostorového uspořádání.  
Ve vazbě na možnosti budoucího využití pozemků, kompoziční a funkční charakter s ohledem na 
jejich využití z hlediska širších územních vztahů a charakter navazujícího území preferujeme 
vymezení Plochy výroby a skladování – nerušící výroba a služby (VSN).  
Mj. dojde k vytvoření podmínek pro rozvoj výroby, jež má zásadní vliv na celkovou ekonomicko-
hospodářskou stabilitu území. Navýšením celkových výrobních kapacit území, rozšíření 
produkčních a výrobních potenciálů nebo navýšení pracovních příležitostí bude přispěno ke 
zvýšení rezistentnosti území vůči náhlým hospodářským změnám.  
Pro navrhované funkční využití pro účely výroby je hodnotou (potenciálem) i přítomnost kolejí a 
přímá prostorová a funkční návaznost pozemků na systém železnice (koleje). Ten může být v 
budoucnu využíván k dopravně vstupních komodit a hotových produktů výroby. Za předpokladu 
úplné nebo částečné transformace nákladní dopravy ze silniční a železniční může dojít ke snížení 
intenzity zátěže silničního systému města, jež bude mít mj. i průmět do zlepšení celkové kvality 
urbánního prostředí.  
S ohledem na stanovené regulativy plochy VSN je změna funkčního využití pozemků na tuto 
plochu slučitelná s navazujícími způsoby funkčního využití. Umožňované funkce a činnosti 
stanovené pro plochu OVSNK nekolidují s přímo navazujícími plochami ani plochami širšího okolí. 
Možným precedentem vymezení plochy VSN v rozsahu předmětných pozemků v území je její 
vymezení na přímo navazujících pozemcích.  
S ohledem na povahu území, změnu funkčního využití (z dopravní funkce na funkci výroby) a 
metodiku platného územního plánu je současně generována potřeba vymezení plochy změny. 
Nově vymezovaná zastavitelná plocha se nachází uvnitř zastavěného území a není proto 
podmíněna záborem zemědělského půdního fondu. Navýšení celkových kapacit ploch výroby ve 
formě rozšíření ploch pro její rozvoj v rozsahu předmětných pozemků o cca 0,62 ha může být 
kompenzováno redukcí jiné plochy pro rozvoj výroby, jež je v přímé nebo nepřímé kolizi s 
hodnotami území, např. krajinnými.  
Napojení pozemků na veřejné sítě dopravní a technické infrastruktury je umožněno z okolních 
vedení infrastruktur. Ve vazbě na celkovou kapacitu pozemků, jež je stanovena v závislosti na 
plošné výměře pozemků, obecně platných regulativech prostorového uspořádání a podmínkách 
prostorového uspořádání daných územním plánem, lze deklarovat, že změnou funkčního využití 
nedojde k zásadnímu navýšení intenzity zatížení dopravní a technické infrastruktury. V 
souvislosti se změnou využití tedy nehrozí zvýšení finančních nákladů ze strany města spojených 
se zkvalitňováním a zkapacitňováním dopravní a technické infrastruktury.  
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Obr.: vyznačení předmětné plochy na podkladu katastrální mapy a na podkladu platného územního 
plánu  
Námitky mají partikulární charakter – jejich zohledněním nebude měněna ani dotčena 
základní koncepce rozvoje území a jeho hodnot, popř. další navazující koncepce územního 
plánu. Navrhované námitky tyto koncepce respektují a svým řešením na ně navazují.  
Naše námitky se přímo netýkají řešení pořizované Změny č. 1. Ovšem s ohledem na 
charakter obsahu, kdy není dotčen veřejný zájem, nejsou dotčena vlastnická práva a 
navrhované úpravy mají partikulární charakter bez zásadní změny řešení, tj. stanovené 
koncepce územního plánu nejsou do-tčeny ani měněny, se dle výkladu MMR jedná o 
nepodstatnou úpravu změny územního plánu. V takových případech na základě 
dosavadních zkušeností může za určitých podmínek dojít k zohlednění podaných námitek 
i v rámci předmětné změny. V takovém případě by se předešlo generování nových 
byrokratických procesů v souvislosti s pořízením nové změny územního plánu vyvolané 
výše uvedenými námitkami.  
Navrhované námitky lze zdůvodnit i na základě obecně platných principů a pravidel, jež jsou 
deklarovány a zakotveny v Politice územního rozvoje ČR, nadřazené územně plánovací 
dokumentaci kraje (zá-sady územního rozvoje) nebo v cílech a úkolech územního plánování (§ 18 
a 19 zák. č. 183/2006 Sb.).  
Vybrané citace jsou uvedeny níže:  
(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické 
struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, 
jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. i jako turistické atraktivity. Jejich 
ochrana by měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy 
udržitelného rozvoje. V některých případech je nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných 
případech je třeba chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným 
celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly 
zachovány její stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty.  
(16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost 
komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých 
důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat ve 



Územní plán Měcholupy – změna číslo 1 
Odůvodnění 

 57 

spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením a charakterem oblastí, os, ploch 
a koridorů vymezených v PÚR ČR.  
(19) Vytvářet předpoklady pro rozvoj, využití potenciálu a polyfunkční využívání opuštěných areálů 
a ploch (tzv. brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu, vč. území 
bývalých vojenských újezdů). Hospodárně využívat zastavěné území (podpora přestaveb revitalizací 
a sanací území) a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména zemědělské a lesní půdy) a 
zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace její fragmentace. Cílem je účelné využívání a 
uspořádání území úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie, které koordinací 
veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní důsledky suburbanizace pro 
udržitelný rozvoj území.  
Námitky nekolidují se stávajícím ani budoucími záměry ČD ani Správy železnic (IČO 70994234). 
Záměry jsou respektovány. 
Návrh na rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje.  
 
Odůvodnění:  
Námitka č. 1: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů za 
účelem umožnění staveb a zařízení vybavenosti v plochách drážní dopravy, a to do přípustného 
využití doplnit „- stavby a zařízení související občanské komerční vybavenosti území“ – viz níže 
Námitka č. 2: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů za 
účelem umožnění staveb a zařízení výroby v plochách drážní dopravy, a to do přípustného využití 
doplnit „- stavby a zařízení pro drobnou výrobu a nevýrobní činnosti pod podmínkou, že 
nebudou mít negativní vliv na hlavní využití“ – viz níže 
Námitka č. 3: prověřit možnost doplnění funkčního regulativu, popř. úpravy funkčních regulativů za 
účelem umožnění staveb a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů pro účely Českých drah 
– viz níže 
K námitce 1-3: 

Podle § 21 odst. 2) vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací 
dokumentaci a jednotném standardu: „Plochy dopravní infrastruktury zahrnují zejména pozemky 
staveb a zařízení pozemních komunikací, drah, vodních cest, letišť a jiných druhů dopravy. Jejich 
součástí mohou být související zařízení technické infrastruktury a pozemky doprovodné a izolační 
zeleně.“. Rovněž podle původního § 9 odst. 5 vyhlášky č. 501/2006 Sb., ve znění platném do 31. 12. 
2023: „Plochy dopravy drážní zahrnují zpravidla obvod dráhy, včetně náspů, zářezů, opěrných zdí, 
mostů, kolejišť a doprovodné zeleně, dále pozemky zařízení pro drážní dopravu, například stanice, 
zastávky, nástupiště a přístupové cesty, provozní budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, 
překladišť a správních budov.“ Dle vymezení tohoto ustanovení je třeba vnímat plochy drážní jako 
monofunkční, určené pouze pro drážní dopravu, s přípustností pouze takového využití, které s 
drážní dopravou přímo souvisí; tedy např. jsou přípustné provozy veřejného stravování nebo 
prodejny maloobchodu pro zvýšení komfortu cestujících; tato využití nejsou územním plánem 
zakázána. Námitka č. 2 požadované způsoby využití již tento rámec přesahuje; musí být dle 
uvedené vyhlášky vymezeny jako samostatné plochy dle jednotlivých druhů: plochy občanského 
vybavení jsou uvedeny pod § 6, plochy výroby a skladování pod § 11 a plochy pro obnovitelné zdroje 
energie pod § 11 písm. g) vyhlášky. Vybrané druhy těchto ploch navíc podléhají posuzování z 
hlediska vlivů koncepce na životní prostředí (SEA). Nelze je proto do přípustného využití ploch 
drážních [DD] plošně zahrnout, konkrétní záměry je třeba vymezit a projednat samostatně. 
Dále je v platném územním plánu stanoven plošný zákaz umísťování OZE v nezastavěném území. 
V zastavěném území a zastavitelných plochách lze na základě posouzení OZE umisťovat – převážně 
pro samozásobování.   

Námitka č. 4: v úvodu je uvedeno u námitky prověřit změnu funkčního využití pozemků parc. č. 1241, 
178/8 a 178/18 (část), k.ú. Měcholupy u Žatce z funkce dopravní na funkci obytnou. Ve zdůvodnění 
je uvedeno na funkci výroby. Ani jednu z těchto funkcí nelze v této změně realizovat. Tato změna ÚP 
měla přesně stanovené zadání (které je dodrženo), nehledě na to, že pokud by došlo k respektování 
požadavku a zařazení uvedených pozemků do nového funkčního využití, jednalo by se o podstatnou 
změnu a tím by muselo dojít k opakovanému veřejnému projednání – další finanční náklady. Pokud 
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navrhovatel požaduje změnu využití uvedených pozemků, musí samostatně požádat o změnu 
územního plánu, a to v souladu se stavebním zákonem. 
 
Vyhodnocení: změna č. 1 ÚP Měcholupy řeší hlavně převedení územního plánu do jednotného 
standardu v souladu s § 20a zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu 
(stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů a vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických 
podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění 
platném k 31. 12. 2023, aktualizaci s nadřazenou územně plánovací dokumentací, aktualizaci 
zastavěného území. Součástí schváleného zadání byla i změna využití p.p.č. 393/15 a 393/1 k.ú. 
Měcholupy a změna využití p.p.č. 178/9 a st.p.č. 92 k.ú. Měcholupy. Změnu využití nových pozemků a 
doplňování dalších přípustných podmínek by znamenalo další náklady – oprava návrhu územního 
plánu, opakované veřejné projednání a také prodloužení termínu projednávání. Z uvedeného důvodu 
se námitce nevyhovuje.   

2.18.1 Vypořádání stanovisek a přijatých námitek úpravami návrhu Změny číslo 1   
Ministerstvo průmyslu a obchodu – provedena oprava čísel výhradního ložiska Kounov 
v části 2.8.3 a čísla dobývacího prostoru Želeč v části 3.1.13 odůvodnění a oprava názvu 
organizace spravující výhradní ložisko Velká Černoc-Želeč a dobývacího prostoru Želeč.   
Ministerstvo obrany ČR, sekce ochrany územních zájmů a státního dozoru, Praha  
• v grafické části změněn popisek „řešené území se nachází v zájmovém území Armády 

České republiky“ na „Celé správní území je zájmovým územím Ministerstva obrany z 
hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb“ a doplněno „Celé správní území 
obce je situováno v ochranném pásmu radiolokačního zařízení Ministerstva obrany”.  

• do textové části doplněno uvedené vymezení staveb spadajících pod povolení MO ČR 
(bod 6.1.3 výroku. 

Státní pozemkový úřad – označení HOZ provedeno, do výroku doplněn v části 4.3.1 
Odvodnění text Odvodňovací zařízení v krajině.  
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství – viz vyhodnocení 
pořizovatele.  
Krajská hygienická stanice Ústeckého kraje – doplněna specifická oblast SOB9 do části 1.1 
jako součást vyhodnocení návrhu s Politikou územního rozvoje v aktuálním znění.  
ČEPS a.s. – v části 7.1 výroku v tabulce VPS s možností vyvlastnění opraven u položky 
VT.CNZ.E18 vyvlastnitel na ČEPS, chybějící parcely doplněny.  
Povodí Ohře s.p. –pozemek p.č. 1205/1 v k.ú. Velká Černoc je zařazen do plochy 
s rozdílným využitím WT – vodních toků.  
České dráhy a.s. – navrhované změny regulace funkčního využití nemohou být předmětem 
Změny číslo 1, která je vyvolána standardizací územních plánů; předpokládá se je začlenit 
do následující Změny číslo 2.  
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3 Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vyhodnocení 
předpokládaných důsledků řešení ve vztahu k rozboru 
udržitelného rozvoje území 

3.1 Řešení ekologické stability prostředí a ochrany přírody 
Uspořádání krajiny ve správním území obce Měcholupy je definováno čtyřmi základními 
požadavky:  
 kvalita životního prostředí a přírodních zdrojů, 
 zemědělské využití území, 
 prostupnost krajiny, 
 umožnění uváženého územního rozvoje sídel. 
Řešení krajiny usiluje o dosažení harmonie mezi požadavky na kvalitu životního prostředí a 
přírodních zdrojů, na prostupnost krajiny, ochranu krajinného rázu a požadavkem na vytvoření 
podmínek pro rentabilní zemědělské využívání krajiny. Vymezení zastavitelného území na 
současně nezastavěných plochách je založeno na skloubení dvou základních potřeb, tedy 
požadavkem na vnitřní funkčnost sídel a minimalizaci záborů nejkvalitnější zemědělské půdy. 
V oblasti životního prostředí je cílem koncepce uspořádání krajiny podpora ekologické funkčnosti 
krajiny, zvýšení ekologické stability krajiny a udržitelné využívání přírodních zdrojů. Ochrana 
krajinného rázu spočívá v ochraně stávající kvality krajinného rázu a v eliminaci negativně se 
projevujících elementů ve smyslu §12 zák. 114/1992 Sb. Na lesních pozemcích je z důvodu 
klimatických a hydrogeologických poměrů území doporučeno postupně zvyšovat zastoupení ve 
prospěch autochtonních melioračních dřevin (dub, habr, buk, lípa) na úkor dřevin z fyzicko-
geografických podmínek nevhodných (smrk) či invazních (trnovník akát). 
Stanovení struktury a způsobu využití zemědělské krajiny je koncipováno tak, aby ponechalo 
maximální flexibilitu využití území umožňující zemědělcům reagovat na potřeby trhu se 
zemědělskými komoditami a současně zajistilo ochranu půdy proti vodní a větrné erozi (zejm. 
vymezením ploch ZPE AP.t a PPZ NX.l). 
Hlavním principem zajištění prostupnosti krajiny je umožnění přístupu na všechny pozemky 
v území z veřejné komunikace, je-li to možné a současné umožnění zhuštění sítě účelových a 
pěších komunikací v procesu pozemkových úprav. Plochy pro novou cestní síť byly vytyčovány 
pouze v nezbytných případech. Prostupnost krajiny pro volně žijící živočichy je zajištěna 
prostřednictvím ploch ÚSES a ekologicky stabilnějších kultur. 
Uvážený územní rozvoj sídel je koncipován zejména s ohledem na současnou hierarchii sídel, 
kompaktní charakter sídel, harmonický vztah zástavby sídel a krajiny, ochranu krajinného rázu a 
ekologicky vhodné formy rekreačního využití krajiny.   
Podrobné zdůvodnění přijatých řešení bude popsáno v jednotlivých podrobných kapitolách. 

3.1.1 Zvláště chráněná území přírody velkoplošná 
Velkoplošná chráněná území vyhlášená dle §40 zák. 114/1992 Sb. se v řešeném území 
nevyskytují. 

3.1.2 Zvláště chráněná území přírody maloplošná 
Maloplošná chráněná území vyhlášená dle §40 zák. 114/1992 Sb. se v řešeném území nevyskytují. 

3.1.3 Památné stromy  
V řešeném území se nachází jediný památný strom vyhlášený roku 1989 podle §46 zák. 114/1992 
Sb.. Jedná se o Dub letní (Quercus robur) – kód ÚSOP 1862, nacházející se na lesní půdě na pozemku 
p.č. 1311/1 v k.ú. Velká Černoc. 
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Podle údajů z revize památného stromu ze dne 7.7.2009 činí odhad stáří stromu cca 355 let. 
Ochranné pásmo památného stromu bylo stanoveno územním rozhodnutím a vymezeno 
obvodem koruny stromu.  

3.1.4 Přírodní parky (jev ÚAP č. A030) 
Na většině řešeného území se rozkládá přírodní park Džbán (reg. č. 503) vyhlášený roku 1994 
obecně závaznou vyhláškou dle odst. 3) §12 zák. 114/1992 Sb. za účelem ochrany krajinného rázu 
s významnými estetickými a přírodními hodnotami. 
Přírodní park Džbán zaujímá zhruba jižních 85 % rozlohy správního území obce Měcholupy. Jeho 
hranice prochází obcí Měcholupy, kde vede od východní hranice k.ú. jižně podél silnice III/227, 
dále jihozápadním cípem zástavby, jižně podél železnice až k západní hranici katastru. 
Přírodní park Džbán se rozkládá mezi průmyslovými oblastmi Severočeské hnědouhelné pánve a 
Kladensko-rakovnické pánve, přičemž jeho celková rozloha činí 416 km2 (z toho 24,52 km2 
v řešeném území). Džbán tvoří tabulová plošina vyzdvižená tektonickými pohyby nad okolní 
krajinu. Erozí je rozčleněna na řadu úzkých hřbetů, plošin a vrchů. Přechody z údolí do plošin či 
hřbetů často chybí a vytvářejí se zde prudké útesové zlomy rozličné výšky, charakteristické bílé 
opukové stěny nazývané také „bílé stráně“. Džbán působí při pohledu z jihu jako horské pásmo, 
ačkoli jeho vrcholy sotva přesahují výšku 600 m n. m. Převážná část Džbánu leží v nadmořské 
výšce 300 – 400 m n.m.. Cílem ochrany Přírodního parku Džbán je zachování hodnotné krajiny 
džbánské křídové. Zejména s ohledem na geomorfologii území, převážně smíšené lesní porosty, 
rozptýlenou mimolesní zeleň a typickou flóru a faunu má Přírodní park Džbán vysokou 
přírodovědnou i estetickou hodnotu.  
Přírodní park svou zákonnou ochranou ovlivňuje rozvoj sídel nacházejících se uvnitř jeho hranic. 
Jedná se o celé zastavěné území sídla Želeč, Velká Černoc, část zastavěného území osady Nová 
Hospoda a jižní část zastavěného území sídla Měcholupy. Některé činnosti je zde možné provádět 
pouze se souhlasem příslušného úřadu. Jedná se např. o umísťování a povolování nových staveb, 
těžbu nerostů a hornin, změnu skladby a rozsahu zemědělských a lesních kultur, kácení dřevin 
rostoucích mimo les apod.. 
Existence přírodního parku Džbán ovlivňuje důraz řešení na zachování a rozvoj krajinného rázu 
území, tedy především uchování existující a funkční struktury krajiny a jejího doplnění v místech, 
kde je struktura krajiny narušena a plošné stabilizace významných krajinných prvků.  

3.1.5 Významné krajinné prvky registrované (jev ÚAP č. A022) 
Dle §3 zák. 114/1992 Sb. jsou významnými krajinnými prvky části krajiny, které zaregistruje 
orgán ochrany přírody a krajiny dle §6 zák. 114/1992 Sb.  
V řešeném území se nachází jeden registrovaný významný krajinný prvek: 
VKP pořadového čísla 4/97, Svah nad silnicí Měcholupy - Želeč  
VKP byl registrován roku 1997 na pozemcích p.č. 836 a 837 o celkové výměře 18 320 m2. Jedná se 
o částečně odtěžený jižní svah nad silnicí do Želče v k.ú. Měcholupy. Svah je tvořen obnaženou 
červenou (permskou) jalovinou. Na exponovaných místech se vytvořil xerothermní trávník 
s výskytem velké populace zvláště chráněného zlatovlásku obecného (Crinitarie linosyris). Podél 
silnice na protější straně se ve štěrkovém nánosu vyskytuje význačná přeslička zimní.  
V územním plánu obce Měcholupy je plocha VKP 4/97 stabilizována jako plocha přírodní, která 
je součástí lokálního biocentra LC 6 LBC.06. 

3.1.6 Významné krajinné prvky ze zákona (jev ÚAP č. A023) 
VKP vyplývající z §3 zák. 114/1992 Sb., tzn. lesy, rašeliniště, vodní toky, rybníky, jezera a údolní 
nivy, nejsou v současné době plošně vymezeny. V řešeném území se vyskytují fyzické struktury, 
které dle §3 zák. 114/1992 Sb. vyžadují ochranu – vodní toky, údolní nivy, rybníky a lesy. 
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Vodní toky  
Blšanka 
VKP Blšanka je v územním plánu obce Měcholupy stabilizován jako plocha vodní a 
vodohospodářská, a to včetně doprovodných porostů v břehové zóně.  
Řeka Blšanka protéká územím v jeho severní části, zastavěným územím Měcholup. Tok Blšanky je 
zde široký 5 – 10 m, má hlinitopísčité dno a poměrně vysoké hlinité břehy doprovázené pásem 
vzrostlé zeleně (převažují vrby, olše, javory a topoly). Zaklesnutí hladiny pod úroveň okolního 
terénu se pohybuje mezi 1 - 1,5  m. Na většině území má řeka přírodní koryto s výjimkou cca 200 
m dlouhého úseku v obci Měcholupy, kde je koryto zpevněno nábřežními zdmi a přehrazeno 
objektem jezu. Vzhledem k nízkému průtoku v obci dochází pod jezem k usazování naplavenin a 
jejich postupnému zarůstání vegetací – vytváří se zde mohutné ostrůvky zeleně. Průměrný průtok 
řeky činí 1,05 m3/s.  
Na toku Blšanky leží dva prvky regionálního ÚSES: RK 1085 RBK.1085 Stráně nad Blšankou – 
Zákrut Blšanky, RC 1519 RBC.1519 Stráně nad Blšankou (dle revize ÚSES převážně funkční). 
Ekologicky stabilní je převážná část koryta, s výjimkou úseku protékajícího zastavěným územím 
obce Měcholupy. V břehové zóně toku se vyskytují zbytky tvrdého luhu s jasanem obecným 
(Fraxinus excelsior),  a vrbami (Salix spp.). 
Želečský potok 
VKP Želečský potok je v územním plánu obce Měcholupy stabilizován jako plocha vodní a 
vodohospodářská, a to včetně doprovodných porostů v břehové zóně. V úsecích severně a 
východně od zastavěného území sídla Želeč byla jako opatření zvyšující retenční schopnost 
území navržena revitalizace toku, vč. doprovodného břehového porostu. 
Želečský potok je pravostranným přítokem řeky Blšanky, do které ústí západně za hranicemi 
řešeného území. Jeho koryto je na většině řešeného území neregulované, mělké s hlinitopísčitým 
dnem. Místy je potok zatrubněn (zejm. v blízkosti Želče). Břehový doprovod tvoří převážně 
vzrostlé olše, topoly a vrby. Na vodním toku se nacházejí dvě průtočné malé vodní plochy 
východně od Želče, které tvoří funkční lokální biocentrum LC 7 LBC.07, Rybník u Želče. Samotný 
Želečský potok tvoří pak osu funčního lokálního biokoridoru LK 26 LBK.26.  
Černocký potok 
VKP Černocký potok je v územním plánu obce Měcholupy stabilizován jako plocha vodní a 
vodohospodářská, a to včetně doprovodných porostů v břehové zóně. V úsecích jihovýchodně od 
zastavěného území sídla Velká Černoc byla jako opatření zvyšující retenční schopnost území 
navržena revitalizace toku, vč. doprovodného břehového porostu. 
Černocký potok je pravostranným přítokem řeky Blšanky, do které ústí západně u sídla Siřem 
mimo řešené území. Koryto toku je převážně přírodního charakteru, mělké s hlinitopísčitým 
dnem. Břehový doprovod tvoří vzrostlá stromová zeleň, ve které převažují vrby, místy olše a 
akáty. Východně od Velké Černoci byla na toku vybudována vodní nádrž tvořící funkční lokální 
biocentrum LC 15 LBC.15, Retenční nádrž – Velká Černoc. Černocký potok tvoří osu dvěma 
v současnosti omezeně funkčním lokálním biokoridorům – LK 32 LBK.32, Černocký potok pod 
nádrží, a LK 33 LBK.33, Černocký potok nad nádrží. Územní plán navrhuje doplnění biokoridorů 
na minimální požadované prostorové parametry tohoto typu ÚSES. 
Radičeveská strouha (Ostrava) 
VKP Radičeveská strouha je v územním plánu obce Měcholupy stabilizován jako plocha vodní a 
vodohospodářská, a to včetně doprovodných porostů v břehové zóně. 
Radičeveská strouha je levostranným přítokem řeky Blšanky, do které ústí v obci Trnovany 
mimo řešené území. Radičeveská strouha protéká severním okrajem území v blízkosti Milošic. 
Tok prochází po celé své délce intenzivně obdělávanou ornou půdou. Koryto toku je převážně 
regulované, místy má strouha charakter melioračního kanálu. Břehový doprovod tvoří z většiny 
přírodně blízké vzrostlé topoly a vrby. Radičeveská strouha tvoří osu omezeně funkčnímu 
lokálnímu biokoridoru LK 20 LBK.20, Ostrava. Územní plán navrhuje doplnění LK 20 LBK.20 na 
minimální požadované prostorové parametry tohoto typu ÚSES. 
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Do jmenovaných potoků ústí drobné vodoteče přírodního charakteru pramenící v přilehlých 
stráních.  

Údolní nivy  
Významný krajinný prvek je v územním plánu obce Měcholupy řešen jako polyfunkční území. 
V aktivním záplavové zóně je funkční využití území omezeno na ekologicky stabilnější plochy 
ZPE zemědělské plochy extenzivní AP.p – pole a AP.t – trvalé travní porosty, PP – plochy 
přírodní NU - přírodní všeobecné, na úkor orné půdy. Zastavitelné území sídel je koncipováno 
tak, aby byly minimalizovány zábory půdy v údolní nivě. 
Údolní nivy jsou v řešeném území zastoupeny nivními půdami (HPJ 55, 56 a 58). 
Hranice VKP nebyly v územním plánu upřesněny. 

Rybníky 
Významný krajinný prvek je v územním plánu obce Měcholupy stabilizován jako plocha vodní a 
vodohospodářská, a to včetně doprovodných porostů v břehové zóně. 
V řešeném území se nalézají pouze malé rybníky. Jedná se o tři rybníky na Želečském potoku a 
rybník u Velké Černoci (charakter retenční nádrže).  
Jmenované vodní plochy mají střídmé litorální pásmo s ostrým přechodem voda – souš. Rybníky 
u Želče jsou mělké, poměrně vysokého stupně zazemnění. Stromové patro je zastoupeno 
převážně dubem, olší, borovicí a vrbou. Pod rybníky se vyskytují měkké luhy s vrbami, olší, 
topolem a vrbou. Rybník u Velké Černoci je nový a jeho břehový porost je ve fázi rané sukcese. 
Místy se zde vyskytují olše, topol či vrba. Z hlediska biodiverzity se jedná o významné prvky 
v krajině. 
Větší rybník na Želečském potoku tvoří funkční lokální biocentrum LC 7 LBC.07, rybník u Velké 
Černoce omezeně funkční lokální biocentrum LC 15 LBC.15. Územní plán navrhuje 
prostřednictvím veřejně prospěšných opatření revitalizaci rybniční soustavy na Želečském 
potoce a současně navrhuje doplnění LC 15 LBC.15 vzhledem k nedostatečné břehové zóně 
vodní plochy. 
 

Lesy 
Významný krajinný prvek je v územním plánu obce Měcholupy stabilizován jako L – plocha lesní. 
Stávající lesní plochy jsou územním plánem zachovány. 
Lesy v řešeném území zaujímají cca 36 % celkové výměry. Největší plochu zaujímají v katastrech 
Želeč a Velká Černoc. Z hlediska kategorie lesů se jedná pouze o lesy hospodářské. Pěstební 
způsob hospodaření v lesích je holosečný. Z hlediska druhového zastoupení převládá borovice 
lesní (Pinus sylvestris), dub letní i zimní (Quercus robur, Q. petreae), smrk ztepilý (Picea abies) a 
místy habr obecný (Carpinus betullus) či buk lesní (Fagus sylvatica). Do okrajových partií 
expanduje invazní trnovník akát (Robinia pseudoacacia). Obnovní plochy v území jsou vysazovány 
s většinovým zastoupením dubu a borovice. Z hlediska lesních typů plošně převládají v řešeném 
území tyto soubory lesních typů: 1M2 – na živiny chudá borová doubrava (Pineto-Quercetum 
oligotrophicum), 3K1 – kyselá dubová bučina (Querceto-Fagetum acidophilum), 3S8 – svěží dubová 
bučina (Querceto- Fagetum mesotrophicum), 3H1 – hlinitá dubová bučina (Querceto – Fagetum 
illimerosum trophicum). 
Z ekostabilizačních důvodů by bylo vhodné ve vybraných lesních úsecích směřovat při obnově 
lesa k dubinám, nevysazovat již jehličnany a směřovat lesy od monokultury ke smíšenému typu. 
Pro lesy platí ochranné pásmo podle §14 odst. 2) zák. 289/1995 Sb., o lesích, které stanovuje 
vzdálenost staveb od okraje lesního pozemku v celkové výši 50 m.  

3.1.7 Přechodně chráněné plochy (jev ÚAP č. A024) 
V řešeném území se nevyskytují přechodně chráněné plochy vyhlášené dle §13 zák. 114/1992 Sb.. 



Územní plán Měcholupy – změna číslo 1 
Odůvodnění 

 63 

3.1.8 Územní systém ekologické stability 
Do řešeného území zasahují prvky ÚSES vysoké hierarchické úrovně: nadregionálního a 
regionálního významu: nadregionální biokoridor  K 53 NRBK.53 Střela, Rabštejn – Pochvalovská 
stráň, regionální biokoridor RK 1085 RBK.1085 - Stráně nad Blšankou – Zákrut Blšanky a 
regionální biocentrum RC 1519 RBC.1519 - Stráně nad Blšankou. Analýza současného stavu 
prvků ÚSES, tzn. průzkum prostorových parametrů a stavu společenstev, byla provedena 
zběžným terénním průzkumem ve dnech 16. a 17. října 2009. Umístění prvků nadregionálních a 
regionálních ÚSES bylo převzato ze Zásad územního rozvoje (ZÚR) Ústeckého kraje (2011), 
lokální ÚSES byl převzat z dokumentace místního ÚSES zpracované RNDr. Janou Tesařovou 
v roce 2001. Minimální prostorové nároky jednotlivých prvků ÚSES, s nimiž byly zjištěné 
skutečné rozměry konfrontovány, byly převzaty z Löw et. al. (1995). 
Zpřesnění prvků lokálního ÚSES je provedeno dle stávajícího rozsahu ploch kostry ekologické 
stability území s ohledem na prostorové a funkční nároky na minimální parametry ÚSES. 
V případě neexistence stávajících ekologicky stabilních ploch nebo jejich nedostatečných 
prostorových parametrů pro vymezení prvků ÚSES je vymezena funkční plocha PP plochy 
přírodní NU - přírodní všeobecné nebo PPZ plochy přírodní - mimolesní zeleň NX.l – přírodní 
jiné - mimolesní zeleň. Při vymezování ÚSES je uplatňován polyfunkční charakter prvků ÚSES, 
kdy ÚSES plní současně funkci ekologickou, protierozní, hydrologickou, izolační a estetickou. Ve 
výjimečných případech jsou části lokálního ÚSES realizovány formou sekvence ekologicky 
stabilních plošek v nestabilní matrix při zachování maximální přípustné délky přerušení.  

Nadregionální ÚSES 
Řešeným územím prochází nadregionální biokoridor K 53 NRBK.53 Střela, Rabštejn – 
Pochvalovská stráň,, který do něj vstupuje krátkým úsekem u jihovýchodní hranice, východně 
míjí Velkou Černoc a prochází lesním celkem Černín, odkud dále směřuje k regionálnímu 
biocentru 1800 Bučiny nacházející se mimo řešené území. Nadregionální biokoridor (NRBK) je 
vymezen osou (v min. šířce odpovídající šířce regionálního biokoridoru lesního typu, 40 m) a 
ochrannou zónou v šíři 2 km., které pokrývá jižní část řešeného území. V ochranné zóně NRBK 
jsou chráněna veškerá stávající společenstva shodná se společenstvy NRBK.  
Výčet prvků nadregionálního ÚSES: 

kód název společenstva rozměr  požadované 
parametry 

stav 

K 53 
NRBK.53 

Střela, Rabštejn – Pochvalovská stráň lesní 2 000 m 40 ha omezeně 
funkční 

Nadregionální biokoridor K 53 NRBK.53 je vymezen osou v šíři 40 m a ochrannou zónou v šíři 2 
km. Jižní část osy NRBK prochází intenzivně obdělávanou zemědělskou půdou (východní funkční 
část prochází lesem), kde nedosahuje minimálních požadovaných parametrů, tj. šíře 40 m. 
Z tohoto důvodu je navržené zpřesnění NRBK řešeno rozšířením NRBK na úkor orné půdy a 
omezením povoleného funkčního využití na plochy zemědělské extenzivní a plochy přírodní – 
mimolesní zeleň. Na ploše ochranné zóny NRBK K 53 NRBK.53 je povoleno funkční využití 
stanovené tímto územním plánem s požadavkem na zvýšenou ekologickou citlivost hospodaření. 

Regionální ÚSES 
V řešeném území se nachází dva prvky ÚSES regionální úrovně, oba jsou vázány na vodní tok 
Blšanky. Řeka tvoří osu regionálního biokoridoru RK 1085 RBK.1085 Stráně nad Blšankou-
Zákrut Blšanky, který propojuje biocentra RC 1519 RBC.1519 Stráně nad Blšankou a RC 1516 
Zákrut Blšanky. Do řešeného území zasahuje východně od Měcholup první z výše jmenovaných 
regionálních biocenter - RC 1519 RBC.1519. Jedná se o kontaktní biocentrum zahrnující 
společenstva hájová, lesní, luční i mokřadní.  
Výčet prvků regionálního ÚSES: 
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kód název společenstva rozměr 
v řešeném 
území 

požadované 
parametry 

stav 

RK 1085  
RBK.1085 

Stráně nad Blšankou-Zákrut 
Blšanky vodní a mokřadní 1 100 m d.1000m/š.40 m omezeně 

funkční 
RC 1519 
RBC.1519 Stráně nad Blšankou  kombinovaná 11 ha 10 ha omezeně 

nefunkční 
 
RK 1085 RBK.1085 Stráně nad Blšankou-Zákrut Blšanky 
Osu regionálního biokoridoru tvoří řeka Blšanka procházející zemědělskou krajinou a dále 
zastavěným územím obce Měcholupy. V rámci zpřesňování ÚSES v územním plánu je  plocha RK 
1085 RBK.1085 mírně rozšířena v úseku západně od zastavěného území obce s ohledem na 
minimální požadovanou šíři 40 m. Na pozemcích RK 1085 RBK.1085 je současně omezeno 
využití zemědělské půdy na extenzivní hospodaření.  
RC 1519 RBC.1519 Stráně nad Blšankou 
Regionální biocentrum je vymezeno jako polyfunkční na plochách různého využití s převahou 
ploch lesa a nelesní zeleně. Plocha regionálního biocentra respektuje zastavěné území a je na 
pozemcích vymezeno jako plocha přírodní a částečně plocha vodní. V souladu se ZÚR Ústeckého 
kraje je biocentrum v jižní části nefunkční (vymezení na orné půdě), zde ho územní plán 
vymezuje jako veřejně prospěšné opatření a navrhuje funkci plochy přírodní.  

Lokální ÚSES 
V řešeném území se nachází celkem 32 prvků lokálního ÚSES.  
Výčet prvků lokálního ÚSES: 

kód název společenstva rozměr 
v řešeném 
území 

požadované 
parametry 

stav 

LC 1 
LBC.01 Za dvorem kombinovaná 1,15 ha 3 ha funkční 

LC 2 
LBC.02 Na Pánkově kombinovaná 4,25 ha 3 ha omezeně 

funkční 
LC 3 
LBC.03 Rozcestí polních pěšin agrokultura 

(cesty) 3,07 ha 3 ha nefunkční 

LC 4 
LBC.04 Na zvoníku kombinovaná 8,86 ha 3 ha funkční 

LC 5 
LBC.05 U silnice na Holedeč kombinovaná 0,06 ha  3 ha funkční 

LC 6 
LBC.06 Svah nad silnicí Měcholupy - Želeč kombinovaná 3,00 ha 3 ha omezeně 

funkční 
LC 7 
LBC.07 Rybník u Želče kombinovaná 9,74 ha 3 ha funkční 

LC 8 
LBC.08 Na Soutoku u Ovčárny lesní 5,45 ha  3 ha funkční 

LC 9 
LBC.09 Mlýnský vrch lesní 9,40 ha 3 ha funkční 

LC 10 
LBC.10 U nádraží lesní a luční 2,67 ha 3 ha nefunkční 

LC 11 
LBC.11 Rokle u Želče kombinovaná 21,10 ha 3 ha funkční 

LC 12 
LBC.12 Na skálách kombinovaná 3,65 ha 3 ha funkční 

LC 13 
LBC.13 Dubina lesní 6,91 ha 3 ha funkční 

LC 14 
LBC.14 Nad památným stromem lesní 3,75 ha 3 ha funkční 

LC 15 Retenční nádrž - Velká Černoc vodní a mokřadní 5,40 ha 3 ha omezeně 
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kód název společenstva rozměr 
v řešeném 
území 

požadované 
parametry 

stav 

LBC.15 funkční 
LC 16 
LBC.16 Lesní mokřady v Černíně lesní 10,82 ha 3 ha funkční 

LC 17 
LBC.17 U Černého můstku lesní 3,62 ha 3 ha funkční 

LK 20 
LBK.20 Ostrava vodní a mokřadní 900 m 2000 m/20 m omezeně 

funkční 
LK 21 
LBK.21 Polní cesty v lokalitě Na sekyře agrokultura 

(cesty) 1800 m 2000 m/15 m nefunkční 

LK 22 
LBK.22 Od Milošic na Chlum agrokultura 

(cesty) 1780 m 2000 m/15 m nefunkční 

LK 23 
LBK.23 Od Měcholup na Milčeves agrokultura 

(cesty) 2000 m 2000 m/15 m omezeně 
funkční 

LK 24 
LBK.24 

Polem přes Horky a podél staré 
pískovny agrokultura, lesní 1920 m 2000 m/15 m 

nefunkční 
v severním 
úseku 

LK 25 
LBK.25 Hrany nad pískovnami lesní 800 m 2000 m/15 m funkční 

LK 26 
LBK.26 Želečský potok vodní a mokřadní 5000 m 2000 m/20 m 

omezeně 
funkční 
v severním 
úseku 

LK 27 
LBK.27 Přítok Želečského potoka vodní a mokřadní 2000 m 2000 m/20 m omezeně 

funkční 
LK 28 
LBK.28 Lesem nad Velkou Černocí lesní 3700 m 2000 m/15 m funkční 

LK 29 
LBK.29 Přítok Černockého potoka vodní a mokřadní 1000 m 2000 m/20 m omezeně 

funkční 
LK 30 
LBK.30 Do k.ú. Deštnice lesní 900 m 2000 m/15 m funkční 

LK 31 
LBK.31 

Lokalitou Dubina na Malou Černoc do 
okr. Rakovník lesní 2300 m 2000 m/15 m funkční 

LK 32 
LBK.32 Černocký potok pod nádrží vodní a mokřadní 2800 m 2000 m/20 m omezeně 

funkční 
LK 33 
LBK.33 Černocký potok nad nádrží vodní a mokřadní 760 m 2000 m/20 m omezeně 

funkční 
LK 34 
LBK.34 Lesem do k.ú. Svojetín lesní 1400 m 2000 m/15 m funkční 

LK 35 
LBK.35 Čertovou roklí lesní 2000 m 2000 m/15 m omezeně 

funkční 
 
Navržené úpravy lokálního ÚSES  
LC 2 LBC.02 Na Pánkově 
Biocentrum bylo rozšířeno jižním směrem z polyfunkčních důvodů - komplexní ochrany reliktů 
plužin jako ekostabilizačního, kulturně-historického a estetického prvku krajině. 
LC 3 LBC.03 Rozcestí polních pěšin 
Nefunkční navržené lokální biocentrum bylo stabilizováno s ohledem na hranice stávajících 
parcel a minimalizováno vzhledem k záborům ZPF. Jeho funkční využití bylo stabilizováno jako 
plocha přírodní. 
LC 4 LBC.04 Na Zvoníku 
Biocentrum bylo zpřesněno na stávající ekostabilizační plochy. Vzhledem k charakteru 
společenstev byla ponechána rozloha významně přesahující minimální parametry. 
LC 5 LBC.05 U silnice na Holedeč 
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Biocentrum bylo zpřesněno na stávající ekostabilizační plochy s ohledem na hranice parcel.  
LC 6 LBC.06 Svah nad silnicí Měcholupy – Želeč 
Biocentrum bylo zpřesněno na stávající ekologicky stabilní plochy s ohledem na hranici parcel. 
Jeho funkční využití bylo stabilizováno jako plocha přírodní. 
LC 10 LBC.10 U nádraží 
Rozměry LC 10 LBC.10 vymezené v generelu ÚSES výrazně přesahují potřeby lokálního 
biocentra, plocha LC 10 LBC.10 byla proto zpřesněna na minimální potřebné parametry 
s ohledem na minimalizaci záborů ZPF.  Funkční využití biocentra bylo stabilizováno jako plocha 
přírodní. 
LC 11 LBC.11 Rokle u Želče 
Biocentrum bylo zpřesněno na hranice pozemků, jeho výměra přesahující minimální 
požadované parametry ÚSES byla ponechána s ohledem na vysoký ekostabilizační význam 
biocentra. 
LC 15 LBC.15 Retenční nádrž Velká Černoc 
Biocentrum bylo doplněno jižním a západním směrem a stabilizováno na hranice pozemků. 
Doplnění biocentra bylo provedeno z důvodu nedostatečné břehové zóny a litorálního pásma, 
které jsou nezbytné pro zvýšení ekologické stability prvku.  
LK 20 LBK.20 Ostrava 
Biokoridor je omezeně funkční vzhledem k nedostatečným břehovým porostům. LK 20 
nesplňuje minimální prostorové parametry tohoto typu ÚSES, z tohoto důvodu bylo navrženo 
jeho doplnění na minimální požadovanou šířku (tj. 20 m) s ohledem na minimalizaci záborů ZPF. 
Jeho funkční využití bylo stabilizováno jako plocha přírodní – mimolesní zeleň. 
LK 21 LBK.21 Polní cesty v lokalitě Na sekyře, LK 22 LBK.22 Od Milošic na Chlum, LK 23 
LBK.23 Od Měcholup na Milčeves, severní část LK 24 LBK.24 Polem přes Horky a podél 
staré pískovny 
Lokální biokoridory vedené podél komunikací nejsou funkční, v rámci zpřesňování ÚSES 
v územním plánu byly biokoridory navrženy na ploše zemědělské půdy intenzivní souvisle podél 
komunikací s ohledem na minimální požadovanou šířku tohoto prvku ÚSES (tj. 15 m) a 
minimalizaci záborů ZPF. Vzhledem k polyfunkčnímu charakteru ÚSES a místním podmínkám je 
vhodná kombinace ekostabilizační a protierozní funkce prvku  ÚSES (zejm. proti větrné erozi). 
Funkční využití LK byly stabilizováno jako plochy přírodní – mimolesní zeleň. Biokoridor LK 24 
LBK.24 je v úsecích realizován formou nespojitého biokoridoru, tj. sekvencí ekologicky 
stabilních plošek v nestabilní matrix při zachování maximální přípustné délky přerušení. 
LK 26 LBK.26 Želečský potok, LK 27 LBK.27 Přítok Želečského potoka, LK 32 LBK.32 
Černocký potok pod nádrží, LK 33 LBK.33 Černocký potok nad nádrží, LK 35 LBK.35 
Čertovou roklí 
Biokoridory LK 26  LBK.26 a LK 27 LBK.27 jsou omezeně funkční, zejména v dílčích úsecích 
svého vymezení, z důvodu nedostatečné požadované šířky (tj. 20 m). V rámci zpřesňování ÚSES 
byly biokoridory stabilizovány a doplněny s ohledem na stávající ekostabilizační plochy, 
minimalizaci záborů ZPF a minimální funkční a prostorové parametry ÚSES. Funkční využití 
biokoridorů bylo stabilizováno jako plochy přírodní– mimolesní zeleň, plochy zemědělské 
extenzivní a plochy lesní. Biokoridor LK 32 LBK.32 je v úsecích realizován formou nespojitého 
biokoridoru. 
Z hlediska funkčního využití území byly plochy prvků ÚSES stabilizovány funkčním omezením na 
plochy přírodní, plochy přírodní – mimolesní zeleň, plochy zemědělské - extenzivní, plochy lesní 
(příp. plochy vodní a plochy cest).  

Interakční prvky 
Interakční prvky nejsou propojeny s ostatními skladebnými prvky ÚSES v jednotný systém, svým 
rozmístěním vytvářejí diferencovanou oporu ekologické stability v krajině. Na pozemcích 
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interakčních prvků je omezeno využití pozemků na funkční využití s vyšším ekostabilizačním 
účinkem (plochy přírodní, plochy lesní, plochy zemědělské extenzivní). 

3.1.9 Protierozní ochrana 
Půdy rizikové z hlediska ohrožení větrnou erozí jsou půdy na otevřených plošinách v severní části 
území (k.ú. Milošice a k.ú. Měcholupy). Terénním šetřením byla stávající doprovodná zeleň podél 
cest vyhodnocena jako nedostačující vzhledem k velikosti exponovaných bloků orné půdy.  
Riziko vodní eroze bylo zjišťováno na svažitých územích prostřednictvím vrstvy erozní 
ohroženosti veřejného registru půdy LPIS. Na plochách zemědělských se střední až vysokou 
erozní ohrožeností půdy dle LPIS v souladu s terénním šetřením byly územním plánem vymezeny 
plochy zemědělské – extenzivní s vysokým protierozním účinkem. 
Územní plán předpokládá a umožňuje realizaci protierozních opatření na zemědělských 
pozemcích v souladu se stanovenými podmínkami využití ploch v nezastavěném území. Detailní 
řešení se předpokládá v rámci pozemkových úprav – práce na nich již byly zahájeny. 
Územní plán navrhuje tyto způsoby protierozní ochrany: 
 Na zemědělské půdě středně až silně ohrožené dle LPIS je omezeno povolené funkční 

využití pozemků na plochy zemědělské extenzivní zahrnující kultury, které omezují 
erodovatelnost půdy (trvalé travní porosty, sady a vinice se zatravněným meziřadím aj.).  

 V polohách s vysokým rizikem větrné eroze (tzn. na otevřených plochách bez ochranného 
porostu s častým výskytem silného větru u povrchu země) jsou navržena organizační a 
biotechnická protierozní opatření formou veřejně prospěšných opatření.   

 Prvky ÚSES jsou řešeny polyfunkčně s ohledem na protierozní účinek stromové zeleně 
(zejména plochy přírodní – mimolesní zeleň PPZ NX.l - přírodní jiné - mimolesní zeleň). 

 Na ostatních zemědělských plochách je regulativy umožněna realizace melioračních a 
protierozních opatření.  

3.1.10 Ochrana zemědělského půdního fondu 
Ochrana zemědělského půdního fondu je cílena na ochranu bonitně cenných půd I. a II. třídy 
stanovených dle Metodického pokynu Ministerstva životního prostředí OOLP/1067/96.   
Z hlediska cennosti zemědělských půd má území poměrně vysoký potenciál. Půdy I. třídy ochrany,  
produkčně i mimoprodukčně nejcennější půdy v České republice, se nalézají zejména v severní 
části mezi Milošicemi a vlastními Měcholupy, dále v severojižně orientovaném pásu východně od 
Želče a v údolí Černockého potoka. Půdy II. třídy ochrany – zemědělské půdy s nadprůměrnou 
produkční schopností a nadprůměrnými hydrologickými vlastnostmi – jsou nejvíce zastoupeny 
v blízkém okolí sídel Želeč a Velká Černoc. 
Územní plán respektuje bonitně cenné půdy při vymezení zastavitelných ploch a ploch územních 
rezerv. Navržená řešení rozšíření zastavitelného území jsou zvolena s ohledem na minimalizaci 
záborů zemědělské půdy třídy I a II. Bilance záborů ZPF je uvedena v kapitole 5. 

3.1.11 Ochrana lesního půdního fondu 
Územní plán svým řešením minimalizuje zábory lesní půdy a přistupuje k nim pouze v nezbytných 
případech. Bilance záborů PUPFL je uvedena v kapitole 5.  

3.1.12 Ochrana nerostných surovin 
Ložiska nerostných surovin 
V řešeném území se nachází 3 ložiska nerostných surovin: 

• Výhradní ložisko štěrkopísku B3 226101 Velká Černoc - Želeč zasahuje do jižní části k.ú. 
Želeč a severovýchodního cípu k.ú. Velká Černoc. Jeho celková rozloha činí 162,24 ha a 
v současné době zde probíhá povrchová těžba firmou Tarmak Severokámen a.s.. 
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• Výhradní ložisko štěrkopísku B3 226102 Velká Černoc 1 zasahuje do k.ú. Velká Černoc 
z východu a svou severní hranicí navazuje na výhradní ložisko Velká Černoc – Želeč. Jeho 
celková rozloha činí 334,66 ha. Ložisko nebylo dosud těženo. 

• Do řešeného území zasahuje svým západním okrajem výhradní ložisko černého uhlí 
311230000 Kounov. Jeho rozloha v řešeném území činí 6,68 ha. Ložisko se nalézá v k.ú. 
Velká Černoc. Toto ložisko bylo v minulosti dobýváno hlubinnou těžbou.   

Chráněná ložisková území 
V řešeném území se nacházejí tato chráněná ložisková území (CHLÚ)  

• č. 22610102 Želeč, IČ: 27096670, organizace EUROVIA Kamenolomy, a.s., Liberec, 
pachtýř České štěrkopísky s.s r.o,  

• č. 11230000 Kounov u Rakovníka, IČ: 00117650, organizace Česká geologická služba – 
Geofond a 

• č. 22610101 Velká Černoc, IČ: 27096670, organizace EUROVIA Kamenolomy, a.s., Liberec 
Výhradnímu ložisku štěrkopísku Velká Černoc – Želeč bylo 15.12.1989 vyhlášeno chráněné 
ložiskové území Želeč dle §17 zák. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství. CHLÚ 
má tvar pětiúhelníku a zasahuje do k.ú. Želeč, Velká Černoc a Deštnice.  
Jižně od CHLÚ Želeč bylo dne 28.5.1990 vyhlášeno chráněné ložiskové území Velká Černoc pro 
výhradní ložisko štěrkopísku Velká Černoc 1 dle §17 zák. 44/1988 Sb. CHLÚ Velká Černoc svým 
vymezením zasahuje do k.ú. Velká Černoc, Deštnice a Svojetín.  
Územní plán v návrhu řešení respektuje vymezení chráněných ložiskových území.  

3.1.13 Dobývací prostory 
Na ložisku štěrkopísku Velká Černoc – Želeč v k.ú. Želeč se nalézá dobývací prostor DP 701084 
Želeč, IČ: 27096670, organizace EUROVIA Kamenolomy, a.s., Liberec majitel České štěrkopísky 
spol. s r.o., IČO 27584534 (stav 20/6/2018). Jeho výměra činí 154,48 ha. Dobývací prostor byl 
stanoven rozhodnutím ministerstvem průmyslu ČR dne 8.11.1991 ve smyslu §27 zák. 44/1988 
Sb. pro těžební organizaci Tarmac Severokámen a.s. se sídlem v Liberci. V současné době zde 
probíhá těžba.  
Ložisko štěrkopísku je převážně těženo řezem v úrovni 412 m n.m.. Postup a následné rozšíření 
těžby se počítá východním směrem (v první fázi těžby). Skrývku zde tvoří převážně písčité jíly a 
zahliněné štěrkopísky o mocnosti do 2 m. Nadložní zeminy jsou ukládány na dočasnou deponii 
v jihovýchodní části lomu. Životnost ložiska při současné roční těžbě cca 50 000 m3 a zásobách ve 
výši 13,209 mil m3 se předpokládá na více než 250 let.  
Územní plán respektuje dobývací prostory a ve věci dobývání ložisek nerostů uplatňuje tyto 
zásady: 
 Těžba nerostů na území obce Měcholupy je chápána jako dočasný způsob využití území. 
 Současná funkce využití území nebrání budoucímu vytěžení nerostných surovin. 
 V lokalitách těžby je stanoveno funkční využití odpovídající funkci v návrhu rekultivace v 

Souhrnném plánu sanace a rekultivace ložiska. 
Pro dobývání nerostů v dobývacím prostoru územní plán vymezuje plochu NT – plocha těžby GU 
– těžba nerostů všeobecná.  

3.1.14 Rekultivace 
Pro účely rekultivace a sanace ložiska štěrkopísku Želeč byl zpracován dle zák. č. 44/1988 Sb. 
Souhrnný plán sanace a rekultivace ložisku štěrkopísku Želeč, který vešel v obecnou platnost dne 
17.4.2000. Cílem rekultivace je v co největší možné míře obnovit vegetační kryt, který se v území 
nacházel před zahájením těžby.  
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Základním způsobem rekultivace dobývacího prostoru je lesnická rekultivace, kterou bude 
zrekultivována většina dobývacího prostoru (125,74 ha). Při lesnické rekultivaci musí být 
dodrženy tyto zásady: 
 Pro výsadbu mohou být vybrány jen druhy odpovídající stanovištním podmínkám 
 Pro výsadbu by měly být použity pouze autochtonní druhy dřevin. 
 Prostorová skladba výsadby má být realizována v co nejpřirozenější kompozici a druhové 

členitosti. 
 V lese by měly být podporovány i mimoprodukční funkce jako je ochrana půdy, ovzduší, 

biotopů apod.. 
 Je třeba podporovat vytváření atypických stanovišť (zejména zamokřená místa, teplé 

svahy, netypické druhy půd aj.). 
 Vytvářet bezlesé enklávy v kompaktních lesních celcích. Důležité jsou zde zejména 

ekotony se zvýšenou biodiverzitou.  
 Lesní stanoviště by měla být ošetřována a obhospodařována v souladu s jejich 

přirozenými charakteristikami (nezhutňovat příliš půdní povrch mechanizací, vhodná 
údržba porostů aj.). 

Pro řešený dobývací prostor je do stromového pásma doporučen dub zimní a letní, javor mléč, 
lípa, bříza, jasan, z jehličnanů borovice lesní a modřín. 
Zemědělská rekultivace bude zrealizována v severní části dobývacího prostoru na ploše 6 ha jako 
náhrada za pozemky odňaté ze zemědělského půdního fondu během těžby. V rámci zemědělské 
rekultivace bude aplikován pětiletý meliorační agrocyklus s cílovou kulturou trvalé travní 
porosty. Rekultivace zatravněním bude zrealizována pro obslužné komunikace lomu na ploše 1,13 
ha.  
Rekultivace bude realizována v etapách na 15 dílčích plochách tak, jak bude možno jednotlivé 
plochy uvolnit do rekultivačního procesu. Rekultivační práce začaly v roce 2006 v jižní části území 
lesnickou rekultivací (vzhledem k postupu těžby směrem k severu). 
Územní plán respektuje znění Souhrnného plánu sanace a rekultivace ložisku štěrkopísku Želeč a 
v lokalitách těžby stabilizuje funkční využití odpovídající funkci v návrhu rekultivace v tomto 
plánu. 

3.1.15 Poddolovaná a jinak narušená území  
Poddolovaná území 
Na území obce Měcholupy se nachází poddolované území v k.ú. Měcholupy, jihovýchodně od 
zastavěného území. Umístění ploch s rozdílným způsobem využití a vymezení podmínek pro jejich 
využití není ve střetu s tímto limitem. Územní plán nenavrhuje žádná specifická opatření. 
Sesuvná území 
V  řešeném území se nacházejí sesuvy bodového i plošného charakteru. Tři sesuvy jsou aktivní. 
Tyto sesuvy neohrožují zastavěné a zastavitelné plochy ani infrastrukturu. 
č. sesuvu k.ú. lokalita klasifikace aktivita rok revize plocha v řešeném území [m2] 
602 Milošice Radičeves sesuv potenciální 1978 12084 
621 Měcholupy Měcholupy sesuv aktivní 1978 2459 
622 Měcholupy Měcholupy sesuv aktivní 1978 45406 
641 Měcholupy Měcholupy sesuv potenciální 1978 6059 
642 Měcholupy Měcholupy sesuv stabilizovaný 1978 14900 
643 Měcholupy Měcholupy sesuv potenciální 1986 251117 

668 Velká 
Černoc Velká Černoc sesuv aktivní 1985 ´- 

Přehled sesuvných území vychází z Registru sesuvů a jiných nebezpečných svahových deformací, 
který vede Česká geologická služba - Geofond. Plocha sesuvů v řešeném území byla vygenerována 
z GIS dat poskytnutých Českou geologickou službou. 
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3.1.16 Skládky a staré zátěže 
Na území obce se nacházejí tři skládky: 
Skládka evidenční číslo 123: 
100m severně od obce Želeč, vpravo od silnice do Měcholup před mostem přes žel. trať, výskyt 
PCB, povrch skládky zavezen zeminou, plocha sloužila jako přechodná depote zeminy.  
Skládka evidenční číslo 124: 
850m západně od Velké Černoci, vlevo od silnice na Malou Černoc, mezi silnicí a potokem, pop. 
škvára 10%, stavební suť 20%, TKO 30%, zeleň 10%, zemina 30%, 15 m jižně protéká Černocký 
potok. 
Skládka evidenční číslo 125: 
500 m jižně od Velké Černoci, vpravo od silnice na Malou Černoc, 100m jižně protéká Černocký 
potok.  
Územní plán pro tyto skládky navrhuje plochy asanací a nové plochy využití.  

3.1.17 Vztah na územní studii krajiny SO ORP Žatec  
Město Žatec pořídilo v roce 2019 územní studii krajiny pro ORP Žatec, zpracovatel ing. 
arch. Pavel Krolák.  
Studie stanoví cílové charakteristiky pro základní typy krajin, přičemž územního obvodu 
obce Měcholupy se týkají cílové charakteristiky pro krajinu Severočeské nížiny a pánve a 
pro krajinu Jesenická pahorkatina (jižní část územního obvodu). Územní plán je 
v souladu s těmito cílovými charakteristikami.  
Území obce Měcholupy studie zařazuje do krajinného okrsku Údolí Blšanky (část  
Měcholupy), Údolí Želečského potoka (část Želeč a samota Nový Dvůr), Údolí Černockého 
potoka (část Velká Černoc) a Údolí Perče (část Milošice).   
Studie dále navrhuje opatření kulturního charakteru v podobě zachování a údržby 
drobných kulturních hodnot. Na území obce Měcholupy jsou identifikovány tyto kulturní 
hodnoty bez právní ochrany: kamenná socha na křižovatce účelových komunikací 
severně od Měcholup, torzo křížku v lokalitě „Na Chmelnicích“ jižně od Měcholup, 
židovský hřbitov v Měcholupech v lokalitě „Na Chmelnicích“, obnova drobné kulturní 
památky na křižovatce cest propojující Měcholupy s Holedečem.  
Dochovanou kulturní hodnotu území významně ovlivňují také negativní kulturní 
dominanty. V Želči se jako negativní kulturní dominanta – brownfield uvádí objekt 
bývalého ovčína.  
Navržené úpravy v krajině – porovnání s řešením Územního plánu Měcholupy  

katastrální 
území 

označení ÚSK 
ORP Žatec 

návrh ÚSK ORP 
Žatec 

řešení ÚP 
Měcholupy 

ÚP Měcholupy, 
plocha RZV 

Milošice Per13 založení lesa LBC02, K.401 ZU 
Měcholupy 
u Žatce 

Bls15 založení lesa  NX.l, R.112a, 
R.112b, R.112c 

Bls14 zatravnění orné 
půdy 

 NX.l 

Zel11 zatravnění orné 
půdy 

LBC06 ZS 

Želeč Zel14 (SZ od sídla 
za tratí) 

založení lesa K.302a, LBK27 AP.t 

Zel14 (západní 
okraj sídla) 

založení lesa  AP.t (R.304, 
R.307) 
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katastrální 
území 

označení ÚSK 
ORP Žatec 

návrh ÚSK ORP 
Žatec 

řešení ÚP 
Měcholupy 

ÚP Měcholupy, 
plocha RZV 

Zel14 (jižní okraj 
sídla) 

založení lesa zůstává orná 
půda, 
odstínění 
sídla 
zahradami 

AP.p 

Zel8 nová vodní plocha LBK.26, K.305 LU.z 
Zel25 krajinné opatření 

v rámci plochy 
brownfield 

 SV, VD 

Zel18 nová vodní plocha LBK.26 LU.z 
Velká 
Černoc 

Cer10 (východně 
od sídla) 

zatravnění orné 
půdy 

LBK.32 AP.p 

Cer8 nová vodní plocha LBK.32, K.202, 
K.202a 

NX.l 

Cer10, Cer12 (U 
kapličky) 

zatravnění orné 
půdy, založení 
lesa 

K.202, K.202a, 
K.203, 
K.203a,LBK.32 

NX.l 

3.2 Řešení kulturního charakteru krajiny a sídel 

3.2.1 Krajinný ráz 
Krajinný ráz je posuzován ve smyslu §12 odst. 1 a 2 zák. 114/ 1992 Sb. jako kulturní, historická a 
přírodní charakteristika řešeného území. 
Hodnocení krajinného rázu řešeného území vychází z metodického postupu Vorla et al (2006) a 
z metodiky preventivního hodnocení krajinného rázu (Bukáček a Matějka, 1999). Hodnocení je 
založeno na výstupech terénního šetření prováděného ve dnech 9. a 10. října 2009.   
Postup hodnocení  krajinného rázu obsahuje: 

• Vymezení oblastí a míst krajinného rázu 
• Charakteristika míst krajinného rázu, identifikace znaků a hodnot krajinného rázu 
• Stanovení principů ochrany krajinného rázu pro řešené území 

Oblasti krajinného rázu (jev ÚAP č. A017)  
V rámci řešeného území se nacházejí dvě oblasti krajinného rázu, jejichž vymezení je totožné 
s biogeografickým členěním zájmového území: 
Oblast krajinného rázu Mosteckého bioregionu  
Oblast zaujímá severní polovinu území a její charakter je typicky zemědělský. Lesní porosty zde 
téměř chybějí a nahrazuje je intenzivně obhospodařovaná orná půda. Reliéf oblasti je rovinný, 
s výjimkou terénního zářezu toku Blšanky a svahu západně od Želče, které oblast zdánlivě 
rozdělují na tři části. Antropické ovlivnění oblasti je poměrně vysoké. Z hlediska lidové 
architektury se v oblasti uplatňují německé i české stavební styly. Pro oblast jsou typické velké 
selské dvorce, které se zde dochovaly pouze ve fragmentech (pozn. počátek 20. století přinesl 
změnu vzhledu vesnic).  
Oblast krajinného rázu Rakovnicko-Žlutického bioregionu 
Oblast zaujímá jižní polovinu území a je charakteristická většinovým zastoupením lesních porostů 
a členitým reliéfem (charakteru ploché vrchoviny s členitostí 150 – 250 m). Zemědělsky 
využívaná orná půda je v oblasti zastoupena pouze v okolí sídla Velká Černoc. Reliéf oblasti je 
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členitý. Antropické ovlivnění značné, zejména z pohledu druhové skladby lesních porostů. I přes 
prehistorické počátky osídlení nebyla oblast nikdy souvisle odlesněna. Současná dřevinná skladba 
lesa je druhotná (smrk, borovice), na nelesní půdě se nacházejí převážně agrocenózy. Z hlediska 
lidové architektury se v oblasti uplatňují německé i české stavební styly.  

Místa krajinného rázu (jev ÚAP č. A018)  
V řešeném území bylo vymezeno osm míst krajinného rázu na základě jejich vzájemné 
charakterové a vizuální odlišnosti a výrazové homogenity v rámci místa krajinného rázu:  
V oblasti krajinného rázu Mosteckého bioregionu: 

1. Zemědělská krajina Milošice – Měcholupy 
2. Měcholupy 
3. Zemědělská krajina Měcholupy – Želeč 
4. Pod Želečskou výšinou 
5.  Želeč   

V oblasti krajinného rázu Rakovnicko – Žlutického bioregionu 
6. Lesní celky 
7. Pole u Velké Černoci 
8. Velká Černoc 

Vymezení oblastí (a.) a míst (b.) krajinného rázu v řešeném území: 
a. b. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. Zemědělská krajina Milošice – Měcholupy 
Místo krajinného rázu leží severně od Měcholup, zahrnuje sídlo Milošice a jeho jižní hranici tvoří 
hranice zástavby Měcholup. V ostatních směrech překračuje svým vymezením hranice řešeného 
území. Místo krajinného rázu je charakteristické svým rovinným reliéfem, vizuální otevřeností a 
striktně zemědělským charakterem. Krajina je zde tvořena hrubozrnnou mozaikou intenzivně 
obdělávaných bloků orné půdy vzájemně oddělených řídkou doprovodnou zelení polních cest. 
Jako vymezující prvky z hlediska vizuální charakteristiky místa krajinného rázu (tzv. vizuální 
kostra) se zde uplatňují hraniční linie zástavby, stromová doprovodná zeleň cest a břehový 
doprovod Radičeveské strouhy. Terénní horizonty jsou zde nevýrazné, pozvolné s dalekými 
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panoramatickými výhledy na České středohoří a přírodní park Džbán. V rámci místa krajinného 
rázu se uplatňuje dominanta objektu základní školy v Měcholupech. Terénní dominanty se zde 
neuplatňují. Harmonické měřítko a vztahy jsou v místě krajinného rázu výrazně narušené 
vysokým zastoupením velkých bloků orné půdy. Relativně zachovalé harmonické měřítko 
vykazuje v rámci místa krajinného rázu pouze úsek mezi Radičeveskou strouhou a zástavbou 
Milošic zahrnující relikty středověkých plužin.  
Celková hodnota krajinného rázu místa je nízká. Výjimku tvoří hodnotný úsek s relikty plužin 
v lokalitě K Radíčevsi. 
2.  Měcholupy 
Místo krajinného rázu je tvořeno převážně zastavěným územím vlastních Měcholup. Ze severu je 
vymezeno hranicí zástavby, jižně hranou svahu. Východní a západní hranice je totožná s hranicí 
řešeného území. Místo je charakteristické vysokým podílem souvisle zastavěného území, 
vizuální uzavřeností a polohou v údolí toku Blšanky. Východní a západní část místa krajinného 
rázu tvoří cenné trvalé travní porosty v údolní nivě řeky. Krajina je zde charakterizována 
jemnozrnnou mozaikou zástavby, zahrad, menších polí, luk a rozptýlených ploch převážně 
mimolesní zeleně. V místě krajinného rázu se nacházejí prvky ÚSES vyšší úrovně (RC 1519 
RBC.1519 a RK 1085 RBK.1085), které indikují přítomnost pozitivních význačných znaků 
přírodních charakteristiky spojených významným krajinným prvkem, Blšankou.  
Vizuální kostra místa je tvořena mozaikou zástavby, břehovými porosty Blšanky a hranou svahu 
vymezující jižní hranici místa. Terénní reliéf je tvořen vcelku zaříznutým údolím vodního toku. 
Horizonty jsou zde výrazné, avšak bez významných panoramatických výhledů. Kulturní 
dominantou místa je budova základní školy. Harmonické měřítko i vztahy jsou v místě krajinného 
rázu relativně zachované. Zástavbu tvoří převážně standardní rodinné domy v přirozených 
rozestupech. Větších rozměrů jsou pouze areál Statek Měcholupy s.r.o. situovaný ve středu obce a 
dva objekty panelových domů v jeho blízkosti. Ty však harmonické měřítko narušují jen lokálně. 
Plochy luk, polí a mimolesní zeleně v okolí zástavby jsou z hlediska měřítka i vztahů harmonické.  
Celková hodnota krajinného rázu místa krajinného rázu Měcholupy je střední. Vyšší hodnotu 
krajinného rázu vykazuje západní část místa, kde se v údolní nivě střídají plošky luk se stromovou 
liniovou zelení.  
3. Zemědělská krajina Měcholupy – Želeč 
Místo krajinného rázu představuje zemědělsky využívané území mezi sídly Měcholupy a Želeč. 
Jeho severní hranici vymezuje hrana svahu nad zástavbou Měcholup, jihovýchodní hranice 
kopíruje patu Želečské výšiny a následně patu zvlněného svahu u Želče. V ostatních směrech místo 
krajinného rázu překračuje svým vymezením hranice řešeného území. Místem krajinného rázu 
protéká významný krajinný prvek Želečský potok. 
Místo krajinného rázu je charakteristické svým ryze zemědělským využitím, mírně zvlněným 
reliéfem a nízkým podílem lesní a mimolesní zeleně. Ve srovnání s místem krajinného rázu 1 – 
Zemědělská krajina Milovice - Měcholupy má místo krajinného rázu 2 – Zemědělská krajina 
Měcholupy – Želeč vyšší zastoupení chmelnic a trvalých travních porostů. Místo krajinného rázu 
je vizuálně otevřené ve svých okrajových partiích. Krajina je zde tvořena hrubozrnnou mozaikou 
intenzivně obdělávaných bloků orné půdy s nízkým zastoupením doprovodné a jiné mimolesní 
zeleně. Zemědělská krajina Měcholupy – Želeč se nachází v přírodním parku Džbán, který indikuje 
přítomnost významných přírodních a estetických hodnot. 
Vizuální kostra místa se skládá z terénních horizontů tvořených ornou půdou, z doprovodné 
zeleně cest, břehových porostů Želečského potoka a železničním náspem. Horizonty jsou 
pozvolné, zvlněné s několika místy dalekých výhledů. Dominantně se v rámci místa krajinného 
rázu uplatňuje Želečská výšina.  Harmonické měřítko a vztahy jsou na většině místa narušené 
vysokým podílem orné půdy a lokálně také zemědělským areálem u Měcholup. 
Celková hodnota krajinného rázu místa krajinného rázu Zemědělská krajina Měcholupy - Želeč je 
nízká.  
4. Pod Želečskou výšinou 
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Místo krajinného rázu tvoří převážně zemědělské okolí sídla Želeč. Svou severovýchodní hranicí 
kopíruje patu Želečské výšiny, která tvoří současně rozhraní mezi oblastmi krajinného rázu. Ze 
západu je ohraničeno patou zvlněného svahu u Želče a z jihu překračuje svým vymezením hranice 
řešeného území. Místo krajinného rázu nezahrnuje žádné  sídlo a je součástí přírodním parku 
Džbán.  
Místo krajinného rázu je charakteristické svým mírně zvlněným reliéfem, směrem na západ 
výrazně svažitým, vizuální otevřeností a významnými dalekými výhledy. Místo krajinného rázu 
má zemědělský charakter s vysokým zastoupením chmelnic a trvalých travních porostů. Lesní i 
mimolesní zeleň je soustředěna zejména při západní hranici místa. Krajina je zde tvořena 
převážně hrubozrnnou mozaikou orné půdy, chmelnic, pastvin a stromové zeleně. Místo 
krajinného rázu se vyznačuje nejnižším podílem zachované cestní sítě v řešeném území, zejména 
při východním okraji místa. 
Vizuální kostru místa tvoří hraniční linie zástavby sídla Želeč, plochy chmelnic, svažitých pastvin 
a doprovodná zeleň cest. Terénní horizonty jsou zde výrazné (zejména v západní části) s dalekými 
panoramatickými výhledy na Doupovské a Krušné hory, České středohoří i Džbánsko. V rámci 
místa krajinného rázu se dominantně uplatňují základní škola v Měcholupech, věž gotického 
kostela sv. Mikuláše v Želči a Želečská výšina. Harmonické měřítko a vztahy jsou z většiny 
zachované. Lokální narušení harmonických vztahů způsobuje přítomnost halových objektů 
zemědělského areálu u Želče. Vysokou estetickou hodnotou místa jsou zvlněné svahy pastvin se 
zachovanými relikty plužin při západní hranici.  
Celková hodnota krajinného rázu místa je vysoká, zejména z pohledu vizuální charakteristiky.  
5. Želeč 
V řešeném území nejmenší místo krajinného rázu Želeč je tvořeno zastavěným územím sídla 
Želeč. Hranici místa krajinného rázu vymezuje hraniční linie zástavby a zahrad. Místo je 
charakteristické vysokým podílem souvisle zastavěného území, vizuální uzavřeností a polohou na 
vyvýšeném území. Charakter vesnice je ryze zemědělský s velkým zastoupením dnes z velké části 
nefunkčních zemědělských statků. Svou chmelařskou povahou a značně dochovanou 
urbanistickou strukturu zástavby se místo krajinného rázu Želeč odlišuje od ostatních míst 
krajinného rázu v řešeném území. Krajina je zde tvořena jemnozrnnou mozaikou zástavby, zahrad 
a malých políček navazujících na stavení. 
Vizuální kostru místa krajinného rázu tvoří mozaika zástavby a stromové zeleně v zahradách. 
Kulturními dominantami sídla jsou původně gotický kostel sv. Mikuláše a zámecký areál východně 
na návsi. Problematickými pohledovými dominantami obce jsou zemědělské objekty z druhé 
poloviny 20. století postavené na východě místa krajinného rázu. Při hranicích místa krajinného 
rázu se uplatňují významné panoramatické výhledy do širokého okolí (Krušné a Doupovské hory, 
České Středohoří aj.). Harmonické měřítko i vztahy jsou v místě krajinného rázu relativně 
zachované. Harmonické vztahy lokálně narušují již zmiňované zemědělské objekty na východě 
obce a bytové domy v jihovýchodní části místa, které svým měřítkem i charakterem nerespektují 
typickou zástavbu místa.  
Celková hodnota krajinného rázu místa je vyšší, ačkoli se zde uplatňuje vysokého zastavění území, 
jedná se převážně o zástavbu s dochovaným urbanistických charakterem, která je z pohledu 
krajinného rázu hodnotná.  
6. Lesní celky 
Místo krajinného rázu zaujímá největší plochu v rámci řešeného území. Místo je představováno 
převážně lesními porosty. Je „půleno“ místem krajinného rázu č. 7 Pole u Velké Černoci. Jeho 
severozápadní hranici tvoří pata Želečské výšiny, západní hranici místa tvoří pata výšiny Dubina. 
Z jihu místo překračuje svým vymezením hranice řešeného území.  
Místo krajinného rázu Lesní celky je charakteristické svým výrazně členitým reliéfem, převážně 
lesohospodářským využitím a přítomností výrazných horizontů. Zastoupení orné půdy, chmelnic 
a trvalých travních porostů je zde pouze na malých úsecích či v enklávách. Krajina je zde tvořena 
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hrubozrnnou mozaikou lesních porostů, místy doplněnou ploškami orné půdy či loukami. Při 
východní hranici místa se nalézá chráněné ložiskové území štěrkopísků a dobývací prostor.  
Vizuální kostru místa krajinného rázu tvoří plochy lesních porostů různého stáří  místy 
přecházející do ploch orné půdy, chmelnic či trvalých travních porostů. Terénní horizonty jsou zde 
výrazné tvořené lesními porosty. V rámci místa krajinného rázu se uplatňují kulturní dominanty 
kostelních věží (kostel sv. Mikuláše v Želči, kostel sv. Václava ve Velké Černoci) a negativní 
dominanty zemědělských objektů z druhé poloviny 20. století. Místo krajinného rázu je tvořeno 
terénními dominantami Želečskou výšinou a výšinou Dubina. Harmonické měřítko a vztahy jsou 
v místě krajinného rázu narušené vysokým zastoupením lesních ploch obdobného druhového 
složení (smrk, borovice). Harmonické vztahy jsou lokálně narušovány také povrchovou těžbou 
v rámci místa. Relativně zachované harmonické měřítko vykazují pouze drobné úseky, kde jsou 
zastoupeny smíšený les, pole, louky, popřípadě sady a chmelnice s okraji lesních porostů. 
Celková hodnota krajinného rázu místa je střední vzhledem k vysokému zastoupení druhově 
chudého lesa.  
7. Pole u Velké Černoci 
Místo krajinného rázu leží jižně v řešeném území v okolí sídla Velká Černoc. Místo je vymezeno 
okraji lesních porostů a hraniční linií zástavby sídla. Pouze v malých úsecích na západě a jihu 
území překračuje místo krajinného rázu svým vymezením hranice řešeného území. Od 
jihovýchodu směrem severozápadu protéká územím VKP Černocký potok, který tvoří osu místa 
krajinného rázu.  
Místo krajinného rázu je charakteristické svým svažitým územím směrem k Velké Černoci 
vizuální otevřeností a zemědělským charakterem. Je zde nízké zastoupení lesní a mimolesní 
zeleně v poměru k rozloze místa. Krajina je zde tvořena hrubozrnnou mozaikou intenzivně 
obdělávaných bloků orné půdy. Ve vizuální kostře se uplatňují hraniční linie zástavby i lesních 
porostů, stromová mimolesní zeleň a břehový doprovod Černockého potoka. Výrazné terénní 
horizonty nacházející se za hranicemi místa ho vizuálně uzavírají dalekým výhledům. V rámci 
místa krajinného rázu jsou terénní horizonty pozvolné a nevýrazné. Pozitivní pohledovou 
dominantou je kostelní věž ve  Velké Černoci. Problematicky se  v pohledech uplatňují dominanty 
zemědělských objektů na jihu zastavěného území.  
Harmonické měřítko a vztahy jsou v místě krajinného rázu narušené vysokým zastoupením 
velkých bloků orné půdy. Relativně zachované harmonické měřítko vykazuje jihovýchodní část 
místa v blízkosti retenční nádrže Velká Černoc.  
Celková hodnota krajinného rázu místa krajinného rázu Pole u Velké Černoci je nižší.  
8. Velká Černoc 
V řešeném území druhé nejmenší místo krajinného rázu Velká Černoc je tvořeno zastavěným 
územím Velké Černoci. Hranici místa krajinného rázu tvoří hraniční linie zástavby a zahrad. Osu 
místa vytváří VKP Černocký potok protékající Velkou Černocí. 
Místo krajinného rázu je charakteristické vysokým podílem souvisle zastavěného území, vizuální 
uzavřeností a polohou v terénní sníženině v údolí Černockého potoka. Charakter sídla je převážně 
zemědělský s vysokým zastoupením menších domků pro stálé či občasné bydlení. Sídlo má 
převážně nedochovanou urbanistickou strukturu. Krajina je zde tvořena jemnozrnnou mozaikou 
zástavby a zahrad.  
Vizuální kostru místa krajinného rázu tvoří mozaika zástavby a stromové zeleně v zahradách. 
Kulturní dominantou sídla je barokní kostel sv. Václava. Negativními pohledovými dominantami 
jsou zemědělské objekty z druhé poloviny 20. století na severním okraji místa, problematické 
dominanty tvoří sušárny chmele na jihu. Výrazné terénní horizonty výšin Želečské a Dubina, které 
se nacházející za hranicemi místa krajinného rázu, ho uzavírají dalekým výhledům. Harmonické 
měřítko i vztahy jsou v místě krajinného rázu narušené vysokým podílem zastavěného území. 
Harmonické vztahy navíc lokálně narušují již zmiňované zemědělské objekty, které svým 
měřítkem i charakterem nerespektují typický charakter zdejší zástavby.   
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Celková hodnota krajinného rázu místa Velká Černoc je nízká z důvodu vysokého zastavění území, 
z hlediska krajinného rázu převážně nehodnotnou zástavbou.  
Identifikace a klasifikace znaků krajinného rázu dle metodických postupů hodnocení krajinného 
rázu (tj. tabulkové zpracování) jsou uvedeny v Průzkumech a rozborech, stejně jako doporučení 
ochrany krajinného rázu pro jednotlivá místa krajinného rázu.  

3.3 Řešení funkčního a prostorového uspořádání sídel 
Měcholupy 
Návrh respektuje a dotváří současné funkční uspořádání sídelního útvaru, jako významné veřejné 
prostranství vymezuje severovýchodní ulici mezi řekou a podjezdem pod železniční tratí na 
severní straně a dále ulice vedoucí z náměstí k vlakovému nádraží včetně předprostoru vlakového 
nádraží. Na jádrové veřejné prostranství jsou navázány přírodní plochy zámeckého parku a břehů 
říčky Blšanky.  
Územní plán respektuje stávající plochy veřejných prostranství užívaná jako parkoviště:  
v Měcholupech před místním úřadem a školou, na náměstí. 
Plochy přiléhající k vymezeným veřejným prostorům budou mít kromě obytné funkce rovněž 
funkci obslužnou při zachování stávající parcelace a prostorového charakteru uličních front.  
Ve vazbě na jádrové veřejné prostranství se nachází plochy občanského vybavení: areál zámku i 
s parkem sloužící jako školské zařízení a dům s pečovatelskou službou. V obytné zóně na sever od 
železniční trati je včleněn areál mateřské školky,  na severu obce se nachází areál základní školy a 
sokolovna s fotbalovým hřištěm. Poloha areálu školy není v optimální pěší dostupnosti především 
z jižní části obce, je ale v dobré pěší dostupnosti z ploch hromadného bydlení, kde se nachází 
největší koncentrace obyvatelstva a poloha na okraji obce nabízí možnosti dalšího rozvoje areálu. 
Vlastní klidné prostranství si vytvářejí plochy hromadného bydlení, které navazují na východní 
stranu jádrových veřejných prostranství. Prioritou je, aby tyto plochy nabízely kvalitní obytné 
prostředí s vyloučením všech rušivých činností. Obytné zóny nad železniční tratí a jižně od říčky 
Blšanky jsou v převážné míře určené k bydlení v rodinných domech.  
Z hlediska dalšího rozvoje územní plán posiluje kvalitu obytného prostředí a rozšiřuje nabídku 
ploch pro služby a nerušící výrobu. V rámci zastavěného území vytváří podmínky pro postupnou 
konverzi areálů prvovýroby statku pod železniční tratí a areálu pivovaru jižně od Blšanky na 
plochy bydlení, služeb a nebo nerušící výroby. Extenzivní rozvoj v podobě zastavitelných ploch 
pro bydlení je směřován severním a jižním směrem v přímé návaznosti na zastavěné území 
Milošice 
Územní plán svojí koncepcí potvrzuje současné funkční rozvržení sídla a vymezením podmínek 
pro využití ploch stabilizuje současné obytné a rekreační funkce ve stávajících plochách.  
Územní plán respektuje osu zástavby, kterou tvoří východozápadní komunikace Holedeč – 
křižovatka s komunikací III/22712 směr Radíčeves nebo Měcholupy. V jádru sídla vymezuje 
plochy veřejného prostranství, kterou chrání náves spolu s přilehlými plochami veřejné zeleně. 
Zastavitelné plochy, které jsou určené k bydlení, doplňují proluky ve stávající zástavbě.  
Želeč 
Identita sídla je určena výrazným prostorem návsi a dominantními budovami statků a zámečku. 
Podmínky využití ploch návsi umožňují umístění dětského hřiště a zařízení pro sport a rekreaci 
residentů. Část plochy návsi je využívaná pro veřejné parkování. 
Parametry budov a pozemků přilehlých k návsi umožňují kromě obytné funkce také umístění 
občanské vybavenosti, malého domácího hospodářství s chovem hospodářských zvířat kromě 
prasat a podmíněně rovněž neobtěžující řemeslnické provozovny a parkoviště. Na plochách 
areálu zámečku je ponechána zemědělská výroba.  
Cílem funkčního uspořádání je zkvalitnit obytné prostředí a vytvořit podmínky pro rekreaci 
obyvatel sídelního útvaru. Územní plán vytváří podmínky pro postupnou konverzi opouštěných 
ploch výroby na rozvoj bydlení a občanské vybavenosti: v severní části statku navazujícího na 



Územní plán Měcholupy – změna číslo 1 
Odůvodnění 

 77 

náves a na pozemcích bývalého stavení ve východní části zastavěného území vymezuje plochy 
čistého bydlení v rodinných  domech; v jižní části zastavěného území vymezuje novou plochu 
rekreace – tělovýchova a sport.  
Územní plán zachovává kompaktní zastavěné území sídla a chrání před zastavěním severozápadní 
okraj sídla, který se nachází na hraně horizontu. 
Velká Černoc 
Funkční uspořádání sídla sleduje zkvalitnění obytného a rekreačního charakteru sídla, zejména 
v plochách, které jsou přilehlé k návsi. Podmínky využití ploch návsi umožňují ponechání 
dětského hřiště a umístit další zařízení pro sport a rekreaci residentů. V prostoru návsi je 
umístěna plocha občanské vybavenosti v současné době využívaná obchodním zařízením. Plocha 
před obchodním zařízením je využívaná jako veřejné parkoviště.  Drobná občanská vybavenost 
může být umístěna v rámci ploch smíšených obytných navazujících na severovýchodní hranu 
návsi. Plocha občanské vybavenosti je rovněž vymezena pro areál kostela sv. Václava.   
Rozvoj obce je směrován do ploch zastavěného území, kde využívá značných prostorových rezerv 
ploch ustupující zemědělské výroby na jihozápadním okraji zastavěného území. Část areálu 
v severní části přilehlé k návsi a v jihovýchodní části je navržena ke konverzi na smíšené bydlení. 
Zbylé plochy, které nejsou v přímém dotyku s obytnou zástavbou jsou určené pro nerušící výrobu, 
služby a skladování.  
Extenzivní rozvoj sídelního útvaru do krajiny je směřován do osy údolí Černockého potoka 
v návaznosti na komunikaci II/229 na Svojetín. Tím územní plán chrání cenné pohledové 
horizonty před zastavěním.   
 
Charakteristické uspořádání staveb na plochách v dotyku s významnými veřejnými 
prostranstvími 

lokalita  tvar střechy  umístění staveb  
Měcholupy – náměstí, ulice k nádraží, 
západní strana ulice od náměstí 
k železničnímu viaduktu  

sedlová, výjimečně 
polovalbová nebo 
mansardová  

uliční průčelí staveb spočívá zpravidla na uliční 
čáře  
 

Velká Černoc – severní, západní a 
východní strana návsi  

sedlová, výjimečně 
polovalbová, valbová  

uliční průčelí staveb spočívá zpravidla na uliční 
čáře  
 

Želeč – náves včetně částí 
komunikací ústících do návsi  

sedlová, výjimečně 
polovalbová, valbová  

uliční průčelí staveb spočívá na uliční čáře;   
na západní straně návsi štítová orientace objektů  

3.3.1 Zdůvodnění stanovení ploch s jiným způsobem využití, než stanovuje vyhláška 
Plochy s jiným způsobem využití, než stanovuje vyhláška nejsou navrženy. 

3.3.2 Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby 
vymezení zastavitelných ploch  

Vymezení zastavitelných a přestavbových ploch vychází z požadavků zadání, včetně požadavků 
na rozvoj obytné funkce obce.  
Bilance zastavitelných a přestavbových ploch: 

 plocha (ha) % ze zastavěného území 
Zastavěné území celkem 110,6186 100 
Plochy přestavby celkem 6,2342 6,6471 5,6 5,7 
Zastavitelné plochy celkem 3,6673 3,3 
Plochy územních rezerv 9,3763 8,5 

Podrobnější specifikace ploch je uvedena v textové části návrhu v části 3.5 a 3.6.  
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Vyhodnocení záměrů z průzkumů a rozborů  
Záměry s plošnými dopady na zastavěné a nezastavěné území, které byly identifikované v rámci 
provedených průzkumů a rozborů a další záměry tak, jak vyplynuly z projednávání se zástupci 
obce během zpracování územního plánu, byly vyhodnoceny z  hlediska: 

• nároků na novou dopravní infrastrukturu 
• nároků na novou technickou infrastrukturu 
• střetů s limity využití území  
• střetů s ochranou krajinného rázu 

Následující tabulka a text odkazuje na záměry z původního zadání Územního plánu 
Měcholupy. Změna číslo 1 spočívá v převedení územního plánu do standardizované 
podoby a jeho částečné aktualizaci bez dodatečných záměrů obce, proto bylo původní 
značení záměrů ponecháno, ale odkazuje se na prvky návrhu označené podle 
standardizace.  

označení 
záměru 

popis záměru nároky na 
novou 
dopravní 
infrastrukturu 

nároky na 
novou 
technickou 
infrastrukturu 

střety 
s limity 
využití 
území 

střety 
s ochranou 
krajinného 
rázu 

výsledný návrh 

Měcholupy  
ZM01a dlouhodobý 

záměr 
konverze 
areálu statku 
na služby, 
agroturistiku a 
bydlení 

 rekonstrukce 
vodovodu a 
kanalizace 

ochranné 
pásmo 
dráhy 

 konverze na 
VSN – plochy 
výroby a 
skladování – 
nerušící výroba 
a služby VD - 
výroba drobná 
a služby 

ZM01b   rekonstrukce 
vodovodu a 
kanalizace 

  konverze na SV 
– smíšené 
obytné 
venkovské BS 
plochy smíšené 
obytné – bydlení 
smíšené 

ZM02 plochy na 
bydlení v 
bytových 
domech se 
zahrádkami 
nebo zahrádky 

  ochranné 
pásmo 
dráhy 

 BH - bydlení 
hromadné BH - 
plochy bydlení – 
bydlení čisté 
v bytových 
domech  

ZM03 (již 
realizováno) 

rozvojová 
plocha pro 
ČOV 

příjezdová 
komunikace 
– ZM04 

vodovod;  
elektřina   

zábor ZPF 
BPEJ I. tř. 
ochrany  

 plocha pro ČOV 
- TW – vodní 
hospodářství 
TV plochy 
technické 
infrastruktury  

ZM04 (již 
realzováno) 

rozvojová 
plocha pro 
ČOV 

  zábor ZPF 
BPEJ I. tř. 
ochrany  

 příjezdová 
komunikace pro 
ČOV - TW – 
vodní 
hospodářství 
TV plochy 
technické 
infrastruktury  
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označení 
záměru 

popis záměru nároky na 
novou 
dopravní 
infrastrukturu 

nároky na 
novou 
technickou 
infrastrukturu 

střety 
s limity 
využití 
území 

střety 
s ochranou 
krajinného 
rázu 

výsledný návrh 

ZM05 revitalizace 
území 
bývalého 
zámeckého 
parku, funkčně 
integrovat se 
školským 
zařízením v 
zámku 

    ZS - zeleň 
sídelní ostatní 
RKZ – plochy 
rekreace – 
zahrady, parky a 
sady  

ZM06 konverze 
budovy býv. 
pivovaru na 
školské 
zařízení, 
internátní 
ubytování, 
sociální služby 

    konverze na OV 
– občanské 
vybavení 
veřejné  
plochy 
občanského 
vybavení – 
veřejné 
infrastruktury 
obecně, event. 
SV – smíšené 
obytné 
venkovské 
smíšená plocha 
bydlení   

ZM07 budova bývalé 
sladovny - 
budoucí využití 
pro pobytovou 
turistiku 

úprava místní 
přístupové 
komunikace  

napojení na 
kanalizaci 

  SV – smíšené 
obytné 
venkovské BS 
smíšené plochy 
bydlení 

ZM08 vybudování 
pietního místa 
na místě 
zbořeného 
kostela 

    PU – veřejná 
prostranství 
všeobecná VPP 
plochy veřejných 
prostranství – 
náměstí, návsi 

ZM09 parková úprava 
s vodním 
prvkem 

    ZS – zeleň 
sídelní ostatní 
RKZ – plochy 
rekreace – 
zahrady, parky a 
sady  

ZM10 plochy bydlení 
pro RD 

    BV – bydlení 
venkovské BC 
plochy bydlení – 
bydlení čisté 
v rodinných 
domech 

ZM11 bydlení nebo 
veřejná zeleň 

    ZS – zeleň 
sídelní ostatní 
RKZ – plochy 
rekreace – 
zahrady, parky a 
sady  



Územní plán Měcholupy – změna číslo 1 
Odůvodnění 

 80 

označení 
záměru 

popis záměru nároky na 
novou 
dopravní 
infrastrukturu 

nároky na 
novou 
technickou 
infrastrukturu 

střety 
s limity 
využití 
území 

střety 
s ochranou 
krajinného 
rázu 

výsledný návrh 

ZM12a extenzivní 
zeleň  

  archeologic
ká lokalita 

 AP.p – pole, 
AP.t – trvalé 
travní porosty 
ZPE plochy 
zemědělské – 
extenzivní 

ZM12b plochy bydlení 
pro RD 

  zábor ZPF 
; 
archeologic
ká lokalita  

 rezerva BV 
bydlení 
venkovské BC – 
plochy bydlení – 
bydlení čisté 
v rodinných 
domech  

ZM12c plochy bydlení 
pro RD 

  zábor ZPF  
 

 rezerva pro BV –
bydlení 
venkovské BC 
plochy bydlení – 
bydlení čisté 
v rodinných 
domech 

ZM13a rezerva pro 
rozvoj školního 
areálu  

  zábor ZPF  
 

exponovan
á poloha – 
nutno 
omezit 
výšku a 
tvar objektů  

rezerva pro OV – 
občanské 
vybavení 
veřejné plochy 
občanského 
vybavení – 
veřejné 
infrastruktury 
obecně 

ZM13b plochy bydlení 
pro RD 

nová místní 
komunikace  

kanalizace; 
vodovod;  
elektřina   

zábor ZPF  
 

exponovan
á poloha – 
nutno 
omezit 
výšku a 
tvar objektů  

BV - bydlení 
venkovské BC – 
plochy bydlení – 
bydlení čisté 
v rodinných 
domech  

ZM13c extenzivní 
zeleň  

    AP.p – pole a 
AP.t – trvalé 
travní porosty  
ZPE plochy 
zemědělské – 
extenzivní 

ZM14 plochy bydlení 
pro RD 

 kanalizace; 
vodovod;  
elektřina   

zábor ZPF  
 

 rezerva pro BV 
bydlení 
venkovské  BC 
plochy bydlení –
bydlení čisté 
v rodinných 
domech 

ZM15 rezerva pro 
zeleň  

  zábor ZPF    

ZM17 plochy bydlení 
pro RD 

  zábor ZPF   - 

Velká Černoc  
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označení 
záměru 

popis záměru nároky na 
novou 
dopravní 
infrastrukturu 

nároky na 
novou 
technickou 
infrastrukturu 

střety 
s limity 
využití 
území 

střety 
s ochranou 
krajinného 
rázu 

výsledný návrh 

ZC01 plocha pro 
novou ČOV 

 vodovod;  
elektřina   

zábor ZPF; 
BPEJ I. tř. 
ochrany; 
odvodňova
cí zařízení   

 plocha pro ČOV 
- TW – vodní 
hospodářství 
TV plochy 
technické 
infrastruktury  

ZC02 sportovní 
plocha – hřiště 

    OS - občanské 
vybavení - 
sport RKS – 
plochy rekreace 
– tělovýchova a 
sport  

ZC03 plocha pro 
výstavbu 
rodinných 
domů 

    BV – bydlení 
venkovské BC 
plochy bydlení – 
bydlení čisté 
v rodinných 
domech 

ZC04 konverze na 
bytový dům 
(startovací 
byty) 

    konverze na BH 
- bydlení 
hromadné BH - 
plochy bydlení – 
bydlení čisté 
v bytových 
domech  

ZC05 konverze na 
využití pro 
volnočasové 
aktivity 
mládeže 

    konverze na SV 
– smíšené 
obytné 
venkovské BS 
plochy smíšené 
obytné – bydlení 
smíšené  

ZC06 konverze 
bývalé fary na 
bytový dům 

    konverze na BH 
- bydlení 
hromadné BH - 
plochy bydlení – 
bydlení čisté 
v bytových 
domech  

ZC07 výstavní 
prostory na 
naučném 
okruhu 

    PU – veřejná 
prostranství 
všeobecná VPP 
plochy veřejných 
prostranství – 
náměstí, návsi 

ZC08 plocha pro 
náhradní 
výsadbu 
zeleně 

  zábor ZPF   ZU – zeleň 
všeobecná RKZ 
plochy rekreace 
– zahrady, parky 
a sady  

ZC09 plocha zahrad   zábor ZPF   AP.t – trvalé 
travní porosty 
ZPE plochy 
zemědělské  
extenzivní  
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označení 
záměru 

popis záměru nároky na 
novou 
dopravní 
infrastrukturu 

nároky na 
novou 
technickou 
infrastrukturu 

střety 
s limity 
využití 
území 

střety 
s ochranou 
krajinného 
rázu 

výsledný návrh 

ZC10 plocha pro 
výstavbu 
rodinných 
domů 

 kanalizace; 
vodovod;  
elektřina   

zábor ZPF; 
vedení vvn   

 SV – smíšené 
obytné 
venkovské 
plocha pro 
výstavbu 
rodinných domů 

ZC11   kanalizace; 
vodovod;  
elektřina   

zábor ZPF  exponovan
á poloha – 
střet   

vypuštěno  

ZC12  rozšíření  
místní 
komunikace  

kanalizace; 
vodovod;  
elektřina   

zábor ZPF;  
odvodňova
cí zřízení;  
OP lesa   

exponovan
á poloha – 
střet   

vypuštěno  

ZC13 plochy bydlení 
pro RD 

rozšíření  
místní 
komunikace  

kanalizace; 
vodovod;  
elektřina   

zábor ZPF; 
vedení vvn; 
odvodňova
cí zařízení;  
OP lesa    

 rezerva pro BV 
bydlení 
venkovské BC 
plochy bydlení – 
bydlení čisté 
v rodinných 
domech 

ZC14   kanalizace; 
vodovod;  
elektřina   

zábor ZPF   vypuštěno  

ZC15a konverze na 
bydlení v RD 

    konverze na SV 
– smíšené 
obytné 
venkovské BS 
plochy smíšené 
obytné – bydlení 
smíšené 

ZC15b revitalizace na 
nerušící výrobu 
a služby 

    revitalizace na 
VD - výroba 
drobná a služby 
VSN – plochy 
výroby a 
skladování – 
nerušící výroba 
a služby  

ZC16a revitalizace na 
nerušící výrobu 
a služby 

nová místní 
komunikace 

kanalizace; 
vodovod;  
elektřina   

  revitalizace na 
VD - výroba 
drobná a služby 
VSN – plochy 
výroby a 
skladování – 
nerušící výroba 
a služby  

ZC16b konverze na 
bydlení v RD 

rozšíření  
místní 
komunikace  

kanalizace; 
vodovod;  
elektřina   

  konverze na SV 
– smíšené 
obytné 
venkovské BS 
plochy smíšené 
obytné – bydlení 
smíšené 

Želeč 
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označení 
záměru 

popis záměru nároky na 
novou 
dopravní 
infrastrukturu 

nároky na 
novou 
technickou 
infrastrukturu 

střety 
s limity 
využití 
území 

střety 
s ochranou 
krajinného 
rázu 

výsledný návrh 

ZZ01 plocha pro 
alternativní 
variantu 
kořenové ČOV 

 elektřina   zábor ZPF   vypuštěno  

ZZ02 plocha pro 
novou  ČOV 

 vodovod;  
elektřina   

  plocha pro ČOV 
- TW – vodní 
hospodářství 
TV plochy 
technické 
infrastruktury  

ZZ03 plocha pro 
náhradní 
výsadbu 
zeleně 

    AP.t - trvalé 
travní porosty 
ZPE plochy 
zemědělské – 
extenzivní 

ZZ04 plocha pro 
výstavbu 
rodinných 
domů 

 kanalizace; 
vodovod;  
elektřina   

zábor ZPF  exponovan
á poloha – 
střet   

vypuštěno  

ZZ05 plochy pro 
bydlení 

místní 
příjezdová 
komunikace  

kanalizace; 
vodovod;  
elektřina   

  konverze na BV 
– bydlení 
venkovské BC 
plochy bydlení – 
bydlení čisté 
v rodinných 
domech 

ZZ06 konverze 
budovy bývalé 
školy na využití 
pro 
volnočasové 
aktivity 

    OV – občanské 
vybavení 
veřejné plochy 
občanského 
vybavení – 
veřejné 
infrastruktury  

ZZ07 plocha pro 
výstavbu 
rodinných 
domů 

 kanalizace; 
vodovod;  
elektřina   

zábor ZPF  exponovan
á poloha – 
střet   

vypuštěno  

ZZ08 plocha pro 
individuální 
rekreaci 

místní 
příjezdová 
komunikace  

kanalizace; 
vodovod;  
elektřina   

zábor ZPF   vypuštěno  

ZZ09 plocha pro 
náhradní 
výsadbu 
zeleně 

    AP.t – trvalé 
travní porosty  
ZPE plochy 
zemědělské – 
extenzivní 

ZZ10 víceúčelové 
hřiště 

    OS - občanské 
vybavení - 
sport RKS – 
plochy rekreace 
– tělovýchova a 
sport  

Milošice  
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označení 
záměru 

popis záměru nároky na 
novou 
dopravní 
infrastrukturu 

nároky na 
novou 
technickou 
infrastrukturu 

střety 
s limity 
využití 
území 

střety 
s ochranou 
krajinného 
rázu 

výsledný návrh 

ZMi01 plocha pro 
náhradní 
výsadbu 
zeleně 

  zábor ZPF   AP.t – trvalé 
travní porosty  
ZPE plochy 
zemědělské – 
extenzivní  

ZMi02 plocha pro 
výstavbu 
rodinných 
domů 

  zábor ZPF   SV – smíšené 
obytné 
venkovské BS 
plochy smíšené 
obytné – bydlení 
smíšené 

ZMi03 výsadba 
stromů po 
obvodu požární 
nádrže 

    PU – veřejná 
prostranství 
všeobecná VPP 
plochy veřejných 
prostranství – 
náměstí, návsi  

Návrh zastavitelných ploch vychází z tohoto hodnocení a ze zadání, které požadovalo 
předpokládat stabilizaci počtu obyvatel v obci vytvořením podmínek pro cca 1300 obyvatel. 
Výběr zastavitelných ploch přitom preferuje plochy ze zadání, které jsou ve stávajícím 
zastavěném území (viz Obecné zásady urbanistické koncepce územního plánu – návrh část 3.2), 
nevykazují střety s limity využití území, s ochranou krajinného rázu, nepředstavují zábor ZPF a 
nemají nároky na infrastruktury. Dále se uplatnilo hledisko preference rozvoje Měcholup (viz 
Zásady celkové koncepce rozvoje obce  – návrh část 2.1) a poznatky z konzultací se zástupci obce 
během zpracování.   
Na základě tohoto výběru byly do návrhu začleněny jako plochy změn, přestaveb nebo plochy 
zastavitelné plochy označené v zadání jako ZM01, ZM02, ZM05, ZM06, ZM07, ZM08, ZM09, 
ZM10, ZM13- část b, ZM17, ZC01, ZC02, ZC03, ZC04, ZC05, ZC06, ZC10, ZC15, ZC16, ZZ02, ZZ05, 
ZZ06, ZZ10, ZMi02.  
Rozvojové plochy ze zadání ZM03 a ZM04 určené pro výstavbu ČOV Měcholupy byly v dohodě se 
zástupci obce a v souladu se zpracovanou studií zaměněny za jinou přestavbovou plochu pro 
daný účel, označenou jako VKM01 VT.K101 (ČOV Měcholupy včetně ochranného 
protizáplavového valu) s místní komunikací napojující ČOV s označením VDM01 VD.101. V době 
zpracování Změny číslo 1 územního plánu je ČOV již realizována.  
Jako rezervy byly zařazeny plochy označené v zadání jako ZM12 – část b, ZM12 – část c, ZM13 – 
část a, ZM14, ZC13.  
Celková bilance kapacit návrhových zastavitelných ploch pro bydlení je obsažena v části 2.3 
tohoto odůvodnění.  

Vyhodnocení dalších známých podnětů a záměrů  
Záměr obce Měcholupy vytvořit „Místní výletní stezku Měcholupy“  
Záměr je přenesen do návrhu koncepce pěší dopravy a je v souladu navrženými podmínkami 
využití ploch. Dokončení realizace záměru je podmíněno propojením stezky na správním území 
obce Holedeč.  
Posouzení podnětu k zahrnutí pozemku č. 378/14 v k.ú. Měcholupy u Žatce do plochy umožňující 
stavbu rodinného domu:  
Podnět nebyl v návrhu územního plánu akceptován z důvodu střetu s limitem obecné ochrany 
přírody.  
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Podnět k vymezení trasy cesty podél železniční trati z důvodu propojení zastavěného území sídelního 
útvaru Želeč s pozemkem čp. 61 a z důvodů zpřístupnění rybníku nacházejícího se jižně od železniční 
trati:  
Podnět nebyl v návrhu územního plánu akceptován. Územní plán může omezit práva vlastníka 
nemovitosti pouze v případě veřejného zájmu a pouze v případě, kdy neexistuje jiné, z hlediska 
omezení nakládání se soukromým majetkem, šetrnější řešení. Soukromý pozemek čp. 61 je 
v současnosti zpřístupněn z účelovou komunikací z místní komunikace III/22713 a toto napojení 
je dostatečné. Zpřístupnění rybníků je řešeno v rámci navržených revitalizačních opatření, které 
územní plán zahrnuje do veřejně prospěšného opatření VRZ01 VR.301a, VR.301b. Toto 
zpřístupnění musí být v souladu s limitem obecné ochrany přírody. 

3.4 Řešení dopravní infrastruktury  

3.4.1 Železniční doprava  
Potvrzuje se systém železničních tratí, který je v řešeném území stabilizován. Územím prochází 
stavebně dvoukolejná neelektrifikovaná železniční trať ČD č. 124 Chomutov – Žatec – Lužná u 
Rakovníka. Na území obce se nacházejí železniční stanice Měcholupy a zastávka Želeč.  
Na území obce se nenacházejí železniční vlečky a nové nejsou navrhovány. 

3.4.2 Silniční doprava  
Územní plán potvrzuje systém silniční dopravy na území obce Měcholupy jako stabilizovaný. Nově 
budou budovány pouze nezbytné místní komunikace v nově vymezených zastavitelných plochách, 
pokud to jejich charakter a rozsah vyžadují. Zjištěné závady v profilech, trasách a zejména 
v kříženích na pozemních komunikacích II. a III. třídy a na většině místních komunikací budou 
řešeny dopravním značením.   
Pro stanovení minimálních parametrů uličního profilu komunikací uvnitř zastavitelných ploch 
pro bydlení je nutné dodržet §22 vyhlášky číslo 501/2006 Sb.  
Účelové komunikace  
Provoz účelové dopravy zemědělského a lesního hospodářství mimo zastavěné území bude veden 
po stávajících účelových komunikacích respektive pozemcích pro tento účel vyhrazených. 
Účelovému zemědělskému provozu budou podle potřeby sloužit i nově navrhované úseky cest 
pro pěší a cyklisty.  

3.4.3 Pěší  a cyklistická doprava 
Pěší a cyklistickou dopravu řeší územní plán jako integrální složku jak každodenní dopravy za 
prací a vybavením, tak jako rekreační dopravy. Navržen je systém pěších a cyklistických tras 
propojující všechna sídla obce navzájem, zpřístupňující navržené rekreační cíle v obci a Přírodním 
park Džbán.  Řešení vychází z malé intenzity silniční dopravy, což ve většině případů umožňuje 
zachování smíšeného provozu bezmotorové a motorové dopravy na pozemních komunikacích. 
Nové pěší a cyklistické komunikace jsou proto zřizovány tam, kde stávající propojení chybí nebo 
kde by bylo jinak vedeno po silnici II. třídy.  
V zastavěném území jsou zachovány všechny stávající pěší tahy. Nově jsou vymezeny pěší 
komunikace a chodníky v zastavěném území pouze v nejnutnější míře. Místní komunikace se 
smíšeným provozem v rámci zastavitelných ploch bydlení jsou vymezeny jako zklidněné (D1). 
Cyklistická doprava je v zastavěném území vedena převážně smíšeně s motorizovanou 
dopravou. Vzhledem k intenzitě dopravy je tento stav možno považovat za vyhovující a je 
územním plánem potvrzen. V nezastavěném území jsou využity vybrané  účelové zemědělské 
komunikace též pro pěší a cyklisty, s funkcí zprostupnění krajiny a v některých případech i 
s protierozními účinky z doprovodné zeleně.  
Seznam zřizovaných a obnovovaných cest je obsažen v návrhu v části 4.1.3.  
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3.4.4 Vodní doprava 
Na území obce se nenachází ani nenavrhuje infrastruktura pro vodní dopravu. 

3.4.5 Letecká doprava 
Na území obce se nenachází ani nenavrhuje infrastruktura pro leteckou dopravu. 

3.4.6 Dopravní zařízení 
Na území obce se nenacházejí ani nenavrhují žádná dopravní zařízení. 

3.5 Řešení technické infrastruktury 

3.5.1 Výchozí stav technické infrastruktury v řešeném území 
Technické vybavení území centralizované obslužnými systémy je v tomto prostoru zastoupeno 
pouze částečně.  
Sídlo Měcholupy má vlastní vnější vodovod, oddílnou dešťovou kanalizaci, která slouží k odtoku 
předčištěných splašků, středotlakou síť pro distribuci zemního plynu, napájecí a zásobní síť el. 
proudu a kabelovou komunikační síť MTO (Místní komunikační obvod) a ATÚ v Měcholupech a 
Velké Černoci. 
Všechny části obce mají vybudovaný vnější vodovod. Měcholupy , Želeč a Velká Černoc jsou 
částečně vybaveny oddílnou dešťovou kanalizací s odtokem dešťových i částečně předčištěných 
splaškových odpadních vod lokálních vodotečí.  
Všechna sídla jsou vybavena přenosovou sítí elektrické energie (napájecí 22kV, zásobní 0,4 kV) a 
pozemní sítí telekomunikačního obvodu MTO Měcholupy.  
Obec postupně realizuje integrovaný systém hospodaření s tuhými odpady – především 
domovními odpady. V obci nebyl dosud vybudován recyklační ani sběrný dvůr a proto primární 
systém třídění komponentů není dokončen.  
V návrhu územního plánu jsou využívány všechny stávající obslužné systémy technického 
vybavení sídla, je navrženo doplnění kapacit systému tak, aby bylo možné připojit nově navržené 
zastavitelné plochy. Navrženy jsou nové systémy odvodňovací oddílné soustavy v místních 
částech Měcholupy, Želeč, Velká Černoc včetně ČOV pro jednotlivá sídla. Dále jsou upravovány 
funkce vodárenských soustav a integrovaného systému hospodaření s tuhými odpady. 
V energetickém zabezpečování sídla a nových rozvojových lokalit je kladen zvýšený důraz na 
opatření ke snížení energetických nároků a intenzivnější využívání alternativních energetických 
zdrojů, zejména ve Velké Černoci a Želči, kde není předpoklad zavedení distribuce zemního plynu.  

3.5.2 Hmotové systémy 

Zásobování vodou 
Současný stav 
Území obce Měcholupy je zásobováno pitnou a užitkovou vodou z centralizovaných vnějších 
systémů. Měcholupy jsou napojeny na vodárenský systém Holedeč, Milošice ze skupinového 
vodovodu Radičeves, Želeč a Velká Černoc mají vlastní vodovod s vlastními zdroji podzemní vody. 
Želeč, s ohledem na špatnou kvalitu vody z vlastních zdrojů, je propojen na vodárenskou soustavu 
Holedeč. Velká Černoc je z téhož důvodu připojena na veřejný vodovod v Malé Černoci. 
Stav trvale ubytovaných osob v roce 2007: 

k.ú. počet trvale ubytovaných osob 
Měcholupy 512 
Milošice 40 
Želeč 242 
Velká Černoc 245 
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Měcholupy  
Vlastní sídlo Měcholupy je napojeno na vodárenskou soustavu s vlastním podzemním vodojemem 
o obsahu 150m3, s maximální hladinou na kótě 305,0 m n.m. a minimální hladinou na kótě 301,0 
m n.m.. Průměrná výšková poloha zástavby je 260,0  až 275,0  m n. m.. Hydrostatické přetlaky jsou 
v rozsahu 0,21 až 0,41 MPa. VDJ 150 m2 je napájen upravenou vodou z úpravny vody soustavy 
Holedeč o výkonu 72,0 l.s-1 (surová voda je čerpána z jedenácti vrtaných studní z údolních náplavů 
říčky Blšanka, voda je odželezňována, změkčována a zbavována vodního oxidu uhličitého). Kromě 
VDJ Měcholupy je upravená voda čerpána i do vodojemu Žatec a Skalka. Vlastní zásobní síť v obci 
navazuje na gravitační přivaděč z VDJ Měcholupy z PVC trub DN 125, potrubí DN 80-100 mm 
z hrdlových trub tlakových litinových vytváří částečně okruhovou a větevnou síť v intravilánu 
sídla.     
Návrh využívá plně tuto soustavu, nové lokality budou připojeny potrubím z PVC DN 80-100 mm 
s osazenými podzemními požárními hydranty. Jako náhradní zdroje požární vody budou sloužit 
požární nádrže v obci, zlatý potok s vybudovanými stanovišti a příjezdovými komunikacemi pro 
osazení mobilní čerpací techniky.  
Základní odběrové charakteristiky: 
Qp = 0,38 l.s-1 
Qm = 0,57 l.s-1 = 49 m3d-1 
Qh = 1,03 l.s-1 

Stálá požární zásoba: 

Qpož = 6,7*3600*2,0 = 48240 l = 50m3 = Vpož  
Požadovaná akumulace pro odběry v nových lokalitách: 
VA = Qh*0,6 = 30,0 m3 

Požadovaná akumulaci celkem: 
VA + Vpož = 30+50=80,0 m3 , zajistí VDJ Měcholupy případně po doplnění zásobního prostoru o cca 
50m3. 
Stávající odběry 
Stav trvale ubytovaných osob cca 600 osob á 160 l.os-1.d-1 ... 96000,0 l.d-1 
Qp = 96000,0 l.d-1 = 1,11 l.s-1 
Qm = 96*1,5 = 144,0 m3 = 1,66 l.s-1 
Qh = 1,66*1,8 = 3,0 l.s-1 
Požadovaný akumulační prostor: 
stav: VAS = 144,0*0,6 = 86,0m3, Vpož=50,0m3 

návrh: VA = 30,0m3 
celkem: VAC = 89,0 + 50,0 + 30 = 199,0m3 
Stávající akumulační prostor VDJ Měcholupy je 150,0 m3. Celkový požadovaný akumulační prostor 
k časovému horizontu územního plánu 2025 je 166,0 m3. Disproporci lze kompenzovat zvýšenou 
dodávkou vody do VDJ v době špičkových odběrů nebo zvětšením akumulačního prostoru na cca 
170,0 m3. 
Podmínky tlakových poměrů v síti pro lokality  M13b Z.113b (minimální přetlak u nejvyššího 
výtoku v objektech 0,1 MPa) vyhovují. 
Milošice 
Místní část Milošice je připojena na vodárenskou soustavu Holedeč. Větevná zásobní síť v obci je 
připojena na vodovodní přivaděč Radičeves-Milčeves této sítě. Vlastní uliční větve jsou z PVC 
trub DN 80-100 mm.  
V návrhu se předpokládá napojení nové zástavby v lokalitě Mi02 Z.402 na stávající uliční větev 
přípojkou z PVC trub (případně PE trub) DN 25 až 32. Stávající soustava zabezpečuje plynulou 
dodávku pitné vody i dostatečné hydrodynamické přetlaky v zásobní síti (Řídící VDJ pro toto 
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území je VDJ Čeradice 2x1500 m2 + 2x2000 m2 s úrovní hladin: 332,0/328,0 a 335,5/328,0 m 
n.m.). 
Odběrové charakteristiky (nové lokality): 
Qp = 0,0085 l.s-1 
Qm = 0,013 l.s-1 
Qh = 0,027 l.s-1 
Qpož = 6,7 l.s-1 (zajistí akumulační prostory VDJ vodárenské soustavy Holedeč) 

Želeč 
Tato místní část má vlastní vnější vodovod s vlastním zdrojem a akumulací (vodojem o objemu 
1000m3 s výškami hladin 377,0/373,0 m n.m.). Vodojem je umístěn za spotřebištěm a je napojen 
na přivaděč z VDJ Měcholupy 150m3 přes ČS vedením PVC DN 100. Stávající lokální zdroje (vrtané 
studny) jsou odpojeny.  
Nové lokality v obci budou na stávající zásobní síť připojeny vedeními z PVC trub DN 80-100 mm 
s osazenými podzemními hydranty. 
Odběrové charakteristiky: 
Qp = 0,14 l.s-1 
Qm = 0,21 l.s-1 
Qh = 0,44 l.s-1 
Qpož = 6,7 l.s-1 á 2hod = 48,27 m3  
Požadavek na akumulační prostor ve VDJ: 
VA = Qm*0,6 = 0,2*86,4*0,6 = 11,0 m3 (tento objem zabezpečí stávající VDJ o obsahu 1000 m3) 

Velká Černoc 
Je navrženo dobudování spotřební sítě po celém zastavěném území, s náhradou částí stávajících 
trubních rozvodů v síti potrubím z PVC (80-100mm) a propojením stávající sítě se zásobní sítí 
v obci Malá Černoc přes novou podzemní ATS. Nové lokality budou připojovány na tuto 
zrekonstruovanou síť trubními vedeními z PVC trub DN 80-100mm s požárními podzemními 
hydranty. Přetlakové poměry v síti bude upravovat nová ATS. Stávající odběry z vlastních 
vrtaných studní budou zrušeny.  
Odběrové charakteristiky: 
Qp = 0,17 l.s-1 
Qm = 0,26 l.s-1 
Qh = 0,47 l.s-1 
Qpož = 6,7 l.s-1 á 2hod = 48,27 m3  
Tlakové poměry: požadovaný přetlak v síti vytvoří čerpací zařízení v navržené ATS, to je 0,35-0,40 
MPa. 

Náhradní krizová opatření 
Odběry vod pro případ výjimečných událostí, přírodních katastrof nebo teroristického ohrožení: 

• pitná voda v množství 1,5 – 2,0 l.os-1.den-1 bude v celém obvodu obce zajištěna balenou 
pitnou vodou; 

• užitková voda v množství 15,0 l.os-1.den-1 zajistí správce vnější vodárenské soustavy 
mobilními čistírnami. 

Odvodnění území, splaškové a dešťové odpadní vody 
Obec Měcholupy a její místní části mají jen zčásti vybudované soustavné odvodnění území 
zastavěného území. Pouze jednotlivé trubní větve odvádějí atmosférické srážky z ploch 
komunikací a zpevněných ploch přímo do místních vodotečí. Oddílné splaškové kanalizační 
soustavy ani centrální ČOV nejsou vybudovány. Větve pro dešťové odpadní vody slouží též 
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většinou k zaústění částečně předčištěných odpadních vod splaškových z domovních septických 
nádrží, případně tyto jsou zaústěny do drenážních podmoků. Část producentů odpadních vod 
splaškových vod zaúsťuje splašky do bezodtokových nádrží (žump). 
V návrhu jsou v sídlech Měcholupy, Želeč a Velká Černoc navrženy oddílné větevné soustavy pro 
transport odpadních vod splaškových s vlastními centrálními ČOV. Návrh počítá s gravitačními 
odvodňovacími soustavami. S ohledem na morfologii terénu bude muset být z některých pozemků 
odpadní voda přečerpávána. Biologicko-mechanické ČOV jsou navrženy pro Měcholupy a Želeč 
jako monoblokové s biologickou částí pracující v aerobním cyklu, bez místního kalového 
hospodářství. Čerstvé kaly budou shromažďovány v kalových jímkách a zahuštěné odváženy na 
kalové hospodářství centrální ČOV v Žatci. Ve Velké Černoci je navržena kořenová ČOV 
s předsazenou sedimentační jímkou.  
Správce odvodňovacích zařízení v obci je SČVK OÚ Měcholupy. 
Rozvojové plochy ze zadání ZM03 a ZM04 určené pro výstavbu ČOV Měcholupy byly v dohodě se 
zástupci obce a v souladu se zpracovanou studií zaměněny za jinou přestavbovou plochu pro 
daný účel, označenou jako VKM01 (ČOV Měcholupy včetně ochranného protizáplavového valu) s 
místní komunikací napojující ČOV s označením VDM01. V době zpracování Změny číslo 1 
územního plánu je ČOV již realizována, proto je ve Změně číslo 1 tato plocha přestavby a 
s ní související veřejně prospěšné stavby z výrokové části vypuštěny. 
Měcholupy  
- splaškové odpadní vody 
Sídlo má částečně vybudovanou dešťovou kanalizační síť pro odvod srážek z veřejných 
komunikací a zpevněných ploch a do této sítě jsou současně zaústěny i odběry předčištěných 
odpadních vod splaškových z domovních septických nádrží. Jednotlivé větve tohoto odvodnění 
jsou zaústěny do místní vodoteče Blšanka. 
Základní odtokové charakteristiky: 
Návrhové lokality: 

QSN = 39,31 m3d-1 

Biologické znečištění: 
EO = 209,0 
BSK5 = 12,54 kg O2d--1 

CHSK(cv) = 21,32 kg O2d—1 

NL = 11,50 kgNLd-1 

Stávající intravilán 
QSST = 68,1 m3d-1 

Biologické znečištění  
EOs = 454,0 
BSK5 = 27,24 kg O2d--1 

CHSK(cv) = 46,31 kg O2d—1 

NL = 24,97 kgNLd-1 

Celkem: 
EO = 663,0 

Návrh ČOV: Biologicko-mechanická monobloková, krytá, bez kalového hospodářství. 
Výkon čistící technologie pro 650-700 EO = 97,5-105,0 m3d-1 odpadních vod. 
V době zpracování Změny číslo 1 územního plánu je ČOV již realizována. 
- dešťové odpadní vody 
Odtoky z návrhových lokalit (pouze komunikace a ostatní zpevněné plochy) 

Qdn = AOD.Ψsi15 = 2,64*0,65*128,0 = 219,65 l.s-1 
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AOD = AN*0,3 = 8,8*0,3=2,64 HA 

Ψs = 0,65 
i15 = 128ls-1ha-1 

Retardace odtoku:  cca 0,6 
Qdnr = 219,65*0,6 = 132,0 l.s-1 

Stávající odtoky z lokalit intravilánu 
Qds = AODS.Ψsi15 = 6,45*0,65*128,0 = 536,64 ls-1 
AOD = AS*0,3 = 21,5*0,3=6,45HA 

Ψs = 0,65 
i15 = 128ls-1ha-1 

Odtok z intravilánu celkem: 
Qd = 132,0 + 537,0 = 669,0 l.s-1 

 
Milošice  
- splaškové odpadní vody 
Splaškové odpadní vody z nové lokality budou likvidovány individuálně v malé domovní 
monoblokové ČOV, případně akumulací v žumpě. Předčištěné odpadní vody budou z ČOV 
v případě vhodných hydrogeologických podmínek vypouštěny do drenážního podmoku nebo do 
Radičeveské strouhy. 
Základní odtokové charakteristiky: 

QS = Qp*0,95 = 0,75*0,95 = 0,69m3d-1 
 
- dešťové odpadní vody 
Odtokové charakteristiky: 
Z nově navržených lokalit: 

Qdn = AOD.Ψsi15 = 0,18*0,65*128,0 = 15,77 ls-1 
AOD = 0,632*0,3 = 0,1896 HA 

Ψs = 0,65 
i15 = 128ls-1ha-1 

Odtok ze stávajících lokalit: 
Qds = AODS.Ψsi15 = 0,825*0,65*128,0 = 68,64 ls-1 
AODS = 2,75*0,3=0,825HA 

Ψs = 0,65 
i15 = 128ls-1ha-1 

Odtok celkem: 
15,77 + 68,64 = 84,41 ls-1 

 
Želeč  
- splaškové odpadní vody 
Obec nemá vybudovánu soustavnou odvodňovací síť. Pro odvod atmosférických srážek jsou 
komunikace vybaveny jednotlivými větvemi DN 300-1000 mm, potrubí je zaústěno do Želečského 
potoka. Splaškové odpadní vody jsou v intravilánu buď akumulovány v žumpách nebo 
předčišťovány v septikových nádržích a následně vypouštěny do uličních větví pro odvod 
dešťových vod. 
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Návrh územního plánu vytváří podmínky pro realizaci samostatné oddílné splaškové kanalizace 
z PVC trub DN 250-300 mm, ukončené centrální monoblokovou mechanicko-biologickou ČOV na 
pozemku č. 1402/12 k.ú. Želeč. Předčištěné odpadní vody budou odváděny spolu s dešťovými 
odpadními vodami potrubím z PVC DN 500 podchází železniční těleso a zaúsťuje do otevřeného 
koryta podél komunikace II/22713, a dále do Želečského potoka. 
(dle předběžné studie odvodnění obce).  
Navržená monobloková ČOV bude bez kalového hospodářství, čerstvé biologické kaly budou 
akumulovány ve sběrné jímce, zahuštěny a odváženy na kalové hospodářství centrální ČOV 
v Žatci. 
Objekt bude se zakrytou technologií, oplocen, vybaven přístupovou komunikací, přípojkou vody, 
elektro NN 0,4kV a telekomunikační přípojkou. Ochranné a hygienické pásmo bude za těchto 
podmínek 25m od souvislé bytové zástavby.  
Odtokové charakteristiky odpadních vod splaškových: 
návrhové lokality: 

QSN = Qp*0,95 = 12,078*0,95 = 11,47m3d-1 

Ze stávajících lokalit intravilánu: 
QSS = QPS*0,95 = 242 osob*160*0,95 = 36,78m3d-1 

Celkem: 
QS = 48,25 m3d-1 

Biologické znečištění: 
EO = 322 
BSK5 = 19,30 kg O2d--1 

CHSK(cv) = 32,81 kg O2d—1 

NL = 17,71 kgNLd-1 

Návrh ČOV: 
Monobloková krytá, mechanicko – biologická s aerobní technologií o kapacitě EO 320-350 (48,0-
52,5 m3d-1 odpadních vod). vyústění předčištěných vod do Želečského potoka. 
 
- dešťové odpadní vody 
Stávající odtok srážek zabezpečuje částečně vybudovaný systém dešťové kanalizace. Jednotlivé  
uliční větve DN 300-1000 mm jsou zaústěny do lokální vodoteče. 
V návrhu je tato soustava doplněna o další uliční větve PVC DN 300-500 včetně odvodnění 
povrchů komunikací a zpevněných ploch v návrhových lokalitách. Vytvořena tak bude samostatná 
dešťová kanalizace. Navržený hlavní kmenový sběrač DN 500mm spolu se zaústěnými 
předčištěnými O.V. splaškovými z ČOV je trasován od ČOV severním směrem, podchází železniční 
těleso a je zaústěn do otevřeného koryta podél silnice, a které je dále zaústěno do Želečského 
potoka. 
Odtokové charakteristiky: 
Z nově navržených lokalit: 

Qdn = AOD.Ψsi15 = 0,85*0,65*128,0 = 71,04 ls-1 
AOD = 0,632*0,3 = 2,846*0,3 = 0,8538ha 

Ψs = 0,65 
i15 = 128ls-1ha-1 

Odtok ze stávajících lokalit: 
Qds = AODS.Ψsi15 = 3,0*0,65*128,0 = 249,6 l.s-1 
AODS = 10,27*0,3=3ha 

Ψs = 0,65 
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i15 = 128ls-1ha-1 

Odtok celkem: 
Qd = 71,04 + 249,6 = 320,64 l.s-1 

Hlavní kmenový sběrač: PVC DN 500-600 mm. 
 
Velká Černoc  
- splaškové odpadní vody 
Sídlo nemá vybudované soustavné odvodnění intravilánu, pouze jednotlivé uliční větve odvádějí 
dešťové vody a současně předčištěné splaškové odpadní vody do Černockého potoka.  
Návrh předpokládá vybudování samostatné oddílné splaškové kanalizace, gravitační, větevné 
z PVC trub DN 250-300mm, ukončené centrální ČOV. Stávající uliční větve pro odtok dešťových 
odpadních vod budou doplněny o nové větve z PVC trub DN 300-500mm tak, aby vytvořily 
soustavné odvodnění celého intravilánu včetně návrhových lokalit s vyústěním do Černockého 
potoka. Navržená ČOV bude kořenová, rozdělená do dvou zemních nádrží s předsazenou 
sedimentační nádrží. Centrální ČOV předpokládá zrušení všech stávajících domovních ČOV a 
napojení odtoků splašků z celého intravilánu i nových lokalit do navržené splaškové kanalizace. 
Odtok z ČOV z PVC trub DN 300 bude zajištěn do Černockého potoka. Zemní nádrže ČOV budou 
osázeny rákosovitými rostlinami tak, aby kořenové valy rostlin vytvářely souvislou plochu proti 
horizontálnímu průtoku odpadních vod.  
ČOV bude oplocena, vybavena příjezdovou komunikací a přípojkou vody. Důležité bude dobré 
oslunění plochy a pravidelná údržba filtračních ploch (odstraňování plevelné vegetace). Ochranné 
pásmo ČOV je navrženo 50m od souvislé bytové zástavby. 
Odtokové charakteristiky odpadních vod splaškových: 
návrhové lokality: 

QSN = Qpn*0,95 = 0,17*86,4*0,95 = 13,95m3d-1 

Odtok ze stávajících lokalit intravilánu: 
QSS = QPS*0,95 = 245 osob*160*0,95 = 37,24m3d-1 

Celkem: 
QS = 51,19 m3d-1 

Biologické znečištění: 
EO = 342,0 
BSK5 = 20,52 kg O2d--1 

CHSK(cv) = 34,88 kg O2d—1 

NL = 18,81 kgNLd-1 

Návrh ČOV 
Navržena je kořenová ČOV o kapacitě EO á 5m2os-1 = 1710 m2 
Navrženy budou dvě zemní nádrže 2*25*40m = 2000 m2 
Před přítokem na ČOV bude osazena sedimentační nádrž cca 80 m3 
PHO ČOV od souvislé zástavby: 50 m 
 
- dešťové odpadní vody 
Stávající odtok atmosférických srážek z povrchů komunikací a ostatních zpevněných ploch je 
realizován třemi samostatnými trubními větvemi, které jsou vyústěny samostatně do Černockého 
potoka.  
Návrh předpokládá doplnění tohoto odvodnění dalšími uličními větvemi tak, aby vzniklá oddílná 
odvodňovací dešťová kanalizace odvodnila celý intravilán včetně ploch komunikací a zpevněných 
ploch v nových lokalitách.  
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Odtokové charakteristiky: 
Z nově navržených lokalit: 

Qdn = AOD.Ψsi15 = 1,45*0,65*128,0 = 120,0 ls-1 
AOD = 4,812*0,3 = 2,846*0,3 = 1,45 ha 

Ψs = 0,65 
i15 = 128 l.s-1ha-1 

Odtok ze stávajících lokalit: 
Qds = AODS.Ψsi15 = 14,0*0,65*128,0 = 349,44 l.s-1 

Odtok celkem: 
Qd = 469,44 l.s-1 

Odtok do Černockého potoka. 
Odvodňovací zařízení v krajině  
V řešeném území se nachází 4 stavby vodních děl – hlavní odvodňovací zařízení, do nichž 
nesmí být vypouštěny žádné odpadní ani předčištěné vody.  

Název HOZ k.ú. 
 

číslo majetku a 
evidence HOZ 

popis 
 

pořízeno 
roku 

Odpad K1 Velká Černoc ID 3070000224-11201000 zatrubněný kanál v celkové délce 280 m 1979 
Odpad III  Velká Černoc ID 3070000095-11201000 otevřený kanál v celkové délce 252 m 1966 
Odpad IV Velká Černoc ID 3070000096-11201000 otevřený kanál v celkové délce 340 m 1966 
objekt č. 2, 
Kanál K3 

Velká Černoc ID 3070000170-11201000 otevřený kanál v celkové délce 50 m 1985 

Územní plán zajišťuje funkčnost těchto zařízení regulací výsadby doprovodné liniové a jiné 
zeleně s cílem umožnit k nim přístup běžné údržby.  
Dále se v řešeném území mohou nacházet podrobné odvodňovací zařízení, která jsou 
součástí pozemků a jsou v majetku jednotlivých vlastníků pozemků.  

Vodní toky a vodní nádrže 
Správní území Měcholup a místních částí spadá do povodí řeky Ohře. Z hlediska vyššího 
hydrologického povodí do povodí Labe (č.h.p. 1-00-00). 
Významnou přirozenou drenáží území je říčka Blšanka (č.h.p. 1-13-03-083), její přítoky Černocký 
potok (č.h.p. 1-13-03-078), Želečský potok (č.h.p. 1-13-03-082) a Radičevská strouha (č.h.p. 1-13-
03-089). 
V návrhu se předpokládá s pravidelnou údržbou především upravených částí koryt vodotečí 
v intravilánech obcí (nábřežní zdi, dna, mostky, jezová tělesa) zejména říčky Blšanky, ale i potoka 
Želčského , Černockého a Radičevské strouhy.  
Je nutné dbát i na zachování 6m šíře pásma zeleně podél koryt vodních toků na každou stranu 
v intravilánech obcí a  mimo intravilán.  
Na území obce jsou umístěny umělé a přírodní nádrže, převážně ve vazbě na místní vodoteče. 
Nádrže vyžadují pravidelnou údržbu a čištění a to především ty, které zabezpečují funkci 
retenčních nádrží a nebo plní funkci náhradního zdroje požární vody. 
V  území jsou tyto vodní nádrže:  

k.ú. využití poznámka vlastník 
Měcholupy u Žatce  požární nádrž náhradní zdroj požární 

vody 
Pozemkový fond ČR 

Měcholupy u Žatce  požární nádrž  slouží i ke koupání   Pozemkový fond ČR 
Velká Černoc požární nádrž na Černockém potoce slouží i k rekreačním 

účelům 
OÚ Měcholupy 

Velká Černoc 
 

retenční nádrž na Černockém potoce nad 
Velkou Černocí 

slouží k zachycení 
přívalových srážek 

SMS Žatec 
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k.ú. využití poznámka vlastník 
Velká Černoc 
 

chovný rybník 1km východně od Velké 
Černoci 

 OÚ Měcholupy 

Želeč u Žatce  požární nádrž   OÚ Měcholupy 
Želeč u Žatce  vodní nádrž pro chov ryb na Želečském 

potoce 
 soukromý subjekt 

Želeč u Žatce  retenční nádrž 800m východně od Želče  soukromý subjekt 
Milošice požární nádrž   Pozemkový fond ČR 

Integrovaný systém hospodaření s tuhými odpady 
Obec Měcholupy postupně realizuje prvky integrovaného systému hospodaření s tuhými odpady. 
Směsný odpad je ukládán do sběrných nádob a kontejnerů a pravidelně odvážen na zabezpečenou 
a řízenou skládku Vrbička. Skládka přijímá i inertní hmoty a stavební suť obec a místní části 
zabezpečují i možnost ukládání primárně vytříděných komponentů TDO (papír, sklo, plasty) do 
samostatných nádob na sběrných stanovištích. Sběrný a recyklační dvůr zatím nemá obec 
vybudován. Samostatně je sbírán nebezpečný odpad profesionální firmou a ta zabezpečuje i jeho 
zneškodňování.  
V obci a místních částech jsou registrovány a částečně rekultivovány tyto uzavřené skládky: 

• ev. číslo 123 ... místní část Želeč (rekultivace – veř. zeleň) 
• ev. číslo 124... místní část Velká Černoc (rekultivace – veř. zeleň) 
• ev. číslo 125... místní část Velká Černoc (rekultivace – veř. zeleň) 

Obec dosud nemá zřízenou společnou kompostovou deponii.  
Základní bilance produkce TDO a TO v nových lokalitách 

sídlo TDO (t.r-1) shrabky (t.r-1) údržba zeleně (t.r-1) 
Měcholupy 54,92 0,40 1,58 
Milošice 0,96 0,03 0,10 
Želeč 18,96 0,30 0,22 
Velká Černoc 26,50 0,22 0,87 

 
Rekapitulace a tříděné komponenty 
K časovému horizontu územního plánu 2025 se předpokládá, že min. 80% TDO bude primárně 
tříděno. 

% z TDO tříděné složky  Měcholupy Milošice Želeč Velká Černoc 
35 druhotné suroviny 15,40 0,25 5,31 7,42 
12 biologické složky 5,28 0,09 1,82 2,54 
1 nebezpečné látky 0,43 0,008 0,15 0,21 
52 ostatní 22,83 0,42 7,89 11,03 
 celkem tříděné komponenty TDO 

(t.r-1) 
54,92*0,8=43,94 0,96*0,8=0,77 18,96*0,8=1

5,17 
26,50*0,8=21,
20 

nové 
stanoviště 

v návrhových lokalitách  3x 1x 1x 2x 

 shrabky 0,40 0,03 0,30 0,22 
 odpadní zeleň 1,58 0,10 0,51 0,87 

3.5.3 Energetické systémy 
Obec Měcholupy a jejich místní části jsou zabezpečovány energií vícecestným způsobem. Hlavním 
zdrojem pro krytí energetických potřeb jsou elektrická energie, energetický (zemní) plyn 
(Měcholupy a Milošice) a tuhá paliva. Alternativní energetické zdroje, kromě dřevní biomasy, 
nejsou dosud intenzivněji využívány.  
Návrh územního plánu využívá všechny stávající zdroje, vytváří podmínky pro omezování tuhých 
energetických fosilních paliv a využívání alternativních energetických zdrojů, především 
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aktivních systémů na konverzi solární radiace a omezování energetických vstupů pasivními i 
aktivními opatřeními. 

Zdroje a přenosové sítě elektrického proudu 
Hlavním napájecím zdrojem elektrické energie v území je rozvodna R 110/22 kV Žatec a záložní 
napájecí rozvodna R 110/22 kV Vyškov. Zdroje a přenosy zabezpečuje firma ČEZ – Distribuce 
s operačním sídlem v Lounech. Napájecí vedení 22 kV je trasováno vrchním vedením z rozvodny 
Žatec přes Milošice, Měcholupy, Želeč a Velkou Černoc a paprsky vrchního vedení připojuje 
stávající trafostanice 22/0,4 kV v jednotlivých místních částech. Zásobní síť nn 0,4 kV, navazující 
na nn výstupy z TS22/0,4 kV je převážně vedení na sloupech. Části center intravilánů sídel jsou 
postupně vybavovány nn rozvody kabelovými. Na nn 0,4kV rozvody je připojováno i veřejné 
osvětlení.  
 
Stávající spotřební trafostanice TS 22/0,4kV ČEZ.  

sídlo označení TS  výkon (kVA) typ 
Měcholupy Měcholupy obec 1x250 věžová (zděná) 
 Měcholupy zelenina 1x400 ocel příhradová 
 Měcholupy statek (cizí) 2x160 ocel příhradová 
 Měcholupy bytovky 1x400 ocel příhradová 
 Měcholupy silnice II (cizí) 1x400 ocel příhradová 
 Měcholupy u trati 1x400 ocel příhradová 
Milošice Milošice obec 1x250 věžová (zděná) 
Velká Černoc Velká Černoc kuchyň 1x400 ocel příhradová 
 Velká Černoc kravín 1x250 betonová sloupová 
 Velká Černoc česačka (cizí) 1x400 ocel příhradová 
 Velká Černoc obec 1x250 ocel příhradová 
 Velká Černoc pískovna neuvedeno sloupová 
 Nová hospoda samota 1x100 ocel příhradová 
Želeč Želeč česačka 1x400 ocel příhradová 
 Želeč JZD (cizí) 1x400 betonová sloupová 
 Želeč 250+400 věžová zděná 

   
Některé starší typy trafostanic bude nutné postupně rekonstruovat, případně nahrazovat 
trafostanicemi kabelovými (kiosky). Současný stav stávajících nadzemních vedení VN 22 kV a NN 
0,4 kV je uspokojivý, postupně jsou nadzemní vedení NN sítí nahrazovány kabely (centra obcí). 
Instalované výkony trafostanic při předpokládaném poklesu odběrů elektrické energie ze strany 
zemědělských a výrobních podniků a dále způsobeném zavedením plošné plynofikace v 
Měcholupech a Milošicích, budou vykazovat reservy výkonů. Tyto reservy bude možné použít pro 
krytí části potřeb odběrů elektrické energie v rozvojových lokalitách. Stávající veřejné osvětlení 
v obci a místních částech bude nutné postupně modernizovat. 
Návrh územního plánu využívá všech stávajících přenosových VN i NN sítí, trafostanic i 
modernizovaného elektrického osvětlení, v nových lokalitách jsou navrženy přenosové NN sítě 
kabelové. Připojení nových trafostanic 22/0,4 kV na VN napájecí síť bude kabelem 22 kV, 
trafostanice kabelové (kiosky), veřejné osvětlení je navrženo na vlastních ocelových sloupech o 
výšce 9 m s osvětlovacími tělesy 70 W. Umístěny budou jednostranně podél obslužných 
komunikací ve vzdálenostech cca 35 m. Ostatní plochy (parkové úpravy, vedlejší obslužné 
komunikace) budou vybaveny ocelovými nosiči 6 m s osvětlovacími tělesy 50 W, jednostranně po 
30 m. 
Základní odběrové charakteristiky nových lokalit 
Měcholupy 

Instalovaný výkon:  Pi = 877,0 kVA 
Činný výkon:   Pc = 789,0 kVA 
Souč. výkon:  Ps = 526,0 kVA 
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Návrh zabezpečení 
 TSN 1 1x400 kVA (kiosek)  
 TSN 2 1x400 kVA (kiosek) 
Případně využití výkonových reserv stávajících TS 
Milošice 

Instalovaný výkon:  Pi = 23,0 kVA 
Činný výkon:   Pc = 21,0 kVA 
Souč. výkon:  Ps = 21,0 kVA 

Zabezpečení stávající  TS 22/0,4kV  
Želeč 

Instalovaný výkon:  Pi = 514,0 kVA 
Činný výkon:   Pc = 411,0 kVA 
Souč. výkon:  Ps = 308,0 kVA 

Návrh zabezpečení 
 TSN 1 1x400 kVA (kabelová)  
Případně využití výkonových reserv stávajících TS 
Velká Černoc 

Instalovaný výkon:  Pi = 945,0 kVA 
Činný výkon:   Pc = 850,0 kVA 
Souč. výkon:  Ps = 567,0 kVA 

Návrh zabezpečení 
 TSN 1 1x630 kVA (kabelová)  

Energetický plyn, přenosové sítě STL, ostrovní mikrosítě propan-butan 
Distribuční sítí pro přenos zemního plynu je vybavena vlastní obec Měcholupy a Milošice. STL síť 
zemního plynu (0,1-0,3 MPa) je součástí přenosové soustavy Měcholupy-Holedeč. 
Síť je napojena přípojkou z LPE trub DN 100 na VTL vedení Žatec-Podbořany DN150 (DN40) VTL 
přípojka (DN100) je ukončena v regulační stanici (VTL-STL) RS 2000 o výkonu 2000m3h-1 v obci 
Radičeves. Hlavní napájecí potrubí STL plynovodu z RS z potrubí LPE 160 připojuje STL 
v Měcholupech větví z LPE 110 a dále větví z LPE trub 110 Holedeč a Holedeček.  
Vlastní STL rozvody v obci jsou z LPE trub DN 110, 90 a 63. Domovní přípojky STL jsou u každé 
odběrné jednotky ukončeny RS STL-NTL. 
Rozšíření STL přenosové sítě do dalších místních částí není navrženo. 
Na stávající STL rozvodnou síť v Měcholupech budou napojeny všechny nové lokality novými 
uličními větvemi z LPE DN 90 a DN 63. Obdobně u nových odběrných jednotek budou STL přípojky 
ukončeny RS (STL-NTL) s osazením hlavního uzávěru regulačním ventilem a suchoběžným 
plynoměrem. 
Základní odběrové charakteristiky zemního plynu z nových lokalit: 
130,0 kW = 145,0 m3h-1 zemního plynu 
V místních částech, kde není distribuován zemní plyn, lze aplikovat mikrosoustavy na propan-
butan pro skupiny odběratelů (společná centrální zásobní nádrž na zkapalněný plyn a distribuční 
síť), případně toto zařízení instalovat pro jednoho uživatele. Dá se tím eliminovat v těchto 
lokalitách používání tuhých fosilních paliv.  

Alternativní energetické zdroje 
Ve vlastním sídle, ani v místních částech nejsou dosud alternativní energetické zdroje plně 
využívány. Částečně je využívána dřevní hmota pro konversi na teplo. Minimálně je využívána 
solární radiace.  
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Návrh koncepce technické infrastruktury v místech, kde není distribuce zemního plynu, 
předpokládá využití solární radiace pro pasivní využívání při konverzi na teplo, dále zařízení na 
konversi dřevní hmoty na teplo a využití geotermální energie. Tyto alternativní zdroje jsou do 
bilancí energetických potřeb v návrhu územního plánu zahrnuty 5-10% z celkové energetické 
náročnosti v nových lokalitách. Významné mohou být také úspory na energetických vstupech u 
objektů. 
Odběrové charakteristiky 
 sídlo odběr (kW) alternativní zdroje energie 
Měcholupy 205,0 fotovoltaické, fototermální, dřevní hmota 
Milošice 6,0 fotovoltaické, fototermální, dřevní hmota 
Želeč 96,0 fotovoltaické, fototermální, dřevní hmota 
Velká Černoc 216,0 fotovoltaické, fototermální, dřevní hmota 

3.5.4 Přenos informací 

Telekomunikační sítě místního telekomunikačního obvodu (MTO) 
Pozemní telekomunikační síť úrovně MTO zabezpečuje přenos informací v celém zájmovém 
území Měcholup a Velké Černoci. Rekonstruovaná síť v Měcholupech a Velké Černoci je plně 
kabelizovaná a obě MTO jsou vybaveny samostatnými ATÚ, které jsou propojeny pozemním 
kabelem s ÚTÚ ÚTO v Žatci. Návazně na rekonstruovanou síť jsou vrchními venkovními kabely 
připojeny sítě v Želči a Milošicích.  
V návrhu územního plánu jsou nové lokality připojeny novými kabelovými trasami, napojeny jsou 
ve stávajících síťových rozvaděčích a v lokalitách ukončeny uživatelskými rozvaděči. Nové 
kabelové trasy budou souběžně vybaveny PVC chráničkami pro možné budoucí zavádění 
optických kabelů.  
Bilance počtu nových uživatelských stanic 
 sídlo počet připojení ATÚ 
Měcholupy 136 Měcholupy 
Milošice 2 Měcholupy 
Želeč 15 Měcholupy 
Velká Černoc 40 Velká Černoc 

 

Dálkové kabely 
Územím obce Měcholupy procházejí tyto dálkové kabely: 

• Dálkový optický kabel  DOK 470/II, 470/14  Žatec – Blatno 
• Dálkový optický kabel  DOK 471/16   Blšany – Liběšice 
• Dálkový metalický kabel DK    Žatec – Rakovník 

Směrové vysílání 
Nad územím obce neprocházejí paprsky směrového vysílání. 

Televizní a rádiové signály 
Území obce Měcholupy je v dosahu těchto vysílačů TV a rádiových signálů: 

• Buková hora 
• Jedlová hora 
• Cukrák 
• Klínovec 

Mobilní operátoři: O2, T-Mobile 



Územní plán Měcholupy – změna číslo 1 
Odůvodnění 

 98 

3.6 Občanské vybavení   

3.6.1 Občanské vybavení veřejné infrastruktury 
Návrh územního plánu zachovává všechna stávající zařízení občanského vybavení veřejné 
infrastruktury. Územní plán umožňuje umísťování některých zařízení občanského vybavení 
veřejné infrastruktury jako přípustné nebo podmínečně přípustné do ploch s rozdílným 
využitím BS SV, BH a BC BV. Je vymezena plocha rezervy pro rozšíření areálu základní školy 
v Měcholupech.  

3.6.2 Další občanské vybavení 
Územní plán předpokládá zachování stávajících zařízení dalšího občanského vybavení. Nová 
zařízení dalšího občanského vybavení je možné umísťovat v rámci ploch OVK OK, BS SV, BC BV, 
VR VD a VS VU při splnění regulativů dané plochy. V rezervě se počítá s možností rozšíření 
školského areálu v Měcholupech. Budova bývalé školy v Želči je navržena k využití jako zařízení 
pro mládež a zájmové spolky s klubovým a vzdělávacím programem a možností ubytování.  Pro 
sportovní zařízení pro rekreační sport – hřiště s možností zřízení šaten a klubovny se vymezují 
plochy v Želči a Velké Černoci.   

3.6.3 Veřejná prostranství 
Plochy veřejných prostranství jsou samostatně vymezeny v případě, kdy se jedná o významný 
veřejný prostor pro sídlo (z hlediska pěšího pohybu, společenské role či identity sídla). 
Předpokládá se  postupná revitalizace návesních prostorů jednotlivých sídel.  

3.7 Zdůvodnění vymezení staveb nezpůsobilých pro zkrácené stavební řízení 
podle § 117 odst. 1 stavebního zákona a vymezení architektonicky nebo 
urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat 
architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný 
architekt 

název stavby důvod pro vymezení jako stavba 
nezpůsobilá pro zkrácené 
stavební řízení 

důvod pro vymezení jako 
architektonicky nebo urbanisticky 
významná stavba , pro které může 
vypracovávat architektonickou část 
projektové dokumentace jen 
autorizovaný architekt 

k.ú. 

zámek v Měcholupech  nemovitá kulturní památka 
významná pro obraz místa   

stavba významná pro obraz místa   Měcholupy u 
Žatce 

objekty sušáren chmele 
v Měcholupech 

hodnotná stavba vymezená 
v průzkumech a rozborech a v 
zadání, přispívající ke krajinnému 
rázu  

nejsou vymezeny  Měcholupy u 
Žatce 

objekty sušáren chmele 
ve Velké Černoci 

hodnotná stavba přispívající ke 
krajinnému rázu vymezená 
v souladu se zadáním jako další 
vytipovaný objekt   

nejsou vymezeny  Měcholupy u 
Žatce 

kostel sv. Mikuláše 
v Želči  

nemovitá kulturní památka 
významná pro obraz místa, 
krajinná dominanta   

stavba významná pro obraz místa, 
krajinná dominanta    

Želeč u Žatce 

barokní objekt bývalé 
školy v Želči  

hodnotná stavba přispívající 
k identitě místa, významná pro 
obraz místa   

stavba přispívající k identitě místa, 
významná pro obraz místa   

Želeč u Žatce 

bývalý zámek v Želči  nemovitá kulturní památka 
významná pro obraz místa   

stavba významná pro obraz místa   Želeč u Žatce 
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název stavby důvod pro vymezení jako stavba 
nezpůsobilá pro zkrácené 
stavební řízení 

důvod pro vymezení jako 
architektonicky nebo urbanisticky 
významná stavba , pro které může 
vypracovávat architektonickou část 
projektové dokumentace jen 
autorizovaný architekt 

k.ú. 

polohrázděný dům ve 
Velké Černoci  

hodnotná stavba, součást 
historického hmotného dědictví, 
v místě jedinečná    

hodnotná stavba, součást historického 
hmotného dědictví, v místě jedinečná    

Velká Černoc 

kostel sv. Václava ve 
Velké Černoci  

nemovitá kulturní památka 
významná pro obraz místa, 
dominanta vesnice    

stavba významná pro obraz místa, 
dominanta vesnice      

Velká Černoc 
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4 Informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj 
území 

4.1 Vyhodnocení předpokládaných důsledků řešení ve vztahu k rozboru 
udržitelného rozvoje území 

4.1.1 Důsledky řešení ve vztahu k tematickému členění dle vyhlášky 500/2006 

Bydlení 
Územní plán navrženými podmínkami využití ploch pro výrobu snižuje negativní dopady výroby 
na obytné prostředí. Část ploch výroby, které jsou v současnosti nevyužité, navrhuje k přestavbě 
na plochy bydlení nebo na plochy nerušící výroby, skladování a služeb. Tím se vrací nevyužitým 
plochám náplň a zároveň se rozšiřuje nabídka ploch pro bydlení.  

Rekreace 
Rekreační využití obce se navrhuje ve formách respektujících přírodní a krajinné hodnoty území. 
Územní plán zlepšuje podmínky pro aktivní rekreaci v krajině návrhem cyklistických a 
turistických tras a jejich napojením na sídelní útvary. Vytváří dostatečné prostorové podmínky 
pro umístnění turistické vybavenosti komerčního charakteru v rámci sídel. Chrání krajinný ráz, 
kulturní, architektonické a urbanistické hodnoty a cenné přírodní lokality pro zachování 
atraktivity obce pro návštěvníky.   

Hygiena životního prostředí  
Návrhem koncepcí odvodnění a likvidace odpadních vod v nově navržených ČOV v místních 
částech Měcholupy, Želeč a Velká Černoc územní plán zlepšuje hygienické podmínky v obci  
V návrhu se předpokládá dobudování integrovaného systému a to především dobudováním sítě 
sběrných stanovišť pro ukládání vytříděných komponentů, zřízení sběrného dvora a 
v budoucnosti i recyklačního dvora. Pro lokality starých zátěží je navržena asanace a nové funkční 
využití. 
Urbanistická koncepce navrhuje funkční uspořádání, které minimalizuje negativní vliv výrobních 
aktivit na obytné prostředí a plochy rekreace.  

Ochrana přírody a krajiny  
Územní plán zakládá rozvoj obce především na využití plošných rezerv v zastavěném území a 
minimalizuje negativní dopad na krajinu omezeným návrhem zastavitelných ploch. Cílem je 
zachovat ekologickou funkčnost krajiny a uchovat ráz vztahu krajiny a sídel. Územní plán 
respektuje pohledové horizonty a charakteristický terénní reliéf území při vymezování 
zastavitelných ploch. 
Součástí návrhu je obnova zaniklých cest propojujících jednotlivá sídla a zpřístupňujících krajinu.  
Územní plán navrhuje opatření ke zvýšení ekologické stability krajiny, zejména stabilizací a 
rozvojem ekostabilizačních prvků v krajině prostřednictvím založením a doplněním prvků ÚSES. 
Navýšení podílu mimolesní zeleně ve volné krajině je navrženo prostřednictvím funkčního využití 
území vymezením ploch NX.l - přírodní jiné - mimolesní zeleň PPZ přírodních – mimolesní 
zeleň.  
Územní plán vymezuje principy ochrany krajinného rázu ve smyslu §12 zák. 114/ 1992 Sb. Chrání 
Přírodní park Džbán jako území s významnými soustředěným estetickými a přírodními 
hodnotami. 
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Veřejná technická infrastruktura  
Návrhem koncepce likvidace splaškových vod jsou vytvořeny podmínky pro rozvoj obce bez 
negativních dopadů na životní prostředí. Napojením na soustavu Holedeč je nahrazen deficit 
v kapacitě místních zdrojů.  
Sídla Želeč a Velká Černoc nejsou plynofikována. Zásobování obyvatel těchto částí plynem je 
možné řešit mikrosoustavami.  

Hospodářské podmínky  
Koncepce územního plánu vytváří územně technické předpoklady pro hospodářský rozvoj obce 
přiměřený podmínkám. Rozvoj hospodářství v obci se opírá o využití disponibilních ploch 
v zastavěném území pro drobné podnikání bez negativních důsledků pro okolí.  
Územní plán stabilizuje funkční plochy zemědělské výroby a vytváří podmínky pro využití 
jedinečných podmínek pro pěstování chmele.   
Územní plán vytváří podmínky pro rozvoj drobných ekonomických aktivit především v sektoru 
služeb jako doplněk stabilizované zemědělské výrobě.   

Doprava 
Územní plán vytváří podmínky pro zajištění dopravní obslužnosti stabilizací  stávajícího systému 
železniční a silniční sítě dopravní infrastruktury. 
Územní plán vytváří podmínky pro hospodářské využití krajiny obnovou některých úseků cestní 
sítě v krajině. 

Horninové prostředí a geologie  
Územní plán respektuje vymezení chráněných ložiskových území a respektuje dobývací prostor 
ložiska štěrkopísku. 

Vodní režim  
Územní plán návrhem koncepce technické infrastruktury minimalizuje negativní dopad na vodní 
režim v krajině. Napojení na vodovodní soustavu Holedeč umožní snížení odběrů z místních 
zdrojů. Územní plán vytváří podmínky pro realizaci protierozních opatření vymezením veřejně 
prospěšných opatření. Územní plán navrhuje veřejně prospěšná opatření ke zvýšení retenčních 
schopností krajiny ve formě revitalizace vybraných vodních ploch. Koncepce uspořádání krajiny 
řeší zvýšení retenční schopnosti krajiny také omezením funkčního využití vybraných ploch na 
AP.p -pole a AP.t - trvalé travní porosty plochy zemědělské extenzivní ZPE a plochy NU - 
přírodní všeobecné PP přírodní - nelesní zeleň, NX.l - přírodní jiné - mimolesní zeleň PPZ- 
plochy přírodní – mimolesní zeleň. 

Zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa  
Územní plán minimalizuje míru extenzivního rozvoje a chrání tak kvalitní zemědělský půdní fond. 
Respektuje bonitně cenné půdy při vymezení zastavitelných ploch a ploch územních rezerv. 
Navržená řešení rozšíření zastavitelného území jsou zvolena s ohledem na minimalizaci záborů 
zemědělské půdy třídy I a II.  
Územní plán svým řešením minimalizuje zábory lesní půdy a přistupuje k nim pouze v nezbytných 
případech. Bilance záborů PUPFL je uvedena v kapitole 5. 
Územní plán navrhuje specifické způsoby protierozní ochrany podle místních podmínek 
(svažitost terénu, existence ochranného porostu, atd.) a definuje podmínky využití ploch 
s ohledem na potřeby protierozní ochrany. V méně příznivých podmínkách jsou navrženy plochy 
extenzivního zemědělství.  
Územní plán nezasahuje do ploch chmelnic.  

Sociodemografické podmínky   
Územní plán stabilizuje plochy občanské vybavenosti. Potvrzuje sídelní útvar Měcholupy jako 
obslužné centrum i pro ostatní místní části obce a pro některé sousední obce. Posílením obslužné 
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funkce Měcholup budou vytvořeny podmínky pro udržení vyvážené demografické struktury 
obyvatelstva v obci.  
Územní plán v souladu se zadáním vytváří podmínky pro přibližně 20% nárůst trvale bydlícího 
obyvatelstva.  
 

4.1.2 Vyhodnocení důsledků řešení na vyváženost vztahu podmínek pro příznivé 
životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství 
obyvatel  

Životní prostředí  
Územní plán stabilizuje podmínky pro kvalitní životní prostředí vyváženým návrhem plošného 
rozvoje sídelních útvarů a komplexním návrhem řešení odvodu splaškových a dešťových 
odpadních vod. Navrženou koncepcí krajiny zajišťuje ochranu hodnot, zejména krajinného rázu a 
vytváří podmínky pro zvýšení ekologické stability krajiny. 

Hospodářský rozvoj  
Navrhované řešení územního plánu stabilizuje podmínky pro hospodářské aktivity v území obce, 
vytváří podmínky pro možné doplnění tradiční zemědělské výroby výrobními a nevýrobními 
aktivitami v dalších oborech. Důraz je kladen na předcházení negativním dopadům výroby na 
kvalitu bydlení.   

Soudržnost společenství obyvatel  
Prioritou územního plánu je zlepšit podmínky pro v obci trvale žijící obyvatele. Důraz je kladen 
na kvalitu veřejných prostranství, dobudování veřejné technické infrastruktury a vytvoření 
podmínek pro přestavbových ploch na plochy bydlení a občanského vybavení. 

4.2 Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování  
Územní plán Měcholupy je zpracován v souladu s cíli a úkoly územního plánování dle §18 a §19 
zákona č. 183/2006 Sb. Vytváří předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území.  
Při řešení územního plánu byly zohledněny ty soukromé zájmy, které nebrání rozvoji  
společenského a hospodářského potenciálu území. 
Územním plánem byla respektována a konkretizována ochrana veřejných zájmů vyplývající ze 
zvláštních právních předpisů. 
Územní plán Měcholupy chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území včetně 
urbanistického, architektonického dědictví, chrání krajinu, určuje podmínky pro hospodárné 
využívání zastavěného území a zajišťuje ochranu nezastavěného území a nezastavitelných 
pozemků. Rozsah nově vymezených ploch odpovídá reálnému potenciálu rozvoje území a vychází 
z míry využití zastavěného území. 
Územní plán Měcholupy stanovuje koncepci rozvoje území, včetně urbanistické koncepce s 
ohledem na hodnoty a podmínky území.  Stanovuje urbanistické, architektonické a estetické 
požadavky na využívání a prostorové uspořádání území a na jeho změny. 
Navrženými podmínkami uspořádání a využívání území územní plán snižuje riziko ekologických 
a přírodních katastrof.  
Vytvářením vhodných podmínek pro umístění nových odvětví průmyslu územní plán snižuje 
důsledky náhlých hospodářských změn. 
Územní plán určuje asanační a rekultivační zásahy do území. 
Územní plán je v souladu s požadavky na civilní ochranu obyvatelstva. 
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5 Vyhodnocení předpokládaných důsledků na zemědělský půdní 
fond a na pozemky určené plnění funkcí lesa podle zvláštních 
předpisů  

5.1 Vyhodnocení vlivů na zemědělský půdní fond 
Navržená řešení územního plánu předpokládá vynětí 120,2 ha v současné době využívaných jako 
plochy orné půdy a/nebo jiné druhy pozemků zemědělského půdního fondu.  
Celkem 114,22 ha orné půdy, chmelnic a trvalých travních porostů je plánováno pro využití pro 
účely ochrany přírody, celkem 0,39 ha pro ostatní využití v nezastavěném území a celkem 3,64 ha 
půdy je plánováno pro zastavění, či s ním přímo souvisejícím využitím. Celkem se předpokládá 
vynětí 8,78 ha půd I. třídy ochrany a 20,20 ha půd 2. třídy ochrany. 
Předpokládané vynětí pro stavby dopravní infrastruktury: 
Skupinou ploch pro vynětí ze ZPF pro veřejně prospěšné stavby dopravní infrastruktury jsou 
plochy pro doplnění cestní sítě s cílem optimálního zprostupnění krajiny.  
Celkový zábor ZPF pro realizaci staveb dopravní infrastruktury činí 1,00 ha orné půdy a 0,09 ha 
trvalých travních porostů. 

označení 
plochy 

způsob 
využití 

plocha 
záboru 
(ha) 

k.ú. pozemky druh 
pozemku BPEJ 

třída 
ochrany 
ZPF 

poznámka 

XDM01 VPK 
DU 0,0282 Měcholupy 91/1 orná půda 4.28.54 V. místní komunikace 

XDM01 VPK 
DU 0,0199 Měcholupy 91/1 orná půda 4.39.49 V. místní komunikace 

XDM02 VPK 
DU 0,0357 Měcholupy 253/1 orná půda 1.08.40 IV. stezka  Měcholupy-

Milčeves 

XDM04 VPK 
DU 0,0571 Měcholupy 813 orná půda 4.21.13 V. zpřístupnění - 

židovský hřbitov 

XDM04 VPK 
DU 0,1150 Měcholupy 813 orná půda 4.21.42 V. zpřístupnění - 

židovský hřbitov 

XDM05 VPK 
DU 0,0884 Měcholupy 375/2 trvalý travní 

porost 4.41.99 V. naučná stezka 
Měcholupy 

XDC01 VPK 
DU 0,1206 Velká 

Černoc 915/41 orná půda 4.30.01 III. stezka V. Černoc- 
Želeč 

XDC01 VPK 
DU 0,1617 Velká 

Černoc 915/41 orná půda 4.30.11 IV. stezka V. Černoc- 
Želeč 

XDC02 VPK 
DU 0,2664 Velká 

Černoc 
804/34, 
804/35 orná půda 4.33.11 II. stezka V. Černoc- M. 

Černoc 

XDC02 VPK 
DU 0,1098 Velká 

Černoc 804/34 orná půda 4.56.00 I. stezka V. Černoc- M. 
Černoc 

XDZ01 VPK 
DU 0,0185 Želeč 1394/17 orná půda 4.33.01 II. stezka Želeč-Sádek 

XDZ01 VPK 
DU 0,0459 Želeč 1572/8 chmelnice 4.33.11 II. stezka Želeč-Sádek 

XDZ02 VPK 
DU 0,0068 Želeč 1572/9 orná půda 4.33.11 III. stezka Želeč-Sádek 

 
Odborný odhad bilance záboru zemědělského půdního fondu pro koridor vedení VVN 
s označením CNZ.E18 viz část 5.2.2.  

5.1.1 Předpokládané vynětí pro účely ochrany přírody 

Založení a doplnění prvků územního systému ekologické stability 
Prvky nadregionálního ÚSES 
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První skupinou ploch pro vynětí ze ZPF pro potřeby ochrany přírody a krajiny jsou plochy pro 
plošné doplnění nadregionálního biokoridoru ÚSES K53 NRBK.53 Střela, Rabštejn-Pochvalovská 
stráň. Plocha XCU05 představuje rozšíření nadregionálního biokoridoru na minimální 
požadovanou šířku zajišťující jeho funkci.  
Celkový zábor ZPF pro účely doplnění nadregionálního biokoridoru K53 NRBK.53 činí 1,99 ha 
orné půdy. 

označení 
plochy 

způsob 
využití 

plocha 
záboru 
(ha) 

k.ú. pozemky druh 
pozemku BPEJ 

třída 
ochrany 
ZPF 

poznámka 

XUC05 PPZ 
NX.l 0,1140 Velká 

Černoc 249/1 orná půda 4.30.01 III. 
ÚSES – 
K 53 
NRBK.53 

XUC05 PPZ 
NX.l 1,3838 Velká 

Černoc 
282/1,282/8,252/11,2
49/22, 249/26 orná půda 4.33.01 II. 

ÚSES – 
K 53 
NRBK.53 

XUC05 
PPZ 
NX.l, 
ZPE 
AP.t 

0,4922 Velká 
Černoc 

231/10,257/7,,,282/6, 
249/6, 249/8, 228/11, 
249/1 

orná půda 4.56.00 I. 
ÚSES – 
K 53 
NRBK.53 

 
Prvky regionálního ÚSES 
Druhou skupinou ploch pro vynětí ze ZPF pro potřeby ochrany přírody a krajiny jsou plochy pro 
doplnění regionálního biocentra RC 1519 RBC.1519 Stráně nad Blšankou.  
Plocha XUM08 představuje rozšíření regionálního biocentra v souladu s požadavky vyplývajících 
ze ZÚR Ústeckého kraje, které vymezují plochu biokoridoru jako veřejně prospěšné opatření.   
Celkový zábor ZPF pro účely doplnění regionálního biocentra RC 1519 RBC.1519 činí 88,19 ha 
zemědělské půdy (69,40 ha orné půdy, 18,80 ha chmelnic). 

označení 
plochy 

způsob 
využití 

plocha 
záboru 
(ha) 

k.ú. pozemky druh 
pozemku BPEJ 

třída 
ochrany 
ZPF 

poznámka 

XUM08 PP NU 16,498 Měcholupy 
u Žatce 378/12 chmelnice 4.28.11 II. 

ÚSES – 
RC 1519 
RBC.1519 

XUM08 PP NU 17,896 Měcholupy 
u Žatce 378/10 orná půda 4.28.11 II. 

ÚSES – 
RC 1519 
RBC.1519 

XUM08 PP NU 49,144 Měcholupy 
u Žatce 378/10 orná půda 4.28.04 III. 

ÚSES – 
RC 1519 
RBC.1519 

XUM08 PP NU 2,303 Měcholupy 
u Žatce 378/10 chmelnice 4.28.04 III. 

ÚSES – 
RC 1519 
RBC.1519 

XUM08 PP NU 2,363 Měcholupy 
u Žatce 1446/1 orná půda 4.41.78 V. 

ÚSES – 
RC 1519 
RBC.1519 

 
Prvky lokálního ÚSES 
Třetí skupinou ploch pro vynětí ze ZPF pro potřeby ochrany přírody a krajiny jsou plochy pro 
realizaci lokálních prvků ÚSES: LC02 LBC.02 Na Pánkově, LC03 LBC.03 Rozcestí polních pěšin, 
LC06 LBC.06 Svah nad silnicí Měcholupy – Želeč, LC10 LBC.10 U nádrží, LC15 LBC.15 Retenční 
nádrž Velká Černoc, LK20 LBK.20 Ostrava, LK21 LBK.21 Polní cesty v lokalitě na sekyře, LK22  
LBK.22 Od Milošic na Chlum, LK23 LBK.23 Od Měcholup na Milčeves, LK 24 LBK.24 Polem přes 
Horky a podél staré pískovny, LK26 LBK.26 Želečský potok, LK27 LBK.27 Přítok Želečského 
potoka, LK 28 LBK.28 Lesem nad Velkou Černocí, LK29 LBK.29 Přítok Černockého potoka, LK32 
LBK.32 Černocký potok pod nádrží, LK33 LBK.33 Černocký potok nad nádrží, LK35 LBK.35 
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Čertovou roklí.  Všechny níže zmíněné prvky lokálního ÚSES nebylo možno realizovat bez vynětí 
zemědělského půdního fondu. 
Celkový zábor ZPF pro účely realizace, případně doplnění prvků lokálního ÚSES činí 23,51 ha 
(21,93 ha orné půdy, 1,18 ha chmelnic, 0,40 ha trvalých travních porostů).  
 

označení 
plochy 

způsob 
využití 

plocha 
záboru 
(ha) 

k.ú. pozemky druh 
pozemku BPEJ 

třída 
ochrany 
ZPF 

poznámka 

XUM01 PPZ 
NX.l 0,7991 Měcholupy 122, 239/1 orná půda 1.21.12 V. USES – LK22 

LBK.22 

XUM01 PPZ 
NX.l 0,1572 Milošice, 

Měcholupy 239/1 orná půda 1.21.13 V. USES – LK22 
LBK.22 

XUM01 PPZ 
NX.l 1,1819 Měcholupy 239/1, 316/1 orná půda 1.05.01 III. USES – LK22 

LBK.22 

XUM01 PPZ 
NX.l 0,0187 Měcholupy 337/1 orná půda 1.01.10 II. USES – LK22 

LBK.22 

XUM01 PPZ 
NX.l 0,5128 Měcholupy 337/1 orná půda 1.01.00 I. USES – LK22 

LBK.22 

XUM02 PP NU 3,0484 Měcholupy 316/1 orná půda 1.05.01 III. USES – LC02 
LBC.02 

XUM02 PP NU 0,0182 Měcholupy 316/1 orná půda 1.01.10 II. USES – LC02 
LBC.02 

XUM03 PPZ 
NX.l 0,0222 Měcholupy 179 orná půda 1.77.69 V. USES – LK23 

LBK.23 

XUM03 PPZ 
NX.l 0,2748 Měcholupy 210 orná půda 1.04.01 IV. USES – LK23 

LBK.23 

XUM03 PPZ 
NX.l 0,6038 Měcholupy 179 orná půda 1.08.40  IV. USES – LK23 

LBK.23 

XUM03 PPZ 
NX.l 0,0313 Měcholupy 239/1 orná půda 1.08.50 IV. USES – LK23 

LBK.23 

XUM03 PPZ 
NX.l 0,7311 Měcholupy 239/1 orná půda 1.05.01 III. USES – LK23 

LBK.23 

XUM03 PPZ 
NX.l 0,5160 Měcholupy 210 orná půda 1.01.00 I. USES – LK23 

LBK.23 

XUM04 PPZ 
NX.l 0,7241 Měcholupy 339/11, 339/9, 

339/3 orná půda 1.01.10 II. USES – LK21 
LBK.21 

XUM05 PPZ 
NX.l 0,9827 Měcholupy 403/1 orná půda 4.21.12 V. USES – LK24 

LBK.24 

XUM05 PPZ 
NX.l 0,1403 Měcholupy 403/1 orná půda 4.21.13 V. USES – LK24 

LBK.24 

XUM05 PPZ 
NX.l 0,1418 Měcholupy 403/1 orná půda 4.19.04 III. USES – LK24 

LBK.24 

XUM06 PP NU 1,8903 Měcholupy 635/1 orná půda 4.21.52 V. USES – LC10 
LBC.10 

XUM06 PP NU 0,2055 Měcholupy 635/1 orná půda 4.21.10 IV. USES – LC10 
LBC.10 

XUM07 PP NU 0,3620 Měcholupy 882/1 orná půda 4.21.42 V. USES – LC06 
LBC.06 

XUM07 PP NU 0,0584 Měcholupy 882/1 orná půda 4.56.00 I. USES – LC06 
LBC.06 

XUC01 PPZ 
NX.l 0,0960 Velká Černoc 891/6, 891/7 orná půda 4.30.01 III. USES – LK29 

LBK.29 

XUC01 PPZ 
NX.l 0,1596 Velká Černoc 741/5 orná půda 4.56.00 I. USES – LK29 

LBK.29 

XUC02 
ZPE 
AP.t, 
PPZ 
NX.l 

3,1370 Velká Černoc 
804/4, 804/5, 
804/6, 804/8, 
804/9, 741/10, 
741/4, 741/12, 

orná půda 4.56.00 I. USES – LK32 
LBK.32 
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označení 
plochy 

způsob 
využití 

plocha 
záboru 
(ha) 

k.ú. pozemky druh 
pozemku BPEJ 

třída 
ochrany 
ZPF 

poznámka 

741/3, 741/2, 
1498/13, 
1498/18, 741/4, 
639/1, 639/2 
,639/3, 639/4 
,639/7, 44/1, 44/2  

XUC03 PPZ 
NX.l 0,3192 Velká Černoc 

618/12, 618/13, 
618/14, 804/42, 
618/10, 618/15 

orná půda 4.33.11 II. USES – LK35 
LBK.35 

XUC03 PPZ 
NX.l 0,2121 Velká Černoc 618/10, 618/1,  

618/26 orná půda 4.56.00 I. USES – LK35 
LBK.35 

XUC04 PP NU 0,3670 Velká Černoc 
156/36,156/35, 
156/22,156/32, 
156/33,156/34, 
156/29 

orná půda 4.33.01 II. USES – LC15 
LBC.15 

XUC04 PP NU 0,7932 Velká Černoc 
156/36,156/22, 
156/29,156/28, 
156/64,156/27 

orná půda 4.56.00 I. USES – LC15 
LBC.15 

XUC06 PPZ 
NX.l 0,2148 Velká Černoc 1203/27 orná půda 4.33.01 II. USES – LK28 

LBK.28 

XUC06 PPZ 
NX.l 0,1012 Velká Černoc 1203/24 orná půda 4.33.11 II. USES – LK28 

LBK.28 

XUC07 ZPE 
AP.t 0,3820 Velká Černoc 267/1, 267/21, 

267/19  orná půda 4.55.00 IV. USES – LK33 
LBK.33 

XUZ01 PPZ 
NX.l 0,1731 Želeč 218/7 chmelnice 4.56.00 I. USES – LK24 

LBK.24 

XUZ02 PPZ 
NX.l 0,1450 Želeč 173/17 chmelnice 4.21.13 V. USES – LK26 

LBK.26 

XUZ02 PPZ 
NX.l 0,3203 Želeč 570/1, 571 orná půda 4.56.00 I. USES – LK26 

LBK.26 

XUZ02 PPZ 
NX.l 0,0182 Želeč 230/2, 230/1, 

570/2, 173/18 chmelnice 4.56.00 I. USES – LK26 
LBK.26 

XUZ03 PPZ 
NX.l 0,7921 Želeč 173/16, 173/11, 

173/12, 173/13 chmelnice 4.21.13 V. USES – LK27 
LBK.27 

XUZ03 PPZ 
NX.l 0,0375 Želeč 321 orná půda 4.21.13 V. USES – LK27 

LBK.27 

XUZ03 PPZ 
NX.l 0,5266 Želeč 366/4, 366/3,  

366/7 orná půda 4.80.01 III. USES – LK27 
LBK.27 

XUZ03 PPZ 
NX.l 0,0537 Želeč 173/13 chmelnice 4.13.00 II. USES – LK27 

LBK.27 

XUZ03 PPZ 
NX.l 0,1575 Želeč 321 orná půda 4.13.00 II. USES – LK27 

LBK.27 

XUMi01 PP NU 0,2460 Milošice 32 orná půda 1.22.53 V. USES – LC02 
LBC.02 

XUMi01 PP NU 0,3999 Milošice 52 
trvalý 
travní 
porost 

1.22.53 V. USES – LC02 
LBC.02 

XUMi02 PPZ 
NX.l 2,0344 Milošice 59, 69/1, 72, 89/1 orná půda 1.03.00 I. USES – LK20 

LBK.20 

XUMi03 PPZ 
NX.l 0,1714 Milošice 152/10, 152/44 orná půda 1.22.13 V. USES – LK21 

LBK.21 

XUMi03 PPZ 
NX.l 0,0236 Milošice 152/4 orná půda 1.22.53 V. USES – LK21 

LBK.21 

XUMi03 PPZ 
NX.l 0,8251 Milošice 152/4, 152/44 orná půda 1.05.01 III. USES – LK21 

LBK.21 
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5.1.2 Předpokládané vynětí pro další účely v nezastavěném území 
Plocha XTM01 bude vyňata ze ZPF za účelem realizace protierozního opatření proti větrné erozi 
degradující bloky orné půdy jižně od sídla Milošice. Plocha XRZ01 bude vyňata ze ZPF za účelem 
veřejně prospěšného opatření revitalizace levostranného přítoku Želečského potoka včetně 
doprovodného porostu. Zábor ZPF pro účely protierozního opatření je 0,31 ha, pro účely 
revitalizace Želečského potoka činí zábor orné půdy 0,08 ha. 

označení 
plochy 

způsob 
využití 

plocha 
záboru 
(ha) 

k.ú. pozemky druh 
pozemku BPEJ 

třída 
ochrany 
ZPF 

poznámka 

XTM01 PPZ 
NX.l 0,0806 Měcholupy 315/1 orná půda 1.22.13 V. protierozní 

opatření 

XTM01 PPZ 
NX.l 0,1272 Měcholupy 315/1 orná půda 1.05.01 III. protierozní 

opatření 

XTM01 PPZ 
NX.l 0,0116 Měcholupy 315/1 orná půda 1.01.10 II. protierozní 

opatření 

XTM01 PPZ 
NX.l 0,0935 Měcholupy 315/1 orná půda 1.01.00 I. protierozní 

opatření 

XRZ01 PPZ 
NX.l 0,0794 Želeč 122/1, 

122/2 orná půda 4.33.01 II. 
revitalizace 
Želečského 
potoka  

5.1.3 Předpokládané vynětí pro rozšíření zastavitelného území  
Zastavitelné území obce bylo rozšířeno celkem o 3,64 ha ploch, které jsou zároveň i zemědělskou 
půdou.  
Zastavitelné plochy M13b Z.113b, M17 Z.117, C01 Z.201, C10 Z.210, Mi02 Z.402 přímo navazují 
na zastavěné území, kromě plochy vymezené pro stavbu ČOV. která se nachází v 1. třídě ochrany 
ZPF. Všechny ostatní plochy náleží do třídy ochrany 3 a 4. Plochy M13b Z.113b, M17 Z.117, C10 
Z.210 jsou určené pro bydlení v rodinných domech, plocha Mi02 Z.402 pro bydlení smíšené.   

označení 
plochy 

způsob 
využití 

plocha 
záboru 
(ha) 

k.ú. pozemky druh 
pozemku BPEJ 

třída 
ochrany 
ZPF 

poznámka 

M13b 
Z.113b  BC BV 1,3291 Měcholupy 315/5 ovocný 

sad 1.08.40 IV. 

plocha pro 
výstavbu 
rodinných 
domů 
(ZM13b) 

M17 
Z.117  BC BV 0,2615 Měcholupy 403/1, 403/2 orná půda 4.19.54 IV. 

plocha pro 
výstavbu 
rodinných 
domů (ZM17) 

C01 
Z.201  TV TW 0,2542 Velká 

Černoc 44/1 orná půda 4.56.00 I. 
plocha pro 
novou ČOV 
(ZC01a) 

C10 
Z.210  BC BV 1,3964 Velká 

Černoc 
1402/6,1402/11, 
1402/13,1402/5, 
1402/4,1402/12 

orná půda 4.38.41 III. 
plocha pro 
výstavbu 
rodinných 
domů (ZC10) 

Mi02 
Z.402  BS SV 0,0622 Milošice 171/4 orná půda 1.23.10 IV. 

plocha pro 
výstavbu 
rodinných 
domů (ZMi02) 

Mi02 
Z.402  BS SV 0,3393 Milošice 171/4 orná půda 29 - 

plocha pro 
výstavbu 
rodinných 
domů (ZMi02) 
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5.2 Vyhodnocení vlivů na pozemky určené plnění funkcí lesa 
Navržená řešení územního plánu předpokládá vynětí 0,58 ha lesní půdy (PUPFL). Celá tato plocha 
bude vyňata pro účely realizace staveb dopravní infrastruktury s cílem zprostupnění krajiny. 

5.2.1 Předpokládané vynětí pro stavby dopravní infrastruktury 

označení 
plochy 

způsob 
využití 

plocha 
záboru 
(ha) 

k.ú. pozemky druh 
pozemku poznámka 

YDM01 VPK DU 0,0216 Měcholupy 833/2 lesní 
pozemek zpřístupnění - židovský hřbitov 

YDC01 VPK DU 0,5512 
Velká 
Černoc 1311/1 lesní 

pozemek stezka Velká Černoc–Nová Hospoda 

YDC02 VPK DU 0,0052 
Velká 
Černoc 767/2 lesní 

pozemek stezka Velká Černoc–Malá Černoc 

5.2.2 Odborný odhad záboru zemědělského půdního fondu pro koridor CNZ.E18 
pro vedení VVN  

Odborný odhad záborů zemědělského půdního fondu  je zpracován dle § 5 zákona č. 
334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, v platném znění a na základě 
Vyhlášky č. 271/2019 Sb. ze dne 24. 10. 2019, o stanovení postupů k zajištění ochrany 
zemědělského půdního fondu, v platném znění.  
V rámci Změny č. 1 ÚP Měcholupy je odborný odhad záborů ZPF zpracován pro dvojité 
vedení 400kV (TR Hradec – TR Výškov) v úseku procházejícím katastrálními územími 
Měcholupy u Žatce (692751) a Milošice (692760). V rámci Změny č. 1 se jedná o veřejně 
prospěšnou stavbu VT.CNZ.E18. Skutečný zábor ZPF bude v případě zdvojení elektrického 
vedení tvořen patkami sloupů nesoucími zdvojené elektrické vedení. Pro účely 
odborného odhadu je zvolena obvyklá velikost plochy pro patku sloupu elektrického 
vedení 10 x 10 m, tj. 100 m2 a pro potřebu odhadu předpokládané rozestupu sloupů 
nesoucích elektrické vedení bylo využito vzdálenosti 350 m.  
Šířka koridoru je 300 m, délka osy koridoru cca 1700 m. Z celkové délky koridoru se 
prakticky všechny v něm obsažené plochy (s výjimkou cest)  nacházejí v rámci pozemků 
ZPF, zbytek 0,11 ha leží v rámci plochy nelesní zeleně. Celková plocha koridoru je 51,02 
ha, toho je zábor I. třídy ochrany ZPF 8,95 ha (17,6 %), zábor II. třídy ochrany ZPF 18,83 
ha (37,0 %), zábor III. třídy ochrany ZPF 0 ha, IV. třídy ochrany ZPF 2,59 ha (5,1 %) a 
zábor V. třídy ochrany ZPF 20,54 ha (40,3 %). Celkový zábor ZPF v rámci koridoru je 
50,91 ha. 
Předpokládaný reálný zábor území pro dvojité vedení 400kV je stanoven podílově. Počet 
patek stožárů bude maximálně 4 (obdobně, jako je tomu u stávajícího vedení). V rámci 
záboru ZPF to budou 4 patky stožárů, uvažuje se zábor 100m2 na jednu patku. Zábor 
patkami tak bude 400 m2, tj 0,4 ha. Na zvláště chráněné plochy ZPF (I. a II. třída ochrany 
připadá za předpokládaného rozmístění stožárů polovina záboru, tedy 0,2ha.  
Zábor ZPF vyvolaný zdvojením vedení je zanedbatelný, neboť je vyvolán zábory patek o 
velikosti 100 m2 v trase současného elektrického vedení.  
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	Územní plán navrhuje opatření proti vodní a větrné erozi prostřednictvím veřejně prospěšných opatření k ochraně přírodního nebo kulturního dědictví. Dále je ochrana území proti vodní erozi zabezpečena omezeným funkčním využitím erozně ohrožených pozem...
	Zábory PUPFL jsou navrhovány pouze ve výjimečných případech a minimalizovány na nejmenší nutnou plochu. Bilance záborů PUPFL v řešeném území je uvedena v kapitole 5.
	Územní plán řeší prostupnost krajiny s cílem umožnění přístupu na všechny pozemky v území z veřejné komunikace (je-li toto možné) a současné umožnění zhuštění sítě účelových a pěších komunikací v procesu pozemkových úprav.
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