1. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY ¢. 16 UP
UvoD
1. ZAKLADNI UDAJE O ZAKAZCE

1.1. Smluvni zajiSténi zakazky

Podkladem pro zpracovani Zmény &. 16 tizemniho planu Zatec je smlouva o dilo
&. 538/2023, uzaviené mezi Méstem Zatec jako zadavatelem uzemniho planu a mezi f. Kadlec
K.K. Nusle, spol. s r.0., Praha 8, Chaberska 3, jako zpracovatelem uzemniho planu.
Potizovatelem Zmény &. 16 izemniho planu je Méstsky tirad Zatec.

1.2. Pravni predpisy upravujici oblast uizemné planovaci

* zékon ¢. 283/2021 Sb. — stavebni zakon, v platném znéni — dale také jako ,,novy
stavebni zakon‘ a vyhlaska ¢. 157/2024 Sb. — o uzemn¢ analytickych podkladech,
uzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu; dle téchto pravnich predpist
je zpracovan Navrh Zmény &. 16 UP pro vefejné projednani (12/2024), véetné
Standardizace ve verzi 2024;

» zékona ¢. 183/2006 Sb. — o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve
znéni k 31. 12. 2023 — dale také jako ,,stary stavebni zakon*, a vyhlaSky Ministerstva
pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb. — o tizemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, a ¢. 501/2006
Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni platném k 31. 12. 2023; dle
t&chto pravnich predpisii byl schvalen Navrh Zmény &. 16 UP pro spoleéné jednéani
(2/2024).

1.3. Priibéh zpracovani Zmény ¢. 16 uzemniho planu

Priizkumy a rozbory ke Zméné &. 16 UP nebyly zpracovany, jsou nahrazeny schvalenym
Uzemnim planem Zatec.

Zamér poiizeni Zmény ¢&. 16 UP schvalilo zastupitelstvo mésta 8. 9. 2022 usnesenim ¢&.
145/22 a7 154/22. Zména ¢&. 16 UP neni zpracovéana zkracenym postupem.

Projednané a upravené zadani zmény bylo schvéleno v zastupitelstvu mésta Zatec dne
21.9. 2023 usnesenim €. 96/23.

Névrh Zmény &. 16 UP byl zpracovan v inoru 2024.

Spolecné jednani se uskutecnilo 29. 4. 2024.

Vzhledem k tomu, Ze v dobé vefejného projednani a nasledné i vydani Zmény &. 16 UP
byla jiz v platnosti Zména &. 17 UP (vydana 12/2024), ktera upravila UP Zatec do Jednotného
standardu 2023, vychézi obsah Zmény ¢. 16 UP z Uplného znéni UP po zpracovani zmén ¢&. 1,
3 az 15 a 17 UP, véetné standardizace provedené Zménou &. 17 UP ve verzi 2023.

Upraveny navrh Zmény &. 16 UP pro vefejné projednani byl zpracovan v prosinci 2024
Dokumentace byla na zdkladé zmény legislativy (s platnosti od 1. 7. 2024) ptepracovana do
upravené¢ho Jednotného standardu ve verzi 2024 dle metodiky Standard vybranych ¢asti
uzemniho planu (MMR 7/2024), 3. verze 2024; zaroven byly touto zménou upraveny obsah a
struktura Textové ¢asti UP a byla upravena Textova ¢ast odiivodnéni Zmény ¢&. 16 UP
s ohledem na odliSny obsah a strukturu (v¢etné potadi kapitol).

Vysledni tisk pro vydéani a pro ufedni potiebu byl zpracovan v dubnu 2025.

Dokumentace navrhu zmény UP pro veiejné projednani byla upravena na zékladé
pfechodnych ustanoveni, § 323 odst. 8 nového stavebniho zakona:
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(8) Bylo-li prede dnem nabyti uicinnosti tohoto zdkona zahdjeno spolecné jednani o
navrhu uzemniho planu nebo jeho zmény nebo regulacniho planu nebo jeho zmeny,
dokonci se cinnosti zakoncené upravou navrhu po spolecném jednani podle
dosavadnich pravnich predpisii. Pri uprave se zajisti soulad obsahu uvedené izemné
planovaci dokumentace s timto zakonem. Verejné projednani se bez nového
projednavani vyhodnoceni vlivii uskutecni v rozsahu vyzadovaném timto zakonem.
Dotcené organy uplatni stanoviska k castem, které byly od spolecného jednani

zmenény.

Definice pojmil a postupy ve vécech izemniho planovani se méni takto:

téma zak. 183/2006 Sb. zak. 283/2021 Sb.
koridor § 2 odst. 1 pism. 1) § 12 pism. e)
zastavitelna plocha § 2 odst. 1 pism. j) § 12 pism. 1)
plocha prestavby / transformacni plocha § 2 odst. 1 pism. 1) § 12 pism. k)
plocha zmény v krajiné § 2 odst. I pism. k) § 12 pism. 1)
vef'ejnd infrastruktura § 2 odst. | pism. m) § 10

zelend infrastruktura — § 10 pism. ¢) (novy pojem)
vei'ejné prospéSna stavba § 2 odst. | pism. n) § 11 odst. |
vei'ejné prospéSné opatieni § 2 odst. 1 pism. o) § 11 odst. 2
zastavéna plocha pozemku § 2 odst. 7 § 13 pism. 0) a p)
stavba hlavni, stavba vedlejsi § 2 odst. 9 § 5 odst. 4

cile uzemniho planovani § 18 odst. 1 az 4 § 38

ochrana nezastavéného izemi § 18 odst. 4 § 38 odst. 4
umisténi staveb v nezastavéném tzemi § 18 odst. 5 § 122

ukoly uzemniho plénovani § 19 § 39

charakter uzemi § 19a § 41

jednotny standard § 20a § 59

Uzemni rezerva § 23b § 56, 81 odst. 1
limity vyuziti Gzemi § 26 odst. 1 § 12 pism. r)
zastavéné uzemi § 58 § 12 pism. h), § 116
nezastaveéné uzemi § 2 odst. 1 pism. f) § 12 pism. j)

zastavitelné tzemi

§ 81 odst. 2 (novy pojem)

predkupni pravo § 101 rusi se — § 327 odst. 2
ucely vyvlastnéni § 170 § 170

uplné znéni — § 57a58

téma vyhl. 500/2006 Sb., ve znéni k 31. 12. 2023 zak. 283/2021 Sb.

obsah a struktura UP | pfiloha €. 7

priloha €. 8

1.4. Digitalni zpracovani Zmény ¢. 16 izemniho planu

Zména €. 16 uzemniho pladnu Zatec je zpracovana digitadlnim zptisobem v programu

MicroStation, tj. ve formatu .DGN.

Pro zpracovani zakéazky byly pouzity platné digitalni katastralni mapy KN (s platnosti

k datu 25. 11. 2024).

Na zéklad¢ tohoto mapového podkladu byly déle vyhotoveny datové vrstvy Zmény €. 16

uzemniho planu.

Zména &. 16 UP je zpracovana v Jednotném standardu 2024.

2. PODKLADY RESENI
Zikladni podklady

Smlouva o dilo &. 538/2023, uzaviené mezi objednatelem — méstem Zatec a zpracovatelem —
Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., na zpracovani Zmény ¢. 16 Uzemniho planu Zatec
Katastralni mapa feSeného uzemi v digitalni podobé, ve formatu .dgn (vektorizovand)
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Databaze SPI KN

Mapové podklady katastralni mapy s vyznacenou hranici intravildnu
WWW.mapy.cz

Digitalizovana sada vrstevnic syst¢ému ZABAGED (odpovidd mapam 1 : 10 000)
Zéakladni mapa 1 : 50 000

Letecké snimky a ortofotomapy

Konzultace na MéU Zatec, vlastni priizkum v terénu

UP mésta a jeho zmény
Uzemni plan Zatec, v digitalni podobé (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., 7/2008)
Zména ¢&. 1 UP Zatec (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., 1/2011)
Zména ¢&. 3 UP Zatec (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., 11/2012)
Zména &. 4 UP Zatec (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., 7/2014)
Zména &. 5 UP Zatec (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., 10/2015)
Zména ¢&. 6 UP Zatec (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., 6/2019)
Zména ¢&. 7 UP Zatec (Kadlec K.K. Nusle, spol. s .0., 6/2020)
Zména ¢&. 8 UP Zatec (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., 6/2020)
Zména ¢&. 9 UP Zatec (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., 12/2020)
Zména ¢&. 11 UP Zatec (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., 11/2021)
Zména ¢&. 12 UP Zatec (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., 3/2022)
Zména ¢&. 13 UP Zatec (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., 3/2022)
Zména ¢&. 14 UP Zatec (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., 1/2024)
Zména ¢&. 15 UP Zatec (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., 1/2024)
Zména ¢&. 17 tzemniho planu Zatec (9/2024, vydana 12. 12. 2024)
Schvélené Zadani Zmény ¢&. 16 uzemniho planu Zatec (9/2023)
Navrh Zmény &. 16 tzemniho planu Zatec pro spolecné jednani (2/2024)

UPD a UPP — nadiazené dokumentace

Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace &. 1 az 7 a Zmény &. 9

Uzemné analytické podklady Usteckého kraje

Uzemné analytické podklady ORP Zatec (12/2020)

Uzemni rozvojovy plan (UUR, 10/2024)

Zasady izemniho rozvoje Usteckého kraje (Ing. arch. Karel Beranek, Atelier T-plan s.r.0.,
10/2011), v platném znéni

Aktualizace ¢. 1 ZUR UK (Ing. arch. Hana Vrchlavska, 5/2017)

Aktualizace &. 2 ZUR UK (RNDr. Milan Svoboda, DHV CR, spol. s r.0., 8/2020)

Aktualizace &. 3 ZUR UK (RNDr. Milan Svoboda, DHV CR, spol. s r.0., 2/2019)

Aktualizace ¢. 4 ZUR UK (Atelier T-plan, s.r.0., 2/2023)

Aktualizace ¢. 7 ZUR UK (Atelier T-plan, s.r.0., 5/2024)

Aktualizace &. 5 ZUR UK (Ateliér Cihlai-Svoboda s.r.o., RNDr. Milan Svoboda, 7/2024)

Aktualizace &. 8 ZUR UK (Ateliér Cihlai-Svoboda s.r.o0., 12/2024)

Standard vybranych ¢asti uizemniho planu — Metodicky pokyn, 2. vydani (MMR, 1/2023) —
dale Standard 2023

Standard vybranych ¢ésti izemniho planu — Metodicky pokyn, 3. vydani (MMR, 7/2024) —
dale Standard 2024

Ostatni

Priizkum a dokumentace tovarnich kominti chmelafskych skladii v Zatci (Mgr. Michal
Horacek, Ing. Martin Vonka, Ph.D. (Fabriky.cz), 2022)

Propojka pateini cyklosteky Ohfe, sek &. 4, s ulici Chomutovska, Zatec (DUR+DSP, Ing. Jan
Rusnék, 6/2020)

Patefni cyklostezka Ohie, napojeni tiseku &. 3 (DUR+DSP, Ing. Jan Rustidk, 2/2021)
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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENT ZMENY UP

Mésto Zatec a jeho mistni ¢asti ma pro své uzemi vydany Zastupitelstvem mésta Zatce
Uzemni plan Zatec formou opatfeni obecné povahy ze dne 26. 6. 2008 usnesenim &. 169/08,
s nabytim pravni moci dne 13. 7. 2008, Zménu ¢&. 1 Uzemniho planu Zatec vydanou usn. &.
217/10 ze dne 16. 12. 2010, s nabytim pravni moci dne 19. 1. 2011, Zménu ¢&. 3 Uzemniho
planu Zatec vydanou usn. & 181/12 ze dne 1. 11. 2012, s nabytim pravni moci dne 22. 11.
2012, Zménu &. 4 Uzemniho planu Zatec vydanou usn. ¢. 86/14 ze dne 26. 6. 2014, s nabytim
pravni moci dne 31. 7. 2014, Zménu ¢. 5 Uzemniho planu Zatec vydanou usn. &. 356/15 ze
dne 8. 10. 2015, s nabytim pravni moci dne 28. 10. 2015, Zménu &. 6 Uzemniho planu Zatec
vydanou usn. &. 64/19 ze dne 25. 4. 2019, Zménu &. 7 Uzemniho planu Zatec vydanou usn. ¢&.
57/2020 ze dne 21. 5. 2020, Zménu ¢. 8 Uzemniho planu Zatec vydanou usn. &. 58/2020 ze
dne 21. 5. 2020, Zménu &. 9 Uzemniho planu Zatec vydanou usn. &. 193/2020 ze dne 19. 11.
2020, Zménu &. 10 Uzemniho planu Zatec vydanou usn. ¢. 155/22, s nabytim Géinnosti dne
29.9.2022, Zménu & 11 Uzemniho planu Zatec vydanou usn. &. 150/21, s nabytim u¢innosti
dne 10. 11. 2021, Zménu &. 12 Uzemniho plinu Zatec s nabytim G¢innosti dne 27. 04. 2022 a
Zménu &. 13 Uzemniho planu Zatec s nabytim ¢innosti dne 27. 04. 2022, Zménu &. 14
Uzemniho planu Zatec, vydanou usn. ¢. 143/23, s nabytim uéinnosti dne 2. 1. 2024 a Zménu
&. 15 Uzemniho planu Zatec, vydanou usn. &. 144/23, s nabytim uéinnosti dne 2. 1. 2024.

Zménu ¢. 2 Uzemniho planu Zatec Zastupitelstvo mésta Zatce dne 6. 9. 2012 usnesenim
¢. 148/12 zamitlo.

Zastupitelstvo mésta Zatce rozhodlo o potizeni Zmény &. 16 Uzemniho planu Zatec.

Potizovatelem Zmény &. 16 Uzemniho planu Zatec je na zakladé ust. § 6 odst. 1 pism. a)
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni platném k 31. 12.
2023 (dale jen stary stavebni zdkon) Méstsky ufad Zatec, Stavebni tfad a Zivotni prostiedi —
jako urad izemniho planovani podle ust. § 6 odst. 1 starého stavebniho zdkona v navaznosti
na ust. § 5 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

Potizovatel ozndmil zahdjeni projednavani ndvrhu zaddni Zmény €. 16 izemniho planu
dotcenym orgéaniim, sousednim obcim, obci, pro kterou uzemni plan potizuje, krajskému
ufadu, obCaniim, fyzickym a pravnickym osobam v souladu s ust. § 47 odst. 1 a podle ust. §
20 staré¢ho stavebniho zdkona vetejnou vyhlaskou ze dne 24. 4. 2023. Vefejna vyhlaska
oznamujici zahdjeni projednani navrhu zadani Zmény €. 16 uzemniho planu byla vyvéSena na
titedni desce Mésta Zatec v dobé& od 26. 4. 2023 do 26. 5. 2023. Navrh zadani Zmény &. 16
uzemniho planu byl podle ust. § 47 odst. 2 starého stavebniho zdkona po dobu 30 dnti
vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském ufadu, odbor rozvoje a majetku mésta — Gradu
uzemniho planovani, souc¢asné byl dokument zvetejnén na webovych strankach.

Na zakladé doslych a vyhodnocenych pozadavki, podnéta a pfipominek zpracoval
pofizovatel vyhodnoceni projedndni nadvrhu zadani a spole¢né s ur€enym zastupitelem upravil
navrh zadani. Zadani Zmény &. 16 UP bylo projednano v souladu se stavebnim zdkonem a
schvaleno dne 21. 9. 2023 usn. €. 96/23 zastupitelstvem mésta. Dne 23. 9. 2023 bylo
projednané a schvalené zadani pteddno projektantovi.

Poftizovatel oznamil misto a dobu konani spole¢ného jednani o ndvrhu Zmény €. 16
uzemniho planu dne 9. dubna 2024 pod. ¢j. MUZA 16700/2024 podle § 50 odst. 2 stavebniho
zakona dotcenym organtim, krajskému tradu, obci, pro kterou pofizuje, a sousednim obcim.
Spole¢né jednani se konalo dne 29. dubna 2024. Potizovatel podle ust. § 50 odst. 2 stavebniho
zakona vyzval dot¢ené organy, aby uplatnily sva stanoviska nejpozdéji do 30 dnti ode dne
spole¢ného jednéani. Ve stejné lhlit¢ mohly sousedni obce uplatnit své ptipominky. Po tuto
dobu pofizovatel umoznil uvedenym organtim nahlizet do navrhu izemniho planu. Soucasné
potizovatel dorucil navrh Zmény €. 16 izemniho planu vetejnou vyhlaskou. Po dobu 30 dni
byl ndvrh Zmény &. 16 tzemniho plinu zvefejnén na webovych strankach Mésta Zatec a
kazdy mohl uplatnit ptipominky.
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Stanoviska dotenych organil a pfipominky vefejnosti zaslal pofizovatel dne 13. ervna
2024 pod ¢j. MUZA 27723/2024 podle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zdkona a § 12 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a
zptisobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska) Krajskému tGfadu Usteckého
kraje. Krajsky tfad vydal své stanovisko k ndvrhu izemniho planu dne 9. €ervence 2024, spis
zn. KUUK/089008/2024/2, ¢j. KUUK/097931/2024, ve kterém byl zhodnocen soulad
navrhovaného Gzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi, zejména
s ohledem na $ir$i izemni vztahy, soulad s politikou izemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, s negativnim vysledkem.

Po tipravé a upfesnéni vytykanych ploch vydal Krajsky ufad Usteckého kraje kladné
stanovisko dne 6. listopadu 2024, spis.zn. KUUK/089008/2024/6, ¢j. KUUK/157495/2024.

Na zakladé doslych stanovisek a pfipominek vypracoval pofizovatel spolecné s ur¢enym
zastupitelem Vyhodnoceni projednéni navrhu UP v¢. posouzeni krajskym tfadem a dne
8. listopadu 2024 zaslal zpracovateli s pozadavkem o vypracovani navrhu Zmény &. 16 UP
k vefejnému projednani.

Potizovatel oznamil v souladu s § 93 odst. 5 pism. ¢) ve spojenis § 111 odst. S5as § 323
odst. 8 stavebniho zikona misto a dobu konéni vefejného projednani navrhu Zmény &. 16 UP
vyhlaskou ze dne 23. ledna 2025 ¢j. MUZA 3817/2025. Soucasné ozndmeni zaslal dot¢enym
organiim, krajskému utadu, obci, pro kterou zménu poftizuje a sousednim obcim. Vefejné
projednani ndvrhu Zmény ¢&. 16 UP se konalo dne 12. inora 2025. V ramci vefejného
projednani obdrzel pofizovatel dvé pripominky.

Potizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil obdrzend stanoviska a
ptipominky a rozeslal navrh vyhodnoceni k vyjadieni dot¢enym orgéniim. Na zaklad¢
vyhodnoceni pfipominek a stanovisek, nebylo zapottebi opakované vetrejné projednani. Navrh
Zmény &. 16 UP bude upraven a piedlozen radé mésta a nasledné zastupitelstvu mésta k
vydani.

Po vyddani Zmény ¢. 16 UP bude zpracovano iiplné znéni iizemniho pldnu a spolu se
Zménou ¢. 16 UP Zatec bude zverejnéno k nabyti ticinnosti.

B. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
1. CiLE UZEMNIHO PLANOVANI

Jsou stanoveny v § 38 stavebniho zikona. UP feii cile izemniho planovani takto:

ad 1) Vyuziti uzemi, stanoveni zasad jeho ploSného a prostorového uspoiadani a
vytvareni predpokladii pro udrzitelny rozvoj izemi

Je feseno v platném UP v kap. 6. Textové &asti, Zména &. 16 UP ustanoveni vyznamné
nemeni.

ad 2) Vyhodnoceni potenciilu rozvoje izemi a prognoézy jeho dalSiho vyvoje
Bylo feSeno v platném UP. Zména €. 16 UP fesi jednotlivé drobné zmény, které
vyznamné neovlivni progndzu vyvoje mesta.

ad 3) Kvalita vystavéného prostredi sidel, rozvijeni identity sidel a vytvareni
funkéniho a harmonického prostiedi

Je fedeno v platném UP. Kvalita vystavéného prosttedi sidel a rozvijeni identity sidel
byla fesena v platném UP. Cilem je umoznit vystavbu rodinnych i bytovych domi,
zatraktivnit obytné prostiedi sidla, rozvoj sidla v rdmei pozice v systému v sidelni struktufe,
rozvoj rekreace prevazné v zahradkarskych osadach, poskytnuti nabidky vybavenosti a sluzeb
obvyklé v sidle dané velikosti.
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Zména €. 16 UP fesi drobné zmény, které neméni koncepci UP a nebudou mit vliv na

udrzitelny rozvoj izemi.

ad 4) Ochrana hodnot prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich a ochrana

nezastavéného uzemi

Je feseno v platném UP. Ochrana hodnot je fesena v kap. 2. Textové &asti.

Ochrana nezastavéného tizemi je feSena v kap. 6. Textové ¢asti. Ochrana nezastavéného
uzemi se uplatiluje vymezenim zastavitelnych ploch z ¢asti jako transformacni plochy
v zastavéném uzemi, dale pak v ndvaznosti na zastavéné tizemi tak, aby se sidla rozvijela
v ucelenych lokalitach s minimalizaci zdsaht do volné krajiny.

Zména &. 16 UP fesi drobné zmény, které neméni koncepci UP. Cast nové navrzenych
zastavitelnych ploch je umisténa v zastavéném uzemi; ¢ést zastavitelnych ploch je vymezena
mimo zastavéné uzemi, ale v plochéch jiz diive vymezenych jako zastavitelnych, se zménou
zptisobu vyuziti. Mimo zastavéné uzemi a mimo dfive vymezené zastavitelné plochy je

vymezena zastavitelna plocha Z.182 [SV].

ad 5) Koordinace zajmii a konkretizace ochrany verejnych zajmi

Zména &. 16 UP fesi zmény mimo jiné na zakladé pozadavki soukromych majiteli
pozemkl a provetuje jejich ptipadné stfety s ochranou vefejnych zajmda.

Ochrana vetejnych zajmi je vyjadiena vymezenim hodnot Gzemi, limit vyuziti izemi,
ploch a liniovych prvkil vefejné infrastruktury a vefejné prospé$nych staveb a opatieni.
Vefejné zajmy nejsou Zménou &. 16 UP narudeny.

2. UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Jsou stanoveny v § 39 stavebniho zikona. UP fesi ukoly izemniho planovéni takto:

ukol

reSeni ve Zméné ¢. 16 UP Zatec

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Stav uzemi byl zjiStén pri zpracovani UP Zatec a jeho zmén,
Zména ¢. 16 UP respektuje zjistény stav izemi a doplituje
oblast kulturnich hodnot.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty
uzemi koncepci vyuziti a rozvoje izemi, véetné
dlouhodobé¢ urbanistické koncepce sidel, rozvoje
vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti izem,

Zmeéna ¢. 16 UP koncepci stanovenou v UP nemeéni,
navazuje na ni a dale ji rozviji.

¢) proveéiovat a posuzovat potfebu zmén v izemi,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem na
ochranu vefejnych zajma a hospodarné vyuzivani
Uzemi,

Zména ¢. 16 UP provéfila pozadované zaméry v uzemi,
které vyhodnotila s ohledem na jejich vhodnost a moznost
zapracovani do UP, s ohledem na ochranu veiejnych zajmi
(limity vyuziti izemi, ochrana ZPF) a k moZnostem napojeni
na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Vsechny
zaméry uvedené ve schvileném Zadani Zmény &. 16 UP
byly zapracovany.

d) stanovovat urbanistické, architektonické,
estetické a funk¢ni pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspotfadani uzemi a na jeho zmeény,
zejména na miru vyuziti izemi, umisténi,
usporadani a feseni staveb a kvalitu vefejnych
prostranstvi,

Zmeéna ¢. 16 UP neméni zakladni koncepci, ktera je feSena
v kap. 6 Textové ¢asti UP (Podminky pro vyuziti a
prostorové uspotfadani vymezenych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti), pouze se upravuji a doplituji néktera
ustanoveni na zaklad¢é pozadavku zadani.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani
uzemi, zejména dislednym vyuzivanim
zastavéného tzemi sidel prostfednictvim cilené
revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych
ploch,

Zastavéné uzemi sidla je v platném UP urceno k vyuziti
vymezenim fady ploch zastavitelnych v prolukach a fady
ploch transformaénich. Zménou ¢&. 16 UP se tato koncepce
doplnuje o nékolik dalsich ploch.

f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu
vystaveéného prostiedi vyhodnocovat a, je-li to
ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu;

Tato tematika je Zménou €. 16 UP nové feSena. V tizemi
byly vytipovany a vymezeny vybrané zastavitelné plochy
Z.164/¢ast [VL], Z.165 [VZ], Z.11/¢ast [HU], ¢ast plochy
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ukol

reSeni ve Zméné ¢. 16 UP Zatec

plochy pro vyrobu elekttiny, plynu a tepla vcetné
ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji
vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu,

7.23 [HU] a plocha Z.24 [HU], v nichz je umistovani FVE
na terénu nové piipustné. Zaroven byly vymezeny graficky
¢asti nezastavéného uzemi, v nichz neni umistovani FVE
vylouceno.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Zménou €. 16 UP je navrzeno nékolik drobnych ploch pro
bydleni v prolukach a jako plochy transformacni.

h) provérovat a posuzovat potiebu zmén v izemi,
zejména pak pro umisténi a usporadani staveb

s ohledem na stavajici charakter a hodnoty

v uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho tizemi,
tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro
jejich provedeni,

Podminky pro provedeni zmén jsou stanoveny ve vyrokové
¢asti Zmeny €. 16 UP.

1) stanovovat pofadi provadéni zmén v Gizemi,

Dftive vymezena etapizace je Zménou ¢. 16 UP doplnéna o
noveé vymezené plochy zmén, které se zatazuji do 1. etapy,
s vyjimkou plochy Z.138/¢ast [ZP]-rozSiteni, ktera se
zafazuje do 3. etapy vystavby.

j) koordinovat vefejné zdjmy a podnéty na
provedeni zmén v uzemi,

Zména €. 16 UP je feSena na zakladé¢ fady zamerd,
uplatnénych vlastniky pozemk, v koordinaci se zameéry
mésta.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a vefejné
prospéSna opatieni,

Jsou vymezeny v kap. 7. Textové ¢asti. Rusi se kap. 8. na
zéklad¢ pozadavkli nového stavebniho zédkona.

1) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani
nebezpeci v uzemi, zejména pied ucinky povodni,
sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot,

Tato tematika neni Zménou ¢. 16 UP feSena.

m) uplatiovat pozadavky na adaptaci sidel a
usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

Tato tematika neni Zménou ¢. 16 UP feSena.

n) proveérovat a vytvaret v izemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostiedkti z vetejnych
rozpoctli na zmény v Gizemi,

Plochy navrzené Zménou ¢. 16 UP se nachazeji ptevazné
v zastavéném Uzemi nebo v dfive vymezenych
zastavitelnych plochéach s cilem minimalizovat nédklady na
vetejnou technickou infrastrukturu a s minimalizaci
pozadavkt na novou dopravni infrastrukturu.

0) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi
obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

Pozadavky CO jsou feSeny v platném UP a jeho zménach,
Zménou €. 16 UP se neméni.

p) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani
nasledkt nahlych hospodarskych zmén zejména
provétovanim a piipadnym vymezovanim
zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Tato tematika neni Zménou €. 16 UP feSena.

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do
uzemi,

Zménou ¢. 16 UP nebyly vymezeny nové plochy pro sanace
a asanace.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani
pfirodnich a nerostnych zdrojt, vytvaiet a
stanovovat podminky pro jejich vyuziti,

Netyka se ploch feSenych Zménou ¢. 16 UP.

s) vytvaret podminky pro ochranu tizemi podle
jinych pravnich predpist pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zamérti na izemi a navrhovat
kompenzacni opatieni, pokud tak stanovi jiny
pravni predpis

Pro Zmeénu ¢. 16 UP nebylo pozadovano Vyhodnoceni vlivu
Zmény &. 16 UP na zivotni prostiedi a Vyhodnoceni vlivu
Zmény & 16 UP na prvky systému Natura 2000,
kompenzacni opatieni proto nejsou vymezena.

3. POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Pii zpracovani a projednavani Zmény ¢. 16 UP bylo postupovéno v souladu s ptisluinymi
ustanovenimi stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. v platném znéni, a vyhlasky ¢. 157/2024
Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, v platném znéni. Dokumentace Zmény ¢&. 16 UP véetné jejiho odiivodnéni byla
zpracovana podle ptilohy €. 8 stavebniho zakona, a v rozsahu ptiloh ¢. 10 — 14 vyhlasky
(vymezujici pozadavky jednotného standardu).
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C. VYHODNOCENI{ SOULADU S POZADAVKY JINYCH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU
1. STANOVISKA DORUCENA KE SPOLECNEMU JEDNANI

Krajsky aiad UK, ODaSH )
Souhlasi s ndvrhem zmény €. 16 Uzemniho planu Zatec bez pfipominek.
Vyhodnoceni: stanovisko bez ptipominek.

Obvodni bansky trad

Souhlasné stanovisko k navrhu Zméné ¢. 16 Uzemniho planu Zatec podle ustanoveni §
55b stavebniho zakona.

Vyhodnoceni: stanovisko bez ptipominek.

Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje
Souhlasné stanovisko.
Vyhodnoceni: stanovisko bez ptipominek.

Ministerstvo primyslu a obchodu
S nadvrhem zmény €. 16 UP Zatec souhlasime bez ptipominek.
Vyhodnoceni: stanovisko bez ptipominek.

Krajské Feditelstvi policie CR
S ndvrhem zmény €. 16 Uzemniho planu Zatec souhlasime a neméame zadné pripominky.
Vyhodnoceni: stanovisko bez ptipominek.

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje
S nadvrhem zmény €. 16 Uzemniho planu Zatec organ ochrany vetejného zdravi souhlasi.
Vyhodnoceni: stanovisko bez ptipominek.

Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj
Neméame namitek.
Vyhodnoceni: stanovisko bez ptipominek.

Statni pozemkovy urad
Piipominky uplatiiovany za SPU, oddé&leni spravy vodohospodatskych dél z titulu
vlastnika technické infrastruktury (staveb k vodohospodarskym melioracim).
V zajmovém tizemi izemniho planu obce Zatec (k. 1. Zatec) se nachazi stavby vodnich
dél — hlavni odvodiiovaci zatizeni (HOZ) ve vlastnictvi statu a v ptislusnosti hospodatit
Statniho pozemkového uiadu (SPU), umisténé dle vyznaeni v pFilozené situaci z GIS portalu
VHS.
Jedna se o tyto stavby HOZ:
1 HOZ Staiikovice O2 Zatec Evidovany pod &. ID 3070000162-11201000 Zatrubnény
kanal v celkové délce 68 m. 1976

2 HOZ Nové Sedlo II. K9 Zatec Evidovany pod &. ID 3070000107-11201000
Kombinovany kanal v celkové délce 240 m, z toho zakryty (trubni) 148 m a oteviena
cast v délce 92 m. 1984

3 HOZ Melioraéni kostra Zatec a Bezdékov u Zatce Evidovany pod ¢&. ID 3070000001—
11201000 Otevieny kanal v celkové délce 848 m. 1965
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4 HOZ Odpad 0102/2 Zatec Evidovany pod &. ID 3070000181-11201000 Otevieny
kanal v celkové délce 1,112 km. 1976

5 HOZ Staiikovice odpad Zatec Evidovany pod ¢. ID 3070000159-11201000 Otevieny
kanal v celkové délce 260 m. 1959

V tizemi feSeném tizemnim planem Zatec, se nachazi 5 staveb vodnich d&l — hlavni
odvodnovaci zatizeni (dale jen HOZ), které jsou v souladu s § 56 odst. 6 zdkona ¢. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist a § 4 odst. 2 zdkona
¢. 503/2012 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpisti v majetku statu a prislusnosti hospodatit
Statniho pozemkového tfadu. Na téchto HOZ je zajistovana bézna udrzba (opravy trubniho
vedeni, opravy kontrolnich Sachtic, ¢isténi otevienych ¢asti apod.). Do HOZ nesmi byt
vypoustény zadné odpadni ani pred¢isténé vody.

1. OVHS pozaduje zékres a popis HOZ do vykresu technické infrastruktury ¢i do
hlavniho vykresu. Zakres pozadujeme z diivodu, Ze stavby k vodohospodarskym melioracim
pozemkl jsou inzenyrskymi sitémi podle § 509 obcanského zakoniku.

Do technické zpravy pozadujeme doplnit:

- Vysadba doprovodné liniové a jiné zelen¢ podél otevieného HOZ: Je ptipustnd pouze
jednostranna vysadba, a to za ucelem zajiSténi piistupu ke stavbé vodniho dila pro provadéni
udrzovacich praci. Liniova vysadba bude provadéna min. 3,0 m od vrchni hrany (bfehu) HOZ
na obou stranach.

- Vysadba doprovodné liniové a jiné zelen¢ podél zakrytého (trubniho) HOZ: Z hlediska
udrZovacich praci a zajisténi funk¢nosti stavby vodniho dila je nutné zachovat podél
zakrytych (trubnich) tisektit HOZ pruh o $ifi 4 m od osy potrubi na ob¢ strany, kde nebudou
vysazovany zadné kete ani stromy. Vyjimku lze pfipustit pouze v ptipadech, kdy navrzenym
opatfenim je planovana revitalizace HOZ nebo opatieni v rdmci ochrany ptirody — lokalni ¢i
regionalni biocentrum a biokoridor, piipadné interakéni prvek (v ramci ndvrhu, schvaleni a
nasledné realizace PSZ). Podminkou vsak je, aby soucasti takové revitalizace nebo opatieni
v ramci ochrany ptirody bylo odkryti (otevieni) zakrytého (trubniho) HOZ (nebo jeho dotcené
casti).

Z vyse uvedenych divodii pozadujeme zakresleni HOZ do vykresu technické
infrastruktury a do hlavniho vykresu izemniho planu samostatné jako technickou

infrastrukturu a doplnéni jejich existence do textové ¢asti TZ.
Dostupnost dat: Na vefejné pristupné adrese https://geoportal.spucr.cz/ 1ze najit informace o meliora¢nich

oooooo

— odvodnéni, zavlah a protieroznich opatieni. Jako dal§i moznost, kterou tento portal umoziuje, je vyuziti
mapové sluzby https://geoportal.spucr.cz/web/cz/mapove-sluzby), ktera slouzi pro pfipojeni zvefejnénych
mapovych vrstev SPU ptimo do CAD nebo GIS aplikaci (webovych i desktopovych). Jejich nespornou vyhodou
je nacitani nejaktualnéjSich dat (aktualizace se provadi jednou za ctvrtleti). Mapové sluzby jsou publikovany
v otevienych standardech dle OGC.

Prohlizeci WMS sluzby jsou publikovany dle standardu OGC WMS 1.3.0. A jako posledni je zde moznost
stazeni prostorovych i tabulkovych dat a jejich popis (https://geoportal.spucr.cz/web/cz/otevrena-data-ke-
stazeni). Tato data jsou dostupna v sadach podle uzemi, a to v rozsahu kraje, ORP ¢i obce.

2. Déle sd¢lujeme, Ze dle nam dostupnych informaci se v zdjmovém tizemi mize
nachazet podrobné odvodiiovaci zatizeni (POZ), které je soucasti pozemk a je v majetku
jednotlivych vlastniki pozemki.

Tyto tidaje o POZ (investicich do pldy za uc¢elem zlepseni ptidni Grodnosti) jsou
neaktualizovanymi historickymi daty, ktera potidila Zemédélska vodohospodarska sprava
digitalizaci analogovych map 1: 10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci
(odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych zmén (zruseni, rozsifeni) od doby pofizeni téchto dat
(zékresy do map provedeny v 90. letech, jejich nasledna digitalizace probéhla ptiblizné
v letech 2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat skutecnému rozsahu melioraci na
jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k dispozici ke staZeni na Portalu farmare
(http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/) ¢i Verejny registr pudy — LPIS
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(eagri.cz) ve formatu shp a jsou také zobrazeny v LPIS ve vrstvé LPIS/Nitratova
smérnice/UloZeni hnojiv — detail/Meliorace.
POZ drenazni sit’ je v grafické ¢asti UP vyznacena.

Vyhodnoceni:

Nejedna se o stanovislo dot¢ené¢ho organu, nybrz o ptipominku opravnéného investora
(spravce technické infrastruktury), ktery je ale zaroven dotéenym organem v otazce
pozemkovych uprav. Zakres HOZ i POZ (jako ,,meliorované plochy*) je uveden
v samostatném vykrese €. B3. Vykres pfedpokladanych zabori ptidniho fondu. Do textové
casti do kap. (1.)2.5. Textové casti odiivodnéni byly doplnény informace k HOZ a POZ
poskytnuté timto opravnénym investorem.

Ministerstvo vnitra

Sdélujeme, ze ndvrh zmény &. 16 Uzemniho planu Zatec zasahuje do perimetru
elektronického (radiokomunika¢niho) zatizeni MV CR. Toto zafizeni je vyuzivano v ramci
radiokomunikacni sité integrovaného zachranného systému Pegas, ktera slouzi k zajistovani
vnitini bezpe€nosti statu a je provozovana ve vefejném zajmu.

MV CR podle ustanoveni § 12 odst. 5 zékona ¢. 2/1969 Sb. zajistuje komunikaéni sité
pro Policii CR, slozky integrovaného zdchranného systému a izemni organy statni spravy a
provozuje informacni systém pro nakladani s utajovanymi informacemi mezi organy vefejné
moci.

V souvislosti s ust. § 100 odst. 9 zakona ¢. 127/2005 Sb. a z diivodu snizeni
bezpec¢nostnich rizik spojenych se zdmery zfizovani novych staveb nebo zménou stavajicich,
pfi pouziti stavebni mechanizace, v zijmovém tizemi MV CR (tj. v perimetru
radiokomunika¢niho zatizeni) doporucujeme vyzadat si v ramci ptislusného spravniho fizeni
(projednani) stanovisko MV CR.

Tyka se plochy P.55 — OV (ob¢anské vybaveni vetejné) v lokalit¢ Podmésti — sever, P.49
— SM (smiSené obytné — méstské) a BI (bydleni individualni) v lokalité¢ Centralni uzemi 1.,
7.184 — BI (bydleni individualni) v lokalité Zatec — stfed a P.51 — SM (smiSené obytné —
méstské) v lokalité Centralni izemi 1. Informace o zdjmovém uzemi je obsahem datové baze
uzemné analytickych podkladi.

Vyhodnoceni:

Perimetr elektronického (radiokomunikaéniho) zatizeni MV CR je v Gizemnim planu
respektovan. Podminka vyzadani si v ramci pfisluiného spravniho fizeni stanovisko MV CR
neptislusi do izemniho planu (tyka se az navaznych tizeni). Uvedené doporuceni je uvedeno
v Textové ¢asti odivodnéni v kap. (1.)2.6.5. Ochrana zvlastnich zajmt v iizemi, Cast
Ministerstvo vnitra.

Zarovet byl do Koordinaénho vykresu na zakladé UAP doplné zékres limitu vyuziti
tizemi ,,plochy v zdjmovém tizemi Ministerstva vnitra CR*.

Krajsky ifad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Ochrana ovzdusi — v ndvrhu zmény &. 16 UP Zatec jsou umistovany plochy pro bydleni
v sousedstvi stavajicich vyrobnich ploch a opaéné, dale pak na povinnost plnéni imisnich
limitti pro ochranu zdravi lidi dle pfilohy €. 1 zakona. Tento pozadavek ma pifimou vazbu na
vyuziti uzemi pro primyslové a zeméd¢elské ucely (rozvojové lokality). Zpracovatel by mél
vzit v ivahu, zda tyto plochy nebudou v budoucnu vzajemné v kolizi. Dale upozoriiujeme na
skutec¢nost, ze veskeré zmény uzemniho planu musi byt v souladu s Programem zlepSovani
kvality ovzdusi zona Severozapad — CZ04: Aktualizace 2020, ktery byl vyhlaSen ve Véstniku
Ministerstva zivotniho prostiedi — €. j. MZP/2020/130/1094, prosinec 2020, ¢astka 10.

Ochrana pfirody a krajiny — nemame ptripominek.
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Ochrana ZPF — Plocha oznacena Z.181 [RZ] pfedstavuje zabor 2,2817 ha zeméd¢lské
pudy s L. tfidou ochrany. Podle odiivodnéni se jedna o diive vymezenou stabilizovanou
plochu Zeméd¢lské vSeobecna [AU] v nezastavéném Gizemi a nové se vymezuje jako
zastavitelna plocha Rekreace — zahradkarské osady [RZ], pro zdmér rozsiteni stavajici
zahradkaiské osady. Vzhledem k tomu, Ze nebyl doloZen a prokdzan vyrazné prevazujici
vefejny zdjem na vymezeni této plochy nad vetejnym zdjmem ochrany ZPF ani nebyla
prokazana nezbytnost vymezeni této plochy, nelze s ndvrhem zmény UP v tomto bodé
souhlasit. Navrh v tomto bod¢ odporuje zdsadam ochrany ZPF dle § 4 odst. 1 a § 4 odst. 3
zakona. Plocha oznacend Z.182 [SV] predstavuje zébor 0,6206 ha zemédélské pidy s I. tfidou
ochrany. Podle odiivodnéni se jedna o diive vymezenou stabilizovanou plochu pro Obcanské
rodinné domy a na plochu pro podnikani. Plocha je umisténa mimo zastavéné uzemi.
Vzhledem k tomu, Ze nebyl doloZen a prokézan vyrazné ptevazujici vefejny zéjem na
vymezeni této plochy nad vefejnym zajmem ochrany ZPF ani nebyla prokdzana nezbytnost
vymezeni této plochy, nelze s navrhem zmény UP v tomto bodé souhlasit. Navrh v tomto
bod¢ odporuje zasadam ochrany ZPF dle § 4 odst. 1 a § 4 odst. 3 zdkona.

Stétni sprava lesii — nema ptipominky.

Vodni hospodarstvi — nema ptipominky.

Prevence zdvaznych havarii — neni dotéenym spravnim Gfadem.

Posuzovani vlivli na zivotni prostedi — zménu neni nutno posoudit z hlediska vlivii na
zivotni prostiedi.

Vyhodnoceni:

K ochrané ovzdusi: Pochy bydleni, které¢ jsou umistény vedle ploch vyroby, jsou takto jiz
projednané a schvalené, zruSenim by vlastnik plochy mohl vymahat ndhradu Skody.

K pfedchézeni kolize by mélo dojit v rdmci povolovani daného zdméru.

K ochrané ZPF: U plochy Z.181 nelze prokazat vetejny zajem, ktery pirevysuje nad
zajmem ochrany zemé&délské plidy, plocha byla z dal§iho projednavani vyfazena (podpoieno i
stanoviskem nadiizeného organu UUP. U plochy Z.182 vzhledem k tomu, Ze se jiZ jednalo o
stabilizovanou plochu s moznosti vystavby drobnych staveb, bylo rozsiteno zdivodnéni.

Ministerstvo obrany CR, sekce ochrany tizemnich zajmii a statniho dozoru, Praha

V priibéhu zpracovani a projednani UPD doglo ke zruseni ochranného pasma u jevu
102a. Z tohoto diivodu opravte textovou i grafickou ¢ast izemné planovaci dokumentace
podle nésledujiciho znéni: — vymezené uzemi radiolokacniho zatizeni, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi — viz UAP sp. zn.
167802/2023-1322-OUZ-BR.

V textové &asti navrhu UPD Zatec v Odtivodnéni jsou zajmy MO CR zapracovany dle
naSich pozadavk.

V grafické ¢asti navrhu izemné planovaci dokumentace jsou zadjmy MO zapracovany
castecné. Ve vefejném zajmu pozadujeme pied vefejnym projednanim zapracovat jev 107 dle
UAP.

Vyhodnoceni: Z grafické i textové ¢asti bylo vypusténo OP jevu 102a a déle byl
aktualizovan zékres jevu 107 dle UAP.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi

K uvedenému navrhu zmény €. 16 ministerstvo sdéluje, Ze nema z hlediska ochrany
vyhradnich lozisek nerostnych surovin a ochrany horninového prostiedi pfipominek, nebot’ se
v feSeném Gizemi nenachazeji sesuvy, poddolovana uzemi, CHLU, vyhradni loZiska ani
dobyvaci prostory.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez ptipominek.
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Ministerstvo kultury

Uplatiiuje k navrhu zmény ¢&. 16 UP Zatec nasledujici pfipominky.

ad) Prvni svazek: Textova Cast

ad) V podkapitole 6.2.18. SmiSené obytné méstské [SM]: (str. 13)

,P.49 [SM], P.51 [SM] — stavebni Gpravy objektti budou respektovat pamatkovou
ochranu staveb. Obnova objektu v plose P.49 [SM] bude provedena v piivodni piidorysné a
hmotové stopé.*.

Vyrok: Ministerstvo kultury pozaduje nasledujici doplnéni (které navazuje na naSe
stanovisko v pfedchazejici fazi ¢j. MK 32805/2023 OPP):

,P.49 [SM], P.51 [SM] — stavebni Gpravy objektti budou respektovat pamatkovou
ochranu staveb. Obnova ,,Obnova obou objektt v plose P.49 [SM] bude provedena v ptivodni
pudorysné a hmotové stopé.*

Odtvodnéni:

Piedmétné parcely se nachézeji na Gizemi pamatkové zény Zatec. Méstsky diim na st. p.
&. 435/1 a 435/2 je kulturni pamatkou (USKP ¢&islo rejstiiku 102695), kulturni pamétkou je i
pozemek p. p. &. 159/4 vie k. 0. Zatec.

Vzhledem k tomu, Ze se pfedmétné lokality zmény nachazi na izemi MPR Zatec a MPZ
Zatec, je zadouci respektovat pfedmét ochrany uréeny ve vy$e uvedenych pravnich
predpisech

Ochrana historického ptidorysu a odpovidajici prostorové a hmotové skladby, jako
vyznamnych kulturnich hodnot plo$né¢ pamatkové chranéného tizemi je deklarovana na
zékladé § 4, 1. kapitola, pismeno a) vynosu MK CSR ¢&. j. 16.417/87-VI/1 ze dne 21. 12. 1987
o prohlaSeni historickych jader mést a musi k ni byt tak pfistupovano.

K tomu uvadime, ze zdklad¢ § 3 Vyhlasky MK €. 108/2003 Sb., ze dne 1. dubna 2003 o
prohldseni uzemi s historickym prostfedim ve vybranych méstech a obcich za pamatkové
z6ény a uréovani podminek pro jejich ochranu, byla tato &ast Zatce prohlasena pamatkovou
zonou pro zajisténi ochrany historického prosttedi, které mimo jiné a v daném piipade,

s jednotlivymi kulturnimi pamatkami a strukturou pozemka vykazuji vyznamné kulturni
hodnoty. Na zéklad¢ této skutecnosti je predmétem ochrany historicky charakter
posuzované¢ho mista, vzajemné prostorové uspotradani, véetné vyuziti dotenych objekti a
prostortt MPZ Zatec, viz §§ c) a d) uvedené vyhlasky.

K provéfeni navrhovand zména funkéniho vyuziti izemi je mozné pouze s respektem
k historickému ptidorysu a ke struktute dotéenych pozemkdl, tj. bez navrhovaného rozsiteni.

ad) 6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

6.1. Spolec¢na ustanoveni

A) Celé uzemi (str. 10)

Citace normativniho textu:

,Se v bode Al) v textu druhé odrazky rusi carka, nahrazuje se dvojteckou a ndasledujici
text: ,,s vyjimkou vyuziti pro vlastni zasobovani (napr. na strese budov), “ se oznacuje
znackou ploché odrazky a umistuje se na novy radek; za tuto odrazku se vklada text:

- s vyjimkou ploch Vyroba energie z obnovitelnych zdrojii [VE] (viz kap. 6.2.31.),

- s vyjimkou vybranych vyjmenovanych zastavitelnych ploch vyrobnich a smisenych

vyrobnich typu VL, VZ a HU (viz kap. 6.2.28., 6.2.29., 6.2.32.),
- v nezastavenem uzemi s vyjimkou vybranych lokalit, v nichz neni jmenovité vylouceno
umistovani FVE:
«p.p.¢. 5491/1 a éasti p.p.¢. 5502/7 a 5502/1 k. ui. Zatec, v rozsahu zasahujicim do
nezastaveného vzemi,
«p.p.C. 4684/70, 4684/71, 4719 k. ui. Zatec,
«p.p.¢. 799/12 k. . Zatec, v rozsahu zasahujicim do nezastavéného vizemi. — viz také
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kap. 6.2.34.a 6.2.17.,"

Vyrok:
Ministerstvo kultury poZaduje vyjmuti plochy p.p.&. 799/12 k.ii. Zatec z Gizemi, ve
kterych neni vylouceno umistovani FVE.

Odtvodnéni:

Plocha p.p.¢. 799/12 k.u. Zatec se nachazi na uzemi Néraznikové zony statku svétového
dédictvi ,,Zatec a krajina zateckého chmele* — naraznikové zona. Fotovoltaicka elektrarna
umisténd v této lokalité by byla rusivym prvkem pfti dalkovych pohledech na panoramatické
hodnoty chranéného tzemi.

Naraznikova zona statku svétového dédictvi ..Zatec a krajina zateckého chmele —
naraznikové zéna, prohlasena ¢. 45COM 8B.23 (1), Rozhodnutim Vyboru pro svétové
dédictvi ¢. 45COM 8B.23, Decisions adopted during the 45th Session of the World Heritage
Committee, Ryjad, Saudska Arébie, 10. —25. 9. 2023. Ze dne: 18. 9. 2023, garantuje ochranu
hodnot historického mésta prostfednictvim nastrojii izemniho planovani, tedy i nad rdmec
obou pamatkovych ochrannych pasem, jez jsou v Zatci pomérné Gizkymi prstenci okolo obou
pamatkovych tzemi. Cilem jejiho vyhlaSeni bylo mimo jiné zajisténi disledné ochrany SirSiho
prostiedi tak, aby byly osetfeny panoramatické hodnoty. Z tohoto diivodu je nutné zamezit
vystavbé fotovoltaické elektrarny v jeji ploSe tak, aby byly zachovany zejména ty kulturni
hodnoty, které jsou deklarovany v nomina¢ni dokumentaci tohoto statku svétového dédictvi.

Vyhodnoceni:

ad 1) V textové ¢asti kap. 6.2.18. SmiSené obytné méstské byl text: ,,Obnova objektu
v plose P.49 (SM)...* nahrazen textem: ,,Obnova obou objektt bude provedena v ptivodni
pudorysné a hmotové stopé.*.

ad 2) Pozemek p.p.&. 799/12 k.1 Zatec byl z ploch s moznosti umisténi FVE elektrarny
vypustén. Zadatel si o zafazeni této plochy miize pozadat samostatn& v dal$i zméné UP,

s lepSim zdGivodnénim — napt. s vymezenim ochranné zelené, kterd by zabranovala pohledu

na FVE z mésta, pfip. prov¢tit, zda by §la navrhnout néjaka nizsi varianta FVE, atd.

Méstsky wiFad Zatec, stavebni a vyvlastiiovaci iFad, Zivotniho prostiedi

Ochrana ovzdusi — sd¢luje, Ze dotéenym orgdnem pro vydani stanoviska k uzemnimu
planu obce je dle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zdkona o ochran¢ ovzdusi ptislusny krajsky
urad.

Odpadové hospodafstvi — nemame piipominek.

Ochrana ptirody — dotéenym organem je ptislusny krajsky trad.

Ochrana ZPF — dotéenym organem pro vydani stanoviska k utzemnimu planu obce je
ptislusny krajsky urad.

Lesni hospodafstvi — nemé ptipominek.

Vodni hospodafstvi — dotéenym orgénem je ptislusny krajsky ufad.

Stavebni uitad — bez pfipominek.

Statni pamatkova pé&e — organem pro vydani stanoviska je MK CR.

Vyhodnoceni: stanovisko bez ptipominek

Krajsky ifad Usteckého kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho Fidu

Névrhem zmény je zajiSténa koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sir§i tzemni
vztahy.

1) Z hlediska Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 01.03.2024 (déle
jen ,PUR CR“):
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PUR CR stanovuje republikové priority izemniho planovéni pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi. V odlivodnéni ndvrhu zmény je provedeno vyhodnoceni plnéni a respektovani
republikovych priorit 1zemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, kterych
se pfedmét navrhu zmény dotyka. KUUK UPS upozoriiuje na nesoulad s prioritou &. 26,
nebot’ do zaplavového uzemi zasahuji zastavitelné plochy rekreace — zahradkarské osady [RZ]
Z.181 a Z.4a a zastavitelna plocha smiSena obytna méestskd [SM] Z.183. Tyto plochy, resp.
casti ploch, které zasahuji do zéplavového uzemi je potieba z ndvrhu zmény vyjmout, popf.
odtivodnit, pro€ se jedna o zvlasté odiivodnény ptipad. Poté je vSak nutno u téchto ploch,
resp. Casti, které zasahuji do zaplavového Gzemi, vyloucit stavby, které v ptipad€é povodni
zhorsuji odtok povrchovych vod.

PUR CR vymezuje v fe§eném tizemi specifickou oblast SOB9 Specificka oblast, ve
které se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem a stanovi kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v izemi a ukoly pro tizemni planovani. Ukoly pro izemni planovéni
jsou vécné vyhodnoceny v platném uzemnim pldnu. Navrh zmény nema na ohrozeni suchem
zadny vliv — bez ptipominek.

PUR CR vymezuje v fe$eném tzemi koridor technické infrastruktury E18 — koridory
pro dvojité vedeni 400 kV Hradec — Vy3kov, Hradec — Reporyje a Hradec — Mirovka a
plochy pro rozsiteni elektrickych stanic 400/110 kV Hradec, Vyskov, Reporyje a Mirovka.
Koridor E18 je jiz vymezen/zpiesnén v ramci Zmény &. 10 Uzemniho planu Zatec. Navrhem
zmény neni dotéen — bez pripominek.

Névrh zmény UP neni v souladu s PUR CR.

2) Z hlediska Zasad tizemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni po 7. aktualizaci,
Gginném od 29.05.2024 (dale jen ZUR UK):

Névrh zmény vyhodnocuje soulad se Zasadami izemniho rozvoje Usteckého kraje, ve
znéni po 4. aktualizaci, G¢inném od 04.02.2023. V soucasné dobé je ZUR UK uginné od
29.05.2024 po vydani 1., 2., 3., 4. a 7. aktualizace. I pfes to, Ze se Aktualizace ¢. 7 ZUR UK
netyka izemi mésta Zatec, je nutné jeji u¢innost do navrhu zpravy doplnit.

ZUR UK stanovuji priority izemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi. V odiivodnéni navrhu zmény je provedeno vyhodnoceni plnéni a
respektovani priorit izemniho planovani Usteckého kraje. KU UK UPS upozoriiuje na
nesoulad s prioritou €. 46 — do zaplavového Gizemi zasahuji zastavitelné plochy Z.181, Z.4a
a Z.183 (viz vyse priorita &. 26 v PUR CR). Tyto plochy je nutné ze zaplavového izemi feky
Oht'e vyjmout.

Regené tizemi spada a stanovuji tikoly izemniho planovani pro planovani a usmériiovani
tizemniho rozvoje izemi. Navrh zmény ukoly stanovené v ZUR UK akceptuje a v odiivodnéni
jsou jednotlivé vécné vyhodnoceny z hlediska jejich respektovani (naplnéni) ndvrhem zmény
— bez ptipominek.

ZUR UK zptesiuji koridor technické infrastruktury E18a — koridor pro dvojité vedeni
400 kV, v useku TR Hradec — TR Vyskov v §ifi 300 m, vymezuji koridor E7 pro vystavbu
vedeni VVN 110 kV Chluméany u Loun — Libochovice, $iika je stanovena 100 m a
vymezuji koridor pro umisténi VIL plynovodu DN 1400 v tiseku hranice CR/SRN —
hranice kraji Ustecky/Plzeiisky (P¥imda) jako VPS P1, $iika je stanovena 600 m (véetnd
ochranného a bezpecnostniho pasma). Koridory E18a a E7 jsou vymezeny/zptesnény
v platném Uzemniho planu Zatec a nejsou navrhem zmény dotéeny. Koridor P1 byl po
realizaci stavby VTL plynovodu Zménou ¢. 10 Uzemniho planu Zatec zrusen (stavba je
umisténa mimo fesené Uzemi) — bez pfipominek.

ZUR UK vymezuji koridory silnic nadmistniho vyznamu, koridor silnice ¢&. 1/27
Racinéves, zapadni obchvat jako VPS — PK 12, Sitka koridoru je stanovena 200 m, a
koridor silnice & I/27 v okresech Most a Louny a stavby souvisejici v iseku g4 — Zizelice,
premosténi, Sitka koridoru je stanovena 200 m. Koridory jsou vymezeny/zptfesnény
v platném Uzemniho planu Zatec a nejsou navrhem zmény dotéeny — bez piipominek.
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ZUR UK vymezuji cyklostezku ,,Cyklostezka Ohi'e*. Koridor cyklostezky je v navrhu
zmény vymezen/zpiesnén pod ozn. CNZ.Ohtel, CNZ.Ohie2 a CNZ.Ohte3 — bez pfipominek.

Ve spravnim tizemi obce vymezuji ZUR UK tizemni systémy ekologické stability (dale
jen ,,JUSES®) - nadregionalni biocentrum NRBC 1 Stroupe¢ (funkéni), nadregionalni
biokoridory NRBK K20 — Stroupe¢ (1) — Sebin (2) (funkéni, k zaloZeni), NRBK K201 —
Stroupec (1) — Oblik, Rana (18) (funkcni, k zalozeni), regiondlni biocentra RBC 1521 —
Niva u Zatce (k zaloZeni), RBC 1523 — Staiikovice (funké&ni) a regionalni biokoridory RBK
1078 — Birehy nad Libocem — K 20 (k zalozeni), RBK 1084 — Strané nad BlSankou K20
(funk¢ni) a RBK 583 — Starikovice — RBK 574 (funkcm) Vyse uvedena biocentra a
biokoridory jsou vymezeny/zptesnény v platnem Uzemnim planu Zatec — bez ptipominek.

ZUR UK stanovuji v kap. 5 iikoly pro upiesnéni iizemnich podminek ochrany
rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi kraje. V odivodnéni navrhu
zmény je vyhodnoceno, jak jsou jednotlivé ukoly respektovany — bez ptipominek.

ZUR UK vymezuji krajinny celek KC CHKO Severo&eské niZiny a panve (13), do
kterého mésto Zatec spada, a stanovuji diléi kroky k naplitovani cilovych kvalit krajiny. Tyto
dil¢i kroky jsou nadvrhem respektovany, vécné vyhodnoceny ve vztahu k navrhu zmény a je
odtivodnéno jejich naplnéni — bez piipominek.

Névrh zmény neni v souladu se ZUR UK.

KU UK UPS sdéluje, Ze v souladu s § 50 odst. 8 SZ aplikovatelnym podle § 323 odst. 8
stavebniho zakona lze zahdjit fizeni o Zméné ¢.16 Uzemniho planu Zatec az na zakladé
potvrzeni krajského ufadu o odstranéni vys$e uvedenych nedostatkd.

skokok

Bylo pozadano o potvrzeni odstranéni nedostatki se zdivodnénim:

« rozvojové plocha Z.181 bude ze zmény UP zcela vypusténa,

« rozvojova plocha Z.183 bude ve zmé&né UP upravena, a to zmensena mimo zaplavové
uzemi (pozn.: plocha do zaplavového vuzemi nezasahuje),

* rozvojova plocha Z.4a — jedna se o plochu ktera byla do uizemniho planu zatazena jiz
v roce 2008 jako rozvojova plocha RZ 5 — Rekreace — zahradkova kolonie, zménou €.
5 UP Zatec byla ¢ast plochy RZ 5 pfevedena do rozvojové plochy OS 6 — Obéanské
vybaveni sport. Zménou ¢&. 16 UP se vraci do ptivodniho vyuziti. U plochy byla
doplnéna podminka: ,,Umisténi staveb a piipadné oploceni v plose Z.4a [RZ] musi
respektovat pasmo pfi sprave toku. Plocha z ¢asti zasahuje do zaplavového tizemi
Ohte a Libo¢anského potoka, v zaplavovém tizemi nebudou umistovany zadné
budovy.*

Krajsky ifad Usteckého kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho Fidu
Potvrzuje odstranéni nedostatkd.

2. STANOVISKA DORUCENA K VEREJNEMU PROJEDNANI
2.1. ObdrzZena stanoviska k verejnému projednani
Krajsky ifad Usteckého kraje, ODaSH

Souhlasi s navrhem zmény ¢. 16 Uzemniho planu Zatec bez pfipominek.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez ptipominek.

Krajské Feditelstvi policie CR

S Navrhem zmény &. 16 Uzemniho planu Zatec souhlasime a nemame 7adné p¥ipominky.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez ptipominek.
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Ministerstvo Zivotniho prostiedi

K uvedenému navrhu zmény €. 16 ministerstvo sdéluji Ze nema z hlediska ochrany
vyhradnich lozisek nerostnych surovin a ochrany horninového prostiedi pfipominek, nebot’ se
v fe§eném tizemi nenachazeji sesuvy, poddolovana uzemi, CHLU, vyhradni loZiska ani
dobyvaci prostory

Vyhodnoceni: Stanovisko bez ptipominek.

Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje
Souhlasné stanovisko.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez ptipominek.

Ministerstvo primyslu a obchodu
S nadvrhem zmény ¢. 16 UP Zatec souhlasime bez ptipominek.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez ptipominek.

Statni pozemkovy uiad pro Ustecky kraj
Souhlas bez podminek.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez ptipominek.

Krajsky uiad UK, odbor kultury a pamatkové péce
Neni dotéenym uradem.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez ptipominek.

Ministerstvo obrany CR, sekce ochrany tizemnich zajmii a statniho dozoru, Praha

Souhlasi s ¢astmi feSeni, které byly od spolecného jedndni zménény. NavrZzené zmény
nejsou v rozporu se zajmy Ministerstva obrany.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez ptipominek.

Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj
Neméame namitek.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez ptipominek.

Krajsky ifad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Ochrana ovzdus$i — bez namitek.

Ochrana ptirody a krajiny — nebude mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost EVL a ptacich oblasti (Upozornujeme, Ze stavba FVE na vybranych plochach,
zobrazenych v grafické ¢dsti UP (v nichz neni vylouceno umistovani FVE), miize zasdhnout
do prirozeného vyvoje nékterych zvlaste chranénych druhii organismii, pripadnou realizact
stavby je nutné zpracovat hodnoceni dle § 67 ZOPK, jehoz podkladem bude biologicky
priizkum provedeny prislusnymi specialisty se zamérenim predevsim na cévnateé rostliny,
obojzivelniky, plazy, ptiky, savce a vybrané skupiny hmyzu (brouci, blanoksidli, motyli), a to
na zaklade opakovanych terénnich Setreni v jarnim az casné letnim obdobi. U plochy Z.36 VL
Jakakoli budouci vystavba bude vyzadovat potiebu provedeni ornitologického a
mamaliologického prizkumu v jarnim — casné letnim obdobi, ktery bude provadet
kvalifikovany zoolog — vertebratolog na zdklade opakovanych terénnich Setieni).

Ochrana ZPF — plocha Z.181 byla vyfazena s touto upravou z hlediska ochrany ZPF
souhlasime. Plocha Z.185 dfive vymezena jako stabilizovana plocha pro Vefejna prostranstvi
vSeobecnd, noveé vymezena jako zastavitelna plocha Obcanské vybaveni vetejné OV, lze s
navrhem této plochy z hlediska ochrany ZPF souhlasit.

Statni sprava lesti — nema piipominky;

Vodni hospodarstvi — nema pripominky.

Prevence zédvaznych havarii — neni dotéenym spravnim uradem.
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Posuzovani vlivli na zivotni prostiedi — neni nutno posoudit z hlediska vlivli na zivotni
prostiedi.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek. Upozornéni se bere na védomi; je tieba ho
uplatnit v ndvaznych fizenich.

Ministerstvo kultury

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot v feSeném tizemi nemé Ministerstvo kultury k
navrhu zmény ¢. 16 Uzemniho planu Zatec zadné ptripominky.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez ptipominek.

Ministerstvo vnitra
Neuplatiiujeme zadné namitky ani pfipominky.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez ptipominek.

2.2. ObdrzZena stanoviska k vyhodnoceni pfipominek

Statni Grad pro jadernou bezpeénost — nemame zadné vécné pripominky.

Krajské feditelstvi policie CR — k ndvrhu vyhodnoceni pripominek uplatnénych k
projednani navrhu zmény €. 16 Uzemniho planu Zatec nemame zZadné pfipominky.

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje — s navrhem rozhodnuti o namitkach
uplatnénych k projednani ndvrhu zmény €. 16 Uzemniho planu Zatec organ ochrany
vetejné¢ho zdravi souhlasi.

Krajsky ifad UK, odbor kultury a pamatkové péée — neni dotéenym tiadem.

Krajsky uiad UK, ODaSH — souhlasi s navrhem vyhodnoceni pfipominek, uplatnénych
k nadvrhu zmény €. 16 Uzemniho planu Zatec bez ptipominek.

Krajsky uiad Usteckého kraje, odbor vizemniho plianovani a stavebniho Fadu — k
navrhu zmény UP jiz stanovisko (negativni) nadiizeného organu podle § 50 odst. 7 zékona &.
183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni u¢inném do 31.12.2023,
vydal dne 10.07.2024 pod ¢.j. KUUK/097931/2024 a nasledné vydal dne 06.11.2024
stanovisko pod ¢.j. KUUK/157495/2024, potvrzujici odstranéni nedostatkli v ndvrhu zmény
UP, z tohoto diivodu nebude KU UK UPS stanovisko podle § 101 NSZ uplatiiovat.

Krajsky uiad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — ochrana
ovzdusi — bez pfipominek; ochrana pfirody a krajiny — nemame namitek; ochrana ZPF
nemame k navrhu ptipominky; statni sprava lesti nema piipominky; vodni hospodarstvi —
nema ptipominky; prevence zavaznych havarii — neni dotéenym spravnim Gfadem;
posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi — nema piipominek.

D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO

ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACIH
1. POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CR

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 az 7 a Zmény ¢&.
9 vyplyvaji pro tzemi mésta Zatec tyto pozadavky:
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ke kap. 2: Celostatni priority izemniho planovani pro zajiSténi udrZzitelného rozvoje

uzemi

vr owr

V teSenych lokalitach se uplatiiuji nize uvedené body nebo jejich dil¢i ¢asti, ostatni body
se v lokalitach feSenych Zménou €. 16 UP Zatec neuplatiiuji.

ukol

reSeni ve Zméné ¢. 16 UP Zatec

(14) Ve vetejném z4jmu chranit a rozvijet piirodni,
civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanis-
tického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat réz jedine¢né urbanistické struktury uzemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato
uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana

s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v soula-
du s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych piipa-
dech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu,

v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak citlivy pfistup

k vyvézenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zacho-
vany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Predmétem zmény je jednak aktualizace skutecného
stavu vyuziti, dale vymezeni zastavitelnych ploch a
transformacnich ploch v zastavéném tzemi zastavbou
proluk, pfipadné zménou vyuziti diive vymezenych
ploch. Nové vymezeni zastavitelnych ploch v dosud
nezastavéném Uzemi je sporadické, a to v navaznosti
na zastavéné uzemi.

Ochrana stavajicich hodnot pfirodnich i kulturnich je
respektovana — viz kap. (1.)2.3.5.

Vyhodnoceni zasahu do MPR, MPZ a do jejich
ochrannych pasem — viz kap. (1.)2.3.2.

(17) Vytvaiet v izemi podminky k odstranovani
dusledki hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich ptilezitosti
zejména v hospodaisky problémovych regionech a
napomoci tak feSeni problému v téchto tizemich.

Nové plochy pro vyrobu se nenavrhuji, pouze se
upravuje rozsah ploch Z.36/¢ast [VL] —rusi se
komunikace; Z.164/¢ast [VL] — posun pasu ochranné
zelen¢; T.52/¢ast [VL] — doplituje se transformacni
plocha v lokalité Astra na okraji PZ.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu
a polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlt (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a
jiného ptivodu, v¢. izemi byvalych vojenskych ujezdu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Gizemi) a zajistit ochranu
nezastavéného vizemi (zejména zemédelske a lesni
pudy) a zachovani vefejné zelen€, véetné minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani
uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmul na rozvoji uzemi omezuje negativni
disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

Predmétem feSeni Zmeény €. 16 UP je zména vyuziti
vice ploch v zastavéném Uzemi, z nichz nékteré maji
charakter proluk po zaniklé¢ historické zastavbe.
Brownfieldem, tj. plochou bez vyuziti, je pouze
transformacni plocha T.49 [SM], na které se nachézi
zbytky historického objektu.

Nové vymezeni zastavitelnych ploch v dosud
nezastavéném uzemi je sporadické, a to v navaznosti
na zastavéné uzemi.

(20) Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna
kompenzacni opatieni. S ohledem na to pfi izemné
planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy napi.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvlaste
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
moktadd, ochrannych pasem vodnich zdrojt, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zeméd¢lského a lesniho ptidniho fondu.
Vytvéiet izemni podminky pro implementaci a
respektovani izemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvku piirodniho charakteru

v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci izemné
planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZiti pFirodnich zdroji.

Nové zastavitelné plochy jsou umistény v navaznosti
na stavajici vyuziti uzemi stejného nebo podobného
druhu. Tézba v Gizemi se neuplatituje ani nenavrhuje.
Nové plochy vyrobni se nevymezuji, pouze se
upravuje rozsah stavajicich ploch ve trech lokalitach
(Astra, Velichov, Perc).

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou umistovany

v navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby byl
minimalizovan zasah do ploch ochrany pfirody a
krajiny.

Plochy pro USES jsou vymezeny v platném UP,
Zménou &. 16 UP se feSeni neméni.

Krajinné prvky (plochy zelené v krajiné, vodni
plochy a toky, lesy) jsou vymezeny a respektovany.
Krajinny raz bude zachovan.
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ukol

FeSeni ve Zméné &. 16 UP Zatec

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migraéni
propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy a pro
Cloveka, zejména pii umist'ovani dopravni a technické
infrastruktury i rozséhlych ploch zastavby bydleni i
komerce. V ramci izemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat
integrované piistupy k pfedchazeni a feseni
environmentalnich problémd.

Zmeéna €. 16 UP prostupnost uzemi nesnizuje.
Ke sristu sidel nedochazi.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti
predpokladii tzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika,
poznavaci turistika), pii zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich

z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoziuji celoroéni vyuziti pro rtizné formy turistiky
(napf. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

Uzemi mésta je turisticky atraktivni ve vztahu

k historickému jadru mésta. Agroturistika neni
vyznamné zastoupend, rozvoj neni vyloucen.
Uzemim prochazi fada cyklotras a cyklostezek,
vymezenych v platném UP. Zménou &. 16 UP se
upravuje diive vymezeny koridor CNZ.Ohi'e pro tisek
cyklostezky Ohfe, zahrnuje zménu trasy v sidle
Trnovany a nové oznaceni jako koridor CNZ.Ohftel;
dale se doplnuji koridory CNZ.Ohte2 a CNZ.Ohre3
pro useky v centru Zatce.

UP podporuje p&si turistické vyuZiti krajiny, Zménou
&. 16 UP se feseni neméni.

(23) /.../Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti
nepiiznivym ucinkim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvati
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroven vSak vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych dopravnich
zaméri pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zpisobem dusledn¢ ptedchazet zneprichodnéni
uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
pusobeni negativnich G€inkl provozu dopravy na veiejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatieni na eliminaci téchto ucinki).

Zména ¢. 16 UP vymezuje plochy pfevazné mimo
dosah vlivii vyznamnych tahi silnic a Zeleznic.
Vyhodnoceni vztahu ploch zmén a o.p. dopravni
infrastruktury je uvedno v kap. (I.)2.5.1. Textové
¢asti odtivodnéni.

Problematika tizkych hrdel se neuplatiuje.

(24a) Na uzemich, kde dochézi dlouhodobé

k prekracovani zdkonem stanovenych hodnot imisnich
limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet
dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu. V uzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limit pro ochranu lidského
zdravi prekracovany, vytvaiet uzemni podminky pro to,
aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym uspoiadanim
ploch v izemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan destate¢ny odstup od
priamyslovych nebo zemédé€lskych aredll.

V feseném uzemi nedochéazi dlouhodobé

k prekracovani zdkonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
z vyrobni ¢innosti, nova obytna zastavba je navrzena
v dostateéném odstupu od vyrobnich ploch
stavajicich (mimo feSené uzemi).

Stavajici vyrobni ¢innost (zemédélska vyroba)

v uzemi nepisobi vyznamné negativni vlivy na
bydleni nad bézny provoz sidla venkovského
charakteru.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a
obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit iIzemni ochranu ploch
potiebnych pro umist'ovani staveb a opatieni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni tzemi urc¢enych

k fizenym rozliviim povodni.

V uzemi se nachazeji aktivni sesuvy. Do jejich
blizkosti nejsou vymezovany nové zastavitelné
plochy.

Protierozni opatieni jsou vymezena v platném UP a
nejsou Zménou &. 16 UP ménéna.

Plochy zmén v tzemi, fe$ené Zménou ¢. 16 UP,
zasahuji do zaplavového uzemi v omezeném rozsahu
— vyhodnoceni viz kap. (1.)2.5.2.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
uzemich a umistovat do nich vetejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimeénych a zvlast’ odivodnénych piipadech.
Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych skod.

Ohrozeni Gizemi pfirodnimi silami se v feSeném
uzemi uplatituje ve formé zaplavového uzemi feky
Ohfte. Plochy zmén vyuziti izemi, feSené Zménou €.
16 UP, do zaplavového tizemi zasahuji v omezeném
rozsahu — vyhodnoceni viz kap. (1.)2.5.2. Plochy pro
pfemisténi zastavby se nevymezuji.
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ukol

reSeni ve Zméné ¢. 16 UP Zatec

(31) Vytvaiet izemni podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostiedi,

s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik pfi
respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi.

Tato tematika je Zménou ¢. 16 UP nové feSena.

V izemi byly vytipovany a vymezeny vybrané

zastavitelné plochy Z.164/¢ast [VL], Z.165 [VZ],
Z.11/¢ast [HU], ¢ast plochy Z.23 [HU] a plocha Z.24
[HU], v nichz je umistovani FVE na terénu nové

pfipustné. Zaroven byly vymezeny graficky Casti

nezastavéného izemi, v nichz neni umistovani FVE

vylouceno.

ke kap. 3: Sidelni struktura, rozvojové osy a rozvojové oblasti

Sidelni struktura

ukol

reSeni ve Zméné ¢. 16 UP Zatec

(32d) PUR CR stanovuje koncepci sidelni struktury
Ceské republiky, ktera je zalozena na hierarchickém
systému 7 kategorii center osidleni. Stanovuji se
nasledujici kategorie center osidleni: vyssi vyznamna
(A), vyssi ostatni (B), stfedni vyznamna (C), stfedni
ostatni (D), niz§i vyznamna (E), nizsi ostatni (F) a mala
(G).

Centra (A — D) budou vymezena v PUR CR, centra
(E—G) v ZUR SK. Dosud vymezena nejsou, pro UP
Zatec proto z uvedené¢ho ustanoveni nic neplyne.

Rozvojové oblasti a osy

Resené izemi neni soucésti rozvojové osy nebo rozvojové oblasti republikové urovné.

ke kap. 4: Specifické oblasti

Resené uzemi je soudasti specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje

aktualni problém ohrozeni izemi suchem.

Zména ¢&. 16 UP nevymezuje zmény v koncepci nezastavéného tizemi ani vyznamné
zmény ve zpusobu vyuziti ploch, které by mély vyznamny vliv na tematiku ohrozeni suchem,
a to ani kladny ani zaporny. VétSina zmén v uzemi je vymezena v zastavéném tzemi ¢i se
dotyka dil¢i upravy diive ustanovenych regulativi.

Redené tizemi je souasti specifické oblasti SOB10 Specifické oblast, ktera vymezuje

oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroit

energie do roku 2030 z hlediska rozvoije vyroby e

nergie z energie sluneéniho zafeni.

Vymezeni v PUR uvadi: ,(ORP) Zatec*.

ukoly pro izemni planovani

spInéni ve Zméné &. 16 UP Zatec

V rameci navazujici izemné planovaci ¢innosti Ministerstva
pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace uizemné
planovaci ¢innosti obcei, za podminky platnosti piislusné
pravni upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj /.../

b) kraje/.../

Netyka se UP Zatec.

¢) obce, je-li to Gcelné, prostiednictvim nastroji izemniho
planovani s vyuzitim podklad Ministerstva primyslu a
obchodu a Ministerstva zZivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

Vymezovani je podminéno dvéma skutecnostmi, a
to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie (podklady piipravuje MPO s MZP, resp.
VUKOZ) a schvalenim pfisluiné legislativy (zakon
o urychleni vyuZzivani obnovitelnych zdroju
energie). AZ po splnéni obou téchto podminek
bude mozné vymezovat akceleracni oblasti

v uzemng¢ planovacich dokumentacich.

Podklady MPO a MZP nebyly dosud zpracovany;
legislativa neni vydana.
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ukoly pro izemni planovani

spInéni ve Zméné &. 16 UP Zatec

d) obce prostfednictvim nastroji tzemniho planovani
provéti uzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v zastavéném Uzemi (prednostné vyuZzivat stfechy a
fasady),

Umistovani FVE je feSeno v kap. 6.1. v bod¢ Al)
Textové ¢asti. Rozsifeni ustanoveni je piedmétem
Zmény ¢. 16 UP.

e) obce prostfednictvim nastroji uzemniho planovani
provéti uzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v plochach a koridorech dopravni a technické
infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochéach vyroby a
skladovani,

V izemi se nachézi nékolik stavajicich FVE,
vymezenych jako plochy Vyroba energie z
obnovitelnych zdroji [VE]. V UP Zatec neni
umistovani OZE v nezastavéném tizemi vylouceno
zcela, ale jsou pro n¢j vymezeny plochy s moznym
umisténim.

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych
pud jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

Do UP miize byt doplnéno dalsi zménou UP, po
zpracovani podkladli ministerstev.

Redené tizemi je soucasti specifické oblasti SOB11 Specifické oblast, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju

energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vymezeni v PUR uvadi: ,(ORP) Zatec*.

ukoly pro izemni planovani

spInéni ve Zméné &. 16 UP Zatec

V rameci navazujici izemné planovaci ¢innosti Ministerstva
pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace izemné
planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné
pravni upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj /.../

b) kraje/.../

Netyka se UP Zatec.

¢) obce, je-li to Gcelné, prostiednictvim nastroji izemniho
planovéni s vyuzitim podklad Ministerstva primyslu a
obchodu a Ministerstva zZivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

Vymezovani je podminéno dvéma skutecnostmi, a
to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie (podklady ptipravuje MPO s MZP, resp.
VUKOZ) a schvalenim pfisluiné legislativy (zakon
o urychleni vyuZzivani obnovitelnych zdroju
energie). Az po splnéni obou téchto podminek
bude mozné vymezovat akceleracni oblasti

v uzemng¢ planovacich dokumentacich.

Podklady MPO a MZP nebyly dosud zpracovany;
legislativa neni vydéana.

d) pfednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni
zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a pri
priamyslovych zénéch),

V UP Zatec je umistovani vétrnych elektraren
v nezastavéném uzemi vylouceno plosné.

e) proverit dostateéné vzdalenosti ploch a koridort
urcenych pro vyuziti vétrné energie navzajem a ve vztahu
k jednotlivym sidltim tak, aby nedochézelo k neumérné
zatezi dotCeného uzemi.

Tyto plochy mohou byt v budoucnu pro vétrné
elektrarny vymezeny dalsi zménou UP, po
zpracovani podkladli ministerstev.

ke kap. 5: Zaméry dopravni infrastruktury

Resené Gizemi neni dotéeno.

ke kap. 6: Zaméry technické infrastruktury a souvisejici zaméry

V tizemi se dle PUR CR uplatiiuje stavba technické infrastruktury pro dvojité vedeni
ZVN 400 kV Hradec — Vyskov (kde je stavba oznacena E18). Stavba byla jiz Zménou ¢. 10
UP vymezena jako koridor technické infrastruktury, Zménou &. 17 UP byla oznagena jako

CNZ.E18a.

wr 7

ke kap. 7: Dalsi ukoly pro izemni planovani

ResSené Gizemi neni dotéeno.
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2. UZEMNi ROZVOJOVY PLAN

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvélen usnesenim V1ady Ceské republiky ¢. 581 ze
dne 28. 8. 2024. Dorucen vetejnou vyhlaskou MMR ze dne 14. 10. 2024, t¢innost 29. 10.
2024. Zvefejnén byl na strankdch UUR dne 18. 11. 2024.

Dle § 319 odst. 5 stavebniho zédkona prvni izemni rozvojovy plan neni zdvazny pro
navazujici uizemné planovaci dokumentaci.

Do feSeného tzemi zasahuji zdméry:

* TE18 Koridory pro dvojité vedeni 400 kV Hradec—Vyskov, Hradec—Reporyje a
Hradec—Mirovka a plochy pro rozsiteni elektrickych stanic 400/110 kV Hradec, Vyskov,
Reporyje a Mirovka.

* NRBC1 Stroupe¢ — nadregionélni biocentrum

« NRBK1-2 Stroupec (1) — Sebin (2) — nadregionalni biokoridor

* NRBK1-18 Stroupec¢ (1) — Oblik, Rana (18)

Tyto zaméry jsou jiz v platném UP vymezeny.

3. UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE KRAJE

V uzemi se uplatiiuji Zasady Gizemniho rozvoje Usteckého kraje (Atelier T-plan s.r.o.,
5/2011), které byly schvalené zastupitelstvem Usteckého kraje (usn. &. 23/25Z/2011 ze dne
7.9.2011), vydany dne 5. 10. 2011, nabyti u¢innosti dne 20. 10. 2011.

Dokumentace byla upravena Aktualizaci €. 1 (s nabytim G¢innosti 20. 5. 2017),
Aktualizaci €. 3 (s nabytim G¢innosti 17. 2. 2019), Aktualizaci €. 2 (s nabytim uc¢innosti 6. 8.
2020), Aktualizaci €. 4 (s nabytim u¢innosti 4. 2. 2023), Aktualizaci €. 7 (s nabytim G¢innosti
29. 5. 2024), Aktualizaci €. 5 (s nabytim u¢innosti 19. 7. 2024) a Aktulizaci ¢. 8 (s nabytim
ucinnosti 31. 12. 2024). Z uplného znéni této dokumentace vyplyvaji pro tzemi mésta tyto
pozadavky:

Z grafické Cisti této dokumentace vyplyvaji pro tizemi mésta Zatec tyto pozadavky:

* Vykres uspotadani izemi kraje obsahujici zejména rozvojové oblasti, rozvojové osy a
specifické oblasti — spravni (izemi mésta Zatec spada do rozvojové oblasti
nadmistniho vyznamu NOB4 Zatecko, Lounsko.

« Vykres ploch a koridort, véetné USES zahrnuje:

- PK12: koridor nadmistniho vyznamu pro pielozku silnice ¢. I/27, RadiCeves, zapadni
obchvat. Stavba byla zapracovana v UP Zatec jako koridor dopravni infrastruktury,
Zménou ¢. 17 UP byl oznaden CNZ.PK12.

- g4: koridor nadmistniho vyznamu pro prelozku silnice &. 1/27 v useku Zizelice,
pfemosténi. Stavba byla zapracovana v UP Zatec jako koridor dopravni infrastruktury,
Zménou ¢. 17 UP byl oznaden CNZ.g4. Ve vystavbe.

- E18a: Koridor pro dvojité vedeni ZVN 400 kV Hradec — Vyskov. Stavba byla
zapracovana v UP Zatec jako koridor technické infrastruktury, Zménou &. 17 UP byl)
oznacen CNZ.E18a.

- E7: koridor pro vystavbu vedeni VVN 110 kV Merkur — Triangle. Stavba byla
zapracovana v UP Zatec jako koridor technické infrastruktury, Zménou &. 17 UP byl
oznacen CNZ.E7a a CNZ.E7b (dva useky).

- P1: VTL plynovod DN 1400 v tiseku hranice CR/SRN — hranice krajii
Ustecky/Plzenisky (/P¥imda). Jedna se o projekt ,,Capacity4Gas®, doplnény do ZUR
UK Aktualizaci ¢. 3. Koridor VTL byl do UP Zatec jiz doplnén Zménou &. 6 UP,
koridor byl po provedeni stavby v r. 2021 zruSen (stavba vede mimo feSené izemi).
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- koridor cyklostezky , Cyklostezka Ohi'e* hranice UK — Rokle Zatec — Louny —
Libochovice — Litoméfice, v ZUR UK vymezen vyétem dotéenych obci; navrzena
trasa (upfesnéni) byla zapracovana do UP Zatec Zménou ¢. 3 UP a upfesnéna fadou
dalsich zmén. Zménou ¢&. 17 UP byl vymezen koridor dopravni infrastruktury
CNZ.Ohie. Zménou ¢&. 16 UP se upravuje jizni konec trasy CNZ.Ohf'e a nové se tento
tisek oznaduje pro Gidely UP CNZ.Ohiel, dile jsou nové vymezeny nové koridory

CNZ.Ohie2, CNZ.Ohre3.

- plochy pro USES: NRBC.1 Stroupe¢, RBC.1523 Staitkovice, RBC.1521 Niva u Zatce,
NRBK.K20 (MB, N, V) Stroupe¢ (1) — Sebin (2), NRBK.K201 (MB) Stroupe¢ (1) —
Oblik, Rana (18), RBK.1084 Strané nad Blsankou — K20, RBK.1078 Bfehy nad
Libocem — K20. Viechny tyto prvky byly jiz zapracovany do UP Zatec.

Zménou ¢&. 16 UP nedochazi ke zméné ve vztahu k pozadavkim ZUR UK.

* Vykres krajin, pro které se stanovuji cilové kvality zatazuje spravni tzemi mésta do

kategorie 13 — severoceské niziny a panve.

* Vykres VPS, VPO a asanaci vymezuje jako VPS a VPO: ’
- PK12: ptelozka silnice, Radiceves, zdpadni obchvat 1/27; stavba je zapracovana v UP
Zatec jako VPS VD.43 pro stavbu v koridoru dopravni infrastruktury CNZ.PK12.

- g4: koridor silnice nadmistniho vyznamu silnice €. I/27 a stavby souvisejici v useku
Zizelice, premosténi; stavba je zapracovana v UP Zatec jako VPS VD.44 pro stavbu
v koridoru dopravni infrastruktury CNZ.g4, ve vystavbe.

- E18a: Koridor pro dvojit¢ vedeni ZVN 400 kV Hradec — Vyskov; stavba je
zapracovana v UP Zatec jako VPS VT.10 pro stavbu v koridoru technické

infrastruktury CNZ.E18a).

- E7: koridor pro vystavbu vedeni VVN 110 kV Merkur — Triangle; stavba je
zapracovana v UP Zatec jako VPS VT.11 pro stavbu v koridoru technické

infrastruktury CNZ.E7a a CNZ.E7D).

- P1: VTL plynovod DN 1400 v tseku hranice CR/SRN — hranice krajt
Ustecky/Plzenisky (/P¥imda). VPS v koridoru byla jiz v UP Zatec vymezena, nasledné
byl koridor byl po provedeni stavby v r. 2021 zruSen vetn¢ souvisejici VPS.

- USES: V feeném tizemi se uplatiiuji vefejné prospéSna opatieni (nefunkéni useky
USES), které byly jiz v platném UP Zatec jako VPO vymezeny:

VPO VU.2 pro NRBK.K20 (MB, N, V) Stroupe¢ (1) — Sebin (2)
VPO VU.3 pro NRBK.K201 (MB) Stroupec (1) — Oblik, Rana (18)
VPO VU.4 pro RBC.1521 Niva u Zatce

VPO VU.6 pro RBK.1078 Biehy nad Libocem — K 20

r wvr

Z textové Cdsti této dokumentace vyplyvaji pro izemi mésta Zatec tyto pofadavky:
Ke kap. 1. ,,Stanoveni priorit izemniho planovani Usteckého kraje pro zajiténi
udrzitelného rozvoje izemi vcetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho

rozvoje:

tikol v ZUR UK

reSeni ve Zméné ¢. 16 UP Zatec

(1) Vytvaret nastroji uizemniho planovani na uzemi kraje
predpoklady pro vyvaZeny vztah mezi tfemi pilifi
udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského
rozvoje, uroven zivotniho prostfedi srovnatelna s jinymi
¢astmi CR a standardy EU a zlepSeni parametri socialni
soudrznosti obyvatel kraje.

V platném UP jsou navrzeny zmény v Gzemi,
které smétuji ke zlepseni stavu vSech tii pilitt
udrzitelného rozvoje izemi a k jejich vyvazenému
vztahu — plochy pro bydleni a obéanské vybaveni
(socialni pilit), plochy zelené v sidle i krajin¢
(pilit ZP) a plochy vyrobni s moznosti posileni
hospodarského pilife.

Zménou ¢&. 16 UP se zakladni koncepce neméni.
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ukol v ZUR UK

FeSeni ve Zméné &. 16 UP Zatec

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny
¢innosti, které by mohly presahovat meze inosnosti uzemi
(j. podminky udrzitelného rozvoje), zpisobovat jeho
poskozeni a nebo branit rozvoji jinych zadoucich forem
vyuziti izemi.

V UP jsou stanoveny podminky vyuziti vSech
navrhovych ploch feSen¢ho uzemi.
Zménou €. 16 UP se zakladni koncepce neméni.

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantn¢ viditelného
zlepSeni Zivotniho prostiedi, a to jak ve volné krajiné, tak
uvnitt sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech
ostatnich cill zajisténi udrzitelného rozvoje izemi (zejména
transformace ekonomické struktury, stabilita osidlent,
rehabilitace tradi¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a
dalsi).

Zivotni prostiedi mésta je na pfiméfené Grovni,
kvalita bude v souladu s platnym UP postupné
zlepSovana napt. zvySovanim podilu ploch zelené
sidelni i v krajiné, podporou cestovniho ruchu
apod. Zménou &. 16 UP se zakladni koncepce
nemeéni.

(4) Pokracovat v trendu napravy v minulosti poSkozenych a
narusenych sloZek Zivotniho prosti‘edi (voda, ptda,
ovzdusi, ekosystémy) a odstraiiovani starych ekologickych
zat&zi Usteckého kraje zejména v Severodeské hnédouhelné
panvi, v Krusnych horach a v narusenych partiich ostatnich
&asti Usteckého kraje. Zlepseni stavu slozek Zivotniho
prostiedi v uvedenych castech tizemi povazovat za prvorady
vef'ejny zajem.

Netyka se feSen¢ho izemi, izemi mésta neni
dotceno tézbou v hnédouhelné panvi. Naprava
zhor$ené kvality ovzdusi neni feSitelna na izemi
mésta.

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné
prirodni hodnoty zvlasté chranénych uzemi (NP, CHKO,
MZCHU), soustavy chranénych tizemi NATURA 2000
(EVL a PO), obecné chranénych uzemi (PPk, VKP, USES) a
uzemi vyznamna z hlediska migracni prostupnosti krajiny
pro volné zijici zivocichy.

Chréanéna tizemi se v feSeném uzemi nachazeji
(EVL Ohte, EVL Stroupec, PP Zatec, PP
Stanikovice, registrované VKP i ze zédkona,
pamatné stromy, lokality vyskytu zvlaste
chranénych druhti; uplatiiuji se zde plochy pro
USES; tyto plochy jsou vymezeny v platném UP
jako nezastavitelné. Volna nezastavéna krajina je
chranéna. Zménou ¢. 16 UP nedojde k jejich
naruseni.

(6) Revitalizovat useky vodnich tokii, které byly

v minulosti v souvislosti s t¢Zbou uhli, rozvojem vyroby,
nebo urbaniza¢nim procesem necitlivé upravené, prelozené
nebo zatrubnéné. Dosahnout vyrazného zlepseni kvality
vody v tocich nepfiznivé ovlivnénych tézebnimi ¢innostmi a
zejména chemickou a ostatni primyslovou vyrobou.

V feseném uzemi se nenachazi narusené trasy
vodnich tokl, v izemi se uplatiuje feka Ohfe.
Zlepseni kvality vody v Ohfi neni fesitelné na
Uzemi meésta.

(7) Uzemné planovacimi nastroji piispét k feseni problému
v oblastech s prekro¢enymi imisnimi limity znecist'ujicich
latek (zejm. vlivem tézby surovin, energetické a primyslové
vyroby) a v uzemi zasazenych zejména hlukem zejména

z dopravy (dalni¢ni a silnicni, ¢astecné i zelezni¢ni doprava).

Kwvalita ovzdusi feSeného izemi je zhorSena, ale
neni ovlivnéna piimym vlivem tézby nebo
energetiky na uzemi mésta. Nova vystavba bude
umisténa v dostatecné vzdalenosti od silnice a
zeleznice, prip. soucasti vystavby bude vystavba
souvisejicich staveb a ochrana pied hlukem.

(7a) Predchazet stietiim vzajemné neslucitelnych ¢innosti
v uzemi navrhem vhodného plosného a prostorového
usporadani izemi, zejména chranit obytna a rekreacni izemi
a zvlasté chranénd izemi pred negativnimi vlivy

z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a dopravy.

Pripadné strety (napf. kiizeni tras koridord DI a
TI, USES apod.) jsou v UP feSeny se stanovenim
prednosti vyuziti. Obytna a rekreacni uzemi nebu-
dou dotcena vlivy z novych tras dopravy. Nové
plochy vyroby se Zménou &. 16 UP navrhuji
pouze omezené, upiesiiuji se rozsahy ploch

s RZV v prim. zénach Astra, Velichov a Perc.

(7b) V oblasti odpadového hospodaistvi upfednostiiovat
tfidéni a separaci odpadi pied skladkovanim, zaroven
optimalizovat nakladani s biologicky rozlozitelnymi odpady
s diirazem na kvalitu jejich oddéleného sbéru.

Likvidace odpadi je na izemi mésta feSena
standardné v souladu s predpisy, skladkovani
odpadu se zde neuplatiiuje.

(8) Vytvaret uzemné planovaci podminky pro transformaci
ekonomické struktury, zejména v hospodaisky
problémovych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou
rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob a
sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a
technologickym trendim.

Umistovat pozadované progresivni vyroby a
sluzby odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a
technologickym trendiim je mozné v plochach
vyroby lehké [VL], nové plochy se nenavrhuji,
pouze se upravuje rozsah ploch Z.36/¢ast [VL] —
rusi se komunikace; Z.164/¢ast [VL] — posun pasu
ochranné zelen¢; T.52/¢ast [VL] — dopliiuje se
transformacni plocha v lokalité Astra na okraji
primyslové zony.
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tikol v ZUR UK

reSeni ve Zméné ¢. 16 UP Zatec

(9) Nepfipustit na izemi kraje extenzivni jednostranny
rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého
prumyslu, respektovat izemné ekologické limity téZby
hné&dého uhli (UEL) /.../.

T¢ézba uhli, jeho zpracovani ani té€zky prumysl se
na uzemi mésta neuplatituje ani nenavrhuje.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoz
uzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska vyznamné
palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit
dosahovani pfijatelné meze unosnosti zatizeni krajiny, /.../

Tézba uhli, jeho zpracovani ani tézky prumysl se
na uzemi mésta neuplatituje ani nenavrhuje.

Vymezeni skladebnych ¢asti USES v ZUR Usteckého kraje
a v navazujicich uzemné planovacich dokumentacich obci a
jejich casti neni taxativnim diivodem pro pfipadné
neuskute¢néni téZby v loZisku nerostnych surovin. /.../

Tézba uhli, jeho zpracovani ani té€zky prumysl se
na uzemi mésta neuplatituje ani nenavrhuje.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostate¢né
vyuzitych nebo zanedbanych areald a ploch primyslového,
zemédelského, vojenského ¢i jiného pivodu (typu brown-
field), s cilem dodrzet funk¢ni a urbanistickou celistvost
sidel a Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zeméd¢€lskou pidu.

Plochy typu brownfield jsou v platném UP
navrzeny k transformaci (novému vyuziti).
Zménou ¢. 16 UP se koncepce neméni, doplituje
se transformacni plocha T.49 [SM], na které se
nachazi zbytky historického objektu.

(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry uzemni rezervy ve
stavajicich pramyslovych zénach a kriticky posuzovat a
usmériovat dalsi rozvojové zdméry ekonomickych aktivit na
volnych plochach mimo jiz zastavéna izemi.

Zmeénou ¢. 16 UP se nové zastavitelné plochy pro
vyrobu mimo diive schvaleny obvod
zastavitelnych ploch nevymezuji.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o
redukeci rozsahlych omezeni izemniho rozvoje kraje
vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostora (DP) a
chranénych loZiskovych izemi (CHLU).

Na uzemi mésta se neuplatiiuji Zadné dobyvaci
prostory ani CHLU. Tézba neni navrhovana.

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani
zemédélskych uzemi pri zachovani ekologickych funkci
krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich
zemédelskych ptd, podporovat ozdravna opatfeni — ochrana
proti eroznim ucinktim vody, vétru, piipravu a realizaci
USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci zemé&délskych tzemi,
obnovit pééi o dlouhodobé nevyuzivana izemi, vymezovat
uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich
dfevin pro energetické ucely aj.

Zemédelska pada v feSeném Gzemi je pestra

s vyskytem kvalitnich i méné kvalitnich pud,
prevazuje orna ptida. Ochrana ptidy pied erozi je
navrzena.

Plochy pro USES jsou v UP vymezeny.

K fragmentaci zeméd¢lské pudy nedochazi

s vyjimkou navrzenych koridord dopravni a
technické infrastruktury vychézejicich ze ZUR
UK a PUR CR. Plochy pro rychle rostouci
dfeviny nebyly navrzeny.

Zménou ¢. 16 UP se koncepce neméni.

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat
predpoklady pro progresivni vyvoj Uzemi, zajistovat Gzemné
planovaci pripravu pro odpovidajici technickou, dopravni
infrastrukturu (s dirazem na rozsifovani sit¢ hromadné
dopravy a integrovanych systému vefejné dopravy) a
ob¢anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodaiskych a
socialnich funkci provazat s ochranou krajinnych,
pfirodnich a kulturnich hednet. Vyuzivat rozvojovych
vlastnosti téchto uzemi ve prospéch okolnich navazujicich
uzemi.

Meésto ma dobte zaloZzenou mistni dopravni a
technickou infrastrukturu i obcanské vybaveni,
které umoznuji dalsi rozvoj mésta. Hodnoty
tizemi byly identifikovany a jsou v UP chranény.
Zménou ¢&. 16 UP se upfesiiuji vybrané plochy a
koridory mistni vefejné infrastruktury a do hodnot
byly doplnény objekty spojené se zpracovanim a
skladovanim chmele a kominy chmelatskych
staveb — viz kap. (1.)2.3.5.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat
predpokladii pro uzemni rozvoj téchto koridorti, zalozenych
zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti.
Rozvojovych vlastnosti téchto izemi vyuzit pro Sifeni
progresivniho vyvoje na tizemi celého kraje. Soucasné
koncentraci aktivit do téchto koridorti Setfit nezastavéné
uzemi ve volné krajiné.

Megsto neni zafazeno do zadné rozvojove osy.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje
podporovat feseni jejich tzemnich problémi, prosazovat
formy uzemniho, hospodaiského a socialni rozvoje
vyhovujici potfebam téchto izemi, zvlastni pozornost pii
tom vénovat ochrané a revitalizaci ptirodnich, krajinaiskych
a kulturnich hodnot.

Mésto neni zafazeno do zadné specifické oblasti
krajské tirovné.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy
socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich

Mgsto je mozno fadit mezi izemi se
stabilizovanym socioekonomickym a
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uzemich kraje, pfedchazet prohlubovani nezadoucich
regionalnich rozdilii a eventuelnimu vzniku dalsich
problémovych ¢asti kraje, vyhledavat a uplatiiovat izemné
planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto izemi,
predchéazet vzniku prostorove socidlni segregace

s negativnimi vlivy na socialni soudrznost.

demografickym vyvojem. V feSeném tizemi neni
navrzena zadna zmena, ktera by mohla zpisobit
vznik prostorové socialni segregace s negativnimi
vlivy na socidlni soudrznost, ndvrhové plochy
jsou vymezeny formou vétsiho poctu drobnych
ploch s ndvaznosti na zastavéné Gizemi.

(19) Zajistit na tseku dopravni infrastruktury podminky
pro zlepSeni vnitini provazanosti a funkénosti soustavy
osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnic D6 a
D7, usek silnice 1/13, ptestavbou silnice /27, modernizaci
a optimalizaci hlavnich Zelezni¢nich trati, vymezenim
koridoru Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu aj.).

Na tizemi mésta se uplatiiuji pozadavky na
prestavbu silnice /27, které jsou vymezeny

v platném UP jako koridory dopravni
infrastruktury CNZ.PK12 a CNZ.g4. Zménou €.
16 UP se koncepce neméni.

(19a) Vytvaret izemni podminky pro zmirnéni negativnich
ucinki tranzitni silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy na
obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a
prostorového usporadani uzemi, zejména navrhem ploch
pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych
silnic a Zeleznic, navrhem obchvatt a pielozek mimo
intenzivné obydlend tizemi anebo navrhem dalSich vhodnych
stavebné technickych, provoznich ¢i organiza¢nich opatfeni.
Obchvaty a pielozky budou zaroven feSeny takovym
zpusobem, aby byl Gu¢innym zptisobem minimalizovan vliv
na piirodni prostiedi a krajinu, a to zejména ve zvlasté
chranénych tizemich.

Plochy pro bydleni jsou vymezeny pfevazné
mimo pfimy dosah nadmistni dopravni
infrastruktury, s vyjimkou drobnych proluk a
transformacnich ploch ve stavajici zastavbe, které
se nachazi v blizkosti Zelezni¢ni traté. Bude-li

v téchto plochach zastavba dotcena hlukem,
budou jako soucast ploch v navaznych tizeni
vymezena protihlukova opatieni.

(20) —(28)

Netykd se izemi mésta.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i
dostavbou prenosové energetické soustavy a produktovodi
spolehlivost a dostatecnou kapacitnost energetickych
dodavek v ramci kraje, zprostfedkované i v ramci CR.

V izemi jsou vymezeny koridory technické
infrastruktury: CNZ.E18a, CNZ.E7a a CNZ.E7b.
Zménou €. 16 UP se koncepce neméni.

(29) Podpotit racionalni a udrzitelny rozvoj ebnovitelnych
energetickych zdroji, uzemné regulovat zaméry na
vystavbu velkych vétrnych elektraren /.../

Tato tematika je Zménou €. 16 UP nové feSena.
V izemi byly vytipovany a vymezeny vybrané
zastavitelné plochy Z.164/¢ast [VL], Z.165 [VZ],
Z.11/¢ast [HU], ¢ast plochy Z.23 [HU] a plocha
7.24 [HU], v nichz je umistovani FVE na terénu
nove pripustné. Zaroven byly vymezeny graficky
¢asti nezastavéného uzemi, v nichz neni
umist'ovani FVE vylouceno.

(30) V dil¢ich zejména nekterych venkovskych castech kraje
bez dostatecnych mistnich zdroju vody (Lounsko,
Sluknovsko, horské &asti kraje), Fesit problémy zasobovéni
vodou napojenim na vodarenskou soustavu zasobovani
pitnou vodou.

Resené uzemi je napojeno na vefejny vodovod
s dostatecnou kapacitou. V izemi se nenachazi
vyuzivané zdroje pitné vody pro vetrejnou
potiebu.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro
modernizaci stavajicich systémt odvadéni a ¢isténi
odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich
sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.

Resené tzemi vlastniho mésta je napojeno na
vefejny systém kanalizace, zakonéeny COV
mésta. Likvidace odpadnich vod ve venkovskych
sidlech je individualni. ReSeni se Zménou ¢. 16
UP neméni.

(32) Vytvaiet podminky pro dostupnost sluZeb spoju a
telekomunikaci podle potieb jednotlivych Casti kraje.

V feseném uzemi je napojeni na sluzby spoju
stabilizované.

(33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt
uzemn¢ technické feseni navrhti na rozvoj dopravni a
technické infrastruktury provazano s citlivosti feseni vici
prirodé, snahou zachovavat pfirodni biodiversitu a

s ochranou hodnotné zemédélské pidy. Resenim
jednotlivych zamért a jejich tzemni koordinaci je tieba
zamezovat zbytené fragmentaci krajiny. V piipadé
existence variant /.../.

Plochy ochrany pfirody jsou v maximalni mife
chranény a respektovany, ptirodni biodiversita
nebude narusena, navrhem Zmény &. 16 UP
dochazi z ¢asti k novému zésahu do ZPF.

V platném UP je vymezena fada koridorti pro
dopravni a technickou infrastrukturu na zakladé
PUR CR a ZUR UK, které se Zménou &. 16 UP
neméni; fragmentace krajiny se nezvysi.
Varianty nebyly feSeny.

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro
kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly a
racionalni stfediskové uspotadani sidelni soustavy, soucasné

Mgsto Zatec je srostlé pies zahradkové osady
s obci Libocany a vytvaii tak nepriichodnou
urbanizacni osu v soub&hu s fekou Ohii. Je zde
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respektovat a kultivovat specifickou tvainost kazdého sidla
vcetné zietele k zachovani prostorové oddélenosti sidel
s ohledem na zajisténi piistupnosti a prostupnosti krajiny.

z Casti oslabena prostupnost pro faunu a floru.
Tento stav je vysledkem historického vyvoje
osidleni. Tvarnost sidla ziistane zachovana.

(34a) Vytvaret izemni podminky pro prostorove, provozné,
funkéné a ¢asove koordinovany rozvoj uzemi kraje,
zejména vyuzitim néstroji stanoveni poradi zmén v uzemi
a podminénosti rozvoje uzemi realizaci vetejné
infrastruktury pro zaji§téni obsluhy uzemi.

Rozvoj mésta je regulovan stanovenim poradi
zmén v izemi (etapizace). Zménou ¢. 16 UP se
nove vymezené plochy zmén zatazuji do 1. etapy,
s vyjimkou plochy Z.138/¢ast [ZP]-rozsiteni,
ktera se zatazuje do 3. etapy.

(35) V prihrani¢nich prostorech CR/SRN podporovat
vzajemné vyhodnou kooperaci a provazanost sidelnich
soustav a rekreaCnich areald.

Netyka se izemi mésta Zatec.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a
revitalizace izemi s ukoné¢enou tézbou hnédého uhli, se
zaméfenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni priméstské
krajiny se zdiraznénim slozky rekreace, odpovidajici speci-
fickym vlastnostem a predpokladim konkrétnich uzemi.

Netyka se uzemi mésta Zatec, t€zba uhli se zde
neuplatituje, ani v minulosti neuplatiovala.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu,
rekreace a lazeistvi v souladu s moznostmi a limity
konkrétnich izemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo
vyuzivanych vhodnych lokalitach.

V feseném uzemi se neuplatituje lazenstvi; mésto
je vsak cilem turistického ruchu (méstska
pamatkova rezervace a zona) s poznavaci
turistikou a moznosti pobytové rekreace.
Uzemim vedou pé&i turistické a cyklistické trasy.
Uplatiiuyje se zde denni rekreace obyvatel

v zahradkach, ktera je stabilizovana.

Tyto formy jsou stabilizované, pouze cyklistické
trasy jsou Zménou ¢&. 16 UP revidovany a
doplnény.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované
sité cyklostezek a turistickych cest s vhodnym doplnénim
doprovodné zelené na uzemi kraje s navaznosti na
vznikajici republikovou a evropskou sit’ téchto zatizeni.

Uzemim prochazi fada cyklotras a cyklostezek,
vymezenych v platném UP. Zménou &. 16 UP se
upravuje diive vymezeny koridor CNZ.Ohi'e pro
usek cyklostezky Ohfie, zahrnuje zménu trasy

v sidle Trnovany a nové oznaceni jako koridor
CNZ.Ohrel; dale se dopliuji koridory
CNZ.Ohre2 a CNZ.Ohfte3 pro tseky v centru
Zatce.

Pé&si trasy a doprovodna zelen v krajiné podél
komunikaci jsou feseny v platném UP, Zménou ¢&.
16 se feSeni neméni.

(38a) Chranit izemi Krusnych hor /.../

Netykd se izemi mésta Zatec.

(39) Uzemné planovacimi néstroji podpofit rozvoj a
kultivaci lidskych zdroji, rozvoj vzdélanosti obyvatel kraje,
posilovat ptedpoklady k udrzeni a ziskavani
kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni
obory ekonomiky.

Tyto ¢innosti je mozno uplatnit v nékolika
prumyslovych zénach vymezenych na Gizemi
mésta v platném UP. Zménou &. 16 UP se feseni
vyznamné nemeéni.

(40) Prispét vytvarenim tizemné planovacich predpoklada
k feSeni problematiky zhorSenych socidlnich podminek
kraje, zhorSenych parametrti zdravotniho stavu obyvatel,
vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin
obyvatel socialn¢ slabych, ohrozenych spole¢enskym
vylou€enim.

Socialni podminky ve mésté patii ze Sir§iho
hlediska ke kvalitnim, mésto ma kvalitni vefejnou
infrastrukturu a pfiméfené obytné prostredi.
Nabidka pracovnich prilezitosti je také dobra,

s moznosti rozvoje navrzeného v UP.

(41) Podporovat péci o typické i vyjimecné prirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvateji charakteristické znaky Gizemi, pfispivaji k jeho
snadné identifikaci a posiluji socialni soudrznost obyvatel
kraje a prestiz kraje.

UP Zatec vymezuje tyto hodnoty a navrhuje jejich
ochranu. Zménou ¢. 16 UP se doplituje ochrana
objektli spojenych se zpracovanim a skladovanim
chmele a kominy chmelafskych staveb.

(42) Vénovat pozornost diisledktim zmén vékové struktury
obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich se narokd na
technickou a dopravni infrastrukturu, obcanskou vybavenost
nadmistniho vyznamu.

Nema vliv na feSeni Zmény ¢. 16 UP.

(43) Pii stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat
na dostate¢nou miru spoluprace s obyvateli a dalSimi
uzivateli izemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvaze-

Standardni nastroje pofizovani a projednavani
zmeény UP zajisti informovanost obcanti o
probihajicim projednavani UP, s moznosti
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nosti feSeni mezi hospodarskym rozvojem, ochranou piirody
a hledisky ovliviiujicimi socidlni soudrznost obyvatel.

zasahovat do obsahu zmény UP.

(44) Respektovat na uzemi kraje zajmy obrany statu a
civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Zajmy obrany statu jsou v fes. izemi
respektovany. Civilni ochrana je feSena v platném
UP.

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatieni pro
minimalizaci rozsahu moznych materialnich Skod a ohrozeni
obyvatel z pusobeni pfirodnich sil (zaplavy, sesuvy pudy,
eroze, sucho atd.) v uzemi a havarijnich situaci
vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury
a primyslové vyroby.

Ohrozeni tizemi pfirodnimi silami se v feSeném
uzemi uplatituje ve formé zaplavového uzemi
feky Ohfe. Plochy zmén vyuziti izemi, feSené
Zménou ¢. 16 UP, do zaplavového uzemi
nezasahuji v omezeném rozsahu — vyhodnoceni
viz kap. (1.)2.5.2. Protierozni opatieni jsou v UP
vymezena, Zménou ¢. 16 UP se neméni. Opatfeni
pro havarijni situace nejsou v UP navrZena.

(45a) Vytvaret izemni podminky pro vyuzivani, zadrzovani
a vsakovani dest’ovych vod jako zdroje vody pfimo v misté
jejich spadu i pro zajiSténi retence povrchovych vod

v Uzemi pro piipadna obdobi sucha. Prioritn¢ budou
vytvafeny izemni podminky pro prirodé blizka opatieni, a
to zejména ve zvlaste chranénych tizemich.

Retence povrchovych vod v uzemi je feSena
stanovenim podminek hospodaieni s destovymi
vodami v platném UP, véetné navrhu
samostatnych ploch pro retenci. Zménou ¢. 16 UP
se koncepce neméni.

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridort potfebnych
pro umistovani protipovodiiovych opatieni. Vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve
vyjimeénych ptipadech a zvlast’ zdivodnénych pripadech.
Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych skod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych
ploch a ploch potiebnych k vymisténi stavajici zastavby
mimo zaplavové izemi vyuzivat mapy povodiiového
nebezpeci a povodiiového rizika a vychazet z podminek
stanovenych pro jednotlivé urovné ohrozeni.

V feseném uzemi se uplatiiuje zaplavové izemi
feky Ohfe.

Protipovodiiové opatfeni se v platném UP
nenavrhuji, nejsou fesena ani Zménou &. 16 UP.
V zéplavovém tizemi jsou Zménou &. 16 UP
umistovany zastavitelné plochy omezen¢ — viz
kap. (I1.)2.5.2.

Stavajici zastavba mésta je dotéena okrajové, pro
premisténi zastavby nejsou v UP z4adné plochy
vymezeny.

(47) Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych
oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu

s Uzemnimi limity a rozvojovymi potifebami téchto izemi.

Meésto ma platny izemni plan.

Ke kap. 2. ,,Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych
v PUR a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym
vyznamem piesahuji uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové

osy)‘:

Rozvojova oblast nadmistniho vyznamu NOB4 Zatecko, Lounsko — tikoly pro izemni
planovani:
iikol v ZUR UK ieSeni ve Zméné &. 16 UP Zatec

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti uzemnimi plany,
ovétovat a zptesiovat feSeni problému a vyuziti
rozvojovych piilezitosti izemnimi studiemi a regula¢nimi
plany.

Mésto Zatec ma stavajici UP. Uzemnim planem
ustanovené US nebyly dosud zpracovéany. Pro
uzemi byly zpracovany registrované uzemni
studie: US krajiny a US vefejnych prostranstvi.

(2) Podporovat zkvalitnéni silni¢nich vazeb rozvojové
oblasti k vy$§im centrtim osidleni zkapacitnénim silnice I/7
na dalnici D7 v tiseku hranice kraje — Chomutov a
prestavbou silnice 1/27.

Severn¢ od spravniho tizemi mésta prochazi I/7,
s jejimz zkapacitnénim se pocitd. Uzemim mésta
prochazi silnice 1/27, jejiz Gpravy jsou jiz
zapracovany v platném UP.

(3) Vyuzit izemni rezervy ve stavajici prumyslové zoné

strategického vyznamu Triangle, podporovat revitalizaci
nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych areald a ploch
typu brownfield.

PZ Triangle — netyka se tizemi feSeného Zménou
&. 16 UP. Brownfields jsou feseny ve stavajicim
UP Zatec, Zménou &. 16 UP se vymezuje pouze
transformacni plocha T.49 [SM], na které se
nachazi zbytky historického objektu.

(4) Chranit a kultivovat krajinai'ské, urbanistické a
architektonické hodnoty rozvojové oblasti, rozvijet pozitivni
znaky uzemi.

Reseni Zmény €. 16 UP zachovava vymezené
prvky ochrany stavajicich hodnot dle stavajiciho
UP.
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Ke kap. 3., Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezeni
dal$ich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu‘ — v feSeném tuzemi se neuplatiiuje.

Ke kap. 4. ,.Zptesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v PUR a vymezeni ploch
a koridort nadmistniho vyznamu, v¢etné ploch a koridort vefejné infrastuktury, USES a
uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéireno*:

Ke kap. 4.2. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

Ke kap. 4.2.1. Silni¢ni doprava nadmistniho vyznamu

V ZUR UK byly vymezeny:

* PK12: ptelozka silnice, Radiceves, zdpadni obchvat 1/27.

tikol v ZUR UK

reSeni ve Zméné ¢. 16 UP Zatec

[93] ZUR UK vymezuji koridor silnice nadmistniho vyznamu
1/27 Radigeves, zépadni obchvat. Koridor je v ZUR UK
sledovan jako VPS — PK12. Sitka koridoru je stanovena

200 m.

V UP Zatec byla stavba vymezena jako koridor
dopravni infrastruktury CNZ.PK12.

[94] Pro Gizemni planovani a vyuzivani uzemi vymezeného
koridoru ZUR UK stanovuji tyto ukoly: V sou¢innosti

s dotCenymi organy, pii zajisténi izemni koordinace, zpiesnit
a vymezit v UPD dot&enych obci koridor silnice 1/27
Radiceves, zapadni obchvat.

Beze zmény plosného vymezeni.

* g4: koridor silnice nadmistniho vyznamu silnice €. I/27 a stavby souvisejici v useku

Zizelice, premosténi.

tikol v ZUR UK
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[99] ZUR UK vymezuji koridor silnice nadmistniho vyznamu
silnice €. I/27 v okresech Most a Louny a stavby souvisejici

v tseku g4 — Zizelice, premosténi. Koridor je sledovéan jako
VPS — g4; Zizelice, premosténi. Siika koridoru je stanovena
200 m.

V UP Zatec byla stavba vymezena jako koridor
dopravni infrastruktury CNZ.g4. Stavba je ve
vystavbe.

[100] Pro izemni planovani a vyuzivani uzemi vymezeného
koridoru ZUR UK stanovuiji tyto ukoly:

(1) V soucinnosti s dotcenymi orgény, pii zajisténi tzemni
koordinace, zpfesnit a vymezit koridor silnice I/27 tisek
Zizelice, premosténi v UPD dotéenych obci.

Beze zmény plosného vymezeni.

(2) Vytvotit izemni podminky pro minimalizaci zdsahti do
vodotece, pfi zpresiiovani koridoru minimalizovat zasahy do
uzemi archeologického zajmu, lesnich porostii a USES.

Beze zmény.

Ke kap. 4.2.3. Cyklisticka doprava

« Cyklostezka Ohie: hranice UK — Rokle Zatec — Louny — Libochovice — Litoméfice:
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[148] ZUR UK vymezuji cyklostezku ,,Cyklostezka Ohie®.
Schématické vedeni cyklostezky je zakresleno ve schématu €.
10. Cyklostezku je potfeba zptesnit na izemi nasledujicich
obci: ... Zatec

Tato cyklostezka je jiz v platném UP Zatec
vymezena a zpiesnéna.

[149] Pro izemni planovani a vyuzivani uzemi cyklostezky
ZUR UK stanovuji tyto tikoly: (1) Zajistit mezikrajskou
koordinaci a ndvaznosti Cyklostezky Ohie na sousedni kraj.

V feSeném uzemi cyklostezka nenavazuje do
jiného kraje.

(2) Uzemné zptesnit a vymezit koridor Cyklostezky Ohte

v UPD dot&enych obci pro vefejné prospé$nou stavbu se
zajisténim tizemni koordinace a s uplatiiovanim zasady
spole¢ného vyuzivani pouze vybranych komunikaci s nizkym

V dosud nerealizovaném useku je v UP
vymezen piekryvny koridor dopravni
infrastruktury CNZ.Oh¥e. Zménou &. 16 UP se
upravuje diive vymezeny koridor CNZ.Ohfe,
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tikol v ZUR UK

FeSeni ve Zméné &. 16 UP Zatec

provozem motorové dopravy a upfednostiiovani samostatnych
cyklostezek. Pfi zpfesnéni vymezeni koridoru v UPD obci
respektovat zajmy ochrany pfirody a krajiny.

zahrnuje zménu trasy v sidle Trnovany a nové
oznaceni jako koridor CNZ.Ohfrel; dale se
doplnuji koridory CNZ.Ohre2 a CNZ.Ohi'e3
pro tseky v centru Zatce.

(3) Cyklostezka Ohfte v lesich bude vedena s vyuzitim
stavajici lesni dopravni sité a nikoliv po pozemcich s lesnimi
porosty.

Ve spravnim uzemi je vedena po lesnich
pozemcich pouze po lesnich cestach nebo po
okraji lesa.

Ke kap. 4.4. Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

Ke kap. 4.4.1. Elektroenergetika a plynarenstvi

* E18a: dvojité vedeni ZVN 400 kV TR Hradec — TR Vyskov:

tikol v ZUR UK

FeSeni ve Zméné &. 16 UP Zatec

[159d] ZUR UK zptesnuji E18 — Koridory pro dvojité vedeni
400 kV Hradec-Vyskov, Hradec—Reporyje a Hradec—Mirovka
a ploch pro rozsiteni elektrickych stanic 400/110 kV Hradec,
Vyikov, Reporyje a Mirovka, které jsou podchyceny v PUR.
ZUR UK zpiesiiuji dané koridory jako koridory E18a, E18b,
E18c pro VPS. ZUR UK zpfesiiuji dané plochy pro rozsifeni
elektrickych stanic jako plochy E18d a E18e pro VPS.

Koridor pro umisténi stavby je jiz v platném UP
vymezen jako koridor technické infrastruktury
CNZ.E18a.

* E7: vedeni VVN 110 kV Merkur-Triangle:

tikol v ZUR UK

FeSeni ve Zméné &. 16 UP Zatec

[169a] ZUR UK vymezuji jako VPS koridor oznaégny E7, pro
vystavbu vedeni VVN 110 kV Merkur — Triangle. Sifka
koridoru je stanovena 100 m.

Koridor pro umisténi stavby je jiz v platném UP
vymezen jako koridor technické infrastruktury
CNZ.E7a a CNZ.E7b.

* P1: VTL plynovod DN 1400 v tiseku hranice CR/SRN — hranice krajii Ustecky /

Plzensky (/Ptfimda) ,,Capacity4Gas“.

tikol v ZUR UK

FeSeni ve Zméné &. 16 UP Zatec

[174a] ZUR UK vymezuji koridor pro umisténi VIL
plynovodu DN 1400 v tiseku hranice CR/SRN — hranice krajt
Ustecky/Plzeiisky (/Piimda). Jedna se o projekt
,.Capacity4Gas“. V ZUR UK je koridor vymezen pro VPS P1.
Siika koridoru véetn& ochranného a bezpe¢nostniho pasma je
stanovena 600 m.

Koridor zasahuje do spravniho izemi mésta
Zatec pouze okrajové. VTL Pfimda byl v dervnu
2021 zkolaudovan a uveden do provozu, proto
byl diive vymezeny koridor technické
infrastruktury pro umisténi stavby jiz

v minulosti z UP Zatec vypuitén. Vlastni vedeni
vede mimo feSené tzemi.

Ke kap. 4.7. Plochy a koridory tizemniho systému ekologické stability

tikol v ZUR UK

FeSeni ve Zméné &. 16 UP Zatec

[193] (1) V UPD obci zpresiiovat vymezeni skladebnych ¢asti
(biocenter, biokoridorii) nadregionalniho a regionalniho
USES. /.../

Vsechny pozadované prvky USES jsou v UP
Zatec jiz vymezeny v piesnosti katastralni
mapy:

NRBC.1 Stroupe¢, RBC.1523 Staikovice,
RBC.1521 Niva u Zatce, NRBK.K20 (MB, N,
V) Stroupe¢ (1) — Sebin (2), NRBK.K201 (MB)
Stroupec (1) — Oblik, Rana (18), RBK.1084
Stran¢ nad BlSankou — K20, RBK.1078 Bichy
nad Libocem — K20.

Zménou ¢. 16 UP nedochazi ke zm&ng
vymezeni NR-R prvkii USES.
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Ke kap. 5. ,,Upifesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich,

kulturnich a civiliza¢nich hodnot tizemi kraje*

Ke kap. 5.1. Pfirodni hodnoty

tikol v ZUR UK

reSeni ve Zméné ¢. 16 UP Zatec

[197] (1) /.../ Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro
vsechny aktivity, které by mohly zptisobovat poskozeni téchto
hodnot (zejména se tyka tézby hnédého uhli a ostatnich
nerostnych surovin, energetiky — véetné obnovitelnych
zdroji, dale tézké primyslové vyroby, technické a dopravni
infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

Ve Zméné €. 16 UP se z téchto aktivit uplatiuji
pouze koridory dopravni infrastruktury pro
cyklistiku a feSeni umistovani obnovitelnych
zdrojii energie. K ohrozeni pfirodnich a
kulturnich hodnot nedochazi, pfi vymezovani
plochy pro OZE byly vytipovany lokality

s minimalizaci vlivii na zménu charakteru
uzemi.

(2) Zohlednit znacny vzrist potencialu prirodnich hodnot
Krusnych hor /.../

Netyka se tizemi feSené¢ho Zménou €. 16 UP.

(3) (4) (5) (6) (7) (Resi podminky vyuziti nerostnych
surovin.)

Plochy ochrany nerostnych surovin se ve
spravnim uzemi mésta Zatec nenachazeji.

(8) Revitalizovat tseky vodnich tok, které byly v minulosti
v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo
urbaniza¢nim procesem necitlivé upraveng, /.../

Netyka se tizemi feSené¢ho Zménou €. 16 UP.

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo
ramec Uzemi se stanovenou ochranou krajiny a pfirody,

v uzemich charakterizovanych jako dynamicka a harmonicka
krajina, dale v exponovanych koridorech podél vyznamnych
vodnich tokl a v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochéch.

Ve stavajicim UP Zatec jsou vymezeny plochy
ochrany krajinné zelen€ a navrzeny plochy a
liniové prvky zelené. Zména ¢. 16 UP tento stav
respektuje, ochrana hodnot ziistava beze zmény.

(10) Skladebné Gasti regionalniho a nadregionalniho USES
chranit pred zasahy, které by znamenaly snizeni urovné jejich
ekologické stability, uptesiiovat vymezeni skladebnych casti
USES v UPD obcf, /.../

Plochy pro USES jsou jiz v UP Zatec vymezeny
a jsou uzemné chranény.

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych
uzemi — zachovani jedine¢nosti kulturni krajiny;
minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich
zemédelskych ptd; podporovat ozdravna opatieni — ochrana
proti eroznim ucinktim vody, vétru a pfiprava na realizaci
USES, zvyseni prostupnosti zeméd&lské krajiny, zamezeni jeji
zbyte¢né fragmentace; /.../

Novy zabor ZPF mimo zastavéné uzemi a mimo
diive vymezené zastavitelné plochy je vymezen
pouze v plose Z.182 [SV] — viz kap. K. a (M.)1.
Ochrana proti erozim je jiz navrzena v UP Zatec
a Zménou & 16 UP se neméni. Prostupnost
krajiny je dostatecna diky stavajicim
komunikacim. K fragmentaci krajiny feSenim
Zmény & 16 UP nedochézi.

Resenim Zmény &. 16 UP nedochézi k dot&eni zadnych ptirodnich hodnot krajské

arovneé.

Ke kap. 5.2. Civiliza¢ni hodnoty:

tikol v ZUR UK

reSeni ve Zméné ¢. 16 UP Zatec

[199] (12) Respektovat rozsah rozvejovych oblasti, os a
specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK. Ostatni
Casti kraje pokladat za stabilizované s ptirozenou mirou
rozvoje.

Uzemi mésta je soucasti rozvojové oblasti,
rozsah rozvojovych ploch tuto situaci v UP
Zatec reflektuje.

(13) V rozhodovani o vyuziti izemi a lokalizaci zdsadnich
investic vychazet z potieby sladéni administrativné spravni
role center a jejich skutecného vyznamu jako pracovnich a
obsluznych center.

Neni mozno vyznamné ovlivnit na urovni
Zmény UP.

(14) - (16)

Netyka se izemi mésta Zatec.

(17) Podporovat a upiednostitovat revitalizaci nedostatecné
vyuzitych nebo zanedbanych areald a ploch primyslového,
zemeédelského, vojenského ¢i jiného pivodu typu brownfield,
pred zakladanim novych primyslovych ploch ve volné
krajiné.

Plochy typu brownfield byly na izemi mésta
Zatec vymezeny k transformaci a novému
vyuziti v platném UP, Zménou &. 16 se doplituje
transformacni plocha T.49 [SM], na které se
nachazi zbytky historického objektu.
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reSeni ve Zméné ¢. 16 UP Zatec

Plochy feSené Zménou €. 16 UP se nachazeji
prevazné v zastavéném uzemi (transformacni
plochy, proluky) a v dfive vymezenych
zastavitelnych plochach (zména piedpokladného
zplsobu vyuzita zastavitelné plochy).

(18) Chranit pied nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu
rozvijet uzemi intenzivni pfiméstské rekreace a rekreace ve
volné krajiné.

Reseno ve stavajicim UP Zatec. Zménou €. 16
nedochazi k vyznamnym zménam.

(19) Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych
elektraren /.../.

Netyka se tzemi mésta Zatec.

(20) Kriticky posuzovat a zohlediovat zaméry na doplnéni
energetickych pi‘enosovych vedeni /.../ (VVN, VTL).

Reseno ve stavajicim UP Zatec. Zménou €. 16
nedochazi ke zménam.

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatieni zvySujici miru
zabezpeceni civiliza¢nich hodnot kraje proti zaplavam a
dalsim hrozbam katastrofickych situaci.

Ochranné opatieni proti zdplavam nejsou
tesena, UP Zatec respektuje hranici
zéplavového tizemi. Z ploch feSenych Zménou
&. 16 UP do zaplavového tizemi zasahuji plochy,
vyhodnocené v kap. (1.)2.5.2. V pripad¢
uvedenych zmén v Gizemi stet se zaplavovym
Uzemim stavbu nevylucuje.

(22) Podporovat dotvoteni ucelenych plné funkénich
silni¢nich a Zelezni¢nich dopravnich systému (/.../).

Netyka se tizemi feSené¢ho Zménou €. 16 UP.

(23) - (24)

Netykd se izemi mésta Zatec.

Resenim Zmény &. 16 UP nedochézi k dotéeni zadnych vefejnych civilizaénich hodnot.

Ke kap. 5.3. Kulturni hodnoty:

tikol v ZUR UK

reSeni ve Zméné ¢. 16 UP Zatec

[201] (25) Zohlediiovat navrhovana chranéna izemi: napt.
krajinné pamatkové zony, méstské pamatkové zony, vesnické
pamatkové zony a archeologické pamatkové rezervace.

ReSenim Zmeény €. 16 UP nedochazi

k vyznamnému dot&eni kulturnich hodnot. Cést
ploch se vymezuje v centu, kde se uplatiuje
pamatkova ochrana formou MPR, MPZ,
ochranného pasma MPR nebo ochranného
pasma MPZ. Zaméry nenarusi charakter uzemi a
vybrané plochy vymezuji ramec pro zlepsi
vzhledu tizemi. K naruseni hodnot MPR a MPZ
nedojde. Vyhodnoceni viz kap. (1.)2.3.2.
Textové ¢asti odivodnéni.

(26) Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady
industrialniho vyvoje kraje, vyhleddvat a chranit vhodné
objekty a aredly tohoto typu hodnot, /.../.

Industridlni hodnoty jsou v UP Zatec
zohlednény, Zménou ¢&. 16 UP jsou doplnény
dalsi hodnoty do seznamu lokélnich hodnot —
nechranénych jako nemovité kulturni pamatky —
objekty spojené se zpracovanim a skladovanim
chmele a kominy chmelafskych staveb — viz
kap. (I1.)2.3.5.

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni krajiny
kraje, pozornost zaméiovat na ochranu obzorovych linii
horskych masivi, krajinnych dominant, vyznacnych
vyhledovych bodi a pohledovych os, typickych a znamych
vedut sidel apod. /.../

Uplatiiovanim Zmény €. 16 UP nedojde ke
zmeéné€ charakteru krajiny, obzorové linie nebo
vedut.

(28) Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot
krajiny v oblastech vyznamnych pro rekreaci a cestovni
ruch, v oblastech navazanych na velké koncentrace obyvatel —
jadra méstskych zon a piimeéstské oblasti, v koridorech pri
vyznamnych dopravnich tazich, v oblastech které jsou
poznamenany vlivy tézby surovin a primyslové vyroby.

Ochrana a kultivace kulturnich hodnot krajiny je
v UP Zatec zohlednéna, plochy feSen¢ Zménou
¢. 16 UP tyto hodnoty respektuji.

(29) Podpotit spolecensky zajem o prubch rozsahlych
rekultiva¢nich zaiméra na uzemi s probihajici t€zbou surovin
— zejména hnédého uhli, /.../

Netyka se uzemi mésta Zatec.
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(30) Pii navrhovani a posuzovani vhodnosti formy
rozvojovych zamért nadmistniho vyznamu /.../

Nové nadmistni zdméry se v uzemi feSeném
Zménou €. 16 UP neumist’uji.

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoméni —
obnoveni prihledd, dominant, odstranéni negativnich
civilizac¢nich prvka poskozujicich krajinny raz, majicich
nevhodné vazby vici krajinnym nebo pamatkovym hodnotam.

Neni Zménou €. 16 UP feSeno vzhledem
k dil¢im zménam v uzemi.

Ke kap. 6. ,,Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné¢ izemnich podminek pro jejich

zachovani nebo dosazeni‘:

Krajinny celek &. 13 Severodéeské niziny a panve — napliovani cilovych kvalit krajin:

tikol v ZUR UK

reSeni ve Zméné ¢. 16 UP Zatec

[218] a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak
krajinného celku, lokaIné s typickym tradi¢nim zaméfenim
(chmela¥stvi, vinai'stvi, ovocnai'stvi, zelinafstvi),

Netyka se pievazné ploch feSenych Zménou ¢.
16 UP.

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zptisobené
velkoplosnym zemédélskym hospodatenim, prioritné
realizovat napravna opatieni smétujici k obnové ekologické
rovnovahy (USES),

V platném UP Zatec jiZ jsou navrZeny plochy
pro USES a liniové prvky zelené v krajiné.
Zménou €. 16 nedochézi ke zménam.

¢) napravovat ¢i zmirniovat naruseni krajiny lokalné postizené
zejména velkoplosnou téZbou Stérkopiskii, vapenci ¢i
umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajiné, té¢zbu
nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se
postupné snizovalo zatiZeni izemi t€Zebnimi aktivitami,

Netyka se tzemi mésta Zatec.

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliiovani
cilovych charakteristik krajiny,

Reseno v platném UP Zatec (obnova uzemni
struktury venkovskych sidel), Zménou ¢. 16 UP
se zékladni koncepce nemeéni.

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo
k negativnim zménam piirodniho a krajinného prostiedi,

Vyrobni funkce jsou v UP Zatec stabilizovany,
umistény v lokalitach tradi¢nich vyrobnich
center, Zména ¢. 16 UP tento stav respektuje.

f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti izemi
a zamezovat takovym zménam, které by krajinny raz mohly
poskozovat.

Zmeény poskozujici krajinny raz se v lokalitach
feSenych Zménou €. 16 UP neuplatiiuji.

Ke kap. 7. ,,Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpe€nosti
statu a vymezenych asanacnich tizemi, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit*

Ke kap. 7.1. Vymezeni ploch a koridoru verejné prospé$nvych staveb:

tikol v ZUR UK

reSeni ve Zméné ¢. 16 UP Zatec

* VPS E18a koridor pro dvojité vedeni 400 kV,
v useku TR Hradec — TR Vyskov

Stavba je zapracovana v UP jako VPS VT.10, koridor
technické infrastruktury CNZ.E18a.

* VPS PK12 Radiceves, zapadni obchvat, 1/27

Stavba je zapracovana v UP jako VPS VD.43, koridor
dopravni infrastruktury CNZ.PK12.

* VPS g4 Zizelice, pfemosténi, 1/27

Stavba je zapracovana v UP jako VPS VD.44, koridor
dopravni infrastruktury CNZ.g4. Stavba je ve vystavbe.

* VPS E7 vedeni VVN 110 kV Merkur — Triangle

Stavba je zapracovana v UP jako VPS VT.11, koridor
technické infrastruktury CNZ.E7a a CNZ.E7b.

* VPS P1 koridor pro umisténi VTL plynovodu
DN 1400 v tseku hranice CR/SRN — hranice
kraji Ustecky/Plzensky (/Pfimda)

VTL Pfimda byl v ¢ervnu 2021 zkolaudovan a uveden do
provozu, proto byl diive vymezeny koridor technické
infrastruktury jiz zrusen. Vlastni vedeni vede mimo feSené
uzemi.
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Ke kap. 7.2. Vymezeni ploch a koridoru vefeijné prospé$nvych opatieni:

tikol v ZUR UK FeSeni ve Zméné &. 16 UP Zatec

[223] (1) V UPD obci zpfesitovat, pi dodrZeni Vsechny pozadované prvky jsou jiz v UP Zatec vymezeny
podminek uvedenych v kapitole 4.7. ZUR UK, do méfitka katastralni mapy a zafazeny jako VPO: VPO

vymezeni skladebnych ¢asti (biocenter, VU.2 pro NRBK.K20 (MB, N, V) Stroupe¢ (1) — Sebin (2);
biokoridort) nadregionalniho a regionalniho VPO VU.3 pro NRBK.K201 (MB) Stroupe¢ (1) — Oblik,
USES, kter¢ je tfeba zalozit (tj. VPO). Rand (18); VPO VU.4 pro RBC.1521 Niva u Zatce; VPO

VU.6 pro RBK.1078 Brehy nad Libocem — K 20.

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ZMENY
1. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI ZMENY

Vzhledem k tomu, Ze v dobé vefejného projednani a nasledné i vydani Zmény &. 16 UP
je jiz v platnosti Zména ¢&. 17 UP (vydana 12/2024), ktera upravila UP Zatec do Jednotného
standardu 2023, vychazi obsah Zmény &. 16 UP z Uplného znéni UP po zpracovani Zmén ¢&.
1,3 az 15 a 17 UP, véetné standardizace provedené Zménou ¢. 17 UP ve verzi 2023.

Zména ¢&. 16 UP dale méni obsah a strukturu UP na zékladé pozadavkil nového
stavebniho zakona a Jednotného standardu 2024 (pozadavky plynou z legislativy).

Zména &. 16 UP je zpracovéana na zakladé Zadani Zmény ¢&. 16 UP. Zadani bylo
schvaleno v zastupitelstvu mésta Zatec dne 21. 9. 2023 usnesenim &. 96/23. Pozadavky pro
Navrh Zmény &. 16 UP vyplyvaji z kapitol:

Ke kap. a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce
ke kap. a.1. Urbanisticka koncepce

ke kap. a.1.1. Politika izemniho rozvoje CR
Vyhodnoceni je uvedeno v kap. (D.)1. Textové ¢asti oditvodnéni.

ke kap. a.1.2. Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje
Vyhodnoceni je uvedeno v kap. (D.)3. Textové ¢asti oditvodnéni.

ke kap. a.1.3. Uzemné& analytické podklady
Bez pozadavki.

ke kap. a.1.4. Dopliujici prizkumy a rozbory
ke kap. a.1.4.1. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
(Pozn.: plochy pfestavby se nové oznacuji za plochy transformacni.)

Jednotlivé zdméry k provéteni byly provéfeny a feSeny takto:

Zamér €. 1:

Vymezeni: p.p.¢. 1258, st.p.&. 156, 64/3 k.i. Bezd&kov u Zatce a 1244 &ast, k.u.
Bezd&kov u Zatce.

Stavajici vyuziti dle UP: stabilizovana plocha Smi$ena obytna venkovska [SV].

Reseni: Vymezeno jako stabilizované plochy Ob&anské vybaveni vefejné [OV] a Bydleni
venkovské [BV] na p.p.C. 1244.

Zamgér €. 2:

Vymezeni: st.p.¢. 231/1 k.0. Zatec.

Stavajici vyuziti dle UP: stabilizovana plocha Bydleni hromadné [BH].

Redeni: Vymezeno jako nova transformaéni plocha Smisena obytna méstska T.49 [SM].
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Zamér C. 3:

Vymezeni: p.p.¢. 330/4 a st.p.¢. 176 k.0 Velichov u Zatce.

Stavajici vyuziti dle UP: stabilizovana plocha Smi$ena vyrobni vieobecna [HU].
Redeni: Vymezeno jako transformaéni plocha Bydleni venkovské T.50 [BV].

Zamér ¢. 4a:

Vymezeni: st.p.¢. 435/1, 435/2 a p.p.&. 159/4 a 446/10 k.u. Zatec.

Stavajici vyuziti dle UP: stabilizovana plocha Bydleni hromadné [BH].

Reseni: Vymezeno jako nova transformaéni plocha Smiend obytna méstska T.51 [SM].

Zamer €. 4b:

Vymezeni: p.p.&. 446/6 k.u. Zatec.

Stavajici vyuziti dle UP: stabilizovana plocha Bydleni individualni [BI].
Reseni: Vymezeno jako stabilizovana plocha Bydleni hromadné [BH].

Zamér C. 6:

Vymezeni: p.p.¢. 5570/10, 5570/19 a st.p.&. 1213/2, 1213/1 k.G. Zatec.

Stavajici vyuziti dle UP: stabilizované plochy Ob¢anské vybaveni vefejné [OV] a
Doprava silni¢ni — garaze [DS.g].

Reseni: Vymezeno jako stabilizovana plocha Bydleni hromadné [BH].

Zamér ¢. 7a — sever:

Vymezeni: p.p.¢. 1959/6, a st.p.¢. 1416/1, 1416/2, 1416/3, &ast 1416/4 k.0. Zatec.
Stavajici vyuziti dle UP: stabilizovana plocha Bydleni venkovské [BV].

Reseni: Vymezeno jako stabilizovana plocha Vyroba lehka [VL].

Zameér €. 7a —jih:

Vymezeni: p.p.¢. 1959/3, 1959/7 k.0. Zatec.

Stavajici vyuziti dle UP: stabilizovana plocha Bydleni venkovské [BV].

Reseni: Vymezeno jako nova transformaéni plocha Vyroba lehka T.52/&ast [VL].

Pozn.: P.p.&. 6859/4, 6859/12, 1394/13 k.u. Zatec byly ponechany jako stabilizovana
plocha Zelen sidelni ostatni [ZS] a p.p.¢. 1416/1, 1416/3 a Gast 1416/4 k.0. Zatec jako
stabilizovana plocha Bydleni venkovské [BV].

Zamér €. 7b:

Vymezeni: p.p.¢. 1394/1 k.u. Zatec.

Stavajici vyuziti dle UP: stabilizovana plocha Zeleh sidelni ostatni [ZS].

Reseni: Vymezeno jako transformaéni plocha Bydleni venkovské T.52/&ast [BV].

Zamér C. 8:

Vymezeni: p.p.¢. 2865/1, 2865/10, 2865/11 a st.p.&. 3774, 3775 k.1. Zatec.

Stavajici vyuziti dle UP: stabilizované plochy Vyroba lehka [VL] a Vyroba energie
z obnovitelnych zdroji [VE].

Redeni: Vymezeno jako nova transformaéni plocha Bydleni venkovské T.53 [BV].

Zamér €. 9:

Vymezeni: st.p.¢. 6140 a p.p.&. 1702/73, 1702/74 k.. Zatec.

Stavajici vyuziti dle UP: stabilizovana plocha Doprava drazni [DD].

Reseni: Vymezeno jako nova transformaéni plocha Bydleni hromadné T.54 [BH]. Na
zékladé namitky vlastnika pozemku, doru¢ené k navrhu Zmény &. 17 UP Zatec pod
bodem 4), byl zamér ¢. 9 v navrhu Zmény &. 16 UP rozsifen o p.p.¢. 1702/22 k.u.
Zatec. Dali p.p.¢. 1702/79, 1702/81, 1702/82, 1702/83, 1702/84, 1702/85, 1702/86
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k.4. Zatec byly v pribéhu zpracovani zmény oddéleny od vyse uvedenych. (Zména &.

17 UP uvedenou lokalitu nefesi, a proto nebylo mozno zamér do této zmény zatadit.)
Poznamka: Pozadavky uvedené ve vyse jmenované namitce k navrhu Zmény &. 17 UP

Zatec pod body 1) az 3) byly jakozto podnét k feseni Zmény ¢&. 16 UP provéfeny a

byly zamitnuty. Jedna se o:

1) Provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popft. upravy funkénich regulativii

za ucelem umoznéni staveb a zatizeni vybavenosti v plochach drazni dopravy.

2) Provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. upravy funkénich regulativii

za ucelem umoznéni staveb a zatizeni vyroby v plochach drazni dopravy.

3) Provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. upravy funkénich regulativii

za Ucelem umoznéni staveb a zatizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojt pro

tcely Ceskych drah.

Dle § 21 odst. 2 vyhlasky €. 157/2024 Sb. se do ,,Plochy dopravni infrastruktury
zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, drah, vodnich
cest, letiSt’ a jinych druhti dopravy. Jejich soucasti mohou byt souvisejici zatizeni
technické infrastruktury a pozemky doprovodné a izola¢ni zelené.“ Dle vymezeni
tohoto ustanoveni je tfeba vnimat plochy drazni jako jako monofunkéni, uréené pouze
pro drazni dopravu, s pfipustnosti pouze takového vyuziti, které s drdzni dopravou
ptimo souvisi; tedy napf. jsou ptipustné provozy veiejného stravovani, pfechodného
ubytovani nebo prodejny maloobchodu pro zvyseni komfortu cestujicich (vyuziti
komer¢niho typu souvisejici s drazni dopravou); tato vyuziti jsou jiz soucasti
stavajiciho feSeni UP Zatec, ¢im? je pFipominka bezpifedmétna. Nové pozadované
zpusoby vyuziti pro v§eobecnou vyrobu a vyroben energie (FVE vSeobecné povoleny
na sttechach objektii piipadné na vlastnim pozemku, ale pouze pro vlastni potiebu)
vSak tento rdmec piesahuji; musi byt dle uvedené vyhlasky vymezeny jako samostatné
plochy dle jednotlivych druht: plochy obanského vybaveni — jiné, nez drézni, jsou
uvedeny pod § 17, plochy vyroby a skladovani pod § 23-24 a plochy pro obnovitelné
zdroje energie pod pod § 23 pism. g) vyhlasky. Vybrané druhy téchto ploch navic
podléhaji posuzovani z hlediska vlivii koncepce na Zivotni prostfedi (SEA). Nelze je
proto do ptipustného vyuziti ploch draznich [DD] plosné zahrnout, konkrétni zamery
je tfeba vymezit a projednat samostatné.

Zamér €. 10:

Vymezeni: st.p.¢. 857 k.u. Zatec.

Stavajici vyuziti dle UP: stabilizovana plocha Doprava drazni [DD].
Reseni: Vymezeno jako stabilizovana plocha Bydleni hromadné [BH].

Zamér ¢. 11:

Vymezeni: p.p.¢. 2796/11 a 2796/12 k.u. Zatec.

Stavajici vyuziti dle UP: stabilizovana plocha Rekreace v zahradkatskych osadach [RZ].
Redeni: Vymezeno jako nova zastavitelna plocha Rekreace individualni Z.44g [RI].

Zamgér €. 12:

Vymezeni: p.p.¢. 1702/27, 1702/63, 1702/52, 1702/53 k.0 Zatec.

Stavajici vyuziti dle UP: zastavitelna plocha Rekreace v zahradkaiskych osadach
Z..6/¢ast [RZ] a stabilizovana plocha Verejna prostranstvi v§eobecna [PU].

Reseni: Vymezeno jako zastavitelna plocha Bydleni venkovské Z.6/€ast [BV] — zména
vyuziti.

Zamér €. 13: 5
Vymezeni: p.p.¢. 1109/35, 1109/36, 1109/37 a 1109/38 k.1. Zatec.
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Stavajici vyuziti dle UP: stabilizovana plocha Zemé&dé&lska vieobecna [AU].

Redeni: Zamér &. 13 byl provéien jako zastavitelna plocha Rekreace v zahradkéiskych
osadéach Z.181 [RZ]; byl po spolecném jednani na zaklad¢ nesouhlasného stanoviska
dotéeného organu na useku ochrany ZPF z feSeni vypustén.

Zamér €. 14:

Vymezeni: p.p.¢. 6419/1 a 1702/32, 6419/2 k.u. Zatec.

Stavajici vyuziti dle UP: zastavitelna plocha Ob&anské vybaveni sport Z.4a/&st [OS]

Redeni: Vymezeno jako zastavitelna plocha Rekreace v zahradkaiskych osadach
Z.4a/¢ast [RZ]-rozsiteni.

Zamér €. 15:

Vymezeni: p.p.¢. 599/2, 599/3 k.u. Zatec a &asti p.p.¢. 599/25, 599/28 k.1. Zatec.

Stavajici vyuziti dle UP: stabilizované plochy Veiejna prostranstvi vieobecna [PU] a
Obcanské vybaveni sport [OS].

Redeni: Vymezeno jako nova zastavitelna plocha Smiena obytna venkovské Z.182 [SV].

Zamér €. 16:

Vymezeni: p.p.¢. 448/2, 7348 a &ast p.p.¢. 448/1 k.u. Zatec.

Stavajici vyuziti dle UP: stabilizované plochy Bydleni individualni [BI] a Zelef sidelni
ostatni [ZS].

Reseni: Vymezeno jako nova zastavitelna plocha SmiSend obytna méstska Z.183 [SM].

Zamér €. 17a:

Vymezeni: &ast p.p.&. 5502/8 k.u. Zatec.

Stavajici vyuziti dle UP: stabilizovana plocha Zelei krajinna [ZK].

Reseni: Vymezeno jako zastavitelna plocha Vyroba lehka Z.164/&ast [VL] — rozsifeni.

Zamér €. 17b:

Vymezeni: &asti p.p.¢. 5502/8 a 5502/1 k.u. Zatec.

Stavajici vyuziti dle UP: &ast zastavitelné plochy Z.164/&ast Vyroba lehka [VL] a
stabilizovana plocha Zelei krajinna [ZK].

Reseni: Vymezeno jako zastavitelna plocha Zeleti sidelni ostatni Z.164/&ast [ZS] —
rozsireni.

Zamcr €. 18:

Vymezeni: p.p.¢. 4470/9 k.u. Zatec.

Stavajici vyuziti dle UP: stabilizovana plocha Zeleii zahradni a sadova [ZZ].
Reseni: Vymezeno jako nova zastavitelna plocha Bydleni individualni Z.184 [BI].

Zamgr €. 19:

Vymezeni: ¢ast p.p.C. 254/2 k.. Velichov u Zatce.

Stavajici vyuziti dle UP: zastavitelna plocha Vetejna prostranstvi vSeobecna Z.36/¢ast
[PU].

Reseni: Vymezeno jako zastavitelnd plocha Vyroba lehka Z.36/¢ast [ VL] — rozsifeni.

Zamér C. 24:

Vymezeni: p.p.¢. 4458/24 k.u. Zatec.

Stavajici vyuziti dle UP: stabilizovana plocha Vefejna prostranstvi vieobecna [PU].
Reseni: Vymezeno jako stabilizovana plocha Bydleni individualni [BI].
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Zamér €. 27:

Vymezeni: st.p.¢. 564/1, 564/4, 564/7 k.. Zatec.

Stavajici vyuziti dle UP: stabilizovana plocha Bydleni individualni [BI].
Redeni: Vymezeno jako stabilizovana plocha Smi$ena obytna méstska [SM].

Zamgr €. 28:

Vymezent: st.p.¢. 3042/1, 5623, p.p.C. 6824/128 a Casti p.p.C. 6824/127, 6824/39,
6824/16, 6824/126 k.1i. Zatec.

Stavajici vyuziti dle UP: stabilizovana plocha Ob¢anské vybaveni komeréni [OK].

Reseni: Vymezeno jako nova transformaéni plocha Ob&anské vybaveni vefejné T.55
[OV].

ke kap. a.1.4.2. Aktualizace hranice zastaveného vuzemi
Vyhodnoceni je uvedeno v kap. (I.)1. Textové ¢asti odivodnéni.

ke kap. Aktualizace skutecného vyuziti uzemi
Vyhodnoceni je uvedeno v kap. (1.)3.2. Textové ¢asti odiivodnéni.

ke kap. a.1.4.4. Aktualizace navrzené etapizace

Vsechny nové vymezené plochy zmén v tizemi byly zatfazeny jako 1. etapa vystavby,
s vyjimkou plochy Z.138/¢ast [ZP]-rozsifeni, kterd se zatazuje do 3. etapy.

Byl dopInén zdmér €. 23 — doplnéni regulativu pro do¢asné vyuziti ploch v 2. a 3. etapé —
viz kap. 11. vyrokové ¢asti.

ke kap. a.1.4.5. Aktualizace podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

* K zdméru €. 5: Zména podminek prostorového uspotadani stabilizovanych ploch
(ptehodnoceni max. zastavéné plochy), s cilem umoznit zmény v izemi tam, kde byly
podminky prostorového uspotfadani v izemi jiz v minulosti pfekroceny. Bylo feseno
doplnénim ustanoveni: ,,Ve stabilizovanych plochach, kde jsou vyskové, plosné nebo
objemové limity, stanovené pro dany druh plochy, jiz v soucasné dob¢ ptekroceny, se
ptestavby ptipoustéji za podminky, Ze nebudou piekro€eny stavajici vyskové, plosné nebo
objemové limity konkrétni stavby.* — viz kap. 6.1. vyrokové Casti.

* K zdméru €. 20: V kap. 6.1. Spole¢nd ustanoveni, bod A1) byla formulace ve vztahu
k umistovani FVE na terénu rozsifena, umisténi je povoleno ve vybranych plochach a
v nezastavéném uzemi ve vybranych lokalitach, s odkazem na bod C1) kap. 6.1. a na kap.
6.2.34. 2 6.2.17.

Ustanoveni o umisténi FVE panell na stfechdch budov zlistava beze zmény. V MPR a
MPZ se tidi Metodickym vyjadienim Néarodniho pamatkového tstavu k posuzovani zdmért
na osazovani fotovoltaickych a jinych solarnich zatizeni na kulturnich pamatkach,

v pamatkové chranénych Gizemich a v ochrannych pasmech kulturnich pamatek a pamatkové
chranénych Gzemi ,,Fotovoltaické systémy v pamatkové péci®, viz:
https://www.npu.cz/cs/pamatkova-pece/o-pamatkove-peci/metodicke-materialy.

* K zaméru €. 25: Zména podminek prostorového uspotadani stabilizovanych ploch
(zmirnéni pozadavki na vymezeni min. plochy zelen¢), s cilem umoZznit zmény v izemi tam,
kde jiz zelen redlné€ nelze umistit — bylo provedeno tpravou regulativii u jednotlivych druhii
ploch s RZV, v podkapitolach kap. 6.2. U ploch obytnych, smiSenych obytnych, rekreace a
obcanského vybaveni a vybranych ploch vyroby byla regulace upravena ve smyslu, Ze u ploch
stabilizovanych a transformacnich ploch mize byt min. plocha zelené nizsi tam, kde jiz nelze
pozadované vyméry dosahnout, bude vSak zachovana min. stavajici vyméra zelené.

» K zdméru €. 26: Upftesnit u ploch bydleni hromadného [BH], u ploch ob¢anského
vybaveni [OV], [OK], [OS], u ploch vyroby a skladovani [VL], [VZ], u ploch smiSenych
vyrobnich [HU] a u ploch smiSenych obytnych [SV], [SM], [SU] charakter povinné slozky
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zelen¢ v zastavitelnych plochach a transformacnich plochach u ploch vetejné ptistupnych,
ptipadné ptistupnych vétsi skupiné osob bylo ustanoveno, ze min. 50 % z pozadované plochy
zelené bude tvoteno vzrostlou zeleni (dfevinami), s ptevahou geograficky ptivodnich druhd.

Ke kap. a.1.5. Dal$i pozadavky

* Byly doplnény do hodnot objekty spojené se zpracovanim a skladovanim chmele a
kominy chmelatskych staveb — viz kap. (I1.)2.3.5. Textové ¢asti odvodnéni.

* Vyhodnoceni zédsahu do zaplavového tzemi — viz kap. (1.)2.5.2.

Ke kap. a.2. Koncepce verejné infrastruktury

ke kap. a.2.1. Politika izemniho rozvoje CR
Vyhodnoceni je uvedeno v kap. (D.)1. Textové ¢asti oditvodnéni.

ke kap. a.2.2. Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje
Vyhodnoceni je uvedeno v kap. (D.)3. Textové ¢asti oditvodnéni.

ke kap. a.2.3. Uzemné& analytické podklady
Bez pozadavki.

ke kap. a.2.4. Dopliujici prizkumy a rozbory
ke kap. a.2.4.1. Dopravni infrastruktura

* Byly doplnény dva nové tseky zdméru cyklostezky Ohte v zastavbé mésta (schvaleny
zamer €. 22) — CNZ.Ohte2 a CNZ.Ohfte3.

« V k.u. Trnovany byla diive vymezena trasa cyklotrasy upravena dle UAP —
CNZ.Ohfel.

* Zasah do ochranného pasma drahy, ochrana pted hlukem: U ploch T.3 [SM] a Z.6 [BV]
jiz podminka ochrany pied hlukem je ustanovena v platném UP, plochy se zménou
pouze rozsifuji. U plochy T.54 [BH] byla podminka nové doplnéna.

ke kap. a.2.4.2. Technicka infrastruktura
Bez pozadavki.

ke kap. a.2.4.3. Verejnd prostranstvi
Bez pozadavki.

ke kap. a.2.4.4. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury
Vyhodnoceni viz kap. (E.)4.3. Textové ¢asti odivodnéni.

Ke kap. a.3. Koncepce usporadani krajiny

ke kap. a.3.1. Politika izemniho rozvoje CR
Vyhodnoceni je uvedeno v kap. (D.)1. Textové ¢asti odiivodnéni.

ke kap. a.3.2. Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje
Vyhodnoceni je uvedeno v kap. (D.)3. Textové ¢asti oditvodnéni.

ke kap. a.3.3. Uzemné& analytické podklady
Bez pozadavki.
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ke kap. a.3.4. Dopliujici prizkumy a rozbory

Bez specifickych pozadavk.

Vyhodnoceni zaborti ZPF je uvedeno v kap. (M.)1. Textové ¢asti odlivodnéni.

Vyhodnoceni zaborit PUPFL je uvedeno v kap. (M.)2. Textové ¢asti odiivodnéni;
k zaboriim nedochazi. Upravuje se o.p. lesa na 30 m.

Ke kap. b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit
Bez pozadavki.

Ke kap. ¢) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Vyhodnoceno v kap. (1.)7. a (I.)8. Textové ¢asti odiivodnéni

Ke kap. d) PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavicenim dohody o parcelaci

Bez pozadavki.

Ke kap. e) Pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni
Bez pozadavki.

Ke kap. f) Pozadavky na usporadani obsahu niavrhu zmény izemniho plinu a na
uspoiadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresii a poc¢tu vyhotoveni

Formalni pozadavky byly splnény. Navrh Zmény &. 16 UP ve své vyrokové asti
navazuje na upravy provedené Zménou &. 17 UP, ktera pievedla UP do Jednotného standardu
2023, a dale upravuje grafickou ¢ast UP do Jednotného standardu 2024.

Ke kap. h) PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho plianu na
udrzitelny rozvoj izemi
Vyhodnoceni vlivlli nebylo pozadovéno.

2. UPRAVY PO SPOLECNEM JEDNANI

Upravy mapového podkladu a aktualizace vyufiti tizemi:

* Byla aktualizovana podkladova katastralni mapa (k 25. 11. 2024).

* Kresebné prvky byly upraveny do platné katastralni mapy tam, kde doslo k tiprave
mapy (podrobnost mimo métitko zobrazeni).

* Bylo aktualizovano vymezeni hranice zastavéného tizemi, k datu 25. 11. 2024.

Vécné upravy ieSeni:

Hranice zastavéného uzemi

Zastavené uzemi bylo rozsireno o p.c.:

« st.p.¢. 6761, p.p.¢. 4598/1 k.u. Zatec — nové realizovany RD;
* p.p.¢. 4598/13 (&ast) k.0. Zatec — vefejné prostranstvi;

« p.p.¢. 5491/13 k.u. Zatec — soudast vyrobniho arealu.

Vymezeni hranice se zmensSuje o p.p.c.: 5
* 5498/7, 5498/5, 5498/6, 5498/3. 5498/4 k.. Zatec po zméné pozemk v katastralni
mapg.
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Plochy s RZV — stabilizované plochy:

* st.p.C. 172, p.p.€. 120/30 k.. Velichov (Zahoti), zména ze smiSeného obytného
venkovského (SV) na bydleni venkovské (BV),

* p.p.€. 120/26 a 120/28 k.. Velichov (Zahoti), zména ze smiSeného obytného
venkovského (SV) na bydleni venkovské (BV),

* p.p.€. 120/29 a 450 k.0. Velichov (Zahoti), zména ze smiSené¢ho obytného venkovského
(SV) na verejné prostranstvi (PU),

« st.p.&. 5992 a 6824, p.p.&. 1633/14, 1633/15, 1633/16, 1633/21 k.0i. Zatec, zména ze
zastavitelné plochy bydleni venkovského (Z.19a) na stabilizovanou plochu bydleni
venkovské (BV); plocha Z.19b se oznacuje Z.19,

« p.p.¢. 803/5, 803/6 a 809/5 k.1. Zatec, zména ze zastavitelné plochy bydleni
venkovského (Z.20) na stabilizovanou plochu vetejné prostranstvi (PU); zbylé ¢asti
plochy Z.20 se oznacuji na Z.20a a Z.20b,

« st.p.&. 6761, p.p.¢. 4598/1 k.0. Zatec, zména ze zastavitelné plochy bydleni
individualniho (Z.140a) na stabilizovanou plochu bydleni individualniho (BI),

« p.p.¢. 4598/13 (&ast) k.u. Zatec, zména ze zastavitelné plochy bydleni individualniho
(Z.140a) na stabilizovanou plochu vetejného prostranstvi (PU),

« st.p.¢. 1026/1 a 1026/2 k.u. Zatec, zména z ob&anského vybaveni (OV) na bydleni
hromadné (BH), dle KN bytovy diim,

« st.p.¢. 1259 k.0. Zatec, zména ze smiSené obytné méstské (SM) na ob&anské vybaveni
komeréni (OK), dle KN rodinny diim, avSak vydano stavebni povoleni na ptestavbu,

* lokalita Per¢ — doslo k preméfeni oploceni a vyméné pozemk stabilizované plochy
smiSené vyrobni vSeobecné (HU) s okolim — p.p.¢. 5498/7, 5498/5, 5498/6, 5498/3,
5498/4 k.0 Zatec — nové oddélené, zména z ploch smisenych vyrobnich (HU), se
méni na stabilizované plochy zemédélské vieobecné (AU); p.p.¢. 5491/13 k.1 Zatec
se méni z plochy zemédé€lské vseobecné (AU) na smiSenou vyrobni plochu (HU);
p.p.¢. 5491/14 k.. Zatec se méni z plochy zemé&délské vieobecné (AU) na veiejné
prostranstvi vSeobecné (PU),

« st.p.¢. 483/3 k.u. Zatec, zména z ploch smiSenych vyrobnich (HU) na Ob&anské
vybaveni komer¢ni (OK),

« st.p.¢. 217 k.0 Zatec, stabilizovana plocha bydleni hromadného (BH) a p.p.¢. 218/1 k.1.
Zatec, stabilizovana plocha ob&anského vybaveni vefejného (OV), oboje dle KN
rodinny diim (3 byty + 3 byty); objekt méstské policie; zmeéna na smiSené obytné
(SM),

« st.p.¢. 477/1 k.u. Zatec, zména ze smiSené obytné métské (SM) na obdanské vybaveni
vetejné (OV); dle KN stavba ob¢. vybaveni s 0 byty, posadkovy diim armady.

Plochy s RZV — navrhové plochy:

* Zastavitelna plocha Z.181 [RZ] byla vypusténa pro nesouhlas dotéené¢ho organu
ochrany ZPF.

» Zastavitelna plocha obCanské vybaveni vetejné Z.185 [OV] byla nové vymezena na
p.p.¢. 5619 k.1. Zatec, zména ze stabilizované plochy Vefejného prostranstvi (PU).

* Transformacni plocha pro bydleni hromadné T.54 [BH] byla rozSitena o st.p.¢. 1755
k.0. Zatec.

* Plocha P.38, nov¢ transformacni plochy T.38 na st.p.¢. 3356 a ¢asti p.p.¢. 7095/2 vse
v k.0. Zatec, byla zm&néna z plochy smiSené obytné méstské [SM] na plochu
Obganské vybaveni vefejné [OV], dtive kotelna, pro rozsiteni ZUS.

* Zastavitelna plocha smiSena vyrobni v§eobecna Z.166 [HU] byla rozsifena o p.p.c.
1040 a 1041 k.. Trnovany.

Dopravni infrastruktura:
* Upravuje se (zmensSuje) zakres plochy garazi ve vykrese AS. Dopravni feSeni na p.p.¢.
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6290/14, 7018/2, 6258/6, 6282/2, 6282/1 k.u. Zatec tak, aby odpovidal vymezeni
plose s RZV vymezené ve vykrese A2. Hlavni vykres.

« Usek diive navrzené cyklotrasy Zatec — Holedeéek se v rozsahu priichodu plochami
Z.133 [BH, ZP, PU], Z.134 [SU, ZP, PU], Z.135b [HU], Z.135a [ZP, PU], Z.135c
[HU] a K.19b [ZK] méni na cyklostezku v koridoru CNU.CY5 (tisek ul. Stavbait —
LBK.54) a zatazuje se jako VPS VD.51.

OZE:
« P.p.&. 799/12 k.1i. Zatec byla vypusténa z izemi s pfipustnym vyuZitim pro FVE.

Etapizace:
* Byla provedena zména etapizace ze 3. na 1. etapu u ploch Z.135 [DS], Z.144 [DS] a

7Z.135 [ZP]. Byla rozd¢lena plocha Z.135 na Z.135a/¢ast [DS], Z.135a/¢ast [ZP] — 3
dily (komunikace a vetejna zelen zatazené do 1. etapy), Z.135b/¢ast [HU] — 3 dily,
Z.135b/¢ast [PU] — 2 dily a Z.135c [HU] (ponechany ve 3. etap¢€). Zaroven se
ptefazuje ¢ast Z.144/¢ast [DS] k Z.135a/¢ast [DS] v rozsahu navrzené kruhové
kiizovatky na ul. Volynskych Cechii. Upravy znaéeni a déleni plochy plynou

z pozadavku, aby nebyla jedna navrhova plocha s RZV rozdélena do dvou etap.

Upravy regulativi (kap. 6.):

* V kap. 6.2.2. byla odrazka ,,podnikatelské ¢innost (sluzby, obchod)* ptesunuta
z podminéné piipustného vyuziti do ptipustného vyuziti.

* V kap. 6.2.6. byl u plochy Z.4a [RZ] doplnén regulativ tykajici se vystavby
v zaplavovém tuzemi.

* V kap. 6.2.6. byl u plochy Z.10 [RZ] zruSen pozadavek respektovat o.p. VN, protoze do
plochy jiz nezasahuje.

* V kap. 6.2.18. byl text: ,,Obnova objektu v plose P.49 [SM]...* nahrazen textem:
,,Obnova obou objektl v plose P.49 [SM]...*.

* V kap. 6.2.32. byla upravena regulace hladiny zastavby u ploch zastavitelnych ploch
7Z.131 [HU], Z.132 [HU], Z.134/¢4st [HU], Z.135b/¢4st [HU] a Z.135c [HU]; nové se
vymezuje kombinované z vice parametri.

Limity vyuZiti uzemi:

* Byly aktualizovany limity vyuziti izemi Ministerstva obrany, v grafické i textové ¢asti
odivodnéni.

* Byly doplnény limity vyuziti izemi Ministerstva vnitra, v grafické i textové ¢asti
odivodnéni.

* Byly doplnény limity vyuziti izemi — HOZ a meliorace v Textové ¢asti odiivodnéni.

Poiadavky na tipravu dokumentace, plynouci ze zmény verze standardizace UP, 7 verze
2023 na verzi 2024:

« Graficka ¢ast UP byla upravena ze Standardizace 2023 na pozadavky Standardizace
2024 (platna od 1. 7. 2024).

* Byla upravena struktura Textové ¢asti (aprava ndzvu kapitol dle pfil. €. 8 zakona €.
283/2021 Sb., novy stavebni zdkon) a obsah (dle § 80 odst. 2 zakona), v¢etné
vypusténi kapitoly tykajici se predkupniho prava.

* V celé dokumentaci byly optaveny odkazy na zdkonna ustanoveni stavebniho zdkona
(zména ze zak. ¢. 183/2006 Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2023, na zakon €.
283/2021 Sb., v platném znéni).

* Plochy pfestavby P.xx byly zménény na plochy transformacni T.xx.

* Byly upraveny nazvy ploch s RZV, zménéné vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. — Rekreace
hromadna [RH], Rekreace v zahradkaiskych osadach [RZ], Obcanské vybaveni sport
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[OS], Obcanské vybaveni hibitovy [OH], Zelen parkova a parkové upravena [ZP],
Zelen zahradni a sadova [ZZ].
* Byly upraveny kategorie VPS a VPO:
- VPO VR ,.ZvySovani reten¢nich schopnosti tzemi* byly zménény na VPS VZ
,Zelend infrastruktura — vodni nddrze* (VZ.1 az VZ.7), vyvlastnéni zlistava beze
zmény,
- VPS PO pro ptedkupni pravo ,,Obcanské vybaveni* byly zménény na VPS VO pro
vyvlastnéni (VO.1 az VO.5),
- VPO PP pro ptedkupni pravo ,,Vetfejna prostranstvi‘ byly zménény na VPS VP pro
vyvlastnéni (VP.1 az VP.14).
* Byla zménéna vizualizace vybranych grafickych prvka dle pozadavka Standardu 2024.
* V kap. 6.2. byl nadpis: ,,Pravidla uspofadani uzemi* upraven na: ,,Podminky
prostorového usporadani®.

Upravy Textové &sti odiivodnéni:

* Pro plochu Z.182 [SV] bylo rozsiteno odiivodnéni zaboru ZPF.

* Pro plochu Z.183 [SM] bylo doplnéno, Ze je vymezena podle hranice zéplav. izemi.

* Byla upravena struktura a obsah Textové ¢asti odiivodnéni (vCetné upravy poradi
kapitol a nadpisti dle ptil. ¢. 8 a § 80 odst. 2 nového stavebniho zédkona).

« Byla dopInéna kap. Uvodni &ast/1. a kap. Uvodni &ast/2.

« Byla doplnéna kap. A. Struény popis postupu poiizeni UP.

« Byly aktualizovany kap. B.1. Cile izemniho planovani, B.2. Ukoly tizemniho planovani
a B.3. Pozadavky stavebniho zadkona.

* Byly doplnény vysledky spole¢ného jednani v kap. C. Vyhodnoceni souladu
s pozadavky jinych pravnich pfedpist a se stanovisky dotcenych organti, poptipadé
s vysledkem feSeni rozport.

« Bylo aktualizovano v kap. (D.)1. vyhodnoceni splnéni pozadavktt PUR CR o
aktualizaci A7 PUR.

« Byla doplnény vyhodnoceni do kap. (D.)2. Uzemni rozvojovy plan.

« Bylo aktualizovano v kap. (D.)3. vyhodnoceni splnéni pozadavkii ZUR UK o
aktualizaci A7 a A5 ZUR UK.

* Po zméné¢ legislativy byly aktualizovany citace zakonnych ptedpisti souvisejicich
s izemnim planovanim.

« Byla dopInéna kap. (E.)2. Upravy po spole¢ném projednéni.

* Byla aktualizovana kap. 1. ve vztahu k ostatnim kapitolam.

* Byla aktualizovana kap. (M.)1., v€etn¢ aktualizace zaborii ZPF.

* Byla doplnéna kap. N. Vyhodnoceni ptfipominek, véetné odlivodnéni.

* Posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem (kap. O.) bude doplnéno
pred vydanim Zmény ¢&. 16 UP.

3. UPRAVY PO VEREJNEM PROJEDNANI

Upravy mapového podkladu:

* Byla aktualizovana podkladova katastralni mapa (k 15. 4. 2025).

* Kresebné prvky byly upraveny do platné katastralni mapy tam, kde doslo k tprave
mapy (podrobnost mimo métitko zobrazeni).

Aktualizace ieSeni v ditsledku probéhlych zmén v uzemi:

Hranice zastavéného uzemi

* Bylo aktualizovano vymezeni hranice zastavéného tizemi, k datu 15. 4. 2025.

« Zastavéné Gizemi bylo rozsifeno o st.p.¢. 6689, p.p.¢. 3691/36 k.1. Zatec — nové zapsana
stavba v ploSe zahradkatské osady.
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Plochy s RZV — stabilizovan¢ plochy
* st.p.C. 6689, p.p.C. 3691/36 k.u. Zatec — zmena Casti zastavitelné plochy Z.126 (RZ) na
stabilizovanou, po umisténi stavby.

Aktualizace v ditsledku soudnich rozhodnuti:

* Dfive vymezend uzemni rezerva R.1-SU, ktera byla zruSena soudnim rozhodnutim, byla
takto oznadena v celé dokumentaci (vypusténa bude vyrokem nasledujici zmény UP).

Upravy Textové &sti oditvodnéni:

« Byla doplnéna kap. A. Struény popis postupu poiizeni UP.

* Byly doplnény vysledky vetfejného projednani v kap. (C.)2. Stanoviska dorucena
k vefejnému projednani.

« Bylo aktualizovano v kap. (D.)1. vyhodnoceni spInéni pozadavkii PUR CR o Zménu &.
9 PUR, v&etn& nové tematiky: Sidelni struktura, specifické oblasti SOB10 a SOB11, a
opraveny citované nadpisy kapitol.

« Bylo aktualizovano v kap. (D.)3. vyhodnoceni splnéni pozadavkti ZUR UK o
aktualizaci A8 ZUR UK a opraveny citované nadpisy kapitol.

* Byla aktualizovana kap. (E.)1. Vyhodnoceni splnéni pozadavkli Zadani zmény ve
vztahu k vyhodnoceni zdméru €. 9.

« Byla doplnéna kap. (E.)3. Upravy po vefejném projednani.

* V kap. (I.)1. bylo aktualizovano datum vymezeni hranice zasatvéného uzemi.

* V kap. (1.)3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti byla aktualizovana
tabulka stabilizovanych ploch o plochu Rekreace v zahradkaiskych osadach [RZ].

* V kap. (1.)3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch, v bodé B) byl
aktualizovan vycet dotcenych pozemki u plochy T.54 [BH].

* Byla aktualizovana kap. 1.(9.) ve vztahu k soudné zrusené izemni rezervé R.1-SU.

* Byla doplnéna kap. (N.)2. Pfipominky k vefejnému projednani.

* Bylo doplnéno posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem (kap. O.) a
protokol vystupu z ETL nastroje.

F. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,

véetné vysledkii vyvhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Stanovisko ke zméné izemniho planu Zatec podle § 45i zakona ¢&. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, v platném znéni:

Pii projednani Zadani Zmény &. 16 UP Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, ve svém stanovisku uvedl, Ze ,,zménu €. 16 uzemniho planu Zatec*
neni nutno posoudit z hlediska vlivli na zivotni prostiedi.

Stanovisko ke zméné vizemniho planu Zatec podle § 10i odst. 2 zakona & 100/2001
Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonu
(zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpisii:

Pii projednani Zadani Zmény &. 16 UP Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, ve svém stanovisku uvedl, Ze ,,zménu €. 16 uzemniho planu Zatec*
neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.
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G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENT

VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Viz kap. F.
Proto nebylo stanovisko krajského uradu (tj. stanovisko k navrhu koncepce podle § 10g
zakona o posuzovani vlivll na zivotni prosttedi) vydano.

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zdavazinych divodi, pokud nékteré poZadavky
nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi éasti prohldSeni podle § 10g odst. 5 zakona o
posuzovdni vlivii na Zivotni prostiedi

Viz kap. F.

I. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENT{

véetné zditvodnéni vybrané varianty a vylouceni zamérit podle § 122 odst. 3

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného uzemi je vymezena dle § 116 stavebniho zdkona a zobrazena ve
vykrese Al. Vykres zdkladniho ¢lenéni Gizemi. Vymezeni zastavéného izemi se méni k datu
15. 4. 2025. Pti vymezovani aktualizace hranice zastavéného Gizemi se vychazelo
z podkladové katastralni mapy (stav k 15. 4. 2025).

Uplné znéni UP Zatec po vydani Zmén ¢&. 1, 3 az 15 a 17, vychozi pro Zménu &. 16 UP,
je aktudlni k datu 15. 8. 2024.

Zménou ¢&. 16 UP se hranice ZU aktualizuje v téchto lokalitach:

* p.p.C. 5655/29, 5655/30, 5655/31, 5655/28, 5580/328, 5580/229, 5555/6, 5580/329,
5580/280, 5580/330, 5580/331, 5580/225, 5580/323, 5580/320 k.1i. Zatec — rozsiteni
hranice ZU, jedna se o vefejné prostranstvi v ul. Stavbaitl, vefejna zelen;

« ul. V Mlynéfich, nové RD na p.p.¢. 4034/5, 4034/4, 4034/2 k.0. Zatec a dalsi obklopené
parcely;

« st.p.¢. 334, 335, p.p.¢. 386/135, 386/136 k.0. Bezdékov u Zatce — nové realizované
rodinné domy, zastavéné stavebni pozemky;

« st.p.¢. 333, p.p.¢. 386/147, 386/149 k.G. Bezdékov u Zatce — nové realizované rodinné
domy, zastavéné stavebni pozemky;

« st.p.¢. 6761, p.p.¢. 4598/1 k.u. Zatec — nové realizovany RD;

« p.p.G. 4598/13 (&ast) k.0 Zatec — vefejné prostranstvi;

« p.p.¢. 5491/13 k.u. Zatec — soudast vyrobniho arealu;

« st.p.¢. 6689, p.p.¢. 3691/36 k.. Zatec — nové zapsand stavba v plose zahradkaiské
osady.

Vymezeni hranice se zmensuje o p.p.C.: 5
* 5498/7, 5498/5, 5498/6, 5498/3. 5498/4 k.. Zatec po zméné pozemk v katastralni
mapg.
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2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA

2.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi mésta

Zakladni koncepce rozvoje Gizemi po vécné strance zlstava beze zmény, vychazi ze
stavajiciho platného UP — Uplné znéni UP Zatec po vydani zmén €. 1,3 az 15 a 17 UP.

2.2. Limity vyuziti uzemi

Zména &. 16 UP piejima vymezené limity vyuziti izemi z Uplného znéni UP Zatec po
vydani zmén €. 1, 3 az 15 a 17 UP. V Gzemi se uplatiiuji nize uvedené limity vyuziti Gzemi.
Limity vyuziti tzemi jsou zobrazeny ve vykrese ¢. B1. Koordina¢ni vykres.

2.3. Ochrana kulturnich hodnot
2.3.1. Pamatka svétového dédictvi UNESCO

Dne 18.09. 2023 rozhodl Vybor pro svétové dédictvi na 45. rozsireném zasedani v Rijadu
o zapisu na Seznam svétového dédictvi UNESCO pod oznadenim ,,Zatec a krajina Zateckého
chmele — svétové dédictvi UNESCO*, rejst. &. USKP 16.

Uzemni rozsah je dan dvéma tizemimi a je totozny s méstskou paméatkovou rezervaci a
méstskou pamatkovou zénou Zatec a dale je tvofen krajinnou pamétkovou zénou Zatecka
chmelaiskd krajina.

ODbé casti jsou chranény podle zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisil, v kombinaci s dal§imi ochrannymi rezimy vyplyvajicimi z tohoto
zakona.

* Kulturni hodnoty v méstské pamatkové rezervaci a méstské pamatkové zon€ jsou
chranény vyhlaSkami Ministerstva kultury, kterymi byla v nékolika etapach vymezena
tato pamatkova Gzemi.

* Krajinnd pamatkova zona byla vyhlaSena ministerstvem kultury opatfenim obecné
povahy €. 1/2021 v srpnu 2021.

* Chmelnice nachazejici se na zemi pamatky a v jeji ndraznikové zoné€ jsou chranény
zakonem €. 97/1996 Sb., o ochrané chmele.

* Dalsi ochranou je oznaceni piivodu, jez upravuje kvalitu a zpracovani chmele.

Ochrana vyplyva z diive vyhlaSenych pamatkovych rezervaci a zon a z pozadavki na
jejich ochranu.

Principy a cile, které budou uplatiiovany k ochrané aredlu UNESCO (tyké se ndvaznych
fizeni):

V zastavéném vizemi:

* Bude respektovana urbanistickd struktura historického izemi mésta.

* Vyuziti pozemkl bude zohlediiovat jejich historicky charakter.

* V ndvaznych fizenich budou zaméry posuzovany z hlediska vlivu:

- na celistvost a hodnotu statku UNESCO; stavebni zdsahy a nové stavby nesmi mit
negativni vliv na pamatkové a kulturni hodnoty tizemi a pohledové nesmi narusovat
dosud zachované panorama mésta,

- na hmotnou podstatu historickych staveb a objekti; stavebni zasahy budou vyuzivat
materialy a technologie, které jsou pln¢ v souladu s charakterem a hodnotami
pamatkové chranéného izemi a autenticitou jednotlivych historickych objekti,

- na méstské panorama a stiesni krajinu; stavebni zasahy i nové stavby nebudou
negativné narusovat dosud zachované méstské panorama, stfesni krajinu a horizont
jedine¢nych dalkovych pohledl na historické a kulturni dominanty tizemi.
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V nezastavéném vzemi:

* Zmény v Gizemi budou sméfovat k zachovani kulturnich hodnot (prostorova skladba
pozemki, cesty a komunikacni sit, systémy aleji a vegetacnich past, stroml ve skupinach i
solitérnich vcetné jejich prostorové a proporéni ucinnosti, vodotece a vodni plochy, stavajici
vySkové hladiny zéstavby a architektonické dominanty).

2.3.2. Pamatkové rezervace a zony

a) Méstska pamatkova rezervace a jeji ochranné pasmo

Pro své unikatni historické a kulturni hodnoty bylo historické jadro mésta Zatce vynosem
Ministerstva $kolstvi a kultury CSR &j. 36568/61-V/2 ze dne 31. 8. 1961 vyhlageno za
méstskou pamatkovou rezervaci. V tomto vynosu je stanoveno vymezeni MPR a jsou
stanoveny podminky pro stavebni innosti. Timto vynosem se historickému jadru mésta Zatce
(rezervace) zabezpec€uje zvysena ochrana jako prvotfadé vyznamnému urbanistickému celku,
v ranném stfedovéku stiedisku slovanského kmenového knizectvi, vyznamnému gotickému
ptikladu gotického urbanismu, v jehoz architektonické skladbé se uplatiuji vyznamna dila
stavitelstvi a jehoz vyznam zvysuje i rozhodujici podil mésta na husitské revoluci.

MPR byla vynosem Ministerstva kultury v r. 1987 rozsifena.

b) Ochranné pasmo méstské pamatkové rezervace

ONYV Louny, odbor kultury, dne 17. 12. 1987 pod ¢;j. kult/1124/87 vydal rozhodnuti o
ziizeni ochranného pasma MPR; OkU Louny, referat kultury, dne 17. 8. 1995 pod &j. RK-
1172/95/401 vydal rozhodnuti o roz$ifeni ochranného pasma MPR.

¢) Méstska pamatkova zona

Nedilnou soucasti historického jadra mésta je tzv. Prazské (Jizni) predmésti ptimo
navazujici na izemi MPR. Uzemi Prazského predmésti bylo v poslednich deseti letech
vyhodnoceno a klasifikovano jako Gizemi nejvyssi kvality po strance urbanistické a
architektonické kompozice a jeho podstatna cast, ktera je tvofena souborem historickych
budov a jejich prostedi dokladajici tradi¢ni chmelatskou vyrobu, vyhldsena pamatkovou
zénou.

Méstska pamatkova zona byla vyhlasena vyhlaskou MK CR &. 108/2008 Sb., Sastka 44,
ze dne 1. dubna 2003.

d) Ochranné pasmo méstské pamatkové zony

Bylo ustanoveno Uzemnim rozhodnutim o vymezeni ochranného pasma méstské
pamétkové zony Zatec, vydano M&U Zatec, stavebni a vyvlastiiovaci ifad, Zivotni prosttedi
dne 30. 11. 2015 pod ¢.j. MUZA 31941/2015, pravni moci nabylo dne 3. 3. 2016.

e) Krajinna pamatkova zéna Zatecka chmela¥ska krajina

rejst. ¢. USKP 2498

Vyhlasena: ¢. MK 50527/2021 OPP, Opatteni obecné povahy ¢. 1/2021 o prohlaseni
&asti krajinného celku — uzemi Zatecka chmelai'sk4 krajina za pamétkovou zénu a uréeni
podminek jeji ochrany, ze dne: 2. 8. 2021.

Vyhodnoceni:

* Do tzemi MPR a jejiho ochranného pasma je vymezena pouze jedna zména v Gizemi, a
to transformacni plocha T.49 [SM], zahrnujici obnovu z ¢asti zaniklého objektu na st.p.¢.
231/1 k.. Zatec. Plona a prostorova regulace dostavby bude stanovena v navazném Fizeni
ptislusnymi dotéenymi organy. Zména stanoveného vyuziti smétuje pouze k umoznéni
multifunkéniho vyuziti objektu.

* Do okrajové ¢asti o.p. MPR zasahuje koridor pro umisténi cyklostezky Ohfte.
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* Do tzemi MPZ a jejiho ochranného pasma je vymezena pouze jedna zména v tizemi, a
to transformacni plocha T.51 [SM], zahrnujici nové vyuziti stavajiciho objektu na st.p.c.
435/1, 435/2 a na p.p.¢. 159/4 k.0i. Zatec. Zména stanoveného vyuziti sméfuje pouze
k umoznéni multifunkéniho vyuziti objektu.

* Dale se na uzemi MPZ vymezuji dv¢ stabilizované plochy.

« Do pamétkové zony Zatecka chmelatska krajina zasahuje zména trasy cyklostezky
Ohie v k.4. Trnovany u Zatce.

2.3.3. Seznam nemovitych kulturnich pamatek

Ve spravnim Gizemi mésta se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

kate- nazev rejsti. ¢islo plosna lokalita, k.u. adresa
gorie USKP ochrana
areal areal kostela 43208/5-1542 | MPR Zatec Hostalkovo nam.; Zizkovo
Nanebevzeti Panny nam.
Marie (v€etné soch a
sousosi u kostela)
objekt banka 10291/5-5551 | MPR Zatec tfida Obranct miru ¢.p. 236
objekt byvala skola 43525/5-1639 | MPR Zatec Hostalkovo namésti ¢.p. 132
objekt divadlo 42889/5-1607 | MPR Zatec Dvotékova €.p. 27
objekt dim 42768/5-1582 | MPR Zatec Hostalkovo namésti ¢.p. 136
objekt dim 42945/5-1630 | MPR Zatec namésti 5. kvétna ¢.p. 103
objekt dim 42963/5-1595 | MPR Zatec Podébradova ¢€.p. 163
objekt dim 42985/5-1643 | MPR Zatec namésti Svobody ¢.p. 142
objekt dim 42987/5-1583 | MPR Zatec namésti Svobody ¢.p. 149
objekt dim 42989/5-1572 | MPR Zatec namésti 5. kvétna ¢.p. 106
objekt dim 42993/5-1606 | MPR Zatec Dvotékova €.p. 18
objekt dim 43083/5-1638 | MPR Zatec Josefa Hory ¢.p. 131
objekt dim 42767/5-1665 | MPR Zatec Obloukovi ¢.p. 221
objekt dim 43130/5-1575 | MPR Zatec Dlouha ¢.p. 121
objekt dim 43252/5-1530 | o.p. MPR | Mlynafe; Zatec | U Plynéarny ¢.p. 581
objekt dim 42313/5-1552 | MPR Zatec Dvotékova ¢.p. 41
objekt dim 42434/5-1545 | MPR Zatec namésti Svobody ¢.p. 9
objekt dim 43615/5-1546 | MPR Zatec Dvotékova ¢.p. 31
objekt dim 42902/5-1547 | MPR Zatec Dvotékova €.p. 32
objekt dim 42652/5-1587 | MPR Zatec Jirdskova ¢.p. 153
objekt dim 43612/5-1635 | MPR Zatec namésti Svobody ¢.p. 119
objekt dim 42322/5-1612 | MPR Zatec namésti Svobody ¢.p. 58
objekt dim 42449/5-1667 | MPR Zatec Obloukova €.p. 223
objekt dim 42460/5-1619 | MPR Zatec Hostalkovo namésti ¢.p. 68
objekt dim 42496/5-1664 | MPR Zatec Obloukovi ¢.p. 220
objekt dim 42497/5-1580 | MPR Zatec Hostalkovo namésti ¢.p. 134
objekt dim 42295/5-1568 | MPR Zatec Zizkova ¢.p. 74
objekt dim 42502/5-1605 | MPR Zatec Dvotékova ¢.p. 17
objekt dim 42319/5-1602 | MPR Zatec Dvotékova ¢.p. 11
objekt dim 42508/5-1628 | MPR Zatec Josefa Hory ¢.p. 97
objekt dim 42749/5-1570 | MPR Zatec Josefa Hory €.p. 85
objekt dim 42339/5-1649 | MPR Zatec Obloukova €.p. 192
objekt dim 42387/5-1608 | MPR Zatec Dvotékova €.p. 35
objekt dim 42526/5-1626 | MPR Zatec Josefa Hory ¢.p. 93 —
dotceno FeSenim Zmény ¢.
16 UP — T.49 [SM]
objekt dim 42562/5-1640 | MPR Zatec Hostalkovo namésti ¢.p. 137
objekt dim 42393/5-1633 | MPR Zatec Dlouha ¢.p. 110
objekt dim 42416/5-1623 | MPR Zatec Zizkovo nam. ¢.p. 86
objekt dim 42720/5-1629 | MPR Zatec Josefa Hory ¢.p. 100
objekt dim 42632/5-1647 | MPR Zatec Dlouha ¢.p. 189
objekt dim 43716/5-1581 | MPR Zatec Hostalkovo namésti ¢.p. 135
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kate- nazev rejsti. ¢islo plosna lokalita, k.u. adresa

gorie USKP ochrana

objekt dim 42771/5-1662 | MPR Zatec Obloukova €.p. 216

objekt dim 42797/5-1577 | MPR Zatec namésti 5. kvétna ¢.p. 128

objekt dim 42816/5-1603 | MPR Zatec Dvotékova €.p. 13

objekt dim 42823/5-1610 | MPR Zatec Dvorakova €.p. 39

objekt dim 42833/5-1650 | MPR Zatec Obloukova €.p. 193

objekt dim 42848/5-1609 | MPR Zatec Dvorakova €.p. 36

objekt dim 42878/5-1598 | MPR Zatec Dlouha ¢.p. 181

objekt dim 42892/5-1621 | MPR Zatec Host’alkovo namésti €.p. 71

objekt dim 42745/5-1616 | MPR Zatec Hostalkovo nam. ¢.p. 63

objekt dim 42904/5-1634 | MPR Zatec Dlouha ¢.p. 118

objekt dim 42908/5-1597 | MPR Zatec Dlouha ¢.p. 180

objekt dim 42927/5-1620 | MPR Zatec Host’alkovo namésti €.p. 70

objekt dim 42991/5-1656 | MPR Zatec Chelc¢ického nam. ¢.p. 204

objekt dim 43019/5-1617 | MPR Zatec Hostalkovo namésti ¢.p. 65

objekt dim 43066/5-1567 | MPR Zatec Hostalkovo ndmésti €.p. 69

objekt dim 43114/5-1550 | MPR Zatec Dvotéakova ¢.p. 37

objekt dim 42685/5-1594 | MPR Zatec namésti Svobody ¢.p. 162

objekt dim 42613/5-1564 | MPR Zatec namésti Svobody ¢.p. 60

objekt dim (u Liboc¢anské | 43681/5-1558 | MPR Zatec ul. Branka ¢.p. 49

branky)

objekt dim 43424/5-1669 | MPR Zatec Obloukova €.p. 227

objekt dim 43427/5-1586 | MPR Zatec Dlouha &.p. 152

objekt dim 43547/5-1590 | MPR Zatec namésti Svobody ¢.p. 156

objekt dim 43691/5-1593 | MPR Zatec namésti Svobody €.p. 161

objekt dim 43394/5-1622 | MPR Zatec Josefa Hory ¢.p. 84

objekt dim 43482/5-1654 | MPR Zatec Chelcického namésti €.p.
202

objekt dim 43406/5-1657 | MPR Zatec Chelcického namésti €.p.
205

objekt dim 43278/5-1663 | MPR Zatec Obloukova €.p. 219

objekt dim 10294/5-5553 | MPZ Horni Pfedmésti; | tfida Obranc miru ¢.p. 315

Zatec

objekt dim 42710/5-1571 |MPR Zatec namésti 5. kvétna ¢.p. 102

objekt dim 42537/5-1653 | MPR Zatec Dlouha ¢.p. 200

objekt dim 42468/5-1655 | MPR Zatec Chelc¢ického namésti €.p.
203

objekt dim 42593/5-1591 |MPR Zatec namésti Svobody ¢.p. 157

objekt dim 42709/5-1561 | MPR Zatec namésti Svobody €.p. 55

objekt dim 42599/5-1636 | MPR Zatec Dlouha ¢.p. 124

areal dim 104463 o.p. MPR | Dolni Pfedmésti; | ul. Branka ¢.p. 50

Zatec

areal dim 42798/5-1566 | MPR Zatec Hostalkovo ndmésti €.p. 67

areal dim 42935/5-1644 | MPR Zatec namésti Svobody ¢.p. 144

areal dim 42691/5-1560 | MPR Zatec namésti Svobody ¢.p. 54

areal dim 43308/5-1554 | MPR Zatec namésti Svobody €.p. 43

areal dim 43472/5-1543 | MPR Zatec Dvorakova €.p. 7

areal dim (ptv. 2 domy) [42953/5-1584 | MPR Zatec namésti Svobody ¢.p. 150,
151

areal dim 42849/5-1624 | MPR Zatec Zizkovo nam. ¢.p. 87

objekt dam (pav. 2 domy) | 42345/5-1576 | MPR Zatec namesti 5. kvétna ¢.p. 126 a
127

objekt dim 43649/5-1544 | MPR Zatec tfida Obrancti miru ¢.p. 8

areal dim 42391/5-1563 | MPR Zatec namésti Svobody €.p. 57

areal dim 42509/5-1557 | MPR Zatec namésti Svobody ¢.p. 48

areal dim 42580/5-1565 | MPR Zatec Hostalkovo namésti ¢.p. 64

areal dim 42433/5-1658 | MPR Zatec Chelcického namésti €.p.

206
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kate- nazev rejsti. ¢islo plosna lokalita, k.u. adresa
gorie USKP ochrana
areal dim 42790/5-1615 | MPR Zatec Hostalkovo ndmésti €.p. 62
areal dim 43695/5-1559 | MPR Zatec namésti Svobody €.p. 52
areal dim 43728/5-1614 | MPR Zatec Hostalkovo namésti ¢.p. 61
areal dim 43535/5-1625 | MPR Zatec Zizkovo nam. ¢.p. 88
areal dim 43607/5-1562 | MPR Zatec namésti Svobody €.p. 56
objekt dim 42866/5-1588 | MPR Zatec Jiraskova ¢.p. 154
objekt dim 43769/5-1627 | MPR Zatec Josefa Hory €.p. 95
objekt dim 43393/5-1645 | MPR Zatec Chelcického namésti ¢.p.
182
objekt dim 43597/5-1646 | MPR Zatec Dlouha ¢€.p. 185
objekt dim 43435/5-1618 | MPR Zatec Hostalkovo ndmésti €.p. 66
objekt dim 43295/5-1651 | MPR Zatec Chelcického namésti ¢.p.
195
objekt dim 43516/5-1569 | MPR Zatec Zizkovo nam. ¢.p. 75
objekt dim 43499/5-1652 | MPR Zatec Chelcického namésti ¢.p.
199
objekt dim 43447/5-1631 | MPR Zatec namésti 5. kvétna ¢.p. 104
objekt dim 43770/5-1660 | MPR Zatec Chelcického namésti ¢.p.
211
objekt dim 43353/5-1589 | MPR Zatec Jirdskova ¢.p. 155
objekt dim 102695 MPZ Horni Pfedmeésti; | TyrSova ¢.p. 828 — dotéeno
Zatec FeSenim Zmény ¢&. 16 UP —
T.51 [SM]
objekt dim (Ktizova vila) 12759/5-5543 | MPZ Horni Pfedmésti; | Zeyerova €.p. 344
Zatec
objekt dim 43328/5-1611 | MPR Zatec namésti Svobody €.p. 53
objekt dim 43711/5-1556 | MPR Zatec namésti Svobody ¢.p. 47
objekt dim 43443/5-1532 | MPZ Horni Pfedmésti; | tfida Obranci miru ¢.p. 314
Zatec
objekt dim 43128/5-1548 | MPR Zatec Dvorakova €.p. 33
objekt dim 43322/5-1551 | MPR Zatec Dvorakova ¢€.p. 40
objekt dim 43142/5-1648 | MPR Zatec Dlouha ¢€.p. 190
objekt dim 43655/5-1632 | MPR Zatec Dlouha ¢.p. 109
objekt dim 43166/5-1574 | MPR Zatec namésti 5. kvétna ¢.p. 108
objekt dim 43196/5-1573 | MPR Zatec namésti 5. kvétna ¢.p. 107
objekt dim 43209/5-1666 | MPR Zatec Obloukova €.p. 222
objekt dim 43272/5-1555 | MPR Zatec namésti Svobody €.p. 46
objekt dim 43275/5-1641 | MPR Zatec Hostalkovo namésti ¢.p. 138
objekt dim 43554/5-1601 | MPR Zatec namésti Svobody ¢.p. 10
objekt dim 43526/5-1553 | MPR Zatec namésti Svobody ¢.p. 42
objekt dim dvornim 43721/5-1592 | MPR Zatec namésti Svobody ¢.p. 160
kiidlem
objekt dim s dvornim 42635/5-1661 | MPR Zatec Obloukova ¢.p. 214
kiidlem
objekt dim U zlatého 42494/5-1642 | MPR Zatec Host’alkovo namésti ¢.p. 139
jehnéte
areal dvir U chmelového |43822/5-5082 | MPZ Horni Predmeésti; | Chmelaiské nameésti;
vénce Zatec Zeyerova C.p. 341
areal evangelicky kostel 104351 o.p. MPZ | Horni Pfedmeésti; | Husova ul.
Zatec
objekt fara 43031/5-1579 | MPR Zatec Hostalkovo namésti ¢.p. 133
objekt gymnazium 12763/5-5545 Horni Pfedmésti; | Studentska ¢.p. 1075
Zatec
areal hotel Druzba 43530/5-1613 | MPR Dolni Pfedmésti; | namésti Svobody ¢.p. 59
Zatec
objekt | kaple sv. Anny 43507/5-1050 Bezdékov u Zatce | naves
areal kapucinsky klaster 43185/5-1531 |MPZ Horni Pfedmésti; | tfida Obranci miru &.p. 299
Zatec
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kate- nazev rejsti. ¢islo plosna lokalita, k.u. adresa
gorie USKP ochrana
objekt kostel sv. Jakuba 42793/5-1529 | o.p. MPZ | Horni Pfedmésti; | TyrSova ul.
Zatec
areal kostel sv. Vaclava 43172/5-1379 Radiceves
objekt kostel sv. Vaclava 42316/5-1525 Dolni Pfedmésti; | Svatovaclavska ul.
Zatec
areal méstské opevnéni 42646/5-1535 | MPR Zatec Libocanska branka — ul.
(hradebni okruh 1., (dive také ¢. Branka; Knézska brana —
hradebni zed’, val, 1536 Husitska Zizkova ¢.p. 73, Husitska
prikop; Knézska basta, 1537 basta — Nakladni ¢.p. 1919
brana, Libo¢anska Libocanska
brana, Husitska brana, 1538
basta) Knézska brana)
areal méstsky dim 42897/5-1659 | MPR Zatec ChelCického nam. ¢.p. 209
objekt most 42834/5-1540 | MPR Horni Pfedmésti; | tfida Obranci miru &.p. 243
Zatec
areal muzeum 12760/5-5596 | o.p. MPZ | Horni Pfedmésti; | Husova €.p. 678
(s kaplickou) Zatec
objekt pomnik obétem 43811/5-4990 Horni Pfredmésti; | pted hibitovem
z Ceského Malina Zatec
objekt pomnik 43627/5-4988 Horni Pfredmésti; | hibitov
Osvoboditelim Zatec
objekt prodejni stanek 10318/5-5547 | MPR Zatec Nadrazni schody, u ¢.p. 1198
objekt radnice 42328/5-1541 |MPR Zatec namésti Svobody €.p. 1
objekt sklepy ptivodniho 43337/5-1549 | MPR Zatec Dvorakova ¢.p. 34
domu
objekt sladovna 42420/5-1533 | MPZ Horni Pfedmésti; | Masarykova €.p. 356
Zatec
objekt sloup s kiizem 42658/5-783 MPR Zatec Zizkovo nam.
(transfer z Prezletic)
objekt sloup se sochou sv. |43104/5-1599 | MPR Zatec namesti 5. kvétna
Floriana
objekt sloup se sousosim 43539/5-1600 | MPR Zatec namesti Svobody
Nejsveétejsi Trojice
objekt socha Andéla Strazce | 100400 Horni Pfredmésti; | pfed hibitovem, diive
Zatec zahrada Polankova muzea
objekt socha sv. Jana 43676/5-1120 Trnovany u u kaplicky
Nepomuckého Zatce
objekt socha sv. Jana 53907/5-1383 Milceves
Nepomuckého
objekt socha sv. Jana 53910/5-1380 Radiceves
Nepomuckého
objekt socha sv. Jana 43528/5-1526 Dolni Pfedmésti; | nam. 28. fijna
Nepomuckého Zatec
objekt socha sv. Véclava 42579/5-1524 | o.p. MPR | Dolni Pfedmésti; | Zizkova ul.
Zatec
soubor | soubor domi 43809/5-4959 | MPR Zatec Obloukovd €.p. 171 a 172
areal Spolecensky 105565 vlastni Dvornik; Zatec | Chomutovska ¢.p. 2880
(Drehertiv) pivovar 0.p.
areal susarna a sklad 106238 MPZ Horni Pfedmésti; | Smetanovo nam. ¢.p. 1232
chmele Vinzenze Zatec
Zulegera
objekt synagoga 47724/5-4953 | MPR Zatec Dlouha ¢.ev. 2407
objekt vila 12765/5-5548 | o.p. MPZ | Horni Pfedmésti; | Lva Tolst¢ho ¢.p. 1150
Zatec
objekt vila 12764/5-5546 | MPZ Horni Pfredmésti; | Komenského alej, Miléniova
Zatec &p. 1110
objekt vila 12762/5-5544 Horni Pfedmésti; | Volyiiskych Cechi ¢.p. 1012
Zatec
objekt vila 101892 o.p. MPZ | Horni Pfedmésti; | Komenského alej €.p. 672
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kate- nazev rejsti. ¢islo plosna lokalita, k.u. adresa
gorie USKP ochrana
Zatec
objekt vila Flora 12761/5-5552 Horni Pfedmeésti; | Prazska ¢.p. 830
Zatec
objekt vodarenska véz 43070/5-1539 | MPR Zatec
areal zémek 43640/5-1382 Milceves C.p. 1
areal Znamkovna chmele | 103547 MPZ Horni Pfedmésti; | Chmelafské ndmésti ¢.p.
Zatec 1612
areal zeleznicni stanice 106592 Dvornik; Zatec Dlouha louka; tfida
Zatec (nadrazni Rooseveltova &.p. 699 a 700
budova, sklad; bez
pam. ochrany:
rampa, semafor,
hasicska zbrojnice
s plotem, byvala
drazni vodarna,
zeleznicni mostek
areal kaple sv. Antonina 106733 Zatec Prazska, st.p.c. 914
Paduénského
areal vila 106846 Zatec Kovarska ¢p. 1257, 753
areal Chmelai'ské muzeum | 106890 0.p. MPZ | Zatec nam. Prokopa Malého a
nam. Prokopa Velkého, ¢p.
305
areal sklad chmele 106932 MPZ Zatec Chmelai'ské nam. ¢p. 1580
objekt dim 107115 MPR Zatec Josefa Hory ¢.p. 92
areal areal zeleznicni 107101 KPZ Trnovany Trnovany, ¢.p. 47
stanice
objekt susarna chmele 106887 KPZ Trnovany Trnovany, ¢.p. 8

Ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky

Uzemni rozhodnuti o vymezeni ochranného pasma kulturni pamatky, vydal Méstsky uiad
Zatec, stavebni a vyvlastiiovaci fad, Zivotni prostiedi dne 27. 4. 2017, &.j. MUZA
11981/2017.

Ugelem o.p. je hmotova a prostorova regulace okoli pivovaru, aby nedochézelo
k vytvareni negativnich pohledovych dominant, hmotové nepfiméfenym stavbam, zfizovani a
upravam staveb, pti kterych by bylo pouZzito nevhodnych materiali a konstrukci.

Vyhodnoceni:

Od doby zpracovani Uplného znéni po zménéch ¢. 1, 3 az 15 UP Zatec doslo k vyhlaseni
tti novych nemovitych kulturnich pamatek, které byly doplnény do limith vyuziti izemi (diim
v ul. Josefa Hory €.p. 92, aredl Zelezni¢ni stanice Trnovany, €.p. 47 a suSarna chmele
Trnovany, &.p. 8). Pamatky byly doplnény Zménou ¢&. 17 UP.

Nemovitymi kulturnimi paméatkami jsou z ploch feSenych Zménou &. 16 UP
transformacni plochy T.49 [SM] a T.51 [SM].

2.3.4. Uzemi s archeologickymi nalezy

V UP Zatec se uplatiji limity vyuZiti izemi — izemi s archeologickymi nalezy.

I. kat.:

12-11-04/2 Velichov

12-11-10/2 intravilan Bezdékova

12-11-14/12 cihelna Hermana Fuchse

12-11-14/11 Buberlik

12-11-15/1 Dobfti€any, zdmecké pole
12-11-18/5 Miléeves — zbotena tvrz a dvur se zamkem

12-11-8/6 intravilan obce Libocany
12-11-8/9 u Cerveného kiize

12-11-9/3 Zatec — historické jadro a Prazské predmésti
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II. kat.:

12-11-9/4 Zatec — okoli gymnazia

12-11-9/5 Macerka a Sirsi okoli

12-11-9/6 Cernavka — Ofesak a okoli

12-11-9/7 Klobasa, Loucka, pivovar Dreher a okoli Staré Hory
12-11-9/8 Sroubarna, cukrovar, nadrazi a okoli
12-11-9/9 Stankovicka ulice

12-11-9/10 Homole

12-11-9/11 Zatec — hitbitov a okoli

12-11-9/12 Povrlik (Buberlik)

12-11-13/5 JZD Radiceves

12-11-13/7 Radiceves — zahrada jizn¢ od domu €.p. 37
12-11-13/10 Radi¢eves — pole u zatacky do Ceradic
12-11-14/7 poloha Na Klinu

12-11-14/8 zahradkaiské kolonie Cernovka
12-11-14/9 Na Per¢i

12-11-14/10 poloha Per¢

12-11-14/1 ,,pole SZ od vsi®, k.u. Radiceves
12-11-13/6 intravilan obce Radiceves

1715 bez nazvu (intravilan obce MilCeves)

Zatec je mésto bohaté na archeologické nalezy a proto je mozno celé jeho tizemi
kvalifikovat jako uzemi archeologického z4jmu, na némz se vyskytuji doloZzené i
ptepokladané archeologické lokality.

Vyhodnoceni:

Do ploch UAN zasahuji plochy zmén: transformaéni plochy T.3 [SM]-rozsifeni, T.49
[SM], T.51 [SM], T.53 [BV], T.54 [BH], T.55 [OV], a zastaviteln¢ plochy Z.4a/cast [RZ]-
roz§ifeni, Z.44g [RI], Z.183 [SM], Z.184 [BI].

2.3.5. Ochrana dalSich kulturnich hodnot

Mezi dal$i objekty vyznamné z hlediska charakteru sidla, av§ak nechranéné jako
nemovité kulturni pamatky, jsou zafazeny nasledujici objekty, aredly a lokality:

Verejna prostranstvi:

* Chel¢ického nam.

* Nerudovo nameésti

* Smetanovo nameésti

* Chmelafské nameésti

* namésti v ul. Dvorakové
* park v Komenského aleji

Stavby a arealy:

* most Osvoboditelti

 chmelnicka na ndm. Svobody

e dim ¢.p. 30

* Chmelatské muzeum

« ZS Komenského alej

» dim Ludwiga Engla, ¢.p. 1100 Fugnerova
» méstsky hibitov

* zidovsky hibitov
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Vale¢né hroby — evidované:

» pomnik obétem II. svétové valky na Kruhovém namesti

« pomnik obétem z Ceského Malina v Tyr$ové ul., u kostela sv. Jakuba
« pomnik obétem z Ceského Malina u hibitova

» pomnik obétem II. svétové valky na hibitove

* pomnik rudoarméjci v Bezd¢kove

Historické budovy 17. — 19. stoleti:

* Mayerschmiedtova vila v Chomutovské ul.

* hibitovni kaple sv. Antonina Paduélského

* zamecek rodiny Wiederti, Trnovany

* kaple v Zahot1i

* kaple Sedmibolestné Panny Marie v Trnovanech

~rw

Historické objekty v parteru (kaplicky, sochy, kFiZe, sloupy, hibitovy, kasny,

menhir apod.):

* bozi muka v Radicevsi

* sokl ktize jizn¢ od Radicevsi

* socha sv. Josefa na Starém vrchu

* ktizek v Trnovanech

* sloup se sochou Piety v Bezd¢kove

* socha sv. Jana Nepomuckého smér Libocany, bez hlavy (mimo fes. 0z.)
* kamenny kiiz ve Stroupecské

* sloup se sochou sv. Jana Nepomuckého na Smetanoveé nam.

* kiiz u kapucinského klastera

* hibitov v Radicevsi

 malovany kiiz u kostela sv. Jakuba

» menhir Zakleta divka

* sokl kfize na Starém vrchu

* socha sv. Barbory (kopie) u kapucinského klastera

* kasna v Komenského aleji

* socha sv. Jana Nepomuckého: kopie u kapucin. klastera, original v arealu Ktizovy vily
* barokni socha velryby na koupalisti

Technické pamatky:

* komin byv. Fieldovy cihelny v Chomutovské ul.

* vodarenska véz v cukrovaru

* susarna a sklad chmele v Trnovanech

« objekty arealu nadrazi Zatec, pamatkové nechranéné

« historické objekty péstovani a zpracovani chmele — doplnény Zménou ¢. 16 UP:

Do hodnot vymezenych izemnim planem, nechranénych jako nemovité kulturni pamatky

samostatné, se doplnuji objekty spojené se zpracovanim a skladovanim chmele a kominy
chmelaiskych staveb. Jejich seznam vychdzi z dokumentace Prizkum a dokumentace

tovarnich kominti chmelaiskych skladi v Zatci (2022), véetné zékresu do grafické Gasti.

S ohledem na métitko UP jsou objekty a jejich kominy znageny spole¢nym znakem.

Seznam objektu spojenych se zpracovanim a skladovanim chmele a komint:

¢. |adresa rok vystavby stavebnik

01 | Komenského alej 1945, Zatec 1884 Rudolf Christl

02 | Masarykova 751, Zatec 1884 Engelbert Wiirdinger
03 | Nerudovo nam. 380, Zatec 1886 Carl Jettmar
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¢. |adresa rok vystavby stavebnik

04 | AlSova ev. €. 2553, Zatec patrné 1886 Josef Heller

05 | Chel¢ického nam. 918, Zatec patrné 1887 Leopold Kohn
06 | Lva Tolstého 1748, Zatec patrné€ 1887 Karl Zuleger

07 | Nerudovo nam. 396, Zatec patrné 1888 Edmund Stern
08 | Jakubska 250, Zatec patrné pfelom 80. a 90. let 19. | J. L. Kohn & Co.

stoleti

09 | Komenského alej, bez ¢p., Zatec 1891 Johann Simon

10 | Masarykova 3099, Zatec 1892 Karl & Edmund Schwager (M.
Schwager u. S6hne)

11 | TyrSova 828, Zatec 1893 Josef Bondy

12 | AlSova 945, Zatec 1895 Josef Schwarzkopf

13 | nam. Prokopa Velkého, bez ¢p., Zatec | 1895 Heinrich Kellner

14 | Volyiiskych Cecht 1401, Zatec patrné€ 1895 Hermann Utschig

15 | tfida Obranct miru 1834, Zatec 2. pol. 90. let 19. stoleti nezjistén

16 | TyrSova 3040, Zatec (severni komin) | pred 1897 Stadt Saazer Hopfenbau Verein

17 | TyrSova 3040, Zatec (jizni komin) pred 1897 Stadt Saazer Hopfenbau Verein

18 | ndm. Prokopa Velkého 1950, Zatec pred 1899 nezjistén

19 | Zeyerova 687, Zatec patrné prelom 19. a 20. stoleti | nezjistén

20 | ndm. Prokopa Velkého 1951, Zatec patrné prelom 19. a 20. stoleti | nezjistén

21 | tfida Obranci miru, bez ¢p., Zatec patrné 1900 David Abeles

22 | Klasterni 1937, Zatec 1900 Josef Paulus

23 | Klasterni 1148, Zatec 1906 Moritz Lobl

24 | Chomutovska 1666, Zatec 1909 Gebriider Wiirdinger

25 | Politickych vézini 1186, Zatec 1909 Julius Sonnenschein

26 | Zeyerova 1192, Zatec patrné kolem 1909 patrné Heinrich Melzer

27 | Kovarska 753, Zatec 1913 Artur Mendl & Gustav Epstein

28 | Kovarska 1232, Zatec 1913 Vinzenz Zuleger

29 | ndm. Prokopa Velkého 305, Zatec 1927 Pfister a Wiistl

30 | Komenského alej, bez ¢p., Zatec 1928 Gebriider Hesselberger

31 | Chmelarské nam. 1580, Zatec 1937 Deutsche Hopfenverkehrs

Gesellschaft m. b. H. in Saaz

Zména &. 16 uzemniho planu Zatec — Prvni svazek: Textova &ast odiivodnéni

Vale¢né hroby — dosud neevidované:
» pomnik obétem ndletu z r. 1945 u nadrazi
» pomnik padlym pilotiim z II. sv. valky v Nékladni ul.

Kulturni hodnoty vojenské historie:

* bunkr C-14/54/A-160 Z
* bunkr C-14/53a/A-160 Z
* bunkr C-14/53/A-180 Z
* bunkr C-14/52a/A-140 Z
* bunkr C-14/52/A-160 Z
* bunkr C-14/64a/A-160

* transportér BVP-1

Novodobé architektonicky cenné budovy:

* rozhledna Chmelovy majak

Objekty v parteru (po r. 1945):

 chmelovy orloj

» pomnik Edvarda Benese na Kruhovém namésti

* kasna na Kruhovém ndmésti
¢ sud na Kruhovém nameésti

* sloup Milénia na ndm. Svobody
* kamenna plastika chmele na Havlickové nam.
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« plastika Sloup pohadek v arealu MS U Jezu
* kaSna na ndm. Svobody

* plastika ptaka v Hajkové ul.

« plastika — sloup u ZS v Erbenové ul.

* kasna Chmelovych rytiit v Kapucinské zahradé
* socha Borese v Kapucinské zahrade

« pomnik Jana ze Zatce v Kapucinské zahradé
* socha Krista s kiizem v Kapucinské zahradé
« fontana se sochou déti v ul. Prazské

* socha sediciho muze u restaurace u orloje

* socha u polikliniky v Husové ul.

2.4. Ochrana prirodnich hodnot

Vyuziti feSeného uzemi je omezeno néasledujicimi limity vyuZziti tzemi v oblasti ochrany
ptirodnich hodnot:

Natura 2000

CZ0423510 Evropsky vyznamna lokalita (EVL) Ohie

Rozloha lokality: 506,91 ha

Dot&ené katastralni uz.: Bezdgkov u Zatce, Zatec, Trnovany u Zatce (a dalsi mimo fes.
uzemi)

Popis: dolni tok Ohie od usti do Labe po soutok s Libo¢anskym potokem a nekteré jeji
kanaly (Mala Ohte, kanal mezi Hosténicemi a Doksany), okres Litoméfice, Louny

Ptedmét hl. ochrany: nizinné az horské vodni toky s vegetaci svazii Ranunculion
fluitantis a Callitricho-Batrachion; vlhkomilné vysokobylinna lemova spolecenstva
nizin a horského az alpinského stupné; bolen dravy (Aspius aspius); losos obecny
(Salmo salar); velevrub tupy (Unio crassus)

CZ0420063 Evropsky vyznamna lokalita (EVL) Stroupeé

Rozloha lokality: 24,3882 ha

Kategorie chranén. 0z.: pfirodni pamatka Stroupec

Dotéené katastralni Gz.: Stroupe¢, Velichov u Zatce

Ptredmét hl. ochrany: poloptirozené suché travniky a facie kfovin na vapnitych podlozich
(Festuco-Brometalia)

Zvlasté chranéna uzemi — prirodni pamatky
V izemi se nachéazi zvlasté chranéna izemi (pfirodni pamatky) ve smyslu zékona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny:

1505 PP Zatec

Umisténi: k.. Zatec

Rozloha: 20,88 ha

Ochranné pasmo: ze zdkona (50 m)

Charakter: vyskyt vzacnych druhtli teplomilného hmyzu, stanovisté xerotermni vegetace.

Ptedmét ochrany: Teplomilna spolecenstva s vyskytem vzacnych druhii teplomilného
hmyzu.

1504 PP Starikovice

Umisténi: k.0. Zatec, k.0. Statikovice u Zatce
Rozloha: 6,86 ha (z toho v fes. uzemi 2,87 ha)
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Ochranné pasmo: ze zdkona (50 m)

Charakter: opusténé pastviny, vyznamna entomologicka lokalita.

Ptedmét ochrany: Teplomilna spolecenstva s vyskytem vzacnych druhii teplomilného
hmyzu.

Dale do feSeného tzemi zasahuji ochrannd pasma obou ptirodnich pamatek a ochranné
pasmo ptirodni pamatky Stroupec (tato PP sama je mimo fesSené tizemi).

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Vyznamny krajinny prvek je definovan (dle zakona ¢. 114/1992 Sb.) jako ekologicky,
geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast krajiny, ktera utvari jeji typicky vzhled nebo
ptispiva k udrZeni jeji stability. Mezi VKP dané ze zédkona patii lesy, vodni toky, rybniky,
jezera, udolni nivy. Kromé toho mohou byt VKP i jiné ¢asti krajiny, napf. moktady, stepni
travniky, remizky, meze, parky, sady, zdmecké zahrady, nalezisté nerostl a zkamenélin,
ptirozené i umélé skalni Gtvary a jiné, pokud je orgéan statni spravy v ochrané ptirody
zaregistruje s ohledem na jejich ekologickou a krajinotvornou funkci.

V zajmovém Gzemi se nachazeji nasledujici registrované VKP (dle § 6 zédkona ¢.
114/1992 Sb.):

VKP ¢& 1/93 — Sisdk hrdlolisty

Umisténi: k.a. Zatec, pobliz ulice Stankovicka

Rozloha: 277 m’

Registrace: 16. 8. 1993

Charakter: vlhka loucka porostla rakosem s vyskytem siln€¢ ohroZzeného Sisdku
hrélolistého (Scutellaria hastifolia); pozoruhodny je vyskyt v tésné blizkosti zastavéného
uzemi mésta

Ohrozeni: loucka neni kosena a hrozi jeji degradace.

VKP 2/93 — Listonoh letni

Umisténi: k.. Zatec; vojensky prostor Pereg; &ast p.p.¢. 699/1

Rozloha: cca 65,04 ha

Registrace: 2. 9. 1993

Charakter: ve vojenském vycvikovém prostoru Pere¢ se vyskytuje v podmacenych
lokalitach (podél potoka Ostrava) kriticky ohroZeny Zivo¢ich — listonoh letni (Triops
cancriformis); vyskyt je vazan na periodické louze a vyjeté koleje pobliz tankové cesty.

Konflikt: vzhledem k tomu, Ze ustanoveni zakona o ochrané ptirody a krajiny nelze
uplatiiovat na pozemcich k obrané statu, jsou hranice pouze orientacni (respektive Armada
CR toto omezeni toleruje).

VKP 1/94 — Zahovi

Umisténi: k.u. Velichov u Zatce

Rozloha: 37,44 ha

Registrace: 28. 12. 1994

Charakter: rozsahlé svahy nad fekou Ohie s dochovanou xerotermni kvétenou; vyskytuje
se zde kozinec bezlodyzny (Astragalus exscapus), kozinec dansky (Astragalus danicus), kavyl
Ivaniv (Stippa pennata), divizna brundtna (Verbascum phoeniceum), jetel zihany (Trifolium
striatum), knotovka lepiva (Silene viscosa) atd.; velka ¢ast svahu je porostld mezofilnimi kefi
nebo teplomilnou variantou listnatého lesa; ve vyssi ¢asti se diive nachazelo latentni
pramenisté s thinkou, které zaniklo.

Udrzba: probih4 pravidelna udrzba nejcennéjsi ¢asti lokality s vyskytem kozinci a
knotovky lepivé; sanace ket (riize, slivon trnka apod.).
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Pamatné stromy (PS)
Ve spravnim Gzemi jsou evidovany dva pamatné stromy:

Pamatny strom: Jerlin japonsky (Sophora japonica)

Umisténi: k.0. Zatec; p. & 4629/45 (u komunikace mezi domy s stadionem MIladi)
Vyhlaseni: ONV Louny, vyhlaseni 14. 9. 1989; u¢innost 1. 10. 1989

Vymezeni ochranného pasma: vymezené obvodem koruny

Pamatny strom: Jinan dvoulalocny (Ginkgo biloba)

Umisténi: k.. Zatec; p. & 190/4 (byvala §kolni zahrada)

Vyhlaseni: ONV Louny, vyhlaseni 14. 9. 1989; u¢innost 1. 10. 1989
Vymezeni ochranného pasma: vymezené obvodem koruny

Vyskyt zvlasté chranénych druhii rostlin a Zivecichi
Dv¢ evidované lokality na zdkladé UAP ORP Zatec. Jedna se o jadrova tzemi VKP
Zahoti a PP Staiikovice.

2.5. Ochrana pidniho fondu

Ochrana zemédélského piidniho fondu
Realizuje se formou bonita¢nich piidné ekologickych jednotek (BPEJ).

V teSeném Uizemi se nachazi 5 staveb vodnich dél — hlavni odvodiiovaci zatizeni (dale
jen HOZ), které jsou v souladu s § 56 odst. 6 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zdkont, ve znéni pozd¢€jsich predpisti a § 4 odst. 2 zakona ¢. 503/2012 Sb. ve znéni
pozdé&jSich predpisti v majetku statu a prislusnosti hospodaftit Statniho pozemkového tradu.
Na téchto HOZ je zajistovana bézna Gdrzba (opravy trubniho vedeni, opravy kontrolnich
Sachtic, ¢iSténi otevienych Casti apod.). Do HOZ nesmi byt vypoustény zadné odpadni ani
predcisténé vody.

* Vysadba doprovodné liniové a jiné zelen¢ podél otevieného HOZ: Je ptipustnd pouze
jednostranna vysadba, a to za ucelem zajiSténi piistupu ke stavbé vodniho dila pro provadéni
udrzovacich praci. Liniova vysadba bude provadéna min. 3,0 m od vrchni hrany (bfehu) HOZ
na obou stranach.

* Vysadba doprovodné liniové a jiné zelen¢ podél zakrytého (trubniho) HOZ: Z hlediska
udrZovacich praci a zajisténi funk¢nosti stavby vodniho dila je nutné zachovat podél
zakrytych (trubnich) tisektit HOZ pruh o §ifi 4 m od osy potrubi na ob¢ strany, kde nebudou
vysazovany zadné kete ani stromy. Vyjimku lze pfipustit pouze v ptipadech, kdy navrzenym
opatfenim je planovana revitalizace HOZ nebo opatieni v rdmci ochrany ptirody — lokalni ¢i
regionalni biocentrum a biokoridor, piipadné interakéni prvek (v ramci ndvrhu, schvaleni a
nasledné realizace PSZ). Podminkou vsak je, aby soucasti takové revitalizace nebo opatieni
v ramci ochrany ptirody bylo odkryti (otevieni) zakrytého (trubniho) HOZ (nebo jeho dotcené
casti).

V teSeném tizemi se miize nachazet podrobné odvodiovaci zatizeni (POZ), které je
soucasti pozemkil a je v majetku jednotlivych vlastnikii pozemkd.
V grafické ¢asti vymezeno jako plocha melioraci.

Ochrana lesniho ptidniho fondu

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné€ a doplnéni nékterych zadkont (lesni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpist, v § 14 odst. 2 stanovuje omezeni, kterd jsou vdzana na izemi do
vzdalenosti 30 metrti od okraje lesa. Toto tizemi se pro uéely UP Zatec oznaduje jako
,ochranné pasmo lesa®, ptip. ,,0.p. lesa“.
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Do 31. 12. 2023 bylo ochranné pasmo lesa vymezeno zakonem do vzdalenosti 50 m.
Zakres byl aktualizovéan na vzdalenost 30 m vydanou Zménou €. 17 UP.

2.6. Ostatni limity vyuziti uzemi

Limity vyuziti uzemi jsou definovany v § 12 pism. r) nového stavebniho zakona.

2.6.1. Ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury a vyroby

1) Dopravni infrastruktura a jeji ochranna pasma:

* ochranné pasmo komunikace I. ttidy

* ochranné pasmo komunikace II. a III. tfidy 15 m od osy krajniho pruhu ”

* ochranné pasmo Zeleznice 60 m od osy krajni koleje,

nejméné viak ve vzdalenosti 30 m od hranic obvodu dréhy *
30 m od osy krajni koleje *

50 m od osy krajniho pruhu

* ochranné pasmo vlecky

* ochranna pasma vzletovych a pfiblizovacich prostort civilniho letist¢ Macerka (vydal
ufad pro civilni letectvi dne 19. 12. 2016 pod ¢.j. 12101-16-701, spis. zn.
12/730/0024/LKZD/02/16 podle § 37 dle zékona o civilnim letectvi formou opatieni
obecné povahy, kterym se zfizuji ochranna pasma letisté Zatec Macerka):

- 0.p. provoznich ploch letisté

- 0.p. vzletovych a ptiblizovacich prostort

- 0.p. kuzelové plochy

- 0.p. vnitini vodorovné plochy

- 0.p. proti nebezpecnym a klamavym svétlim
- 0.p. proti vzdusnym vedenim VN, VVN

- 0.p. ornitologické vnitini

Poznamky:
1) § 30 a 32 zékona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni.
2) § 8 a9 zakona €. 266/1994 Sb. o drahach, v platném znéni.

2) Technicka infrastruktura a jeji ochranna pasma:

« ochranné pasmo vodovodnich a kanalizagnich fadéi 1,5 m do DN 500 véetng

« ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadéi 2,5 m nad DN 500

* ochranné pasmo vedeni ZVN 400 kV 20 (25) m od krajniho vodice ¥
* ochranné pasmo vedeni VVN 110 kV 12 (15) m od krajniho vodige
* ochranné pasmo vedeni VN do 35 kV 7 m, 10 m od krajniho vodice ?
* ochranné pasmo trafostanic 22 kV a 10 kV 7m,20 m, 30 m 2)

* ochranné pasmo kabelového vedeni VN lm?

* bezpecnostni padsmo VTL DN nad 250 40 m?

* bezpeé¢nostni pasmo VTL DN 100 — DN 250 20m”

e ochranné pasmo VTL plynovodu DN 200 — 500 8m?

* ochranné pasmo VTL plynovodu do DN 200 4m?

* ochranné pasmo VTL regulacni stanice 10m?

* ochranné pasmo plynovodu STL 1 m v zastavéném tzemi >’
* ochranné pasmo tepelného vedeni 2,5m?

* ochranné pasmo pieddvaci stanice 2,5m?

* ochranné pasmo produktovodu 100 m, 300 m ¥
* ochranné pasmo sdélovacich vedeni 0,5m?

* ochranné pasmo objektii pfevadéci a stanic 30m®

» radioreleové spoje dle zékresu

« ochranné pasmo COV Zatec 120 m (stanoveno spravnim
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rozhodnutim) — 0.p. COV

Poznamky:

1) § 23 zékona €. 274/2001 Sb. — zakon o vodovodech a kanalizacich pro vetfejnou potiebu a 0 zmén¢
nékterych zakoni (zdkon o vodovodech a kanalizacich); ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani
osazeno stromy a musi zUstat na vefejné pristupném prostranstvi pro moznost oprav a udrzby.

2) § 46 zakona ¢. 458/2000 Sb. — zakon o podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zmeéné nékterych zédkont (energeticky zékon)

3) § 68 zakona €. 458/2000 Sb. — zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zmeéné nékterych zékont (energeticky zékon)

4) § 87 zakona ¢. 458/2000 Sb. — zakon o podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zmeéné nékterych zédkont (energeticky zékon)

5) ptechodné ustanoveni zavedené Cl. II. zikona &. 161/2013 Sb., kterym se méni zékon &. 189/1999 Sb., o
nouzovych zasobach ropy, o feseni stavli ropné nouze a o zmén¢ nekterych souvisejicich zakont (zakon
o nouzovych zasobach ropy), v platném znéni, v soub¢hu s § 5 natizeni vlady ¢. 29/1959 Sb. o oprav-
nénich k cizim nemovitostem pfi stavbach a provozu podzemnich potrubi pro pohonné latky a ropu.
Podminkou umisténi staveb a vykonu ¢innosti uvedenych v § 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sb., o
nouzovych zasobach ropy ve znéni pozdéjsich zmén situované do ochranného pasma produktovodu je
udéleni souhlasu provozovatele produktovodu, ktery v souhlasu zarovein stanovi podminky.

6) § 102 zakona ¢. 127/2005 Sb. — zakon o elektronickych komunikacich a o zmén¢ nékterych
souvisejicich zakont (zakon o elektronickych komunikacich)

Vyhodnoceni:
Do ochrannych pasem dopravni a technické infrastruktury zasahuji plochy zmén fesené
Zménou ¢&. 16 UP v tomto rozsahu:

* 0.p. silnice — Z.44¢g [RI],

* 0.p. dréhy — T.3 [SM]-rozsiteni, Z.6/¢ast [BV]-rozsiteni, T.54 [BH],

* 0.p. letisté — T.3 [SM]-rozsiteni, T.49 [SM], T.51 [SM], T.54 [BH], T.55 [OV]; Z.182
[SV], Z.6/¢ast [BV]-rozsiteni, Z.4a/Cast [RZ]-rozsiteni, Z.183 [SM], Z.184 [BI],
Z.164/¢ast [VL]—rozsiteni, Z.164/¢ast [ZS], Z.133/¢ast [BH]-rozSiteni, Z.138/¢ast
[ZP]-rozsifeni.

2.6.2. Ochrana vod a vodnich zdroji

Ochrana vodnich toki vyplyva ze zékona o vodach. V prvé fad¢ je tfeba v izemi
umoznit péci o koryta vodnich toki, ktera se realizuje formou zachovani nezastavéného uzemi
podél toku, tj. opravnéni pti sprave toku (téz ,,manipulacni pdsmo*), v Siice 8 m podél Ohte a
6 m u ostatnich tokt (§ 49 odst. 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodéch, v platném znéni).

Pokud bude spréavce vodniho toku pti vykonu spravy vodniho toku pozadovat pro
nezbytny pfistup k vodnimu toku uzivani pozemki sousedicich s korytem vodniho toku, pak
po predchozim projednéni s vlastniky pozemkti mize jejich pozemk uzivat (viz § 49 odst. 1
zakona €. 254/2001 Sb. o vodach, v platném znéni).

Nezbytna je rovnéz ochrana izemi pied ohroZenim velkymi vodami. Uplatiiuje se
formou vymezovani zéplavovych uzemi toktll. V feSeném uzemi byly vymezeny nasledujici
zaplavovana uzemi (Qio0, Qso, Q10, aktivni zony) — zaplavové ¢ary pro kulminacéni priatoky
povodni s pravdépodobnosti vyskytu 1x za 10, 50 a 100 let (tzv. N-letych povodni):

tok vydal kdy ¢J.

Ohfe OkU Louny 21.6.2002 ZP-2779/02-231/1-Cr

Liboc (Libocansky potok) KUUK 8.4.2013 265/7P7/2013/Liboc2013/Ko
Blsanka KUUK 9.4.2013 257/ZPZ7/2013/Blsanka2013/Ko

Zbny povodnového ohrozeni pro tento tisek Ohte nebyly dosud vymezeny.
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Na plochach nachézejicich se v zaplavovaném uzemi budou zfizovany stavby pouze
takové, které v ptipad¢ zaplav nebudou bréanit odtoku (napt. htisté, zpevnéné plochy,
komunikace apod.). Budovy budou situovany mimo zaplavované uzemi nebo bude pfi jejich
stavebnim feSeni pocitdno s moznosti zaplav. Budovy nebudou situovany do ploch aktivni
zaplavy.

Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Nechranice
Zasahuje ¢ast uzemi podél Ohre.

Ochrana vodnich zdrojt se neuplatiiuje. Spravni izemi mésta Zatec neni soucasti zadné
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV), nejsou zde stanovena ani jednotliva
ochranna pasma vodnich zdroju.

Vyhodnoceni:

Do zéplavového tuzemi Qoo zasahuji plochy zmén fesené Zménou &. 16 UP: zastavitelna
plocha Z.4a/¢ast [RZ]-rozsiteni — okrajova ¢ast plochy (v zaplavovém tizemi nebudou
umistovany zadné budovy); koridory pro cyklostezku CNZ.Ohtel, CNZ.Ohie2 a CNZ.Ohie3.

Plocha Z.183 [SM] je vymezena hranici zaplavového izemi a neni timto limitem
dotcena.

Do aktivni zony zaplavového tizemi nezasahuje Zadné plocha, okrajové zasahuji koridory
pro cyklostezku.

2.6.3. Ochrana nerostnych surovin, vlivy na terén

Do uzemi nezasahuji zddné dobyvaci prostory ani chranénd loziskova tzemi.

Poddolovana uzemi — do feSeného uzemi zasahuji tfi poddolované izemi:

Cislo nazev k.l téZena surovina | staFi dulnich dél
1194 Milceves — Baba Milceves paliva do 19. stol.

1232 Velichov — Zahoti Velichov u Zatce rudy a paliva do 19. stol.

1295 Trnovany u Zatce Trnovany u Zatce nerudy por. 1945

Sesuvna uzemi

V uzemi se nachazi velké mnozstvi sesuvnych (svaznych) tazemi — 34 ks:
Zahoti: 397, 400 — aktivni; 401 — potencialni

Velichov: 402 — aktivni

TvrSice: 434, 435 — aktivni; 431, 432, 433 — potencialni

Bezd¢kov: 605, 608, 5785 — aktivni; 606, 607 — potencialni; 609 — stabilizovany
Zatec: 610, 6047, 6048, 6168 — aktivni; 611, 613, 614 — potencialni; 612 — odstranény
Liboc¢any: 615 — potencidlni

Radiceves: 602 — potencialni

Veletice: 632 — aktivni; 604 — potencidlni; 603 — potencidlni proud

Trvovany: 630, 631 — aktivni; 629 — potencidlni; 633 — potencialni proud
DobtiCany: 637, 638 — potencialni

2.6.4. Hygienicka ochranna pasma

Ochrannd pasma chovil Zivocisné vyroby nebyla v tizemi stanovena.
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2.6.5. Ochrana zvlaStnich zajmi v tzemi

Ministerstvo obrany

V izemi se nachdzi zajmova Gizemi Ministerstva obrany CR:
Celé spravni uzemi obce se nachédzi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany:

1) « OP RLP — Ochranné pasmo radiolokac¢niho zafFizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto uzemi lze umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 36 a § 317 odst. 2 nového stavebniho zdkona). Jedna se o vystavbu (vCetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a
vn, zakladnovych stanic mobilnich operatorti. V tomto vymezeném uzemi miize byt vystavba
vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty
v terénu vySkoveé omezena nebo zakazana.

Do spravniho Gizemi obce zasahuje vymezené Gizemi Ministerstva obrany:

2) » Koridor RR smérii — zijmové izemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36
nového stavebniho zdkona), které je nutno respektovat podle zékona €. 222/1999 Sb., o
zajisfovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zdklad€ zadvazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 a § 317 odst. 2 nového stavebniho
zakona). V piipadé kolize mize byt vystavba omezena.

3) * Koridor RR smérii — zajmové izemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 a
§ 317 odst. 2 nového stavebniho zakona), které je nutno respektovat podle zdkona €. 222/1999
Sb. o zajistovani obrany CR a zakona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu piesahujici 30 m n.t. jen na
zaklad¢ stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 a § 317 odst. 2 nového
stavebniho zdkona). V piipadé kolize mize byt vystavba omezena.

4) « Zajmové izemi pro podpovrchové stavby a veSkeré zemni prace, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 36 a § 317 odst. 2 nového stavebniho zdkona. V tomto
vymezeném uzemi lze umistit a povolit stavbu spojenou s provadénim zemnich praci na
zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

5) » Objekty diilezité pro obranu stitu véetné zijmovych tuzemi objektt dilezitych
pro obranu statu a ochrannych pasem objektli duleZitych pro obranu statu.

Jedna se o vymezena uzemi objektti dlileZitych pro obranu statu, ve kterych (dle
ustanoveni § 36 a § 317 odst. 2 nového stavebniho zdkona) lze umistit a povolit stavbu jen na
zaklad¢ stanoviska Ministerstva obrany.

Jev byl v grafické ¢asti aktualizovan.

6) Na celém feSeném Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani niZe uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 36 a § 317 odst. 2 nového
stavebniho zakona.

Na celém feSeném Uuzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:
* vystavba, rekonstrukce a opravy déalni¢ni sit¢ a vSech silnic I. a II. tfidy,
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* vystavba, rekonstrukce a opravy silnic III. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych aredld, objektl dulezitych pro obranu statu a vojenskych ujezdu,

* vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt,

* vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady),

* umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

* umisténi staveb a zatizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvyseninach, které vy¢nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu,

* umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich ptistroji a leteckych zabezpeCovacich zatizeni, zejména zatizeni
pramyslovych zavodu,

* vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zatizeni, vétrné elektrarny a
vysilaci stanice,

« veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR,

v ptislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany.

Ministerstvo vnitra

Do tizemi zasahuje perimetr elektronického (radiokomunika¢niho) zatizeni MV CR. Toto
zatizeni je vyuzivano v ramci radiokomunikacni sité integrovaného zachranného systému
Pegas, ktera slouzi k zajiStovani vnitini bezpe€nosti statu a je provozovana ve vefejném
zajmu.

MV CR podle ustanoveni § 12 odst. 5 zédkona ¢&. 2/1969 Sb. zajistuje komunikaéni sité
pro Policii CR, slozky integrovaného zichranného systému a izemni organy statni spravy a
provozuje informacni systém pro nakladani s utajovanymi informacemi mezi organy vefejné
moci.

V souvislosti s ust. § 100 odst. 9 zakona ¢. 127/2005 Sb. a z diivodu snizeni
bezpec¢nostnich rizik spojenych se zdmery zfizovani novych staveb nebo zménou stavajicich,
pfi pouziti stavebni mechanizace, v zijmovém tizemi MV CR (tj. v perimetru
radiokomunikac¢niho zatizeni) je tfeba vyzadat si v ramci piislusného spravniho fizeni
(projednani) stanovisko MV CR.

Tyka se ploch feSenych Zménou &. 16 UP: T.55 [OV] ob&anské vybaveni vefejné, T.49
[SM] smiSené obytné méstské, Z.184 [BI] bydleni individualni a T.51 [SM] smiSené obytné
mé&stské.

Do Koordinaénho vykresu byl na zikladé UAP doplné zakres limitu vyuziti izemi
,plochy v zdjmovém tizemi Ministerstva vnitra CR*. Zasahuje plochy: Z.108/¢ast [OS],
7.108/¢ast [DS.p], Z.109 [BH], Z.110 [DS.g], Z.111 [OV], Z.112/¢ast [BI], Z.112/¢ast [SM],
Z.113/¢ast [OS], Z.113/¢ast [BI], Z.114 [BI], Z.115 [BI], Z.118/¢ast [BI], Z.118/¢ast [PU],
Z.118/¢ast [RZ], Z.119 [BI], Z.184 [BI], T.19/¢ast [BH], T.19/¢ast [SM], T.22 [DS.g], T.23
[BH], T.24 [SM], T.25 [SM], T.26 [BI], T.31 [ZP], T.32 [SM], T.33 [SM], T.49 [SM], T.55
[OV].

3. URBANISTICKA KONCEPCE

Zmény jsou zobrazeny ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

Zakladni urbanisticka koncepce a urbanistickd kompozice se neméni.

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Standardizace
Standardizace ve verzi 2023, tj. dle vyhl. &. 501/2006 Sb. a ¢. 500/2006 Sb., ve znénich
platnych od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023, byla provedena Zménou ¢. 17 UP. Zména ¢. 16 UP pfti
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vymezovani ploch s RZV vychazi z feSeni Zmény &. 17 UP.

Dale Zména &. 16 UP provadi ipravu standardizace po 1. 7. 2024 na zékladé pozadavki
nového stavebniho zdkona a Jednotného standardu 2024, zménéné vyhlaskou €. 157/2024 Sb.
Byly upraveny nazvy ploch s RZV na: Rekreace hromadna [RH], Rekreace v zahradkaiskych
osadéach [RZ], Obcanské vybaveni sport [OS], Ob¢anské vybaveni hibitovy [OH], Zelen
parkova a parkové upravena [ZP], Zeleii zahradni a sadova [ZZ].

Zmény drive vymezenych stabilizovanych ploch

Ukolem Zmény &. 16 UP Zatec je mimo jiné i aktualizace skute¢ného stavu, tj. iprava
zatazeni jednotlivych pozemku do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, a to prevazné
v kategorii stabilizovanych ploch. Jejich zapracovani do UP zajisti navaznost pravniho stavu
uzemi a realného vyuzivani. Zmény do ploch stabilizovanych zahrnuji zmény v Gizemi, ke
kterym doslo od doby vydani Zmény ¢. 17 UP Zatec.

Nize uvedené tabulka zahrnuje zmény stabilizovanych ploch v nékolika kategoriich:

» zmény plynouci ze zmén vyuziti hlavnich staveb vedenych v katastru nemovitosti,

» zmény na zakladé zmény topologie podkladové katastralni mapy — upravy vymezeni
hranic pozemkd, déleni a slu¢ovani pozemkti, zmény kultur apod.,

» zmény z navrhovych ploch na stabilizované — rusi se dfive vymezené zastavitelné
plochy nebo jejich ¢asti, protoze doslo k jejich zastavéni ¢i transformaci (pfestavbe), a
prevadi se do stabilizovanych ploch (nové realizované RD apod.).

Tyto zmény byly zapracovany na zékladé terénniho prizkumu, srovnadnim s katastralni

mapou, databazi SPI a ortofotomapou.
V grafické ¢asti jsou zmény vyjadieny ve vykrese €. A2. Hlavni vykres.

Byly vymezeny tyto nové stabilizované plochy:

navrZené vyuZiti stavajici vyuziti dle UP p.& k.1,

01 | Bydleni hromadné [BH] | Bydleni individudlni [BI] st.p.C. 446/6 Zatec
stabilizovana

02 | Bydleni hromadné [BH] | Doprava drazni [DD] stabilizovana | st.p.c. 857 Zatec

03 | Bydleni hromadné [BH] | Obcanské vybaveni vefejné [OV] a | st.p.¢. 1213/1, 1213/2, p.p.C. Zatec
Doprava silni¢ni — garaze [DS.g] 5570/19, 5570/10
stabilizované

04 | Bydleni hromadné [BH] | Obcanské vybaveni vefejné [OV] | st.p.¢. 1026/1 a 1026/2 Zatec
stabilizované

05 | Bydleni individualni [BI] | Vefejna prostranstvi vSeobecna p.p-C. 4458/24 Zatec
[PU] stabilizovana

06 | Bydleni individualni [BI] | SmiSené obytné méstské [SM] st.p.¢. 57/1, 57/2 Zatec
stabilizovana

07 | Bydleni individualni [BI] | Bydleni individualni Z.118/¢ast p-p-€. 4034/2, 4034/4, 4034/5 | Zatec
[BI] — dil

08 | Bydleni individualni [BI] | Bydleni individualni Z.97 [RI] — st.p.c. 5599, p.p.¢. 6078/3, Zatec
dil 6079/7, 6079/3

09 | Bydleni individualni [BI] | Bydleni individualni Z.96 [BI] — p.p-¢. 6076/8, 6074/3, 6076/2, | Zatec
dil 6074/1, 6076/12

10 | Bydleni individualni [BI] | Bydleni individualni Z.139¢ [BI] — | p.p.¢. 4614/91 Zatec
dil

11 | Bydleni individualni [BI] | Bydleni individualni Z.140a [BI] — | st.p.¢. 6761, p.p.c. 4598/1 Zatec
dil

12 | Bydleni venkovské [BV] | Bydleni venkovské Z.17/¢ast [BV] | st.p.¢. 4604, 6759, 6760, cast | Zatec
—dil p-p-€. 816/10

13 | Bydleni venkovské [BV] | Bydleni venkovské Z.19a [BV] - | st.p.¢. 5992 a 6824, p.p.c. Zatec
dil 1633/14, 1633/15, 1633/16,

1633/21
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navrZené vyuZiti stavajici vyuziti dle UP p.& k.q.
14 | Bydleni venkovské [BV] | Bydleni venkovské Z.160/¢ast st.p.C. 334, 335, p.p.C. Bezdékov
[BV] —dil 386/135, 386/136 u Zatce
15 | Bydleni venkovské [BV] | Bydleni venkovské Z.160/¢ast st.p.C. 333, p.p.C. 386/147 Bezdékov
[BV] —dil u Zatce
16 | Bydleni venkovské [BV] | Bydleni venkovské Z.160/¢ast p-p-¢. 386/149 Bezdékov
[BV] —dil u Zatce
17 | Bydleni venkovské [BV] | SmiSen¢ obytné venkovské [SV] p-p-C. 1244 cast Bezdékov
stabilizovana u Zatce
18 | Bydleni venkovské [BV] | SmiSen¢ obytné venkovské [SV] st.p.C. 172, p.p.¢. 120/30 Velichov
stabilizovana u Zatce
19 | Bydleni venkovské [BV] | SmiSen¢ obytné venkovské [SV] p-p-¢. 120/26 a 120/28 Velichov
stabilizovana u Zatce
20 | Rekreace individualni Rekreace individualni Z.43/¢ast st.p.C. 4487, p.p.¢. 2762/20, Zatec
[RI] [RI] 2762/19, 2762/57
21 | Rekreace v Rekreace v zahradkarskych st.p.C. 6689, p.p.c. 3691/36 Zatec
zahradkatskych osadach |osadach Z.126 [RZ]
[RZ]
22 | Obcanské vybaveni Smisené obytné méstské [SM] st.p.C. 477/1 Zatec
vetejné [OV] stabilizovana
23 | Obcanské vybaveni Smisené obytné venkovské [SV] st.p.C. 156, 64/3, p.p.C. 1258 Bezdékov
vetejné [OV] stabilizovana u Zatce
24 | Obcanské vybaveni Smisené obytné méstské [SM] st.p.¢. 1259 Zatec
komeréni [OK] stabilizovana
25 | Obcanské vybaveni Smisené vyrobni vSeobecné [HU] | st.p.¢. 483/3 Zatec
komeréni [OK] stabilizovana
26 | Obcanské vybaveni Smisené obytné méstské T.34d st.p.C. 6831, p.p.c. 3810/125, | Zatec
komer¢ni [OK] [SM] —dil 3810/133 a 3810/134
27 | Vefejna prostranstvi Bydleni venkovské Z.17/¢ast [BV] | p.p.€. 816/1 cast Zatec
vS§eobecna [PU] —dil
28 | Vefejna prostranstvi Obcanské vybaveni komercni [OK] | p.p.¢. 6824/127 cast Zatec
vS§eobecna [PU] stabilizovana
29 | Vefejna prostranstvi Vyroba lehkéa [VL] stabilizovana p-p-C. 2865/12 Zatec
vSeobecna [PU]
30 | Verejna prostranstvi Bydleni individuélni [BI] st.p.c. 5029, p.p.¢. 4578/27, Zatec
vS§eobecna [PU] stabilizovana 4578/281
31 | Verejna prostranstvi Bydleni individudlni Z.140a [BI] — | p.p.¢. 4598/13 (Cast) Zatec
vS§eobecna [PU] dil
32 | Verejna prostranstvi Bydleni venkovské [BV] p-p-¢. 803/5, 803/6 a 809/5 Zatec
vS§eobecna [PU] stabilizovana
33 | Vefejna prostranstvi Zemédé@lské vseobecné [AU] p.p.C. 5491/14 Zatec
vS§eobecna [PU] stabilizovana
34 | Vefejna prostranstvi Smisené obytné venkovské [SV] p-p-€. 120/29 a 450 Velichov
vS§eobecna [PU] stabilizovana u Zatce
35 | Zelen parkova a parkové | Obéanské vybaveni komeréni [OK] | ¢asti p.p.C. 6824/127, 6824/39, | Zatec
upravena [ZP] stabilizovana 6824/16, 6824/126
36 | Zelen parkové a parkové | Doprava silni¢ni — parkovisté Casti p.p.€. 5580/327, 5655/32, | Zatec

upravena [ZP]

Z.133/¢ast [DS.p] — dil, Doprava
silni¢ni — garaze Z.133/¢ast [DS.g]
—dil

5655/30, 5655/31, 5655/28,
5580/328, 5580/229, 5555/6,
5580/329, 5580/280,
5580/330, 5580/331,
5580/334, 5580/232,
5580/333, 5580/335,
5580/332, 5580/336,
5580/337, 5580/225,
5580/324, 5580/323,
5580/320, 5580/325,
5580/281, 5580/7, 5580/30,
5580/36, 5580/321, 5580/178,
5580/179, 5580/118
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navrZené vyuZiti stavajici vyuziti dle UP p.& k.t
36 | SmiSené obytné méstské | Bydleni individualni [BI] st.p.C. 564/1, 564/7, 564/4 Zatec
[SM] stabilizovana
37 | SmiSené obytné méstské | SmiSen¢ obytné méstské T.34 [SM] | 6748, 6749, 6750, 6751, 6752, | Zatec
[SM] —dil 6753, p.p.¢. 3810/107,
3810/129, 3810/130,
3810/131, 3810/132,
3810/112, 3810/108,
3810/109, 3810/110, 3810/111
38 | SmiSené obytné meéstské | Bydleni hromadné [BH] a st.p.¢. 217, 218/1 Zatec
[SM] Obcanské vybaveni vetejné [OV]
stabilizované
39 | Doprava silni¢ni [DS] Verejna prostranstvi vSeobecna p-p-€. 5655/23, ¢asti p.p.C. Zatec
[PU] stabilizovana, Vefejna 5655/10, 5655/32, 5580/327,
prostranstvi vSeobecna Z.133/¢ast | 5580/34
[PU] — dil, Doprava silni¢ni —
parkovisté Z.133/¢ast [DS.p] — dil
40 | Doprava silni¢ni — Obcanské vybaveni komeréni [OK] | p.p.¢. 6824/127 Cast Zatec
parkovisté [DS.p] stabilizovana
41 | Doprava silni¢ni — Doprava silni¢ni — vybavenost p-p-€. 5655/33 Zatec
garaze [DS.g] [DS.v] stabilizovana 5655/27
42 | Technicka infrastruktura | Zemédé€lské vSeobecné [AU] 296/16 Velichov
vSeobecna [TU] stabilizovana u Zatce
43 | Vyroba lehka [VL] Bydleni venkovské [BV] st.p.C. 1404/2 ¢asti, 1416/4 Zatec
stabilizovana Cast, 1416/2, p.p.c. 1959/6
44 | Vyroba lehka [VL] Verejna prostranstvi vSeobecna p-p-C. 1911/2 ¢ast Zatec
[PU] stabilizovana
45 | SmiSené vyrobni Zemédé@lské vseobecné [AU] p.p.C. 5491/13 Zatec

vS§eobecné [HU]

stabilizovana

Odiivodnéni:

* 01 — oprava zafazeni do plochy s RZV na zaklad€ provéteni vlastnickych vztaht a na
zaklad¢ pozadavku Zadani (zamér €. 4b),
* 02 — oprava zatazeni do plochy s RZV na zaklad¢ zmény vlastnictvi (objekt jiz neni
soucasti aredlu drah) a na zédklad€ pozadavku Zadani (zdmér €. 10),
* 03 — zména zatazeni do plochy s RZV na zaklad€ pozadavku Zadani (zdmér €. 6),

« 04, 22, 24, 25, 39 — opravy zatazeni do ploch s RZV uplatnéné potizovatelem,

* 05 — oprava hranice stavajici plochy s RZV na zaklad¢ provéfeni vlastnickych vztahti
(oprava vymezeni zastavéného stavebniho pozemku) na zdklad¢ pozadavku Zadani

(zAmér &. 24),

* 06 — zména zatazeni do plochy s RZV na zékladé tidaji dle katastru nemovitosti,

<07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 38 — nové rodinné domy realizované v diive
vymezené zastavitelné plose; zbyla ¢ast plochy Z.139c¢ [BI] se rozd¢lila do dvou dild,
jeden zlstavéa oznaceny Z.139c¢ [BI] a druhy se nové oznacuje Z.139d [BI]; plocha
Z.19a [BV] zanikla a sousedici plocha Z.19b [BV] se nové oznacuje Z.19 [BV],

* 17, 27 — oprava hranice stavajici plochy s RZV na zéklad¢ upravy katastralni hranice,

* 18 — nové realizovany RD,

* 19 — soucast zastavéného stavebniho pozemku se st.p.¢. 43 (rodinny diim),

* 20, 21 — novy objekt rekreace realizovany v diive vymezené zastavitelné plose,

* 23 — zména zatazeni do plochy s RZV na zéklad€¢ zmény vyuZiti (muzeum) na zaklad¢
pozadavku Zadéni (zdmér €. 1),
* 26 — nové realizovany areal prodejny Norma,

* 28, 35, 41 — oprava hranice stavajici plochy s RZV na zaklad¢€ provéfeni uzemi

navazujiciho na zdmér €. 42, transformacni plocha P.55 [OV], kulturni diim Moskva,
* 29 — oprava hranice stavajici plochy s RZV na zaklad¢ provéfeni zemi navazujiciho na
zamér €. 8, transformacni plocha T.53 [BV],
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* 30 — oprava vymezeni stavajiciho vetejného prostranstvi,

* 31 — nové realizované veiejné prostranstvi,

* 32 — nové realizovand komunikace; plocha Z.20/¢ast [BV] se rozd¢lila na Z.20a [BV] a
Z.20b/¢ast [BV],

* 33, 45 — zména dle zmény v podkladové katastralni mapé,

* 34 — oprava vymezeni stavajiciho vetejného prostranstvi (vefejné piistupna
komunikace),

* 36, 40 — oprava hranic stavajicich ploch s RZV na zaklad¢ provétreni tizemi ul. Stavbata
po provedeni ploch vetejné zelené€ a parkovist,

* 37 — zména zatazeni do plochy s RZV na zékladé pozadavku Zadani (zdmér €. 27),

* 42 — zména zatazeni do plochy s RZV na zékladé zastavby plochy,

* 43 — zména zatazeni do plochy s RZV na zéklad¢ realizace vysilace,

* 44 — oprava hranice stavajici plochy s RZV na zaklad¢ provéfeni Gzemi navazujiciho na
zamér C. 7a,

* 45 — probihajici zména umisténi oploceni vyrovniho areélu.

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

Na zéklad¢ zmény stavebniho zdkona se plochy, dfive oznacené jako plochy prestavby (§
2 odst. 1 pism. 1) zak. ¢. 183/2006 Sb., ve znéni platném k 31. 12. 2023) nové oznacuji za
plochy transforma¢ni (§ 12 pism. k) zak. ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni). Zarovein Zména
&. 16 UP provadi upravu standardizace po 1. 7. 2024 na zaklade pozadavkl Jednotného
standardu 2024, zménéné vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. Méni se kddové oznaceni uvedenych
ploch z ,,P.xx“ na ,,T.xx* (xx zde znaci potfadové Cislo).

Pojem ,,pfestavba* je naddle uzivan pouze ve smyslu zmény stavajici stavby.

A) Zmény drive vymezenych zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

Plochy transformacni:

zam. |nové zastavitelna diive plocha vyméra |p.& k..
¢ * plocha (ha)
— T.3 [SM]-rozsiieni stabilizovana plocha 7402 st.p.C. 3824, 3825, 3826, 3830, | Zatec
SmisSena obytna méstska | Doprava drazni [DD] 3831, 3832, 3833, 3829, 3828,
— roz§ifeni 3827, 786/1, 786/3
— T.38 [OV] Obcanské P.38 [SM] SmiSena 406 st.p.C. 3356 a ¢asti p.p.C. Zatec
vybaveni vefejné — obytna méstska, plocha 7095/2
zmeéna vyuziti transformacni
Oduvodnéni:

* T.3 [SM]-rozsifeni — diive vymezena transformacni plocha T.3 [SM] se rozsifuje
zapadnim smérem o plochy aredlu podnikani na draznich pozemcich. Jedna se o zastavéné
tizemi. Zamér byl uplatnén pii projednani Zadani zmény &. 16 UP. Do plochy zasahuje o.p.
dréhy, ve kterém je vystavba podminén¢ ptipustnd. Plochou prochézi fada komunikac¢nich
vedenti.

* T.38 [OV] — dfive vymezena transformacni plocha se noveé urcuje pro jiné nez piivodné
zamyslené vyuZiti. Byvala kotelna, zafazedni do ploch smiSenych obytnych se méni na
ob¢anské vybaveni (rozsifeni ZUS). Jedna se o zamér Mésta Zatec, v zastavéném tizemi.
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Zastavitelné plochy:

zam. | nové zastavitelna plocha diive plocha vyméra | p.&. k.u
¢ * (ha)
12 Z..6/¢ast [BV]-rozsiteni Bydleni zastavitelna plocha 0,1725 |p.p.C. 1702/27, | Zatec
venkovské — zména vyuziti a Rekreace v zahradkarskych 1702/63,
rozsiteni osadach Z.6/¢ast [RZ] a 1702/52,
stabilizovand plocha 1702/53
Verejna prostranstvi
vSeobecna [PU]
14 | Z.4a/¢ast [RZ]-rozsiieni, zastavitelna plocha 0,3524 |p.p.C. 6419/1 a | Zatec
Rekreace v zahradkarskych osadach | Obcanské vybaveni sport 1702/32,
— rozsifeni a zména vyuziti Z.4a/¢ast [OS] 6419/2
17a | Z.164/¢ast [VL]-rozsifeni Vyroba | stabilizovana plocha Zelenn | 0,0630 | c¢ast p.p.cC. Zatec
lehka — roz§ifeni a zména vyuziti krajinna [ZK] 5502/8
17b | Z.164/¢ast [ZS] Zelen sidelni zastavitelna plocha Vyroba | 0,0896 | ¢asti p.p.C. Zatec
ostatni — zména vyuziti lehka Z.164/¢ast [VL] — 5502/8 a 5502/1
dil a stabilizovana plocha
Zelen krajinna [ZK]
19 | Z.36/¢ast [VL]-rozsifeni Vyroba | zastavitelna plocha Verejna | 0,3490 | ¢ast p.p.C. 254/2 | Velichov
lehkéd — zména vyuziti prostranstvi vSeobecna u Zatce
7.36/¢ast [PU]
— | Z.133/¢ast [BH]-rozsireni Bydleni | zastavitelna plocha Zelenn | 0,3857 | ¢asti p.p.C. Zatec
hromadné — zména vyuziti v rdmci | parkova a parkoveé 5655/1, 6990/5,
plochy Z.133; dva dily upravena Z.133/¢ast [ZP] 5555/10,
—dil 5580/230
— | Z.138/¢ast [ZP]-rozsii‘eni Zelen zastavitelna plocha 0,0552 | ¢éast p.p.C. Zatec
parkova a parkové upravena — Z.144/¢ast [SU] SmiSené 4646/1
roz§ifeni a zména vyuziti obytné vSeobecné — dil
— 7.166 [HU]-rozSii'eni SmiSené Vefejna prostranstvi 0,0056 1040, 1041 Trnovany
vyrobni vSeobecné vS§eobecna [PU] u Zatce
stabilizovana

* ¢islo zdméru dle Zadani zmény UP

Odiivodnéni:

* Z.6/¢ast [BV]-rozsifeni, vymezena v ramci Z.6 — diive vymezend plocha Rekreace
v zahradkatskych osadach Z.6/¢ast [RZ)] a cast stabilizovaného vetejného prostranstvi [PU]
se méni na zastavitelnou plochu pro bydleni. Jedna se o pozemek v proluce mezi dvéma
zastavénymi izemimi a drahou; formalné se nachazi mimo zastavéné Gizemi, v diive
vymezené zastavitelné plose. Po sceleni do jednoho zplisobu vyuziti se sousednim dilem
plochy je vysledna plocha oznacena Z.6 [BV]. Plocha je dotcena o.p. drahy a o.p. VN. Do
plochy zasahuje o.p. drahy, ve kterém je vystavba podminéné piipustna. Plochou prochazi
vedeni VN a jeho ochranné pasmo, které bude respektovano pti umisténi stavby.

wYrw

* Z.4a/¢ast [RZ]-rozsifeni, vymezena v ramci

Z.4a — diive vymezend plocha Obcanské

vybaveni sport Z.4a/€ast [OS] (rusi se zdmér) se méni na plochu Rekreace v zahradkarskych
osadach [RZ] a pfipojuje se k jiz existujicimu dilu zastavitelné plochy Z.4a/¢ast [RZ]
Rekreace v zahradkarskych osadach. Po sceleni do jednoho zptsobu vyuziti se sousednim
dilem plochy je vysledna plocha oznacena Z.4a [RZ]. Mimo zastavéné Gizemi, v diive
vymezené zastavitelné plose. Plocha je okrajové dotcena zdplavovym uzemim a pAsmem pro
spravu toku.

* 7Z.164/¢ast [VL]-rozsireni, Z.164—-rozsifeni — diive vymezena stabilizovana plocha
Zelen¢ krajinné [ZK], slouzici jako ochrannd zelen kolem arealu teplarny v lokalité Perc;
aredl teplarny je navrzZen k rozsifeni, pas ochranné zelené se posouva jiznim smérem (viz
nasledujici plocha; stavajici zanikne a vznikne novy pés). Plocha se nachdzi mimo zastavéné
uzemi, v proluce mezi zastavénym tizemim a zastavitelnou plochou.
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* 7Z.164/¢ast |ZS], vymezena v ramci Z.164 — dil dfive vymezené zastavitelné plochy
Vyroba lehké Z.164/¢ast [VL] a drobny tsek stabilizované plochy Zelen krajinna [ZK] se
vymezuje jako nova zastavitelna plocha ochranné zelené po rozsiteni aredlu teplarny. Plocha
se nachdzi mimo zastavéné tizemi, v diive vymezené zastavitelné ploSe. Plochou prochéazi
komunikac¢nich vedeni a vedeni tepla.

* 7Z.36/¢ast [VL]-rozSiFeni, vymezena v ramei Z.36 — diive vymezena zastavitelna
plocha Z.36, v ramci které bylo vymezeno vice ploch s RZV; ¢ast vymezena pro vedeni
komunikace jako plocha Vetejna prostranstvi vSeobecna Z.36/€ast [PU] se rusi a pfipojuje
k plose Z.36/¢ast [VL] Vyroba lehka. Plocha se nachdzi mimo zastavéné uzemi, avSak uvnitf
diive vymezené zastavitelné plochy. Umisténi komunikace bude feSeno az v navaznych
tizenich. Plochou prochazi vodovodni pFivadég, ktery je navrzen k pielozeni v platném UP.

* Z.133/¢ast [BH]-rozsifeni, vymezena v ramei Z.133 — diive vymezend ¢ast navrzené
vetejné zelené v ul. Stavbaiti v ploSe Zelen parkova a parkoveé upravena Z.133/¢ast [ZP] se
méni na zastavitelnou plochu pro bytové domy (tj. rozSifuje se pivodni zastavitelnd plocha
pro bydleni), a to z diivodu provedené realizace zelen¢ ktera byla vybudovéana v pasu
polozeném severngji, nez navrhl UP; feSeni pasii navrzenych pro parkovi§té, zeleii a bydleni
se Zménou ¢&. 16 UP posouva severnim smérem s ohledem na jiz provedené stabilizované
plochy [DS.p] a [ZP]. Plocha se nachiazi mimo zastavéné uzemi, v diive vymezené
zastavitelné plose.

* 7Z.138/¢ast [ZP]-rozsireni, Z.138-rozsiFeni — zastavitelna plocha Zeleii parkova a
parkové upravena byla vymezena na ukor drobného useku diive vymezené zastavitelné
plochy SmiSené obytné vSeobecné Z.144/¢ast [SU]. Plocha se nachdzi mimo zastavéné
uzemi, v dfive vymezenych zastavitelnych plochach. Jedna se o uptesnéni hranice mezi
dvéma dfive vymezenymi plochami do katastralni mapy.

* 7Z.166 [HU]-rozsifeni — Gprava diive vymezené zastavitelné plochy Smisené vyrobni
vSeobecné o dva drobné pozemky, uptesnéni hranice mezi plochou a vefejnym prostranstvim.
Plocha se nachazi v zastavéném tizemi.

B) Nové zastavitelné plochy a transformacni plochy

Plochy transformacni:

zam. | transformacni diive plocha vyméra | p.¢. k.u.

¢.* | plocha (ha)

2 T.49 [SM] Bydleni hromadné [BH] | 0,0344 |st.p.¢. 231/1 Zatec
SmiSena obytna stabilizovana
mgéstska

3 T.50 [BV] SmiSena vyrobni 0,1089 |p.p.c. 330/4 ast.p.C. 176 Velichov
Bydleni vSeobecna [HU] u Zatce
venkovské stabilizovana

4a | T.51[SM] Bydleni hromadné [BH] | 0,0854 | st.p.¢. 435/1,435/2 a p.p.¢. 159/4 a Zatec
SmiSena obytna stabilizovana 446/10
meéstska

7a | T.52/¢ast [VL] Bydleni venkovské 0,4883 |st.p.C. 1416/4 cast, 1416/3, 1416/1 Zatec
Vyroba lehka [BV] stabilizovana p-p.€. 6859/4, 6859/12, 1394/13,

1959/3, 1959/7

7b | T.52/¢ast [BV] Zelen sidelni ostatni 0,0893 | p.p.c. 1394/1 Zatec
Bydleni [ZS] stabilizovana
venkovské

8 T.53 [BV] Vyroba lehka [VL] a 1,8669 |p.p.¢. 2865/1, 2865/10, 2865/11 a Zatec
Bydleni Vyroba energie st.p.c. 3774, 3775
venkovské z obnovitelnych zdroju

[VE] stabilizované

9 T.54 [BH] Doprava drazni [DD] 0,4152 |st.p.c. 6140, 1755 a p.p.c. 1702/22, Zatec

Bydleni hromadné | stabilizovana 1702/73, 1702/74, 1702/79, 1702/81,
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zam. | transformacni diive plocha vyméra | p.¢. k.u.
¢.* | plocha (ha)
1702/82, 1702/83, 1702/84, 1702/85,
1702/86
28 | T.55[0V] Obcanské vybaveni 0,3759 |st.p.c. 3042/1, 5623, p.p.C. 6824/128 | Zatec
Obcanské komeréni [OK] a Casti p.p.C. 6824/127, 6824/39,
vybaveni vefejné | stabilizovana 6824/16, 6824/126 k.0. Zatec

* ¢islo zdméru dle Zadani zmény UP

Odiivodnéni:

* T.49 [SM] — diive vymezena plocha pro Bydleni hromadné [BH], nové urcena
k transformaci na plochu Smisenou obytnou méstskou [SM]. Plocha je brownfieldem, tj.
plochou bez vyuziti, nachdzi se zde silné poskozeny historicky, pamatkoveé chranény objekt.
Pro usnadnéni obnovy objektu se rozsituje zpiisob vyuziti objektu na co nejvice multifunkcni.
Objekt je nemovitou kulturni pamatkou v MPR.

* T.51 [SM] — diive vymezena plocha pro Bydleni hromadné [BH], nové urcena
k transformaci na plochu Smisenou obytnou méstskou [SM]. Zastavéna plocha a zahrada.
Jedna se o zamér rozsifeni zpiisobu vyuziti stdvajiciho objektu. Objekt je nemovitou kulturni
pamatkou v MPZ.

* T.50 [BV] — dfive vymezend plocha SmiSena vyrobni vSeobecna [HU], nové urcena
k transformaci na plochu Bydleni venkovské [BV]. Drobn4 stavba, zamér vystavby RD.
Plochu okrajové zasahuje ochranné pasmo VN, které bude respektovano pii umisténi staveb.

» T.52/¢ast [VL] — dfive vymezena plocha pro Bydleni venkovské [BV], nové urcena
k transformaci na plochu Vyroba lehka [VL]. V soucasné dob¢ se zde nachazi parkoviste.

» T.52/¢ast [BV] — diive vymezena plocha Zelen sidelni ostatni [ZS], nové uréena
k transformaci na plochu Bydleni venkovské [BV]. V zastavéném Uzemi, pfestavba
stavajiciho RD s rozs§ifenim pozemku.

* T.53 [BV] — diive vymezené stabilizované plochy Vyroba lehkéd [VL] a Vyroba energie
z obnovitelnych zdroji [ VE], nové urcené k transformaci na plochu Bydleni venkovské [BV].
Zména zamé&ru vyuziti stavajiciho aredlu vyroby a FVE. Plochou prochazi vedeni VN a jeho
ochranné pasmo, které bude respektovano pii umisténi staveb. Cast plochy je dotéena UAN.

* T.54 [BH] — dfive vymezena plocha Dopravy drazni [DD], nové urcend k transformaci
na bytové domy. Nové vyuziti draZnich objektl. Plocha se nachdzi v o.p. dréhy.

* T.55 [OV] — dfive vymezena stabilizovana plocha Obcanské vybaveni komer¢ni [OK],
nove urcend k transformaci na plochu Obc¢anské vybaveni vefejné [OV]. Jedna se o byvaly
kulturni dim Moskva, zdmér rehabilitace ptivodniho vyuziti stavby pro kulturu, ptipousti se 1
dalsi verejné funkce. Okrajem plochy je vedena fada tras inz. siti.

Zastavitelné plochy:

zam. | zastavitelna plocha | diive plocha vyméra | p.¢. k.u.

¢ * (ha)

11 7..44g [RI] Rekreace | Rekreace v zahradkarskych osadach | 0,0797 | p.p.¢. 2796/11 a Zatec
individualni [RZ] stabilizovana 2796/12

15 |Z.182[SV] SmiSena | Vefejna prostranstvi vseobecna [PU] | 0,6483 | p.p.¢. 599/2, 599/3 k.0. | Zatec
obytna venkovska a Obcanské vybaveni sport [OS] Zatec a Gasti p.p.¢.

stabilizované 599/25, 599/28

16 7.183 [SM] SmiSena | Bydleni individualni [BI] a Zelen 0,1908 p.p.C. 448/2,7348 a Zatec
obytna méstska sidelni ostatni [ZS] stabilizované Cast p.p.¢. 448/1

18 7..184 [BI] Bydleni Zelen zahradni a sadova [ZZ] 0,1216 p.p-C. 4470/9 Zatec
individualni stabilizovana

— | Z.185 [OV] Obcanské | Vefejna prostranstvi vSeobecna [PU] | 0,3572 p.p.C. 5619 Zatec
vybaveni vefejné [OV] | stabilizovana

* ¢islo zdméru dle Zadani zmény UP
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Odiivodnéni:

* 7Z.44¢g [RI] — dfive vymezena plocha Rekreace v zahradkarskych osadach [RZ],

v zastavéném Uzemi, se nov¢é vymezuje jako zastavitelna plocha Rekreace individualni [RI].
Zamér vystavby objektu rekreace a drobné vyrobny. Plocha je dotéena o.p. silnice.

» Zamér ¢. 13 (zastavitelna plocha Rekreace v zahradkatskych osadach Z.181 [RZ]) byl
po spole¢ném jednani na zdkladé nesouhlasného stanoviska dotéeného orgénu na useku
ochrany ZPF z feSeni vypusten.

* Z.182 [SV] — diive vymezena stabilizovana plocha pro Obcanské vybaveni sport, se
noveé vymezuje jako plocha SmiSend obytnd venkovska [SV]. Zadmér zmény vyuziti
o stabilizovanou plochu pro sport, ale vymezenou mimo zastavéné uzemi. Plocha je vedena
jako TTP a nemé umisténu zadnou budovu, kterd by byla zapsana do KN, neni proto dosud
zahrnuta do ZU. Pfesto je moZno ji povaZovat za jiz z Gasti zastavénou a neslouzici zemédél-
ské ¢innosti — plocha je oplocend a je na ni umisténa fada drobnych staveb a zatizeni pro sport
(prekazek), které se do KN jako zastavéna plocha nezapisuji. V lokalité Stroupecska nejsou
dosud plochy smi$ené obytné venkovské vymezeny. Plocha okrajové zasahuje do UAN.

* 7Z.183 [SM] — diive vymezena stabilizovana plocha pro Bydleni individualni [BI] a pro
Zelen sidelni ostatni [ZS] se noveé vymezuje jako zastavitelna plocha SmiSend obytna méstska
[SM]. Jedna se o zdmér zmény vyuziti pozemku proluky v zastavéném tzemi, v soucasné
dobé& improvizované ob&erstveni a parkovisté. Plocha zasahuje do UAN. Hranice plochy je
vymezena podle hranice zdplavového tizemi Qoo feky Ohfe.

* 7.184 |BI] — dfive vymezena stabilizovana plocha pro Zelen zahradni a sadova [ZZ],
proluka v zastavéném tzemi, zahrada; nové zarfazena do ploch Bydleni individudlni [BI]

k vystavbé rodinného domu.

* Z.185 [BI] — dfive vymezena stabilizovana plocha pro Vetejna prostranstvi v§eobecna
noveé vymezena jako zastavitelna plocha Obcanské vybaveni vefejné [OV]; v zastavéném
tizemi, pozemek ve vlastnictvi Mésta Zatec, zamér na vystavbu dalsiho pavilonu (areélu)
domova pro seniory v blizkosti stavajiciho objektu.

C) RusSené a zmensené zastavitelné plochy a transformacni plochy
Rusi se dfive vymezené zastavitelné plochy:

* Vetejna prostranstvi vSeobecna [PU]: Z.36/¢ast [PU],

* Obcanské vybaveni sport [OS]: Z.4a/Cast [OS],

* Rekreace individudlni [RI]: Z.43/¢ast [RI]

* Rekreace v zahradkarskych osadach [RZ]: Z.6/¢ast [RZ].

Zmensuji se diive vymezené zastavitelné plochy a transformacni plochy:
* Bydleni individudlni [BI]: Z.96 [BI], Z.118/¢ast [BI]

* Bydleni venkovské [BV]: Z.17/Cast [BV], Z.160/¢ast [BV],

* Rekreace individudlni [RI]: Z.97 [RI],

* Vetejna prostranstvi vSeobecna [PU]: Z.133/¢4st [PU],

* Zelen parkova a parkoveé upravena [ZP]: Z.133/Cast [ZP],

» SmiSené obytné¢ méstské [SM]: T.34 [SM],

* Doprava silni¢ni — parkovisté [DS.p]: Z.133/¢ast [DS.p],

* Doprava silni¢ni — gardze [DS.g]: Z.133/¢ast [DS.g],

* Vyroba lehké [VL]: Z.164/¢ast [VL].

3.4. Piehled zastavitelnych ploch a transformacnich ploch

Piehledy byly aktualizovany vécené i formalné.
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3.5. Vymezeni systému verejnych prostranstvi

Kapitola byla do obsahu UP doplnéna na zakladé nového obsahu a struktury textové ¢asti
UP, vymezené v § 80 odst. 2 pism. ¢) nového stavebniho zakona.

3.6. Vymezeni systému sidelni zelené

Byl dopInén pozadovany charakter povinné slozky zelené v zastavitelnych plochach a
transformacnich plochach vybranych ploch s RZV tak, aby byla zajisténa také opomijena
slozka vzrostlé (stromové) zelen€, nikoli jen zatravnéni. Stromova zelen kladn€ ovlivituje
klima Gzemi (snizuje teplotu, zadrzuje vodu v tizemi atd.).

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zmény jsou zobrazeny ve vykresech ¢. A2. Hlavni vykres a schématech ¢. AS. Dopravni
feSeni, ¢. A6a. Zasobovani pitnou vodou, ¢. A6b. Vodni plochy a toky, kanalizace, ¢. A6c.
Zasobovani elektrickou energii a ¢. A6d. Zasobovani plynem a teplem, produktovod.

4.1. Dopravni infrastruktura

Zakladni koncepce zlistdva beze zmény.

4.1.1. Sirsi dopravni vztahy

Beze zmény.

4.1.2. Silni¢ni sit’

Beze zmény.

4.1.3. Hluk z dopravy

Beze zmény.

4.1.4. Komunikadéni sit’

Zmeény stabilizovanych ploch Vefejna prostranstvi vS§eobecna [PU] pro umisténi mistnich
komunikaci jsou uvedeny v kap. (1.)3.2.

Rusi se plocha Z.36/¢4st [PU] — mistni obsluznd komunikace v plose Z.36/¢ast [VL]
bude feSena v navaznych tizenich.

Rusi se ¢ast plochy Z.133/¢4ast [PU] — upravuje se navaznost navrzené komunikacni sité
mistnich komunikaci na ul. Stavbatt po realizaci pasu vetejné zelené — viz téz kap. (1.)3.3.,
body B) a C).

4.1.5. Autobusova doprava

Beze zmény.

4.1.6. Zelezni¢ni doprava

Bylo doplnéno ustanoveni tykajici se vztahu hluku ze stavajici drahy a nové vystavby
v blizkosti drahy.

4.1.7. Letecka doprava

Beze zmény.
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4.1.8. Doprava v klidu

Zmény stabilizovanych ploch Doprava silni¢ni [DS] a Doprava silni¢ni — parkovisté
[DS.p] jsou uvedeny v kap. (I.)3.2. Plochy pro odstavovani vozidel, feSené Zménou ¢. 16 UP,
nezahrnuji Zadnou novou zastavitelnou plochu nebo transformacni plochu. Rusi se ¢asti ploch
pro parkovisté Z.133/Cast [DS.p] a pro garaze Z.133/¢ast [DS.g] — viz kap. (1.)3.3., bod B) a
O).

Upravuje se (zmensuje) zakres plochy garazi ve vykrese AS. Dopravni fesSeni na p.p.c.
6290/14, 7018/2, 6258/6, 6282/2, 6282/1 k.u. Zatec tak, aby odpovidalo vymezeni plose
s RZV vymezené ve vykrese A2. Hlavni vykres.

4.1.9. Cyklisticka a cykloturisticka doprava

Zménou &. 16 UP se aktualizuji a doplituji koridory pro cyklostezku Ohie:

* Diive vymezeny koridor dopravni infrastruktury CNZ.Ohfte se v k.. Trnovany méni
do odli$né trasy na zakladé UAP ORP Zatec. Nové je traza vedena po stavajicich
komunikacich centrem sidla Trnovany, nikoli po biehu feky Ohte. Oznaceni koridoru se méni
na CNZ.Ohrel, ménény usek je oznaten CNZ.Ohrel— zména trasy.

* Dopliiuji se dva nové tseky koridorti dopravni infrastruktury pro useky cyklostezky
Ohie v zastavbé Zatce, oznateny CNZ.Oh¥e2 a CNZ.Ohie3. a to na zikladé dokumentaci
,Propojka pateini cyklosteky Ohfe, tsek ¢. 4, s ulici Chomutovska, Zatec” (DUR+DSP, Ing.
Jan Rusiak, 6/2020) a ,,Patefni cyklostezka Ohie, napojeni useku ¢. 3“ (DUR+DSP, Ing. Jan
Rusnék, 2/2021).

« Usek diive navrzené cyklotrasy Zatec — Holedeéek se v rozsahu priichodu plochami
Z.133 [BH, ZP, PU], Z.134 [SU, ZP, PU], Z.135b [HU], Z.135a [ZP, PU], Z.135¢c [HU] a
K.19b [ZK] méni na cyklostezku v koridoru CNU.CYS (tisek ul. Stavbait — LBK.54) a
zatazuje se jako VPS VD.51.

4.2. Technicka infrastruktura

Zakladni koncepce zlistdva beze zmény.

Zasobovani pitnou vodou
* Rusi se diive navrzend uli¢ni vedeni vodovodu v rusené plose Z.36/Cast [PU].

Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod
* Rusi se dfive navrzend uli¢ni vedeni kanalizace v rusené plose Z.36/¢ast [PU].

Zasobovani elektrickou energii 5
* Rusi se stavajici plocha pro fotovoltaickou elektrarnu na p.p.¢. 2865/1 k.u. Zatec

v lokalité¢ Drahobyl. Plocha je nahrazena transformacni plochou T.53 [BV].

Zasobovani plynem
* Rusi se diive navrzend uli¢ni vedeni STL plynu v rusené plose Z.36/¢ast [PU].

Zasobovani teplem
* Beze zmény.

Elektronické komunikace
* Beze zmény.

Nakladani s odpady
* Beze zmény.
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4.3. Zelena infrastruktura

Kapitola byla doplnéna do textové ¢asti UP na zakladé nového obsahu a struktury
textové ¢asti UP, vymezené v § 80 odst. 2 pism. d) nového stavebniho zédkona. Pojem zelena
infrastruktura byl nové vymezen novym stavebnim zdkonem v § 10 odst. 1 pism. ¢) nového
stavebniho zékona.

4.4. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Byla vymezena stabilizovana plocha obCanské vybavenosti vefejné — letecké muzeum
v Bezd¢kove a transformacni plocha T.55 [OV] — viz kap. (1.)3.3., bod B).

4.5. Verejna prostranstvi

Zmeény stabilizovanych ploch Vefejné prostranstvi vSeobecna [PU] a Zeleni parkova a
parkovée upravena [ZP] jsou uvedeny v kap. (1.)3.2.

Plochy vefejnych prostranstvi, navrzené Zménou &. 16 UP, zahrnuji plochu Z.138/4st
[ZP]-rozsitenti; rusi se plocha Z.36/¢4ast [PU] a ¢asti ploch Z.133/¢4st [PU] a Z.133/¢ést [ZP]
—viz kap. (1.)3.3., body B) a C).

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Zakladni kompozi¢ni principy a zakladni koncepce uspotfadani krajiny se neméni.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Zmény drive vymezenych stabilizovanych ploch
Zmény jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

Byly vymezeny tyto nové stabilizované plochy:

navrZené vyuZiti stavajici vyuziti dle UP p.p.&. k.t

Zelen krajinna [ZK] Vodni a vodohospodarské vSeobecné p.p.c. 1124/82 Zatec
[WU] stabilizovana

Zemédé@lské vseobecné [AU] | SmiSené vyrobni vseobecné [HU] p.-p-C. 5498/7, 5498/5, | Zatec

stabilizovana stabilizovana 5498/6, 5498/3, 5498/4

Plochy byly vymezeny na zédkladé zmény katastralni mapy.

5.3. Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni USES ziistava beze zmény.

4

5.4. Vymezeni ploch zmén v krajiné

Beze zmény.

5.5. Protierozni opatieni

Beze zmény.
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5.6. Vymezeni zelené infrastruktury, prostupnost krajiny, ochrana
pred povodnémi a suchem, rekreace a dobyvani lozisek
nerostnych surovin

Kapitola byla po obsahové strance doplnéna dle obsahu a struktury textové &asti UP,
vymezené v § 80 odst. 2 pism. €) nového stavebniho zakona.

6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zmény v kap. 6. vychazi z pozadavkii Zadani Zmény &. 16 UP — viz kap. (E.)1. Textové
casti odiivodnéni, ke kap. a.1.4.5.

Dale se zde promitaji zmény nazvl a oznaceni ploch s RZV a zména oznaceni ploch
pfestavby na plochy transformacni (T.xx).

Ke kap. 6.1.:

* Bylo doplnéno obecné ustanoveni pro stavajici nadlimitni stavby v uzemi (tj. stavby, jiz
nyni pfekracujici ustanovené regulace).

* Byly doplnény moznosti vymezovani OZE v nezastavéném Gzemi (dosud pifevazné
vyloucené) v reakci na pozadavky podpory umistovani zdroji energie v izemi — Giprava boda
Al) a Cl) a doplnéni bodu C5).

* V bod¢ C4) bylo upraveno ustanoveni v reakci na zménu ochranného pasma z 50 m na
30 m, ktera vyplyva ze zakona.

Ke kap. 6.2. (spolecné):

* U vybranych druhti ploch s RZV byl doplnén odkaz na definici charakteru zelené
s odkazem na kap. 3.6. ([BH], [OV], [OK], [OS], [SM], [SV], [SU], [VL], [VZ], [HU)).

* U vybranych druhii ploch s RZV byly zmirnény pozadavky na umistovani zelené ve
stabilizovanych a transformacnich plochach pro nemoznost dosazeni ptivodnich pozadavki
([BI], [BV], [RI], [RH], [RZ], [OV], [OK], [OS], [OH], [OX.v], [0X.Z], [SM], [SV], [SU],
[DS.g], [DS.v], [VL], [VZ], [VZ.z], [HU]).

* U vybranych druhti ploch s RZV byly doplnény odkazy do kap. 6.1. ve vztahu
k umistovani OZE ([ZK], [AU]).

* Pro nové vymezené zastavitelné a transformacni plochy byla doplnéna omezeni
plynouci z ochrannych pasem a dalSich limitd vyuziti izemi.

* U vybranych dfive vymezenych zastavitelnych a transformac¢nich ploch byly
aktualizovany podminky plynouci z ochrannych pasem (n€kterd o.p. jiz do plochy po ¢astecné
realizaci a zmenSeni nezasahuji).

Ke kap. 6.2.2.:
* Pro plochy [BI] byla pietazeny podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod) z podminéné
ptipustnych do ptipustnych pro podporu podnikani.

Ke kap. 6.2.6.:

* U plochy Z.4a [RZ] byl doplnén regulativ tykajici se vystavby v zaplavovém uzemi.

* U plochy Z.10 [RZ] byl zruSen pozadavek respektovat o.p. VN, protoze do plochy jiz
nezasahuje.

Ke kap. 6.2.18.:

U ploch T.49 [SM], T.51 [SM] byl doplnén regulativ: ,,Stavebni ipravy objektd budou
respektovat pamatkovou ochranu staveb. Obnova obou objektti v plose T.49 [SM] bude
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provedena v ptivodni ptidorysné a hmotové stopé.*

Ke kap. 6.2.25.:
* Pro plochy [DD] byly do ptipustného vyuziti doplnény parkovisté a garaze, dosud
opomenuté, které jsou s vymezenym zptisobem vyuziti slocitelné.

Ke kap. 6.2.28., 6.2.29., 6.2.32.

* Pro vybrané zastavitelné plochy Z.164/¢ast [VL], Z.165 [VZ], Z.11/¢ast [HU], v ¢asti
plochy Z.23 [HU] v rozsahu p.p.¢. 1675/7 k.0. Zatec a v ploe Z.24 [HU] bylo doplnéno jako
ptipustné vyuziti umisténi fotovoltaické elektrarny v reakci na pozadavky podpory
umistovani zdrojii energie v izemi.

Ke kap. 6.2.32.: Pro plochy Z.131 [HU], Z.132 [HU], Z.134/¢ast [HU], Z.135b/C4st
[HU] a Z.135¢ [HU] byl doplnén regulativ, ktery lokalné (s ohledem na svazujici se terén)
umoznuje zvySeny vysky staveb z 10 m az na 15 m nad rostlym terénem, ale tak, aby nejvyssi
bod staveb, které maji vice nez 10 m, nepiesahla nadmotskou vysku 285 m n.m.

Pozadavek na navyseni aZ do vyse 15 m uplatnilo Mé&sto Zatec jako dodate¢né rozsiteni
obsahu zmény.

Zpracovatel vychazel z téchto uvah:

Plochy maji dosud stanovenu nejvyssi vysku 10 m nad rostlym terénem a pozaduje se
provéfit mozné zvySeni lokdIn€ az na 15 m tak, aby nebyla naruSena veduta mésta od jihu. 10
m jiz zaruéuje stavajici UP a neméla by byt snizena.

Plocha Z.131 se nachdzi v nadmotské vysSce 267 az 269 m n.m. (je rovinatd). Plocha
7.132 se nachazi ve svahu, rostly terén stoupa od 269 po 285 m n.m. v délce plochy cca 500
m. Silni¢ni kiizovatka u vodojemu v nejvyssim bod¢ zastavitelnych ploch byla pojata jako
referencni bod (285 m n.m.).

Vw7

Upati bytovych domi piiléhajicich k plose se nachazi na 265 m n.m. Jejich vyska &ini
misty az 6 NP (plus zvySeny suterén), odhadem tedy maji 3 m x 6 + 2 m = 20 m nad terénem.

Lze tedy fici, Ze hladina zastavby okraje sidlisté je ve vySce 285 m n.m., stejné jako upati
vodojemu, navyseni by tedy nemélo zasahnout nad tuto nadmotskou vysku.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY
PRO ASANACI
a) Vécné zmény VPS a VPO:

Verejne prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury

* Dfive vymezena VPS dopravni infrastruktury VD.30 pro plochu Z.36/¢4ast [PU] —
vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy Z.36/¢ast [VL] — 2 dily,
véetné souvisejicich usekt VPS technické infrastruktury VT.2, VT.3, VT.7 (uli¢ni
vedeni inz. siti).

* Diive vymezena VPS koridoru dopravni infrastruktury VD.50 pro realizaci cyklostezky
Ohfe v ¢asti Trnovany se rusi a piekladd do nové trasy pod ozna¢enim VD.50a.

* Dopliuji se dva nové tseky koridoru dopravni infrastruktury pro realizaci cyklostezky
Ohie v centru Zatce, oznaéené jako VD.50b a VD.50c.

« Usek diive navrzené cyklotrasy Zatec — Holedeéek se v rozsahu priichodu plochami
Z.133 [BH, ZP, PU], Z.134 [SU, ZP, PU], Z.135b [HU], Z.135a [ZP, PU], Z.135c¢
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[HU] a K.19b [ZK] méni na cyklostezku v koridoru CNU.CY5 a zatazuje se jako VPS
VD.51.

* Rusi se dva drobné useky diive vymezené VPS dopravni infrastruktury VD.22 (dily
plochy plocha Z.133/¢ast [PU]) po realizaci piestavby ul. Stavbait.

b) V souvislosti s novym stavebnim zakonem a zménou Standardu 23 na Standard
24 se ze zakona rusi moznost vymezeni ptedkupniho prava, rozsifuje se vSak Skala vetejné
prospésnych staveb a opatfeni, pro néz je mozné uplatnit vyvlastnéni. Pfi upravé dokumentace
po 1. 7. 2024 bylo proto upraveno zafazeni a oznaceni vybranych diive vymezenych kategorii
vefejné prospéSnych staveb a opatieni v souladu s novym stavebnim zadkonem takto:
* VPO VR ,,ZvySovani reten¢nich schopnosti tzemi* byly zménény na VPS VZ ,,Zelena
infrastruktura — vodni nadrze* (VZ.1 az VZ.7), vyvlastnéni zlistdva beze zmény,
* VPS PO pro ptedkupni pravo ,,Obcanské vybaveni* byly zménény na VPS VO pro
vyvlastnéni (VO.1 az VO.5),
* VPO PP pro ptedkupni pravo ,,Vetfejna prostranstvi‘ byly zménény na VPS VP pro
vyvlastnéni (VP.1 az VP.14).

¢) Vécné zmény VPS a VPO, u kterych bylo zménéno piredkupni pravo na vyvlastni:

Verejna prostranstvi

* Rusi se ¢ast diive vymezeného vetejného prostranstvi pro verejnou zelen PP.4,
souvisejici s plochou Z.133/¢ast [ZP] — 9 dild, Z.134/Cast [ZP] — 2 dily, a to po
realizaci (ul. Stavbaitl), zbyla ¢ast je nové oznacena VP.4.

* Diive vymezené vetejné prostranstvi pro vetejnou zeleii PP.14 (nové VP.14) pro plochu
Z.138/&4st [ZP] se rozsituje o usek p.p.¢. 4646/1 k.. Zatec v jihovychodni Easti
pozemku.

Zmény jsou zobrazeny ve vykrese ¢. A3. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci Zmény ¢. 16 UP.

d) Verejné prospéSna opatieni
Viz vyse, vybrané zmény z VPO na VPS byly provedeny v souvislosti s novym
stavebnim zakonem.

e) Asanace
Beze zmény.

f) Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu
Beze zmény.

(8.) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Kapitola se rusi ze zékona.

Veskeré diive vymezené predkupni pravo se rusi, a to s ohledem na zménu legislativy od
1. 7. 2024, za Gi¢innosti stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni, na zakladé § 327
odst. 2; dle tohoto zékona jiz nelze vymezovat predkupni pravo.

Vécné zmény (ruSeni predkupniho prava) jsou zobrazeny ve vykrese ¢. A3. Vykres
vefejné prosp&nych staveb, opatfeni a asanaci Zmény ¢&. 16 UP.
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8. KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE
PRIRODY A KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

Kompenzaéni opatieni nejsou vymezena, protoze Krajsky tfad Usteckého kraje, organ
ochrany piirody, vylouc€il vyznamny vliv Zmény ¢. 16 UP na prvky Natura 2000 a nebylo tak
zpracovano ani Vyhodnoceni vlivu zmény UP na prvky systému Natura 2000.

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni rezerva R.1-SU, dfive zna¢ena SOs 102, byla zruiena rozhodnutim Krajského
soudu v Usti nad Labem ze dne 8. 1. 2025 &. j. 142 A 2/2023-116.

Plocha izemni rezervy byvala vymezena na p.p.¢. 5890/2, 5890/7 a 5890/30 k.u. Zatec.

Soudnim rozhodnutim neni dotcena stabilizovana plocha zelené krajinné (ZK) lezici pod
ptekryvnou plochou uzemni rezervy.

Ustanoveni § 114 odst. 2: ,,Pfi zruSeni zmény izemné planovaci dokumentace plati
uzemné pldnovaci dokumentace ve znéni pfed touto zménou. Je-li to nezbytné, zajisti
pofizovatel Gipravu Gplného znéni.“ se v tomto piipadé neaplikuje, protoZe nebyla zrusena cela
zména, ale pouze jeji ¢ast; konkrétné nebyla zrusena plocha s RZV pod piekryvnou plochou
uzemni rezervy, ale pouze piekryvny prvek a na jednom pozemku nemohou byt zaroveil dvé
plochy s RZV.

Uplné vypusténi grafického prvku a uvedeni v textové &asti bude provedeno nasledujici
zménou UP (zfejmé Zménou &. 18 UP Zatec).

10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Beze zmény.

11. STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMIi

Vymezeni potadi zmén v Gizemi (etapizace) se nemeéni, nové vymezené plochy zmén
v izemi, tj. plochy zastavitelné a transformaéni plochy, vymezené Zménou ¢&. 16 UP, se
zatazuji do 1. etapy vystavby, s vyjimkou plochy Z.138/¢4ast [ZP]-rozsifeni, ktera se zatazuje
do 3. etapy.

Zmény jsou vyjadieny ve vykrese €. A4. Vykres pofadi zmén v izemi (etapizace).

12. ROZSAH DOKUMENTACE ZMENY ¢. 16 UP

Textova ¢ast

Zahrnuje dva svazky: vlastni textovou ¢ast (vyrok zmény, tj. normativni text, a
odiivodnéni zmény) a dale ptilohu odtivodnéni — Vyrok UP Zatec s vyznaéenim zmén textové
&asti navrhovanych Zménou &. 16 UP (srovnavaci text).

Graficka ¢ast

Vyrokova ¢ast zahrnuje vykresy a schémata v rozsahu ménénych ¢asti. Bez zmény
zustavaji schémata A6e. Elektronické komunikace a A7. Navrh tizemniho systému ekologické
stability.

Graficka ¢ast odlivodnéni zobrazuje standardni vykresy.

Po schvaleni Zmény &. 16 UP bude vyhotovena dokumentace Uplného znéni Uzemniho
planu Zatec se zapracovanim obsahu Zmény ¢&. 16 UP.
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J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

s oditvodnénim potieby jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu nejsou Zménou €. 16 UP feSeny.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Nové vymezované plochy zahrnuji:

* plochy stabilizované,

* plochy zastavitelné a transformacni plochy v zastavéném tGzemi,

* plochy zastavitelné mimo zastavéné Gizemi, avSak v difive vymezenych zastavitelnych
plochéch, tj. jsou vymezeny na tkor néjaké diive vymezené zastavitelné plochy se zménou
vyuziti. Zahrnuje plochy Z.4a/¢ast [RZ]-rozsiFeni, Z.6/¢ast [BV], Z.36/¢ast [VL]—
rozsireni, Z.133/¢ast [BH]|-rozsiieni, Z.138/¢ast [ZP]-rozsifeni, Z.164/¢ast [VL]—
rozsifeni, Z.164/¢ast [ZS].

K novému zédboru mimo zastavéné izemi a mimo diive vymezené zastavitelné plochy
dochazi v téchto zastavitelnych plochéch:
* 7.182 [SV], SmiSené obytné venkovské; plocha vymezena na zakladé pozadavku
vlastnika, na misto stabilizované plochy pro sport. V lokalité Stroupec¢skéa nejsou
dosud plochy smisené obytné venkovské vymezeny.

Zmény ve zpusobu vyuziti ploch zahrnuji nékolik dil¢ich zmén, z toho rozsahly pocet
zmén ploch stabilizovanych (cca 80), 13 zmén u ploch zastavitelnych a 10 ploch
transformacnich. Neni feSena zddnd nova plocha zmény v krajing.

Resené plochy: 4,02 ha zabiraji plochy stabilizované, 7,12 ha zabiraji plochy zmén
v uzemi (bez koridorti DI). Vyznamn4 cast téchto zmén je umisténa v zastavéném uzemi (5,06
ha), mimo zastavéné uzemi zasahuji zastavitelné plochy o uhrnu cca 2,06 ha, z toho plochy
mimo obvod dfive odsouhlasenych ploch ¢ini cca 0,65 ha.

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU

PFipadné s odchylné stanovenymi poZadavky na vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni

Takové prvky nejsou vymezeny.

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

1. ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Zikony, vyhlasky, metodiky

Vyhodnoceni disledkit zmény tzemniho planu na zemédélsky ptadni fond (ZPF) vychéazi
z § 4 zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané zemédglského ptidniho fondu a z § 3 vyhlagky ¢.
271/2019 Sb. o stanoveni postuptli k zajiSténi ochrany zemédélského ptidniho fondu.
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Dale se vyhodnoceni tidi vyhlaskou MZP &. 48/2011 Sb. ze dne 22. tinora 2011 o
stanoveni tfid ochrany, ktera zatazuje jednotlivé pétimistné BPEJ, vyjadtujici kvalitativni
kategorie ZPF, do péti tfid ochrany ZPF (1. az V.).

Mapa BPEJ

K zjisténi BPEJ pozemki byla pouzita mapa BPEJ v digitalni podobg, pievzata z UAP
ORP Zatec, s upiesnénim do katastralni mapy.

Tato mapa rozdé€luje uizemi na jednotlivé BPEJ, oznacené péticifernym oznacenim,
vypovidajicim o kvalité a vlastnostech piidy. Tyto bonitované ptidn¢ ekologické jednotky jsou
zattidény do péti kvalitativnich ttid (I. az V.), uvedenych vyse.

Graficka ¢ast

Soucasti vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL je vykres ¢. B3. Vykres pfedpokladanych
zabort ptidniho fondu v métitku 1 : 5 000, ve kterém jsou zndzornény feSené lokality a
hranice a koédy zasahujicich BPEJ; druhy pozemk feseného izemi jsou zobrazeny
v podkladové katastralni mapé.

Piredmét FeSeni Zmény &. 16 UP

Plochy, které se jako zabor ZPF nevyhodnocuji:

* lokality aktualizace stavajiciho stavu — stabilizovanych ploch (nevyhodnocuji se jako
zabor ZPF) — viz také kap. (1.)3.1., (I)5.1., Textové ¢asti odiivodnéni.

Plochy a koridory, které se jako zabor ZPF vyvhodnocuji:

* upravy diive vymezenych ploch — viz kap. (1.)3.3. bod A) Textové ¢asti odivodnéni;

* nove¢ navrzené zastavitelné plochy a transformacni plochy — viz kap. (I.)3.3. bod B)
Textoveé Casti odiivodnénti;

* nové vymezené koridory dopravni infrastruktury — viz téz kap. (1.)4.1.6. Textové ¢asti
odlivodnéni.

Koridory:
CNZ.Ohtel-zména trasy: veden po stavajicich komunkacich, délka ccca 1110 m, Sife 3

m, bez zaboru ZPF.

CNZ.Ohte2: veden po ostatnich plochach a vodnich plochéch (pozemek Ohie), délka 415
m, Sife 3 m, bez zaboru ZPF.

CNZ.Ohte3: veden po ostatnich plochach a vodnich plochach (pozemek Ohte), délka 370
m, Sife 3 m, bez zaboru ZPF.

1.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF formou tabulky

Prehledova tabulka
Viz nasledujici strany.

Udaje o dotceni sité icelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemkii a sité polnich cest navrhovanym reSenim:

Ucelové komunikace a polni cesty nebudou dotéeny.

Investice do pudy
Stéavajici ivestice do piidy nebudou dotéeny.

Protierozni opatieni
Jsou vymezena v platném UP, nebudou dotceny, nenavrhuje se jejich Gprava.
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Tabulka — vyhodnoceni zibori ZPF

Oznaceni plochy nebo Navrzené vyuziti Vymeéra | Souhrn Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) D [2) |3) |4 |5
koridoru plochy | vyméry L II. 111 IV. V.
celkem zaboru
(ha) ZPF (ha)
7.133/¢ast [BH]-rozsiteni bydleni hromadné 0,3857 0,3797 0,3797 X | x| x| x|B)
T.54 [BH] bydleni hromadné 0,4152 0,0000 X | x| x| x| x
celkem BH 0,8009 0,3797 0,0000 0,3797 0,0000 0,0000 0,0000
7.184 [BI] bydleni individualni 0,1216 0,1216 0,1216 X | x| x| x| x
celkem BI 0,1216 0,1216 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1216
7..6/¢ast [BV]-rozsiteni bydleni venkovské 0,1725 0,1725 0,1725 X | x| x| x |B)
T.50 [BV] bydleni venkovské 0,1089 0,1049 0,1049 X | x| x| x|A)
T.52/¢ast [BV] bydleni venkovské 0,0893 0,0000 X | x| x| x| X
T.53 [BV] bydleni venkovské 1,8669 0,0000 X | x| x| x| x
celkem BV 2,2376 0,2774 0,1725 0,1049 0,0000 0,0000 0,0000
Z.44g [RI] rekreace individualni 0,0797 0,0797 0,0797 X | x| x| x|A)
celkem RI 0,0797 0,0797 0,0797 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
7.4a/Cast [RZ]-rozsiteni rekreace v zahradkarskych osadach 0,3524 0,3524 0,3524 X | x| x| x| x
celkem RZ 0,3524 0,3524 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,3524
T.38 [OV] obcanské vybaveni vefejné 0,0406 0,0000 X | X | x| x| X
T.55[0V] obcanské vybaveni vefejné 0,3759 0,0000 X | X | x| x| X
Z7.185 [OV] obcanské vybaveni vefejné 0,3572 0,3572 0,3572 X | x| x| x| x
celkem OV 0,7737 0,3572 0,0000 0,0000 0,0000 0,3572 0,0000
7.138/Cast [ZP]-rozsifeni | zelen - parky a parkoveé upravené plochy 0,0552 0,0552 0,0552 X | x| x| x| Xx
celkem ZP 0,0552 0,0552 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0552
7.164/¢ast [ZS] zelen sidelni ostatni 0,0896 0,0896 0,0896 X | x| x| x |B)
celkem ZS 0,0896 0,0896 0,0000 0,0896 0,0000 0,0000 0,0000
T.3 [SM]-rozsifeni smiSend obytnd méstska 0,7402 0,0296 0,0296 X | x| x| x| x
T.49 [SM] smiSend obytna méstska 0,0344 0,0000 X | x| x| x| x
T.51 [SM] smiSend obytna méstska 0,0854 0,0145 0,0145 X | x| x| x| X
7.183 [SM] smiSend obytna méstska 0,1908 0,1265 0,1265 X | x| x| x|A)
celkem SM 1,0508 0,1706 0,1265 0,0000 0,0000 0,0000 0,0441
7.182 [SV] smiSend obytna venkovska 0,6483 0,6206 0,6206 x| x| x| x|C)
celkem SV 0,6483 0,6206 0,6206 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
7.164/¢ast [VL]-rozsifeni vyroba lehka 0,0630 0,0630 0,0630 x | x| x| x|B)




Oznaceni plochy nebo Navrzené vyuziti Vyméra | Souhrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) D (2 (3 (b |5
koridoru plochy | vyméry L IL. 111 I\ V.
celkem zaboru
(ha) ZPF (ha)

7.36/¢ast [VL]-rozsiteni vyroba lehka 0,3490 0,3490 0,3490 X | x| x| x|B)
T.52/¢ast [VL] vyroba lehka 0,4883 0,1943 0,1943 X | x| x| x|A)
celkem VL 0,9003 0,6063 0,3490 0,2573 0,0000 0,0000 0,0000
7.166 [HU]-rozsiteni smiSend obytna venkovska 0,0056 0,0000 X | x| x| x| X
celkem HU 0,0056 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
CNZ.Ohtel - zména trasy koridor dopravni infrastruktury 0,3330 0,0000 X | x| x| x|X
CNZ.Ohte2 koridor dopravni infrastruktury 0,1245 0,0000 X | X | x| x| X
CNZ.0Ohfte3 koridor dopravni infrastruktury 0,1110 0,0000 X | x| x| x| X
celkem CNZ-koridory 0,5685 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
celkem vie 7,6842 3,1103 1,3486 0,3815 0,0000 0,3572 0,5733

1) Odhad vymeéry zaboru, na které bude provedena rekultivace na ZPF

2) Existence zavlah

3) Existence odvodnéni

4) Stavby k ochrané pozemku pted erozni ¢innosti vody

5) Informace podle ustanoveni § 3 odst. 2 pism. g) — informace o plochéch a koridorech obsazenych v platné uzemné¢ planovaci dokumentaci, které obsahuji zeméd¢€lskou
pudu L nebo II. tfidy ochrany, a nema-1i ndvrhem tizemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridorti a ploch — viz z&vérecné odlivodnéni

A) Zabor II. tfidy ochrany ZPF, pii zachovani zpiisobu vyuziti dle platné izemné planovaci dokumentace, v zastavéném tizemi.

B) Zabor I1. tfidy ochrany ZPF, pfi zachovani zptsobu vyuziti dle platné izemné planovaci dokumentace, mimo zastavéné uzemi.

C) Zabor 1. tfidy ochrany ZPF, novy zabor.
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1.2. Zdiuvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu nejvyhodnéjsi

a) Zdivodnéni navrZeného reSeni véetné vyhodnoceni dodrZeni zasad plo$né
ochrany zemédélského piidniho fondu stanovenych v § 4 zikona

Plochy transformaéni a koridory bez ziboru ZPF:

 T.54 [BH] bydleni hromadné, T.52/¢4st [BV] a T.53 [BV] bydleni venkovské, T.38
[OV] aT.55[OV] ob¢anské vybaveni verejné, T.49 [SM] smiSend obytnad méstska, koridory
CNZ.Ohtel-zména trasy, CNZ.Ohie2, CNZ.Ohfte3.

Zastavitelné plochy a transformacni plochy se zaborem ZPF v zastavéném tizemi:

* 7.184 [BI] bydleni individualni, T.50 [BV] bydleni venkovské, Z.44g [RI] rekreace
individualni, Z.185 [OV] ob¢anské vybaveni vetejné, T.3 [SM]-rozsiteni, T.51 [SM], Z.183
[SM] smiSené obytné méstské, T.52/¢ast [VL] vyroba lehka.

Zasah do ZPF v téchto plochach vychazi z potieb provadéni zmén ve stavajici zastavbe,
nového vyuziti stdvajicich objekti u transformacnich ploch nebo zastavéni drobnych proluk a
tim sceleni zastavby, coz vede v disledku k lepSimu vyuzivéani zastavéného tizemi a
k ochrané¢ nezastavéného tizemi.

Zastavitelné plochy se zaborem ZPF, mimo ZU, v d¥ive vymezenych zastavitelnych
plochach:

Jedna se o Gpravy vzajemnych hranic ¢asti ploch s RZV dfive vymezenych
zastavitelnych ploch.

e Z.133/¢ast [BH]-rozSifeni, vymezena v ramci Z.133 — dfive vymezena ¢ast navrzené
vetejné zelen€ v ul. Stavbaiti v ploSe Zelen parkova a parkoveé upravena Z.133/Cast [ZP] se
meéni na zastavitelnou plochu pro bytové domy (tj. rozsifuje se ptivodni zastavitelna plocha
pro bydleni), a to z dlivodu provedené realizace zelené, ktera byla vybudovéna v pasu
polozeném severngji, nez navrhl UP; feSeni pasii navrzenych pro parkoviité, zeleni a bydleni
se Zménou ¢&. 16 UP posouva severnim smérem s ohledem na jiz provedené stabilizované
plochy [DS.p] a [ZP]. Plocha se nach4dzi mimo zastavéné uzemi, v diive vymezené
zastavitelné plose. Zabor orné pudy II. tfidy ochrany.

* 7.6/¢ast [BV]-rozsifeni, vymezena v ramci Z.6 — diive vymezend plocha Rekreace
v zahradkatskych osadach Z.6/¢ast [RZ] a Cast stabilizovaného vetejného prostranstvi [PU] se
méni na zastavitelnou plochu pro bydleni. Jedna se o pozemek v proluce mezi dvéma
zastavénymi izemimi a drahou; formalné se nachdzi mimo zastavéné Gzemi, v diive
vymezené zastavitelné plose. Zabor orné pudy I. tfidy ochrany; vzhledem k velikosti pozemku
a charakteru uzemi (drobna proluka) neni pozemek vyuzivan k intenzivni zemédélské vyrobg,
nybrz k rekreaci — zahradkova osada.

* Z.4a/¢ast [RZ]-rozsifeni, vymezena v ramci Z.4a — diive vymezena plocha Ob¢anské
vybaveni sport Z.4a/Cast [OS] (rusi se zdmér) se méni na plochu Rekreace v zahradkatskych
osadach [RZ] a pfipojuje se k jiz existujicimu dilu zastavitelné plochy Z.4a/¢ast [RZ]
Rekreace v zahradkarskych osadach. Plocha se nachdzi mimo zastavéné Gizemi, v diive
vymezené zastavitelné plose. Zabor orné ptidy a zahrady V. tfidy ochrany. Vyuziti v soucasné
dob¢ odpovida rekreaci v zahradkové osade.

* 7Z.138/¢ast [ZP]-rozsiteni, Z.138—rozSifeni — zastavitelnd plocha Zelen parkova a
parkové upravend byla vymezena na tkor drobného tseku diive vymezené zastavitelné
plochy SmiSené obytné vSeobecné Z.144/¢ast [SU]. Plocha se nachdzi mimo zastavéné uzemi,
v dfive vymezenych zastavitelnych plochach. Jedna se o uptesnéni hranice mezi dvéma diive
vymezenymi plochami do katastralni mapy. Zabor orné ptidy V. tfidy ochrany.
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* 7Z.164/¢ast [VL]-rozsireni, Z.164—-rozsifeni — diive vymezena stabilizovana plocha
Zeleng krajinné [ZK], slouzici jako ochranna zelen kolem arealu teplarny v lokalité Perc;
aredl teplarny je navrzZen k rozsifeni, pas ochranné zelené se posouva jiznim smérem (viz
nasledujici plocha; stavajici zanikne a vznikne novy pés). Plocha se nachdzi mimo zastavéné
uzemi, v proluce mezi zastavénym tizemim a zastavitelnou plochou. Zabor orné pidy II. tfidy
ochrany.

* 7.164/¢ast [ZS], vymezena v ramci Z.164 — dil dfive vymezené zastavitelné plochy
Vyroba lehka Z.164/¢ast [VL] a drobny usek stabilizované plochy Zelen krajinnd [ZK], se
vymezuje jako nova zastavitelna plocha ochranné zelené€ po rozsiteni aredlu teplarny. Plocha
se nachazi mimo zastavéné uzemi, v diive vymezené zastavitelné plose. Zabor orné pidy I1.
ttidy ochrany.

* Z.36/¢ast [VL]-rozsifeni, vymezena v ramci Z.36 — diive vymezena zastavitelna
plocha Z.36, v ramci které bylo vymezeno vice ploch s RZV; ¢ast vymezena pro vedeni
komunikace jako plocha Vefejna prostranstvi v§eobecna Z.36/¢ast [PU] se rusi a pfipojuje
k plose Z.36/¢ast [VL] Vyroba lehka. Plocha se nachdzi mimo zastavéné Gizemi, avSak uvnitf
diive vymezené zastavitelné plochy. Umisténi komunikace bude feSeno az v navaznych
fizenich. Zabor orné pudy I. tfidy ochrany.

Zastavitelné plochy se zaborem ZPF, mimo ZU, mimo d¥ive vymezené zastavitelné
plochy:

* Z.182 [SV] — diive vymezena stabilizovand plocha pro Obcanské vybaveni sport, se
noveé vymezuje jako zastavitelna plocha SmiSena obytna venkovska [SV]. Zamér zmény
se sice o stabilizovanou plochu pro sport, ale vymezenou mimo zastavéné uzemi. Plocha je
vedena jako TTP a nemé umisténu Zadnou budovu, ktera by byla zapsdna do KN, neni proto
dosud zahrnuta do ZU. Pfesto je mozZno ji povazovat za jiz z ¢asti zastavénou a neslouzici
zemédelské ¢innosti — plocha je oplocend a je na ni umisténa fada drobnych staveb a zatizeni
pro sport (piekdzek), které se do KN jako zastavéna plocha nezapisuji. V lokalité Stroupecska
nejsou dosud plochy smiSené obytné venkovské vymezeny. Zabor orné pudy I. tfidy ochrany.

b) Prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zaijmu u zaboru zemédélské pudy I. a
II. tfidy ochrany nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského piidniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zikona

V ploch fesenych Zménou ¢&. 16 UP zasahuji do ZPF I. a II. t¥idy ochrany tyto plochy:

Zastavitelné plochy a transformacni plochy se zaborem ZPF v zastavéném tizemi:

Zahrnuje fesené plochy T.50 [BV] bydleni venkovské, Z.44g [RI] rekreace individudlni,
7.183 [SM] smisené obytné¢ méstské, T.52/Cast [VL] vyroba lehka.

Zasah do ZPF v téchto plochach vychazi z potieb provadéni zmén ve stavajici zastavbe,
nového vyuziti stdvajicich objekti u transformacnich ploch nebo zastavéni drobnych proluk a
tim sceleni zastavby, coz vede v disledku k lepSimu vyuzivéani zastavéného tizemi a
k ochrané¢ nezastavéného tizemi.

Zastavitelné plochy se zaborem ZPF, mimo ZU, v d¥ive vymezenych zastavitelnych
plochach:

Zahrnuje feSené plochy Z.133/¢ast [BH]-rozsiteni, Z.6/Cast [BV]-rozsiteni, Z.164/¢Cast
[VL]-rozsiteni, Z.164/Cast [ZS], Z.36/Cast [VL]-rozsifeni. Jednd se o upravy vzajemnych
hranic ¢asti ploch s RZV dtive vymezenych zastavitelnych ploch, v ptipad¢ ploachy
7.164/¢4st [ZS] k odsunuti pasu ochranné zelené do vzdalengjsi lokality. Upravou
vzajemnych hranic nedochazi k novému zaboru ZPF.
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Zastavitelné plochy se zaborem ZPF, mimo ZU, mimo d¥ive vymezené zastavitelné
plochy:

Zahrnuje zastavitelnou plochu Z.182 [SV]. Plocha sice neni zahrnuta do zastavéného
uzemi, je vSak jiz vyuzita pro jiné nez zemédélské vyuziti — jedna se o oplocenou plochu pro
sport, s umisténim fady drobnych staveb a zatizeni pro sport (prekazek).

2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Vyhodnoceni vlivu Zmény &. 16 UP Zatec na pozemky uréené k plnéni funkci lesa
(PUPFL) vychazi z Vyhlasky ¢. 77/1996 Sb. o nalezitostech zadosti o odnéti nebo omezeni a
podrobnostech o ochrané pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa.

Zménou & 16 UP se nevymezuji nové zabory PUPFL.

Ochranne pasmo lesa bylo zakonem zmenseno z 50 m na 30 m s platnosti od 1. 1. 2024.
V grafické ¢asti Zmény €. 16 UP bylo upraveno v celém spravnim tzemi.

N. VYHODNOCEN{ PRIPOMINEK, VCETNE ODUVODNENT

1. PRIPOMINKY KE SPOLECNEMU JEDNANI

P1. (pfipominka fyzické osoby)

Zména vyuziti &.p. 855 Safaiikova ul. Zatec (st.p.¢. 1026/1 k.u. Zatec) z Ob&anského
vybaveni na Bydleni hromadné.

Vyhodnoceni: P¥ipomince se vyhovuje. Jedna se o uvedeni do souladu UP se skuteénym
vyuzitim — stavajici stavebni objekt o vice bytovych jednotkach. Zahrnuje rovnéz st.p.c.
1026/2 k.t Zatec.

P2. (ptfipominka fyzické osoby)

Zména vyuziti ¢.p. 1114 Zatec (st.p.¢. 1259 k.i. Zatec) ze SmiSené obytné méstské
na Obcanské vybaveni komer¢ni.

Vyhodnoceni: Piipomince se vyhovuje. Jedna se o uvedeni do souladu UP se skute¢nym
vyuzitim — stavajici objekt vyuzivan ke komerci (potraviny, projek¢ni kancelar).

P3. (ptfipominka fyzické osoby)

Zména vyuziti p.p.¢. 5498/7, 5498/5, 5498/5, 5498/3 k.u. Zatec, plocha Zemé&délska
vieobecna, p.p.¢. 5491/13 k.u. Zatec, plocha SmiSena vyrobni vieobecna, a p.p.&. 5491/14
k.4. Zatec, Vefejné prostranstvi vieobecné — vie upravit v souladu se skute¢nym stavajicim
vyuzitim.

Vyhodnoceni: Pipomince se vyhovuje. Jedné se o uvedeni do souladu UP se skute¢nym
vyuzitim — stavajici aredl je vyuzivany pro uskladnéni stavebniho materialu, bylo provedeno
geodetické dometeni hranic aredlu se sousednimi zemédélskymi pozemky.

P4. (ptipominka fyzické osoby)

Zména vyuZiti st.p.¢. 483/3 k.0. Zatec z plochy Smi$ené vyrobni vieobecné na Obanské
vybaveni komer¢ni.

Vyhodnoceni: Ptipomince se vyhovuje. Stavajici objekt, ktery v soucasné dob¢ bez
vyuziti, nove piipravovan je zamer zmény na pivovar, restauraci a ubytovani.

P5. Mésto Zatec

Zména vyuziti p.p.¢. 5619 k.0. Zatec z Vefejného prostranstvi vieobecného na Ob&anské
vybaveni vefejné.
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Vyhodnoceni: Piipomince se vyhovuje. Zamér mésta Zatec vybudovat déim pro socidlni
sluzby (navazoval by na stavajici peCovatelsky diim).

P6. Ceské drahy

Na zéklad€ § 50 odst. 2 zak. ¢. 183/2006 Sb., resp. § 50 odst. 3 zak. ¢. 183/2006 Sb.
uplatiiujeme nasledujici ptipominky:

* Pfipominka €. 1: provéfit moznost rozsiteni lokality 8 (zdméru 9) jez je vymezena
zadanim zmény &. 16 UP Zatec, v rozsahu pozemki parc. &. 857, 1702/22, 1702/73, 1702/74 a
6140, k.0. Zatec.

* Pfipominka €. 2: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemka parc. ¢. 786/1, 786/3,
3824, 3825, 3826, 3827, 3828, 3829, 3830, 3831, 3831, 3832 a 3833, k.1i. Zatec z funkce
dopravni na funkci smiSenou.

* Pfipominka €. 3: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. upravy
funk¢nich regulativii za ucelem umoZznéni staveb a zatizeni vybavenosti v plochach drazni
dopravy.

* Pfipominka €. 4: provéfit moznost doplnéni obecné platné podminky vyuziti izemi
tykajici se jednozna¢ného stanoveni finan¢nich zavazkl spojenych s financovanim
protihlukovych staveb a opatfeni ve vazbé¢ na bydleni.

Vyhodnoceni:

K ptipomince &. 1 — viechny uvedené pozemky jsou zménou UP zafazeny do bydleni
hromadného. Pfipomince jiz bylo vyhovéno projednavanym navrhem zmény.

K ptipomince €. 2 — uvedené pozemky jsou zatazeny do plochy smiSené obytné.
Pfipomince jiz bylo vyhovéno projednavanym navrhem zmény.

K pfipomince €. 3 — v ramci dané plochy (doprava drazni) lze pfipustné povolit pouze
vybavenost souvisejici s drahou. Pfipomince se vyhovuje pouze z ¢asti. Podrobnéji viz kap.
(E.)1., podkap. a.1.4., zdmer €. 9.

Pfipominka €. 4 neni pfedmétem uzemniho planovani.

P7. Ceské drahy

Na zakladé § 55 odst. 3 zak. ¢. 183/2006 Sb., resp. § 50 odst. 3 zak. ¢. 183/2006 Sb.
uplatiiujeme nasledujici ptipominky:

* Pfipominka €. 1: provéfit moznost rozsiteni lokality 8 (zdméru 9), jez je vymezena
zadanim zmény €. 16 UP Zatec, v rozsahu pozemkil parc. 857, 1755, 1702/22, 1702/73,
1702/74 a 6140 k.0. Zatec.

Vyhodnoceni: Ptipomince se vyhovuje. VSechny uvedené pozemky (vyjma st.p.¢. 1755
k.0. Zatec) jsou zménou zafazeny do plochy bydleni hromadné. Pozemek st.p.&. 1755 k.1.
Zatec byl pro ucelenost do této plochy zafazen v upraveném navrhu zmény UP pro vefejné
projednani.

P8. Ceské drahy

Na zakladé § 50 odst. 2 zak. ¢. 183/2006 Sb., resp. § 50 odst. 3 zak. ¢. 183/2006 Sb.
uplatiiujeme nésledujici ptipominky:

* Pfipominka €. 1: provéfit moznost rozsifeni lokality 8 (zaméru 9) v rozsahu pozemku
parc. €. 857, 1702/22, 1702/73, 1702/74, 1755 a 6140, k.. Zatec;

* Pfipominka €. 2: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemka parc. ¢. 786/1, 786/3,
3824, 3825, 3826, 3827, 3828, 3829, 3830, 3831, 3831, 3832 a 3833, k.1 Zatec z funkce
dopravni na funkci smiSenou;

* Pfipominka €. 3: provéfit moznost upravy funkénich regulativli za G¢elem umoznéni
staveb a zatizeni obcanské komercni vybavenosti v plochach drézni dopravy;
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* Pfipominka €. 4: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. upravy
funk¢nich regulativli za ucelem umoZznéni staveb a zatizeni vyroby v plochach drazni
dopravy;

* Pfipominka €. 5: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popft. tpravy
funkénich regulativii za ucelem umoZznéni staveb a zatizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji pro uéely Ceskych drah.

Vyhodnoceni:

Ptipominka 1 — 3 shodnd s pfedchozimi pfipominkami — viz P6.

Ptipominka €. 4 v ramci dané plochy (doprava drézni) lze ptipustné povolit pouze
vybavenost souvisejici s drahou. Pfipomince se vyhovuje pouze z ¢asti. Podrobnéji viz kap.
(E)1., podkap. a.1.4., zdmer €. 9.

Pfipominka €. 5 v rdmci dané plochy (doprava drézni) je mozné povolit zafizeni pro
vyrobu energie, ale pouze pro vlastni potfebu. Pfipomince se vyhovuje pouze z ¢asti.
Podrobnéji viz kap. Podrobnéji viz kap. (E.)1., podkap. a.1.4., zdmer €. 9.

P9. Povodi Ohfe s.p.

V ramci piedlozeného navrhu zadani zmény &. 16 UP Zatec jsme vydali nase stanovisko
(zn: POH/21416/2023-3/032100 ze dne 16.05.2023), ve kterém jsme upozoriiovali na
probihajici aktualizaci zaplavového uzemi Ohte. O stanoveni zaplavového tizemi
vyznamného vodniho toku Ohte v tiseku Steknik — VD Nechranice (. km 81,120 - 104,547)
véetné vymezeni aktivni zony zaplavového uzemi v témze useku jsme pozadali Krajsky trad
Usteckého kraje dne 02.01.2024 (zn: POH/00149/2024-1/032200) na zakladg ,,Studie
zaplavového uzemi Ohte (Steknik — VD Nechranice), aktualizace™ (AQUATIS a.s., 10/2023).
Na zakladé tohoto aktudlniho podkladu je zfejmé, Ze plochy Z.4a a Z.181 (rekreace zahradky)
a plocha Z.183 (SM) budou zaplaveny a zaroven plocha Z.4a je ¢astecné vymezena v aktivni
z6né zéplavového uzemi.

Plochy Z.4a a Z.181 se nachazeji v zdplavovém tzemi Ohie dle platného stanoveni
zaplavového izemi Ohte na zékladé¢ studie z r. 2013.

Znovu upozoriiujeme na skute¢nost, Ze dle Politiky tzemniho rozvoje CR je mozné
vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych uzemich a umist'ovat do nich vetejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast’ odlivodnénych ptipadech.

Tyto plochy pozadujeme zmensit tak, aby do zaplavového uzemi (dle aktualnich
podkladt) viitbec nezasahovaly, ptfipadné z navrhu zmény €. 16 zcela vyjmout.

Vyhodnoceni: Ptipominkdm se vyhovuje ¢astecné.

Plocha Z.4a je stavajici vyuziti, které bylo povoleno jiz v UP z roku 2008, pokud Zadatel
bude trvat na zruSeni, ponese veskeré ndklady na zménu tizemniho planu a nahradu skody
vlastniky plochy.

Nova plocha Z.181 vzhledem ke stanovisku KUUK OZPZ bude vypusténa, nelze
zdiivodnit pfevySujici vefejny zajem u plochy zasahujicic do ZPF 1. tf. ochrany a v zaplavé
nad nutnosti zahradek.

Rozsiteni stavajici zastavitelné plochy Z.183 (SM) — dle obdrzenych podkladii hranic
zaplavy je navrzené rozsiteni plochy SM vymezeno na hrané s dosud platnou vyhlasenou
hranici zaplavového izemi. Nové vymezeni zéplavového tizemi neni dosud stanoveno.

P10. Ib vogt Czech t¥i s.r.o. zastoupené Doucha Sikola advokati s.r.o.

Podatel zah4jil jako investor realizaci developmentu fotovoltaické elektrarny na izemi
k.. Velichov u Zatce, obec Zatec, kdy vlastnici pozemkii v uzemi v ramci developmentu
zplnomocnili podatele k ukonlim souvisejicim s umoznénim vystavby fotovoltaické
elektrarny na jejich pozemcich. Podatel stejné jako vlastnici pozemki uvedeni nize v bodé¢ II.
jakoZzto vlastnici nemovitosti na izemi navrhu zmény UP jsou dotéeni navrhem zmény UP,
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ktery v sou¢asném navrhu (zvefejnéném navrhu zmény UP &. 16) znemoZiiuje realizaci
zaméru.

Z tohoto ditvodu podatel timto podavé piipominky k vy$e uvedenému navrhu zmény UP,
které rozvadi nize.

S ohledem na vyse uvedené navrhuje podatel, aby do navrhu zmény UP byly doplnény
dalsi vyluky z plosného zakazu vystavby fotovoltaickych elektraren, a to pro uizemi obsahujici
nasledujici pozemky:

99/1, 99/15, 99/17, 99/16, 99/11, 99/2, 99/18, 99/13, 99/12, 99/8, 99/7, 140/15, 140/16,
140/17, 140/31, 140/13, 140/7, 140/18, 140/21, 140/23, 140/24, 140/28, 140/29, 140/8,
132/12, 132/9, 132/8 k.ii. Velichov u Zatce
a 140/18 v k.0. Velichov u Zatce, obec Zatec, a to z divodu, Ze vhodné tvoti funkéni celek
pro vystavbu vetejné technické infrastruktury — fotovoltaické elektrarny v oblasti.) VySe
uvedené pozemky jsou jako celek vhodné pro vystavbu fotovoltaické elektrarny v souladu
s vefejnym zajmem.

Vyhodnoceni:

Ve zméné &. 16 UP Zatec jsou vytipované plochy, kde bude povolitelna FVE, mezi
témito plochami uvedené pozemky zadatele nejsou. Jedna se o vymezeni nové (velké) plochy
pro FVE. Na tuto plochu by se muselo vypracovat posouzeni z hlediska vlivu na zivotni
prostiedi SEA, ¢imz by se zvysily naklady. (Dle smlouvy hradi zpracovani Zmény &. 16 UP
pivodni Zadatelé o zménu, 1 kdyZ se ptipominkujici Zadatel nabidl k thrad€ vzniklych
nakladi; dale by doslo k ¢asovému posunu projednavani zmény UP.)

Po zvéazeni uvedenych skutecnosti se pfipomince nevyhovuje, doporucujeme zadateli
podat samostatnou zadost o zménu UP.

P11. (pfipominka fyzické osoby) 5
Zména vyuziti st.p.¢. 1115/7, 5564/45, 5555/9 k.. Zatec, uprava podminek vyuziti
plochy dle skutecného stavu.

Vyhodnoceni: Pipomince se vyhovuje. Jedna se o uvedeni do souladu UP se skute¢nym
vyuzitim — stavajici objekt vyuzivan ke komerci (potraviny), v ramci plochy nelze dodrzet
min. pozadovanou vyméru plochy zelen¢.

P12. GasNet s.r.o.
Bez pfipominek
Vyhodnoceni: bez pripominek.

P13. Urceny zastupitel

a) Zména vyuziti objektu byvalé kotelny se st.p.¢. 3356 a ¢asti p.p.¢. 7095/2 vSe v k.1
Zatec, a to z plochy piestavby SOm 15 — SmiSena obytna plocha — méstska na plochu
Obcanské vybaveni.

Vyhodnoceni: Ptipomince se vyhovuje. Jedna se o zménu vyuziti stavajici kotelny do
ploch slouzici k ptilehlé umélecké skole. Transformacni plocha SmiSena obytnd méstska
(dtive plocha prestavby) P.38 [SM] se méni na transformacéni plochu T.38 [OV] Obcanské
vybaveni vefejné.

b) Zménu vyuziti objektt &p. 126 a 127 se st.p.¢. 217 a 218/1 vse v k.0. Zatec dle

skute¢ného vyuziti — objekty jsou stavebné propojené, nachazi se zde méestska policie a 8
bytovych jednotek.
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Vyhodnoceni: Piipomince se vyhovuje. Jedné se o uvedeni do souladu UP se skute¢nym
vyuzitim — stavajici vyuziti objektu. V Souétu plochy &p. 126 a 127 (1. NP + 2. NP): 1272 m’,
z &ehoz byty zabiraji 745 m” (vyuziti cca 59 %) a prostory méstské policie 527 m” (vyuziti cca
41 %). Zatazen jako plocha stabilizovand SmiSend obytna méstska [SM].

¢) Regulace vysky u rozvojové plochy SV 17, SV 16 a SV 15, a to kombinovany
regulativ, ktery by pro uvedené plochy stanovil zaru¢enou max. vysku 10 m nad rostlym
stavajicim terénem po celé plose, ale na zdkladé svazujiciho se terénu miize byt v nizsi
nadmoiské vysce max. vyska staveb a konstrukci nad terénem vyssi, s tim, Ze nadmotska
vyska staveb a konstrukci, které maji vice nez 10 m nad rostlym terénem, nepfesahne vSak
max. vySku 15 m.

Vyhodnoceni:

Pfipomince se vyhovuje. Jedné se o zménu regulace tykajici se max. vysky budoucich
objektl, kterd se tykd pouze ploch Z.131 [HU], Z.132 [HU], Z.134/¢ast [HU], Z.135b/¢4st
[HU] a Z.135¢c [HU], diive (pted standardizaci) oznacenych SV 15, SV 16 a SV 17.
Formulace upravy znéni — viz kap. 6.2.32. Textové ¢asti.

d) Zména vyuziti st.p.¢. 477/1 k.u. Zatec z plochy SmiSené obytné méstské [SM] na
plochu Obcanské vybaveni vetejné [OV].

Vyhodnoceni: Pipomince se vyhovuje. Jedné se o uvedeni do souladu UP se skute¢nym
vyuzitim — stavajici objekt.

e) Zména vyuziti p.p.¢. 1040 a 1041 k.. Trnovany u Zatce z Vefejného prostranstvi na
plochu SmiSend vyrobni v§eobecnd [HU], ptipojit k sousedni zastavitelné plose Z.166 [HU].

Vyhodnoceni: Ptipomince se vyhovuje. Jedna se o uptesnéni rozsahu stavajiciho
vefejného prostranstvi v zastavéném tzemi, zmensSeno ve prospéch zasatvitelné plochy dle
hranic pozemka.

f) V regulativech plochy Bydleni individuélni [BI] pfesunout z podmine¢né piipustné¢ho
vyuziti do ptipustného vyuziti odrazku ,,podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod)*.

Vyhodnoceni: Ptipomince se vyhovuje. Jedna se o drobné nerusici provozy mistniho
charakteru.

g) Zména etapizace ze 3. etapy na 1. etapu u plochy Z.135 [DS] (dosud DK 7 zépadni
¢ast), Z.135 [DS] (dosud DK 2), Z.144 [DS] (dosud DK 6) a Z.135 [ZP] (dosud VZ 5).

Vyhodnoceni: Ptipomince se vyhovuje. Jedna se o vefejnou infrastrukturu — komunikace
a vetejnou zelen, jejiz realizace je zamyslena v predstihu pied dalsi vystavbou.

Vzhledem k tomu, Ze do 1. etapy se piefazuji u ploch Z.135 a Z.144 jen casti zastavitelné
plochy a dosud je etapizace feSena tak, ze jedna plocha (dle oznaceni) neni ve vice etapach,
rozdéluje se plocha Z.135 na Z.135a (komunikace a zelen, 1. etapa), Z.135b (severni cast, 3.
etapa) a Z.135c (jizni ¢ast, 3. etapa). Z plochy Z.144 se dale vydéluje ¢ast zahrnujici navrh
kruhové kiizovatky a ptitazuje se k plose Z.135a tak, aby celd dopravni stavba vymezené na
okrajich kruhovymi kiizovatkami byla v jedné zastavitelné plose a jedné etapé.
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h) Zména &asti cyklotrasy Zatec — Holede&ek na cyklostezku

Vyhodnoceni: Ptipomince se vyhovuje.

Usek difve navrzené cyklotrasy Zatec — Holede&ek se v rozsahu priichodu plochami
Z.133 [BH, ZP, PU], Z.134 [SU, ZP, PU], Z.135b [HU], Z.135a [ZP, PU], Z.135c [HU] a
K.19b [ZK] méni na cyklostezku v koridoru CNU.CY5 (Gsek ul. Stavbait — LBK.54) a
zatazuje se jako VPS VD.51.

2. PRIPOMINKY K VEREJNEMU PROJEDNANI

P14. Povodi Ohfe s.p.

D¢kujeme za akceptovani nasi pfipominky u plochy Z.181 (RZ), tj. vypusténi této plochy
z Navrhu zmény &. 16 Uzemniho planu Zatec.

Pfipominka tykajici ploch Z.4a (RZ) a Z.183 (SM) akceptovana nebyla, pravdépodobné z
toho divodu, Ze se jednd o narovnani stavajiciho stavu. S timto souhlasime a Zddame, aby na
danych plochéch, resp. na jejich ¢astech zasahujicich do zéplavového uzemi, byl omezen dalsi
rozvoj nad ramec stavajiciho stavu.

Vyhodnoceni: Bez ptipominek.

P15. Ceské drahy a.s.

Na zéklade § 55 odst. 2, zdkona 183/2006 Sb. (Stavebni zakona), resp. § 52 odst. 1 a 3,
zakona 183/2006 Sb. (Stavebni zakon) uplatiiujeme nasledujici ptipominky: (shodné prisio i
ve formé ,,namitek “, které se uz dle noveho stavebniho zakona neuplatiuji):

Pfipominka €. 1: provéfit moznost upravy funkénich regulativll za G¢elem umoznéni
staveb a zatizeni obcanské komercni vybavenosti v plochach drézni dopravy;

Ptipominka €. 2: provefit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. Upravy
funk¢nich regulativli za ucelem umoZznéni staveb a zatizeni vyroby v plochach drazni
dopravy;

Ptipominka €. 3: provefit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popt. Upravy
funk¢nich regulativii za ucelem umoZznéni staveb a zatizeni pro vyrobu energie z
obnovitelnych zdroji pro uéely Ceskych drah.

ad 1) Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti ploch DD zdddme v rdmci zmény provefit moznost
upravy funkéniho regulativu umoziujiciho realizaci zdméri obCanské vybavenosti v izemi.
Utelem upravy je rozvolnéni funkéni regulace a posileni polyfunkéniho charakteru plochy.
Z4dame o nasledujici upravu tietiho a étvrtého bodu Podminéné piipustného vyuziti oddilu
Dopravni infrastruktura — draha (DD):

stavajici regulativ novy regulativ

- vetejné stravovani stavby a zafizeni komer¢ni obCanské vybavenosti souvisejici s
drézni dopravou

- stavby pro maloobchod

Upravou funkénich podminek vyuziti plochy dojde k rozsifeni spektra zptisobti vyuziti a
posileni smiSené¢ho charakteru jinak monofunkéni dopravnich plochy. Umoznéni vzajemné
prolindni slucitelnych funkci mj. pfispava k udrZzitelnosti a vyuzitelnosti nejen na trovni
dil¢ich funkénich ploch a lokalit ale i na tirovni $ir§iho izemi.

Nédrazi a navazujici tzemi v rdmci urbanizovanych uzemi a strukturach obvykle tvoii
vyznamny dopravni uzel a funkéni jadro, jejichz vyznam je pfimo umérny velikosti a
vyznamu mésta, popt. obce, v mezi sidelni strukture. Ve vazbé na relevantni podklady a uzus
skladby urbanizovanych Gzemi je Gc¢elné v téchto izemich vytvaret polyfunkéni podminky
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pro realizaci a rozvoj co nejsirsi skaly zdmért, funkci a ¢innosti — a tim izemi rozvijet jako
smisSené, nebot’ je tak déle posilovan vyznam a identita daného uzemi a jeho celkovy
rozvojovy potencial v méfitku lokality, sidla i $ir§iho tizemi.

S ohledem na provozni naroky staveb a zatizeni vybavenosti a provozni dopady
zelezni¢ni dopravy lze garantovat slucitelnost a moznost vzajemné koexistence obou funkei v
danych formach.

Zachovani jednozna¢né prevahy dopravniho charakteru plochy DD lze zajistit omezenim
funkéniho vyuziti pro Gidely vybavenosti, a to ve formé absolutni (do X m®) nebo relativni (do
X % plochy DD).

ad 2) Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti ploch DD zdddme v rdmci zmény provefit moznost
doplnéni funkéniho regulativu, popt. Gipravy funkénich regulativii umozilujicich realizaci
zameri vyuzivajicich a posilujicich vyrobni potencidl izemi. S ohledem na nize uvedené
argumenty zaddme o doplnéni nové odrazky skupiny Piipustného vyuziti s nasledujicim
sdélenim:

,,stavby a zatizeni pro drobnou vyrobu a nevyrobni ¢innosti pod podminkou, Ze nebudou
mit negativni vliv na hlavni vyuziti“

Upravou funkénich podminek vyuziti plochy dojde k rozsifeni spektra zptisobti vyuziti a
posileni smiSené¢ho charakteru jinak monofunkéni dopravnich plochy. Umoznéni vzajemné
prolindni slucitelnych funkci mj. pfispava k udrZzitelnosti a vyuzitelnosti nejen na trovni
dil¢ich funkénich ploch a lokalit ale i na tirovni $ir§iho izemi.

Mj. dojde k vytvoteni podminek pro rozvoj vyroby, jez ma zasadni vliv na celkovou
ekonomicko-hospodatskou stabilitu uzemi. Navysenim celkovych vyrobnich kapacit tzemi,
roz$ifeni produk¢nich a vyrobnich potenciali nebo navySeni pracovnich piilezitosti bude
ptispeno ke zvyseni rezistentnosti uzemi vii¢i nahlym hospodatskym zménam.

Pro navrhované funk¢ni vyuziti pro ti€ely vyroby je hodnotou (potencidlem) i ptitomnost
koleji a pfima prostorova a funk&ni ndvaznost pozemki na systém zeleznice (koleje). Ten
mize byt v budoucnu vyuzivan k dopravng¢ vstupnich komodit a hotovych produktt vyroby.
Za ptedpokladu uplné nebo ¢astené transformace nakladni dopravy ze silni¢ni a zeleznicni
miiZze dojit ke sniZeni intenzity zatéze silni¢niho systému mésta, jez bude mit mj. i primét do
zlepseni celkové kvality urbanniho prostiedi.

S ohledem na provozni naroky staveb a zatfizeni vyroby a provozni dopady zelezni¢ni
dopravy lze garantovat slucitelnost a moznost vzajemné koexistence obou funkci v danych
formach.

Zachovani jednozna¢né prevahy dopravniho charakteru plochy DD lze zajistit omezenim
funkéniho vyuziti pro ucely vyroby, a to ve formé absolutni (do X m2) nebo relativni (do X %
plochy DD).

ad 3) Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti ploch DD zdddme v rdmci zmény proverit moznost
doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativii umoziujici realizaci staveb
a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji. S ohledem na niZe uvedené argumenty
zadadme o doplnéni nové odrazky skupiny Piipustného vyuziti s nasledujicim sdélenim:

,stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji pro uéely Ceskych drah®

Vyrobena elektricka energie nebude vyuzita ke komerénim ucelti. Energie bude slouzit
vyhradné pro pokryti potieb na zdsobovani elektrickou energii spojenych s provozem
zelezni¢ni dopravy. Tim bude mj. pfispivano k diverzifikaci energetického mixu piispivajici
ke zvySovani stability provozu energetické soustavy a posilovani miry zastoupeni ,,zelené
energie* v ramci energetické soustavy. Vyse uvedené pozadavky na

postupnou transformaci vyroby energie vyplyva z republikovych a mezinarodnich priorit
a zévazki, jakymi jsou napi. Natizeni Evropského parlamentu a Rady Evropské unie €.
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2021/1119 ze dne 30.6.2021, European Green Deal, smérnice Evropského parlamentu a Rady
Evropské unie €. 2016/2284, zakon ¢. 201/2012 Sb., Energeticka politika Evropské unie a jeji
provadéci predpisy, (2015; ,,K vyzvam, jimz EU celi v oblasti energetiky, patii rostouci
zavislost na dovozu, ... vyzvy spojené s rostoucim podilem obnovitelnych zdrojii energie a
potieba vétsi transparentnosti...”), Statni energeticka koncepce (2015), Vnitrostatni plan
Ceské republiky v bolasti energetiky a klimatu (2015), Narodni akéni plan Ceské republiky
pro energii z obnovitelnych zdrojii (2016), Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (2021;
... Vytvafet izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju,...) aj.

S ohledem na provozni naroky staveb a zatizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdrojii a provozni dopady Zelezni¢ni dopravy lze garantovat slucitelnost a moznost vzajemné
koexistence obou funkci v danych forméach.

Zachovani jednozna¢né prevahy dopravniho charakteru plochy DD lze zajistit omezenim
funkéniho vyuziti pro ucely energetiky, a to ve forme absolutni (do X m2) nebo relativni (do
X % plochy DD).

Vyhodnoceni:

Ceské drahy podaly shodné ndmitky a pFipominky, jelikoz dle nové pravni upravy se jiz
namitky nepodévaji, potfizovatel zminiuje pouze pfipominky.

Zaroven podaly n¢kolik podani obdobného obsahu jiz ke spole¢nému jednani. V nédvrhu
Zmény &. 16 UP ke spoleénému jednani byly vyse uvedené tii okruhy pozadovaného rozsifeni
ptipustného vyuziti ploch Doprava drazni [DD] provéteny a zamitnuty, s timto vysledkem
(viz také kap. (E.)1., ke kap. a.1., zdmér €. 9, Textové ¢asti odivodnéni; text citovan po
uprave pro vydani):

,Dle § 21 odst. 2 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. se do ,, Plochy dopravni infrastruktury
zahrnuji zejména pozemky staveb a zarizeni pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist
a jinych druhit dopravy. Jejich soucasti mohou byt souvisejici zarizeni technické
infrastruktury a pozemky doprovodné a izolacni zelené. “ Dle vymezeni tohoto ustanoveni je
treba vnimat plochy drazni jako monofunkcni, urcené pouze pro drazni dopravu, s
pripustnosti pouze takového vyuziti, které s drazni dopravou primo souvisi; tedy napr. jsou
pripustné provozy verejného stravovani, prechodného ubytovani nebo prodejny maloobchodu
pro zvySeni komfortu cestujicich (vyuziti komercniho typu souvisejici s drazni dopravou), tato
vwuziti jsou jiz soucdsti stavajiciho reseni UP Zatec, ¢imz je pripominka bezpiedmétnd. Nové
pozadované zpuisoby vyuziti pro vSeobecnou vyrobu a vyroben energie (FVE vSeobecné
povoleny na strechdch objektii pripadne na vilastnim pozemku, ale pouze pro vlastni potrebu)
vSak tento ramec presahuji; musi byt dle uvedené vyhlasky vymezeny jako samostatné plochy
dle jednotlivych druhii: plochy obcanského vybaveni — jiné, nez drazni, jsou uvedeny pod §
17, plochy vyroby a skladovani pod § 23-24 a plochy pro obnovitelné zdroje energie pod § 23
pism. g) vyhlasky. Vybrané druhy téchto ploch navic podléhaji posuzovani z hlediska viivii
koncepce na zivotni prostredi (SEA). Nelze je proto do pripustného vyuziti ploch draznich
[DD] plosné zahrnout, konkrétni zamery je tireba vymezit a projednat samostatne.

Z uvedeného je ziejmé, ze pripominkujici by si mél podat samostatnou zddost o zmeénu
UP dle ptipominek 2 a 3 s piesnou specifikaci a rozsahem v souladu z § 109 NSZ.

Vypoiddani pripominky: Obsah ptipominky €. 1 v izemnim planu jiz je z ¢asti
zapracovan,; pfipomince €. 1 (rozsifend verze), €. 2 a 3 se nevyhovuje. Odiivodnéni viz vyse.

SEVK a.s. Teplice

S predlozenym navrhem tizemniho planu Zatec souhlasime za dodrzeni nasledujicich
podminek:

1) Pozadujeme doplnit informaci ¢i hruby odhad potieb pitné vody a odpadni vody a
pocet navrhovanych objektl v ruSené plose Z.36/¢ast (PU).
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2) U stavajicich siti ve spraveé Severoceskych vodovodt a kanalizaci, a.s. je nutno
respektovat ochranna pasma (dle zak. ¢.274/2001 Sb. v platném znéni § 23 odst. 3, 5, kdy je
stavebnik povinen dodrzet ochranna pasma u vodovodnich fadd do priiméru 500 mm vcetné
1,5 m, nad pramér 500 mm, 2,5 m od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou stranu, u
vodovodnich tadli o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m
pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji o 1,0 m), ochrannd pasma
musi zlstat nezastavéna a trvale piistupna pro provoz a udrzbu.

3) V ptipadé€ budouciho provozovani navrzené vodohospodaiské infrastruktury je nutné,
aby se obecné technické pozadavky na vodohospodarské, (déle jen VH) stavby tidily
pfedevsim zadvaznymi pravnimi pfedpisy, technickymi normami a na Gzemi piisobnosti
konkrétniho vlastnika VH infrastruktury. Pro navrh je tedy nutné respektovat ,,Technické
standardy* schvalené timto vlastnikem a provozovatelem, které jsou k dispozici na webovych
strankach majiteld infrastruktury a na webovych strankach provozovatele.

4) Ptipadna dalsi opatfeni k odstranéni technické nemoZnosti napojeni dalSich odbératel
¢i souvisejici vodohospodatské infrastruktury na stavajici vodohospodatskou infrastrukturu
(déle jen VHI) ve spravé Severoceskych vodovodu a kanalizaci, a.s. (zkapacitnéni, pielozeni
siti a objektl véetné jejich zatizeni, opatfeni k upravé tlakovych poméri, atp.) je nutné
projednat a odsouhlasit s vlastnikem VHI, kterym je Severoceska vodarenska spole¢nost a.s.
Néklady spojené s témito opatfenimi nese vzdy subjekt, jehoz pozadavky tuto potiebu
vyvolaly. Podkladem k takovému projednani s vlastnikem VHI je vzdy stanovisko
provozovatele k navrhovanému opatieni.

5) Upozoriiujeme, Ze toto vyjadieni neni souhlasem k napojeni na infrastrukturu
provozovanou nasi spole¢nosti. K pfimému zasobovani pitnou vodou ¢i odvadéni vod
odpadnich se provozovatel vyjadii na zakladé ptedlozené zadosti o moznost napojeni.

6) Poskytnuta informace nenahrazuje stanovisko k projektové dokumentaci pro vydani
ptislusného rozhodnuti.

Vyhodnoceni:

* Podminka €. 1: Zrusenim plochy Z.36/¢ast (PU) a jejim nahrazenim doplnénou ¢ésti
plochy Z.36/¢ast (VL) nevzniknou Zadné nové ndroky na pitnou vodu a odkanalizovani — jde
o dfive vymezenou zastavitelnou plochu, v niz byla navrzena plocha vetejného prostranstvi
pro umisténi komunikace obsluhujici plochu pro vyrobu lehkou, tato plocha pro komunikaci
komunikace byla zruSena a scelena s plochou pro vyrobu lehkou s tim, ze vlastnik si
aredlovou komunikaci umisti v ramci své plochy dle potieby. V celkovém thrnu se kapacita
plochy neméni.

* Podminka ¢. 2: Tematika je jiz v izemnim planu uvedena, ochranna pasma jsou
uvedena v kap. (1.)2.6.1. bod 2) Textové ¢asti odiivodnéni.

* Zbyvajici podminky €. 3 az €. 6 se netykaji izemniho planovani, ale ndvaznych fizeni.

Vypoiddani pripominky: Pripominkam se nevyhovuje.

O. POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU
S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zménou ¢&. 16 UP se méni cely tizemni plan z uspofadani dle Jednotného standardu 2023,
ktery byl proveden Zménou &. 17 UP, na Jednotny standard 2024. Zahrnuje:

» zménu vybranych nazvli ploch s RZV na: Rekreace hromadna [RH], Rekreace
v zahradkatskych osadach [RZ], Obcanské vybaveni sport [OS], ObCanské vybaveni
hibitovy [OH], Zelen parkova a parkoveé upravena [ZP], Zeleii zahradni a sadova
[ZZ];

» zménu terminu plocha prestavby na plochu transformaéni, méni se souvisejici kodové
oznaceni uvedenych ploch z ,,P.xx* na ,,T.xx* (xx zde znaci potadové ¢islo);
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* ru$i moznost vymezeni predkupniho prava, rozsifuje se Skala vetejné prospésnych
staveb a opatfeni, pro néZ je mozné uplatnit vyvlastnéni; pfi upravé dokumentace bylo
proto upraveno zafazeni a oznaceni vybranych diive vymezenych kategorii vetejné
prospésnych staveb a opatfeni v souladu s novym stavebnim zékonem — viz kap. (1.)7.,

bod b)

» zmény vizualizace souvisejici se zménami mezi Jednotnymi standardy.

Byla provéiena kontrola souladu UP s jednotnym standardem 2024 pomoci kontrolniho
nastroje (ETL). Protokol je vloZen nésledné.

P. VYROK UP ZATEC S VYZNACENIM ZMEN TEXTOVE
CASTINAVRHOVANYCH ZMENOU C. 16 UP

Uvedeno v samostatné priloze, v rozsahu 66 stran.
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I1I. POUCENI

Proti zméné &. 16 Uzemniho planu Zatec vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist).

V souladu s § 174 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdé&jsich predpisii
Ize soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy posoudit v pfezkumném fizeni.
Usneseni o zahdjeni pfezkumného fizeni lze vydat do 1 roku od G¢innosti opatieni.

Do opatieni obecné povahy a jeho odiivodnéni miize kazdy nahlédnout na Mésté Zatec; na
Me&U Zatec, Stavebnim a vyvlastilovacim Utadu, zivotni prostiedi — stavebnim tradu; na MeU
Zatec, Stavebnim a vyvlastiiovacim tfadu, Zivotni prostiedi — Gitadu izemniho planovani a na
Krajském ufadu Usteckého kraje, odboru tizemniho planovani a stavebnim ¥adu.

U¢innost
Toto opatieni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zékona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, i€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Ing. Radim Laibl
2, Digitalni podpis:
15.07.2025 10:49

Ing. Radim Laibl RNDr. Pavel Pintr, Ph.D
Starosta mésta Mistostarosta mésta
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