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A. Textova ¢ast uzemniho planu
A.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné (izemi z (zemné analytickych podklad(i ORP Zatec (12-2008) je vymezeno ke dni 31. 3. 2024 a je patré
z vykresu zakladniho Elenéni uzemi, hlavniho a koordina¢niho vykresu.

A.2 Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot
A.2.1 Koncepce rozvoje Uzemi obce

Uzemni plan navazuje na koncepci rozvoje predchoziho (izemniho planu. Jedn4 se o drobné rozvojové plochy pro
obytnou zastavbu v Bfezanech, Chudefing a Zaboklikéch a vétsi rozvojovou plochu v Novém Sedle. Plochy vhodné
z urbanistického hlediska s delSim ¢asovym horizontem jsou vyznaceny jako rezervy. Nové plochy pro vyrobu jsou
vymezeny v Novém Sedle.

A.2.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Jedna se o urbanistické hodnoty (zachovana rostla zastavba sidel, vyznamné pozitivni architektonické dominanty),
architektonické hodnoty (nemovité kulturni pamatky, ostatni architektonicky hodnotné stavby, stavby lidové
architektury), civilizaéni hodnoty (archeologickd nalezi$t&) a pfirodni hodnoty (prvky USES, VKP, Uzemi
Natura2000, mista hodnotného krajinného razu, ostatni krajinné hodnoty) a jiné (vysoce kvalitni pudy).

Jejich jednotliva charakteristika je podrobnéji uvedena v Odlvodnéni, v kapitole C 6.8 Ochrana a rozvoj hodnot.
Uzemni plan vechny tyto jevy respektuje, pfip. upfesfiuje & vymezuje a zajistuje jejich ochranu v souvislosti se

zaméry v Uzemi.

A.3 Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

A.3.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce zahrnuje zhodnoceni stavajici urbanistické struktury sidel a struktury osidleni, navrhuje
pfiméFeny rozvoj za ochrany stavajicich hodnot urbanistickych, architektonickych, civilizacnich i pfirodnich.

Resi nedostatky ve stavajici dopravni a technické infrastruktufe a navrhuje vhodné napojeni novych rozvojovych
lokalit. Z ostatni vefejné infrastruktury stabilizuje obCanské vybaveni, navrhuje Upravy vefejného prostoru, ¢imz se
ZlepSuje urover prostfedi s pozitivnim vlivem zejména na bydleni.

Urbanisticka koncepce zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi, respektuje vymezeni hodnotnych pfirodnich Uzemi
a navrhuje nové pfirodni plochy, potfebné pro zvySeni ekologické stability izemi.

A.3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Nové zastavitelné plochy jsou uvedeny v nasledujicim seznamu. Jejich oznaCeni vychazi ze systému Cislovani,
ktery byl zvolen v Prizkumech a rozborech UP (pismenny index vzdy oznacuje sidlo).

o Navrzené zastavitelné plochy v zastavéném tizemi jsou:
C1, B3, B4, CH1, CH2, Z1, S2, S3, S4, S7, NS3, NS8, NS9, NS11, NS13.
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o Navrzené zastavitelné plochy rozsifujici zastavéné Uzemi jsou:
CH3, Z3, S1, NS2, NS4, NS12, 21.C3, Z3.C4.

Oznac. | Ked Pocet | Pocet
K.a. ) Popis Dopliiujici regulativ BJ |obyv.
plochy | RzV P pindjict reguiativy coa ccg
§ respektovat strukturu zastavby, objekt
C1 S0.3 [1RD umistit na uliéni ¢aru, respektovat raz lidové | 1 3
architektury
Sirov 7163 15023 | chov koni respektovat vymezené Uzemi urbanistickych 0 0
' ' hodnot
respektovat bezpeénostni pasmo plynovodu
7384 | 503 |1RD a ochfanne pasmo gr9duktovodu za 1 3
podminek k tomuto Ucelu stanovenych
v regulativech ploch SO.3
Bfezany u respektovat strukturu zastavby, objekt
Zatce B3 Bl [1RD umistit v ploSe blize k navsi; respektovat
stavajici veden technické infrastruktury 1 3
respektovat strukturu zastavby, objekt
B4 Bl [1RD umistit na uliéni ¢aru; respektovat stavajici
veden technicke infrastruktury 1 3
CH1 | SO.3 |1RD - 1 3
Chudefin | CH2 Bl [1RD - 1 3
CH3 Bl [1RD - 1 3
Respektovani vedeni technické
plocha byvalych suSicek infrastruktury a hranice zéplavového (zemi
5 chmele je navrzena k Q100. Mozné vyuziti je jako plocha zelené,
Z1 S0.3 | pfestavbé, stavebni innost | hiisté, skatepark, &i parkovisté pro pfipadné
je v8ak limitovana komer¢ni aktivity v misté fary nebo jako
. . zaplavovym uzemim. plocha pro rekreaci se stavbami nad hranici
Zabokliky zaplavového Gzemi Q100.
0 0
5 respektovat vedeni technické infrastruktury;
Z3 Bl |4-6RD plocha zahrnuije téZ pfistupové komunikace
(mozné FeSeni viz Oddvodnéni)
5 15
S1 Bl [2RD - 2 6
2 71 |eov c’JbJekt’ umistit nad hladinu z&plavového
uzemi Q100 0 0
Seddice
S3 SO.3 | smiSené obytné vyuziti - 1 3
S4 SO.3 | smiSené obytné vyuziti -
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Oznac. | Ked Pocet | Pocet
K.u. loch ) RZV Popis Dopliujici regulativy BJ |obyv.
plochy cca |cca
S7 S0O.3 | smidené obytné vyuziti - 1 ;
B, respektovat vedeni technické infrastruktury,
NS2 DS 33RD resp. navrh na prelozku
33 99
NS3 Bl |2RD respektovat vedeni technické infrastruktury 5 6
respektovat vedeni technicke infrastruktury,
NS4 | BI |6RD (zamér je prevzat z predchoziho UP)
4 12
NS8 Bl [1RD - 1 3
Nové
Sedlo u NS9 | SO.3 [1RD - 1 3
Zatce NS11 Bl |cca2RD respektovat stavajici vedeni technické
infrastruktury, respektovat OP lesa 2 6
VD respektovat stavajici vedeni technické
NS12 S*’ vyroba 3,4 ha infrastruktury, respektovat bfehovou
vegetaci podél potoka, pfip. jeji obnova 0 0
. respektovat stavajici vedeni technické
NS13 VZ | vyroba 1,6 ha infrastruktury, respektovat OP lesa 0 0
SOUCET 59 177

TABULKA 1 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY

Stanoveny pocet BJ je pouze orientacni a slouzi k odhadu celkového pfiristku obyvatel.

o Z navrzenych zastavitelnych ploch mimo zastavéna Gzemi nebyly uvedeny v zadani:

CH3, NS14, NS15.

o NavrZené rezervy jsou:
S8, NS6, NS15, NS14.

K.u. glf) r::e::; 223 Popis Doplnujici regulativy
Zpracovani regulacniho planu. Trasovani prijezdné
komunikace je nutné zachovat, odchylka je moZna
max. 10 m jiznim smérem. V jizni Casti rozvojové
plochy budou vedeny dvé pési komunikace az na
stavajici silnici. Rozvoj lokality je podminén
. BI, regulaénim planem, ktery mj. stanovi plochy vefejné
Sedice | S8 | g [rezevaproccatSRD | o R ik, Zbstavbe jeF;noir?/é !

realizovat az po vybudovani prljezdné komunikace;
jelikoz je rozvojova plocha vétsi nez 2 ha, je dle
vyhlasky, kterou se méni vyhlaska 501/2006 Sb.,
tfeba vymezit plochu vefejnych prostranstvi o vyméfe
nejméné 2000 m? (nezapoditavaji se komunikace).
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K.a. glzo r:;ah(; g;\(; Popis Dopliiujici regulativy
Zpracovani regulacniho planu; zpracovani
inzenyrsko-geologického priizkumu (blizkost
rezerva - smidend rozvojova aktivniho sesuvného Uzemi); respektovat vymezené
NS6 | SO.3 misto krajinného razu a pfi feSeni okrajovych ¢asti

plocha, cca 18 RD lokality dbét vhodného prechodu sidla do krajiny:

zastavbu navrhovat se zfetelem na umisténi v
dalkovych pohledech na sidlo.

NS14 | VZ |rezerva pro vyrobu 0,8 ha -
Zpracovani regulaéniho planu; respektovat stavajici
vedeni technické infrastruktury a OP hibitova; vhodné
je v Casti rozvojové plochy bliZ ke stfedu sidla umistit
rezerva - smiSené plochy, smisené plochy ¢i plochy obCanského vybaveni;

OV, bydleni plochy pro individuélni bydleni situovat do okrajové
¢asti; dbat vhodného pfechodu sidla do krajiny;
zastavbu navrhovat se zfetelem na umisténi v
dalkovych pohledech na sidlo.

Nové
Sgdlo u
Zatce

NS15 | SO.3

TABULKA 2 NAVRZENE UZEMNI REZERVY

o Ostatni zaméry (Upravy vefejného prostoru, plochy sidelni zelené, Upravy nevyhovujici dopravni
infrastruktury, zamery v krajiné apod.) jsou:
C2,B5, F1, 22, Z5, S5, S6, NS7, NS10, NS16.

, Oznaé. |, . Lo .
K.a. it Kéd RZV Popis Doplnujici regulativy
pa”‘OYa uprava rf,avVSI’ roz’sw?nll plo.(ih respektovani hodnot kulturnich a
- . . |zelené, oprava kfizku, umisténi lavicek, | ..~ . s .
Cinov C2 P . , . pfirodnich (kaplicka, kfizek, hodnotné
pfehodnoceni zpevnénych ploch (obec eq i s
- - stromy, pozarni nadrz)
ma jiz zpracovanou studii)
Brezany B5 WT  |roz3ifeni rybnika -
u Zatce
Chudefin F1 VX  |fotovoltaickd elektrarna 8
72 Z*  |vefejna zelen, park -
Zabokliky
75 DS |Uprava kfizovatky -
S5 Z*, P* |0prava vefejného prostoru .F.)k)Chy Z,e Ier)e Je mozne rozvrhnout
jinak nez v UP
Sedcice vytvofeni nového verejného prostoru, e ,
W . ) ... |respektovani ploSnych narok( dopravni
S6 P Uprava zastavek, nové plochy sidelni |,
. e infrastruktury
zelené, zmenSeni a Uprava kfiZzovatky
NS7 Z*  |ochranna zelef u bytovych dom( -
. . L doplInéni biehové vegetace v
Nové Sedlo NS10 VA pas zelené podél potoka chybéicich &astech toku
u Zatce
NS16 DS  |zfizeni zastavkovych zalivi, chodniky |-

TABULKA 3 NAVRZENE UPRAVY NEZASTAVITELNYCH PLOCH
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Mezi nestavebni zaméry patfi dale stabilizace izolaCni zelené, cest a doprovodné zelené. Tyto plochy nebyly zvlast
indexovany.

A.3.3 Vymezeni ploch prestavby
Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy prestavby.
A.3.4 Systém sidelni zelené

Uzemni plan
o zahrnuje do systému sidelni zelené
o plochy zelené vefejnych prostranstvi,
o plochy dopliikové zeleng,
o doprovodnou zeler,
o plochy sidelni zeleng, které jsou nebo budou v kontaktu s nezastavénym Gzemi.

A.4 Koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani
A.4.1 Dopravni infrastruktura

A.4.1.1 Silnicni doprava

Dalnice a silnice

Na tuzemi obce Nové Sedlo se nenachazi ani neni navrzena zadna délnice, rychlostni silnice, ani silnice . tfidy.

Zaklad silniéni dopravni infrastruktury feSeného Uzemi budou i nadale tvofit silnice 1. a lll. tfidy:
e 111225 Louny (I/7) - Zatec - Libogany — Nové Sedlo — Chbany - 11/224 (Kadar)

/22517 11/225 - Chudefin

11122518 11/225 - 11/22520 (Zabokliky)

1122519 11/225 - Biezany - Citiov

11122520 11/225 — Zabokliky — Sedice — Lib&dice

11122521 Sedgice — Ceradice

111122522 11/225 - Nové Sedlo — Biezany

Vedeni silnic bude aZ na drobné, nize popsané, vyjimky zachovano ve stavajicich trasach. Na silni¢ni siti jsou
navrzeny tyto Upravy:
o plestavba prijezdnich Useki silnic zastavénym Gzemim (Nové Sedlo, Bfezany, Zabokliky, Sedcice)
v souladu s TP €. 145 - Zasady pro navrhovani Uprav pratahu silnic obcemi (zfizeni mist pro pfechazeni
nebo pfechodu pro chodce, realizace prvki ke zklidnéni dopravy, atd.),
e piestavba kfizovatky silnic 111/22520 a 11I/22521 v SedCicich na stykovou nebo malou okruzni v souladu
s CSN 736102 Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich,
e prestavba kiizovatky silnic 11/22518 a 11122520 severné od Zaboklik na stykovou kfizovatku v odsunuté
poloze s kolmym pfipojenim silnice 111/22518,
e prestavba Zelezni¢niho mostu pfes silnici 11122522 jizné od Nového Sedla pro zajisténi Sifky silnice dle
pfislusné kategorie,
e zfizeni 2 vyhyben na silnici [11/22517 do Chudefina (u kfiZzovatky s 11/225 a pfed zaCatkem zéstavby),
e zfizeni zastavkovych zalivu na silnici 11/225 u kfizovatky se silnici 11/22522 (v obou smérech, vzdy za
kfizovatkou) vCetné mista pro pfechazeni pres 11/225.

Mistni a icelové komunikace

V zastavénych Gizemich obce budou zachovany mistni komunikace ve stavajicim uspofadani beze zmén.
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V uzemich uéenych k zastavéni vzniknou nové mistni a ucelové komunikace pro dopravni obsluhu rozvojovych
ploch.

Mistni komunikace mohou byt podle konkrétnich podminek feSeny jako mistni komunikace ll. tfidy (obsluzné),
nebo jako mistni komunikace V. tfidy (obytné zény). Trasovani téchto komunikaci bude navrzeno v Gzemni studii.

Mimo zastavéna tzemi obce je navrzen rozvoj komunikaci se smiSenym provozem motorové a nemotorové
dopravy, které kromé obsluhy zemédélskych a lesnich pozemku zajisti téZ prostupnost izemim. Tyto komunikace
propoji jednotlivé Easti obce navzajem a také se sousednimi obcemi. Z hlediska tzemniho planu neni podstatné,
zda se bude jednat o mistni nebo ucelové komunikace.

Je navrZeno zachovani, obnova, resp. zfizeni novych komunikaci v téchto smérech:
e  Chudefin - Chbany,

Chudefin — Roztyly,

Chudefin - kfizovatka silnic 11/225 a 111/22519,

Chudefin / Roztyly - Nové Sedlo,

Bfezany — Nové Sedlo podél BfeZanského potoka,

odbocka z 111/222519 u hibitova mezi Cifiovem a Bezany — Sobé&suky / Roztyly,

Cifiov — Sob&suky / Roztyly,

po pravém biehu Ohfe (Sobésuky — LiboCany),

z Cifiova na severozapad k fece Ohii,

z Bfezan na sever k fece Ohfi,

z BfieZan na severovychod k fece Ohfi,

ze silnice 111/22522 u véznice v Novém Sedle na sever k fece Ohfi,

ze silnice 111/22522 u véznice v Novém Sedle na vychod do Libo¢an,

pokracovani MK Sadova v Novém Sedle na sever k fece Ohfi,

pokracovani MK Hurecka v Novém Sedle na severovychod k fece Ohfi,

pokracovani MK Pfikra v Novém Sedle na vychod do Libo¢an,

Zabokliky — Ceradice,

Zabokliky — Vétrusice,

Sedgice — Zabokliky po levém biehu Liboce,

Sedgice — Zabokliky pes byvaly Zaboklicky miyn,

Sedcice — KnéZzice,

Sedgice — Cejkovice,

SedCice — Preskaky,

Sedcice — kfizovatka 11/225 a 11/22517 u Chudefina,

Zabokliky — Preskaky.

Zastavky autobusové dopravy
Rozmisténi autobusovych zastavek na uzemi obce zlistane zachovano, véetné obratist v Novém Sedle a Cinove.
V Bfezanech, Zaboklikach a Sedgicich je mozny posun polohy zastavek v ramci komplexni prestavby prijezdnich

useku silnic. Zastavky Nové Sedlo, rozc. na silnici 11/225 budou pfesunuty do navrzenych zastavkovych zalivi za
kfizovatkou se silnici 111/22522.

U v3ech autobusovych zastavek budou zfizena néstupisté s pfistupovymi chodniky a bezpeénymi misty pro
pfechazeni (podle mistnich podminek zabezpe&eni pomoci stfedniho ochranného ostrivku, nasviceni, apod.).

Parkovani

Parkovani v rozvojovych plochach bude feSeno disledné na pozemcich pfislusejicich jednotlivym zamérim.
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A.4.1.2 Pési a cyklisticka doprava

V zastavénych Gzemich a uzemich uréenych k zastavéni budou dopinény chybgjici chodniky podél vSech
prijezdnich Usekd silnic. Chodniky budou dale soucasti dopravné vyznamnéjSich mistnich komunikaci Farni a
Pfikra ulice v Novém Sedle v€etné prodiouzeni Pfikré ulice do rozvojové plochy NS2.

Méné vyznamné mistni komunikace budou feSeny jako zklidnéné (obytna zéna, nebo zéna ,30%) se smiSenym
provozem motorové a nemotorové dopravy.

Mimo zastavéna uzemi je navrzen novy chodnik podél silnice 111/22522 z Nového Sedla k silnici 11/225 v¢etné
napojeni autobusovych zastavek na této silnici.

Pro zajisténi prostupnosti Uzemim je navrzena sit komunikaci se smiSenym provozem motorové a nemotorové
dopravy (viz kapitolu silni¢ni doprava).

Zménou €. 2 UP je doplnén koridor VPS cyklostezky Ohfe (pozadavek uvedeny v ZUR Usteckého kraje), ktery je
navrzen na zakladé situace v Uzemnich planech okolnich obci. Koridor vede mimo zastavéné Uzemi v ose stavajici
mistni komunikace a zaroven cyklotrasy.

Vybrané komunikace budou vyznaceny jako regionalni cyklotrasy. Trasa po pravém bfehu Ohfe od Sobésuk na
LiboGany bude pfes Uzemi obce Nové Sedlo vedena ve dvou variantach:

e v soubéhu s fekou mimo zastavéné Uzemi obce,

e pres Cifiov, Biezany a Nové Sedlo.

Dalsi trasy budou vyznaceny v koordinaci s ostatnimi obcemi v regionu. Sledovana bude zejména moznost vedeni
cyklotrasy Nechranice — Krasny Dvur v trase Roztyly — Chudefin — Zabokliky — Sedcice — Knézice.

A.4.1.3 Drazni doprava

Stavajici zelezniéni trat Plzefi — Zatec bude zachovana. Zadné rozvojové zaméry nejsou navrzeny.

A.4.1.4 Ostatni

VytéZena surovina z ploch tézby na izemi obce Nové Sedlo bude dopravovéna k prvotnimu zpracovani na Uzemi
obce Chbany pomoci pasovych dopravnik(. Trasa dopravniki se bude postupné ménit podle pribéhu tézby, vzdy
bude ale vedena mimo zastavbu a pozemni komunikace bude kFiZit mimourovriové.

A.4.2 Technicka infrastruktura

Uzemni plan vymezuje nasledujici koridory pro stavby technické infrastruktury a stanovuje podminky vyuziti
Uzemi v nich:

. Oznac. . . e n .
K.a. koridoru Popis Podminky vyuziti Gzemi v koridorech

koridor vedeni VVN 110 kV -
ZUR id. E7 (pro vystavbu
vedeni VVN 110 kV Merkur
— Triangle)

koridor vedeni VVN 400 kV -
ZUR id. E18a (pro dvojité
vedeni 400 kV, v iseku TR
Hradec - TR VySkov)

Biezany u Zatce,
Chudeﬁ'n,v KT02
Nové Sedlo u Zatce

1) v koridorech se bez ohledu na podminky vyuZiti ploch
uvedené v kapitole A.6.2 umoziuje realizace staveb
uvedenych v popisu véetné souvisejicich a vyvolanych
staveb.

2) v koridorech se vylu€uje provadét zmény v izemi a
povolovat stavby, které by znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci staveb

SedCice KT03
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. Oznac. . . Sir .
K.u. koridoru Popis Podminky vyuziti izemi v koridorech

koridor vedeni VVN 400 kV - juvedenych v popisu a/nebo staveb souvisejicich a
ZURid. E18b (uréenpro  |vyvolanych.

KT04 |dvojité vedeni 400 kV, v
Useku TR Hradec - TR
Reporyje)

3) do doby zapoceti uzivani dokoncéenych staveb
uvedenych v popisu a vyhladeni ochrannych pasem se v
koridorech uplatriuji pouze podminky uvedené v bodé 1) a
koridor vedeni VVN 400 kV - |2) vy3e. Podminky vyuziti ploch nebo jejich ¢asti (uvedené
ZUR id. E18c (uréen pro v kapitole A.6.2), které koridory pfekryva, se uplatiiuji az po
KT05 |dvojité vedeni 400 kV, v zapoCeti uzivani dokon&ené stavby plynovodu.

us’eku TR Hradec - TR 4) stavby v koridorech se poZaduje umistovat tak, aby byl

Mirovka) L R
minimalizovan vliv na krajinny raz Gzemi, USES a

koridor vedeni VVN 400 kV - vyznamné krajinné prvky stanovené v zakoné.

ZUR id. E17 (pro dvojité

KT8\ edeni 400 kv, v iseku TR
Hradec — TR Chrast)
1) v koridoru se bez ohledu na podminky vyuZiti ploch
uvedené v kapitole A.6.2 umoZiuje realizace staveb
uvedenych v popisu véetné souvisejicich a vyvolanych
staveb.
2) v koridoru se vylu€uje provadét zmény v izemi a
. . L povolovat stavby, které by znemoznily, ztiZily nebo
Brezany u Zatce, koridor pfivadéce vody 2 lekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci staveb
Cifiov, Chudefin, KTo7 |Ohfe do nadrze Vidhostice @ | vedenych v popisu a/nebo staveb souvisejicich a
Nové Sedlo u Zatce, souvisejici vefejna vyvolanych.
Sedcice, Zabokliky infrastruktura - ZUR id. V11b

3) do doby zapoceti uzivani dokoncenych staveb
uvedenych v popisu a vyhlaSeni ochrannych pasem se v
koridorech uplatriuji pouze podminky uvedené v bodé 1) a
2) vySe. Podminky vyuZiti ploch nebo jejich ¢asti (uvedené
v kapitole A.6.2), které koridory pfekryva, se uplatiuji az po
zapoceti uzivani dokon&ené stavby plynovodu.

TABULKA 4 NAVRZENE KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
A.4.2.1 Navrh zasobovani rozvojovych lokalit elektrickou energii

V rozvojovych lokalitach mensich sidel je narlst potfebného elektrického vykonu maly, a proto vétSinou bude tato
potfeba pokryta ze stavajicich rozvodu. V pfipadé, Ze planovana zastavba je rozsahu vétsiho, jsou pro tyto plochy
navrZeny nové trafostanice.

V Novém Sedle budou pro uvolnéni ploch pro novou zéastavbu nutné pfelozky stavajiciho venkovniho vedeni.
Navrh rozvoje elektrorozvodu v jednotlivych sidlech

Cihov
plochy C1, Z3.C4 - 2 RD - doplInéni stavajici zastavby )
e bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu okruhu TS Cirfiov

Biezany
plochy B3, B4 - 4 RD - dopInéni stavajici zastavby
e bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu okruhu TS BfeZany

Chudefin
plochy CH1, CH2, CH3 - 3 RD - dopInéni stavajici zastavby

o bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu okruhu TS Chudefin
plochy F1 - fotovoltaicka elektrarna vykon 96MW
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e napojeni na elektrorozvodnou sit' bude samostatnym vedenim pfimo do rozvodny HRADEC (realizace
cca 2012)

Zabokliky
plochy Z1, Z3 - 5 RD - doplnéni stavajici zastavby
e bude pfipojeno &astedné ze stavajiciho NN rozvodu okruhu TS Zabokliky, pro posileni bude doplnéna
nova stozarova trafostanice na severnim okraji sidla. Venkovni pfipojka k nové trafostanici NS-TS bude
vedena podél vychodniho okraje zastavby

Sedcice
plocha S8 - 25 RD - nova zastavba v rozvojové plose
¢ bude pfipojeno z nové kabelové trafostanice umisténé do plochy S8. Napojeni bude novou kabelovou
smyckou od trafostanic TS Cesacka a TS Obec
plochy S1, S3, S4, S7-5RD
e bude pfipojeno ze stavajiciho NN rozvodu
plocha S2 - COV
¢ bude napajeno z nové stozarové trafostanice, pfipojeni bude novym venkovnim vedenim podél feky od
stavajici TS Obec

Nové Sedlo

plocha NS2 — 45 RD (¢aste¢né vyuzito)
e napojeni na el. vedeni vCetné feSeni stavajiciho el. vedeni v ploSe bude feSeno v ramci uzemni studie
(vhodnym ¢lenénim plochy pfi zachovani nadzemniho el. vedeni ¢i navrzenim prelozky)
plocha NS4, NS15 -4 RD + rezerva
e napajeni z nové TS v ploSe NS15 — bude navrZena pfi pfevedeni této lokality z rezervy
plocha NS 6 (rezerva)
e napajeni z nové TS v plose NS15
plochy NS12, NS13, NS14
o podle vyvoje nardstu pfikonu v dotéenych plochach bude v prvé fazi zasobovani ze stavajici trafostanice
TS Statek, v dalSi etapé bude zfizena nova kabelova trafostanice napojena kabelem ze svodu
z venkovniho vedeni

Ostatni solitérni dopinéni stavajici zastavby (NS3, NS8, NS9, NS11) bude ze stavajiciho rozvodu NN.
Trafostanice
Nové navrhované trafostanice budou stozarové a kabelové, osazeny budou transformatory dle poZadavki na

potfebny vykon v lokalité dle momentaini potfeby.

Sekundarni rozvody 0,4 kV
Sekundarni rozvod NN 0,4kV od trafostanic 22/0,4kV v rozvojovych plochach bude feSen jako kabelova sit v zemi.

A.4.2.2 Sdélovaci zarizeni

Rozvojové plochy budou napojeny na stavajici sdélovaci rozvody. Mistni rozvody budou dle lokality vedeny
pfevazné v zemi, v malych a okrajovych mistech je mozny i rozvod vzdusnym vedenim.

Re$ené (izemi se nachazi v ochranném pasmu radaru Lazany (zajmové Uzemi Armady CR), vystavba nebo jiné
¢innosti v rozvojovych plochach nesmi omezit funkci zafizeni.

Do feSeného uzemi zasahuje koridor mikrovinnych spojl, vystavba nebo jiné Cinnosti v rozvojovych plochach
nesmi omezit funkci zafizeni.

12
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A.4.2.3 Plynovody a produktovody

VTL plynovod

V ramci rozvoje se nepfepokladaji zadné zasahy do stavajici potrubni trasy VTL plynovodu. Pfi event. zastavbé
v blizkosti potrubi je nutno respektovat ochranna a bezpeénostni pasma potrubi.

STL plynovody

Rozvojové lokality v intravilanu Nového Sedla se pfedpokladaiji, ze budou napojeny na stavajici STL rozvod.
VVTL plynovod GAZELA

Resenym (izemim prochazi VVTL plynovod GAZELA DN1400 nadregionalniho vyznamu. Ochranné pasmo je 12
m od potrubi. Bezpeénostni pasmo je 200 m na kazdou stranu od potrubi. Koridor VVTL je veden z velké Casti
soubé&Zné s potrubim dalkovodu hoflavych kapalin, trasa vede mimo zastavéné ¢asti obce.

VTL plynovod DN 1400 Hranice CR/SRN - Pfimda

Resenym Gzemim prochazi plynovod VTL DN 1400 nadregionalniho v§znamu v soub&hu s plynovodem GAZELA.
Bezpecnostni pasmo je vyhlaSeno podle pfisludné legislativy.

Dalkovod hoflavych kapalin
Ptes Fe$ené Uizemi prochazi katodové chranén trasa produktovodu CEPRO, a. s. s jejim ochrannym pasmem a

jejim doprovodnym zafizenim (DKMOS, produktovodni $achty, katodova ochrana v€etné el. pfipojeni a anodového
uzemnéni, NN pfipojek), kde plati omezeni dle platné legislativy.

A.4.2.4 Vodni hospodarstvi

Zasobhovani pitnou vodou
Na vodovodni sit je napojena vétsina obyvatel.

Stavajici vodovodni rozvody jsou vyhovuijici, do budoucna Ize uvaZovat s pfipojenim novych névrhovych lokalit.
V rdmci projektové dokumentace fesSici pfipojeni novych navrhovych lokalit na vodovod pro vefejnou potfebu bude
provedeno provéreni dostateéné kapacity stavajicich vodovodnich rozvodu.

Nové vodovodni rozvody budou realizovany v souladu s pozadavky na pozami ochranu staveb viz CSN 73 0873 -
Pozarni bezpecénost staveb - Zasobovani pozarni vodou. V pfipadé nedostate¢né kapacity radi bude pro nové
navrhové lokality feseno PBR v rami jinych zdrojii pozami vody, vodni plochy, pozarni nadrze, vodotede viz CSN
75 2411 — Zdroje pozérni vody.

V Novém Sedle se vyhledové uvazuje s vyuZzitim stavajiciho rybnika jako pozarni nadrze s moZnosti dopliovani
z vefejného vodovodu.

S nejvétSim rozvojem se uvazuje v sidle Nové Sedlo (celkem 222 obyvatel). Tato nova Uzemi budou napojena na
stavajici vodovodni rozvody a nové vodovodni fady budou zokruhovany.

V rdmci zaméru rozSifeni tézby Stérkopisku v prostoru sidel Chudefin a Bfezany je tfeba uvazovat s prelozkami
vodovodnich fadd.

Navrhuje se koridor KTO7, ureny pro stavbu pfivadéce vody z Ohfe do nadrze Vidhostice a souvisejici vefejnou
infrastrukturu. Koridor je vymezen ve zpfesnéném rozsahu podle ZUR Usteckého kraje (v nich pod oznaCenim V11b).
Podminky vyuziti uzemi v koridoru jsou stanoveny v tabulce 4 v kap. A.4.2.
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Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod

Kanaliza¢ni sit bude postupné prodluzovana v zavislosti na rozvoji obce (obytné zony a dalSi lokality). Nové
objekty, které budou pfipojovany na splaskovou kanalizaci, musi splfiovat poZadavky na kvalitu odpadnich vod dle
schvaleného Kanalizaéniho fadu stokové sité obce Nové Sedlo.

Sidla Bfezany, Zabokliky a Sedéice nemaji vybudovanou kanaliza¢ni sit. Odpadni vody jsou v pfevazné mite
zachycovany v septicich s odtokem do destové kanalizace nebo do podpovrchovych vsaku. Vyhledové bude
nezbytné zajistit likvidaci splaSkovych vod v bezodtokovych jimkach s naslednym vyvazenim na COV Zatec.

Sidla Cifiov a Chudefin nemaji vybudovanou kanalizaéni sit. Odpadni vody jsou zachycovany v septicich se
vsakovanim, resp. zumpach. Vyhledove bude nezbytne zajistit likvidaci splaskovych vod v bezodtokovych jimkach
s naslednym vyvazenim na COV Zatec.

Pro menSi sidla neni investiéné a provozné vyhodné budovat istirnu odpadnich vod a kanalizaéni sit' s ohledem
na pocet trvale bydlicich obyvatel. Proto bude nezbytné zajistit rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu novych
akumulacnich jimek pro zachycovani odpadnich vod. Tak bude zaruceno, Ze veSkeré odpadni vody akumulované
v bezodtokych jimkach budou svéZeny na Cistirnu odpadnich vod.

Pouze pro obec SedCice se s ohledem na jeji velikost a navrhovany rozvoj uvazuje s likvidaci odpadnich vod na
mistni COV véetné vybudovani splaskové kanalizace. Z tohoto divodu je i navrzena plocha pro Tl - COV.

Dest'ové vody

Srazkové vody budou feSeny v souladu s §20 odst. 5 pismeno c¢) vyhlasky &. 269/2009 Sb. a s regulativy pfislusnych
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Pokud jsou srazkové vody zne€idténé (napf. Ukapy ropnych latek z parkovist a ostatnich nezastfeSenych ploch),
je nutné je pfed vypousténim do deStové kanalizace pred€istit v souladu s povolenim vodopravniho Ufadu takovym
zplisobem, aby byly dodrzeny imisni standardy ukazatell pfipustného znegisténi povrchovych vod dle pfilohy €. 3
novely nafizeni vlady ¢. 61/2003 Sh.

A.4.3 ObcCanské vybaveni

Uzemni plan nenavrhuje zadné nové plochy ob&anského vybaveni. Objekty ob&anského vybaveni je mozné umistit
v ramci jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (smiSena obytna venkovska, bydleni specifické, aj.), v souladu
s pfisluSnymi regulativy.

A.4.4 Verejny prostor

Uzemni plan navrhuje nékolik drobnych Gprav vefejnych prostranstvi:

C2 - parkova Uprava navsi, rozsifeni ploch zeleng, oprava kfizku, umisténi lavidek, pfehodnoceni zpevnénych
ploch (obec ma jiz zpracovanou studii);

S5 — (iprava vefejného prostoru, vytvofeni nové "navsi", park; plochy zelen je mozné rozvrhnout jinak nez v UP;
S$6 — vytvofeni nového vefejného prostoru, Uprava zastavek, nové plochy sidelni zeleng, zmen$eni a Uprava
kfizovatky.

Déle uzemi plédn doporu€uje Upravu vefejného prostoru podél hlavni komunikace v Novém Sedle. Vhodné je
doplnéni sidelni zelené, chybéjicich chodnikl a pfechodl pro chodce.

Doporuéuje se Uprava parku v Zaboklikach - zhodnoceni dfevin, prosvétleni parku (lep$i prostupnost), umisténi
lavicek.
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NavrZena je izolaéni zeleri v misté nevhodnych prechodu sidel do krajiny, patrna je z hlavniho a koordinaéniho
vykresu.

A.5 Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
nerost( a podobné

A.5.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepci usporadani krajiny vyjadfuje navrh tzemniho planu:

o rozélenénim krajiny na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Dle vyhl. & 501/2006 Sb., Hlava II. jsou
pfi usporadani krajiny uplatnény:
= plochy zemédélské — zahrnuji zejména plochy orné pudy, chmelnice a G¢elovou dopravni
infrastrukturu
= plochy lesni — zahrnuji zejména pozemky s druhem vyuziti les
= plochy pfirodni — zahrnuji zejména ty ¢asti Gizemi, na kterych jsou vymezeny prvky USES
nadregionalini a regionalni urovné a lokalni biocentra. Dale pokryvaji plodné rozsahlejsi
registrované VKP a evropsky vyznamnou lokalitu Doupovské hory CZ0424125 patfici do
soustavy NATURA 2000
= plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zahrnuji Uzemi, které s ohledem na jeho
charakter nebylo nutné zaradit do plochy s jednou (dominantni ) funkci
= plochy tézby nerostl — jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro hospodarné
vyuziti nerost(, pro ochranu zivotniho prostredi pfi téZebni €innosti a Upravé nerostu;
k jednotlivym typlim ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou vztazeny uzemni podminky pro
vzajemné se doplfiujici, podmifiujici nebo nekolidujici ginnosti
e navrhem prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty
o navrhem prvki solitérni rozptylené zelené a dopInéni doprovodné zelené podél dopravni infrastruktury, které
kompozi¢né dotvari koncepci uspofadani krajiny. Orientaéni rozmisténi prvkl solitérni zelené a doprovodné
zelené je patrné z grafické &asti.
Koncepci usporfadani krajiny upfesni na Uroven pozemku feSeni komplexnich pozemkovych dprav. V planu
spoleénych zafizeni navrhne zejména opateni ke zpfistupnéni pozemkd, protierozni opatfeni, vodohospodarska
opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané pred zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostfedi (napfiklad vymezeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability a interakénich prvk( na
parcely respektive na jejich ¢asti apod.).

A.5.2 Ochrana pfirody a krajiny

o VieSeném uzemi se
o naléza evropsky vyznamna lokalita Doupovské hory CZ0424125
o nenachazi ptagi oblast
o nenachazi zvI&sté chranéné tzemi dle zakona €. 114/1992 Sb.
o nenachazi pamatné stromy ani aleje.

A5.3 USES

Uzemni plan: ’
e upfeshuje a respektuje vymezeni prvk( USES v souladu s 5. kritérierp pfislusného metodického pokynu
e  zajistuje uzemni ochranu plocham, na kterych byly vymezeny prvky USES
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e stanovuje pro plochy s vymezenymi prvky USES podminky pro &innosti a vyuziti Gzemi
o stabilizuje tyto prvky ekologické stability nebo jejich &asti:

o nadregionalni biocentrum NRBC1 — Stroupe¢
nadregionalini biokoridor NRBK42 — Unhost — Stroupe¢
regionélni biocentrum RBC1685 — Chbany
regionaini biokoridor RBK1079 — Nad Libocem — Kli¢in
lokalni biocentrum LC1 — U feky
lokalni biocentrum LC2 — U Cifiovského vrchu
lok&lni biocentrum LC4 — U BfeZan
lok&lni biocentrum LC5 — U trati
lok&lni biocentrum LC8 — Na melioraéni strouze u SedCic
lokalni biocentrum LC9 — Pod sypkou v SedCicich
lokalni biocentrum LC11 -V SedCicich nad hfistém
lokalni biocentrum LC12 — Dubovy les u Vétrusic
lokalni biocentrum LC13 — Les za Zaboklickym miynem
lokalni biocentrum LC14 — Za chmelnici u Cifiova
lokalni biocentrum LC3_a -V piskovné
lokalni biocentrum LC7_a — Zabokliky
lok&lni biocentrum LC10_a — Pod kniZecimi rybniky
lokaIni biokoridor LK2 — Terasy: Cifiov — Bfezany
lokalni biokoridor LK4 — Terasy: Bfezany — Nové Sedlo
lok&lni biokoridor LK5 — Terasy: Nové Sedlo — pod trati
lokalni biokoridor LK8 — Od Liboce na Kli¢in
lokalni biokoridor LK9 — Od Liboce na Ceradice
lokalni biokoridor LK10 — Od Liboce na Libédice
lokaIni biokoridor LK1a — Od Ohte k Cifiovskému vrchu
lokalni biokoridor LK1b — Od chmelnic k Cifiovskému vrchu
lokalni biokoridor LK6_a — V polich u Chudefina

O OO O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0ODOOODO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0

A.5.4 Prostupnost krajiny

Uzemni plan:

o stabilizuje stavajici ucelové cestni sité

¢ navrhuje ucelové komunikace, véetné doprovodné vegetace, pro posileni prostupnosti krajiny péSimi a cyklisty
(viz kapitola A 4.1 a graficka ¢ast)

e navrhuje u stavajici cestni sité doplnéni doprovodné vegetace

A.5.5 Protierozni opatreni

Uzemni plan:

e stabilizuje v Uzemi stavajici plochy krajinné zelené (napfiklad meze, remizky a plochy nelesnich dfevin) pro
jejich protierozni vyznam v krajing. Protierozni funkci plni i prvky USES vymezené v (izemnim planu.

e dopliuje stavajici protierozivni prvky v krajiné na sit interakénich prvkd s protierozivnim vyznamem (zejména
v podobé liniovych prvku zeleng, které lemuji stavajici a navrzené Ucelové komunikace)

e navrhuje v jihozapadni Casti Uzemi rdmcové trasu UCelové cesty v poloze, kterd snizi erozivni ohrozenost
stavajiciho bloku orné pady.

A.5.6 Ochrana pfed povodnémi

V feSeném Uzemi nejsou navrzena zadna opatfeni k ochrané pfed povodnémi.
V feSeném Uzemi jsou vymezena zaplavova Uzemi a aktivni zony zéplavového uzemi.

V aktivni z6né zaplavovych Uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou:
e vodnich dél, jimiZ se upravuje vodni tok,
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staveb, které prevadéji povodiové pritoky, provadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi, nebo které
jinak souviseji s vodnim tokem,

e staveb, jimiz se zlepSuji odtokové poméry,

e staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod,

e nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury.

V aktivni zoné je dale zakazano:
e t&Zit nerosty a zeminu zpusobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni Gpravy zhorsujici
odtok povrchovych vod,
o skladovat odplavitelny material, latky a pfedméty,
e  zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné pfekazky,
e  zfizovat tbory, kempy a jina doasna ubytovaci zafizeni.

Zaplavova uzemi a aktivni zony zaplavovych Uzemi jsou vyznacené v hlavnim a koordinacnim vykresu.

A.5.7 Rekreace

Uzemni plan
e nenavrhuje noveé plochy individualni rekreace — chaty
o pfipousti pfevedeni objekt, které v souCasné dobé slouzi k individualni rekreaci, na trvalé bydleni
o navrhuje rozSifeni spektra nabidky pro kratkodobou rekreaci obnovou a doplnénim cestni sité, ktera zejména
o propoji jednotliva sidla
o vytvofi vychazkové okruhy pro obyvatele obce
o umozni propojeni pro p&si a cyklisty s Zatcem
o navazuje na sit cyklostezek v $irSim okoli

A.5.8 Dobyvani nerostl
A.5.8.1 Nerostné suroviny

V Uzemi se nenachazi Zadné chranéné loziskové uzemi ¢i dobyvaci prostor. V Uzemi se nachazi nékolik sesuvnych
a poddolovanych Gzemi, vyznaeny jsou v koordinaénim vykresu. Jedna se o poddolovana Uzemi Zabokliky €.
1119, Sobésuky ¢&. 1133, Cifiov 1 &. 1147, Biezany 1 &. 1164, Stranna ¢&. 1173, Pfiviaky 1184, Bfezany 2 &. 4651
a Cifiov 2 &. 4652 a sesuvna Uzemi Bfezany €. 339, Bfezany €. 340, Ceradice ¢&. 589, Nové Sedlo &. 341, Nové
Sedlo €. 342, Nové Sedlo €. 343, Nové Sedlo €. 344, Nové Sedlo €. 345, Roztyly €. 338, SedCice €. 547, SedCice
8. 574, Sedgice ¢&. 575, Sedgice €. 584, Sedgice ¢. 585, Sedgice ¢. 586, Stranna ¢&. 345, Zabokliky ¢. 580, Zabokliky
&. 546, Zabokliky &. 577, Zabokliky &. 578, Zabokliky &. 579, Zabokliky &. 582 a Zabokliky &. 583.

Resené Uzemi je z velké Gasti pokryto nevyhrazenymi loZisky nerostnych surovin. LoZiska jsou vyznadena
v koordinacnim vykresu.

Uzemni plan navrhuje nékolik ploch t&zby nerosti (T). Pro tyto plochy jsou stanoveny nasleduijici podminky pro
realizaci zaméru, které souvisi s procesem uzemniho planovani.

Pro fazi pfipravy zaméru:

1. Provést vysadbu zeleného pasu s vyuzitim rychle rostoucich dfevin a kefového patra o Sifce 6 - 8 m.
Pozadované vySka zapojenych dfevin v dobé zahajeni tézby alespoi 4 m. Lokalizace vysadeb:
¢ na hranici navrhovaného t8Zebniho prostoru mezi lokalitou Chudefin | a sidlem Chudefin,
¢ na hranici navrhovaného téZebniho prostoru mezi lokalitou Chudefin Il a sidliem Chudefin,
e na hranici téZebny a podél polni cesty ve vychodni ¢asti lokality Cifiov.
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V ramci Uzemniho fizeni pfedlozit novou akustickou studii hodnotici vliv téZby na akustickou situaci v obci
pro lokality Chudefin I. a Chudefin Il. Studie musi zahrnovat reélné parametry téZzby, vCetné terénni
konfigurace.

Vramci podkladd pro Uzemni rozhodnuti zachovat umisténi tfidici linky na soucasné pozici, tzn.
nenavrhovat jeji pfesun na jiné feSené lokality.

Provést komplexni dokumentaci vybranych jimacich objektl v zajmové oblasti Chudefina, zahrnujici
minimalné Udaje o vlastniku objektu, stavebné technickych parametrech dila, zplisobu vyuZziti podzemni
vody, ustalené hladiné podzemni vody a vydatnosti zdroje. Dokumentace jimacich objektd musi byt
k dispozici k Zadosti 0 tzemni rozhodnuti pro jednotlivé lokality.

V ramci zadosti 0 odnéti pldy ze zemédélského pudniho fondu bude doloZen hydropedologicky posudek,
zabyvajici se spravnym rekultivaénim postupem (zahrnujici napf. navrh Gprav pddotvorného substratu,
odvodnéni pozemk( ad.) ve vztahu k moznostem nasledného udrZitelného hospodareni na dotéenych
pozemcich.

Pi zpracovani vyhodnoceni disledki t&Zby na ZPF podle vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb. klast diraz
na postup provadéni skryvkovych praci po etapach, uloZeni a oSetfovani skryté ornice a podorniéni vrstvy
a zachovani pfistupnosti okolnich pozemku pro jejich obhospodarovani.

V Zadostech o Uzemni rozhodnuti zakreslit plochy téZby s minimalnim odstupem 20 m od lesnich porostt
(pozn.: plati za pfedpokladu udéleni vyjimky ze zasahu do ochranného pasma lesa).

K Zadostem o Uzemni rozhodnuti dolozit vzdy aktualni biologicky prizkum, ovéfujici vyskyt zviasté
chranénych druhd rostlin a Zivo€ichd na dotéenych pozemcich. Za aktualni je povazovan prizkum ne starsi
nez 1 rok od doby jeho ukonceni.

Pro fazi provadéni zaméru:

9.

10.

1.
12.

13.

14.
1.

16.

17.
18.

19.

Maximalni plocha roztéZenosti (zahrnujici plochy s provedenymi skryvkami, plochy viastniho dobyvani,
plochy s provadénou sanaci) nepfesahne 10 ha.

Sanované plochy, {j. plochy po nezbytnych terénnich Upravach vE€. rozprostfeni orniéni vrstvy, bezodkladné

Pro dopravu suroviny z mista tézby na upravnu vyuzivat vyhradné pasovou dopravu na elektricky pohon.

V ramci skryvkovych praci vybudovat protihlukovy val na lokalité Chudefin I. a Chudefin Il. mezi hranici
tézby a sidle Chudefin.

Tézebni postupy realizovat ve sméru k obcim tak, aby se pfi pfiblizeni k obci téZba provadéla jiz
v zahloubeni.
TéZbu realizovat minimainé 0,5 metr(i nad prokazanou hladinou podzemni vody.

Pro budovani protihlukovych vali vyuZivat pouze méné kvalitni pldy, naleZejici do V. nebo IV. tfidy ochrany
zemédélského pldniho fondu.

VytéZené plochy rekultivovat v nejkrat§im moZném terminu — sanaci provést do 1 roku po ukonceni t&zby,
dodrzovat délku rekultivacniho cyklu 3 roky.

Tézba v lokalité Cifiov musi zachovat odstup od hranice VKP Cifiovské straiiky minimaing 10 m.

Vy$ka deponie ornice v lokalité Cifiov se stanovuje na max. 4 m, vyjimecné 4,5 m v pfipadé, Zze deponie
bude slouZit zarover jako protihlukové opatfeni.

V ramci vyuziti lokality Cinov je poZadovano omezit prostupnost krajiny zrusenim mistni nezpevnéné
komunikace na nejkratsi moznou dobu, po ukonéeni téZebni innosti co nejdfive komunikaci obnovit.

Pfed zahajenim téZby bude provedena prelozka vodovodniho fadu skupinového vodovodu. Projednavana trasa
pfelozky je zakreslena v grafické Casti.

Bude respektovan produktovod CEPRO a jeho ochranné pasmo, ochranné pasmo silnic a ochranné pasmo
vodniho zdroje.

Na zakladé vyjadieni VUSS Praha k zadani uzemniho planu je nutné veskeré zemni prace v zajmoveém Uzemi
ACR podminit souhlasnym stanoviskem VUSS Praha, pracovisté Litoméfice. Zajmove tzemi ACR je pfevzate z
UAP ORP Zatec (12-2008) a je vyznaCeno v koordinaénim vykresu.
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Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Jednim typem z nich jsou plochy
tézby nerostl (T), ke kterym se vztahuiji pfislusné podminky uvedené v kapitole A.6.

A.5.9 Staré ekologické zatéze

V systému evidence kontaminovanych mist je evidovana stara ekologicka zatéz s Cislem 10671001. Tato plocha
je navrzena k rekultivaci.

Plocha je vyznagena v hlavnim a koordina¢nim vykresu.

A.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

A.6.1 Charakteristika ploch

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku celé feSené tzemi. Jednotlivym plocham jsou pfifazeny
regulativy v ¢lenéni hlavni vyuziti, které je pro danou plochu vhodné, pfipustné vyuziti, které je také mozné
realizovat (napf. dopliikové), nepripustné vyuziti, které neni mozné realizovat a v nékterych pfipadech je
stanoveno podminéné pripustné vyuZiti, které je mozné realizovat za spinéni danych podminek. Dale jsou pro
vybrané plochy stanoveny podminky prostorového uspofadani a dalSi regulace, které Ize kontrolovat pfi Uzemnim
fizeni.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou vymezeny v hlavnim a koordinaénim vykresu.
Dle éasového horizontu jsou plochy rozliSeny na stav, névrh a rezerva (viz graficka ¢ast Uzemniho planu).
Resené (zemi je &lenéno (dle datového modelu Usteckého kraje) do t&chto funkénich typt a podtypd:

plochy bydleni
e Bl - bydleni individualni
e BH - bydleni hromadné
plochy smidené obytné
e S0.3 - plochy smisené obytné vesnické
plochy obanského vybaveni
e OV - plochy vefejné vybavenosti
e OV.1-plochy pro vzdélavani a vychovu
e OS - plochy pro télovychovu a sport
e  OH - plochy pro vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby
o OX-ob&anské vybaveni specifickych forem
plochy rekreace
e RZ-plochy individualni rekreace — zahradkéafské osady
plochy vefejnych prostranstvi
e P*—plochy vefejnych prostranstvi
plochy dopravni infrastruktury
e DS - plochy pro silni¢ni dopravu
e DZ - plochy pro draZni dopravu
e DX - plochy pro specifické formy dopravy — plochy Gcelovych a péSich komunikaci
plochy technické infrastruktury
e Tl - plochy pro technickou infrastrukturu
plochy vyroby a skladovani
e VD - plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
eV —plochy vyroby a skladovani
e VZ-plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu
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e VX -plochy pro specifické druhy vyroby a skladovani - fotovoltaika
plochy vodni a vodohospodarské
e  WT —vodni plochy/toky
plochy zemédélské
e Z-plochy zemédélské
plochy lesni
e L —plochy lesni
plochy pfirodni
e P —plochy pfirodni
plochy smidené nezastavéného Uzemi
e  S*-plochy smiSené nezastavéného Uzemi
plochy tézby nerostt
e T -plochy téZby nerostu
plochy specifické
e X - plochy specifické
a dale plochy zelené
o 7P - park, historicka zahrada
e Z*-plochy sidelni zelené
e 7V -zelei vyhrazend - obytné zahrady
o ZX- zeleni ostatni a specificka — izolaéni zelef.

Plochy zelené nejsou vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi stanoveny,
zpracovatel Uzemniho planu vSak povazuje z divodu ochrany stavajici vefejné zelené a zajisténi dostatecné
kvalitniho obytného prostfedi v rozvojovych lokalitach jejich vymezeni za natolik dulezité, ze byly v souladu s § 3
odst. (4) vyhlasky stanoveny jako samostatna kategorie ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuZziti Uzemi, které neni v souladu se schvalenymi regulativy
funkéniho vyuziti a prostorového uspofadani uzemi, je nadéle pfipustné, pokud nejsou dany podminky pro opatfeni
podle § 139, § 128 - 131 (Udrzba stavby, odstranéni stavby) a opatfeni stavebniho zakona tykajici se Cinnosti, které
nad pfipustnou miru poskozuiji Zivotni prostfedi.

Pro nékteré plochy jsou v kapitole A 3.2 urCeny dalSi regulativy.
A.6.2 PouZzité pojmy

Zastavitelnosti ploch (koeficientem zastavéni) vyjadfenou v procentech se rozumi maximaini podil plochy, kterou
je mozné zastavét, ku ploSe pozemku. Nezahrnuje zpevnéné plochy.

Minimalnim podilem zelené (koeficientem zelené) vyjadfenym v procentech se rozumi minimalni podil plochy, ktera
bude plnit funkce zelené na rostiém terénu, ku ploSe pozemku. Hodnoty koeficientu zastavéni a koeficientu zelené
by mély byt spinény pro navrhové lokality (plochy zmén, zastavitelné plochy). Pfi pfestavbach, dostavbach,
rekonstrukcich apod. v zastavéném Gzemi Ize snizit stavajici koeficient zelené jen v pfipadé, ze ma vy$si hodnotu
neZ jaka je uvedena pro obdobné funkéni vyuZiti pozemku na zastavitelnych plochéch.

Maximalni vyska zéstavby je dana maximalnim poctem nadzemnich podlazi, event. vySkou nejvysSiho bodu hlavni
fimsy objektu a je vztazena k nejvy$§imu bodu stavajiciho rostiého terénu bezprostfedné souvisejiciho pozemku,
na kterém objekt stoji.

Zeleri je obecny pojem pro nespecifikovany typ zelené, ktera tvofi soubor prvkd zelené zamérné zalozenych nebo
spontanné vzniklych, obvykle na rostiém terénu, o které je zpravidla pecovano sadovnicko-krajinafskymi metodami.
Jsou to vSechny plochy porostlé vegetaci v Uzemi sidel i ve voné krajiné, které maji rizné vyuziti. Patfi k nim i
prvky liniového a bodového charakteru, solitérni dfeviny, skupiny drevin, aleje, bfehové porosty apod.

Doplrikovou zeleni se rozumi soubor vegetacnich prvkd na rostiém terénu, ktery doplfiuje hlavni a pfipustné vyuZiti
vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
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Doprovodnou zeleni se rozumi liniova vysoka zeler (alej) podél stavajicich i nové navrhovanych pozemnich
komunikaci a cest, ktera méa estetickou, krajinotvornou, pfipadné protierozni funkci.

Pobytova louka je plocha s trvalym travnim porostem uréena pro rekreadni aktivity, které nevyzaduiji specialni
zazemi.

Drobnym podnikanim se pro uéely UP rozumi aktivity slucitelné s ,&istym bydlenim®, provozované v rodinnych
domech, tzn. napf. kadefnictvi, poradenské a jiné administrativni sluzby, doplikovy prodej typu vecerek, apod.

Vefejné prostranstvi zahruji podle zakona o obcich namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnou zelen, parky a dalSi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru.

Negativnimi vlivy se rozumi negativni vlivy na kvalitu zivotniho prostfedi a vefejné zdravi. Jedna se napf. o G¢inky,
které zhorSuji hlukové poméry, kvalitu ovzdusi a pachovou zatéZ v uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo
podzemnich vod, ptdu a horninové prostfedi anebo Zivotni podminky pro biotu.

A.6.3 Regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
Pfednostné pfed dale uvedenymi regulativy ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti jsou platné podminky vyuZiti
uzemi v koridorech technické infrastruktury (kap. A.4.2).

Bl - bydleni individualni
a) hlavni vyuziti
o Bydleni v rfadovych a rodinnych domech a venkovskych usedlostech véetné souvisejicich ploch
soukromé zelené. Cilovou charakteristikou je vytvofeni a dlouhodobé zajisténi vysoké kvality
obytného prostfedi.

b) pfipustné vyuziti
¢ drobné podnikani, nekomeréni aktivity ¢i obanska vybavenost bez rusivych vlivi na okoli (napf. hluk,
emise, zapach, nadmérna doprava)
ubytovaci sluzby
stavajici rekreacni objekty, resp. trvale neobydlené domy uzivané k rekreaci
pozemni komunikace, parkovaci stani
plochy vefejnych prostranstvi
vefejna zelen, détska hfisté

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové uspofadani, dalsi regulace:

e minimalni velikost parcel 900 m? (plati pro nové vymezované pozemky na zastavitelnych plochach).
Pfi dopliiovani zastavby v zastavéném Uzemi (napfiklad pfi déleni pozemku, vyuZivani proluk,
stavajicich plodnych rezerv apod.) by neméla minimaini velikost klesnout pod 600 m?. Vyjimky je
nutné individualné zdvodnit v uzemnim Fizeni.
zastavitelnost ploch max. 40% (plati pro nové vymezované pozemky)

e minimalni podil zelené 50% (plati pro nové vymezované pozemky)

Pii pfestavbach, dostavbach, rekonstrukcich apod. v zastavéném uzemi Ize na stavebnim pozemku
snizit stavajici koeficient zelené jen v pfipadé, ze méa vyssi hodnotu nez 50%

o maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vyska fimsy

8 m.
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BH - bydleni hromadné
Pozn.: Tento typ ploch neni navrhovén, regulativy plati pro zmény stavajicich ploch.
a) hlavni vyuziti
o Bydleni ve stavajicich bytovych domech. Plochy vefejnych prostranstvi, vefejné pfistupné zeleng,
parky, détska hfisté. Cilovou charakteristikou je vysoka kvalita obytného prostfedi pro obyvatele, ktefi
Ziji v bytovych domech.

b) pfipustné vyuziti
e neruSici technickd, dopravni a obCanskd vybavenost souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni
vymezeného Uzemi
e sportovni a relaxaéni zafizeni
e pozemni komunikace, parkovaci stani, garaze

) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové usporadani, dalSi regulace:
e maximalni plo3né navySeni zastavitelnych ploch o 5% (pfistavby)
e maximalni plo3né snizeni stavajicich ploch zelené o 5%
e maximalni vySka zastavby u bytovych a fadovych domu - Ize dostavét podkrovi o vySce max. 4 m
o  bytové domy dle prostorovych dispozic tzemi odclonit porosty dfevin.

S0.3 - plochy smisené obytné vesnické
a) hlavni vyuziti
o Bydleni spojené s aktivitami, které svou ¢innosti nevyvolavaji negativni vlivy na funkci bydleni (napf.
podnikatelské, komer¢ni, drobné vyroby ¢i Femesel, zemédélské hospodareni). Cilovou
charakteristikou je kompromisni, nekonflikini vyuziti tzemi, které zajisti dostateény obytny standard
plochy a sou¢asné umozni hospodéarské ¢innosti odpovidajici venkovskému prostoru. !

b) pfipustné vyuziti
o bydleni v rodinnych domech ¢&i venkovskych usedlostech
obcanské vybaveni
pozemni komunikace, parkovaci stani
plochy vefejnych prostranstvi
vefejna zelen, détska hristé
sportovni hristé
chov koni véetné souvisejicich staveb a zafizeni

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové uspofadani, dalsi regulace:

e minimalni velikost parcel 900 m? (plati pro nové vymezované pozemky)

o zastavitelnost ploch max. 40% (plati pro nové vymezované pozemky)

e minimalni podil zelené 40% (plati pro nové vymezované pozemky)

e pfi pfestavbéch, dostavbach, rekonstrukcich apod. v zastavéném uzemi Ize na stavebnim pozemku
snizit stavajici koeficient zelené jen v pfipadé, ze méa vyssi hodnotu nez 40%

o maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vyska fimsy
8m

e pro plochu byvalé sypky v Sed¢icich (p. €. st. 1, 356, 392) plati:

1 Pfi ndvrhu novych ploch s hospodaiskym vyuzitim je nutné splinit pfislusné hygienické pozadavky kladené na obytné stavby.
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o pfi novém vyuZivani sypky je nutno dbat na jeji vysokou architektonickou hodnotu
(vyjadfenou mj. i paméatkovou ochranou) a provadét jen takové stavebni Upravy, které
nenarus$i jeji architektonicky vyraz a plisobeni jako vyrazné stavebni dominanty
o objekt neni mozné vyuzivat k bydleni.
e pro plochu Z1.C3 v Cifové plati:

o vyluuje se umisténi staveb pro bydleni

o zastavitelnost plochy je maximélné 20 % a minimalni podil zelené je 65 %
e pro plochu Z3.C4 v Cifiové plati:

o vystavba do vzdalenosti 150 m od osy produktovodu bude individualné feSena s vlastnikem
| spravcem (provozovatelem) této infrastruktury;

o vystavba v bezpe€nostnim pasmu plynovodu bude individuainé feSena s vlastnikem /
spravcem (provozovatelem) této infrastruktury;

OV - plochy veiejné vybavenosti
Pozn.: Tento typ ploch neni navrhovén, regulativy plati pro zmény stavajicich ploch.
a) hlavni vyuziti
e Obcanské vybaveni cirkevni, kulturni, zdravotnické, socialni a vefejné spravni, integrovany
zachranny systém (policie, hasi¢sky zachranny sbor). Cilovou charakteristikou je vytvofeni
reprezentativniho prostfedi pro vefejnost.

b) pfipustné vyuZiti
e jiné druhy obCanského vybaveni, pokud budou spinény pfislusné hygienické normy
e pozemni komunikace, parkovaci stani
o zafizeni komeréni vybavenosti (jen dopliikové — obchodni zafizeni, vefejné stravovani, sluzby
a drobné provozovny)
o ubytovaci sluzby (jen dopliikové - jako mozna souéast jinych zafizeni OV)
o vefejna prostranstvi
e plochy zelené, détska hristé

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové uspoféadani, dalsi regulace:
e zastavitelnost ploch max. 60%
o minimalni podil zelené 30%
e maximalni vySkovéa hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlaZi a podkrovi, maximélni vyska fimsy
8 m.

OV.1 - plochy pro vzdélavani a vychovu
Pozn.: Tento typ ploch neni navrhovén, regulativy plati pro zmény stévajicich ploch.
a) hlavni vyuziti
o Stavby a plochy pro vzdélavani s dostateCnym venkovnim zazemim (plochy zelené, détska hfisté).
Cilovou charakteristikou je vytvofeni prostfedi vhodného pro vzdélavani a souvisejici relaxaci.

b) pfipustné vyuziti
e pozemni komunikace, parkovaci stani
o stravovaci zafizeni

) nepfipustné vyuziti
Jakeékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové usporadani, dalSi regulace:

e minimalni podil zelené 60%
o zastavitelnost ploch max. 40%.
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OS - plochy pro télovychovu a sport
Pozn.: Tento typ ploch neni navrhovén, regulativy plati pro zmény stavajicich ploch.
a) hlavni vyuziti
o Plochy pro zafizeni a stavby slouzici k télovychové a rekreaénimu sportu. Cilovou charakteristikou je
vytvofeni vhodného prostiedi pro sportovni vyziti, relaxaci, volnoCasové aktivity a kratkodobou
rekreaci.

b) pfipustné vyuziti
o doprovodné sluzby (vefejné stravovani, obchod)
o vefejné pfistupna zelen, vefejna prostranstvi
e pozemni komunikace, parkovaci stani
e administrativni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim.

OH - plochy pro vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby
Pozn.: Tento typ ploch neni navrhovén, regulativy plati pro zmény stavajicich ploch.
a) hlavni vyuziti
e Hrbitovy, pohfebni siné, vefejné pfistupna zelen. Cilovou charakteristikou je vytvofeni distojného
prostredi, odpovidajici hlavnimu vyuZiti plochy.

b) pfipustné vyuZiti
o drobné stavby zahradni architektury, zahradni prvky
o pési cesty
e parkovisté
e souvisejici technicka vybavenost

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim.

Regulativy pro &innost v ochranném pasmu htbitova:
eV okoli hibitova do vzdalenosti 100 m nebude dovolovano hloubeni novych studni, sklepl, zump a
septikd (toto omezeni nenahrazuje 100 m OP hibitova poZadované zakonem &. 256/2001 Sb., §17,
odst. 2).

OX - obéanské vybaveni specifickych forem
Pozn.: Tento typ ploch neni navrhovan, regulativy plati pro zmény stavajicich ploch.
a) hlavni vyuziti

e  Plochy a budovy véznice a souvisejicich provoz(.

b) pfipustné vyuziti
e sportovni plochy
e pozemni komunikace, parkovaci stani
e plochy zelené

c) nepfipustné vyuZiti
Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové uspofadani, dalsi regulace:
o respektovat stavajici vySkovou hladinu zastavby a hmotové usporadani.
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RZ - plochy individualni rekreace — zahradkarské osady
a) hlavni vyuziti
o Plochy pro zahradkéafskou ¢innost provozovanou v zahradkové osadé zahrnujici zejména péstovani
ovocnych strom(, zeleniny a kvétin, zpracovani plodl pro vlastni potfebu a péstovani okrasnych
dfevin a kvétin. Cilovou charakteristikou je vytvofeni prostfedi vhodného pro specifické formy relaxace
a volno&asovych aktivit.

b) pfipustné vyuZiti
e vystavba zahradkarské chaty?
o vefejna zelef

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim.

X - plochy specifické
Pozn.: Tento typ ploch neni navrhovan, regulativy plati pro zmény stavajicich ploch.
a) hlavni vyuziti

e Rodinné sidlo i prestizni vybavenost komeréni i vefejna.

b) pfipustné vyuZiti
o dalSi podnikatelské aktivity, zejména nadmistniho vyznamu, v libovolném poméru k bydleni, pokud
ostatni vyuziti neni v hygienickém rozporu s funkci bydleni a za podminky respektovani vysoké
architektonické hodnoty zdmku a zahrady mj. vyjadfenou i pamatkovou ochranou

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové usporadani, dalSi regulace:
o stavebni Upravy pouze takové, které nenarusi vzhled objektu a nesnizi jeho architektonickou hodnotu

P* - plochy vefejnych prostranstvi
a) hlavni vyuziti
o Vefejné pfistupné plochy vysSiho vyznamu slouZici k relaxaci a oddechu. Vefejna zelen, détska
hfisté, drobna architektura (fontany, sochy, kaplicky, pomniky, lavicky, apod.), péSi cesty, plochy
dopravni infrastruktury. Cilovou charakteristikou je vytvofeni pfiznivého prostfedi pro kratkodobé
setkavani obyvatel, pro traveni volného Casu ve verfejném prostoru ve spoleéenstvi ostatnich
obyvatel.

b) pfipustné vyuziti
e parkovaci stani

) nepfipustné vyuziti
Jakeékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuzitim.

ZP - park, historicka zahrada
Pozn.: Tento typ ploch neni navrhovan, regulativy plati pro zmény stavajicich ploch.
a) hlavni vyuZiti
e  Plocha zameckeé zahrady. Parkové porosty okrasné a pfirodé blizké, drobné prvky vybaveni parteru
(lavicky, altany, skleniky, oranZerie).

2 Zahradkéafskou chatou se rozumi jednoducha jednopodlazni pfipadné podsklepené stavba o zastavéné ploSe do 25 m?
slouZici k vykonu zahradkéafské &innosti.
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b) pfipustné vyuZiti
e (drzba parku (ploch zelené i doprovodnych ploch a staveb - napf. chodniku, zidek, plotu)

C) nepfipustné vyuZiti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové usporadani, dalSi regulace:
o dbat vysoké dendrologické a architektonické hodnoty zameckého parku; jakékoli zasahy a zmény,
které nelze charakterizovat jako Udrzba, jsou podminény zpracovanim studie rekonstrukce €i Upravy
parku.

Z* - plochy sidelni zelené
a) hlavni vyuziti
o Zelefi na vefejnych prostranstvich, parky a parkové upravené plochy, doprovodna zeleri a zeler plnici
estetickou a kompoziéni funkci v sidlech. Cilovou charakteristikou je posileni obytného charakteru
sidla, stabilizace nezbytnych ploch zeleng, které pini z&kladni pfirodni funkce v zastavéném Gzemi a
za;jistuji ndvaznost na krajinnou zelef. Plochy sidelni zelené maji systémovy charakter.

b) pfipustné vyuZiti
e drobné prvky sidelniho parteru (lavicky, altany, vybaveni détskych hfist)
o komunikace pési, ucelové
o  zastavky hromadné dopravy
o stavby a zafizeni technického vybaveni

c) nepfipustné vyuziti
¢ nevhodné trasovani technické infrastruktury, v jehoz disledku by:
o bylo nutné kacet hodnotné nebo perspektivni dfeviny
o ochranna pasma inzenyrskych siti pokryvala vice neZ 30% dané plochy sidelni zelené
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

ZV - zelen vyhrazena - obytné zahrady
Pozn.: Tento typ ploch neni navrhovén, regulativy plati pro zmény stévajicich ploch.
a) hlavni vyuziti
e Zelen na soukromych pozemcich. Cilovou charakteristikou je doplnéni funkce bydleni vytvofenim
vhodného prostfedi pro péstebni a chovatelskou Cinnost k vlastni spotfeb&, pro relaxaci a
volnoGasové aktivity.

b) pfipustné vyuziti
e drobné zahradni stavby (pfistfeSky, skleniky, bazény apod.), které svou celkovou plochou
nepfesahnou 25% plochy zahrady
o péSi komunikace

) nepfipustné vyuziti
Jakeékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuzitim.

ZX - zelen ostatni a specificka — izolaéni zelen
a) hlavni vyuziti
e Plochy ochranné zelené v sidlech a jejich zazemi - liniové a ploSné kefové nelesni stromové porosty
slouzici zejména k hygienickému ¢i estetickému odclonéni staveb Ci zafizeni (v navaznosti na plochy
s hospodafskou Einnosti apod.).

c) nepfipustné vyuziti
e nevhodné trasovani inZenyrskych siti, které by neumoznilo kompaktni vysadby dfevin na ploSe
izolacni zelené
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
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VD - plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
a) hlavni vyuziti
e Plochy malovyroby, femesiné Ci pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby; negativni vliv nad
pfipustnou mez nepfekracuje hranice dané plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby. Cilovou
charakteristikou je vytvofit odpovidajici prostfedi vhodné pro ekonomické a hospodarské aktivity
malého méfitka, které svou &innosti vyraznéji nenarusi obytnou funkci sidla.

b) pfipustné vyuziti
o dalsi podnikatelské aktivity a sluzby, pokud nevyzaduiji obsluhu téZkou dopravou a na hranicich
arealu nemaji negativni hygienické vlivy na okoli
sklady a kombinované provozy mensiho rozsahu
komercni obCanska vybavenost a sluzby
souvisejici dopravni a technicka vybavenost
pozemni komunikace, parkovaci stani
izolacni a doplrikova zelen

c) nepfipustné vyuziti
e  ZivoCisna vyroba
Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové uspofadani, dalsi regulace:
e minimalni podil zelené 35 %
e zastavitelnost ploch max. 45%
e maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vySka fimsy
8 m.

V - plochy vyroby a skladovani
Pozn.: Tento typ ploch neni navrhovén, regulativy plati pro zmény stévajicich ploch.
a) hlavni vyuziti
e Plochy vyrobnich areall lehkého primyslu, skladl, sluzeb a podnikatelskych aktivit s odpovidajici
technickou a dopravni vybavenosti vietné moznosti obsluhy téZkou dopravou. Cilovou
charakteristikou je vytvofeni odpovidajiciho prostfedi, které je potfebné pro ekonomické a
hospodarské aktivity stfedniho a velkého méfitka.

b) pfipustné vyuziti
e manipulacni plochy
e souvisejici technicka vybavenost
e izolaéni a dopliikova zelen
e pozemni komunikace, parkovaci stani

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové usporadani, dalsi regulace:
e vysadba izola¢ni a doplrikové zelené
e pfestavby a dostavby, které méni vnéjSi prostorové parametry a vnéjsi vzhled, posoudit z hlediska
jejich vlivu na krajinny réz
e minimalni podil zelené 30%
zastavitelnost ploch max. 50%
maximalni vySkova hladina zastavby — neprekroCi stavajici uroven.

27



UP Nové Sedlo - (iplné znéni po zménach &. 1,2 a 3

VZ - plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu
a) hlavni vyuziti
e Plochy uréené pro zemédélské stavby (napf. chov hospodafskych zvifat, pfipravu a skladovani produktt
Zivoci$né vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva, skladovani a poskliziiova prava produktd rostlinné
vyroby apod.). Cilovou charakteristikou je vytvofeni odpovidajiciho prostfedi, které je potfebné pro zajisténi
provozu intenzivni, velkokapacitni zemédélské prvovyroby, pfitom negativni vlivy (napf. hluk, zapach
apod.) z provozovanych ¢innosti nesmi ovlivnit stavajici obytnou zastavbu.

b) pfipustné vyuziti
o plochy ur€ené pro stavby a €innosti souvisejici se zemédélskou prvovyrobou (napf. dilny, pfistfedky pro
mechanizaci, odstavné plochy apod.)
o objekty pro administrativu, ubytovani pro sezénni pracovniky
e vysadba izolatni a doplrikové zelené

) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové uspofadani, dalsi regulace:
e negativni vlivy (jako napfiklad z&pach, hluk, prasnost apod.) z provozovanych aktivit nesmi pfesahovat
(napt. Skola, Skolka, zdravotni zafizeni apod.)
e provozované ¢innosti, uskladnéné materialy ¢i zaparkovana technika nesmi negativné ovlivnit povrchové
nebo podzemni vody
podil ploch zelené minimainé 30%
zastavitelnost ploch max. 45%
maximalni vySkova hladina zastavby — nepfekroCi stavajici Uroveri okolnich objektd
jednopodlazni objekty v jizni ¢éasti sidla (p. ¢. 46/1, 46/2, 47/1, 47/2) v Cifiové budou slouzit
administrativé ¢i ubytovani.

VX - plochy pro specifické druhy vyroby a skladovani - fotovoltaika
a) hlavni vyuziti
o fotovoltaicka elektrarna

b) pfipustné vyuziti
o infrastruktura souvisejici s fotovoltaickou elektrarnou
o docasné oploceni pozemku draténym pletivem

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim.

DS - plochy pro silniéni dopravu
a) hlavni vyuziti
e Plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii, chodniky; vefejna parkovisté a parkovaci stani, zastavky
autobusu.

b) pfipustné vyuziti
e vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelefi
e stavby pro dopravni a technickou vybavenost

) nepfipustné vyuziti
Jakeékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuzitim.
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DZ - plochy pro drazni dopravu
Pozn.: Tento typ ploch neni navrhovén, regulativy plati pro zmény stavajicich ploch.
a) hlavni vyuziti
o Plochy pro Zelezniéni dopravu - ZelezniCni traté, stanice a zastavky, plochy pfekladist, manipulaénich
ploch a skladu ve vazbé na Zeleznici, technické zazemi Zeleznice.

b) pfipustné vyuziti
e vybaveni zel. stanic a zastavek (nadrazni restaurace, kiosky, apod.)
e doprovodna, dopliikova a izolacni zeleri
e pozemni komunikace, parkovaci stani
o bydleni ve stavajicich objektech k bydleni

c) nepfipustné vyuZiti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuzitim.

Prostorové uspofadani, dalsi regulace: )
o respektovani vysoké architektonické hodnoty stavajicich budov v obvodu Zelezniéni stanice Zabokliky
pfi pfipadnych pfestavbach.

DX - plochy pro specifické formy dopravy - plochy uc¢elovych a pésich komunikaci
a) hlavni vyuziti
o Plochy pro pési a cyklistickou dopravu zpevnéné i nezpevnéné, ucelové komunikace.

b) pfipustné vyuziti
e doprovodna zelen
¢ infrastruktura pro tézbu nerostnych surovin v nezbytném rozsahu

c) nepfipustné vyuziti
e trasovani inzenyrskych siti v poloze, ktera by neumoznila vysadbu doprovodné zelené
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim.

Prostorové usporadani, dalSi regulace:
o Sifka a povrchova Uprava komunikace bude navrzena v projektové dokumentaci k Uzemnimu Fizeni
zejm. podle funkce komunikace a pfedpokladané intenzity dopravy
o dle konkrétnich moZnosti fesit plochu véetné doprovodné zelené.

Tl - plochy pro technickou infrastrukturu
a) hlavni vyuziti
o Plochy zafizeni na energetickych sitich, telekomunikaénich sitich, vodovodech a kanalizacich a dalSi
technické infrastruktury.
b) pfipustné vyuziti
o dopliikova a izolacni zeler
e pozemni komunikace

c) nepfipustné vyuZiti
Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim.

WT - vodni plochy/toky
a) hlavni vyuziti
e Vodni plochy, koryta vodnich toku a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti.

b) pfipustné vyuziti
e (drzba a revitalizace vodnich tok

29



UP Nové Sedlo - (iplné znéni po zménach &. 1,2 a 3

e vodohospodarské stavby (jezy, hraze apod.) za podminky, Ze bude vyfeSena i moznost migrace
ZivoCichl ve vodnim toku

c) nepfipustné vyuZiti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim.

Z - plochy zemédélské
Cilovou charakteristikou je dlouhodobé stabilizovat pro zemédélské uZivani plochy, které maji pfirodni pfedpoklady
(napfiklad kvalitni piidni poméry, pfizniva konfigurace terénu ) k intenzivnim, velkovyrobnim formam zemédélského
obhospodarovani. Plochy zarover musi pinit podminky ochrany vodniho rezimu Gzemi, obecné ochrany pfirody a
krajiny a umoznit nezbytnou vefejnou prichodnost uzemim.
Plochy zemédélské zahrnuji Uzemi, které:

e ma pfiznivé pfirodni podminky (zejména pudni a terénni) pro zemédélské hospodareni,

e nema vyraznéjSi mimoprodukéni funkce krajiny.

a) hlavni vyuziti
e intenzivni, pfevazné konvenéni zemédélské hospodareni, zejména na orné pidé

b) pfipustné vyuziti
o umisténi doplikovych zemédélskych zafizeni (napf. polni hnojisté, silaZni jamy, pastevni areély) a
dopravnich ploch (napf. zemédélské celové cesty) potfebnych k obhospodafovani zemédélskych
pozemkd
e pastevni odchov hospodafskych zvifat a umistovani provizornich staveb pro letni odchov
hospodarskych zvifat
intenzivni ovocné sady
o chmelnice
e umisténi liniovych a ploSnych trvalych porostl dfevin pro zvySeni ekologické stability krajiny (napf.
remizky, meze, stromoradi, interakéni prvky USES apod.), aniz by byly vyraznéji zhorseny podminky
pro obhospodarovani zemédélskych pozemk(
krajinna opatfeni pro ochranu zemédé&lské pudy (zejména protierozni)
krajinna opatfeni pro zvySeni vodni retence uzemi
revitalizace vodni ploch a toku
vymezovani rozlivovych Uzemi jako dilCi opatfeni protipovodriové ochrany sidel
cyklotrasy a pési turistické trasy s konkrétnim umisténim na zemédélskych ucéelovych cestach
umisténi zafizeni potfebnych pro myslivost

c) podminéné pfipustné vyuziti
e nezbytné stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, v€etné infrastruktury pro téZbu
nerostnych surovin, za podminky, Ze vyraznéji nezhorsi organizaci zemédélského plidniho fondu a
moznosti jeho obhospodarovani
e Uprava organizace zemédélského plidniho fondu s cilem zvysit efektivitu obhospodarovani danych
zemédélskych pozemkd za podminky, Ze se
o nesnizi stavajici podil vyméry trvalé vegetace na ploSe,
o nezhor§i podminky ochrany zemédélské pudy (napfiklad zvySenim erozivni ohrozZenosti
prodlouzenim neprerueného povrchového odtoku vodnich srazek),
o nebudou drobné vodni toky zatrubfiovat ¢i upravovat bez pouZiti nezbytného rozsahu
vegetaénich opatfeni,
o nebude urychlovat odtok vody z plochy (napfiklad napfimovanim vodotedi)
o vyraznéji nezhorsi vefejna priichodnost Gizemim
e pastevni odchov zvéfe za podminky, Ze se nezhorSi prichodnost Uzemim, ktera je navrzena
v Uzemnim planu
e péstovani biomasy pro energetické Ucely za podminky, Ze rozsah ploch a druh péstované vegetace
nebude mit vyrazny negativni dopad na misto krajinného razu
e terénni upravy, za podminek, Ze se:
o nezhorsi organizace zemédélského pudniho fondu,
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o neohrozi vodni rezim uzemi (napfiklad urychlenim odtoku povrchovych vod),

neohrozi kvalita podzemnich vod,

o nedostane do rozporu s obecnou ochranou pfirody a krajiny (napfiklad likvidaci vyznamnych
krajinnych prvku, interakénich prvkd, hodnotnych biotopl apod.)

o

d) nepfipustné vyuZiti
o zatrubriovani vodote€i
e technické Upravy vodnich tokd, které by svym feSenim vyraznéji narusily ¢i zcela zamezily vazbu
hladiny vody ve vodoteci s okolni hladinou podzemni vody
e sniZzovani rozsahu ploch nelesnich dfevin
o realizace opatfeni, ktera by vedla k vyraznéj§imu zhorSeni podminek prichodnosti zemédélskou
krajinou, zejména pro pési a cyklisty, &i dokonce k jejimu Uplnému zabranéni
o realizovat opatfeni, ktera by vyraznéji urychlila odtok vodnich srazek ze zemédélské pudy, aniz by
bylo zaji$téno odpovidajici zdrzeni vody v pfislusném dil¢im povodi
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢ podminéné pfipustnym vyuZitim.

Prostorové uspofadani, dalsi regulace:
e kolem dopravni infrastruktury zahrnuté do téchto ploch by mélo dojit k vysazeni nebo obnoveni
doprovodné zelené, a to za pouZiti pfevazné autochtonnich druhl
e v mistech, kde tato plocha bezprostfedné sousedi s nékterym ze sidel, by mélo dojit k vysadbé
izolacni zelené a vytvofeni pozvolného pfechodu sidla do krajiny.

L - plochy lesni

Pozn.: Tento typ ploch neni navrhovan, regulativy plati pro zmény stavajicich ploch.

Plochy s pfevazujici funkci lesni produkce. Cilovou charakteristikou je dlouhodobé stabilizovat v izemi plochy,
které pIni hospodarské a mimoprodukéni funkce lesa.

a) hlavni vyuziti
e lesni porosty plnici funkce hospodarské i mimoprodukéni (napf. pfirodni, rekreaéni, pidoochranna,
krajinotvorna)
e zafizeni a dopravni plochy nutné k obhospodafovani lesa a pro plnéni a ochranu funkci lesa (napf.
lesnické ucelové komunikace, hrazeni bystfin a strzi a malé vodni nadrze)
b) pfipustné vyuziti
o stavby a zafizeni slouZici lesnimu hospodafstvi a ochrané lesa
e malé vodni plochy a toky
o cyklotrasy a lyzarské bézecké trasy s konkrétnim umisténim na lesnich cestach
e nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti pozemku
uréenych k pinéni funkci lesa podle ustanoveni § 15 zak. &. 289/1995 Sb., ve znéni pozdgjSich
predpis
plochy trvalych travnich porostd, orné pldy a mimolesni zelené
nezbytna zafizeni pro myslivost
oplocovani pozemku v zajmu hospodafeni, myslivosti nebo ochrany pfirody
zalozeni prvkl Uzemniho systému ekologické stability
pudoochranna a vodohospodarska biologicka i technicka opatfeni

c) podminéné pfipustné vyuziti
o stavby a zafizeni pro UCely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani - turistické
a cyklistické stezky, informacni systémy a odpocivadla za podminky, Ze nebudou narueny funkce
lesa
e (drzba stavajicich objektu a zafizeni

d) nepfipustné vyuziti

e umistovani sklddek vcetné do€asnych

e oplocovani pozemku s vyjimkami, které jsou v zajmu ochrany pfirody, lesa, vodnich zdrojl apod.
Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuzitim.
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P - plochy pfirodni

Cilovou charakteristikou je stabilizace ploch, na kterych se dlouhodobé ochrani pfirodni podminky vhodné pro
existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych spole¢enstev. Pfirodni plochy zahrnuji pfedevsim lokality, které jsou
ve zvySeném zajmu obecné i zvlastni ochrany pfirody a krajiny. Napfiklad se jedna o prvky hierarchicky vy$Siho
USESu, VKP, EVL.

a) hlavni vyuziti

dlouhodoba stabilizace prostort, ve kterych mohou relativné neru$ené existovat a vyvijet se plvodni
a pfirodé blizké ekosystémy

podpora biodiverzity, uchovani druhového i genového bohatstvi

Uzemni ochrana chranénych Uzemi podle zékona €. 114/1992 Sb. v platném znéni

ochrana Uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych Casti (zemi, ktera
nejsou zvlasté chranéna ve smyslu zakona ¢. 114/1992 Sb.

zajiSténi existence plochy, ktera ve zvySené mife pini mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobi
na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny

b) pfipustné vyuziti

zasahy a opatfeni v zajmu zabezpeceni a ochrany prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev v zajmu ochrany pfirody a krajiny

cyklo- i pési turistika po vyznagenych cestach, nau¢né stezky

pfirodé blizké obhospodafovani zemédélskych pozemkd, které bylo nutné zahrnout do pfirodni
plochy (napfiklad z divodu jeji ucelenosti)

produkce dfeva pfi nenaru$eni mimoprodukénich funkci lesa

pfirodé blizka revitalizace vodnich tokd a ploch

vysadba porostu s pfirodé blizkou druhovou skladbou

c) podminéné pfipustné vyuziti

stavajici ¢innosti produkéniho charakteru za podminky, Ze nebude zvySovana jejich intenzita, a budou
v souladu se zajmy zvySené ochrany pfirody a krajiny

realizace liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze jejich trasovani mimo
tuto plochu by neumérné zvysilo investiéni nebo nasledné provozni naklady. Pfed navrhem trasy
pfirodni plochou je nutné nejprve odlvodnéné vymezit jadrové Uzemi této plochy. Jadrovym Gzemim
nesmi byt trasa vedena. O vyjimce miZe rozhodnout pfisluSny orgén ochrany pfirody a krajiny, ktery
navrhne kompenzaéni opatfeni

d) nepfipustné vyuZiti zejména

nova vystavba véetné staveb pro pobytovou rekreaci a zahradkarskych chat

zfizovani hfist a sportovnich zafizeni

oplocovani pozemk s vyjimkami, které jsou v zajmu ochrany pfirody, lesa, vodnich zdroji apod.
umistovani zafizeni mobilnich operator(

zfizovani skladovacich a odstavnych ploch

tézba nerostnych surovin

zmény vodniho rezimu Uzemi, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany lesa

zmény druht pozemku na ornou pldu

ukladani odpadu

terénni upravy, kterymi se podstatné méni vzhled prostfedi nebo vodni poméry

scelovani pozemku, pokud to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny ¢i ochrany lesa

zvétSovani prostupnosti Uzemi vystavbou novych éelovych komunikaci Ci péSin, pokud to neni
v zajmu ochrany pfirody a krajiny

intenzivni formy hospodareni na zemédélskych a lesnich pozemcich

Jakeékoli jiné dalSi vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuzitim.
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S* — plochy smiSené nezastavéného uzemi

Cilovou charakteristikou je zajisténi ploch, na kterych bude umoZnéna koexistence funkci dané plochy, které jsou
vyjadfeny v indexu. Plochy mohou zahrnovat napfiklad prvky lokalni drovné USES (pokud nejsou sougasti ploch
pfirodnich), vyznamné krajinné prvky, interakéni prvky, tdolni nivy drobnych vodoteéi, drobné vodni plochy a
mokrady, pramenné oblasti, drobné zemédélské pozemky, lesiky, remizky, stavajici izolované stavby (nevytvari
s dalSimi objekty souvislé zastavéné (izemi), zafizeni pro nepobytovou rekreaci a relaxaci, tézbu nerost(i pro mistni
spotfebu apod. Jako plocha smiSend nezastavéného Uzemi mize byt vyznacena pfechodova zéna mezi
zastavénym Uzemim a zemédélskou plochou.

a) hlavni vyuziti
o  koexistence nékolika funkci uzemi uvedenych v indexu bez vyrazné preference jedné z nich
e kompromisni vyuzivani ekosystémda, které nezvysi labilitu Gzemi
o zprostiedkovani stabilizujici funkce pfirodnich ploch na okolni ekologicky labilni plochy (napf.
zemédeélské plochy, zastavéné Uzemi apod.)

b) pfipustné vyuZiti

e pfirodni funkce
o ochrana a vytvafeni ¢asti USES zejména na mistni Grovni
o vysadba porostl s pfirodé blizkou druhovou skladbou
o rozSifovani ploch se zvySenou ekologickou hodnotou

o rekreaéni funkce
o realizace mobiliare pro nepobytovou rekreaci a relaxaci (napf. odpocivadla, ucelové stezky,

vyhlidky, altanky, pobytové louky apod.)

e vodohospodarska funkce
o pfirodé blizka revitalizace vodnich ploch a vodoteci
o vyuzivani vodnich zdroju lokalniho vyznamu
o realizace opatfeni pro zvySeni vodni retence Uzemi

c) podminéné pfipustné vyuziti
e zemédélska funkce
o neintenzivni formy obhospodarovani zemédélskych pozemki za podminky, Ze se nezhorSi
podminky pro existenci ostatnich funkci
o stavajici Cinnosti produkéniho charakteru lze provadét bez zvySovani jejich intenzity
(napriklad bez blokace zemédélskych pozemk, bez tprav vodniho rezimu dané plochy)
e lesnicka funkce
o produkce dieva za podminky, Ze nebudou snizeny mimoprodukéni funkce daného lesniho
porostu
e technicka vybavenost
o realizace liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury, véetné infrastruktury pro tézbu
nerostnych surovin, za podminky, Ze jejich trasovani mimo tuto plochu by neimérné zvysilo
investiéni nebo nasledné provozni naklady

d) nepfipustné vyuZiti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuZitim funkci uvedenych v
indexu.

T - plochy tézby nerostt
a) hlavni vyuziti
o \yuziti lozisek nerostnych surovin v souladu s hornim zakonem v jeho aktualnim znéni.

b) pfipustné vyuZiti
e provadéni rekultivace
e provadéni protihlukovych opatfeni (napf. ochranné valy)
e ukladani materialG na vysypky, odvaly, odkalisté, deponie
o realizace doCasnych staveb a zafizeni slouzicich t€zbé nerostl
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o realizace technické a dopravni infrastruktury, ktera je nutna pro zajisténi t&zby
e vysadba izolacni zelené

c) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti, které by zkomplikovalo €i dokonce zcela znemoznilo vyuZiti loZisek nerostnych surovin.

Dalsi regulace:
eV gasti plochy Z2-2 (t&Zba v oblasti Bfezany navrhovana zménou ¢. 2 UP) leZici v koridoru KT02 plati
pfednostné podminky vyuziti Gzemi v tomto koridoru, uvedené v tabulce 4 v kap. A.4.2. Regulativy
ploch ,T - plochy téZby nerosti“ mohou byt v této Easti plochy Z2-2 uplatnény az po zapoceti uzivani
dokoncenych staveb elekirického vedeni a vyhlaSeni ochrannych pasem.

A.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb
a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

A.7.1 ,V*—Plochy a koridory pouze s moznosti vyvlastnéni (dle §170 SZ)

Druh vefejné prospésné

Oznaceni Popis stavby nebo opatfeni

VA1 pfestavba plochy pyva!ych syéic“:ek t,:hm’ele, s’tavebni ¢innost je asanace
limitovana zaplavovym Uzemim

VU2 nadregionalni biokoridor NRBK K42 osa nivni pfirodni a kulturni dédictvi
VI3 koridor vedeni VVN 110 kV - ZUR id. E7 technicka infrastruktura
Vi4 koridor vedeni VVN 400 kV - ZUR id. E18a technicka infrastruktura
VI5 koridor vedeni VVN 400 kV - ZUR id. E18b technicka infrastruktura
VI6 koridor vedeni VVN 400 kV - ZUR id. E18¢c technicka infrastruktura
VI7 koridor vedeni VVN 400 kV - ZUR id. E17 technicka infrastruktura
VI8 koridor pfivadéée vody z Ohie do nadrze Vidhostice a souvisejici technicka infrastruktura

vefejna infrastruktura - ZUR id. V11b

VD1 koridor cyklostezky Ohfe (zpfesnéno ze ZUR) dopravni infrastruktura

TABULKA 5 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - MOZNOST POUZE VYVLASTNENI
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A.8 Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych

opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

A.8.1 ,W* - Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho
prava (dle §101 a §170 SZ)

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory:

Druh vefejné | Predkupni Cisla
prospésné stavby | pravo ve dotéenych
Oznaceni Popis nebo opatreni prospéch K.a. pozemki
zfizeni 2 vyhyben na silnici 111/22517 do
Chudefina (u kfizovatky s 11/225 a pfed dopravni obec Nové
WD1 zaCatkem zastavby) infrastruktura Sedlo Chudefin | 51/1
zfizeni zastavkovych zaliva na silnici 11/225
u kfizovatky se silnici 111/22522 (v obou Nové
smérech, vzdy za kfizovatkou) v€etné mista | dopravni obec Nové | Sedlo u
WD2 pro pfechazeni pres 11/225 infrastruktura Sedlo Zatce 742/1, 764, 765
mistni komunikace pro napojeni rozvojové Nové
plochy NS2 v jihovychodni éasti Nového dopravni obec Nové | Sedlo u
WD3 Sedla infrastruktura Sedlo Zatce 916/2
WD4 VYPUSTENO
WD5 VYPUSTENO
WD6 VYPUSTENO
prestavba kiizovatky silnic 111122518 a
11122520 severné od Zaboklik na stykovou 5
kfizovatku v odsunuté poloze s kolmym dopravni ) Zabo-
WD7 pfipojenim silnice 111/22518 infrastruktura Ustecky kraj | Kliky 119/1, 145/4
WD8 VYPUSTENO
chodnik mimo zastavéné Gzemi podél
silnice 111/22522 z Nového Sedla k silnici Nové 934/2, 604,
111225 vEetné napojeni autobusovych dopravni obec Nové | Sedlou | 760/3, 760/4,
WD9 zastévek na této silnici infrastruktura Sedlo Zatce 755/2
WI1 VYPUSTENO
W2 VYPUSTENO
wI3 VYPUSTENO
Wi4 VYPUSTENO
WI5 VYPUSTENO
Wi6 VYPUSTENO
wI7 VYPUSTENO
wi8 VYPUSTENO
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Druh vefejné | Predkupni Cisla
prospésné stavby | pravo ve dotéenych
Oznaceni Popis nebo opatreni prospéch K.a. pozemkil
) technicka obec Nové
WI9 cov infrastruktura Sedlo Seddice | st.53/1
WI10 VYPUSTENO

TABULKA 6 VEREJNE PROSPESNE STAVBY - MOZNOST PREDKUPNIHO PRAVA | VYVLASTNENI

Vefejné prospésna opatreni nejsou navrhovana.

Pozn.: v prubéhu projednavani navrhu Uzemniho planu byly nékteré zaméry (a tim i VPS) vypustény. Pro
pfehlednost bylo zachovano plvodni oznaceni a v popisu je uvedeno ,VYPUSTENO".

A.8.2 ,P* - Plochy a koridory pouze s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava
(dle §101 S2)

Vefejné prospésné stavby nejsou navrhovany.

Verejné prospésna opatieni:

Druh vefejné Predkupni Cisla
Oznaceni Popis prospésné stavby pravo ve K.a. dotcéenych
nebo opatreni prospéch pozemk
PK1 veFejna zeleh, park (72) v Zaboklikach | Prirodnt a kultumij obec Nové 1 5y 55/1
) P dedictvi Sedlo y
PK2 ochranna zelen u bytovych domi NS7 | vefejné obec Nové Nové Sedlo u 456/16. 456/26
v Novém Sedle prostranstvi Sedlo Zatce '
18711, 4211,
4212, 4412, 53,
PK3 pas zelené kolem potoka NS10 v pfirodni a kulturni | obec Nové Nové Sedlou | 75/3, 76/1,
Novém Sedle dédictvi Sedlo Zatce 7612, 78/1,
78/3, 893/1,
91/1, 94/1
PR vypusTEND

TABULKA 7 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI - MOZNOST POUZE PREDKUPNIHO PRAVA
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A.9 Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan stanovuje nasleduijici plochy Gzemnich rezerv.

S8

Plocha se stavajicim vyuzitim "Z-zemédelska plocha" je vymezena jako rezerva pro rozvoj sidla v plose "Bl-bydleni
individuélni". Podminkou je realizace kanalizace a COV v Seddicich a napojeni této plochy a dale realizace
samostatné trafostanice dle navrhu uzemniho planu (viz kapitola Technicka infrastruktura).

NS6

Plocha se stavajicim vyuzitim "Z-zemédélska plocha" je vymezena jako rezerva pro rozvoj sidla v plose "SO.3-
plocha smiSena obytna vesnickd". Podminkou vyuZiti rezervy je provedeni inzenyrsko-geologického prizkumu,
ktery provéfi moznost zastavby, pfipadné stanovi podminky, za kterych je mozno plochu zastavét.

NS14
Plocha se stavajicim vyuzitim "Z-zemédélska plocha" je vymezena jako rezerva pro rozvoj zemédélské vyroby v
ploSe "VZ-plocha pro zemédélskou a lesnickou vyrobu". Podminkou jejiho vyuZiti je uplné vyuZiti plochy NS13.

NS15
Plocha se stavajicim vyuzitim "Z-zemédélska plocha" je vymezena jako rezerva pro rozvoj sidla v plose "SO.3-
plocha smiSena obytna vesnicka".

A.10 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani
Uzemni plan stanovuje vymezenou éast plochy NS2 jako plochu, ve které je provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni

studii podminkou pro rozhodovani. Lhita pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvéleni a vlozeni dat do evidence
uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje do tfi let od nabyti G&innosti Gzemniho planu.

Uzemni studie zejména:

- stanovi napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu, navrhne dostatenou prostupnost tizemim zejména
pro pési,

- stanovi parcelaci,

- stanovi napojeni na stavajici technickou infrastrukturu véetné vyfeSeni stfetu s nadzemnim el. vedenim
(vhodnym feSenim ploch pfi zachovani nadzemniho el. vedeni ¢i navrZzenim pfelozky),

- lokalizuje dostate¢né velké plochy (plochu) verfejného prostranstvi (viz ¢l. 1 odst. 2 vyhlasky €. 269/2009
Sb.); okoli kostela bude vénovana zvy$ena pozornost jako mistu vys$iho sidelniho vyznamu,

- navrhne takové prostorové usporadani, ve kterém bude zachovan kostel a fara jako pohledova dominanta
(napf. vySkovymi regulativy, urbanistickym feSenim),

- stanovi ramcovou etapizaci.

A.11 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulaéniho
planu

Plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti,
nejsou navrhovany.

A.12 Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)
Etapizace neni Uzemnim planem stanovena.
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A.13 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muUzZe vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Uzemni plan zadné takovéto stavby nenavrhuije.

A.14 Vymezeni staveb nezpulsobilych pro zkracené stavebni fizeni
Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby, které nejsou zpiisobilé pro zkracené stavebni fizeni.
A.15 Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykresi k nému pfipojené
grafické ¢asti

Textova ¢ast ma 38 stran, graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy formatu A1 a 4 vykresy formatu AQ.

B. Graficka ¢ast uzemniho planu

Graficka ¢ast zmény Uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

,01 = Vykres zakladniho ¢lenéni zemi, 1 : 10 000,

,02a — Hlavni vykres, 1:5 000,

,02b — Hlavni vykres, 1: 5 000"

,03 — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, 1 : 10 000,
,04 — Viykres dopravy a koncepce krajiny, 1 : 10 000,

,05 — Viykres technické infrastruktury, 1 : 10 000"

Pozn.: digitalni verze vykresu jsou vzdy na jednom listu v méfitku 1: 5 000
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