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A. Textova éast Uzemniho planu Ceradice:
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b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot...........cccccveeieeiinennn. str. ¢. 7
c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
=] 1) - T PRSP str. €. 7
d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani.........ccccoceeiiiieeennnne str. €. 14

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod..........coccveeiiiiiinie e, str. €. 16
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho Géelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely
uvedené vy 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti) ................... str. €. 28
g) Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, verejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
STAVDAM VYVIASTNIL ... str. €. 52
h) Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemkd, nazvu

katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona............... str. €. 54
i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona.................c......ee str.c. 58
i) Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
POAMINEK Pro JENO PrOVEIENI. ...t es str.c. 58
k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o
22T e7= =T str.c. 58

[) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihity pro vlozeni dat o této studii do
evidence Uzemne PlANOVACT CINNOSTI. ... ... iuie i e e str.¢. 58
m)Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy €.9 stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulacéniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené lhuty

Pro JENO VYOANT. ..o e e ettt e e e str.. 58
n) Stanoveni pofadi zmeén v Uzemi (EtapiZaCE).........ouiriiiiiiii e str.¢. 59
0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.....................cooo. str.¢. 59
p) Udaje o poétu listt tzemniho planu a poétu vykrestl k nému pripojené grafické &asti............. str.¢. 59
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Definice pouzivanych pojmu v UP Ceradice:

Altan:
Je stavba, ktera slouzi pouze k ochrané osob pred povétrnostnimi vlivy.

Areal:

Je &ast pozemku, pozemek, nebo soubor pozemki slouzici jednomu funkénimu vyuziti. Do ploch
arealu se zahrnuji plochy dotéené stavajicimi i navrzenymi stavbami bez pozemki dotéenych pouze
inzenyrskymi sitémi. Neni nutno vlastnictvi vSech pozemkl v arealu. U samostatné stojicich objekta
v Uzemi bez podrobnéjSiho rozdéleni katastralnich hranic pozemkd mezi objekty (napf. sidlisté), je
arealem celé Uzemi nalezejici ke spole¢nému pozemku.

Doplnkové vybaveni:
Dopliikovym vybavenim se rozumi stavby a zafizeni, které slouzi jako doplnék pro vyuziti hlavni
funkce vymezené lokality, jako napf. WC, altany, vyhlidky, pomniky, apod.

Drobna vyroba:

Rozumi se objekty vyrobniho =zafizeni malého rozsahu co do zastavéni pozemku, poctu
zaméstnancu a objemu prepravy.
O objekt drobné vyroby zafizeni jehoz plocha celkem ve véech podlazich nepresahuje 200 m?.

Drobny mobiliar v parteru:

Drobnym mobiliafem v parteru verejnych prostranstvi se mysli lavicky, odpadkové koSe, informacni
tabule, kasna, hodiny, umélecké dilo do v. 4 m, vodotrysk, fontany.

Drobnym mobiliafem v kulturni krajiné se mysli lavicky, odpadkové kosSe, informacni tabule, pomniky,
dfevéné rozhledny do v. 20 m, rozcestniky, studanky

Chatky:

Mensi stavby krodinné rekreaci limitovanych pddorysnych i objemovych parametrld uréené
k rekreacnimu a oddychovému pobytu méstskych obyvatel v pfirodé, zejména o vikendech a ve dnech
volna.

Maloobchod:

Maloobchodem se rozumi obchodni zafizeni, objekt, ktery slouzi k obchodu s max.celkovou plochou
300 m® v jednom podlazi véetn& provozné souvisejicich zafizeni nebo s nezbytnymi parkovacimi
plochami do 20 mist.

Provozy nerusicich sluzeb, vyrob a chovu:

NerusSici provozy se rozumi takové c¢innosti, které neobtézuji hlukem ¢&i zdpachem a dalSimi
negativnimi Gc€inky nad pfipustnou miru danou hygienickymi pfedpisy stanovené pro vymezenou
lokalitu.

Regulativy prostorového vyuziti:
1. koeficient miry vyuziti Gzemi - udava maximalni procentni podil zastavéné plochy pozemku nebo
pozemku k celkové ploSe pozemku nebo pozemkil v Gzemi.
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2. vySkova regulace zastavby: udava maximalni vySku hfebene stfechy nebo atiky stavby nad
nejvy$Sim bodem upraveného terénu u obvodové zdi stavby.

3. minimalni procento ozelenéni pozemku - udava minimalni procentni podil nezpevnénych ploch
zelené k celkové plose pozemku nebo pozemku arealu.

Pfi posuzovani procenta ozelenéni pozemku je mozné realizovat max. 1/3 ozelenénych ploch jako
soucast objektu (napf. stfeSni zahrada atd.).

Pro Gc€ely stanoveni maximélniho procenta zastavéni a miniméalniho procenta ozelenéni pozemku
urcéeného pro vystavbu se rozliduje:
a) zastavéna ¢ast pozemku
b) ozelenéna ¢ast pozemku
c) ostatni nezastavéna ¢ast pozemku (napf. zpevnéna plocha, odstavné stani, vodni plocha,
manipulacni plocha atd.)

Rusici zafizeni:

Rusici zafizeni se rozumi objekty, jejichz negativni G€inky a vlivy omezuji, obtézuji a ohrozuji (véetné
ohrozeni dobré povésti) sousedstvi, obytnou pohodu a hlavni funkci stanovenou ve vymezené lokalité,
nad pfipustnou miru (napf. herny, erotické salony, diskotéky, tancirny, no¢ni kluby apod.)

Sluzby:
Sluzbami se rozumi stavby a zafizeni nevyrobniho charakteru, jejichz zastavéna plocha nepfesahuje
200 m?, s vyjimkou ruicich zafizent.

Stavby pro malochov drobnych hospodarskych zvirat:

Malochovem drobnych hospodaiskych zvifat se rozumi chov ur€eny pro vlastni spotfebu, negativni
ucinky a vlivy na okoli nesméji prekrogit pfipustnou miru danou hygienickymi pfedpisy stanovené pro
vymezenou lokalitu. Drobnym hospodarskym zvifetem se rozumi hospodéarské zvife do hmotnosti 25
kg.

Stavby pro malochov hospodarskych zvirat :
Malochovem hospodarskych zvifat se rozumi chov do 15 kusut trvale ustajenych hospodéaiskych
zvitat, negativni vlivy na okoli nesméji prekrocit pfipustnou miru danou hygienickymi pfedpisy.

Volnocasové aktivity
Jednd se o aktivity pro v8echny vékové skupiny obyvatel vychovné, vzdélavaci, védomostni,
rekreacni a sportovni.

Zarizeni a stavby pro obsluhu vymezené lokality:
Rozumi se takova zafizeni a stavby, jejichz kapacity svym rozsahem v podstaté nepfesahuiji:
- v Uzemich pro bydleni potfeby trvale bydlicich obyvatel lokality, ve které jsou umistény,
- v Uzemich ostatnich potfeby trvale a docasné pFitomnych osob v lokalité ve které jsou umistény.
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a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného Gzemi Ceradice (dale jen ZU) je vymezena ke dni 15.03.2012. Tato hranice ZU
je zakreslena na véech vykresech grafické ¢asti Uzemniho planu Ceradice (dale jen UP) kromé v. &. 3
Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:5 000 a na vSech vykresech grafické
&asti odtivodnéni UP kromé v. &. 2 Siréi vztahy, M 1:50 000.

b) ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

#  Koncepce rozvoje Gzemi obce Ceradice se neméni. Na Gzemi obce se bude rozvijet jak obec
Ceradice, tak sidla Kli¢in a Vétrusice.

* Mimo souvislé urbanizované Uzemi obce a sidel jsou stabilizovany tyto plochy: vodarna
Ceradice, hibitov Ceradice a Zidovsky hibitov, vzletova a pristavaci draha leti$té Zatec —
Macerka. Byvaly vojensky aredl ve volné krajiné u VétruSic je navrzen k prestavbé. Vojensky
aredl mezi Kli¢inem a VétruSicemi je stabilizovan.

+  UP navrhuje v fe$eném tzemi jako rozvojové plochy zastavitelné plochy (Z), plochy piestavby
(P) a plochy zmén v nezastavéném tUzemi (N),

+  V kulturni krajiné je vymezen USES, jsou navrzena opatfeni jako zaloZeni jednotlivych
nefunkénich prvka USES.

* Re$ené Gzemi je dotéeno koridorem trasy VVTL plynovodu dle projektu Gazela,

*  V kulturni krajiné nebudou umistovany zadné VTE, MVE ani arealy FVE.

c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

c) 1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

« Centrem Uzemi zGstava obec Ceradice, ktera se bude i nadale rozvijet jako polyfunkéni obytné
obsluzna obec, zajiStujici svym obyvatelim podminky pro bydleni, rekreaci a v omezené mife
pracovni prilezitosti.

x  Obec Ceradice se bude rozvijet predevéim dostavbou dosud nevyuzitych ploch v ZU a déle
zejména zapadnim, severozgpadnim, severnim a vychodnim smérem a to ve dvou etapach.
Hlavni ddraz rozvoje je kladen na plochy bydleni a smiSeného bydleni. Plochy vyroby a
skladovani jsou rozSifeny o dvé plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb v jizni ¢asti obce a
plochu zemédélské a lesnické vyroby na vychodé obce u stavajicich zemédélskych areald.
Plochy vefejnych prostranstvi v obci Ceradice jsou doplnény dvéma plochami pro vefejné
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch na vychodé a na severozdpadé obce. Stavajici
COV je navrzena k rozsifeni jako plocha technické infrastruktury — inZzenyrské sit&. V druhé
etapé je feSeno rozsifeni plochy bydleni individuélni v rodinnych domech — vesnické na
zapadé obce a rozSiteni plochy smiSené obytné vesnické taktéz na zapadé obce. Zemédeélsky
areal na vychodé obce a zahradkarska osada na zapadé obce jsou navrzeny k prestavbé.

*  Sidlo VétruSice si zachova i nadale obytné rekreaéni charakter a pro rozvoj vyuzije zejména
nevyuzité plochy v ZU. Rozvoj je zaméFen na plochy bydleni individualni v rodinnych domech
- vesnické. Severozapadné od sidla je feSena plocha technické infrastruktury — inzenyrské
sité pro umisténi lokalniho zafizeni na likvidaci odpadnich vod. Byvaly vojensky aredl na
vychodé Vétrusic je navrzen k prestavbé na plochu smiSenou obytnou vesnickou.
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*  Sidlo Kli¢in se bude i nadale rozvijet jako obytné rekreacni sidlo. Rozvoj v Kli¢iné je zaméfen
na plochy smiSené obytné vesnické a plochu bydleni individualni v rodinnych domech —
vesnické. Ve vychodni &asti sidla fesi UP plochu pro télovychovu a sport, kter je od volné
krajiny oddélena plochou izolaéni zelené verejné pristupné.

*  Plocha sanovaného byvalého vojenského arealu jizné u Ceradic je fe$ena jako LBC 830a.

c) 2 NAVRH PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

* Rozvojové plochy jsou soustfedény predevsim do vlastni obce Ceradice, v mensi mife pak do
sidel Kli¢in a VétruSice.

* V FfeSeném Uzemi prevladaji rozvojové plochy bydleni nebo smiSeného bydleni, které jsou
fedeny v Ceradicich, Kli¢ing a Vétrusicich.

+ UP te$i pouze jednu novou plochu ob&anského vybaveni — plochu pro télovychovu a sport
v Kli¢iné.

+ UP dopliiuje plochy vefejnych prostranstvi a navrhuje jako plochy vefejnych prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch, tak plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych
ploch. Vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch jsou Fedeny v Ceradicich a plochy
vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch jsou feSeny v Kli¢iné.

UP Fesi prestavbu nékterych nevyuzivanych areal(. Na vychodé obce Ceradice je navrzen byvaly
zemédeélsky areal k prestavbé na plochu bydleni individudlni v rodinnych domech — méstské a
pfiméstské a plochu smiSenou obytnou. Tyto plochy budou od navrzeného zemédélského aredlu
oddéleny plochou zelené ostatni a specifické. Na zapadé obce Ceradice fesi UP prestavbu
nevyuzivaného zemédélského arealu na plochu smi$enou obytnou. V zapadni &asti Ceradic je feSena
prestavba zahradkarské osady na plochu bydleni individuélni v rodinnych domech — vesnické.

Pudorysné a hmotové feseni nové vystavby bude korespondovat s historickou hmotovou strukturou a
parcelaci. Navrzena vystavba nebude v plochach bydleni ani smiSeného bydleni vytvaret nové
vyskové ani hmotové dominanty. V centralni &asti Ceradic bude zachovana kompakini Fadova
zastavba. Ostatni zastavba v Ceradicich a zéstavba v Kli¢ing a ve VétruSicich bude mit i nadéle
fadkovou strukturu izolovanych staveb na pozemku. V plochach smiSenych obytnych a plochach
vyroby a skladovani muze zastavba vytvaret v ramci arealu uzaviené bloky s centralni manipulacni
plochou.

Na pozemcich, v zafizenich a objektech je mozno dale provozovat stavajici funkce, i kdyz nejsou
v souladu s charakteristikou Uzemi nebo plochy, pokud nebudou negativné ovliviiovat zakladni funkce
Uzemi nebo plochy nad pripustnou miru a nejsou zde dany duvody pro opatfeni podle stavebniho
zakona, v platném znéni.

Stavby a zafizeni umistovat — tzn. povolovat, povolovat jejich zmény a povolovat zmény jejich
uzivani — a rozhodovat o zméné vyuziti je mozno jen v souladu s charakteristikou izemi nebo plochy.



UZEMNIi PLAN CERADICE

c) 3 ZASTAVITELNE PLOCHY

V grafické &asti UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy na v. &. 1 Vykres zékladniho &lenéni tzemi,
M 1:5 000, v. €. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000.

UP navrhuje na Gzemi obce tyto zastavitelné plochy ve dvou etapach a to jako dostavbu proluk a
nevyuzitého tzemi ZU nebo jako plochy za hranici ZU na Gkor kulturni krajiny.



* Zastavitelné plochy
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oznaceni katastralni
opis ploch sidlo zpusob vyuziti plochy — rozloha v ha
plochy POPIS P y uzemi P y P y
Il. ETAPA
* Obec Ceradice
Z1 plocha bydleni na severu obce zapadné od . . . Bydleni — BV — 1,54 ha
. Ceradice u Zatce Ceradice
silnice 111/22523
z2 plocha bydleni jako dostavba nevyuzitého Bydleni — BV - 0,26 ha
tzemi v ZU na severu obce vychodné od silnice | Ceradice u Zatce Ceradice
[11/22523
Z3 pIocha bydllenlljako dostavba proluky v ZU u Geradice U Zatce Geradice Bydleni — BV - 0,17 ha
lokality rodinnych domu v centru obce
Z4 plocha smiSena obytna jako dostavba Smisené obytné — SV - 0,38 ha
nevyuzitého tzemi v ZU vychodné od obecniho Ceradice u Zatce Ceradice
Ufadu
z5 plocha .sr,nlse,na ok?ytna’jako d,ostavba Geradice U Zatce Geradice Smisené obytné — SM — 0,12 ha
nevyuzitého uzemi v ZU na vychodé obce
Z6 vtlerejne prostranstvi s mistni komunikaci na Geradice U Zatce Geradice Verejnd prostranstvi — PV — 0,3 ha
vychodé obce
z7 plocha vyroby a skladovani na vychodé obce Ceradice u Zatce Ceradice Vyroba a skladovani — VZ — 1,72 ha
Z8 plochav '\/}’/rob}’/ a sk,ladO\,/anl J“ako dostavba Geradice u Zatce Goradice Vyroba a skladovani — VD — 0,05 ha
nevyuzitého tzemi v ZU na jihu obce
Z9 plocha vyroby a skladovani jako dostavba Vyroba a skladovani — VZ - 0,13 ha
nevyuzitého tzemi v ZU na jihu obce pod Ceradice u Zatce Ceradice
bytovymi domy
Z10 plochy bydleni jako dostavba proluky v ZU jizné Geradice u Zatce Geradice Bydleni — BV - 0,25 ha

pod obecnim Urfadem

10




UZEMNIi PLAN CERADICE

Z11 plocha smiSena obytna jako dostavba } . B 3 SmiSené obytné — SV - 0,37 ha
nevyuzitého tzemi v ZU na zapadé obce Ceradice u Zatce Ceradice
Z12 plocha bydleni na jihozapadé obce Ceradice u Zatce Ceradice Bydleni — BV — 0,28 ha
Z13 ;,)Ivocha smi$ena obytnd zapadné od obecniho Geradice u Zatce Geradice Smisené obytné — SV - 0,24 ha
Ufadu
Z14 plocha bydleni na zapadé obce Ceradice u Zatce Ceradice Bydleni — BV — 0,3 ha
&anj 4 . . Smisené obytné — SV - 0,15 ha
Z15 pl?cha smlsena, obytnd jako dostavba proluky v Geradice u Zatce Goradice
ZU na severozapadé obce
Z16 plocha smigena obytna na severozapadé obce Ceradice u Zatce Ceradice | SmiSené obytné — SV - 0,14 ha
217 plocha.vereljneho prostr,anst\il s mistni Geradice u Zatce Geradice Vefejna prostranstvi — PV — 0,24 ha
komunikaci na severozapadé obce
Z18 plocha bydleni na severozapadé obce Ceradice u Zatce Ceradice Bydleni — BV — 0,39 ha
Z19 plocha technické infrastruktury jako roz§ifeni x . . . , Technicka infrastruktura — T1 - 0,15 ha
. - . 3 J Ceradice u Zatce Ceradice
CQV Ceradice severné nad obci
* Sidlo Vétrusice
Z20 plocha bydleni na severu sidla VétruSice VétruSice Bydleni — BV — 0,35 ha
Z21 plocha bydleni jako dostavba nevyuzitého L Lo Bydleni — BV - 0,37 ha
i i . i L. VétruSice VétruSice
Uzemi v ZU na zapadé sidla
722 plocha bydleni mimo ZU na jihu sidla Vétrusice Vétrugice | Bydleni—BV —0,63 ha
Z23 plocha technické infrastruktury pro lokalni COV .. .. Technicka infrastruktura — T1 - 0,10 ha
. . . VétrusSice VétrusSice
severozgpadné nad sidlem
* Sidlo Kli¢in
Z24 plocha smi$ena obytna jako dostavba Kligin Kli¢in Smisené obytné — SV — 0,21 ha
nevyuzitého tzemi v ZU na vychodé sidla
Z25 plocha smi§ena obytna jako dostavba Kiicin Klicin Smisené obytné — SV - 0,11 ha
ici
nevyuZzitého uzemi na jihu sidla
726 hristé jako plocha ob&anského vybaveni na jihu Kiiin Kli&in Obcanské vybaveni — OS - 0,19 ha
sidla
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227 plocha vefejného prostranstvi na jihu sidla mezi Kiigin Kligin Verejnd prostranstvi — PZ.3 - 0,19 ha
plochou Z26 a kulturni krajinou
728 plocha byd,leni jako dostavba nevyuZitého Kiiin Kligin Bydleni — BV - 0,39 ha
Uzemi v ZU na zapadé sidla
Il. ETAPA
* Obec Ceradice
Z30 plocha bydleni jako rozsifeni plochy Z14 na Ceradice u Zatce Ceradice Bydleni — BV — 0,2 ha
zapadeé obce
Z31 plocha smiSené& obytna jako rozsifeni plochy Ceradice u Zatce Ceradice Smigené obytné — SV — 0,67 ha
Z11 na zapadé obce

12




c) 4 PLOCHY PRESTAVBY

UZEMNIi PLAN CERADICE

V grafické &asti UP jsou zobrazeny plochy piestavby na v. &. 1 Vykres zakladniho &lenéni Gizemi, M 1:5 000, v. &. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000.
UP navrhuje na zemi obce tyto plochy prestavby v jedné etapé a to jako prestavba dnes nefunkénich arealt nebo nevyhovuijicich objektt v hranicich ZU.

* Plochy prestavby

oznaceni katastralni
opis ploch sidlo zpusob vyuziti plochy — rozloha v ha
plochy POPIS P y uzemi P y P y
* Obec Ceradice
P1 prestavba zemédélského arealu na plochu Smisené obytné — SV - 1,14 ha
smiSenou obytnou na zapadé obce Ceradice u Zatce Ceradice
P2 pfestavba zemédélského arealu na plochu . , . . , SmiSené obytné — SV — 1,14 ha
" ) . Ceradice u Zatce Ceradice
smiSenou obytnou na vychodé obce
P3 festavba zemédélského arealu na plochu . . “ SmiSené obytné — SV — 0,58 ha
P B i . P Ceradice u Zatce Ceradice y
bydleni na vychodé obce
P4 festavba zemeédeélského areéalu na plochu . . v Vefrejna prostranstvi— PZ.3 - 0,19 ha
P L, i 3 . P Ceradice u Zatce Ceradice nap
vefejného prostranstvi na vychodé obce
P5 festavba zahradkarské osady na plochu . . v Bydleni — BV — 0,34 ha
P L ) . ynap Ceradice u Zatce Ceradice y
bydleni na jihozapadé obce
* Sidlo Vétrusice
P7 prestavba byvalého areélu vojska na vychodé L e Smisené obytné — SV - 1,94 ha
VétruSice VétruSice

sidla na plochu smiSenou obytnou
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c) 5 NAVRH SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

» UP vymezuje vefejné pristupnou sidelni zeleii (vefejnou zeler) v zastavéném Uzemi a na
zastavitelnych plochach a plochach prestavby jako soucést ploch verejnych prostranstvi. Jsou
rozliSovana verfejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch: park, historicka zahrada (PZ.1),
plochy izolaéni zelené verejné prFistupné(PZ.3) a zelen ostatni a specificka (PZ.4)

V grafické &asti UP jsou zobrazena vefejna prostranstvi, jejichz soudasti je vefejna zelei, na v. &. 2
Hlavni vykres, M 1:5 000. Rozvojové plochy vefejné zelené jsou zakresleny rovnéz na v. €. 4 Vykres
koncepce usporadani krajiny, M 1:5 000 i na v. €. 5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury, M 1:5
000.

UP navrhuije:
» vefejnd prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch — plochy izolaéni zelené vefejné
pristupné (PZ.3) — mezi navrzenou plochou bydleni (P3) a plochou zemédélské vyroby
na vychodé obce (Z7), na jihovychodé Kli¢ina mezi navrzenou plochou pro télovychovu a
sport (Z26) a volnou krajinou.

Vyhrazena areélova zeleri je v UP zahrnuta vzdy jako souéast aredlu a ploch obdanského vybavent,
smiSeného bydleni, vyroby a skladovani a technické infrastruktury. Stavajici zeler u bytovych domu je
soucast plochy bydleni v bytovych domech. Vyhrazena zelefi u RD je zahrnuta do ploch bydleni.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VECETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

d) 1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Na Uzemi obce je FeSena pouze doprava silniéni a letecka.
V grafické &asti vlastniho UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy dopravni infrastruktury na
v. €. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000, v. €. 5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury, M 1:5 000.

d) 1.1 Silniéni doprava
UP neméni stavajici koncepci dopravy a respektuje stavajici silnice Ill. tfidy prochazejici fe§enym
Uuzemim.

UP nenavrhuje zadné rozvojové plochy dopravy. Nové mistni obsluzné komunikace na vychodé a
severozapadé Ceradic jsou FeSeny jako sougasti vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

Nové navrzené zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch navazuji na
systém mistnich komunikaci.

UP tesi obnovu komunikace mezi Ceradicemi a Kli¢inem a novou komunikaci k Zidovskému
hibitovu.

d) 1.2 Letecka doprava

UP respektuje vzletovou a pfistavaci drahu nevefejného vnitrostatniho leti$té Zatec — Macerka a
jeho OP.
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d) 2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V grafické &asti vlastniho UP je zobrazena koncepce rozvoje vodniho hospodafstvi, elektrorozvod i
plynovodu na v. €. 5 Vykres koncepce verejné infrastruktury, M 1:5 000.

d) 2.1 Vodni hospodarstvi

UP v obci zachovava a rozsifuje stavajici koncepci zasobovani pitnou vodou vefejnym vodovodem.
Zastavitelné plochy a plochy prestavby v obci budou na stavajici vodovodni systém postupné
napojeny.

Ve VétruSicich i Kliciné bude i naddle probihat individualni zasobovani pitnou vodou z domovnich
studni.

UP vyrazné posiluje koncepci centralni likvidace odpadnich vod z feeného Gizemi. Rozvojové plochy
vobci Ceradice budou napojeny na stavajici systém splaskové kanalizace zakonéené v COV
Ceradice, ktera bude rozsifena. Odpadni vody Vétruic budou splaskovou kanalizaci ptevedeny do
navrzeného lokalniho zafizeni pro likvidaci odpadnich vod. Do doby vybudovéani tohoto lokalniho
zafizeni bude ve VétruSicich probihat individualni likvidace odpadnich vod v jimkach nebo domovnich
Cistirnach.

V Kili¢iné bude i nadale zachovan individualni systém likvidace odpadnich vod.

d) 2.2 Zasobovani elektrickou energii

UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani tizemi obce elektrickou energii systémem trafostanic
a venkovnim vedenim VN 22kV. UP navrhuje osadit stavajici trafostanice na piny vykon.

Na Uzemi obce jsou navrzeny nové trafostanice a to ve vazbé na rozvojové plochy.

UP nenavrhuje 74dné MVE, ?adné VTE ani 7adné FVE. UP zéarover nevyluéuje umisténi
fotovoltaickych panelll na stfechach nebo fasadach staveb.

d) 2.3 Zasobovani plynem
UP neméni koncepci plynofikace Fe$eného Gizemi — obec ani sidla nebudou plynofikovana.
UP zapracovava koridor trasy VVTL plynovodu Gazela.

UP respektuje trasu produktovodu, prochazejiciho napfi¢ fe$enym Gzemim.

d) 2.4 Zasobovani uzemi teplem

UP nenavrhuje na Gizemi obce zadnou centralni soustavu zasobovani teplem a zachovava na tizemi
obce stavajici systém individualniho vytapéni objektt s dlirazem na ekologicky Unosné palivo a
obnovitelné zdroje.

d) 2.5 Vnéjsi sdélovaci prostredky
UP zachovava stavajici podminky na Gzemi obce k napojeni na sdélovaci rozvody.

d) 2.6 Nakladani s odpadem
UP zachovava dosavadni systém likvidace smésného komunalniho odpadu, nebezpeéného i
nadmérného odpadu z Gzemi obce dle obecné zavazné vyhlasky obce o nakladani s odpadem.
Rozvojové plochy pro bydleni, smiSené bydleni, ob&anské vybaveni, vyrobu a skladovani budou
napojeny na stavajici systém likvidace smésného komunalniho odpadu v obci.
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d) 3 OBCANSKE VYBAVENiI CHARAKTERU VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP rozlisuje nékolik druhti ploch ob&anského vybaveni. Jako plochy vefejné vybavenosti jsou
sledovany pouze plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné vybavenosti - OV.
UP zadnou takovou plochu nenavrhuje.

d) 4 VEREJNA PROSTRANSTVI

UP navrhuje vefejna prostranstvi jako zastavitelné plochy, které jsou zobrazeny v grafické &asti
vlastniho UP na v. &. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000, v. &. 4 Vykres koncepce uspoiadani krajiny, M 1:5
000 a na v. €. 5 Vykres koncepce verejné infrastruktury, M 1:5 000.

UP rozliduje 2 zcela odligné druhy vefejnych prostranstvi na izemi obce:

> VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH OZN. PV, jejichZ sougasti je
vzdy mistni komunikace:

UP navrhuje v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach na Gzemi obce Ceradice mistni
obsluzné komunikace a zklidnéné komunikace jako soucasti vefejnych prostranstvi. Tato navrzena
vefejnd prostranstvi navdzou na stavajici systémy vefejnych prostranstvi s mistnimi komunikacemi.
UP v Gzemi stabilizuje pouze zakladni systém mistnich komunikaci. Vétsina mistnich komunikaci je
feSena jako soucast ploch s rozdilnym vyuzitim dzemi.

> VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU NEZPEVNENYCH PLOCH O2ZN. PZ, jejichz
soucasti je vzdy vefejna zeleri:

UP navrhuje v zastavéném Gzemi, v zastavitelnych plochach a plochéach piestavby na tizemi obce
plochy vefejné zelené (vefejné pristupné sidelni zelené) jako vefejna prostranstvi s pfevahou
nezpevnénych ploch — park, historickd zahrada (PZ.1), vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych
ploch — plochy izolaéni zelené vefejné pristupné (PZ.3) a vefejna prostranstvi s pfevahou
nezpevnénych ploch — zelefl ostatni a specificka (PZ.4). Tato navrzena verejna prostranstvi sleduji
stavajici systém vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni v obci (blize viz. kap.3.5).

e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENIi PLOCH A STANOVENIi PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

e) 1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

V grafické &asti UP je zobrazena koncepce usporadani krajiny na v. & 4 Vykres koncepce
usporadani krajiny, M 1:5 000.

UP zachovava krajinné typy zemédélské a lesozemé&délské krajiny plosin a pahorkatin staré sidelni
krajiny Hercynica a Polonica.

UP zachovava podminky vymezeného krajinného celku K13 Severoéeské niziny a panve zejména
respektovanim zemédélstvi jako ur€ujiciho krajinného znaku krajinného celku, navrhem opatfeni
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k obnové ekologické rovnovahy v krajiné a stabilizaci venkovského osidleni véetné disledného
zaméFeni rozvoje Gizemi na plochy prestavby a na dostavbu dosud nevyuzitych ploch v ZU.

upP navrhuje na Uzemi obce celkem 13 zmén v nezastavéném Uzemi ozn. N1 — N10, N12 — N14, z

toho N1 — N10, N12, N13 jako zaloZeni lokalnich prvka USES ke zvySeni ekologické stability Gzemi a
N14 pro koridor nadmistni technické infrastruktury.
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* Plochy zmén v krajiné

UZEMNIi PLAN CERADICE

oznaceni popis plochy kat’astré’lni zpusob vyuziti plochy
plochy uzemi

N1 vysadba mimolesm’,zelené se skupinkami dfeViI’J jako Geradice U plochy pfirodni - NP
zalozeni lokalniho USES jihozapadné od obce Ceradice S atce
na misté byvalého vojenského prostoru

N2 vysadba mimolesni zelené jako zaloZeni lokalniho Vétrugice, | Plochy pfirodni - NP
USES severovychodné od sidla Vétrusice pfi hranici Ceradice u
fe$eného Uizemi Zatce

N3 zatravnéni orné pudy jako zaloZeni lokalniho USES pii Geradice U plochy smiSené nezastavéného Uzemi se zemédeélsko pfirodni funkci — NS.zp
jizni hrané vzletové ? pfistavaci drahy vnitrostatniho Satce
neverejného letisté Zatec — Macerka

N4 vysadba mimolesni zelené jako zalozeni lokalniho Ceradice u | plochy pfirodni - NP
USES severozapadné a severné od obce Ceradice Zatce

N5 vysadba mimolesni zelené jako zalozeni lokalniho Vatrusice plochy pfirodni - NP
USES jihozapadné od sidla VétruSice

N6 vysadba mimolesni zelené jako zalozeni lokalniho _— plochy pfirodni - NP
. Vétrusice
USES jizné od sidla VétruSice

N7 vysadba mimolesni zelené jako zalozeni lokalniho Kliin plochy pfirodni - NP
USES vychodné od sidla Kli¢in

N8 vysadba mimolesni zelené jako zaloZeni lokalniho _ Kiigin, plochy pfirodni - NP
USES jihozapadné od obce Ceradice Cegzctjé(;e u

N9 vysadba mimolesni zelené jako zaloZeni lokalniho L plochy pfirodni - NP
USES severné nad vodarnou Ceradice a podél silnice Ce%i?écee u
111/22523

N10 vysadba mimolesni zelené jako zalozeni lokalniho N . plochy pfirodni - NP
USES vychodné od obce Ceradice pfi hranici fe$eného Ceée:;tjécee !

Uzemi

18




UZEMNIi PLAN CERADICE

N12 vysadba mimolesni zelené jako zalozeni lokalniho Ceradice u plochy pfirodni - NP
USES v jizni &asti fegeného tizemi Zatce
N13 dopInéni mimolesni zelené se skupinkami dfevin jako Ceradice u plochy pfirodni - NP
zalozeni lokéalniho USES v jizni 84sti fe$eného Gzemi Zatce
N14 koridor pro trasu VVTL plynovodu — projekt Gazela Ceradice u | Plochy smisené nezastavéného uzemi se zemédélsko-pfirodné-technicko-
. o X * . Zatc infrastrukturni funkci— NS.zpi
(koridor P4 dle PUR CR 2008) - Ceradice aice
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e) 2 NAVRH SYSTEMU USES

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) vymezuje UP v grafické &asti ve v. &. 2 Hlavni
vykres, M 1:5 000, ve v. €. 4 Vykres koncepce usporadani krajiny, M 1:5 000, v grafické &asti
odtivodnéni ve v. & 1 Koordina&ni vykres, M 1:5 000. USES je samostatné jako ¢ast koncepce krajiny
rovnéz zobrazen v grafické ¢asti odtvodnéni UP v piiloze A.1 Krajina - USES, M 1:5 000.

Jednotlivé prvky USES jsou v kulturni krajiné vymezeny, nékteré vybrané vymezené prvky, které jsou
nefunkéni, jsou zalozeny za UcCelem zvySeni jejich ekologické stability Uzemi (plochy zmén
v nezastavéném Uzemi N1 — N10, N12, N13).

UP piebira regionalni biokoridor 1079 Biehy nad Libocem-Kligin jako stavajici prvek regionainiho
systému ekologické stability, ktery je vymezen v ZUR UK, a dale ho zpfesiiuje do méfitka katastralni
mapy v Sifce 40 — 60 m.

UP dale navrhuje prvky lokalniho systému ekologické stability. LBK na orné ptdé jsou vymezeny
v §ifce 20 m. Jednotlivé prvky USES nebudou ani v budoucnu dotéeny stavebnimi zaméry. Funkéni
vyuziti véech ploch biocenter a biokoridord USES na tzemi obce Ceradice musi byt v souladu
s havrzenymi opatfenimi v popisu jednotlivych skladebnich &asti USES:

LOKALNIi BIOCENTRA FUNKENI

Cislo: LBC 848
nazev: Velké lichy
opatreni: P¥i obnové pouzit pfirozenou druhovou sklabu: 70% BD, déale HB a

LP, v Zlabinach 10% LP a JV vytrouSené JS. Obnova pase¢na nebo
nejlépe pfirozena. Podporovat vékovou riiznorodost porostu,
ponechavat zdravé starSi jedince. Biocentrum evidovat v LHP.

prvek, uroven: LOK BC FUN

katastralni uzemi, p. p. ¢.: k. G. Ceradice u Zatce, p. p. &. 151/1, 131/3, 131/2, 153, 131/1, 110/3,
152/3, 131/4
k. 0. VétruSice, p. p. €. 121/4, 125, 121/1, 117

Cislo: LBC 848a
hazev: Svahy voznice
opatreni: Probirky a omezovani ristu expanzivnich dfevin. Lze pribézné

provadét az 100%ni odkfoveni.
Mozaikovita péce o travni porosty (se¢ mensich ¢asti travnich porostl
v riznych ro€nich obdobich) pro moznost rozvoje populaci bylin a
motyl{.
Doporu&eno doplnéni do Planu USES UK.
Doporuceno vyhlaseni VKP.

prvek, uroven: LOK BC FUN

katastralni uzemi, p. p. ¢.: k. G. Ceradice u Zatce, p. p. &. 607/9, 561/1, 607/14, 699, 607/15, 922,
607/8, 695/3, 696
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cislo:
nazev:
opatreni:

prvek, uroven:
katastralni uzemi, p. p. €.:

cislo:
nazev:
opatreni:

prvek, uroven:
katastralni zemi, p. p. €.:

¢islo:
nazev:
opatreni:

prvek, uroven:
katastralni uzemi, p. p. €.:

cislo:
nazev:
opatreni:

prvek, uroven:
katastralni uzemi, p. p. €.:

¢islo:
nazev:
opatreni:

prvek, uroven:
katastralni uzemi, p. p. €.:

UZEMNIi PLAN CERADICE

LBC 802

U Vétrusic

Ochrana a udrzba sou€asného stavu.

V fe$eném tzemi v ramci KPU vyjmout porostlou ¢ast pozemku ze
ZPF.

LOK BC FUN

k. 0. VétruSice, p. p. €. 138/1

LBC 826

Doubrava u Kli¢ina

Hospodareni dle LHP s udrzenim stavajici dfevinné skladby — tj udrzet
i nadale kontinualni doubravu s vtrouSsenym HB.

Velmi zadouci by bylo pfedrzeni tézby, pfipadné i upusténi od tézby.
V pfipadé obnovy tézba nejlépe vybérna, kotlikova ev. pasecna.

LOK BC FUN

k. 4. VétruSice, p. p. €. 228/1, 228/3

LBC 827

U Kfizku

Luéni partie by bylo vhodné po ¢astech a v nepravidelnych intervalech
kosit.

Prabézné odstraniovat expandujici kefe a stromy — dle dispozic
organt OP.

LOK BC FUN

k. U. VétruSice, p. p. ¢. 256, 260/1, 221/1, 20/1, 217/1, 221/2, 246,
295/2, 201

LOKALNIi BIOCENTRA NEFUNKCNI

LBC 830

U Ceradic

kfoviny ponechat spontannimu vyvoji, doplnit nepravidelnou vysadbou
drevin (typu teplomilné doubravy) dle projektu USES

LOK BC NEFUN

k. G. Ceradice u Zatce, p. p. &. 892, 593/4, 593/3, 575, 607/1

LBC 830a

Byvaly vojensky vysilac

Lze doplnit vysadbou dfevin na cca 50% vyméry biocentra.
Doporucend druhova skladba: 70% BD, dale HB, LP, JVB, JV.

V kefich: brslen evr., pta¢i zob ob., svida kr., liska ob., kalina ob.
(8ipek, hloh, ostruzina expanduji do biokoridoru samovolné)

LOK BC NEFUN

k. u. Ceradice u Zatce, p. p- €. -173, 209/5, 209/7, 209/8, 859/1, 209/4
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REGIONALNi BIOKORIDORY FUNKENI

Cislo: RBK 1079

nazev: Bfehy nad Libocem-KIi€in
opatreni: Dle Planu péce EVL.
prvek, uroven: REG BK FUN

katastralni uzemi, p. p. €.: k. u. Ceradice u Zatce, p. p. €. 607/15, 734, 735, 744/1, 744/3
748/1, 755/1, 798/1, 801/2, 814/1, 814/14, 814/19, 814/2 814/24,
814/3, 822/1, 822/3, 828/1, 828/2, 900, 901, 903, 904, 905

LOKALNi BIOKORIDORY FUNKCNI

Cislo: LBK 1199
nazev: K Ceradicim od RBC
opatreni: Nefunkéni €ast vymezit v Sifi min. 15m (nejlépe 20 m) a zalozit

vysadbou stromu (50%plochy) a kefd (50%plochy).
K vysadbé pouzit DBZ, DBL, HB, LP, JVB, ke strouze také VR. Z kel
pta&i zob, svida krvava, brslen evropsky, liska ob. Sipky, hloh a
ostruzina expanduji do biokoridoru samovolné.
Funkéni Usek- rokli Ize vylepSit doplnénim druhové skladby o DB, LP,
HB.

prvek, uroven: LOK BK FUN

katastralni zemi, p. p. €.: k. 0. Ceradice u Zatce, p. p. &. 496, 889, 535/1, 722, 748/1

islo: LBK 1555

nazev: K Vétrusicim od zapadu

opatreni: Nefunkéni ¢ast vymezit v §ifi min. 15 m (nejlépe 20 m) a zalozit
vysadbou stromU (50%plochy) a kefu (50%plochy) nebo alespon
zatravnit.

Doporucend druhova skladba: 70% BD, dale HB, LP, JVB, JV.
V kefich: brslen evr., pta¢i zob ob., svida kr., liska ob., kalina ob.
(8ipek, hloh, ostruzina apod. expanduji do biokoridoru samovolné)
Ptipustné preruSeni biokoridoru ornou pidou ¢€ini 80m.
Funkéni Usek- pastvinu nehnojit a ob&asné sekat.
Funkéni Usek- les Ize vylepsit doplnénim druhové skladby o DB, LP,
HB.

prvek, uroven: LOK BK FUN

katastralni uzemi, p. p. €.: k. 4. Vétrusice p. p. €. 197/1, 181/1, 187/1, 180, 182, 184

Cislo: LBK 1563
nazev: K VétruSicim od jihu
opatreni: Mez u LBC 827 rozsifit na min. 15m (nejlépe 20 m) a doplnit

vysadbou stromU (50%plochy) a kefd (50%plochy) spolecenstva
teplomilnych doubrav, nebo alespor zatravnit.
Doporucena druhova skladba: 70% BD, dale HB, LP, JVB, JV.
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prvek, uroven:
katastralni uzemi, p. p. €.:

¢islo:
nazev:
opatreni:

prvek, uroven:
katastralni uzemi, p. p. €.:

¢islo:

nazev:

opatreni:

prvek, uroven:
katastralni uzemi, p. p. €.:

cislo:
nazev:
opatreni:

prvek, uroven:
katastralni uzemi, p. p.

)¢

¢islo:
nazev:
opatreni:

prvek, uroven:
katastralni uzemi, p. p. €.:

UZEMNIi PLAN CERADICE

V kefich: brslen evr., ptaci zob ob., svida kr., liska ob., kalina ob.
(Sipek, hloh, ostruzina expanduji do biokoridoru samovolné)
PFipustné preruSeni biokoridoru ornou padou &ini 80m.

V lese hospodafrit dle LHP. Pfi obnové udrzet doubravu.

LOK BK FUN

k. 0. VétruSice p. p. €. 212/2, 228/1, 217/1, 223/2, 308

LBK 1564

K Vétrusicim od severu

Jizné u Vétrusic rozSifit na min. 15m (nejlépe 20 m) a doplnit
vysadbou stromU (50%plochy) a kefd (50%plochy) spolecenstva
teplomilnych doubrav, nebo alespori zatravnit.

Doporucené druhova skladba: 70% BD, dale HB, LP, JVB, JV.

V kefich: brslen evr., pta¢i zob ob., svida kr., liska ob., kalina ob.
(8ipek, hloh, ostruzina expanduji do biokoridoru samovolné)
Funkéni ¢ast akceptovat, I1ze odstrafovat expanzivni druhy dfevin a
ob¢asné mozaikovité kosit.

LOK BK FUN

k. 0. VétruSice p. p. €. 76, 91/4, 58/4, 121/10, 39/1, 42/1, 58/1, 121/21,
121/6, 91/2, 121/283, 295/1,20/1, 25/1, 25/2, 25/3, 20/1, 25/4, 43,
52/14,121/20, 121/19, 42/2, 121/5, 121/17, 121/22, 310/1

LBK 1595

Pod Kli¢inem

Hospodarit dle LHP s ddrazem na zachovani doubrav.
LOK BK FUN

k. 0. Kli¢in, p. p. €. 127/13

LBK 1566

U kllny

V omezené funkéni ¢asti vysadbami doplnit do pozadované Site.
Nefunkéni ¢ast zalozit LBK na orné padé v min. Sifi 15m( nejlépe 20
m) . vysadbou stromu (50%plochy) a keiti (50%plochy).

Doporucena druhova skladba: 70% BD, dale HB, LP, JVB, JV.

V kefich: brslen evr., ptaci zob ob., svida kr., liska ob., kalina ob.
(8ipek, hloh, ostruzina expanduji do biokoridoru samovolné)

LOK BK FUN

k. G. Ceradice u Zatce, p. p. . 209/1, 859/1

LBK 1567

LBC 830 - LBC 830a

porosty dfevin ponechat spontdnnimu vyvoji, doplnit nepravidelnou
vysadbou dfevin (typu teplomilné doubravy) dle projektu USES
LOK BK FUN

k. 0. Ceradice u Zatce, p. p. &. 859/1, 209/1
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cislo:
nazev:
opatreni:

prvek, uroven:
katastralni uzemi, p. p. €.:

cislo:
nazev:
opatreni:

prvek, uroven:
katastralni uzemi, p. p. €.:

¢islo:
nazev:
opatreni:

prvek, uroven:
katastralni zemi, p. p. €.:

¢islo:
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opatreni:

prvek, uroven:
katastralni uzemi, p. p. €.:
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LBK 1586

K Malému kameni

Céaste&né funkéni Usek biokoridoru doplnit vysadbami do pozadované
Sife.

Nefunkéni ¢ast zalozit na orné padé do min. Sife 15m (nejlépe 20 m)
vysadbou stromU (50%plochy) a keft (50%plochy).

Doporucend druhova skladba: 70% BD, dale HB, LP, JVB, JV.

V kefich: brslen evr., pta¢i zob ob., svida kr., liska ob., kalina ob.
(8ipek, hloh, ostruzina expanduji do biokoridoru samovolné)

LOK BK FUN

k. 0. Ceradice u Zatce, p. p. &. 382/6, 382/7

LBK 1570

K Ceradicim od Zatce

Doplnéni stromoradi podél komunikace a fotbalového hristé — stromy
(50 % plochy) a kefe (50 % plochy)

Doporucend druhova skladba: 70% BD, dale HB, LP, JVB, JV.

V kefich: brslen evr., pta¢i zob ob., svida kr., liska ob., kalina ob.
(8ipek, hloh, ostruzina expanduji do biokoridoru samovolné)

LOK BK FUN

k. . Ceradice u Zatce, p. p. €. 382/12, 371/2, 866, 382/9, 382/10, 866,
382/2, 382/4

LOKALNIi BIOKORIDORY NEFUNKCNI

LBK 1197

U Libocan

Podél letisté zalozit jako nehnojeny, extenzivné vyuzivany travni prost.
Vysadba teplomilné doubravy v pfipadé ukonéeni provozu letisté.
Doporuc¢ena druhova skladba: 70% BD, dale HB, LP, JVB.

V kefich: brslen evr., ptaci zob ob., svida kr., liska ob., kalina ob.
(Sipek, hloh apod. expaduji do biokoridoru samovolné)

LOK BK NEFUN

k. G. Ceradice u Zatce, p. p. &. 883/2, 445/3, 492/3, 492/2

LBK 1199

K Ceradicim od RBC

Nefunkéni ¢ast vymezit v §ifi min. 15m (nejlépe 20 m) a zalozit
vysadbou stromu (50%plochy) a kefd (50%plochy).

K vysadbé pouzit DBZ, DBL, HB, LP, JVB, ke strouze také VR. Z kefl
pta&i zob, svida krvava, brslen evropsky, liska ob. Sipky, hloh a
ostruzina expanduji do biokoridoru samovolné.

Funkéni Usek- rokli Ize vylepSit doplnénim druhové skladby o DB, LP,
HB.

LOK BK NEFUN

k. G. Ceradice u Zatce, p. p. &. 514, 496, 492/1, 498, 535/1
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¢islo:

nazev:

opatreni:

prvek, uroven:
katastralni uzemi, p. p. €.:

¢islo:
nazev:
opatreni:

prvek, uroven:
katastralni uzemi, p. p. €.:

¢islo:
nazev:
opatreni:

prvek, uroven:
katastralni uzemi, p. p. €.:

cislo:
nazev:
opatreni:

prvek, uroven:
katastralni uzemi, p. p. €.:

cislo:
nazev:
opatreni:

prvek, uroven:

UZEMNIi PLAN CERADICE

LBK 1558

LBC 848a - LBC 830

ponechat spontannimu vyvoiji

LOK BK NEFUN

k. u. Ceradice u Zatce, p. p. €. 688, 696, 659, 607/1, 561/1, 607/9,
892, 621

LBK 1559

LBC 848 - LBC 830

porosty dfevin ponechat spontdnnimu vyvoji, doplnit nepravidelnou
vysadbou dfevin (typu teplomilné doubravy) dle projektu USES
LOK BK NEFUN

k. u. Ceradice u Zatce, p. p- €. 593/1, 110/1, 593/3, 135/3, 131/1,
848/1,110/2,110/4, 131/4, 110/3, 137

LBK 1565

Ke Kili¢inu

Zalozit LBK na orné ptdé v min. Sifi 15m (nejlépe 20 m). vysadbou
stromt (50%plochy) a keft (50%plochy).

Doporucena druhova skladba: 70% BD, dale HB, LP, JVB, JV.

V kefich: brslen evr., ptaci zob ob., svida kr., liska ob., kalina ob.
(Sipek, hloh, ostruzina expanduji do biokoridoru samovolné)

LOK BK NEFUN

k. G. Ceradice u Zatce, p. p. &. 382/6

k. 0. VétruSice, p. p. €. 228/2

k. 4. Kli¢in, p. p. €. 95/3, 49/14, 49/1, 95/1, 95/6, 113/3, 149/1, 147,
49/17, 32, 147, 95/2

LBK 1566

U kllny

V omezené funkéni ¢asti vysadbami doplnit do pozadované Site.
Nefunkéni ¢ast zalozit LBK na orné pudé v min. Sifi 15m (nejlépe 20
m). vysadbou stromu (50%plochy) a kefl (50%plochy).
Doporucena druhova skladba: 70% BD, dale HB, LP, JVB, JV.
V kefich: brslen evr., ptaci zob ob., svida kr., liska ob., kalina ob.
(8ipek, hloh, ostruzina expanduji do biokoridoru samovolné)
LOK BK NEFUN

k. G. Ceradice u Zatce, p. p. &. 209/1, 225/1, 209/1, 853, 382/6
k. 0. Kli¢in, p. p. €. 149/1, 49/14, 49/16

LBK 1567

LBC 830 - LBC 830a

porosty dfevin ponechat spontannimu vyvoji, doplnit nepravidelnou
vysadbou dFevin (typu teplomilné doubravy) dle projektu USES
LOK BK NEFUN
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katastralni uzemi, p. p. €.:

cislo:
nazev:
opatreni:
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katastralni uzemi, p. p. €.:
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katastralni uzemi, p. p. €.:

cislo:
nazev:
opatreni:

UZEMNIi PLAN CERADICE

k. u. Ceradice u Zatce, p. p- €. 561/1, -90, 593/1, 848/1, 67/1, 517,
68/3, 888/1, 892, 68/17, 575, 859/1, 68/9, 68/2, 68/14, 209/1, 894/1,
68/16, 846/1, 68/1, 593/3, 201/1, 535/1

LBK 1568

K Radicevsi

Nefunkéni ¢ast zalozit na orné padé do min. Sife 15m (nejlépe 20 m)
vysadbou stromU (50%plochy) a keft (50%plochy).

Doporucend druhova skladba: 70% BD, dale HB, LP, JVB, JV.

V kefich: brslen evr., pta¢i zob ob., svida kr., liska ob., kalina ob.
(8ipek, hloh, ostruzina expanduji do biokoridoru samovolné)

LOK BK NEFUN

k. u. Ceradice u Zatce, p. p. €. 382/12, 371/2, 866, 382/9, 382/10, 866,
382/1, 382/7

LBK 1569

U Macerky

Doplnit do pozadované Sife 15 m (nejlépe 20 m) vysadbou stromu
(50%plochy) a kefl (50%plochy).

K vysadbé pouzit DBZ, DBL, HB, LP. Vtrousené JV, BR, JR.

Z kefl ptaci zob, svida krvava, brslen evropsky.

LOK BK NEFUN

k. u. Ceradice u Zatce, p. p. €. 422, 880, 420, 872, 421

LBK 1586

K Malému kameni

Céaste&né funkéni Usek biokoridoru doplnit vysadbami do pozadované
Sife.

Nefunkéni ¢ast zalozit na orné padé do min. Sife 15m (nejlépe 20 m)
vysadbou stromU (50%plochy) a keft (50%plochy).

Doporucend druhova skladba: 70% BD, dale HB, LP, JVB, JV.

V kefich: brslen evr., pta¢i zob ob., svida kr., liska ob., kalina ob.
(8ipek, hloh, ostruzina expanduji do biokoridoru samovolné)

LOK BK NEFUN

k. 0. Ceradice u Zatce, p. p. &. 382/6

LBK 1555

K VétruSicim od zapadu

Nefunkéni ¢ast vymezit v Sifi min. 15m (nejlépe 20 m) a zalozit
vysadbou stromU (50%plochy) a keft (50%plochy) nebo alespon
zatravnit.

Doporucena druhova skladba: 70% BD, dale HB, LP, JVB, JV.
V kefich: brslen evr., ptaci zob ob., svida kr., liska ob., kalina ob.
(Sipek, hloh, ostruzina apod. expanduji do biokoridoru samovolné)
PFipustné preruSeni biokoridoru ornou padou &ini 80m.

Funkéni Usek- pastvinu nehnojit a obcasné sekat.
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Funkéni Usek- les Ize vylepsit doplnénim druhové skladby o DB, LP,
HB.

prvek, uroven: LOK BK NEFUN

katastralni zemi, p. p. €.: k. 4. VétruSice p. p. €. 180, 309, 181/1

e) 3 PROSTUPNOST KRAJINY

UP zvysuje prostupnost Gizemi navrhem komunikace k zidovskému hibitovu a obnovou komunikace
mezi Ceradicemi a Kli¢inem.

e) 4 OPATRENI KE SNIZOVANIi OHROZENI UZEMi

UP nenavrhuje v kulturni krajiné zadna jina opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohrozeni
v Uzemi.

e) 5 OPATRENI PROTI POVODNIM

UP nenavrhuije v kulturni krajiné 2adna protipovodiiova opatfeni v krajiné.

e) 6 OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

UP navrhuje pro zvy$eni ekologické stability Gzemi zmény ve struktufe krajiny pro zalozeni
vybranych vymezenych dnes nefunkénich prvki USES:

Uzemni systém ekologické stability

zaloZeni vymezenych prvki USES

VOU1 —vysadba mimolesni zelené se skupinkami dFevin jako zaloZeni lokalniho USES jihozapadné
od obce Ceradice na misté byvalého vojenského prostoru — plocha zmén v nezast. Gz. N1

VOU2 — vysadba mimolesni zelené jako zalozeni lokalniho USES severovychodné od sidla Vétrusice
pfi hranici feSeného Uzemi — plocha zmén v nezast. Uz. N2

VOUS3 — zatravnéni orné pudy jako zalozeni lokalniho USES pi jizni hrané vzletové a pristavaci drahy
vnitrostatniho nevefejného letisté Zatec — Macerka — plocha zmén v nezast. Giz. N3

VOU4 - vysadba mimolesni zelené jako zaloZeni lokalniho USES severozapadné a severné od obce
Ceradice — plocha zmén v nezast. (iz. N4

VOUS - vysadba mimolesni zelené jako zaloZeni lokalniho USES jihozapadné od sidla Vétrusice —
plocha zmén v nezast. Uz. N5

VOUS - vysadba mimolesni zelené jako zaloZeni lokalniho USES jizné& od sidla Vétrusice — plocha
zmén v nezast. Uz. N6

VOU7 - vysadba mimolesni zelené jako zaloZeni lokalniho USES vychodné od sidla Kli¢in — plocha
zmén v nezast. Uz. N7

VOUS - vysadba mimolesni zelené jako zaloZeni lokalniho USES jihozapadné od obce Ceradice —
plocha zmén v nezast. Uz. N8
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VOU9 - vysadba mimolesni zelené jako zaloZeni lokalniho USES severné nad vodarnou Ceradice a
podél silnice 111/22523 — plocha zmén v nezast. Uz. N9

VOU10 - vysadba mimolesni zelené jako zalozeni lokalniho USES vychodné od obce Ceradice pfi
hranici feSeného Uzemi — plocha zmén v nezast. Uz. N10

VOU12 — vysadba mimolesni zelené jako zalozeni lokalniho USES v jizni &asti fe$eného tizemi —
plocha zmén v nezast. Uz. N12

VOU13 — dopInéni mimolesni zelen& se skupinkami dfevin jako zalozeni lokalniho USES v jizni &asti
feSeného Uzemi - plocha zmén v nezast. Gz. N13

e) 7 OPATRENI K OCHRANE NEBO ROZVOJI PRIRODNIHO A KULTURNIHO DEDICTVi

UP navrhuje pro zachovani pfirodniho a kulturniho dédictvi dopinéni stromoradi podél vybranych
komunikaci.

e) 8 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY

UP pouze &asteéné zvysi rekreadni potencial Gzemi navrhem rozvojové plochy pro télovychovu a
sport v Kli¢iné a doplnénim komunikaci v krajiné. Zahradkarska kolonie na zapadnim okraji obce je
navrzena k prestavbé na plochu bydleni.

e) 9 VYMEZENiI PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

UP neméni stavajici koncepci ochrany nerostného bohatstvi.

f) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM_PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VEETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemi obce Ceradice je rozdéleno do ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Tyto navrzené plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé feSené Gzemi obce Ceradice.
Navrzené plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti vymezuje graficka &ast UP na v. &. 2 Hlavni vykres,
M 1:5 000.
UP vymezuje tyto druhy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
* Plochy bydleni (B)
- bydleni hromadné — BH,
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- bydleni individualni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské — Bl,

- bydleni individudlni v rodinnych domech — vesnické — BV.

* Plochy obéanského vybaveni (O)

- plocha vefejné vybavenosti — OV,

- vefejna pohrebisté a souvisejici sluzby — OH,

- plochy komer¢nich zafizeni - OK

- plochy pro télovychovu a sport — OS,

- plochy ob&anské vybavenosti specifickych forem — cirkevni stavby — OX1.
* Plochy verejnych prostranstvi (P*)

- vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch — PV,

- vefejnd prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch - park, historicka zahrada — PZ.1,
- vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch - plochy izolaéni zelené vefejné pristupné —
PZ.3,

- vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch - zelen ostatni a specificka — PZ.4.
* Plochy smisené obytné (SO)

- plocha smiSena obytnd méstska — SM,

- plocha smiSené obytna vesnicka — SV.

* Plochy dopravni infrastruktury (D)

- silniéni doprava — DS,

- letecka doprava — DL.

* Plochy technické infrastruktury (T*)

- plocha technické infrastruktury — inzenyrské sité — Tl.

* Plochy vyroby a skladovani (V)

- drobna vyroba a vyrobni sluzby — VD,

- zemédélska a lesnické vyroba — VZ.

* Plochy specifické — X

- plocha specificka - X

* Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

- plocha vodni a vodohospodarska — W.

* Plochy zemédélské (NZ)

- plocha zemédeélska — NZ.

* Plochy lesni (NL)

- plocha lesni— NL.

* Plochy prirodni (NP)

- plocha pfirodni — NP

* Plochy smisené nezastavéného uzemi (NS...x)

- plocha smiSené nezastavéného Gzemi — NS.x.

Vyznam indexu zastoupenych v plochach se smiSenou funkci:
p — pfirodni preference,

z — zemeédélstvi (extenzivni forma),

| — lesni porosty,

v — vodohospodarské podminky,

0 — ochranné z6na,

k — kulturné historické vlivy,

i — vedeni technické infrastruktury.
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Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stanovuje UP hlavni, pfipustné, a
nepfipustné vyuziti staveb a pozemku v nich umisténych a navrhuje zakladni podminky prostorového
usporadani Gzemi. Pro vybrané druhy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti stanovuje UP rovnéz
podmineéné pfipustné vyuziti a rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd.

Pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfenich dle §18 odst.(5) stavebniho zdkona, v platném
znéni se stanovuji tyto omezujici podminky:

- na plochach vymezenych pro USES, na plochach vodnich a vodohospodaiskych a na plochach
pfirodnich Ize umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu , pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd,

- zemeédélské stavby Ize umistovat pouze na plochach zemédélskych a plochach smiSenych
nezastavéného Uzemi zemédélstvi (extenzivni forma) a to pouze do vysky 4 m od nejvysSiho bodu
upraveného terénu pfi obvodu stavby,

- oploceni pozemk( Ize umistovat pouze na plochy zemédélské nebo na plochy smiSené
nezastavéného Uzemi zemédélské a to do vySky 2 m a pouze pokud neomezi prostupnost krajinou.

f) 1 PLOCHY BYDLENI (B)

* Bydleni hromadné — BH

A. Hlavni vyuziti
bydleni v bytovych domech.

B. Pripustné vyuziti

1. bydleni v polyfunkénich bytovych domech s podilem ¢innosti zajiStujicich potfeby obyvatel se
zazemim obytné zeleng,

2. bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech se zdzemim obytné zelené,

3. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1 000 m? zastavéné plochy,

4. vestavéna zafizeni kulturni, sluzby, cirkevni, zdravotnicka a zafizeni Skolska,

5. vestavéna sportovni zafizeni,

6. garaze slouzici pro obsluhu Uzemi vymezeného danou funkci,

7. provozy nerusicich sluzeb v bytovém domé pro uspokojeni potfeb obyvatel v Gzemi vymezeném
danou funkci,

8. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

9. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

10. vefejna prostranstvi,

11. détska a vicelcelova hristé.

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. ubytovaci zafizeni pouze do 50 lizek,

2. zahradky obyvatel bytovych domu pouze bez staveb a v tésné blizkosti domd,
3. verejné stravovani do 50 mist.

D. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv provozy s negativnim U¢inkem na své okoli zhorSujici zivotni prostfedi,
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2. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60,

2. vy8kova regulace zastavby: 13 m,

3. minimalni % ozelenéni: 30.

* Bydleni individudlni v rodinnych domech — méstské a priméstské — Bl

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech.

B. Pripustné vyuziti

. rodinné domy méstského a pfiméstského charakteru,

. nizkopodlazni bytové domy do 2 NP se zazemim obytné zelené,

. fadové rodinné domy bez pfedzahradky s vybavenim v 1 NP na hlavnich ulicich sidel,
. izolované domy a dvojdomy v zahradach,

. vefejné stravovani a ostatni sluzby pro obsluhu tohoto Uzemi,

. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 600 m?zastavéné plochy,
. samostatné nezastavéné produkéni i rekreacni zahrady v zastavbe,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

9. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

10. vefejna prostranstvi ,

11. détska a vicelcelova hristé,

12. garaze slouzici pro obsluhu Uzemi vymezeného danou funkci.
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C. Podminecné pripustné vyuziti
1. ubytovani pouze do kapacity 20 lGzek v 1 objektu,
2. vestavéné femesliné provozovny pouze do 40 % souctu podlahové plochy objektu,

rodinnych domu.

D. Nepripustné vyuziti

1. jakékoliv provozy s negativnim UcCinkem na své okoli zhorSujici Zzivotni prostfedi nad miru
pfipustnou pravnimi predpisy,

2. vyroba v&eho druhu,

3. stavby pro rodinnou rekreaci jako novostavby,

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

. Podminky prostorového usporadani

. koeficient miry vyuziti Gzemi: 40,

. vy8kova regulace zastavby: 10 m,

. minimalni % ozelenéni: 40.

. rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: 800 — 1.300 m?

A WO N -=m
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* Bydleni individudlni v rodinnych domech — vesnické — BV

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

B. Pripustné vyuziti

1. rodinné domy s odpovidajicim zazemim hospodarskych objektl pro malochov hospodarskych zvirat
a zazemim uzitkovych zahrad,

2. rodinné domy se zazemim okrasnych nebo rekrea¢né pobytovych zahrad,

3. verejné stravovani a neruSici femeslné provozovny slouzici pro obsluhu tohoto GUzemi,
. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1 000 m? zastavéné plochy,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. vestavéna zafizeni kulturni, socialni, Skolska, zdravotnicka a sportovni,

. zafizeni vyrobnich a nevyrobnich sluzeb,

. samostatné nezastavéné produkéni i rekreacni zahrady v zastavbé,

9. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

11. vefejna prostranstvi,

12. détska a viceucelova hristé,

13. garaze slouzici pro obsluhu Uzemi vymezeného danou funkci.
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C. Podminecné pripustné vyuziti
1. ubytovani pouze do kapacity 50 IGzek v 1 objektu.

D. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv provozy s negativni u€inkem na své okoli zhor$ujici zivotni prostfedi,
2. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti Uzemi: 35,

2. vySkova regulace zastavby: 10 m,

3. minimalni % ozelenéni: 50,

4. rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: 1.200 — 2.000 m?

f) 2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (O)

* Plocha verejné vybavenosti — OV

A. Hlavni vyuziti
plochy ob&anského vybaveni vefejného prospésSného charakteru spadajici do vefejné infrastruktury.

B. Pripustné vyuziti

1. stavby, plochy a zafizeni slouzici pro:
a) vzdélavani a vychovu,
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b
c

sociélni sluzby a péce o rodinu,
zdravotni sluzby,
d) kulturu,
e) vefejnou spravu,
f) ochranu obyvatelstva.
. soucasti arealll jsou garaze, zafizeni technické infrastruktury a idrzby provozu,
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
. vefejna prostranstvi.

—_ — — —
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Podminecéné pripustné vyuziti
. byty v nebytovém domé do 20% souctu podlahové plochy v objektu,
. bytové a rodinné domy pouze se socialnim typem bydleni v chranénych bytech.

N —

. Nepripustné vyuziti

. vyroba vSeho druhu,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. Gerpaci stanice pohonnych hmot.

w N =g

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60,

. vySkova regulace zastavby: 13 m,

. minimalni % ozelenéni: 25.

W N = m

* Verejna pohrebisté a souvisejici sluzby — OH

A. Hlavni vyuziti
plochy verejnych a vyhrazenych pohrebist s vybavenim.

B. Pripustné vyuziti

. hibitovy,

. rozptylova loucka,

. urnovy héj,

. administrativni budova s technickym a socialnim zazemim,
. doprovodné sluzby - prodej kvétin,

. vodni plochy,

. krematoria se smute¢ni sini,

. marnice, kaple, kostely,

9. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
10. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
11. vefejna prostranstvi,

12. détsk& vybavena hriste.
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C. Podminecné pripustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do souctu 30% podlahové plochy v objektu,
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2. parkovisté v kapacité pouze pro obsluhu Uzemi vymezeného danou funkci.

D. Nepripustné vyuziti
1. jakakoliv jina zafizeni nesouvisejici s funkci plochy.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti dzemi: 15,

2. vySkova regulace zastavby: 10 m,

3. minimalni % ozelenéni: 75.

* Plochy komerénich zarizeni - OK

A. Hlavni vyuziti
plochy ob&anského vybaveni obsluzného charakteru mistniho vyznamu.

B. Pripustné vyuziti

. pozemky pro budovy obchodu do 1.500 m? zastavéné plochy,
. zafizeni pro ubytovani, stravovani,

. zafizeni pro nevyrobni sluzby,

. zafizeni cestovniho ruchu,

. kynologické arealy,

. zafizeni zabavy,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

. vefejna prostranstvi.
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C. Podminecné pripustné vyuziti
. byty v nebytovém domé do 40% souctu podlahové plochy v objektu.
2. nizkopodlazni bytové domy s podilem max. 40% vestavénych nevyrobnich sluzeb,

—_

D. Nepristupné vyuziti

1. vyroba vSeho druhu,

2. rodinné domy,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60,

2. vy8kova regulace zastavby: 13 m,

3. minimalni % ozelenéni: 25.

* Plochy pro télovychovu a sport — OS

A. Hlavni vyuziti
plochy pro télovychovu a sport.
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B. Pripustné vyuziti

. sportovni arealy,

. sportovni haly,

. nezastfeSena sportovni hfisté a zimni kluzisté véetné socialniho a technického zazemi,

. zastavéné pozemKky jizdaren, jezdeckych aredld a jejich kluboven,

. ostatni sportovisté v samostatnych objektech,

. zafizeni pro ubytovani a stravovani slouzici pro obsluhu Gzemi vymezeného danou funkci,
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

. vefejna prostranstvi.
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Podminecné pripustné vyuziti
. byty v nebytovém domé do souctu 20% podlahové plochy v objektu.

—_

. Nepripustné vyuziti

. rodinné a bytové domy,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. provozy vyroby vSeho druhu,

. Gerpaci stanice pohonnych hmot,

. aredly stfelnic s technickym a socialnim vybavenim,

)

. golfové hristé véetné cvicnych odpalovych stanovist.

oA WN = O

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi: 50,

. vy8kova regulace zastavby: 10 m,

. minimalni % ozelenéni: 30.

W N —=-m

* Plochy obéanské vybavenosti specifickych forem — cirkevni stavby — OX1

A. Hlavni vyuziti
cirkevni budovy a aredly

B. Pripustné vyuziti

1. fara,

. kostel,

. kaple,

. administrativni budova s technickym a socialnim zazemim,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. vefejna prostranstvi,

. sidelni zelen.
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C. Podminecné pripustné vyuziti
1. stavby, plochy a zafizeni slouzici pro:
a) vzdélavani a vychovu,
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b
c
d
e

sociélni sluzby a péce o rodinu,

zdravotni sluzby,

kulturu,

vefejnou spravu,

pouze za predpokladu, ze nenavysi dopravni zatéz uzemi nad pfipustnou miru,
2. byty v nebytovém domé do 40% souctu podlahové plochy v objektu,

—_ — — —

D. Nepripustné vyuziti

1. rodinné a bytové domy,

2. stavby pro rodinnou rekreaci,

3. provozy vyroby v&eho druhu,

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti izemi: 60,

2. vysSkova regulace zastavby: 10 m, véZ kostela nebo kaple jako lokalni dominanta Gzemi do vysky
25 m.

f) 3 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi (P*)

* Vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch — PV

A. Hlavni vyuziti
vefejné pristupné plochy v zastavéném Uzemi, na zastavitelnych plochach a plochach prestavby s
mistni komunikaci a se sjezdy k nemovitostem.

B. Pripustné vyuziti
1. namésti, naves,
. trziste,
. pé€si a obchodni ulice,
. mistni komunikace obsluzné a zklidnéné v sidlech,
. soucasti vefejnych prostranstvi je:
a) vybaveni drobnym mobiliafem,
b) doprovodna zelen, travniky,
c) mimolesni zelen,
)
)
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d) kvétinové zahony,
e) vodni toky a plochy, odvodriovaci oteviené strouhy,
f) chodniky,
. soucasti trzist mohou byt prodejni stanky jako do¢asné stavby nebo mobilni zafizeni,
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
. ob&anské vybaveni slucitelné s u¢elem plochy.
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C. Podminecné pripustné vyuziti
1. dalSi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,
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2. parkovisté v kapacité pouze pro obsluhu Uzemi vymezeného danou funkci.

D. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

* Verfejna prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch - park, historicka zahrada — PZ.1

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi, na zastavitelnych plochach a plochach prestavby
s vefejnou zeleni charakteru parku.

B. Pripustné vyuziti
1. soucasti parku jsou zejména:
a) vybaveni drobnym mobiliafem,
b) nevybavena travnata viceucelova hfisté, pobytové loucky,
c) altany,
d) vodni toky a plochy,
e) udrzovany travnik,
f) kvétinové zahony,
g) mimolesni zelen solitérni a skupinova,
h) pési chodnik, cyklostezky, in-line drahy, hipostezky,
i) odvodnovaci oteviené strouhy,
j) souvislé porosty kefu s funkci zivych plotd,
k) solitéry jednotlivych strom,
2. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
3. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
4. ob&anské vybaveni slucitelné s u¢elem plochy — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. dalsi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,

2. mistni komunikace pouze zklidnéné se smiSenym provozem,

3. vybavena a zpevnéna viceucelova hfisté pouze pro predskolni a $kolni mladez a pro seniory.

D. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby,
2. parkoviste.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 10,
2. vy8kova regulace zastavby: 4 m.
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* Verejna prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch - plochy izolaéni zelené verejné
pristupné — PZ.3

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi, na zastavitelnych plochach a plochach prestavby
s vefejnou zeleni s ochrannou a izolaéni funkci.

B. Pripustné vyuziti

1. souvislé plochy mimolesni autochtonni zelené (stromy s kefovym podrostem),

2. individualni cilena skladba druh mimolesni zelené dle charakteru jeji ochranné a izola¢ni funkce,
3. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

4. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

5. ob&anské vybaveni slucitelné s ucelem — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. dalSi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu.

D. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 5,
2. vy8kova regulace zastavby: 4 m.

* Vefejna prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch - zelen ostatni a specificka — PZ.4

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi, na zastavitelnych plochach a plochach prestavby s
vefejnou zeleni.

B. Pripustné vyuziti
1. souvislé plochy mimolesni zelené (stromy s kefovym podrostem),
2. udrzovana doprovodna zeleri podél komunikaci,
3. udrzovana doprovodna zelen charakteru travnikd,
4. soucasti vefejnych prostranstvi je:
a) mimolesni zelen,
b) vodni toky a plochy,
¢) odvodriovaci oteviené strouhy,
d) pési chodniky, cyklostezky,
. détska a vicelcelova hristé,
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
. ob&anské vybaveni slugitelné s G€elem — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky.

0 N o O
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C. Podminecné pripustné vyuziti
1. dalSi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,
2. parkovisté pouze podél komunikaci pfi zajisténi bezpecénosti silni€niho provozu.

D. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti tzemi: 10,
2. vySkova regulace zastavby: 4 m.

f) 4 PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)

* Plocha smiSena obytna méstska — SM

A. Hlavni vyuziti
bydleni v bytovych domech ve méstech a v obcich v pfiméstskych oblastech doplnéné neruSicimi
sluzbami.

B. Pripustné vyuziti

1. bydleni v bytovych domech,

. administrativa, stravovani,

. nevyrobni sluzby,

. zdzemi turistického ruchu,

. rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami,

. rodinné bydleni se z&zemim okrasnych a rekreané pobytovych zahrad,
. femesIné provozy rodinného charakteru s bydlenim,

. pozemky pro budovy obchodu do 1000 m® zastavéné plochy,
9. kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni,

10. zafizeni mistni spravy a cirkve,

11. nerusici zaficeni drobné vyroby a vyrobnich sluzeb,

12. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

13. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

14. vefejna prostranstvi.
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C. Podminecné pripustné vyuziti

1. pozemky pro budovy obchodu nad 1.000 m? zastavéné plochy pouze v pfipadé, Ze nezvySi vyrazné
dopravni zatéz uzemi,

2. objekty ubytovani do 100 lGzek,

3. Cerpaci stanice pohonnych hmot pouze v pfipadé, ze nezvySi vyrazné dopravni zatéz uzemi.

4. zabavni stfediska pouze pokud nenarusi pfiznivé podminky v Gzemi.

D. Nepripustné vyuziti

1. provozy vyroby a skladu,
2. stavby pro rodinnou rekreaci.
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E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 65,

2. vy8kova regulace zastavby: 13 m,

3. minimalni % ozelenéni: 20 %.

* Plocha smiSena obytna vesnicka — SV

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech ve venkovskych sidlech a v pfiméstskych oblastech s hospodarskym
zazemim doplnéné obsluznou sférou a nerusici vyrobni €innosti.

B. Pripustné vyuziti

1. FemeslIné provozy s bydlenim,

2. bydleni ve spojeni s neruSicim zafizenim drobné vyroby a sluzeb,

3. zemédélska a lesnicka zafizeni véetné k nim nalezejicich bytu,

4. rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a zdzemim pro chov hospodarského zvifectva, v€etné
zahumenkového hospodarstvi,

5. bytové domy,

6. rodinné domy se zazemim okrasnych a rekrea¢né pobytovych zahrad,

7. neruSici zafizeni drobné vyroby,

8. zafizeni mistni spravy a cirkve,

9. kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni,

10. arealy a provozy vyrobnich a nevyrobnich sluzeb véetné zafizeni pro zasobovani femesinych
provozl obyvatel,

11. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

12. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

13. vefejna prostranstvi.

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1000 m? zastavéné plochy,
2. objekty ubytovani do 100 lGzek,

rodinnych domu.

D. Nepripustné vyuziti
1. provozy tézké vyroby a skladu,

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60,

2. vy8kova regulace zastavby: 13 m.

3. minimalni % ozelenéni: 25.
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f) 5 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (D)

* Silniéni doprava — DS

A. Hlavni vyuziti
plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni.

B. Pripustné vyuziti

1. pozemKky silnic Il. a lll. tfidy, pozemky mistnich komunikaci sbérnych,

2. pozemky mistnich komunikaci obsluznych v krajing, polni U¢elové cesty v krajiné (pozn. lesni cesty
do 3 m soucast PUPFL),

. pozemky naspu, zafezu, dopravni a izolaéni zelené podél komunikaci,

. pozemky mostu a opérnych zdi komunikaci,

. plochy automobilové dopravy (autobusové zastavky),

. parkovisté, odstavna stani,

. hromadné a fadové garaze,

. myci rampy, €erpaci stanice pohonnych hmot,

9. aredly udrzby pozemnich komunikaci,

10. doprovodna zafizeni €erpaci stanice pohonnych hmot - stravovani, ubytovani,
11. cyklostezky, in-line stezky, hippostezky v krajiné,

12. pozemky technické infrastruktury.
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C. Podminec¢né pripustné vyuziti
1. byty v nebytovych domech do 20 % souctu podlahové plochy v objektu,
2. polni a lesni cesty $irSi nez 3 m.

D. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti tzemi: 20,
2. vySkova regulace zastavby: 10 m.

* Letecka doprava — DL

A. Hlavni vyuziti
pozemKky letist a zafizeni slouzici letecké dopravé.

B. Pripustné vyuziti

1. pozemKky letist,

. vzletové a pfistavaci drahy,

. Obsluzné komunikace, garaze,

. parkovisté a odstavna stani,

. vestavéna zafizeni stravovani, ubytovani a sluzeb v provoznich budovéach letisté,
. hangary pro letadla,

D O~ W N
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7. femesiné objekty pro obsluhu daného Gzemi.

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. bydleni v obsluznych domech do souctu 30% podlahové plochy.

D. Nepripustné vyuziti
1. bytové domy,
2. rodinné domy.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti dzemi: 10,
2. vySkova regulace zastavby: 10 m.

f) 6 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T*)

* Plocha technické infrastruktury — inzenyrské sité — Tl

A. Hlavni vyuziti
pozemky vedeni, staveb a zafizeni technického vybaveni.

B. Pripustné vyuziti

. zafizeni pro zadsobovani elektrickou energif,

. zafizeni pro zasobovani plynem,

. zafizeni pro zasobovani teplem,

. zafizeni ostatnich produktovodd,

. zafizeni spojova,

. zafizeni pro zasobovani vodou,

. zafizeni pro €isténi odpadnich vod,

. zafizeni pro zpracovani tfidéni a likvidaci odpadu,
9. manipulacni plochy,

10. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
11. vefejna prostranstvi.
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C. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv stavby slouzici jinému ucelu.

D. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti uzemi: 60,

2. vySkova regulace zastavby: 10 m.

3. minimalni % ozelenéni: 25,

UZEMNIi PLAN CERADICE

4. jednotliva zafizeni technické infrastruktury jako lokalni dominanty zemi do max. 40 m vysky.
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f) 7 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (V)

* Drobna vyroba a vyrobni sluzby — VD

A. Hlavni vyuziti
zarfizeni drobné vyroby vSeho druhu.

B. Pripustné vyuziti

. femeslIné provozy vSeho druhu,

. stavebni dvory, garaze,

. védeckd a vyzkumna pracoviste,

. zafizeni zemédélské vyroby s vyjimkou staveb pro hospodarské zvifectvo,
. vyrobni a nevyrobni sluzby vSeho druhu,

. obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni,

. zabavni zafizeni,
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. Gerpaci stanice pohonnych hmot, garaze,

9. pozarni nadrze, vodni plochy a toky,

10. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
11. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
12. vefejna prostranstvi.

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. byty v nebytovych domech do 35 % souctu podlahové plochy objektu,
2. nakupni centra do 2.000m? prodejni plochy.

3. sklady pouze pokud vyznamné nezvySi dopravni zatizeni izemi.

D. Nepripustné vyuziti

1. rodinné domy,

2. bytové domy,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti dzemi: 80,
2. vySkova regulace zastavby: 10 m.

* Zemédélska a lesnicka vyroba — VZ

A. Hlavni vyuziti
zafizeni zemédélské prvovyroby, pfevazné téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych Gzemich.

B. Pripustné vyuziti

1. sklady produktii rostlinné vyroby, stavby pro hospodéaiska zvifata,

2. skleniky, sklady pro chlévskou mrvu, kejdu, moc€udvku, hndj,

3. provozni zazemi zemeédélskych arealt — dilny, mechanizaéni aredly, sildzni Zlaby, seniky, sklady
hnojiv,
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. sédky, aredly rybarstvi,

. ktilny, garaze,

. pozemky dopravni infrastruktury,
. pozemky technické infrastruktury,
. vefejna prostranstvi.
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C. Podminecné pripustné vyuziti
1. byty pouze v nebytovych domech do 30 % souctu podlahové plochy v objektu,
2. spravni budova, socialni zazemi a zafizeni stravovani pouze jako soucést arealu.

D. Nepripustné vyuziti

1. rodinné domy,

2. bytové domy,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

m

. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti tzemi: 70,

2. vySkova regulace zastavby: 10 m, jednotlivé stavby jako lokalni dominanty Gzemi do 25 m,
3. minimalni % ozelenéni 15.

f) 8 PLOCHY SPECIFICKE
* Plocha specificka — X

A. Hlavni vyuziti
stavby, zafizeni a aredly pro obranu a bezpe€nost statu, civilni obranu, vézenstvi, sklady
nebezpecnych latek.

B. Pripustné vyuziti

. arealy armady CR,

. véznice,

. sklady materialu CO,

. sklady vybu$nin a chemickych latek,

. administrativni budovy v aredlech,

. aredly drobné vyroby a femesIné provozy jako soucast véznice,
. ubytovaci. stravovaci, zdravotni a sportovni zafizeni v arealech,
. provozni zazemi - dilny, mechanizaéni arealy, socialni a spravni zafizeni,
9. radiolokatory v aredlech ACR,

10. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

11. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

12.vefejna prostranstvi .
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C. Podminecné pripustné vyuziti
1. parkovi$té pouze v kapacité slouzici danému arealu,
2. Cerpaci stanici pohonnych hmot pouze pro potfeby slouzici danému areélu,
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3. aredly drobné vyroby a femeslIné provozy pouze pokud nenarusi vyznamné pfiznivé podminky
v Uzemi.

D. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby, neslouzici vymezenému uUcelu, zejména rodinné domy, stavby pro
rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 70,

2. vy8kova regulace zastavby: 13 m.

3. minimalni % ozelenéni: 5.

f) 9 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

* Plocha vodni a vodohospodaiska - W

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Gzemi kulturni krajiny vymezené za u¢elem hospodareni s vodou.

B. Pripustné vyuziti
. 0becné uzivani vodnich utvard k funkcim, ke kterym jsou podle vodniho zakona urceny,
. vystavby vodnich dél,
. zakladani a udrzba bfehovych porostd,
. odstranovani prekazel plynulého odtoku,
. ochrana nadzemnich a podzemnich zdroja vod,
. vystavba zafizeni pro umoznéni migrace ryb o ostatnich vodnich organism,
. umistovat hydrogeologické vrty,
. pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl v Gzemi,
. Utvary povrchové vody pfirozené, ovlivnéné a umélé, tzn.:
a) feky a potoky,
b) mokrady a mokfiny,
c¢) doc¢asné vodni plochy,
e) plavebni kanaly a stoky,
f) jezera,
g) rybniky (kromé rybnikd ur€enych vyhradné k intenzivnim chovd ryb a vodni dribeze),
h) pfehrady,
ch) jiné prohlubeniny naplnéné vodou,
i) oteviené melioraéni kanaly,
10. ochrannd pasma podzemnich a povrchovych zdroja vod l.stupné,
11. jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZiti.
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C. Podminecné pripustné vyuziti
1. odstranovani nanostd z vodniho toku a odbahriovani vodnich ploch, pokud nejsou v rozporu
s ostatnimi funkcemi v Gzemi,
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2. tézba pisku, Stérku a bahna, pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomérd, odkryti vrstvy
podzemni vody a vyraznému snizeni stupné ekologické stability,

3. zasypavani odstavenych ramen vodnich tokd, pokud je to vefejnym zajmem,

4. odstranéni jednotlivych strom( nebo &asti bfehového porostu, ktery mize v blizké budoucnosti
vlivem pfirodnich procesu vytvofit pfekazku plynulého odtoku.

D. Nepripustné vyuziti

. umistovani dalkovych produktovodd,

. vytvareni bariér,

. zakladani skladek,

. snizovani kvality a kvantity vod,

. zména charakteru ploch v ochranném pasmu |.stupné,

. umistovani staveb, kromé vodnich dél,

. odstranovani dfevin z bfehovych porostu, které stabilizuji koryto vodniho toku ¢&i vodni plochy
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f) 10 PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ)

* Plocha zemédélska - NZ

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Gzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zemédélské produkce.

B. Pripustné vyuziti

1. zemédélska puda docasné zemédélsky neobdélavana,

2. nezemédélska puda, ktera je nezbytna k zajiStovani zemédeélské produkce,

3. zemédélské hospodareni, kterym se rozumi vyuzivani zemeédélskych pozemkd dle stanoveného
druhu pozemku a zpusobu vyuziti pozemku,

4. plochy zemédélské ucelové vystavby (arealy zivoCisné a rostlinné vyroby), pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (stohy, seniky, meliorace, zemédélské komunikace,
pristfeSky pro dobytek, silazni zlaby atd.),

5. vysadba doprovodné zelené kolem komunikaci, vodnich tokd a otevifenych odvodriovacich kanald,
6. péstovani bylin a dfevin k energetickému vyuziti,

7. jednoduché stavby potfebné k vykonavani prava myslivosti,

8. vedeni turistickych, cyklistickych a lyzafskych tras a hippostezek vcetné informacénich tabuli a
rozcestnikd po stavajicich komunikaci,

9. zakladani technickych a pfirodnich prvkd ke snizovani ohrozenosti Uzemi a opatfeni ke zvySovani
ekologické stability krajiny,

10. zemédélské pida obhospodarovana,

11. vodni plochy uréené pro intenzivni chov ryb a vodni driibeze,

12. pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi,

13. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

14. pozemky souvisejici technické infrastruktury.
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C. Podminecné pripustné vyuziti

1. zafizeni technické a dopravni infrastruktury umistované tak,aby umoznovaly racionalni zemédélské
obhospodarovani tzemi,

2. nova vystavba pouze a vyhradné objektll zemédélské prvovyroby uréenych pro racionalni
obhospodarovani zemédélskych pozemku jejich vlastnikem ¢&i uzivatelem,

3. zména kultury zemédélské pady z divodu ochrany zivotniho prostfedi.

D. Nepripustné vyuziti

1. zcelovani ploch orné pidy,
2. ruSeni mezi, remizk(, liniové zelené a jinych stavajicich pfirodnich prvkd v tzemi.

f) 11 PLOCHY LESNI (L)

* Plocha lesni - NL

A. Hlavni vyuziti
nezastaveéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za U€elem lesni produkce.

B. Pripustné vyuziti

1. plochy hospodarskych lesu — lesni porosty a plochy do¢asné bez lesnich porosti (obnovni porosty),
lesni pruseky a pozemky k pInéni téchto funkci lesa — zpevnéné a nezpevnéné lesni cesty, drobné
vodni toky a ostatni plochy, které pfimo souvisi nebo slouzi lesnimu hospodarstvi.

2. hospodareni dle oblastnich pland rozvoje lesu, lesnich hospodafskych planu nebo lesnich
hospodarskych osnov,

3. vystavba a Udrzba lesni dopravni sité,

4. pudoochrand a vodohospodarské biologicka i technicka opatfeni,

5. vedeni turistickych, cyklistickych a bézkafskych tras na nezpevnénych i zpevnénych lesnich
cestach a umistovani rozcestnika s tim souvisejicich,

6. jednoduché stavby vyuzivané k vykonavani prava myslivosti,

7. vymezeni ploch mistniho USES,

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. umistovani drobného turistického vybaveni (lavicky, altanky . . . ) a to pouze na plochach, které jsou
pfirozené bez dfevinné vegetace,

2. umistovani staveb nebo rozSifovani stavajici vystavby pouze pfimo souvisejici s lesni vyrobou,

3. vedeni tras nadzemniho a podzemniho vedeni nadmistniho vyznamu tak, aby nedoSlo
k nelogickému déleni lesnich pozemkad,

4. umistovani dopravnich liniovych staveb a staveb technické infrastruktury v pfipadé, ze neexistuje
jiné feSeni staveb tak, aby doSlo co k nejmensSimu trvalému i doasnému zaboru lesnich pozemka,

D. Nepripustné vyuziti

1. vyuzivani Uzemi k zastavéni mimo stavby pfimo souvisejici s lesni vyrobou nebo rozSifovani
stavajicich staveb pokud to neni navrzeno timto Gzemnim planem,

2. odnéti pozemki k pInéni funkci lesa pro jiné funkéni vyuziti kromé téch, které jsou vymezeny timto
Uzemnim planem.
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f) 12 PLOCHY PRIRODNI (N)

* Plocha prirodni — NP

A. Hlavni vyuziti

nezastaveéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za Uc¢elem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny,
zejména plochy, na kterych pfevazuji zajmy ochrany pfirody nad zajmy ostatnimi, produkéni funkce je
potlacena, zvlasté chranéna maloploSna Uzemi, zvlasté chranéna Gzemi velkoploSna — pouze 1. a ll.
zOna, pamatné stromy s ochrannym pasmem, biocentra nadregionalniho, regionalniho a lokalniho
vyznamu, biokoridory nadregiondlniho, regionalniho a lokalniho vyznamu pokud se vyskytuji na
ostatnich plochéch, registrované vyznamné krajinné prvky, rozptylena zelen s rozlohou vétsi jak 1000
m? na ostatnich plochach, plochy se smluvni ochranou, plochy evropsky vyznamnych lokalit.

B. Pripustné vyuziti

1. vedeni turistickych, cyklistickych a bézeckych tras a nau¢nych stezek po stavajicich komunikacich,
2. stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof,

3. vyjimecné pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

4. vystavba doplrikovych vybaveni

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. vystavba vodnich dél na vodnich tocich, pokud jsou vefejnym zajmem a jsou v souladu s ochranou
pFirody.

D. Nepripustné vyuziti

1. provadét terénni Upravy podléhajici povoleni stavebniho Ufadu, odvodfiovani pozemkd,
2. téZzba nerostnych surovin, raseliny, stérku a pisku.

f) 13 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (NS...x)

* Plocha smiSena nezastavéného uzemi — NS.x

A. Hlavni vyuziti

nezastaveéna Uzemi kulturni krajiny vymezena za U€elem polyfunkéniho vyuzivani krajiny.
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi se rozliduji na:

a) plocha smiSena nezastavéného Uzemi - pfirodni preference — NS.p,

plocha smiSena nezastavéného Uzemi - zemédélstvi (extenzivni forma) — NS.z,
plocha smiSen& nezastavéného Uzemi — lesni porosty — NS.I,

plocha smiSena nezastavéného Uzemi — vodohospodarské podminky — NS.v,

plocha smiSena nezastavéného Uzemi — ochranna zéna — NS.o,

f) plocha smiSena nezastavéného Uzemi - kulturné historické vlivy — NS.k,

g) plocha smiSena nezastavéného Gzemi — vedeni technické infrastruktury — NS.i.

B. Pripustné vyuziti
1. lesni pudni fond, zemédélsky pudni fond, vodni plochy a koryta vodnich tokd bez rozliseni

prevazujiciho zpusobu vyuziti,
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2. extenzivni zpusoby zemédélského a lesniho hospodareni dle plant péce o zvlasté chranéna tzemi,
vladnich nafizenf a projektt a opatieni v procesu USES, dle podminek predbézné ochrany tizemi, dle
podminek vodopravnich Ufadd, akénich programi dle podminek ochrany krajinného razu,

3. jednotlivé funkce a cinnosti zastoupené ve smiSené zéné jsou ve vzajemné rovnocenném,
kompromisnim postaveni,

4. pfirodni ekosystémy, které se v Uzemi vyskytuji, jsou(a z hlediska kritérii vyplyvajicich z ochrany
pfirody a krajiny mohou byt) vyuzivany kompromisné,

5. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Nepfipustné vyuziti

1. umistovat jiné stavby nez vyjmenované mimo hranice vymezeného ZU,
2. negativné ovliviiovat vodni rezim pozemkd, rozSifovat rozsah melioracnich praci.

* Plocha smiSena nezastavéného Uzemi — prirodni preference — NS.p:

A. Hlavni vyuziti

funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny, zejména ptaci oblasti, velkoploSna zvlasté chranéna
uzemi — pouze lll. a IV.zéna, plochy biokoridort na zemédeélské nebo lesni pudé, nivy vodnich tokd na
ostatni pudé.

B. Pripustné vyuziti

1. opatfeni zvysujici ekologickou stabilitu, zlepSujici odtokové poméry a snizujici ohrozenost Uzemi,
2. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

3. vystavba doplfikovych vybaveni

C. Nepfripustné vyuziti

1. velkoplo$né odvodfiovani pozemku
2. ostatni Ucely vyuziti

* Plocha smiSena nezastavéného Uzemi — zemédélstvi (extenzivni forma) — NS.z

A. Hlavni vyuziti

funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny, zejména zemédélskéd pida obhospodafovana, docasné
neobhospodafovana a nezemédélska plda, ktera je nezbytna k provadéni zemédélské ¢innosti, u
nichz neni vhodné pouzivat intenzivni technologie hospodareni,

B. Pripustné vyuziti

1. jedna se o zemédélskou pldu zejména v prvcich biokoridor(, v pfirodnich parcich, v zaplavovych
uzemich nebo aktivnich zénach fek a potokd, v nivach vodnich tokd, v evropsky chranénych ptacich
oblastech, v ochrannych pasmech zvlasté chranénych uzemi, v Il. a IV. z6nach velkoplo$né
chrédnénych Gzemi, jiné pozemky u kterych neni z jinych ddvodld vhodné pouzivat intenzivni
technologie.

2. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

3. vystavba doplrikovych vybaveni,
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4. zakladani opatieni v krajiné a vystavba staveb ke snizovani ohrozeni Uzemi, které jsou ve vefejném
zajmu, pfiCemz je nutné uprednostnit biologické formy.

C. Nepfripustné vyuziti
1. ostatni Ucely vyuziti

* Plocha smiSena nezastavéného Uzemi — lesni porosty — NS.I

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny, zejména lesni puda a pozemky k pInéni funkci lesa
s uprednostnénim mimoproduké&nich funkci (pddoochranné, vodoochranné, ekologické, rekreaéni a;.),

B. Pripustné vyuziti

1. jednd se o lesni pudu: v prvcich biokoridor(, v pfirodnich parcich, v zaplavovych uzemich nebo
aktivnich zénach fek a potokd, v nivach vodnich tok(, v evropsky chranénych ptacéich oblastech,

v ochrannych pasmech zvlasté chranénych uzemi, v Il. a IV.zénéch velkoploSné chranénych uzemi,
ostatni pozemky u kterych neni z jinych ddvod( vhodné pouzivat intenzivni technologie.

2. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

3. vystavba doplrikovych vybaveni.

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni Ucely vyuziti.

* Plocha smisena nezastavéného uzemi — vodohospodarské podminky — NS.v

A. Hlavni vyuziti

funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny, u kterych je jejich vyuziti ovlivnéno ochranou
povrchovych nebo podzemnich vod, zejména v ochranném pasmu Il.stupné povrchovych a
podzemnich zdroju vod, v zaplavovych Uzemich a aktivnich zénach fek a potokul, v nivach vodnich
tokl, v dzemich uréenych krozlivim povodni, v ostatnich Uzemich, kde ochrana vod zamezuje
intenzivnimu hospodareni.

B. Pripustné vyuziti
1. vystavba doplikovych vybaveni,
2. vystavba staveb pro technickou a dopravni infrastrukturu.

C. Nepfripustné vyuziti

1. umistovat zafizeni pro téZbu nerostu a zemin.

2. umistovani staveb v€etné staveb docasnych a oploceni, kromé vodniho dila v zaplavovém Gzemi, v
aktivni zéné potokU a fek,

3. roz8ifovani melioraci.
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* Plocha smiSena nezastavéného Uzemi - ochranna zéna — NS.o

A. Hlavni vyuziti
funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pripustné vyuziti

1. vypliiuje prostor mezi plochami rozdilného funkéniho vyuziti Gzemi

2. doplnéni této zdny prvky, které budou zvySovat jeji ochrannou funkci a ekologickou stabilitu na
rozdil od okolnich pozemku (napf. zalesnéni), zejména interakéni prvky

3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Nepfripustné vyuziti

1. ostatni Ucely vyuziti,
2. ostatni stavby, zafizeni a jina opatfeni dle § 18 odst. (5) stavebniho zakona, v platném znéni.

* Plocha smiSena nezastavéného Uzemi — kulturné historické vlivy — NS.k:

A. Hlavni vyuziti
funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pripustné vyuziti

1. hospodareni dle zfizujici vyhlasky s pfevahou extenzivnich a krajinny rdz podporujicich zpasobu,
2. doplniovani skupinovité i liniové nelesni zelené na zemédélskych a ostatnich pozemcich,

3. rekonstrukce stavajicich objektd v duchu harmonické krajiny,

4. revitalizace vodnich tokU, rybnik(, aleji, remizkl a jiné nelesni zelené,

5. lesni puda, pozemky k pInéni funkci lesa, zemédélsky padni fond, vodni toky a plochy a ostatni
pozemky véetné staveb, které spoluvytvareji harmonickou krajinu, jejiz kulturni, historick& nebo
prirodni hodnota je chrdnéna ve formeé pfirodniho parku.

6. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

7. vystavba doplikovych vybaveni.

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni Ucely vyuziti

* Plocha smiSena nezastavéného Uzemi — vedeni technické infrastruktury — NS.i:

A. Hlavni vyuziti
krajinny pés, ve kterém jsou nebo budou vedeny inzenyrské sité zejména nadmistniho vyznamu

B. Pripustné vyuziti

1.odlesnéni

2. pokud bude v tomto pasu vedené nadzemni vedeni, musi byt taktéz odstranény vSechny stromy
vy$&i nez 3 m do takové vzdalenosti, ve které by jejich vyvraceni mohlo poskodit nadzemni vedeni
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3. pravidelna udrzba téchto ploch pfed zmlazovanim zejména drevinnych druht, které by svym
kofenovym systémem mohly naruSovat vedeni

4.souvisejici dopravni infrastruktura

5. dosazeni okraju plochy ekostabilizaénimi kefi

C. Podminecné pripustné:
1. opatfeni ke zvySeni retence Uzemi a opatfeni ke snizeni ohrozeni Gzemi pfirodnimi katastrofami
provadét vysadbou pouze nizkych ket do 3 m vysky s vylouéenim stromi

D. Nepripustné

1. umistovani jakychkoli do¢asnych ¢i trvalych staveb

2. vysadba mimolesni zelené vy$si jak 3 m formou stromu,
3. rozsifovani melioraci

g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje na Gzemi obce Ceradice vefejné prospésné stavby a koridory a vefejné prospésna
opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit, v grafické asti UP ve v. &. 3 Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:5 000.

g) 1 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTIi VYVLASTNENI (DLE § 170 STZ)
NA TYTO PLOCHY SE VZTAHUJE | PREDKUPNi PRAVO PODLE § 101 STZ

* Vybrané verejné prospésné stavby (dle § 2, odst. 1, pism. k) SZT)

l. etapa

Dopravni infrastruktura

VSD1 - mistni komunikace na vychodé obce Ceradice— rozv. pl. Z6

VSD2 - mistni komunikace na severozapadé obce Ceradice — rozv. pl. Z17

VSD3 — mistni u€elova komunikace k zidovskému hibitovu na severu feSeného Uzemi
VSD4 — obnoveni mistni G&elové komunikace mezi Ceradicemi a Kli¢inem

Technicka infrastruktura

VST1 - plocha technické infrastruktury jako rozsiteni COV Ceradice severné nad obci Ceradice —
rozv. pl. Z19

VST2 - plocha technické infrastruktury pro lokaini COV severozapadné nad sidlem Vétrusice — rozv.
pl. Z23

VST4 — trafostanice na severozapadé obce Ceradice

VST5 — trafostanice na vychodé obce Ceradice

VST6 — trafostanice na vychodé sidla VétruSice
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g) 2 PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTi VYVLASTNENI (DLE § 170)

* Vybrané verejné prospésné stavby (dle §2, odst.1, pism. k) STZ)
l.etapa

Technicka infrastruktura

VST7 — mistni vodovod na severozapadé obce Ceradice

VST8 — mistni vodovod na severu obce Ceradice

VST9 — mistni vodovod v centru obce Ceradice

VST10 — mistni vodovod na vychodé obce Ceradice

VST11 — mistni vodovod na zapadé obce Ceradice

VST13 — mistni vodovod v sidle VétruSice

VST14 — splagkové kanalizace na severozapadé obce Ceradice

VST15 — splagkové kanalizace na severu obce Ceradice

VST16 — splagkovéa kanalizace na vychodé obce Ceradice

VST17 — splagkové kanalizace v centru obce Ceradice

VST18 — splagkové kanalizace na jihu obce Ceradice

VST19 — splagkové kanalizace na zapadé obce Ceradice

VST20 — splaskova kanalizace na severu sidla VétruSice

VST21 — splaskova kanalizace v centru sidla VétruSice

VST23 - venkovni vedeni elektrické sit& 22kV na severozapadé a severu obce Ceradice
VST24 — venkovni vedeni elektrické sité 22kV na vychodé obce Ceradice
VST25 — venkovni vedeni elektrické sité 22kV ve VétruSicich

VST31 — VVTL plynovod — projekt Gazela (dle PUR CR 208) prochazejici napfi¢ fe$enym tizemim

* Vybrana verejné prospésna opatreni

Zalozeni vymezenych prvka USES

VOU1 — vysadba mimolesni zelené se skupinkami devin jako zaloZeni lokalniho USES jihozapadné
od obce Ceradice na misté byvalého vojenského prostoru — plocha zmén v nezast. (z. N1

VOU2 — vysadba mimolesni zelené jako zalozeni lokalniho USES severovychodné od sidla Vétrusice
pfi hranici feSeného Uzemi — plocha zmén v nezast. (z. N2

VOUS3 — zatravnéni orné pudy jako zaloZeni lokalniho USES pii jizni hrané vzletové a pristavaci drahy
vnitrostatniho nevefejného leti§té Zatec — Macerka — plocha zmén v nezast. (1z. N3

VOU4 - vysadba mimolesni zelené jako zaloZeni lokalniho USES severozapadné a severné od obce
Ceradice — plocha zmén v nezast. Gz. N4

VOUS5 - vysadba mimolesni zelené jako zaloZeni lokalniho USES jihozapadné od sidla Vétrusice —
plocha zmén v nezast. Uz. N5

VOUS - vysadba mimolesni zelené jako zaloZeni lokalniho USES jizné od sidla Vétrusice — plocha
zmén v nezast. Uz. N6

VOU?7 - vysadba mimolesni zelené jako zaloZeni lokalniho USES vychodné od sidla Kli¢in — plocha
zmén v nezast. Uz. N7

VOUS - vysadba mimolesni zelené jako zaloZeni lokalniho USES jihozapadné od obce Ceradice —
plocha zmén v nezast. Uz. N8

VOU9 - vysadba mimolesni zelené jako zaloZeni lokalniho USES severné& nad vodarnou Ceradice a
podél silnice 111/22523 — plocha zmén v nezast. Uz. N9

VOU10 - vysadba mimolesni zelené jako zalozeni lokalniho USES vychodné od obce Ceradice pfi
hranici feSeného Uzemi — plocha zmén v nezast. Uz. N10
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VOU12 — vysadba mimolesni zelené jako zalozeni lokalniho USES v jizni &asti fe$eného tizemi —
plocha zmén v nezast. Uz. N12

VOU13 — dopInéni mimolesni zelen& se skupinkami dfevin jako zalozeni lokalniho USES v jizni &asti
feSeného Uzemi - plocha zmén v nezast. (z. N13

ll.etapa

Technicka infrastruktura

VST32 — mistni vodovod na severozapadé obce Ceradice
VST33 — splagkové kanalizace na severozapadé obce Ceradice

UP nevymezuje na tizemi obce zadnou plochu asanace.

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V €i PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

UP vymezuje na Gizemi obce Ceradice vefejné prospésné stavby, koridory a vefejna prostranstvi, pro
ktera Ize uplatnit predkupni pravo, v grafické ¢asti UP ve v. &. 3 Vykres vefejn& prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci, M 1:5 000.

h) 1 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA (DLE § 101 ST2)
NA TYTO PLOCHY SE VZTAHUJE | MOZNOST VYVLASTNENI (DLE § 170 STZ)

* Vybrané verejné prospésné stavby (dle § 2, odst. 1, pism. k) SZT)

l. etapa

Dopravni infrastruktura

VSD1 - mistni komunikace na vychodé obce Ceradice— rozv. pl. Z6

VSD2 - mistni komunikace na severozapadé obce Ceradice —rozv. pl. Z17

VSD3 — mistni t€elova komunikace k zidovskému hibitovu na severu feSeného uzemi
VSD4 — obnoveni mistni G¢elové komunikace mezi Ceradicemi a Kliginem

Technicka infrastruktura

VST1 - plocha technické infrastruktury jako rozsifeni COV Ceradice severné nad obci Ceradice —
rozv. pl. Z19

VST2 - plocha technické infrastruktury pro lokalni COV severozapadné nad sidlem Vétrusice — rozv.
pl. Z23

VST4 — trafostanice na severozapadé obce Ceradice

VST5 — trafostanice na vychodé obce Ceradice

VST6 — trafostanice na vychodé sidla VétruSice
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h) 2 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTIi UPLATNENI POUZE PREDKUPNIHO PRAVA (DLE §
101 STZ)

l. etapa

Verejna prostranstvi

VSV1 — prestavba zemé&délského arealu na plochu vefejného prostranstvi na vychodé obce Ceradice
—rozv. pl. P4

VSV2 — plocha vefejného prostranstvi na jihu sidla Kli¢in mezi plochou Z26 a kulturni krajinou — rozv.
pl. Z27

Seznam pozemkul navrzenych VPS a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo:
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l. etapa

> Dopravni infrastruktura

UZEMNIi PLAN CERADICE

oznaceni |vefejné prospésna stavba k.U ppc pravnicka osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
VSD1 vefejné prostranstvi s mistni komunikaci na vychodé Ceradice u |398/7, 398/1 Obec Ceradice
obce Ceradice — rozv. pl. Z6 Zatce
VSD2 plocha vefejného prostranstvi s mistni komunikaci na Ceradice u |836/3, 9, 888/3, 836/1, 888/2, 514 Obec Ceradice
severozapadé obce Ceradice — rozv. pl. Z17 Zatce
VSD3 mistni Uc¢elova komunikace k Zidovskému hibitovu na Ceradice u |755/2, 755/1, 561/1 Obec Ceradice
severu feSeného uzemi Zatce
VSD4 obnoveni mistni G&elové komunikace mezi Ceradicemia | Ceradice u |859/1, 853 Obec Ceradice
Klicinem Zatce
Kli¢in 149/1, 147
> Technicka infrastruktura
oznaceni |vefejné prospésna stavba k.U pp¢. pravnicka osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
VST plocha technické infrastruktury jako rozsiteni COV Ceradiceu |514 Obec Ceradice
Ceradice severné nad obci Ceradice —rozv. pl. Z19 Zatce
VST2 plocha technické infrastruktury pro lokalni COV Vétrugice [167/3, 167/2 Obec Ceradice
severozapadné nad sidlem VétruSice — rozv. pl. Z23 Ceradice U |398/1
Zatce
VST4 trafostanice na severozapadé obce Ceradice Ceradiceu |514 Obec Ceradice
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Zatce
VST5 trafostanice na vychodé obce Ceradice Ceradice u |398/1 Obec Ceradice
Zatce
VST6 trafostanice na vychodé sidla Vétrusice Vétrusice |42/1 Obec Ceradice
» Verejna prostranstvi
oznaceni |vefejna prostranstvi k. 0. pp¢. pravnicka osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
VSV1 prestavba zemédélského aredlu na plochu verejného Ceradice u |398/7 Obec Ceradice
prostranstvi na vychodé& obce Ceradice — rozv. pl. P4 Zatce
VSV2 plocha vefejného prostranstvi na jihu sidla Kligin mezi Kli&in 127/14, 169/1, 127/21 Obec Ceradice
plochou Z26 a kulturni krajinou — rozv. pl. 227
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i) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

UP nestanovuje na Uzemi obce Ceradice zadna kompenzaéni opatfeni podle § 50, odst. 6
stavebniho zakona, v platném znéni.

j)  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP navrhuje na Gzemi obce Ceradice tuto Uzemni rezervu, kterd preduréuje kulturni krajinu
k vyhledovému vyuziti k zastavbe.

Uzemni rezerva
R1 —rezerva pro bydleni na severozapadé obce — (BV)

Uzemni rezerva R1 bude zapracovana do UP jako zastavitelna plocha bydleni zménou UP po
prokazani vyuzitelnosti min. 75 % souctu v§ech navrzenych zastavitelnych ploch bydleni v samotné
obci Ceradice.

k) VYMEZENiI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi_ PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

UP nevymezuje na tGzemi obce Ceradice 7adné rozvojové plochy, ve kterych je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci.

I) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

UP na tUzemi obce Ceradice nevymezuje zadnou plochu ani koridor, pro které je provéfeni zmén
jejich vyuziti nezbytné ovéfit v izemni studii.

m) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANIi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU
DLE PRILOHY €. 9 USTANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU
NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY
PRO JEHO VYDANI

UP na zemi obce Ceradice nevymezuje zadnou plochu ani koridor, pro které by bylo podminkou
pro rozhodovani o jejich vyuZiti pofizeni a vydani regulagdniho planu. Soucéasti UP Ceradice neni tedy
zadné zadani regulaéniho planu.
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n) STANOVENI PORADi ZMEN V UZEMIE (ETAPIZACE)

V grafické ¢asti UP je feSena etapizace rozvoje celého Gzemi obce Ceradice na v. &. 6 Vykres
etapizace, M 1:5 000.

Rozvoj Uzemi obce Ceradice je feSen ve dvou etapach s dirazem na l.etapu. Ve druhé etapé jsou
fedené 2 zapadni rozvojové plochy v Ceradicich.

Podminkou pro zahajeni vystavby na rozvojovych plochach Il. etapy je prokazani vyuzitelnosti
rozvojovych ploch z I. etapy téze funkce v daném sidle minimélné ze 70 %.

o) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB. PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU €AST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

UP nevymezuje na Gzemi obce Zadnou architektonicky nebo urbanisticky vyznamnou stavbu, pro
kterou by mohl zpracovat architektonickou ¢ést projektové dokumentace pouze autorizovany architekt.

p) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova éast Uzemniho planu Ceradice je vypracovana v rozsahu 59 stran textu véetné titulni
strany a obsahu i véetné vlozenych tabulek.

B. Graficka éast Uzemniho planu Ceradice

v. €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi M 1:5 000
v. €. 2 Hlavni vykres M 1:5 000
v. €. 3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5 000
v. €. 4 Vykres koncepce usporadani krajiny M 1:5 000
v. €. 5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury M 1:5 000
v. €. 6 Vykres etapizace M 1:5 000
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Odavodnéni

A. Textova éast odiivodnéni Uzemniho planu Ceradice:

a) Postup pfi pofizeni Uzemnino PIANU..........coooiiiiii e str.C. 61
b) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a GUzemné planovaci dokumentaci vydanou
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a) POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

> Cast zpracovana porizovatelem:

Obec Ceradice a jeho mistni ¢asti ma pro své Gzemi zpracovanou a provéfenou Urbanistickou studii.
Zastupitelstvo obce Ceradice schvalilo dne 22.srpna 2007 pofizeni Gzemniho planu. Pofizovatelem
Uuzemniho planu byl na zakladé ust.§ 6 odst. 1 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen stavebni zakon) Méstsky tfad Zatec, odbor
rozvoje mésta, jako Ufad Uzemniho planovani podle ust. § 6 odst. 1 stavebniho zakona v navaznosti
na ust. § 5 odst. 1 a 2 stavebniho zakona. Zpracovatelem byl na zakladé smlouvy o dilo autorizovany
architekt.

Na zakladé zpracovanych doplfujicich prizkum( a rozbord pofizovatel vypracoval ve spolupréci
s uréenym zastupitelem navrh zadani tzemniho planu a oznamil zahajeni projednavani navrhu zadani
Uzemniho planu dotéenym organdm, sousednim obcim, obci, pro kterou se Uzemni plan pofizuje,
krajskému Gfadu, obéantm, fyzickym a pravnickym osobam v souladu s ust. § 47 odst. 2 a podle ust.
§ 20 stavebniho z&kona vefejnou vyhlaSkou ze dne 12.dubna 2010, ¢j. MUZA 14286/2010. Vefejna
vyhla8ka oznamuijici zahajeni projednani navrhu zadani Uzemniho planu byla vyvéSena na Ufedni
desce Méstského Ufadu Zatec a Obecniho Gfadu Ceradice a to v dobé od 14.dubna 2010 do
14 .kvétna 2010. V dobé od 15.dubna 2010 byl navrh zadani izemniho planu podle ust. § 47 odst. 2
stavebniho zakona po dobu 30 dnu vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském Ufadu, odbor
rozvoje mésta — Ufad Gzemniho planovani a Obecnim Gfadu Ceradice, soucasné byly dokumenty
zvefejnény na webovych strankach.

Na zakladé doslych pozadavku, podnétl a pfipominek zpracoval pofizovatel vyhodnoceni projednani
navrhu zadani a spole¢né s urCenym zastupitelem upravil ndvrh zadani. Zadani bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Ceradice dne 21.&ervna 2010. Schvélené zadani bylo zpracovateli pfedano dne
28.Cervence 2010.

Dokumentace navrhu Uzemniho planu byla zpracovatelem pfedana pofizovateli 17.prosince 2010.

Po kontrole zpracovaného néavrhu Uzemniho planu svolal pofizovatel pracovni schiizku na 7.0nora
2011 kde byla domluvena se zpracovatelem Uprava navrhu Uzemniho planu a to z ddvodu, ze
vykazoval chyby proti platnym pravnim pfedpisim. Dne 12.dubna 2011 byl zpracovatel opakované
vyzvan k dolozeni opraveného navrhu Uzemniho planu. Dne 13.kvétna 2011 byl zpracovatelem
predan upraveny navrh tzemniho planu obci.

Pofizovatel oznamil misto a dobu konani spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu vé.
vyhodnoceni viivii na Zivotni prostfedi (SEA) a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi (VVURU)
dne 20.kvétna 2011 pod. ¢j. MUZA 19541/2011 podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona dotéenym
organim, krajskému Ufadu, obci pro kterou pofizuje a sousednim obcim. Spole¢né jednani se konalo
dne 13.¢ervna 2011. Pofizovatel podle ust. § 50 odst. 2 stavebniho zakona vyzval dotéené organy,
aby uplatnily sva stanoviska nejpozdéji do 30 dnt ode dne spolecného jednani. Ve stejné Ihaté mohly
sousedni obce uplatnit své pfipominky. Po tuto dobu pofizovatel umoznil uvedenym organdm nahlizet
do navrhu Uzemniho planu. Upraveny navrh vcetné zpravy o projednani navrhu Uzemniho planu
predlozil pofizovatel dne 27.¢ervence 2011 pod ¢j. MUZA 27977/2011 podle ust. § 51 odst. 1
stavebniho zdkona a § 12 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska) Krajskému
aradu Usteckého kraje. Krajsky Gfad vydal své stanovisko k navrhu tzemniho planu dne 15.srpna
2011, JID 153638/2011/KUUK, ¢j. UPS/197/2010, ve kterém byl zhodnocen soulad navrhovaného
uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi, zejména s ohledem na Sir§i Uzemni
vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem se
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zépornym vysledkem - nesouladu navrhu Gzemniho planu s nadiazenou dokumentaci UP VUC. V
ramci metodické pomoci byl pofizovatel upozornén na mensi nedostatky, které byly odstranény.
Zpracovateli bylo zasldno vyhodnoceni projednani navrhu vE€. posouzeni krajskym Gfadem dne 5.zafi
2011. Vzhledem k tomu, Ze zpracovatel do prosince 2011 neodstranil zaslané nedostatky, byla s nim
ukoncena smlouva o dilo a obec zacala jednat s novym zpracovatelem. B&hem prosince 2011 byla
uzaviena smlouva o dilo s novym zpracovatelem. Tento zpracovatel prevzal veSkeré dostupné
podklady v€. vyhodnoceni projednani navrhu a posouzeni krajskym Ufadem a zahdjil jejich kontrolu a
vlastni prdzkum Uzemi. Na zakladé uvedené kontroly a priizkumu vypracoval navrh Gzemniho planu.
Vzhledem ktomu, ze navrh Uzemniho planu vykazoval zmény od puvodné projednaného navrhu,
pofizovatel dne 25.¢ervence 2012 pod ¢j. MUZA 19894/2012 opakované vyzval dotéené organy, obec
pro kterou pofizuje a sousedni obce k projednani navrhu tzemniho planu dle § 50 odst. 2 stavebniho
zakona, ale bez spole¢ného projednani. Své stanoviska mohli uplatfiovat do 30ti dni ode dne doruceni
oznameni o opakovaném projednani navrhu Uzemniho planu. Na zakladé opakovaného projednani
navrhu Gzemniho planu vyzval pofizovatel dne 5.zaFi 2012 pod &. MUZA 23427/2012 KUUK, UPaSR
k potvrzeni odstranéni nedostatkl. Toto stanovisko bylo vydano dne 27.z&fi 2012, JID
131980/2012/KUUK, ¢&j. UPS/197/2010.

Vzhledem ktomu, Zze od 1.1.2013 vstoupila v platnost novela stavebniho zakona a vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. nechal potizovatel upravit navrh Uzemniho planu Ceradice v souladu s platnymi
predpisy.

Pofizovatel oznamil v souladu s ust. § 52 odst. 1 stavebniho zdkona misto a dobu konani vefejného
projednani navrhu Gzemniho planu vyhldSkou ze dne 21.2.2013 ¢j. MUZA 5326/2013. Verejné
projednani upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu se konalo dne 3.dubna 2013. V ramci
vefejného projednani obdrzel pofizovatel namitky. Pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil podané stanoviska, namitky a pfipominky k navrhu Uzemniho planu a v souladu s § 53
odst. 1 vyzval pofizovatel dot€ené organy a nadfizeny organ, aby ve Ihaté 30 dnu uplatnili stanoviska
k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Gzemniho
planu. V souladu s ust. § 54 odst. 1 stavebniho zakona predlozil pofizovatel Zastupitelstvu obce
Ceradice néavrh na vydani Gzemniho planu s jeho odGvodnénim. Vyporadani pfipominek a namitek je
uvedeno v kapitole n) a m) tohoto opatfeni obecné povahy.)

b) VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

* Politika Uzemniho rozvoje €R 2008, schvalena vladou €R 20. 7. 2009 usnesenim &. 929 (PUR
¢R 2008)

Uzemi obce Ceradice nelezi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezené v PUR CR 2008.
Uzemi obce neleZi ani v zadné specifické oblasti. Na izemi obce vymezuje PUR CR 2008 koridor pro
VVTL plynovod P4 — koridor pro umisténi plynovodu VVTL DN 1400 vedoucim z okoli obci Hora
Svaté Katefiny a Brandov v Usteckém kraji do okoli obci Rozvadov v Plzefiském kraji a Waidhaus na
hranici CR-Némecko (jedna se o projekt Gazela). PUR CR 2008 nevymezuje na tizemi obce Ceradice
zadny koridor dopravni infrastruktury.

PUR CR 2008 stanovuije republikové priority Gizemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje
Gzemi:
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(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedineéné urbanistické struktury uzemi, struktury sidelni a jedineéné kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je treba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem,
ktery vyzaduje tviréi, avSak citlivy pristup k vyvazenému vsSestrannému rozvoji tak, aby
byly zachovany jeji stézejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty. Brani upadani venkovské
krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasah.

UP chrani kulturni hodnoty Uzemi, zejména nemovité kulturni pamaétky, architektonicky
vyznamné stavby, chrani zachovanou urbanistickou strukturu obce Ceradice a sidla Kiligin a
Vétrusice, respektuje dochované zemédélské usedlosti. UP chrani prirodni hodnoty Gzemt,
zejména mensi rybniky na Uzemi obce, udolni nivu feky Liboc a ostatnich tokd, lesni masivy v
zapadni ¢asti Uzemi obce.

Vymezenim prvkt USES a zejména navrhy zmén v nezastavéném tizemi N1 — N10, N12, N13
prispiva UP ke zvy$eni ekologické stability tzemi.

UP zachovava priznivé rozlozeni funkénich ploch obce Ceradice a sidel Kli¢in a Vétrusice. Obec
Ceradice se bude i nadéle rozvijet jako polyfunkéni obytné obsluzna obce, sidlo Kligin a Vétrusice
se bude rozvijet jako obytné rekreacni sidlo. Navrzené vyrobni plochy zejména pro zemédélskou
vyrobu v Ceradicich jsou situovany pfi hranicich obce. UP vyuziva k rozvoji plochy prestavby
stavajicich nefunkénich areald (aredl vojska u VétruSic, zemédélské usedlosti a zemédélské
aredly), vyrazné se zaméfuje na dostavbu dosud nevyuzitych ploch v ZU. Timto feenim UP
predevéim chrani kulturni krajinu pred vystavbou. Zastavitelné plochy mimo ZU jsou situovany
zejména mimo nejkvalitnéjsi ZPF v I. tfidé ochrany, ktery je chranén jako pfirodni hodnota Uzemi.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencionalni disledky a
navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti feseni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji urovné.

UP zamezuje prostorové socialni segregaci rozvojem véech sidel na fe§eném Uzemi, stabilizaci
jejich dostacujiciho dopravniho propojeni. Chatrajici arealy na Gzemi obce Ceradice navrhuje UP
k pfestavbé. Na Uzemi obce vymezuje UP plochy vyroby a skladovani, které mohou byt
potencialnim zdrojem pracovnich pfileZitosti pro obyvatele. UP v malé mife posiluje prostupnost
krajinou navrhem Ggelovych komunikaci v krajing, kde zejména komunikace mezi Ceradicemi a
Kliginem vyrazné usnadni dostupnost obou sidel mistnim obyvateldm. UP nefe$i Z&dnou
specifickou plochu bydleni pro socialné slabé obyvatele.

UP navrhuje plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch jako prostor novych
socialnich kontaktt v obci Ceradice a sidlech Kli¢in a Vétrusice. UP navrhuje plochu sportu
v Kli¢iné, ktera rozsifi moznosti kazdodenni rekrace obyvatel Kli¢ina.

(16) PFi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat

prednost komplexnim feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku,
které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Pri freSeni ochrany hodnot uzemi
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je nezbytné zohlediovat také pozadavky na zvySovani kvality Zzivota obyvatel a
hospodaiského rozvoje uzemi. Vhodna reSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

UP zapracovava pozadavky aktérd pusobicich na Gzemi obce. Koncepce rozvoje tGzemi byla
konzultovana s mistnimi zemédélci (zejména zastavitelné plochy a plochy zmén v nezastavéném
Gzemi) a s vybranymi vlastniky arealt uréenych k prestavbé. UP zapracovava koridor pro trasu
VVTL plynovodu vymezenou v PUR CR 2008 a zptesné&nou v ZUR UK. UP minimalizuje z&bor
nejkvalitnéjsi ZPF na uzemi obce.

Na UGzemi obce je zvyS8end mira nezaméstnanosti (cca 18 %), proto UP Fe$i i rozvoj
hospodarského zazemi zivota obce a to zaméfenim na drobnou vyrobu, zemédélskou vyrobu a
plochy smigené obytné komeréni. Tyto plochy jsou lokalizovany v navaznosti na ZU obce a nebo
vyuzivaji stavajici arealy a nenaru8uji tak kvalitni zivotni prostfedi na tzemi obce.

Na Uzemi obce se nachazi prfevazné intenzivné vyuzivana zemédélska plda. Lesni masivy se
rozprostiraji pfi zapadni hranici fe$eného tGzemi. UP zachovava stavajici podminky intenzivni
prvovyroby na Gzemi obce. Byvaly zemédélsky areal v Ceradicich je navrzen k prestavbé na
plochy bydleni a plochy smisené obytné na z&kladé novych pozadavkl vlastnika aredlu. Naproti
tomu zemédélsky areal jiného vlastnika je navrzen k podstatnému rozsifeni pro umisténi arealu
bioplynové stanice.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dasledkd nahlych hospodaiskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti, zejména v regionech
strukturalné postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak feSeni problému v téchto
uzemich.

UP navrhuje rozvojové plochy vyroby — drobné vyroby a zemédélské vyroby, které znamenaji
nartist poétu pracovnich prilezitosti. UP stabilizuje také stavajici zemédélské aredly v Ceradicich.
V sidle Ceradice je navrZena &ast byvalého zemédélského aredlu k prestavbé na plochu
smiSenou obytnou vesnickou, kterd umozZzrfiuje vytvofeni také obsluzné sféry a nerusici vyroby
v této ploSe. Na vychodé VétruSic je FeSena prestavba byvalého vojenského aredlu taktéz na
plochu smiSenou obytnou vesnickou. Vojensky areal mezi VétruSicemi a Kli¢inem je Uzemné
stabilizovan.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

UP zachovava sidelni strukturu Gzemi a rozviji jednotliva sidla diferencované. UP Fesi rozvoj
zejména samotné obce Ceradice, kterd se i nadale svdj polyfunkéni charakter. Sidla Kli¢in a
Vétrusice si zachovaji i nadale sv(j obytné rekreaéni charakter. UP v mensi mife posiluje
prostupnost krajinou navrhem obnovy polni cesty mezi Kli¢ginem a Ceradicemi a G&elové cesty
k Zidovskému hrbitovu.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areali a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani uzemi
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usporné v narocich na verejné rozpocty a dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zajma na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi.

UP navrhuje chétrajici byvaly zemé&délsky areal na vychodé Ceradic k prestavbé na plochu
smigenou obytnou a plochu bydleni, dal$i chatrajici byvaly zemédélsky aredl na zapadé Ceradic
k pfestavbé na plochu smiSenou obytnou a vojensky aredl u VétruSic k pfestavbé na plochu
smiSenou obytnou, ¢imz dojde k zhodnoceni nevyuzivanych objektld. Na jihozapadé obce je
prestavéna zahradkova osada na bydleni.

Rozvoj obce a sidel zasahuje kulturni krajinu v tésné u zastavéného Uzemi. Tento zabor kulturni
krajiny je vSak feSen pfednostné na méné kvalitnich pidach. Bez vazby na zastavéné Uzemi a
v kulturni krajiné UP nenavrhuje zadnou zastavitelnou plochu.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist'ovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné,
respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostredi, zejména formou dusledné ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu.
Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémiu ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru
v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
uzemné planovaci €¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdroj.

Zastavitelné plochy byly korigovany ve vztahu ke kvalitni ZPF zejména I. a Il. tfidy ochrany jako
jedné z rozhodujicich hodnot Uzemi. VétSina rozvojovych ploch je feSena na méné kvalitnim ZPF.
| pfes drobny z&bor pady v I. tfidé ochrany (Z19 — plocha Tl — zdbor 0,15 ha) nedojde k naruseni
podminek intenzivni zemeédélské vyroby v okoli obce, nebot navrzena plocha technické
infrastruktury severné nad Ceradicemi pouze nepatrné rozsituje stavajici plochu COV.

UP vymezuje uceleny USES a navrhuje jeho nefunkéni prvky k zaloZeni, chrani PUPFL jako
nezastavénou krajinu a pfimérené chrani zemédélsky pudni fond. Na z&kladé uplatnéné namitky
vlastnik pozemki byl feSen funkéni LBK 1570 v nové upravené poloze podél komunikaci a podél
fotbalového hfisté.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy)
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz
uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy:
cilem je zachovani souvislych past nezastavéného uzemi v bezprostifednim okoli velkych
mést, zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj
lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

UP stabilizuje v obci a sidlech plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch.

UP navrhuje pouze 2 nové plochy izolaéni zelené vefejné pfistupné — jednu v prostoru byvalého
zemédélského aredlu na vychodé Ceradic mezi navrzenou plochou piestavby na plochu bydleni a
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navrzenou zastavitelnou plochou zemédeélské vyroby a druhou v Kli€¢iné mezi rozvojovou plochou
pro télovychovu a sport a kulturni krajinou.

Pro posileni prostupnosti krajiny UP navrhuje k obnové cestu mezi Ceradicemi a Klig¢inem a nové
fedi cestu k Zidovskému hrbitovu v severni &asti feSeného Gzemi. UP vyznamné fesi doplnéni
stromoradi podél komunikaci. Vramci navrhu 12 zmén v nezastavéném Uzemi se rovnéz
vyznamné zvysi podil mimolesni zelené v krajiné. Témito komplexnimi systémy zejména liniové
mimolesni zelené bude v intenzivné zemédeélsky vyuzivané krajiné posilena ekologicka stabilita
Uzemi, ochranény kulturni a pfirodni hodnoty GUzemi a v neposledni fadé se navysi rekreaéni
potencial krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladt uzemi pro rtizné formy cestovniho
ruchu (napfr. cykloturistiku, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro razné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyzarska, hipo).

UP zcela v souladu se stavajicimi kulturnimi a pfirodnimi hodnotami zemé&délsky a lesnicky
vyuzivané krajiny nevytvaii dostateéné podminky pro rozvoj cestovniho ruchu. UP nevytvafi
74dné nové plochy ur&ené pro sluzby, pro turisticky ruch &i pro agroturistiku. UP nenavrhuje zadné
nové plochy rekreace. Naopak jedina dnes ovSem sporadicky vyuzivana zahradkarska osada je
navrzena k prestavbé&. Pouze Fesi jednu plochu uréenou pro hfigté v Kliging. UP nenavrhuje 2adné
nové cyklotrasy ani cyklostezky na izemi obce

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi z kvalitnéji
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny. Je — li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné.
Nepfipustné je vytvareni novych uzkych hrdel na trasach dalnic, rychlostnich silnic a
kapacitnich silnic, jejich trasy, jsou — li soucasti transevropské silnicni sité, volit tak, aby
byly v dostateéném odstupu od obytné zastavby hlavnich center osidleni.

UP tesi pouze dvé nové Uéelové komunikace, které zvysi prostupnost krajinou. Nové UP
navrhuje k obnové cestu mezi Kli¢inem a Ceradicemi a nové Fesi cestu k zidovskému hbitovu.

UP zabrafiuje dalsi fragmentaci krajiny tim, Ze navrhuje nové trasy inzenyrskych siti v soub&hu
s komunikacemi, at se stavajicimi nebo nové navrhovanymi. Napii¢ Gzemim UP respektuje
stavajici trasu ropovodu Druzba a navrhuje koridor pro vedeni VVTL plynovodu dle projektu
Gazela a to jako konkrétni trasu dle pfedanych UAP a dle vydaného stavebniho povoleni.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové
vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény verejné dopravni
infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsSovani jeho ochrany pred
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro enviromentalné Setrné
formy dopravy (napfr. zeleznicni, cyklistickou).
UP stabilizuje trasy silnic I1l. tfidy.
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Na Gzemi obce Ceradice se nenachazeji zadné cyklotrasy, cyklostezky ani turistické trasy. UP
nenavrhuje zadné takové aktivity, nebot Gzemi obce je intenzivné zemédélsky vyuzivané se
scelenymi hony ZPF, které neposkytuje dostate€né podnéty a ani podminky pro turisticky ruch.
Aktivity pro rozvoj turistického ruchu na Uzemi obce Ceradice nejsou pfipravovany ani
mikroregionem Zatec, ktery se zatim soustfeduje zejména na sportovni a spoleéenské akce pro
obyvatele mikroregionu. V ramci mikroregionu Zatecko neni zpracovana zadna studie cyklostezek,
cyklotrasa ani naucnych stezek.

UP respektuje stavajici podminky vefejné autobusové dopravy v obci. UP nezvy$uje zatizenf
obyvatel hlukem a emisemi a pfevazné umistuje rozvojové plochy bydleni, smiSeného bydleni do
klidnéjSich €asti obce, mimo blizkost silnic Ill. tfidy.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy puady, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potrebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi
uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence
srazkovych vod v uzemi s o hledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
kumélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret
podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirnovani ucinka povodni.

Na tzemi obce Ceradice je vymezeno zéplavové Gzemi Qg Feky Liboc a jeho aktivni zéna a
také Gzemi zvlaétni povodné pod vodnim dilem Nechranice. UP neumistuje do zaplavového
Uzemi feky Liboc zadné rozvojové plochy, nebot toto Uzemi lezi zcela mimo sidla.

UP nenavrhuje zadna protipovodiiova opatfeni v krajiné.

UP dostatedné respektuje tidolni nivy jako nezastavéné tizemi.

UP respektuje vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni, které plni v tzemi rovnéz funkci retenéni.
V UP je navrzen systém zmén v nezastavéném Gzemi (N1 — N10, N12, N13), ktery zvysi retenci
Uzemi, pfispéje ke zmirnéni eroze v Uzemi a tim zamezi vzniku pfivalovych povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umist'ovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast' odlivodnénych pripadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby v uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod.

UP neumistuje zastavitelné plochy do stanoveného zaplavového Gzemi Qiqo feky Liboc. UP
respektuje zaplavové Uzemi jako nezastavéné Gzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepsSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi feSeni problému udrziteiného rozvoje uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastra)
v dialogu vSech partner, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje.
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Pfi uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
nakladni Zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feSeni preshraniéni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodaiského rozvoje ve vSech regionech.

UP te$i rozvoj dopravni i technické infrastruktury. Dopravni infrastruktura je predstavovana
zejména verejnymi prostranstvimi s pfevahou zpevnénych ploch na zdpadé a na vychodé obce
Ceradice.

UP zachovava a dale rozsifuje koncepci zasobovani tizemi pitnou vodou vefejnym vodovodem
vobci Ceradice. Zastavitelné plochy a plochy prestavby budou na tento vodovodni systém
postupné napojeny.

V Kili¢iné i VétruSicich bude i nadale individualni zasobovani pitnou vodou z domovnich studni.

UP rozsifuje koncepci centralni likvidace odpadnich vod z Ceradice v centralni COV na severu
obce, zaroveri UP navrhuije tuto COV k rozsifeni. Zastavitelné plochy a plochy prestavby budou na
tento systém likvidace odpadnich vod postupné napojeny. V sidle Vétrusice UP navrhuje koncepci
likvidace odpadnich vod v nové navrzené lokalni COV. V Kli¢ing bude i nadale probihat likvidace
splaskovych vod individuélné.

UP neméni koncepci plynofikace fe$eného Gizemi. Sidla nebudou i nadale plynofikovana.

UP zapracovava koridor pro trasu VVTL plynovodu — projekt Gazela dle vydaného stavebniho
povoleni.

UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani Gzemi obce elektrickou energii systémem

trafostanic a venkovnim vedenim VN 22kV.

UP nenavrhuje 74dné malé vodni elektrarny, vétrné elektrarny ani zadné specifické vyrobni
rozvojové plochy uréené vyhradné pro umisténi fotovoltaické elektrarny. Fotovoltaické panely
mohou byt umistovany na Uzemi obce pouze na stfechy a fasady objektu.

(28) Pro =zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalSiho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho rfeseni ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroku
na verejnou infrastrukturu. Navrh na ochranu kvalithich méstskych prostori a vefejné
infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Koncepce rozvoje Uzemi je feSena dle konkrétnich pozadavki obce Ceradice a vlastnik
nemovitosti a pozemkud v Uzemi a vytvafi do budoucna dobré a dostatecné vyvazené podminky
pro kvalitni Zivot obyvatel obce. UP chrani stavajici vefejna prostranstvi v obci i v ostatnich
sidlech a vymezuje je jako vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch — park, historicka
zahrada, plochy izolaéni zelené vefejné pristupné a zelen ostatni a specificka. V obci Ceradice a v
sidle Kli¢in navrhuje UP dal&i rozsifeni téchto ploch vefejnych prostranstvi s prevahou
nezpevnénych ploch.

UP stabilizuje plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost, plochy dopravni infrastruktury
— silniéni a letecka doprava. UP stabilizuje a dale rozsituje plochy technické infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhi dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu
umoznujici ucelné propojeni plochy bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni,
verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch s pozadavky na kvalitni zivotni prostredi.
Vytvaret tak podminky pro rozvoj ui¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
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obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvaret
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest.

UP respektuje beze zmény silnice IlI. tfidy. Rozvojové plochy jsou napojeny na stavajici systém
mistnich komunikaci pfimo nebo prostfednictvim nové navrzenych mistnich komunikaci. Pro pési
turistiku jsou zapracovany stavajici ¢i nové navrzené ucelové komunikace. Podminky hromadné
autobusové dopravy UP neméni.

(30) Uroveii technické infrastruktury, zejména dodavky vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v sou¢asnosti i
v budoucnosti.

UP stabilizuje koncepci zasobovani Gizemi pitnou vodou beze zmény a naopak vyrazné méni
koncepci likvidace splaskovych vod v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Usteckého
kraje.

UP nenavrhuje zadny rozvoj plynofikace feSeného Uzemi, zaroveni je véak zapracovana trasa
VVTL plynovodu dle projektu Gazela.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivl a rizik pfi respektovani prednosti zajiSténi bezpeéného zasobovani uzemi
energiemi.

UP nenavrhuje zadné specifické plochy vyroby uréené vyhradné pro umisténi FVE. UP nefesi
na Uzemi obce ani zadnou MVE ani VTE z dlivodu pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi obce.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych ¢&astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostredi a uc¢innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch
prestavby.

UP vymezuje na vychodé a na zapadé obce Ceradice a na vychodé& Vétrusic plochy prestavby,
které zhodnoti dnes nevyuzivané zemeédélské a vojenské arealy na plochy smiSené obytné &i
plochy bydleni.

UP nefesi zadnou stavajici plochu bydleni jako prestavbu.

UP Ceradice je zpracovan v souladu s PUR CR 2008.

Zastupitelstvo Usteckého kraje schvalilo 07.09.2011 usnesenim &. 23/252/2011:

* Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), vydany 05. 10. 2011 s nabytim uéinnosti

dne 20. 10. 2011

a) Uzemi obce Ceradice leZi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu NOS3 Petrohrad — Zatec —
Havrar — Most vymezené v ZUR UK.

Pro planovani a usmériiovani tizemniho rozvoje ZUR UK stanovuii tyto tkoly pro

Uzemni planovani vramci rozvojové osy nadmistniho vyznamu, které se vztahuji k Uzemi obce
Ceradice:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi plany, ovéfovat a zpresfovat feSeni problému a
vyuziti rozvojovych pfilezitosti Gzemnimi studiemi a regula¢nimi plany.

(3) Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty na Gzemi rozvojové osy, které vytvéareji
charakteristické znaky Uzemi.
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b) na tizemi obce Ceradice nevymezuji ZUR UK zadnou vefejné prospésnou stavbu.

¢) ZUR UK vymezuji na tzemi obce Ceradice toto vefejné prospésné opatieni: RBK 1079 — Biehy
nad Libocem — Kligin, funkéni — UP tento RBK zapracovava a dale zpresfiuje do podrobnosti
katastralni mapy o $ifce 40 — 60 m.

d) na tzemi obce Ceradice vymezuji ZUR UK tuto Gzemni rezervu:

- ZUR UK zprestiuji koridor P4 pro umisténi plynovodu VVTL DN 1 400 vedouciho z okoli obci Hora
Svaté Katefiny a Brandov v Usteckém kraji do okoli obci Rozvadov v Plzefiském kraji a Waidhaus na
hranici CR - Némecko. Jedna se o projekt ,Gazela“. Koridor je podchycen v PUR CR 2008. Zpfesnény
koridor P4 je v ZUR UK sledovan v Gseku na tzemi Usteckého kraje jako Gizemni rezerva PR1. Sirka
koridoru véetn& ochranného a bezpe&nostniho pasma je stanovena 600 m. UP na zakladé vydaného
stavebniho povoleni stabilizuje konkrétni navrzenou trasu VVTL plynovodu Gazela v Sifce 20 m.

e) ZUR UK vymezuje na Gzemi obce krajinny celek KC 13 Severodeské niziny a panve. UP fesi
zejména tyto dil¢i kroky k naplfiovani cilovych charakteristik krajiny:

- respektovat zemédélstvi jako ur€ujici krajinny znak krajinného celku, lokélné s typickym tradi€nim
zamérenim (chmelafrstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinafstvi),

- napravovat naruseni krajinnych hodnot zplisobené velkoploSnym zemédélskym hospodarenim,
prioritné realizovat napravna opatieni sméfujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

- stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplfiovani cilovych charakteristik krajiny,

- uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam pfirodniho a krajinného
prostiedi.

f) priority ZUR UK:
Zakladni priority tzemniho planovani v Usteckém kraji vychazeji a dale zpresiiuji republikové
priority izemniho planovani vymezené v PUR CR 2008.

» Navrh UP Ceradice napliiuje priority Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi:

» Zakladni priority

(1) Vytvaret nastroji uzemniho planovani na uzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi

tremi pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, uroven zivotniho

prostiedi srovnatelna s jinymi éastmi CR a standardy EU a zleps$eni parametr(i socialni

soudrznosti obyvatel kraje.

UP sleduje vyvazeny vztah mezi rozvojem véech tii pilita udrzitelného rozvoje Gzemi. Jsou feseny jak

aktivity vyroby, plochy a koridory vefejné infrastruktury, plochy bydleni a zaroven dostate¢né mnozstvi

ploch zmén v krajiné, které zajisti do budoucna odpovidajici podminky zivota pfisti generace.

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vsechny cinnosti, které by mohly presahovat
meze unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpusobovat jeho poskozeni a nebo
branit rozvoji jinych zadoucim forem vyuzitého uzemi.

UP zapracovava a respektuje stanovené limity rozvoje Gzemi vyplyvajici ze spravnich rozhodnuti a
spravnich predpist. Vydany UP bude dostatedné &inné korigovat &innosti na tizemi obce a branit tak
rozvoji nezadoucich aktivit na izemi obce a neslucitelnych forem vyuziti Gzemi.
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» Zivotni prostiedi

(3) Dosahnout zasadniho ozdraveni a markantné viditeIného zlepseni zivotniho prostredi, a to
jak ve volné krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostatnich cili
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita
osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

UP te$i uceleny systém ploch zmén v nezastavéné krajiné pro zaloZeni prvkd USES, z nichZ nékteré
budou plnit i protierozni funkci a zaroven zlepSovat retenéni schopnosti krajiny. Déle je feSen koridor
pro technickou nadmistni infrastrukturu, jsou navrzeny v krajiné nové cesty a doplnéni doprovodné
zelené. UP zaroven fe$i dostatedné mnozstvi rozvojovych ploch bydleni a smi§eného bydleni i ploch
vefejnych prostranstvi ke stabilizaci osidleni. UP zaroveii navrhuje i plochy prestavby, které
zhodnocuji dnes nevyuzité opusténé aredly.

(4) Pokracovat vtrendu napravy v minulosti poskozenych a narusenych slozek zivotniho
prostiedi (voda, plida, ovzdusi, ekosystémy) a odstranovani starych ekologickych zatézi
Usteckého kraje zejména v Severoéeské hnédouhelné panvi, v Krusnych horach a
v narusenych partiich ostatnich éasti Usteckého kraje. ZlepSeni stavbu slozek zivotniho
prostredi v uvedenych ¢astech Gizemi povazovat za prvorady verejny zajem.

Navrzend urbanisticka koncepce rozvoje véetné koncepce ochrany a rozvoje krajiny zajistuje v zemi
dostate€né podminky pro népravu jednotlivych slozek zivotniho prostiedi naru$enych intenzivni
zemédélskou vyrobou na scelenych polnostech v 2. poloviné minulého stoleti.

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych
uzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné
chranénych uzemi (PPk, VKP, USES).

UP zapracovava a respektuje EVL Doupovské hory CZ0424125, ze ZUR UK piebira a zpresfiuje RBK
1079, navrhuje lokalni USES, respektuje VKP ze zakona jako nezastavénou kulturni krajinu a
zapracovava registrované VKP udoli Liboce. Tyto hodnotné Useky krajiny jsou feSeny zejména jako
nezastaveéné plochy pfirodni (NP).

(6) Revitalizovat useky vodnich toktl, ktery byly v minulosti v souvislosti s tézbou uhli,
rozvojem vyroby, nebo urbanizaénim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo
zatrubnéné. Dosahnout vyrazného zlepsSeni kvality vody v tocich nepriznivé ovlivhénych
tézebniho ¢innostmi a zejména chemickou a ostatni primyslovou vyrobou.

Mimo feSené Uzemi.

(7) Uzemné planovacimi nastroji prispét k feseni problému vyhlasenych oblasti se zhor$enou
kvalitou ovzdusi z divodu prekracovani limiti nékterych znecistujicich latek (zejm. vlivem
tézby surovin, energetické a primyslové vyroby) a v uzemi zasazenych zejména hlukem
zejména z dopravy (dalni¢ni a silni¢ni, ¢astecné i zelezniéni doprava).

Mimo feSené Uzemi.

> Hospodarsky rozvoj
(8) Vytvaret uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury,

charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob a
sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trendiim
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UP navrhuje celkem 1,9 ha zastavitelnych ploch vyroby, které predstavuiji dostateéné rozvojové plochy
pro zajisténi rdstu hospodarského pilife udrziteIného rozvoje Gzemi.

(9) Nepripustit na uzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a
tézkého prumyslu, respektovat izemné ekologické limity tézby hnédého uhli (UEL) stanovené
usnesenim vlady CR &. 331/1991 a ¢&. 444/1991 — prevzaté z 2. zmén a doplitkt Uzemniho planu
velkého uzemniho celku Severoéeské hnédouhelné panve, véetné usneseni viady CR é.
1176/2008.

Mimo feSené uzemi.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoz uzemi se vyskytuji z celostatniho
hlediska vyznamné palivoenergetické a dalSi surovinové zdroje, podridit dosahovani prijatelné
meze Unosnosti zatizeni krajiny, snizovat celkovou zatéz uzemi a nepfripustit zahajeni otvirky
vice lozisek souc¢asné v uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych ¢asti
USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich izemné planovacich dokumentacich obci a
jejich €asti neni taxativhim divodem pro pripadné neuskutecnéné tézby v lozisku nerostnych
surovin. Pfi tézbé musi byt v maximalné mozné mife respektovana funkce USES ve
stanoveném rozsahu. V piipadé omezeni funkce USES vdusledku tézby budou
v dokumentacich Povoleni k hornické ¢innosti a Plan dobyvani navrzena rekultivaéni opatieni
dle pokynu prislusného organu ochrany prirody.

Mimo feSené Gzemi.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych
arealu a ploch pramyslového, zemédélského, vojenského ¢€i jiného puavodu (typu brownfield), s
cilem dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni
zemédélskou pudu.

UP tesi prestavbu nevyuzitych arealti zemédélské vyroby (P1, P2, P3, P4) na plochy smi§ené obytné
a plochy vefejného prostranstvi. Déle feSi pfestavbu zahradkarské osady na bydleni (P5) a prestavbu
arealu vojska u Vétrusic na smisenou obytnou plochu. Celkova rozloha ploch prestavby ¢ini 5,33 ha.

(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry uzemni rezervy ve stavajicich priimyslovych zénach a kriticky
posuzovat a usmérnovat dalSi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochach
mimo jiz zastavéna uzemi.

Mimo feSené Uzemi.

(13) Vsouladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni
uzemniho rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostorii (DP) a chranénych
loziskovych Gzemi (CHLU)

Mimo feSené Gzemi.

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Uzemi, minimalizovat zabory
zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pid, podporovat ozdravna opatreni — ochrana proti
eroznim Géinkim vody, vétru, pripravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci
zemédélskych uizemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana uzemi, vymezovat uzemi vhodna
pro péstovani biomasy a rychle rostoucich devin pro energetické ucely aj.

72



UZEMNIi PLAN CERADICE

UP minimalizuje rozvojové plochy za hranici ZU predevsim dostavbou dosud nevyuzitych ploch v ZU
a rozsahlym navrhem ploch prestavby. Celkovy zabor ZPF v rozsahu 5,34 ha je vyrazné zaméfen na
V. tfidu ochrany (3,4 ha = 63,7 %). UP vymezuije uceleny systém USES, piebira a dale zpiesiiuje RBK
&. 1079 ze ZUR UK o $ifce 40 — 60 m, lokalni USES tesi ve spolupraci s hospodafticimi zemédélci tak,
aby navrhy zmén v nezastavéném Uzemi N1 — N10, N12, N13, které jsou FeSeny na zalozeni
nefunkénich prvkt USES, neovliviiovaly negativng podminky zemédélské prvovyroby. Na zakladé
uplatnéné namitky vlastnikl pozemkud byl feSen funkéni LBK 1570 v nové upravené poloze podél
komunikaci a podél fotbalového hristé. UP kromé& zmén v krajiné pro zalozeni prvk(i USES fesi dalsi
zménu pro koridor nadmistni technické infrastruktury N14 v Sifce 20 m. Nefunkéni LBK na orné pudé
jsou navrzeny v optimalni Sifce 20 m (miniméalné 15 m).

> Rozvoj oblasti a osy, specifické oblasti
(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat predpoklady pro progresivni vyvoj uzemi,

zajistovat uzemné planovaci pfripravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s
durazem na rozsifovani sité hromadné dopravy) a obéanskou vybavenost. Uzemni rozvoj
hospodaiskych a socialnich funkci provazat s ochranou krajinnych, prirodnich a kulturnich
hodnot. Vyuzivat rozvojovych vlastnosti téchto uzemi ve prospéch okolnich navazujicich
uzemi.

Mimo feSené uzemi.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpokladd pro uzemni rozvoj téchto
koridort, zalozenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych viastnosti
téchto uzemi vyuzit pro Sifeni progresivniho vyvoje na Uzemi celého kraje. Soucasné
koncentraci aktivit do téchto koridorii Setrit nezastavéné Uizemi ve volné krajiné.

Obec Ceradice leZi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu NOS3 Petrohrad — Zatec — Havran — Most
vymezené v ZUR UK. UP Fesi koridor pro nadmistni technickou infrastrukturu Rovnéz UP fesi
pfiméfené mnozstvi zastavitelnych ploch bydleni a smiSeného bydleni, které vychazeji nejen z potieb
demografickych podminek samotné obce Ceradice, ale zarover i zohlednuji atraktivnost tzemi pravé
ve vztahu na vymezenou rozvojovou osu NOS 3.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feseni jejich izemnich probléma,
prosazovat formy uzemniho, hospodarského a socialniho rozvoje vyhovujici potrebam téchto
uzemi, zvlastni pozornost pfi tom vénovat ochrané a revitalizaci prirodnich, krajinarskych a
kulturnich hodnot.
Mimo feSené Gzemi.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje
v diléich uzemich kraje, predchazet prohlubovani nezadoucich regionalnich rozdilid a
eventuelnimu vzniku dalSich problémovych casti kraje, vyhledavat a uplatiovat uzemné
planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto uzemi, predchazet vzniku prostorové socialni
segregace a negativnimi vlivy na socialni soudrznosti.

UP je fe$en v souladu se stavajicimi podminkami demografického vyvoje &ir§iho Gzemi rozvojové osy
NOS 3 a plné odrazi socialni situaci v oblasti. UP zaroven fesi i pfiméfeny rozvoj hospodaiského pilite
udrzitelného rozvoje tzemi. UP piimé&Fené reaguje na potfeby a naroky pfistich generaci. Navrhem
rozvojovych ploch vefejnych prostranstvi, ploch sportu a ploch smiSenych obytnych dostate¢né
pfedchazi vzniku prostorové socialni segregaci obyvatel.
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> Dopravni a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na usek dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitini provazanosti a
funkénosti soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnice D8, useku silnice
1/13, zkapacitnéni silnice 1/7, prestavbou silnice 1/27, modernizaci a optimalizaci hlavnich
zeleznic¢nich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu aj.)

Mimo feSen Gzemi.

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze v$ech é&asti kraje pfi zdGraznéni
vyznamu verejné dopravy.
Mimo feSené Gzemi.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury, pro kvalitni napojeni okrajovych
déasti kraje (zejména oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podhufi Doupovskych hor).
Mimo feSené Gzemi.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajim na Useku dopravy a technické
infrastruktury (zejména ve vztazich oblasti Dééinsko — Liberecko, Sluknovsko — Liberecko,
Chomutovsko — Karlovarsko, Podboransko — Severni Plzerisko).

Mimo feSen Uzemi.

(23) Zlepsit preshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na useku dopravy, technické
infrastruktury (v pfihraniénich oblastech Krusnych hor, Labskych piskovcu, Sluknovského
vybézku a v aglomeraénich vztazich Teplice, Usti nad Labem — Dresden a Chomutov, Most —
Chemnitz, Zwickau).

Mimo feSené uzemi.

(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu — Verejné logistické centrum (VLC)
sledovany nebo pfipravovany v ramci UP Lovosic a prilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj
dopravniho terminalu a verejného pristavu s propojenim dalniéni, silni¢ni, zelezniéni a vodni
dopravy.

Mimo feSené uzemi.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na uzemi
kraje, bez prekroceni jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.
Mimo feSen Gzemi.

(26) Podpofit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich,
stabilizovat provozované systémy centralniho zasobovani teplem a podporit jejich ucelné
rozSifovani.

Mimo feSen Gzemi.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické

soustavy a produktovodd spolehlivost a dostatecnou kapacitnost energetickych dodavek
v ramci kraje, zprostiedkované i v ramci CR.
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UP zapracovava koridor pro nadmistni technickou infrastrukturu — velmi vysokotlaky plynovod dle
projektu Gazela dle vydaného stavebniho povoleni. Zaroveni UP respektuje stavajici trasu ropovodu
Druzba v€etné jeho ochranného pasma.

(28) Vytvorit uzemné planovaci predpoklady pro zajiSténi bezpe¢né a dostatecné dodavky
elektrického vykonu do prostoru Sluknovského vybézku.
Mimo feSen Gzemi.

(29) Podporit racionalni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroji, uzemné
regulovat zaméry na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik
poskozeni krajinného razu a ohrozeni rozvoje jinych zadoucich forem vyuziti uzemi (zejména
oblast Krusnych hor).

UP nenavrhuje na Gzemi obce ?adné rozvojové plochy pro obnovitelné zdroje energie a to ani pro
aredly FVE ani pro VTE. Fotovoltaické panely mohou byt umistovany na Uzemi obce na stfechach
nebo na fasadach objektlt. Rychlerostouci byliny i dfeviny je mozno péstovat kdekoliv na zemédélské
pude.

(30) V dilci zejména nékterych venkovskych ¢astech kraje bez dostatecnych mistnich zdroja
vody (Lounsko, Sluknovsko, horské éasti kraje), fesit problémy zasobovani vodou napojenim
na vodarenskou soustavu zasobovani pithou vodou.

Mimo feSené Gzemi.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systému
odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod a pro doreseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000
EO) ve venkovském prostoru.

UP navazuje na stavajici systém likvidace odpadnich vod z Gizemf a rozsifuje ho:

- UP rozsituje COV v Ceradicich

- UP Fesi uceleny systém splaskové kanalizace véetné lokalniho zafizeni na likvidaci splagkovych vod
ve VétruSicich.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spoji a telekomunikaci podle potieb
jednotlivych ¢asti kraje.
UP stabilizuje stavajici podminky pro telekomunikaéni sluzby.

(33) Ve vSech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt tzemné technické reseni navrhu na
rozvoj dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti reseni vici pfirodé, snahou
zachovavat prirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pldy. Re$enim
jednotlivych zaméra a jejich uzemni koordinaci je treba zamezovat zbytecné fragmentaci
krajiny. V pripadé existence variant nebo alternativ feSeni a zmén pokladat za kritéria
vhodného vybéru: dopravni a technickou ucéinnost zaméra, miru citlivosti reSeni viéi ochrané
zivotniho prostredi, pfirodnich, kulturnich a civilizaénich izemnich hodnot a respektovani
cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celku.

UP tesi koridor pro nadmistni technickou infrastrukturu dle vydaného stavebniho povoleni. Rozvoj
dopravni a technickeé infrastruktury mistniho charakteru je feSen citlivé pfedevSim ve vazbé na
stavajici systém dopravni a technické infrastruktury v jednotlivych sidlech. Navrh vefejné infrastruktury
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sleduje rovnéz minimalizaci negativnich vlivd na Zivotni prostfedi zaroven pfi ochrané a rozvoji
pFirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi obce.

> Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy
mezi jednotlivymi sidly a racionalni strediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné
respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla véetné zietele k zachovani
prostorové oddélenosti sidel. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a
venkovskymi oblastmi.

UP stabilizuje stavajici polycentrickou sidelni strukturu na Gzemi obce a fesi diferencovany rozvoj
obce a obou sidel. Zaroveri UP zhodnocuje aredl vojenského aredlu u Vétrusic. Vojensky aredl mezi
Klisinem a Vétrudicemi zstava i nadale zachovan beze zmény pro potfeby arméady CR.

(35) V prihrani¢nich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a
provazanost sidelnich soustav a rekreacnich areal.
Mimo feSené Gzemi.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace uzemi s ukonéenou tézbou
hnédého uhli, se zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni pfiméstské krajiny se
zdiraznénim slozky rekreace, odpovidajici specifickym vlastnostem a predpokladim
konkrétnich uzemi.
Mimo feSené Gzemi.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazenstvi v souladu
s moznostmi a limity konkrétnich uzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo vyuzivanych
vhodnych lokalitach.

Mimo feSené uzemi.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest
na uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit’ téchto zarizeni.

UP tesi obnovu cestni sité na Gzemi obce, tim se zvysi atraktivita Gzemi pro nepobytovy turisticky
ruch, ktery je Setrny pro Zivotni prostfedi. Zadna z navrzenych cest neni soudasti nadrazené sité
cyklostezek ani turistickych cest s vazbou na celorepublikovy ani evropsky systém.

» Socialni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroj, rozvoj vzdélanosti
obyvatel kraje, posilovat predpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil
s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

UP tesi dostatecny rozvoj ploch smigenych obytnych (6,06 ha) a ploch vyroby (1,9 ha), které
pfiméfené prispéji ke kultivaci lidskych zdroji a vytvofi pfedpoklady pro ziskani kvalifikovanych
pracovnich sil.

(40) Prispét vytvarenim uzemné planovacich predpokladd k feSeni problematiky zhorsenych
socialnich podminek kraje, zhorSenych parametri zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
nezaméstnanosti, problematiky skupin obyvatel socialné slabych, ohrozenych spole¢enskym
vylouéenim.

76



UZEMNIi PLAN CERADICE

UP te$i rozvojové plochy vyroby a smiseného bydleni s moznosti situovani sluzeb pro zdroje novych
pracovnich pfilezitosti. Zaroveri UP tesi plochy vefejnych prostranstvi a plochy sportu pro nové
socialni kontakty a rekreadni vyziti obyvatel. Zaroveri UP fe$i uceleny systém zmén v krajing, ktery
vyrazné zlepsi prostupnost krajinou a zhodnoti celkové moznosti rekreaéniho vyziti obyvatel obce.

(41) Podporovat péci o typické €i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi
kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a
posiluji socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

UP zachovava sidelni strukturu na Gzemi obce véetné venkovského charakteru zastavby. UP
nenavrhuje z&dnou vyskovou ani hmotovou dominantu na Gzemi obce. UP respektuje podminky
ochrany nemovité kulturni pamatky kostela Sv. Jana Nepomuckého v obci. UP obnovuje stromoradi
podél cest. Zaroveri UP chrani typické a cenné krajinné prvky bylinné vodni a pobfezni vegetace na
obou brezich Liboce, spolecenstva dubohabrovych haji a teplomilnych doubrav na pravém bfehu toku
Liboc, které jsou vymezené jako soucast RBK 1079 Bfehy nad Libocem — Kli¢in.

(42) Vénovat pozornost disledkiim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou
do ménicich se narokli na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou vybavenost
nadmistniho vyznamu.

UP posiluje technickou infrastrukturu mistniho vyznamu a fesi rozvoj vodniho hospodaistvi — zejména
vyrazné doplfiuje a méni zplsob likvidace odpadnich vod pro zajisténi odpovidajici Urovné verejné
infrastruktury pro pfisti generace v 21. stoleti. Systém zasobovani obyvatel pitnou vodou zustava i
nadéle zachovan. Vefejnym vodovodem ze skupinového vodovodu bude i nadale zdsobovana pouze
obec Ceradice.

(43) Pri stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostateénou miru spoluprace s
obyvateli a dalSimi uzivateli izemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvazenosti reSeni mezi
hospodaiskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socialni soudrznost
obyvatel.

UP zapracovava zejména pozadavky obyvatel obce a podnikatell Zijicich a operujicich na tizemi obce
— jedna se zejména o konkrétni pozadavky na rozvojové plochy zemédélské vyroby Z7, na pfestavbu
nefunkéniho zemeédélského arealu P1, P2, P3, P4, pozadavky na rozvojové plochy bydleni jak
v samotné obci, tak i ve Vétrusicich i Kligin&. UP rovnéz tesi pozadavky mistnich zemédélct na
upfesnény rozsah a polohu lokalnich prvkt USES véetné navrzenych zmén v krajiné a obnovy cestni
sité. Koncepce rozvoje vefejné infrastruktury je feSena ve spolupraci s predstaviteli obce. Na zakladé
uplatnéné namitky vlastniki pozemku byl FfeSen funkéni LBK 1570 v nové upravené poloze podél
komunikaci a podél fotbalového hristé.

> Ochrana uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
UP respektuje podminku zajmového Gzemi ACR a z&jmového Gzemi vojenského objektu Lazany,,
ktera se uplatiiuje na celém fe$eném Gzemi. Zaroven UP zapracovava bezpeénostni pasmo objektu
ACR. Vojensky aredl ve Vétrusicich je navrZen k pfestavbé. Vojensky aredl mezi Vétrudicemi a
Kli¢inem zdstava i nadale zachovéan pro potfebu vojska.
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(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych
materialnich Sskod a ohrozeni obyvatel z ptisobeni prirodnich sil v Uzemi a havarijnich situaci
vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby.

UP zapracovava trasu stavajiciho ropovodu Druzba a stabilizuje pro néj koridor v §ifce 20 m napfi¢
intenzivné zemeédélsky vyuzivanou nezastavénou krajinou jako nezastavéné smiSené Uzemi, které
v dostate¢éné mife stanovuje regulaéni podminky vyuziti Gzemi na ochranu ropovodu. Stejnym
zpusobem pak UP zapracovava navrzeny koridor pro trasu nadmistni technické infrastruktury VVTL
plynovodu dle projektu Gazela. UP navrhuje zmény v nezastavéném Gzemi N1 — N10, N12, N13 pro
zalozeni nefunkénich prvkii USES, z nichz mnohé maji zarover i funkci protierozni a retenéni.

(46) Zaijistit uzemni ochranu ploch a koridorti potfebnych pro umistovani protipovodinovych
opatreni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve vyjimecnych pripadech
a zvlast zdavodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

UP nenavrhuje zadné rozvojové plochy ve stanoveném zaplavovém Gizemi Q100 toku Liboc ani v jeho
aktivni zéné. Stavajici ani navrzena zastavba na Uzemi obce nelezi v Uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych Skod. Zaroven sidla lezi mimo ohrozené Gzemi potencionalni zvlastni povodni
pod vodnim dilem Nechranice.

> Pokryti uzemi kraje Uzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v
rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Uzemnimi limity a
rozvojovymi potrebami téchto uzemi.

UP Ceradice respektuje stavajici limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich predpisti a spravnich
rozhodnuti, zapracovavd VPO RBK 1079 vymezené vZUR UK a zarover reaguje na rozvojové
potfeby obce, jejich obyvatel i vSech aktér plsobicich na Gzemi obce s pfihlédnutim na polohu obce
v nadmistni rozvojové ose NSO 3. UP zapracovava EVL Natura 2000 Doupovské hory CZ0424125
Vydany UP Ceradice se stane pravnim podkladem regulujicim dlouhodoby rozvoj Gzemi obce pi
dostate€né vyvazeném vztahu vSech tfi pilifd udrzitelného rozvoje obce.

g) ZUR UK stanovuje Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje.

UP Ceradice upresiiuje Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Gzemi kraje stanovené v ZUR UK:

> Podminky pro ochranu a rozvoj prirodnich hodnot uzemi kraje:

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostiedi na izemi Usteckého
kraje povazovat za prvorady verejny zajem. Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny
aktivity, které by mohly zptsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého
uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné obnovitelnych zdroji, dale tézke
pramyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

UP respektuje kulturni krajinu na Gzemi obce jako nezastavéné Gizemi uréené pro nezastavéné plochy
vodni a vodohospodarské, plochy zemédélské, plochy lesni, plochy pfirodni i plochy smiSené
nezastavéného tzemi. UP navrhuje ke kazdému druhu plochy rozdilného vyuZiti regulaéni plodné a
prostorové podminky, které dostate¢né chrani Uzemi pfed jeho znehodnocenim. Rozvojové
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zastavitelné plochy jsou fe$eny pouze ve vazbé na ZU, jsou vyuzity proluky a dal$i nevyuzita Gzemi
v ZU, je minimalizovan zabor ZPF (celkem 5,34 ha), zabirana je zejména nekvalitni ZPF V. tfidy
ochrany (3,4 ha ZPF). Navrhem UP neni naru$en negativné krajinny raz. UP nenavrhuje Zadnou
hmotovou ani vyskovou dominantu Gzemi. UP navrhuje uceleny systém USES pfi zapracovani a
zpfesnéni RBK 1079 Brehy nad Libocem — Kili¢in. Na z&kladé uplatnéné namitky vlastnikd pozemki
byl feSen funkéni LBK 15710 v nové upravené poloze podél komunikaci a podél fotbalového hristé.
UP respektuje registrovany VKP i VKP ze zakona a zaroveri navrhuje zmény v nezastavéném (zemi
pro zvySeni ekologické stability Uzemi s protierozni a reten¢ni funkci a koridor nadmistni technické
infrastruktury. V UP neni fe$en RBK 1079 jako VPO, nebot se jedna o funkéni RBK, pro ktery neni
navrzena v krajiné zadna zmeéna. RBK je pouze vymezen a zpfesnén do katastralni mapy v Sifce 40 —
60 m.

(2) Zohlednit znaény vzrast potencialu pfirodnich hodnot Krusnych hor, které se po prestalé
ekologické krizi zotavuji. Koordinovat opatreni na ochranu Krusnych hor s postupem organu
uzemniho planovani Saska. Zvazovat perspektivhi moznost sjednocujici velkoplosné formy
ochrany Krusnych hor. Ochranit Krusné hory pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych
elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych ¢éasti hor.

Mimo feSené Uzemi.

(3) Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani prijatelné meze unosnosti zatizeni krajiny,
shizovat celkovou zatéz uzemi a nepfripustit zahajeni otvirky vice lozisek sou¢asné v Uizemi s
koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni nového loziska pro tézbu nerostnych surovin (vyhradnich
a vyznamnych nevyhradnich nerostu) je vzdy podminéno komplexnim posouzenim mistni
situace, vyresenim stretu zajmu, vcetné stanoveni takovych podminek rehabilitace a vyuziti
uzemi po tézbé, které vylouci devastacni disledky pro Gizemi. V prostorech s koncentrovanou
tézebni aktivitou je vyznamnym podminujicim hlediskem ukonceni a zahlazeni disledka tézby
v jiné tézebni lokalité.

Mimo feSené Uzemi.

(4) Stavaijici vyuzivana vyhradni a nevyhradni loziska povazovat za uzemné stabilizovana. V
souladu s platnymi pravnimi predpisy dodrzovat zasady hospodarného vyuziti zasob ve
vyuzivanych vyhradnich a nevyhradnich loziscich a vytvaret predpoklady pro ponechani
dostatecné rezervni surovinové zakladny pro potreby budouciho vyuziti.

Mimo feSené Uzemi.

(5) Hospodarné vyuzivat nerostné suroviny se zretelem na realné disponibilni zasoby,
kvalitativni charakteristiky, zivotnosti zasob stavajicich lozisek pro nezbytnou potiebu, v
souladu s principy udrzitelného rozvoje Uzemi kraje.

Mimo feSené Gzemi.

(6) Zasoby hnédého uhli v severoceské hnédouhelné panvi povazovat za jeden z vyznamnych
surovinovych zdroju pro vyrobu elektrické energie a pro dalsi vyrobni odvétvi v CR.

Mimo feSené Uzemi.

(7) Vytvaret podminky pro vznik novych pfirodnich hodnot formou rekultivace rozsahlych
prostor zasazenych tézbou hnédého uhli (a dalSich surovin). Dokoncovat rekultivace v
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byvalych lomech Most a Chabarovice a na vnéjSich vysypkach Radovesice a Pokrok.
Pokracovat a dale pripravovat rekultivace provozovanych lomu CSA, Bilina, Libous a VrSany -
zohlednovat specifické podminky a predpoklady v jednotlivych lokalitach (urbanisticka poloha,
hodnoty uzemi, na které Ize navazat, uzemné technické moznosti).

Mimo feSené Gzemi.

(8) Revitalizovat useky vodnich toku, které byly v minulosti v souvislosti s tézbou uhli,
rozvojem vyroby, nebo urbanizacnim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné
(feka Bilina v Ervénickém koridoru). Dosahnout zlepseni kvality vody v tocich dosud
ovlivnénych tézebnimi €innostmi a pramyslovou vyrobou.

Mimo feSené uzemi.

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec uzemi se stanovenou ochranou
krajiny a prirody, v uzemich charakterizovanych jako dynamicka a harmonicka krajina, dale v
exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich toku a v oblastech pfi vyznamnych
vodnich plochach.
Mimo feSené uzemi.

(10) Skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pied zasahy, které by
znamenaly snizeni urovné jejich ekologické stability, upresnovat vymezeni skladebnych casti
USES v UPD obci, postupné pristupovat ke zpracovani projektu USES a k jejich realizaci,
zejména v mistech, kde je provazanost systému narusena.

UP zapracovava RBK 1079 Biehy nad Libocem — Kiligin jako funkéni biokoridor a dale ho zpfesiiuje do
podrobnosti katastralni mapy. RBK 1079 je feSen jako nezastavéna plocha pfirodni nebo plocha
smiSend nezastavéného Uzemi v Sifce 40 — 60 m. Pro tento RBK neni feSena zadna zmeéna v krajiné,
RBK proto nepredstavuje v UP 2adné VPO. RBC 1520, které je v ZU UK vymezeno na Gzemi obce
Ceradice, v upfesnéné poloze lezi mimo fegené tGzemi.

(11) Zamérit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi — zachovani jedineénosti
kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pud; podporovat
ozdravna opatieni - ochrana proti eroznim Géinkiim vody, vétru a priprava na realizaci USES,
zvysSeni prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit péci o
dlouhodobé nevyuzivana uzemi; vymezovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich drevin pro technické a energetické ucely - nevymezovat vsak tento zpisob vyuziti
uzemi ve zvlasté chranénych velkoploSnych uzemich (NP, CHKO).

UP zohlediiuje dnedni stav vyuZivani nezastavéné kulturni krajiny pro zemédélskou vyrobu a Fesi
krajinu na Uzemi obce zejména jako nezastavénou plochu zemédélské vyroby. Obnova cestni sité i
vymezeni jednotlivych prvkd lokalniho USES jsou fe$eny ve spolupraci s mistnimi zemé&délici a byly
upraveny dle jejich potfeby. Na z&kladé uplatnéné namitky viastnikd pozemku byl feSen funkéni LBK
1570 v nové upravené poloze podél komunikaci a podél fotbalového hfisté. UP nevymezuje zvlastni
plochy pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro technické a energetické Gcely. Tyto
aktivity jsou dle regulagnich podminek plochy zemé&délské (NZ) umoznény na véech plochach NZ. UP
fesi zejména dostavbu ZU a plochy prestavby. Zabor ZPF je minimalizovan pouze na 5,34 ha a je
vyrazné zaméfen na nejméné kvalitni ZPF V. tfidy ochrany (3,4 ha).
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> Podminky ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot tizemi:

(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v
ZUR UK. Ostatni ¢asti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje.

Uzemi obce leZi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu NOS3 Petrohrad — Zatec — Havran — Most
vymezené v ZUR UK. UP tuto skute&nost respektuje a fe$i odpovidajici rozvojové plochy zejména
bydleni a smigeného bydleni. Zaroveri UP zapracovava koridor pro trasu nadmistni technické
infrastruktury pro VVTL plynovod dle projektu Gazela (vydané stavebni povoleni).

(13) V rozhodovani o vyuziti izemi a lokalizaci zasadnich investic vychazet z potreby sladéni
administrativné spravni role center a jejich skuteéného vyznamu jako pracovnich a obsluznych
center.

Mimo feSené Gzemi.

(14) Posilovat vyznam nadregionalniho centra Usti nad Labem v kooperaci s rozvojem
regionalniho centra Teplice.
Mimo feSené Gzemi.

(15) Stabilizovat (pfimérenym zpisobem i doplnit nebo obnovit) sidelni strukturu v panevni
oblasti, zamezit dalSimu zaniku sidel nebo jejich ¢asti v predpoli ¢innych dold.
Mimo feSené Gzemi.

(16) Podporovat vzajemné vyhodnou provazanost a kooperaci sidel v pfihraniénim prostoru CR
a SRN.
Mimo feSené Gizemi.

(17) Podporovat a uprednostiovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych
arealu a ploch pramyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného pivodu typu brownfield,
pred zakladanim novych pramyslovych ploch ve volné krajiné.

Mimo feSené Gzemi.

(18) Chranit pred nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu rozvijet Uzemi intenzivni
priméstské rekreace a rekreace ve volné krajiné.

UP tesi uceleny systém 13 zmén v krajiné N1 — N10, N12, N13, N14, které zvysi ekologickou stabilitu
Gzemi, snizi erozni ohroZeni Gzemi, zvy$i retenci Gzemi a zvysi prostupnost krajinou. UP dale Fesi
dosadbu doprovodné zelené podél vybranych komunikaci. Témito navrhy bude vyrazné posilena
rozmanitost zemédélské krajiny a vyznamné posilena jeji atraktivnost pro nepobytovy rekreacné
poznavaci turisticky ruch i pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce.

(19) Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych elektraren, bez prekroéeni jejich
souhrnné stavajici vykonové kapacity.
Mimo feSené uzemi.

(20) Kriticky posuzovat a zohledinovat zaméry na doplnéni energetickych prenosovych vedeni

pro zajisténi vyssi miry spolehlivosti a bezpecnosti dodavek na uzemi kraje a zvyseni
pfenosové kapacity soustavy ve vztahu k CR i k sousedicim statam (VVN, VVTL).
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UP zapracovava napfi¢ Gzemim koridor pro VVTL plynovod dle projektu Gazela (vydané stavebni
povoleni) véetné jeho bezpecnostniho a ochranného pasma. Zaroven je stabilizovan trasa ropovodu
Druzba.

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatieni zvysSujici miru zabezpeceni civilizacnich hodnot
kraje proti zaplavam a dalsim hrozbam katastrofickych situaci.

UP navrhuje celkem 12 zmén v krajiné pro zalozeni prvkti USES, z nichz nékteré budou plnit i funkci
protieroznich opatfeni a opatfeni ke zvy$eni retence Gzemi. UP nenavrhuje zastavitelné plochy ve
stanoveném zaplavovém Uzemi Qiqo toku Liboc ani v aktivni zéné Qiqo. Stavajici zastavbu ani
navrzené zastavitelné plochy neohrozi ani potencialni zvlaStni povoden pod vodnim dilem
Nechranice.

(22) Podporovat dotvoieni ucelenych plné funkénich silniénich a Zelezniénich dopravnich
systému (zejména dostavba silnice 1/13, dostavba Dalnice D8, dostavba R6, zkapacitnéni
silnice R7, modernizace zelezni¢ni infrastruktury, zamér na vystavbu vysokorychlostni
Zeleznicni traté a jiné).

Mimo feSené uzemi.

(23) Zohlednit zaméry na zlepsSeni plavebnich podminek na Labi v Useku Stiekov — hranice
okresu Usti nad Labem / Dééin (odkaz na prevzaty zamér z platnych 2. ZaD UP VUC SHP) a
respektovat koridor Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu v useku hranice okresu Usti
nad Labem / Dééin - statni hranice CR / SRN — pfi respektovani podminek ochrany pfirody a
Krajiny.

Mimo feSené Gzemi.

(24) Sledovat a respektovat dlouhodoby zamér na pratah vysokorychlostni trati VRT uzemim
kraje.

Mimo fesené Gzemi.

> Podminky ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi:

(25) Zohlednovat navrhovana chranéna uUzemi: napr. krajinné pamatkové zény, méstské
pamatkové zény, vesnické pamatkové zény a archeologické pamatkové rezervace.
Mimo feSené Gzemi.

(26) Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industrialniho vyvoje kraje, vyhledavat a
chranit vhodné objekty a arealy tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vyuziti v novych
podminkach.

Mimo feSené Gzemi.

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedineéné kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na
ochranu obzorovych linii horskych masivi, krajinnych dominant, vyznaénych vyhledovych
bodu a pohledovych os, typickych a znamych vedut sidel apod. V této souvislosti ochranit
Krusné hory pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit
krajinny raz rozsahlych ¢asti hor.
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Uzemi obce lezi v krajinném celku KC13 Severo&eskych nizin a panvi bez vyraznych krajinnych
dominant a bez dalkové se uplatfiujicich vedut. UP respektuje zemé&dé&lstvi jako uréuijici prvek krajiny,
vymezuje napfi¢ Gzemim obce USES véetné zpiesnéni funkéniho RBK 1079, obnovuje cestni sit,
doplriuje doprovodné stromoradi podél vybranych komunikaci, omezuje zabor ZPF pouze na 5,34 ha
ZPF ato v tésné vazbé na ZU. UP nenavrhuje na Gizemi obce adné rozvojové plochy pro obnovitelné
zdroje Uzemi.

(28) Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznamnych
pro rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navazanych na velké koncentrace obyvatel - jadra
meéstskych zén a priméstské oblasti, v koridorech pfi vyznamnych dopravnich tazich, v
oblastech které jsou poznamenany vlivy tézby surovin a pramyslové vyroby.

Mimo feSené Uzemi.

(29) Podporit spolecensky zajem o prabéh rozsahlych rekultivaénich zaméri na uzemi s
probihajici tézbou surovin — zejména hnédého uhli, formou zajisténi dopravni dostupnosti a
upravy panoramatickych vyhledovych mist s informacéni zakladnou tykajici se postupnych
kroku rekultivace a revitalizace poSkozené krajiny.

Mimo feSené Gzemi.

(30) Pri navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zaméri nadmistniho vyznamu
sledovat hledisko respektovani krajinného razu a krajinnych hodnot, nepfipoustét zbytné
vyrazové nebo funkéné konkurencéni zameéry.

UP zapracovava dle vydaného stavebniho povoleni koridor pro trasu VVTL plynovodu dle projektu
Gazela. Tato stavba byla v ramci projekénich praci posouzena na mozné vlivy na zivotni prostredi.

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoménti — obnoveni prihled(, dominant,
odstranéni negativnich civilizaénich prvku poskozujicich krajinny raz, majicich nevhodné
vazby vuci krajinnym nebo pamatkovym hodnotam.

UP navrhuje uceleny systém 13 zmén v nezastavéném Uzemi, které piispéji ke zvyseni ekologické
stability Uzemi, ke snizeni eroze Uzemi, ke zvySeni retence Uzemi. Obnovou cestni sité bude
zlepSena prostupnost krajinou. Zastavitelné plochy vobci jsou feSeny zejména ve vztahu k
vymezenému intravilanu z roku 1966, ktery pfedstavoval rozsah puvodni dnes mnohde sanované
historické zastavby. UP obnovuje historicky rozsah zastavby rovnéz v Kliging i Vétrusicich. UP
zachovava drobné meéfitko venkovské zastavby a nenavrhuje na Uzemi zadnou hmotovou ani
vysSkovou dominantu. Dnes opusténé a nefunkéni arealy vyroby jsou navrzeny k pfestavbé na plochy
smisené obytné. UP v&ak zachovava nékteré novodobé funkéni stavby v zemédélskych areélech z 2.
pol. minulého stoleti, které predstavuji stavajici vySkovou nebo hmotovou dominantu obce. Zaroven
UP respektuje podminky ochrany nemovité kulturni pamatky kostela Sv. Jana Nepomuckého. Je
feSena cesta k zidovskému hrbitovu, ktery prochazi postupnou revitalizaci a stane se nedilnou
soucasti jedineéného fenoménu kulturni krajiny obce Ceradice s vyvazenym systémem pfirodnich,
kulturnich a civilizanich hodnot Gzem:i.

> UP je zpracovan v souladu se ZUR UK.

x UP Fesi rozvoj Gzemi obce v koordinaci z hlediska $ir§ich vztahti v Gzemi zejména pfi vymezeni
jednotlivych prvka USES, pfi stanoveni koncepce rozvoje dopravni a technické infrastruktury. UP
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zohledfiuje rovnéz ulohu obce ve struktufe osidleni okresu Zatec pfi samotném odborném
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

* UP zohlediuje Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Usteckého kraje.

+ UP zohledfiuje vydana Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

» Cast zpracovana porizovatelem:
A. 1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah(

Regené lizemi je soudasti Usteckého kraje.
Koordinace S$irSich vztaht tykajici se predevSim postaveni obce v systému osidleni, dopravni a

technické infrastruktury a také vazby na USES a dal$ich pfirodnich systém( je obsahem textové &asti
odtvodnéni izemniho planu kapitola a), ktera je nedilnou sougasti Uzemniho planu Ceradice.

Zakladni funkci feSeného Uzemi je funkce trvalého bydleni, ob&anského vybaveni, vefejného
prostranstvi a funkce smiSené obytné. Hlavni ekonomickou €innosti v Uzemi je zemédélské vyroba.

Obec Ceradice patfi do skupiny stfednich obci, které jsou obsluhovany dopravnimi trasami niz&iho
vyznamu. Pies Gzemi vede komunikace Ill. tfidy Zatec - Knézice u Podboran, lll. tfidy Zatec —
Sedcice. Dale do feSeného Uzemi zasahuje vzletova a pfistavaci draha nevefejného vnitrostatniho
letisté Zatec — Macerka a jeho OP, regionalni biokoridor 1079 Bfehy nad Libocem-Kligin, elektrické
vedeni, produktovod, zaplavové (izemi, poddolované Gizemi. V&echny uvedené prvky jsou v Uzemnim
planu Ceradice respektovany.

A. 2. Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro Uzemi obce jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje, vydany zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5.10.2011 na zékladé usneseni ZUK &.
23/25Z/2011 ze dne 7.9.2011, které nabyly dne 20.10.2011 Gginnost. Re$ené tzemi plné respektuje
pozadavky vyplyvajici ze ZUR — regionalni prvky USESu; krajinny celek Severoceské niziny a panve;
koridor P4 pro umisténi plynovodu VVTL DN 1 400.

Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem je uvedeno v kapitole a)
textové ¢asti Odtvodnéni izemniho planu, které je nedilnou sougasti Uzemniho planu Ceradice.

A.3. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje

Resené Gzemi se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje CR
schvalené usnes. &. 929 VCR ze dne 20.7.2009. Uzemni plan Ceradice respektuje a chrani priority
tykajici se ochrany pfirody a jejiho pfirozeného vyuzivani a zachovani venkovskych oblasti, ochrany
Zivotniho prostfedi a historickych hodnot. Re$enym Gzemim prochazi koridor technické infrastruktury
— plynérenstvi ,¢l. (154) P4, koridor pro umisténi plynovodu VVTL DN 1400 vedoucim z okoli obci
Hora Svaté Katefiny a Brandov v Usteckém kraji do okoli obci Rozvadov v Plzefiském kraji a
Waidhaus na hranici CR — Némecko*“. Jedna se o projekt ,Gazela“, koridor je v Uzemnim planu
respektovan. Uzemni plan respektuje a chrani priority tykajici se ochrany pfirody a jejiho pfirozeného
vyuzivani a zachovani venkovskych oblasti, ochrany zivotniho prostfedi a historickych hodnot.

Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje je uvedeno v kapitole a) textové ¢asti Oduvodnéni
tzemniho planu, které je nedilnou souéasti Uzemniho planu Ceradice.
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Vyhodnoceni: Uzemni plan Ceradice neni v rozporu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci -
Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje a Politikou (zemniho rozvoje CR. VSechny limity
vyplyvajici ze ZUR UK, PUR CR a Sirsich vztahii jsou respektovany. Z programu rozvoje Usteckého
kraje nevyplyvaji pro FeSené tuzemi Zadné dalsi poZadavky.

c) VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANIi, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Ceradice je zpracovan v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, stanovenymi § 18
a § 19 z&kona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni a spliuje pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a
pozadavku na ochranu nezastavéného Uzemi.

Zpracovany UP Ceradice vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro dlouhodoby udrZitelny rozvoj na
Gzemi spravovaném obci Ceradice.

V Gzemnim planu navrzeny rozvoj obce Ceradice nemé& negativni vliv na vefejné zdravi, pfi
respektovani navrzené koncepce, dodrzeni stanovenych podminek pro vyuziti ploch a pokynd pro
rozhodovani v Gzemi.

Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi je obsahem kapitoly b) textové ¢asti tzemniho planu.

d) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan je zpracovan a projednan v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o Gizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni a jeho provadécich predpist, zejména
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu a vyhlasky €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni. Dokumentace GUzemniho planu
v€etné jeho oduvodnéni byla zpracovana podle pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou &innosti ve vystavbé a je zpracovana opravnénou
osobou.

e) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU - SOULAD
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

» Cast zpracovana porizovatelem:

Obdrzené pozadavky nésledujicich dotéenych organt, uplatnéné ke spoleénému jednéni o navrhu
Uuzemniho planu z hlediska hajeni jejich zajmu a tykajici se Uzemné planovaci problematiky byly
vyhodnoceny, aviak bylo nové projednani navrhu UP - tyto stanoviska byly vyhodnoceny:
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Urad pro civilni letectvi — respektovat OP leti§té Zatec — Macerka, nema pfipominky

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodéfstvi - nema k navrhu Gzemniho
planu pfipominky.

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi — zadost o prodlouzeni terminu
z dGivodu projednani dokumentu posuzovani vlivi na Zivotni prostredi (SEA) a VVURU

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni moci IV - upozorfuje na vyskyt sesuvi:
Ceradice ¢. 576, &. 589, Zabokliky ¢. 577, €. 578, &. 579, VétruSice €. 587, ¢. 588 (viz. mapa Geofondu
CR ,Sesuvy a jiné nebezpeéné svahové deformace®, list &. 12-11) a poddolovanych Gzemi: Ceradice
€. 5327, Neprobylice u Kastic 1 €. 5328, Kli¢in 1 &. 5330, Kli¢in 2 €. 5331, Kli¢in 3 &. 5332, Vétrusice 1
&. 5334, Vétrusice 2 &. 5335 (viz. mapa Geofondu CR ,Mapy poddolovanych tzemi®, list 8.12-11). V
Uzemich charakterizovanych zvlastnimi podminkami geologické stavby (s lozisky nerostnych surovin,
CHLU, dobyvacimi prostory, poddolovanymi Gizemimi, sesuvy), je pfi vydavani Gzemniho rozhodnuti
tfeba postupovat podle § 13 odst.3 zakona €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich - je respektovano
Ministerstvo zdravotnictvi CR — nema v pfedmétné lokalité 2adné z&jmy z hlediska nadregionaini
vystavby zdravotnickych zafizeni.

Obvodni bansky ufad v Mosté - v feSeném Uzemi neni nutno feSit ochranu lozisek nerostnych surovin,
protoze se zde nenachazi chranéné loziskové uzemi.

Statni Urad pro jadernou bezpeénost — nema pfipominek.

Méstsky Ufad Zatec, odbor rozvoje mésta — statni pamatkova péde — nema pripominek.

Drazni Ufad — nové stavby nesmi zasahnout do OP drahy — do feseného uzemi nezasahuje draha
Agentura ochrany prirody a krajiny CR- Na zakladé spole¢ného jednani sdélujeme, Ze k tomuto
navrhu nemame pfipominky

Méstsky Ufad Zatec, odbor rozvoje mésta — z Uzemniho planu Ceradice bude vypustén plynovod z
obce Radigeves (v UP Zatec tento plynovod neni uveden, v obci Radieves se s plynofikaci nepogita,
zafazeni plynovodu by vyvolalo zménu UP Zatec, ktera by musela byt hrazena obci Ceradice) -
pripominka respektovana

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha — souhlasi s Navrhem Gzemniho planu Ceradice za
podminky respektovani nasledujicich vyhrad: k obnoveni polni cesty prasné C26, ktera od silnice
[11/22415 konci plotem na jizni strané arealu vojenského objektu a severni strané objektu pokracuje od
gistitky odpadnich vod (COV) smérem k obci Vétrusice. S obnovenim cesty z dGvodu moznosti
zvySené frekvence pohybu osob a techniky v blizkosti objektu nesouhlasime. Navrhujeme ponechat
navrh polni cesty prasné C26 od silnice 111/22415, az po napojeni na polni cestu polni cestu prasnou
C25. Severni &ast polni cesty pragné C26 ukonéit u plotu COV. Navrhovanou cyklotrasu vést po polni
cesté prasné C26 od silnice 111/22415, dale pak po polni cesté prasné C25 a doprava po polni cesté
prasné C14 smérem do obce VétruSice; s ndvrhem stromoradi na pfistupovych cestach k aredlu.
Jedna se o mistni komunikaci zpevnénou (p.p.¢. 270/14) od silnice I11/22415 do vojenského aredlu a
mistni komunikaci zpevnénou (p.p.€. 307/1) cca 100m od vojenského aredlu, az po napojeni s polni
cestou prasnou (p.p.6. 270/15). Na téchto Usecich se sadbou navrhovaného stromoradi
nesouhlasime — stanovisko bude respektovdno a UP upraven v souladu s poZadavky

Centrum _dopravniho vyzkumu, v.v.i.- K navrhu UP Ceradice nemame z hlediska nami sledované
dopravni sité pfipominek.

Ministerstvo zemédélstvi — Pozemkovy Ufad — Pozemkovy Ufad Louny v soucasné dobé provadi
komplexni pozemkové Upravy Knézice v katastralnim Uzemi Knézice a casti katastralniho Gzemi
Kli¢in. Plan spole¢nych zafizeni pro pozemky v obvodu pozemkovych Uprav zpracovava firma: Ing.
Krausova Helena, Jirdskovo nam. 31, Plzen. Navrh planu spole€nych zafizeni pozemkovy Ufad
projednal na jednani dne 28. 6. 2011 s dotéenymi organy statni spravy a nasledné bude predlozen ke
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schvéleni do zastupitelstva obce na vefejném zasedani. Nasledné je plan spole¢nych zafizeni
projednan s vlastniky v ramci navrhu pozemkovych Uprav. Vzhledem k tomu, Ze neni zfejmé, zda a
kdy bude Uzemni plan zpracovavan a schvalen, pozadujeme, aby koncepce uspofadani krajiny v
Uuzemnim planu umozfiovala umisténi vySe citovanych opatfeni, ktera budou lokalizovana v krajiné na
zakladé navrhu planu spole¢nych zafizeni. S odkazem na § 18 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, budou tato spole¢na zafizeni
umisténa v nezastavéném Gzemi. Dale pozadujeme respektovat stavajici stav polnich cest v terénu a
moznost jejich doplnéni. PoZzadujeme, aby Uc¢elové komunikace (vymezené v § 2 odst. 2 pism. a) a §
7 zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisd) nebyly v
Uzemnim planu stanoveny jako plochy dopravni infrastruktury v souladu s § 9 odst. 1, 2 a 3 vyhlasky
&. 501/2006 Sb., o obecnych podminkach na vyuziti Gzem — UP respektuje stav stavajicich polnich
cest, umoZriuje umisténi citovanych opatreni do krajiny - stanovisko je respektovano

Méstsky Grad Zatec, odbor dopravy a silniéniho hospodaistvi — bez pfipominek

Hasigsky zachranny sbor Usteckého kraje — souhlasné stanovisko

Méstsky Gfad Zatec, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — ochrana ovzdusi — souhlasi: odpadové
hospodarstvi — souhlasi; ochrana pfirody — souhlasi; ochrana ZPF — pfisluSnym organem je krajsky
Ufad, lesni hospodéfstvi — bez pfipominek; vodni hospodarstvi — bez zasadnich pfipominek, zplsob
likvidace odpadnich a deStovych vod bude feSena vzdy v dané dobé a v souladu s pfedpisy platnymi
v dobé projednavani pfisluSsné Zzadosti, dale je nutné respektovat stanovené zaplavové Uzemi,
v pfipadé napojeni obce Kili¢in a VétruSice na vojensky vodovod je nutné provéfit technicky stav,
vlastnické vztahy a dodrzovat platné pravni pfedpisy (k dané situaci doporu€ujeme provéfit moznost
zasobovani vodou obci zjiného zdroje) - zdplavové uzemi je respektovano, napojeni obci na
vojensky vodovod projektant UP provéfi - stanovisko je respektovano

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi — ochrana ovzdusi — bez
pfipominek (upozorfiuje na povinnost plnéni imisnich limitd — pfimé vazba na rozvojové plochy pro
pramysl a zemédélstvi); vodni hospodafstvi — nema pfipominky; ochrana pfirody a krajiny — Navrh
UP Ceradice respektuje prvky nadregionainiho a regionalniho USES (RBC 1520 — v sougasné dobé
jesté jako soucast NRBC ¢&. 1 ,Stroupec¢” a RBK &. 1079 ,Nad Libocem- Kii¢in“) a respektuje rovnéz
EVL Doupovské hory. Zasadné v8ak nesouhlasime s navrhovanym pfevodem ploch vedenych
v katastru nemovitosti nejcastéji jako ,trvaly travni porost” nebo ,ostatni plocha“ do lesniho padniho
fondu (i pfes skutecnost, Zze by se mélo jednat pfedevSim o lesy zvlastniho urceni a lesy ochranné).
Na uvedenych plochach, zpravidla plGvodnich pastvinach a stranich zarlstajicich naletovymi
dfevinami v okoli Vétrusic a pfi severni hranici feSeného Uzemi (jedna se napf. o p.p.¢. 221/1, 58/1,
58/2, 138/1 (&4st) v k.U. Vétrusice a 561/2, 696, 280, 755/1, 755/2, 748/1, 735 v k.u. Ceradice, ale i
mnohé dalSi parcely) se dosud vyskytuji fragmenty teplomilné stepni vegetace s vyskytem nékterych
zvlasté chranénych druhd — napf. kozinec dansky (Astragalus danicus), kozinec bezlodyzny
(Astragalus exscapus), hvézdnice zlatovlasek (Aster linosyris). K udrzeni pfiznivého stavu ochrany
uvedenych druhl je tfeba uvedené lokality pravidelné obhospodarovat nejlépe pastvou ovci a koz
anebo zde alespon obéas provadét vyfez naletovych drevin a koseni, coz je se zamérem prevodu
uvedenych ploch na pozemky uréené k plnéni funkci lesa v rozporu (na lesnich pozemcich je napf.
zcela zakazana pastva hospodarskych zvifat a moznost realizace ostatnich zasaht ve prospéch
udrzeni bezlesi omezena). Na uvedenych plochach proto namisto jejich pfevodu do LPF naopak
doporucujeme pokusit se 0 obnovu jejich pravidelného obhospodarfovani vedouciho k udrzeni bezlesi.
Pfevod ploch s vyskytem uvedenych zvlasté chranénych druhl na pozemky uréené k pInéni funkci
lesa muze proto vést k negativnimu zasahu do pfirozeného vyvoje téchto druhl a byl by tedy mozny
pouze na zakladé povoleni vyjimky dle § 56 zakona €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu
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(déle jen z&kon), vydavaného ve spravnim fizeni, jehoZ vysledek nelze predjimat. Stanovisko dle § 45i
zadkona: navrh Gzemniho planu obce Ceradice nemlZe mit samostatné & ve spojeni s jinymi
vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétl ochrany nebo na celistvost Uzemi evropsky vyznamnych
lokalit nebo ptagich oblasti ve spravnim obvodu Usteckého kraje.; ochrana ZPF - Budouci vystavbu v
ramci jednotlivych rozvojovych ploch pozadujeme feSit vzdy etapovité ve vazbé na reélnou potfebu a
to ve sméru od zastavéného Uzemi. Pokud nedojde k naplnéni odsouhlasené plochy, bude nevyuzita
¢ast ponechana v zemédélském puadnim fondu. PFi vystavbé budou disledné feSeny zejména
hydrologické a odtokové poméry v Gzemi a zachovan pristup na zemédélské pozemky. Déle byly v
navrhu uvedeny plochy pro zalesnéni jez budou sougasti USES tj. lesni plochy USES. Pokud
nebudou tyto plochy odsouhlaseny jako plochy USES a budou nadale pozadovany do navrhu
Uuzemniho planu, je nutné je vyhodnotit jako zabor ZPF pro zalesnéni. V tomto pfipadé by byla plocha
Lz1520 vzhledem ke své vyméfe projednana s Ministerstvem Zivotniho prostfedi. K plocham
Uuzemnich rezerv sdélujeme nasledujici. Podle zdkona €. 183/2006 Sb. jsou plochy Uzemnich rezerv
soucasti pofizovaného Uzemniho planu a jsou jimi provéfovany moznosti budouciho vyuziti Gzemi,
jenz oblast ochrany zemédélského padniho fondu dostateéné nefesi. Z uvedeného divodu nebudou
tyto plochy vyhodnoceny z hlediska zabord zemédeélského padniho fondu. Plochy Uzemnich rezerv
budou pfislusnym organem ochrany ZPF posuzovany az pfi jejich zahrnuti do zastavitelného Uzemi v
ramci budoucich zmén Gzemniho planu.; posuzovani vlivi na ZP — samostatné stanovisko; statni
sprava lest — nenf pFislusnym organem statni spravy — projektant UP provéfil ndvrh pievodii ploch do
PUPFLu, rozvojové plochy jsou feseny etapovité ve vazbé na realnou potrebu, plochy rezervy nejsou
soucasti vyhodnoceni ZPF - stanovisko respektovano

Ministerstvo primyslu a obchodu — neuplatfuji pfipominky.

Obec Ceardice — méa tyto pfipominky — vypustit , Regulaéni plan“ GpIn&, plochy pro které se
zpracovava se vymezuji jen je-li to Ucelné, coz u nas neni a ani k tomu neni zadvazny duvod, déle si
reg.plan obec hradi z vlastnich finan¢nich zdroji, coz neni viibec mozné; na str.6 upustit od druhé
odrazky bodu 1) architektonické Upravy tvaru a fasad(barevnostmi a pod), dale vypustit bod 9);
textovou Cast na str.7 opravit ve tfetim odstavci etapovou vyrobu. Jiz nékolik let majitel V1 zadnou
vyrobu nepodnika, pozemek je zarostly a zpustoSeny a nebezpeény ( mizeme dolozit jednanim se
stav.Gfadem v Zatci); vypustit podminky prostorového usporadani; nesouhlasime s podminkou, ze u
vystavby nebo prestavby je podminka projekt od autorizovaného architekta(fasady,vrata,barvy
stfeSnich krytin, palené stfedni krytiny,vysky budov apod.) — vypustit kapitolu 2E; na str.13 vypustit
plynovod z Radicevse (v€. vykresové ¢asti); str.24 celkové vypustit podminky prostorového
usporadani; u uzemnich studii nahradit plochy B17,B18 a B26 plochou B13 B14; zanést plochu V5 do
zastavéného Uzemi — bude projednano

Krajsky tfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi — V souladu s ustanovenim §
45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny pfedlozeny navrh zmény GUzemniho planu
nebude mit samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na izemi evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptadich oblasti. PFi projednavani zadani UP byl uplatnén pozadavek na zpracovani Vyhodnoceni
vlivd tzemniho planu na zivotni prostfedi v&. vyhodnoceni na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Mésto Podbofany - uplatfiuje v samostatné plsobnosti tyto pfipominky, a to na zakladé usneseni
Rady mésta ze dne 13.7.2011: respektovat UP Podborany v téchto bodech: (z UP Podborany
pFechazi do Fe$eného lzemi Ceradic)

» Poddolované uzemi Neprobylice u Kastic 1,

* Hlavni dulni dila Jan Nepomucky 7-12,

* El. vedeni s OP.
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Navrh UP Ceradice tyto limity nerespektuje. Uzemni plan Podborany je zvefejnén na internetovych
strankach mésta Podbofany — www.podborany.net (Ufedni deska; GUzemni plany) — stanovisko je
respektovano, UP opraven

Obdrzené a vyhodnocené byly pozadavky nasledujicich dotéenych organtd, uplatnénych k
opakovanému projednani - bez opakovaného vefejného projednani, navrhu Gzemniho planu z
hlediska hajeni jejich zajmu a tykajici se Uzemné planovaci problematiky:

Urad pro civilni letectvi — respektovat OP leti§té Zatec — Macerka, nema pfipominky.

Vyhodnoceni: ochranné pasmo vzletové drahy je respektovano

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodéfstvi - nema k navrhu Gzemniho
planu pfipominky.

Méstsky UFad Zatec, stavebni a vyvlastiiovaci Gfad — bez pfipominek

Obvodni barisky tfad v Mosté - fe$eného Gizemi se nedotyka zadny DP ani CHLU

Krajska hygienicka stanice UK - souhlasi za podminky - respektovani pozadavk( § 17 odst. 2) zakona
256/2001 Sb., zakon o pohfebnictvi a 0 zméné nékterych zakonu a vyznacit v Gzemnim planu pasmo
ochrany kolem hrbitova a v textové casti uvést regulativa ¢innosti v tomto pasmu. (Nelze budovat
podzemni stavby — napf. studny, zumpy, septiky, sklepy a takové nadzemni stavby, které by mohly
narusit pietu mista).

Vyhodnoceni: uvedena podminka je respektovana

Ministerstvo zemédélstvi — Pozemkovy Ufad — bez pfipominek

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR - bez pfipominek

Méstsky Gfad Zatec, odbor rozvoje mésta — statni paméatkova péée — uplatiiuje nasledujici pfipominku
- v mapové &asti UP (v koordina&nim vykresu &.1 - Navrh, ¢ast odtvodnéni) chybi grafické oznaéeni
nemovité kulturni pamatky v k.u. Kli¢in - Kostel sv. Jana Nepomuckého.

Vyhodnoceni: pripominka je respektovana a kulturni pamatka oznacena

Ministerstvo obrany, VUSS - souhlasi s navrhem UP Ceradice za predpokladu respektovani nasich
podminek danych ¢&j. 9569-1/39332/2010-7103/44 (feSenym Gzemim prochazi zajmové Gzemi ACR
dle zakona ¢. 183/2006 Sb., § 175. Rozsah tohoto zajmového Uzemi byl oznamen v ramci pfedani
Uzemné analytickych podkladd feSeného Uzemi; zemni prace v zajmovém Uzemi podminit
souhlasnym stanoviskem VUSS Praha, pracovisté Litoméfice; pozadujeme dodrzeni ochranného
pasma kaséarenského celku v k.u. VétrusSice a dodrzet odstup 75m od hranic vojenskych pozemk; do
tzemniho planu pozadujeme zakresleni UAP které byly zaslany OPR Zatec) a 17362-1/50186-
UP/2011-7103/44 (k obnoveni polni cesty prasné C26, ktera od silnice 111/22415 koné&i plotem na jizni
strané aredlu vojenského objektu a severni stran& objektu pokraduje od &isticky odpadnich vod (COV)
smérem k obci VétruSice. S obnovenim cesty z davodu moznosti zvySené frekvence pohybu osob a
techniky v blizkosti objektu nesouhlasime. Navrhujeme ponechat navrh polni cesty prasné C26 od
silnice 111/22415, az po napojeni na polni cestu polni cestu praSnou C25. Severni ¢ast polni cesty
prasné C26 ukongit u plotu COV. Navrhovanou cyklotrasu vést po polni cesté prasné C26 od silnice
[11/22415, dale pak po polni cesté prasné C25 a doprava po polni cesté prasné C14 smérem do obce
VétruSice; s navrhem stromoradi na pfistupovych cestach k arealu. Jedna se o mistni komunikaci
zpevnénou (p.p.¢. 270/14) od silnice 111/22415 do vojenského arealu a mistni komunikaci zpevnénou
(p.p.€. 307/1) cca 100m od vojenského arealu, az po napojeni s polni cestou prasnou (p.p.¢. 270/15).
Na téchto Usecich se sadbou navrhovaného stromofadi nesouhlasime) a zapracovani nasledujici
vyhrady - Nesouhlasime s navrhovanym zafazenim vojenského aredlu mezi VétruSicemi a Kli¢inem
do plochy P6 - plocha smiSena obytna. Jedna se o perspektivni vojensky objekt.
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Vyhodnoceni: vsechny vyse uvedené podminky byly odstranény - zruSena cyklostezka kolem
kasaren, odstranéno stromoradi a areal vracen do ploch specifickych — armada, stanovisko
respektovano

Méstsky UFad Zatec, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi — ochrana ovzdu$i — souhlasi; odpadové
hospodarstvi — souhlasi; ochrana pfirody — souhlasi; ochrana ZPF — pfisluSnym organem je krajsky
Ufad, lesni hospodarstvi — bez pfipominek; vodni hospodarfstvi — je nutné respektovat vodni zakon a
daldi souvisejici predpisy i stanovené zéplavové Uzemi vodniho toku Liboc; zplsob likvidace
odpadnich a deStovych vod bude feSena vzdy v dané dobé a v souladu s pfedpisy platnymi v dobé
projednavani pfisludné zadosti; podrobnéji bylo nase stanovisko rozepsano v naSem vyjadfeni ze dne
13.7.2011 ¢&j. MUZA 23497/2011 (je nutné respektovat vodni zdkon a dalSi souvisejici predpisy i
stanovené zaplavové Uzemi vodniho toku Liboc; zpusob likvidace odpadnich a destovych vod bude
feSena vzdy v dané dobé a v souladu s predpisy platnymi v dobé projednavani prislusné zadosti, dale
je nutné respektovat stanovené zaplavové Uzemi, v pripadé napojeni obce Klic¢in a VétruSice na
vojensky vodovod je nutné provéfit technicky stav, vlastnické vztahy a dodrzovat platné pravni
predpisy (k dané situaci doporucujeme proveéfit moznost zasobovani vodou obci z jiného zdroje).
Vyhodnoceni: tzemni plan dodrzuje platné pravni predpisy, respektuje zaplavové tzemi, podminka
likvidace odpadnich a destovych vod bude fesena az v ramci samotného povolovani konkrétni stavby
Krajska veterinarni sprava UK - nemame namitek

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi — ochrana ovzdusi — bez
pfipominek (upozorfiuje na povinnost plnéni imisnich limitd — pfima vazba na rozvojové plochy pro
primysl a zemeédélstvi); vodni hospodéistvi — neni pfisluSnym vodopravnim Ufadem k vydani
stanoviska k UP; ochrana pfirody a krajiny — Navrh Uzemniho planu Ceradice respektuje prvky
nadregionalniho a regionalniho USES (RBC 1520 a RBK &. 1079 ,Nad Libocem-Kli¢in“). Do textu i
grafické ¢asti uzemniho planu je tfeba doplnit informaci o tom, ze vodni tok Liboc je sou¢asti EVL
Doupovské hory a tuto skute€nost respektovat. Dale upozorfiujeme na skute¢nost, Zze na plochach s
trvalymi travnimi porosty (ptvodni pastviny a strané zarudstajici ¢asto naletovymi dfevinami) zejména v
okoli Vétrusic a pfi severni hranici feSeného Uzemi (jedna se napf. o p.p.€. 221/1, 58/1, 58/2, 138/1
(64st) v k.U. Vétrusice a 561/2, 696, 280, 755/1, 755/2, 748/1, 735 v k.u. Ceradice, ale i dal$i parcely)
se dosud vyskytuji fragmenty teplomilné stepni vegetace s vyskytem nékterych zvlasté chranénych
druhGt — napf. kozinec dansky (Astragalus danicus), kozinec bezlodyzny (Astragalus exscapus),
hvézdnice zlatovlasek (Aster linosyris). Na téchto plochach je nevhodné provadét pripadnou vysadbu
drevin (i pro u&ely prvkt USES) a naopak by bylo vhodné tyto lokality pravidelné obhospodarovat,
nejlépe pastvou ovci a koz anebo alespori obasnym pokosenim a vyfezavanim naletovych drevin.
Stanovisko dle § 45i zakona: Lze vylougit, Ze navrh Uzemniho planu Ceradice muZe mit samostatné ¢i
ve spojeni s jinymi zameéry vyznamny vliv na pfedméty ochrany popf. celistvost jednotlivych evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti v izemni pusobnosti Krajského tradu Usteckého kraje. Do
feSeného Uzemi zasahuje EVL Doupovské hory, jejiz soucasti je vodni tok Liboc, ktery feSenym
Uzemim protéka. Pfedmétem ochrany EVL, zijicim ve vodnim toku Liboc je losos atlantsky (Salmo
salar), migrujici vodnim tokem a rozmnozujici se na hornim toku Libockého potoka a v jeho pfitocich
(mimo FeSené Uzemi). Potencionalni hrozbou pro lososa atlantského je zejména tvorba migracnich
bariér ve vodnim toku, popf. nelegélni lov. Ostatni pfedméty ochrany EVL Doupovské hory se v
feSeném Uzemi nevyskytuji. Vzhledem k charakteru a lokalizaci zamySleného zaméru (koncepce)
nelze predpokladat, ze by jakykoli z vySe popsanych jevl, popf. i jiny s moznym vyznamnym vlivem
na pfedmét ochrany nebo celistvost lokality, v souvislosti s jeho realizaci ve zminéné EVL nastal.
Podobné nelze predpokladat vyznamny vliv zamy$leného zaméru ani na dal$i pfedméty ochrany EVL
Doupovské hory (vyskytujici se az ve vzdalenosti cca 10 km od hranice feSeného Uzemi) ¢i predméty
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ochrany nebo celistvost jinych, vzdalengjSich EVL nebo ptacich oblasti.; ochrana ZPF - K
opakovanému navrhu Gzemniho planu Ceradice nemame z hlediska ochrany zemédélského ptdniho
fondu z&sadnich namitek. Navrhované plochy s rozdilnym vyuzitim pozemkl nez je zemédélsky pudni
fond jsou navrzeny v souladu s ust. § 4 zakona. Navrh Gzemniho planu navrhuje rozvojové lokality do
dvou etap. Podminkou pro zahgjeni vystavby na rozvojovych plochach Il. etapy je prokazani
vyuzitelnosti rozvojovych ploch z I. etapy téze funkce v daném sidle minimalné ze 70 %. K lokalitdm
zafazenym do prvni etapy:

S lokalitami ozna¢enymi 1, 4, 6, 8 a 9 s navrzenym zpUsobem vyuziti plochy bydleni Ize souhlasit.
Lokality jsou navrzeny na pidéach s Ill., IV. a V. tfidou ochrany, coz jsou pady s primérnou az
podprimérnou produkéni schopnosti. Navrhem uvedenych lokalit nepfedstavuje naruseni organizace
pozemku ZPF a realizaci by nevznikly tézko efektivné obhospodarovatelné enklavy zemédeélské pudy.
S lokalitou oznagenou 11 s navrzenym zpusobem vyuziti plochy ob&anského vybaveni Ize souhlasit.
Lokalita je navrzena na pudach s Ill. a V. tfidou ochrany a jeji navrh nepfedstavuje naruSeni
organizace pozemkud ZPF. S lokalitou oznacenou 10 s navrzenym zplsobem vyuziti smiSené obytné
Ize souhlasit. Lokalita je navrzena na pudach s lll. a V. tfidou ochrany a jeji navrh nepfedstavuje
naru$eni organizace pozemku ZPF. S lokalitami oznacenymi 2, 5 a 12 s navrzenym zpusobem vyuziti
plochy vefejného prostranstvi Ize souhlasit. Lokality jsou navrzeny na ptdach s lll. a V. tfidou ochrany
a jejich navrh nepfedstavuje naruSeni organizace pozemkl ZPF. S lokalitou oznaenou 3 s
navrzenym zpusobem vyuziti plochy vyroby lze souhlasit. Lokalita je navrzena na pldach s V. tfidou
ochrany, coz jsou pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti. Navrh lokality nepfedstavuje naruseni
organizace pozemkd ZPF. Lokalita oznacend 7 s navrzenym zplUsobem vyuziti plochy technické
infrastruktury je situovana na plidach s I. tfidou ochrany, coz jsou bonitné nejcenné;jsi ptdy. Vzhledem
k tomu, ze pfredmétna lokalita je ur€ena pro rozSifeni stavajici Cistirny odpadnich vod, umisténé mezi
dvéma Ucelovymi komunikacemi, Ize s lokalitou vyjime¢€né souhlasit. K lokalitdm zafazenym do druhé
etapy: S lokalitou oznacenou 13 s navrZzenym zplsobem vyuZiti plochy pro bydleni Ize souhlasit.
Lokalita je navrzena na pudach s V. tfidou ochrany a navrh lokality nepfedstavuje naruSeni
organizace pozemkd ZPF. S lokalitou ozna¢enou 14 s navrzenym zpusobem vyuZiti plochy smisené
obytné Ize souhlasit. Lokalita je navrzena na pudach s V. tfidou ochrany a navrh lokality
nepredstavuje naruSeni organizace pozemkl ZPF. K ploSe Uzemnich rezerv sdélujeme nasledujici.
Podle zakona €. 183/2006 Sb. jsou plochy GUzemnich rezerv soucasti pofizovaného GUzemniho planu a
jsou jimi provéfovany moznosti budouciho vyuziti Uzemi, jenz oblast ochrany zemédélského pidniho
fondu dostate¢né nefeSi. Z uvedeného diavodu nebudou tyto plochy vyhodnoceny z hlediska zabor(
zemédeélského pudniho fondu. Plochy Uzemnich rezerv budou pfislusnym organem ochrany ZPF
posuzovany az pfi jejich zahrnuti do zastavitelného GUzemi v ramci budoucich zmén Gzemniho planu.;
posuzovani vlivii na ZP — Opakovany upraveny navrh tzemniho planu Ceradice respektuje podminky
souhlasného stanoviska k vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi. DoSlo ke zruSeni plochy vyroby V1,
plocha vyroby V5 byla pfejmenovana na Z9, byly pfehodnoceny a zruSeny plochy zalesnéni a navrh
Uzemniho planu navrhuje etapizaci zmén v Uzemi.; statni sprava lesti — neni pfisluSnym organem
statni spravy.

Vyhodnoceni: tuzemni plan respektuje EVL prochazejici uzemim, je oznacena, dale respektuje zviasté
chranéné druhy rostlin, stanovisko je respektovano

Krajské Feditelstvi policie UK — bez pfipominek

Ministerstvo priimyslu a obchodu — s navrhem UP souhlasime, na Gzemi nejsou situovana vyhradni
loZiska ani prognézni zdroje vyhrazenych nerostli. Nebilancované lozisko nevyhrazeného nerostu
($térkopisky) Zatec Ize povazovat za souéast pozemku.

Mésto Podborany - nema k upravovanému UP podminky
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Krajsky Gfad Usteckého kraje, UPaSR - V souladu s ust. § 51 odst. 3 stavebniho zékona potvrzuje
timto KU UK UPS, Ze nedostatky z navrhu UP z hledisek uvedenych v ust. § 51 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona byly odstranény a Ize zahdjit fizeni o vydani Gzemniho planu. Zarover timto KU
UK UPS potvrzuje, Ze prediozeny (upraveny) navrh UP Ceradice je v souladu se ZUR UK.

Zadné rozpory nebyly feseny.

Obdrzené a vyhodnocené byly poZzadavky nasledujicich dotéenych organu, uplatnénych k vefejnému
jednani o navrhu Uzemniho planu z hlediska hajeni jejich zajmd a tykajici se Uzemné planovaci
problematiky:

CR - Statni energeticka inspekce - souhlasi s navrhem UP Ceradice - neni v zjmovém (zemi
umistovan novy zdroj energie slouzicimu vefejnému zajmu, k vytapéni budou pouzivany individualni
zdroje nezavislé na sitich, zasobovani el.energii zistava stejné

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodéfstvi - nema k navrhu Gzemniho
planu pfipominky.

Krajska veterinarni sprava UK - nemame namitek

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni moci IV - upozorfiuje na vyskyt sesuvi:
Ceradice ¢. 576, &. 589, Zabokliky &. 577, &. 578, &. 579, Vétrusice &. 587, &. 588 (viz. mapa Geofondu
CR ,Sesuvy a jiné nebezpeéné svahové deformace®, list &. 12-11) a poddolovanych tGzemi: Ceradice
€. 5327, Neprobylice u Kastic 1 €. 5328, Kili¢in 1 €. 5330, Kli¢in 2 €. 5331, Kli¢in 3 €. 5332, Vétrusice 1
&. 5334, Vétrusice 2 &. 5335 (viz. mapa Geofondu CR ,Mapy poddolovanych tzemi*, list §.12-11). V
Uzemich charakterizovanych zvlastnimi podminkami geologické stavby (s lozisky nerostnych surovin,
CHLU, dobyvacimi prostory, poddolovanymi Gizemimi, sesuvy), je pii vydavani Gzemniho rozhodnuti
tfeba postupovat podle § 13 odst.3 zakona ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich - Vyhodnoceni:
stanovisko je respektovano, UP respektuje sesuvy a poddolovand tizemi nachdzejici se v feseném
uzemi

Hasigsky zachranny sbor Usteckého kraje — souhlasné stanovisko

Ministerstvo obrany, VUSS Praha - Souhlasi s Navrhem tzemniho planu Ceradice. Upozorfuji na
respektovani nasich podminek danych &. 9569-1/39332/2010-7103/44,17362-1/50186-UP/2011-
7103/44 a &. MOCR 30553-1/60914-UP/2012-7103/44 (fe$enym Uzemim prochazi zajmové tzemi
ACR dle zakona ¢&. 183/2006 Sb., § 175. Rozsah tohoto z&jmového Gzemi byl ozndmen v ramci
predani uzemné analytickych podkladt feSeného Uzemi; zemni prace v zajmovém Uzemi podminit
souhlasnym stanoviskem VUSS Praha, pracovisté Litoméfice; pozadujeme dodrzeni ochranného
pasma kasarenského celku v k.u. VétrusSice a dodrzet odstup 75m od hranic vojenskych pozemkd; do
Gzemniho planu pozadujeme zakresleni UAP které byly zaslany OPR Zatec) a 17362-1/50186-
UP/2011-7103/44 (k obnoveni polni cesty pragné C26, ktera od silnice 11/22415 koné&i plotem na jizni
strané arealu vojenského objektu a severni strané objektu pokraduje od gistitky odpadnich vod (COV)
smérem k obci VétrusSice. S obnovenim cesty z dlivodu moznosti zvySené frekvence pohybu osob a
techniky v blizkosti objektu nesouhlasime. Navrhujeme ponechat navrh polni cesty prasné C26 od
silnice 111/22415, az po napojeni na polni cestu polni cestu praSnou C25. Severni ¢ast polni cesty
prasné C26 ukongit u plotu COV. Navrhovanou cyklotrasu vést po polni cesté pragné C26 od silnice
[11/22415, dale pak po polni cesté prasné C25 a doprava po polni cesté prasné C14 smérem do obce
VétruSice; s navrhem stromoradi na pfistupovych cestach k areélu. Jednd se o mistni komunikaci
zpevnénou (p.p.€. 270/14) od silnice 111/22415 do vojenského arealu a mistni komunikaci zpevnénou
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(p.p.€. 307/1) cca 100m od vojenského aredlu, az po napojeni s polni cestou prasnou (p.p.¢. 270/15).
Na téchto Usecich se sadbou navrhovaného stromorfadi nesouhlasime) a zapracovani nasledujici
vyhrady - Nesouhlasime s navrhovanym zafazenim vojenského arealu mezi VétruSicemi a Kli¢inem
do plochy P6 - plocha smiSena obytna. Jedna se o perspektivni vojensky objekt

Vyhodnoceni: vsechny uvedené podminky byly pfed verejinym projednani (v ramci spole¢ného
projednani) odstranény - zrusena cyklostezka kolem kasdren, odstranéno stromoradi a areal vracen

do ploch specifickych - armada, ochranné pasmo dodrZzeno nebylo a to z divodu, Ze objekt nema
vyhlasené OP - UP navrhl hranici 75m jako bezpeénostni pdsmo - pripominka je respektovana

Krajsky ufad Usteckého kraje -

1. je zapottebi uvést do souladu textovou a vykresovou &ast UP tak, aby plochy oznaéené jako
plochy zmén v nezastavéném Uzemi, napf. N15 - ¢ast RBK 1079 navrzené ,k zalozeni* dle
vykresu koncepce uspofadani krajiny, korespondovaly s textovou c&asti navrhu, kde je
vymezen tento RBK jako ,funkéni“ a soucasné s ¢asti odivodnéni, kde je tfeba toto upfesnéni
vymezeni RBK doplnit a zddvodnit. Obdobné je tfeba postupovat v pfipadé plochy (koridoru)
oznacené jako N14 tykajici se plynovodu Gazela, jejiz Gzemni upfesnéni bylo v grafické casti
provedeno, v textové ¢asti navrhu vSak neni upfesnéna §Sife koridoru. V tomto smyslu je tfeba
UPD provéfit a zajistit vnitini soulad dokumentu

Viyhodnoceni: UP bude dle pfipominek provéfen a dan do souladu - pfipominka je respektovana

2. upresnit USES regionalni trovné v UP obci je na zakladé vétsi podrobnosti znalosti a vétsiho
méfitka zpracovani mozné; v souladu s metodikami pro vymezovani USES je tfeba v pfipadé
regionalniho biokoridoru dodrzet min. Sitku 40 m s tim, Zze S§ife RBK mize byt
proménliva (,0d“ — ,do“), v tomto smyslu je tfeba vymezeni RBK upfesnit v textu.
Doporu&ujeme tento princip drzet i v ptipadé vymezovani lokalnich USES

Vyhodnoceni: v textu bude upfesnéno vymezeni RBK, u lokalnich prvkd bude moZnost provéfena -
pripominka je respektovana

3. upozoriiujeme na podrobnosti, které jdou nad ramec feeni UP a je nutné je vypustit — jedna
se o funkéni vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména v nezastavéném Uzemi, kde
jsou stanoveny podminky pro funkéni® vyuziti ploch procesniho nebo organizaéné -
technického charakteru — napf. odstrafiovani nanosd z vodniho toku, prekdzek plynulého
odtoku, zasypavani odstavenych ramen vodnich tokd, pokud je to vefejny zajem, apod.

Viyhodnoceni: podrobnosti, které jdou nad rdmec feseni UP budou odstranény - pripominka je
respektovana

4. soucasné upozorfiujeme na novelizovanou Pfilohu €. 7 cit. vyhlaSky, ktera umoznuje v rdmci
vyuziti ploch vymezit takové plochy, ve kterych je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni: zpracovatel provéri zda do nepripustnych ploch uvede stavby které budou vylouceny -
pripominka je respektovana
Me&U Zatec, SUZP -

1. pfipadné napojeni obce Kli¢in a VétruSice na vojensky vodovod je mozné realizovat az na
zakladé zjisténi zda je toto napojeni technicky a legislativné mozné, pfipadné za jakych
podminek

Vyhodnoceni: napojeni obci Klicin a Vétrusice nebude fesSeno z vojenského vodovodu (viz.pfipominka
S¢VK a.s.) - z tohoto duvodu je pripominka bezpredmétna
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2. obecné uvadime, Ze je nutné respektovat stanovené zaplavové Uzemi vodniho toku Liboc a
likvidace destovych vod musi byt v souladu s platnymi predpisy v dobé projednavani
jednotlivych akci

Vyhodnoceni: zdplavové tzemi je v UP respektovédno, likvidace destovych vod je fesena svedenim do
mistni vodotece a vsakovanim, v pfipadé jiného druhu likvidace destovych vod se jedna o samostatné

Fizeni nespadajici do tizemniho planu (Uzemni a stavebni fizeni) - pfipominka je respektovana

Mésto Podborany - respektovat platny UP Podbofany

Viyhodnoceni: bude dokresleno ochranné pasmo lesa zasahujici z UP Podborany, a provéfeno pasmo
z&ajmového uzemi ACR - pripominka je respektovéna

Ministerstvo vnitra (e-mail) - na zakladé oznameni pofizovatell provéfujeme jednotlivé stupné
uzemnich pfipadné regulacnich plant obci a mést z hlediska zajmu Ministerstva vnitra a pokud v
daném pripadé nemame Zadné pozadavky ani pripominky, tak se déale k tomuto UP nevyjadfujeme,
zadné stanovisko neuplatfiujeme a domnivame se, ze postupujeme v souladu s prisluSnymi
ustanovenimi zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist, kde se o zadné povinnosti dané DO stanovisko vydat nehovofi - bez
pfipominek;

Obdrzené stanoviska dotCenych organt k navrhu rozhodnuti o namitkdch a navrhu vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k vefejnému jednani o navrhu dzemniho planu:

Krajsky ufad Usteckého kraje, ODSH - souhlasi s navrhem Uzemniho planu Ceradice po vyhodnoceni
piipominek a rozhodnuti o namitkach bez pfipominek. UP neméni stavajici koncepci dopravy a
respektuje stavajici silnice lll. tfidy prochazejici feSenym Gzemim.

Krajska hygienickd stanice UK - Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu vyhodnoceni
pfipominek a rozhodnuti o namitkach s pozadavky predpisli v oblasti ochrany vefejného zdravi se
vydava toto stanovisko: S navrhem vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o namitkach — UP Ceradice
se souhlasi.

Krajsky ufad Usteckého kraje, OZPaZ -_ochrana ovzdu$i — nema pfipominek; ochrana pfirody a
krajiny — S predlozenym navrhem na vyporadani namitek a pripominek k navrhu Uzemniho planu
Ceradice souhlasime, nebot zajmy ochrany pfirody a krajiny chranéné zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, jim nebudou vyznamnym zpusobem
ovlivnény; vodni hospodarstvi — neni pfisluSnym vodopravnim Gfadem k vydani stanoviska; ochrana
ZPF - s navrhem vypofadani namitek a pfipominek souhlasime; statni sprava lest - neni pfislusSnym
organem statni spravy lesd k vydani stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Gzemniho planu Ceradice; posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi - nema k predlozenému navrhu vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o namitkach
uplatnénych k navrhu tzemniho planu Ceradice pfipominky

Ministerstvo obrany, VUSS Praha - souhlasi s pfedlozenym ,Navrhem vyhodnoceni pfipominek a
rozhodnuti 0 namitkach uplatnénych k Gzemnimu planu“ Ceradice. Vzhledem k tomu, ze VUSS Praha
neshledala rozpor mezi ndvrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy Ministerstva obrany na zajistovani
obrany a bezpeé&nosti statu, nemame k fesené UPD pripominek. Je nutné dodrzet ustanoveni § 175,
zakona ¢. 183/2006 Sb.

Krajsky Ufad Usteckého kraje, UPaSR - K predlozenym navrhtim uplatriuje KU UK UPS v souladu s
ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona néasledujici stanovisko: Navrh rozhodnuti o ndmitkach, ani navrh
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vyhodnoceni pfipominek nevyvola zmény feSeni, které by ménily zajisténi koordinace vyuzivani
Uzemi, zejména s ohledem na SirSi Gzemni vazby, soulad s platnou Politikou Uzemniho rozvoje 2008
nebo s vydanymi Zasadami Gizemniho rozvoje Usteckého kraje.

Ministerstvo pramyslu a obchodu - neuplatiiujeme k uvedené UPD podle ustanoveni 53 stavebniho
zakona pfipominky. S navrhem vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti 0 namitkach souhlasime, Gzemi
obce nejsou situovana vyhradni loziska ani prognézni zdroje vyhrazenych nerostll. Nebilancované
loZiska nevyhrazeného nerostu a neschvéleny progndzni zdroj nevyhrazeného nerostu Ize ve smyslu
ust.§ 7 horniho zakona povazovat za soucast pozemku.

Uzemni plan Ceradice je v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci ZUR UK a PUR
CR, se stanovisky dotéenych organt, rozhodnutim o ndmitkach a vyhodnocenim pripominek.

f) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANIi, POPRIPADE VYHODNOCENi SOULADU
S BODY (1-4) UVEDENYMI VE VYHL. 500 V PRILOZE 7 CASTI Il. BOD B)

> Na zakladé schvaleného zadani UP Ceradice bylo do navrhu UP zapracovano zejména:
- rozvoj sidel zaméfen na intenzifikaci zastavéného Gzemi — dostavba ZU, prestavba nevyuZitych
aredld,
- rozvoj technické infrastruktury — zejména zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani,
- navrzeny regulacni podminky feSenych ploch s rozdilnym vyuzitim Gzemi a to i pro plochy
v nezastavéné kulturni krajing,
- je Feen systém stromoradi okolo silnic Ill. tfidy,
- jsou zapracovany zavéry vyhodnoceni vlivu UP Ceradice na udrzitelny rozvoj Gzemi,
- jsou FeSeny VPS a VPO véetné seznamu pozemku pro moznost uplatnéni pfedkupniho prava,
- je zapracovano OP hrbitova,
- jsou zohlednény zajmy civilni ochrany a obrany statu,
- jsou zohlednény podminky sesuvnych Gzemi a poddolovanych Gzemi,
- je feSena ochranna a izolacni zeleri mezi dvéma nesourodymi funkénimi plochami (P4) nebo na
okraji rozvojové plochy v kontaktu s nezastavénym Gzemim (Z27),
- jsou navrzeny nové mistni komunikace k Zidovskému hibitovu a mezi Ceradicemi a Kliginem,
- rozvoj je zaméfen na méné kvalitni ZPF s minimalnim dopadem na nejkvalitngjsi ZPF v I. tfidé
ochrany,
- je zapracovano OP leti§té Zatec — Macerka,
- jsou respektovana verejna prostranstvi a jsou navrzena nova verejna prostranstvi,
- je FeSena likvidace odpadni i destové vody z Gzemi,
- je Fedeno zasobovani uzemi elektrickou energii,
- je provedena aktualizace prvki USES,
- zmény v nezastavéném Gzemi N1 — N10, N12, N13 zvySuji ekologickou stabilitu zemi, zaroven plni
funkci i protierozniho opatfeni a zvySuji retenci Gzemi,
- uceleny systém zmeén v nezastavéném Uzemi a navrzena stromorfadi podél komunikaci zejména
v kontaktu se samotnou obci Ceradice vytvofi Uginnou protierozni ochranu,
- jsou zapracovany rozvojové plochy dle uplatnénych podnétd zejména:
* Ceradice — plocha 1 — vyznamné redukce ploch,
plocha 2 —FeSeno ve Il. etapé, LBC bylo pfemisténo do krajiny dale od obce,

95



UZEMNIi PLAN CERADICE

plocha 3 — redukce plochy ve vztahu k USES,

plocha 4 — neni zapracovano,

plocha 5 — je jiz realizovano — feSeno jako stav,

plocha 6 — neni zapracovano,

plocha 7 — plocha pfemisténa na severni okraj zemédélskych areald,
* VétruSice — plocha 8 — feSena jako plocha prfestavby byvalého vojenského arealu.
Dale bylo pro rozvoj véech 3 sidel vyuzito zejména prestavbové Gzemi v ZU, proluky v ZU a dalsi
nevyuzité plochy v ZU.
- vsidlech Kli¢in a VétruSice nejsou feSeny plochy rekreace pro stavby pro rodinnou rekreaci ale
plochy bydleni z dlivodu zachovani kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi,
- bylo zpracovano vyhodnoceni viivu navrhu UP Ceradice na udrzitelny rozvoj Gzemi véetné
posouzeni vlivu UP na Zivotni prostfedi (posudek SEA),
- v souladu se zadanim nebyl zpracovan koncept UP, ktery by fesil rozvoj Gizemi ve variantach.

> Na zakladé schvaleného zadani UP Ceradice projektant provéril dal$i nové skuteénosti a do
navrhu UP nezapracoval:

Nadfazena UP kraje jsou vydané ZUR UK nikoliv UP VUC Severogeské hnédouhelné panve. Z této
skuteénosti vyplyva pro Uzemi:
- zemni rezerva pro VVTL plynovod — projekt Gazela — UP stabilizuje v I. etapé rozvoje konrkténi
trastu tohoto VVTL plynovodu Gazela na zakladé vydaného stavebniho povoleni,
- UP nefesi plochy ani koridory pro turisticky ruch a to na zékladé pozadavku obce, nejsou feseny
zadné cyklotrasy, cyklostezky ani aredly agroturistiky, takovéto aktivity se na Uzemi obce v sou¢asné
dobé nenalézaji,
- aredly armady jsou navrzeny k novému vyuziti:
* aredl u Ceradic — sanovany, navrzen jako LBC 830a,
* areal u Vétrusic — prodan, feSen jako plocha prestavby pro smisené bydleni,
* areal mezi Klicinem a VétruSicemi — aredl ponechén pro potfeby vojska,
- na zakladé podminek stavebniho zakona &. 183/2006 Sb., v platném znéni, nejsou navrzeny
podrobnéj8i podminky ochrany vyznamnych staveb v obci, podrobnéjSi podminky ochrany verejné
zelené v zastavbé sidel,
- byl aktualizovan USES a to za tésné spoluprace s mistnimi zemé&délci, bylo pfemisténo LBC &. 830
dal od Ceradic, neni feSeno zalesnéni LBC 827, ale pouze vysadba mimolesni zeleng, na zakladé
uplatnéné namitky vlastnik pozemku byl feSen funkéni LBK 1570 v pavodni poloze podél komunikaci
a podél fotbalového hfiété a to v trase dle predanych UAPO.
- nejsou fe$eny chodniky — nad ramec podrobnosti UP,
- neni fe$ena cyklotrasa ZaluZice — Trnovany — Zatec — Ceradice ani navrzena nauéna stezka, a to na
zakladé pozadavku obce,
- nenf fe$ena mistni telefonni sit — nad ramec podrobnosti UP,
- nejsou stanoveny podrobné regulativy ochrany prostord navsi a ostatnich vefejnych prostranstvi —
nad ramec podrobnosti UP,
- USES dle Dr. Tesaiové byl aktualizovan RNDr. J. Kfivancem za souhlasu Dr. Tesafové,
- vyhodnoceni dlsledkd navrhovaného FeSeni na padni fond je zpracovano dle spoleéného
metodického doporuéeni MMR a MZP,
- nejsou navrzeny vétrolamy ani zasakovaci pasy a to ve spolupraci s vlastniky a uzivateli pozemkd,
- neni fe$eno zalesnéni krajiny a to dle navrhu aktualizace USES Dr. KFivance,
- nejsou navrzeny konkrétni asanace a to dle pozadavku vlastnik( areall k prestavbé,
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- neni zpracovan seznam pozemkld VPS a VPO pro moznost vyvlastnéni - nad ramec pozadavku
stavebniho zakona,

- neni fedena rehabilitace parteru v sidlech — nad ramec podrobnosti stavebniho zakona,

- neni feSena parcelace rozvojovych ploch a to ani ve vztahu na stavajici historickou parcelaci — nad
ramec podrobnosti stavebniho zakona,

- nejsou vymezeny plochy pro nahradni vysadbu zelené — vysadba zelené na jiznim okraji obce jiz
probéhla,

- nejsou feSena nova parkovisté — v plochach bydleni a smiSeného bydleni jsou auta odstavovana na
pozemku domu, soucasti vyrobnich aredld jsou i parkoviste,

- neni fe$eno opatfeni k likvidaci skladek — souéasti predanych UAP nebyla informace o existenci
skladky na uzemi obce,

- neni feSena protierozni ochrana sidlech VétruSice ani Kili¢in, nebot v kontaktu s témito sidly je
dostate€né mnozstvi vzrostlé mimolesni zelené, které pIni zejména funkci protierozni ochrany,

- neni feSeno zadné konkrétni opatfeni ke zvySeni retenéni ani akumulacni schopnosti krajiny, na
Uzemi obce je minimum vodnich ploch, které jsou respektovany, udolni niva toku Liboc pfedstavuje
funkéni RBK a plochu Natura 2000, kde nejsou mozné zasahy, Uzemi se potyka se srazkovym
deficitem, navrzené zmény v krajiné v plochach USES (N1 = N10, N12, N13) a navrzena stromoradi
podél komunikaci budou zaroven plnit i retenéni funkci,

- vykresy v grafické &asti UP jsou &islovany a jsou doplnény p¥ilohami A — D v &asti odtvodnéni UP.

Zaveér:

UP je zpracovan pfiméfené v souladu se schvalenym zadanim UP Ceradice zejména ve vztahu
k aktualni platné nadfazené UPD, kvydanym stavebnim povolenim, k aktualnim metodickym
pokyntim MMR a metodickym doporugenim MMR a MZP pfi zohlednéni nejnovéjsich pozadavk( obce
a vlastnik(i pozemki a nemovitosti na rozvoj tizemi. UP zohledriuje velkou novelu stavebniho zakona
véetné novel jeho provadécich vyhlasek k 1.1.2013.

g) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM _POTREBY
JEJICH VYMEZENI

UP nenavrhuje na Uzemi obce Ceradice 7adné zmény v lzemi ani 7adné UGzemni rezervy
nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR UK.

h) ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi_ OBSAHUJICI
ZAKLADDNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Na Uzemi obce se nachazi evropsky vyznamna lokalita Doupovské hory.

UP navrhuje na Gzemi zejména plochy bydleni. Navrhovany jsou rovnéz plochy ob&anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi a technické infrastruktury, plochy vyroby do 2 ha.

Krajsky fad Usteckého kraje , jako organ ochrany pfirody, pFisluny podle ustanoveni § 77a odst.
3 pism. w) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, po
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posouzeni zaméru "Navrh zadani Uzemniho planu Ceradice ", vydal v souladu s ustanovenim § 45i
odst. 1 vySe uvedeného zakona toto stanovisko:

Zamér "Navrh zadani Uzemniho planu Ceradice" nemize mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné
lokality ani ptaci oblasti.

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako dotéeny organ ve
smyslu stavebniho zakona, vydal k Navrhu zadani Uzemniho planu Ceradice z hlediska posuzovani
vlivil na Zivotni prostiedi nasledujici stanovisko, Ze Navrh zadani Uzemniho planu Ceradice muze mit
vyznamny vliv na Zivotni prostfedi zejména ve vztahu k planovanému arealu bioplynové stanice. Na
zakladé tohoto stanoviska bylo pozadovano zpracovani posouzeni Uzemniho planu Ceradice
z hlediska jeho vlivli na zZivotni prostfedi.

Z toho stejného diivodu bylo nutno zpracovat i celkové Vyhodnoceni viivu Navrhu UP Ceradice na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

V anoru 2011 zpracovala Mgr. A. KubeSova, Ph.D, autorizovana osoba dle §19 zak. €. 100/2011 Sb.,
v platném znéni, &. j. 3269/468/0OPVZP/99 ze dne 24.3.1999, Vyhodnoceni viivd UP Ceradice na
zivotni prostfedi. Dle zavér posudku SEA je mozno situovat bioplynovou stanici do dnes opusténého
zem&délského aredlu na severovychod& obce smérem na Zatec nebo do prostoru na vychodnim
okraji obce jako pokracovani stavajicich zemédeélskych aredlt. V soucasné dobé novy vlastnik
opusténého zemédélského aredlu ma jiné investiéni zaméry na prestavbu svého Gzemi, které UP
zohlednuje a fesi prestavbové plochy P2, P3, P4 urené pro bydleni, smiSené bydleni a ochrannou
zeleri. Z toho davodu fesi UP rozvojovou plochu zemédélstké vyroby uréenou pro bioplynovou stanici
jako plochu Z7 na vychodnim okraji obce. Umisténi bioplynové stanice je v souladu s posudkem SEA.
Vybér plochy pro vystavbu bioplynové stanice je tfeba dale provést na zakladé vysledk( hodnoceni
vlivu na Zivotni prostfedi dle zakona €. 100/2011 Sb., o posuzovani vlivu na zivotni prostiedi, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Vyhodnoceni viivu UP na URU konstatovalo, e UP prispiva k vyvaZzenosti vztahu podminek pro
pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky vyvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi
zejména témito navrhy:

* Posileni ekonomického pilire:

- navrhy rozvojovych ploch vyroby a skladovéani, zejména zastavitelnd plocha zemédeélské vyroby 77,
ktera je uréena pro vystavbu bioplynové stanice, a zbytkové plochy drobné vyroby v ZU Z8 a Z9,

- rozvoj technické infrastruktury, pfedevSim centrdlni z&sobovani vodou vc€etné centralniho
odkanalizovani v sidle Vétrusice a centralni zasobovani vodou sidla Kli€in,

- rozvoj dopravni infrastruktury — obnova komunikace mezi Ceradicemi a Kliinem a komunikace
k Zidovskému hrbitovu.

* Posileni environmentalniho pilire:

- vymezeni a zptesnéni USES,

- plochy zmén v nezastavéném Gzemi N1 — N13 pro zaloZeni nefunkénich prvkd USES, které zvysi
ekologickou stabilitu Uzemi a které budou plnit i funkci protierozni a retencni,

- doplnéni stromofadi podél komunikaci, které pfispéji k zachovani krajinného razu, ke zvySeni
ekonomickeé stability Uzemi a zaroven budou plnit i protierozni funkci,
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- soustfedéni rozvojovych ploch do ZU sidel (pfestavby, dostavba na dosud nevyuzitych plochach
v ZU), coz ve svém dusledku vyrazné omezi zabor prilehlé kulturni krajinny a kvalitni ZPF zejména I.
tfidy ochrany.

* Posileni socialniho pilife:

- stabilizace ploch vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni a navrh novych ploch vefejné zelené,

- navrzené plochy bydleni a smiSeného bydleni jako stabilizace sidelni struktury,

- doplInéni cestni sité, coz zlepsi propojeni sidel mezi sebou,

- navrh sportovnich ploch jako rozSifeni moznosti kazdodenni rekreace obyvatel,

- navrh ploch prestavby, které odstrani ze sidel opusténé a nékdy i polorozbofené zemédélské a
vojenské aredly a zapoji je smysluplné do organismu sidel,

- navrh ploch smiseného bydleni a ploch vyroby a skladovani, které zajisti obyvatelim obce pracovni
prilezitosti,

- rozvoj technické infrastruktury, ktery pfivede do VétruSic a Kili¢ina vefejny vodovod a moznost
centralni likvidace odpadnich vod ve Vetrusicich.

> UP v$ak nedostateéné resi vyvazenost pilift socialniho a hospodaiského.

- navrh UP nefe$i dostatedné vyvazeny vztah mezi narCistem obyvatel na plochach bydleni a
smigeného bydleni a mezi nartistem poétu pracovnich mist, UP je zaméfen vyhradné na zemédélskou
vyrobu a to v souladu s tradici a s podminkami krajinného celku SeveroCeské niziny a panve, neda se
proto predpokladat, ze navrh UP ve svém dusledku zajisti zaméstnanost véech ekonomicky aktivnich
obyvatel obce. | ve vyhledu se proto predpoklada zachovani potfeby trvalé kazdodenni vyjizdky
obyvatel obce za praci a za vybranymi sluzbami zejména do 4 km vzdaleného Zatce.

UP Ceradice je zpracovan vsouladu se zavéry a doporudenimi posudku SEA i vsouladu s
Vyhodnocenim vlivii navrhu UP Ceradice na udrzitelny rozvoj Gzemi.

» Cast zpracovana porizovatelem:
Uzemnim planem jsou v navrhu véech urbanistickych koncepci sledovany cile a tkoly Gzemniho
planovani ve smyslu §18 a 19 stavebniho zakona.

Pro zaji$téni predpokladli pro udrzitelny rozvoj Gzemi byla navrzena v UP koncepce v ramci véech
urbanistickych funkci v Gzemi.

Uzemni plan vyhodnotil predpokladané disledky fe$eni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje
Uzemi s vysledkem, Ze Gzemni plan navrhuje celkovy zabor v obou etapach 5,34 ha ZPF, z toho v .
etapeé je 4,5 ha.

Pozadavek na posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivu na zivotni prostfedi (tzv. SEA) vznikl k
planovanému arealu bioplynové stanice. Na zakladé tohoto stanoviska bylo zpracovano posouzeni
Uzemniho planu z hlediska jeho vlivli na Zivotni prostfedi a Vyhodnoceni vlivu Navrhu tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Dle zavéru posudku SEA je mozno situovat bioplynovou stanici do dnes opusténého zemédélského
aredlu na severovychodé obce smérem na Zatec nebo do prostoru na vychodnim okraji obce jako
pokracovani stavajicich zemédélskych arealu.

99



UZEMNIi PLAN CERADICE

Vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na URU konstatovalo, e Gzemni plan pfispiva k vyvazenosti
vztahu podminek pro pFiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky vyvoj a pro soudrznost spole¢enstvi
obyvatel Uzemi zejména té€mito navrhy:

0 Vymezenim ploch pro bydleni vytvafi podminky pro nardst poctu obyvatel.

0 Vymezenim ploch prestavby, ploch vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené vytvari
podminky pro zvySeni kvality obytného prostfedi sidel.

0 Vymezenim ploch pro vyrobu vytvafi podminky pro vznik novych pracovnich pfilezitosti v
Ceradicich.

Navrhem vysadeb mimolesni zelené vytvafi podminky pro zvySeni hodnot krajinného razu,
zvysSeni ekologické stability Gzemi a zvySeni pestrosti krajinné struktury.

0 Navrhem obnovy mistnich komunikaci vytvafi podminky pro zvySeni rekreacni atraktivity
feSeného Uzemi.

ch) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

> Cast zpracovana porizovatelem:

Na zakladé vypracovaného a projednaného dokumentu bylo vydano souhlasné stanovisko k
vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na Zivotni prostfedi k navrhu Uzemniho planu Ceradice pii
respektovani podminek prostorovych a funkénich regulativd uvedenych ve vyhodnoceni vlivd
koncepce na Zivotni prostfedi v navazujicich Uzemnich fizenich. Stanovisko:

Pribéh posuzovani:

Navrh zadani tzemniho planu Ceradice byl odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského Gradu
Usteckého kraje predlozen dne 14. 4. 2010. Dne 3. 5. 2010 bylo vydano stanovisko s vysledkem:
tzemni plan Ceradice je nutno posoudit z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi. Navrh zadani Gzemniho
planu véetné identifikacnich Udaju a stanoviska SEA byl zvefejnén dne 4. 5. 2011 v Informacnim
systéemu SEA Ministerstva Zivotniho prostredi.

Pfedmétem posuzovani dle zadani zemniho planu bylo nasledujici:
- plochy pro umisténi bioplynové stanice (variantni fe$eni)

Na zakladé schvéleného zadani tzemniho planu Ceradice bylo upusténo od variantniho Fegeni ploch
pro bioplynovou stanici a byla navrzena nova plocha, ktera vice respektuje ucelenost obce.

Spole&né jednani k navrhu tzemniho planu Ceradice se konalo dne 13. 6. 2011 v budové Méstského
Ufadu Zatec. Vyjadfeni podana k navrhu a k vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi obdrzel
odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi KUUK dne 11. 7. 2011 a dne 15. 7. 2011 prostfednictvim
elektronické posty.

Vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na Zivotni prostfedi k navrhu Uzemniho planu Ceradice bylo
zpracovano pfimérené v rozsahu pfilohy zdkona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj zemi bylo zpracovano ve smyslu § 18, resp. § 50 zakona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, v rozsahu
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pfilohy ¢. 5 vyhldSky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné& planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Stanovisko:

Na zakladé navrhu Uzemniho planu, dokumentace k vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na Zivotni
prostfedi, vyhodnoceni vlivli konceptu Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, vyjadfeni podanych
k navrhu Uzemniho planu, k vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na zivotni prostfedi a k vyhodnoceni
vlivi izemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho

prostfedi a zemédélstvi jako pfislusny organ podle § 22 pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, ve smyslu ustanoveni § 10i odst. 3 uvedeného zdkona vydava

SOUHLASNE STANOVISKO
k vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na zivotni prostfedi
k navrhu Gzemniho planu Ceradice

PFi respektovani podminek prostorovych a funk&nich regulativd uvedenych ve vyhodnoceni vlivi
koncepce na Zivotni prostfedi v navazujicich Gzemnich Fizenich.

Podminky souhlasného stanoviska:

1. Rozsah vlivu bioplynové stanice na zivotni prostfedi musi byt posouzen v souladu se zakonem ¢&.
100/2001 Sb., v platném znéni. Na zakladé vysledkl tohoto posouzeni rozhodnout i o vybéru vhodné
plochy pro umisténi stavby (Gzemni plan umozfuje umisténi bioplynové stanice na plose V1 a V5).

2. Doporucujeme prehodnotit navrhové plochy zalesnéni (celkem 37,51 ha) z ddvodu zajmua ochrany
pfirody a krajiny. Na navrhovanych plochach se vyskytuji fragmenty teplomilné stepni vegetace s
vyskytem nékterych zvlasté chranénych druhl. Na téchto plochach proto namisto jejich pfevodu do
LPF doporucujeme pokusit se o obnovu jejich pravidelného obhospodafovani vedouciho k udrzeni
bezlesi (pastva ovci a koz, vyfez naletovych drevin, koseni).

3. Vyuziti plochy B1, B10 a To (pro rozsiteni COV Ceradice) nesmi ovlivnit funkénost dot&enych
skladebnych prvkd USES (LBC 830, LBK 1199).

4. Pro vysadby vefejné a krajinné zelené je nutné respektovat stanoviStni podminky, pouzivat
vyhradné puvodni pfirozené druhy rostlin a zajistit odpovidajici druhovou pestrost. Pfi realizaci
zameéru je nutné minimalizovat zdsahy do existujici vzrostlé zelené. Jakékoliv zasahy do Uzemi véetné
kaceni zelné je nutno provadét mimo hnizdni dobu.

5. U vSech rozvojovych ploch je nutné dodrzovat regulativy stanovené UGzemné planovaci
dokumentaci.

Zadame, aby podminky tykajici se Gzemné planovaci dokumentace byly zahrnuty do navrhu
Uzemniho planu. Ostatni podminky pozadujeme respektovat pfi navazujicich fizenich.
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i) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU. POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

> Cast zpracovana porizovatelem:

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zavéry a doporuenimi posudku SEA i v souladu s
Vyhodnocenim vlivi navrhu Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, vSechny podminky byly
zohlednény.

j) KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY

Reéené uzemi lezi v Usteckém kraji, v okrese Louny, na Uzemi obce s rozSifenou plsobnosti Zatec,
ve vzdalenosti cca 4 km od mésta Zatec. Spravni Gzemi obce se rozklada na tfech katastralnich
tzemi: Ceradice u Zatce, Kli¢in a Vétrusice o celkové rozloze 1265,68 ha. Na tizemi obce se kromé
vlastni obce Ceradice nachéazi sidla Kligin a Vétrusice.

Uzemi obce sousedi s mésty Zatec a Podbofany a obcemi Libogany a Nové Sedlo.

Mésto s rozsifenou pusobnosti je mésto Zatec. Spadovost obce Ceradice za vy$si obéanskou
vybavenosti, pracovnimi pfilezitostmi je k méstu Zatec a Podborany. Stavebni Gfad a matriéni Gfad se
na nachazi na Méstském (radé Zatec.

Regené Gzemi je na silniéni sit napojeno silnicemi IlI. tiidy &. 22523, 2241, 22416, 22521, 22524 a
do severovychodniho cipu FfeSeného Uzemi zasahuje vzletovd a pristdvaci draha vnitrostatniho
neverejného letisté Zatec — Macerka.

Uzemim prochazi technicka infrastruktura nadmistniho vyznamu — ropovod Druzba, elektrické
vedeni ZVN 400kV a dalkovy vodovodni fad. PUR CR 2008 fedi na tizemi obce navrh trasy VVTL
plynovodu — projekt Gazela, ZUR UK tuto trasu upfesiiuji a UP ji zapracovava a respektuje.
V soudasné dobé je na vefejny vodovod napojena pouze obec Ceradice, kanalizace s likvidaci
splagkd v centralni COV je také pouze v Ceradicich, obec ani sidla nejsou plynofikovana.

UP Ceradice je zpracovan dle datového modelu pro zpracovani UPD v Usteckém kraji, verze 3.1..

Obec po vefejném projednani Navrhu UP Ceradice zménila projektanta UP. Projektant UP
vypracoval novy Navrh UP Ceradice, ktery zohledriuje pfedevsim tyto skuteénosti:
- ZUR UK,
- Datovy model Usteckého kraje povinny pro UPD obci éerpajici krajskou dotaci,
- aktualizace lokalniho USES — RNDr. J. Kfivatec ve spolupréci s mistnimi zemédélci,
- aktualni pozadavky na rozvoj Uzemi dle stavajicich vlastnikd nemovitosti a pozemkad,
- koncepce krajiny v tésné spolupraci s mistnimi zemédélci, nebot krajina je intenzivné zemédélsky
vyuzivana,
- vydana stavebni povoleni.

Tato nova verze Navrhu UP Ceradice je fe$ena zaroven dle zavérti Vyhodnoceni viivii navrhu UP
Ceradice na udrzitelny rozvoj izemi z roku 2011. Navrh UP Ceradice je jiz zpracovan dle velké novely
stavebniho zakona véetné jeho provadécich vyhlasek.
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> Na zakladé pokynu pofrizovatele k Upravé navrhu UP pied Fizenim proved! projektant tyto
Upravy navrhu UP:

- vojensky aredl mezi Klicinem a VétruSicemi byl stabilizovan jako plocha specificka X uréena pro
vojsko, proto se zrusSila plocha prestavby P6, bylo zapracovano jeho bezpeénostni pasmo,

- bylo vypusténo RBC 1520, byl upraven RBK 1079 v Sifce 40 - 60, bylo vypusténo ochranné pasmo
NRBK

- byly doplnény tyto limity vyuziti Gzemi:

* 2 koridory mikrovinych spoju véetné OP spoje vychazejiciho z vojenského aredlu mezi VétruSicemi a
Kliginem,

* bezped&nostni pasmo objektu armady CR,

* zajmova Uzemi armady CR

* zajmové Uzemi objektu Lazany

- byla zru$ena navrzena stromoradi u vojenského arealu mezi Kli€inem a VétruSicemi

- byla zruena plynofikace obce Ceradice, trasa VVTL plynovodu Gazela byla ponechana jako
navrzena - dosud ve vystavbé, nebyla zkolaudovana

- byla zruena plocha Z29 — COV v Kliging véetné kanalizace v Kli¢iné

- byla doplInéna &isla sesuvl a poddolovanych uzemi

- byly zruSeny tyto VPS: VST3, VST22, VST26, VST27, VST28, VST29, VST30, VST34 z divodu, ze
lezi na obecnich pomezcich,

- byly zruSeny tyto VPO: VON1, VON2

- byly zohlednény pfirodni a zejména kulturni hodnoty stavajiciho zidovského hibitova severné nad
obci uprostfed kulturni krajiny. Pro hibitov nebylo stanoveno OP, a proto je z pietnich duvod( feSena
ve vzdalenosti 100 m od hrbitova na ZPF plocha smiSena nezastavéného Uzemi zemédélska a
ochranna, ktera neumoznuje na vymezeném Uzemi realizovat jiné stavby, nez souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

> Cast zpracovana porizovatelem:

Pozadavek na variantni feSeni Uzemniho planu byl v navrhu zadani a to na stavbu planovaného
arealu bioplynové stanice. Dle zavérd posudku SEA bylo mozno situovat bioplynovou stanici do
opusténého zemédélského aredlu na severovychodé obce smérem na Zatec nebo do prostoru na
vychodnim okraji obce jako pokraCovani stavajicich zemédeélskych areall. Vlastnik opusténého
zemédeélského aredlu ma jiné investiéni zaméry na prestavbu svého Uzemi, které Uzemni plan
zohlednuje a fesi prestavbové plochy P2, P3, P4 urené pro bydleni, smiSené bydleni a ochrannou
zeleni. Z toho duvodu FeSi Uzemni plan rozvojovou plochu zemédélské vyroby uréenou pro
bioplynovou stanici jako plochu Z7 na vychodnim okraji obce. Umisténi bioplynové stanice je v
souladu s posudkem SEA.

j) 1 KONCEPCE ROZVOJE OBCE, PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V soucasné dobé je osidleni FeSeného Uzemi vyznamné polycentrické s obci a dvéma malymi sidly,
které v nedavné minulosti mély vesmés funkci obytné vyrobni. Dnes u malych sidel prevlada rekreacni
nebo obytn& rekreadni charakter. Vlastni obec Ceradice pfedstavuje vyrazné obsluzné centrum
Gzemi. Re$ené Uizemi navazuje na blizké mésto Zatec.

UP zachovava stavajici urbanistickou strukturu Gzemi. K rozvoji jsou vyuZita predevéim zbytkova
nevyuzitd GUzemi ve vymezeném zastavéném Uzemi a plochy piestavby ZU. Rozvoj Gzemi je
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maximalné soustfedén do vlastni obce Ceradice, kterd si i nadale zachova polyfunkéni charakter
obytné — obsluzny. Rozvoj dvou zbyvajicich sidel je zaméfen pfedevsim na bydleni.

Funkéni vyrobni zemédélské aredly jsou respektovany, zbyvajici dva zemédélské arealy
v Ceradicich jsou navrzeny k prestavb&. Nevyuzivany aredl vojska na vychodé Vétrusic je navrzen
k pfestavbé na plochu smienou obytnou. Sanovany areél vojska u Ceradic je fe$en jako LBC 830a.
Aredl vojska mezi VétruSicemi a Kli¢inem je stabilizovan jako specificka plocha pro vojsko.

UP navrhuje rozsiteni plochy zemédélské vyroby na jihovychodé obce Ceradice s moznosti umisténi
bioplynové stanice (Z7). Tato zastavitelna plocha navazuje na stavajici funkéni zemédélské arealy.

UP nenavrhuje Zadnou novou zastavitelnou plochu v kulturni krajing bez vazby na ZU. V krajiné je
feSen systém zmén v nezastavéném uUzemi N1 — N10, N12 — N14 a dopInéna a obnovena cestni sit.
Kulturni krajina je ur€ena predevSim pro zemédeélskou vyrobu pfi respektovani podminek ochrany
povrchovych vod.

Na Uzemi obce jsou navrzeny plochy s rozdilnym vyuzitim Gzemi (funkéni plochy) dle vyhl. €.501/2006
Sb., v platném znéni:

* Plochy bydleni (B)

- bydleni hromadné — BH,

- bydleni individualni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské — Bl,

- bydleni individudlni v rodinnych domech — vesnické — BV.

* Plochy obéanského vybaveni (O)

- plocha vefejné vybavenosti — OV,

- vefejna pohrebisté a souvisejici sluzby — OH,

- plochy komer¢nich zafizeni - OK

- plochy pro télovychovu a sport — OS,

- plochy ob&anské vybavenosti specifickych forem — cirkevni stavby — OX1.

* Plochy verejnych prostranstvi (P*)

- vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch — PV,

- vefejnd prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch - park, historicka zahrada — PZ.1,
- vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch - plochy izolaéni zelené vefejné pristupné —
PZ.3,

- vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch - zelen ostatni a specificka — PZ.4.
* Plochy smisené obytné (SO)

- plocha smiSena obytnd méstska — SM,

- plocha smiSené obytna vesnicka — SV.

* Plochy dopravni infrastruktury (D)

- silniéni doprava — DS,

- letecka doprava — DL.

* Plochy technické infrastruktury (T*)

- plocha technické infrastruktury — inZzenyrské sité — Tl.

* Plochy vyroby a skladovani (V)

- drobna vyroby a vyrobni sluzby — VD,

- zemédélska a lesnickd vyroba — VZ.

* Plochy specifické

- plocha specificka — X.
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* Plochy vodni a vodohospodarské (W)

- plocha vodni a vodohospodarska — W.

* Plochy zemédélské (NZ)

- plocha zemédélska — NZ.

* Plochy lesni (NL)

- plocha lesni— NL.

* Plochy ptirodni (NP)

- plocha pfirodni — NP

* Plochy smiSené nezastavéného tizemi (NS...x)
- plocha smiSené nezastavéného Gzemi — NS.x.

Vyznam indextl zastoupenych v plochach nezastavéného Uzemi se smiSenou funkci:
p — pfirodni preference,

z — zemédélstvi (extenzivni forma),

| — lesni porosty,

v — vodohospodarské podminky,

0 — ochranna zéna,

k — kulturné historické vlivy,

i — vedeni technické infrastruktury.

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stanovuje UP hlavni, pFipustné, a
nepfipustné vyuziti staveb a pozemku v nich umisténych a navrhuje zakladni podminky prostorového
usporadani Gzemi. Pro vybrané druhy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti stanovuje UP rovnéz
podmineéné pfipustné vyuziti a rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd.

Pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfenich dle §18 odst.(5) stavebniho zdkona, v platném
znéni se stanovuji tyto omezujici podminky:
- na plochach vymezenych pro USES, na plochach vodnich a vodohospodaiskych a na plochach
pfirodnich Ize umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu , pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd,
- zemeédélské stavby Ize umistovat pouze na plochach zemédélskych a plochach smiSenych
nezastavéného Uzemi zemédélstvi (extenzivni forma) a to pouze do vysky 4 m od nejvysSiho bodu
upraveného terénu pfi obvodu stavby,
- oploceni pozemk( Ize umistovat pouze na plochy zemédélské nebo na plochy smiSené
nezastavéného Uzemi zemédélské a to do vySky 2 m a pouze pokud neomezi prostupnost krajinou.

UP nenavrhuje na Gzemi obce zadny druh plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti nad ramec vyhl. &.
501/2006 Sb., v platném znéni.

j) 1.1 Prehled navrzenych rozvojovych ploch
UP navrhuje na Gzemi obce Ceradice jako rozvojové plochy zastavitelné plochy, plochy prestavby a
plochy zmén v nezastavéném Uzemi. Zakladni ¢lenéni rozvojovych ploch fesi graficka ¢ast:

*_vlastni UP:
v. €. 1 Vykres zékladniho &lenéni tizemi, M 1:5 000, v. &. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000,
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* gast oduvodnéni UP:
- feSeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v nezastavéném Gzemi je prezentovano
na: v. €. 1 Koordina¢ni vykres, M 1:5 000.

Rozvojové plochy jsou oznaceny symbolem, pod kterym jsou déle prezentovany na vSech dalSich
vykresech Gizemniho planu kromé v. &. 2 Siri vztahy, M 1:50 000.

Oznaceni rozvojovych ploch:
Z - zastavitelné plochy, P — plochy prestavby, N — plochy zmén v nezastavéném tUzemi.

UP CERADICE NAVRHUJE TYTO ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY:
LLETAPA

Obec Ceradice

* Zastavitelné plochy

Z1 — plocha bydleni na severu obce zapadné od silnice 111/22523 — BV

Z2 — plocha bydleni jako dostavba nevyuzitého tzemi v ZU na severu obce vychodné od silnice
111722523 — B

Z3 — plocha bydleni jako dostavba proluky v ZU u lokality rodinnych dom( v centru obce — BV
Z4 — plocha smigena obytna jako dostavba nevyuzitého tzemi v ZU vychodné od obecniho Gfadu —
SV

Z5 — plocha smigena obytna jako dostavba nevyuzitého tzemi v ZU na vychodé obce — SM

Z6 — verejné prostranstvi s mistni komunikaci na vychodé obce — PV

Z7 — plocha vyroby a skladovani na vychodé obce — VZ

Z8 — plocha vyroby a skladovani jako dostavba nevyuzitého tizemi v ZU na jihu obce — VD

Z9 — plocha vyroby a skladovani jako dostavba nevyuzitého tizemi v ZU na jihu obce pod bytovymi
domy - VD

Z10 — plochy bydleni jako dostavba proluky v ZU jizné pod obecnim Gfadem — BV

Z11 — plocha smi$ena obytna jako dostavba nevyuzitého tizemi v ZU na z&padé obce - SV

Z12 — plocha bydleni na jihozapadé obce — BV

Z13 — plocha smiSena obytna zapadné od obecniho Gfadu — SV

Z14 — plocha bydleni na zdpadé obce — BV

Z15 — plocha smigena obytna jako dostavba proluky v ZU na severozapadé obce — SV

Z16 — plocha smiSena obytna na severozgpadé obce — SV

Z17 — plocha vefejného prostranstvi s mistni komunikaci na severozapadé obce — PV

Z18 — plocha bydleni na severozdpadé obce — BV

Z19 — plocha technické infrastruktury jako rozsiteni COV Ceradice severné nad obci — Tl

* Plochy prestavby
P1 — pfestavba zemédélského aredlu na plochu smiSenou obytnou na zépadé obce — SV

P2 — prestavba zemédélského arealu na plochu smiSenou obytnou na vychodé obce — SV

P3 — prestavba zemédélského aredlu na plochu bydleni na vychodé obce — Bl

P4 — prestavba zemédélského aredlu na plochu vefejného prostranstvi na vychodé obce — PZ.3
P5 - pfestavba zahradkarské osady na plochu bydleni na jihozapadé obce - BV

Sidlo Vétrusice

* Zastavitelné plochy

Z20 — plocha bydleni na severu sidla — BV

Z21 — plocha bydleni jako dostavba nevyuzitého Gzemi v ZU na zapadé sidla — BV
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Z22 — plocha bydleni mimo ZU na jihu sidla — BV
Z23 — plocha technické infrastruktury pro lokalni COV severozépadné nad sidlem — Tl

* Plochy prestavby
P7 — prestavba byvalého arealu vojska na vychodé sidla na plochu smiSenou obytnou — SV

Sidlo Klicin

* Zastavitelné plochy

Z24 — plocha smi$ena obytna jako dostavba nevyuzitého tzemi v ZU na vychodé sidla —SV
Z25 - plocha smiSend obytna jako dostavba nevyuzitého Uzemi na jihu sidla —SV

Z26 — hiisté jako plocha ob¢anského vybaveni na jihu sidla — OS

Z27 — plocha verejného prostranstvi na jihu sidla mezi plochou Z26 a kulturni krajinou — PZ.3
Z28 — plocha bydleni jako dostavba nevyuzitého tzemi v ZU na zapadé sidla — BV

ILETAPA

Obec Ceradice

* Zastavitelné plochy

Z30 — plocha bydleni jako rozSifeni plochy Z14 na zapadé obce — BV

Z31 — plocha smiSena obytna jako rozsifeni plochy Z11 na zapadé obce - SV

j) 1.2 Pirehled zmén v krajiné

UP navrhuje na Gzemi obce celkem 13 zmén v nezastavéném Gzemi ozn. N1 — N10, N12 — N14 z
toho jako opatieni k zaloZeni prvka USES (N1-N10, N12, N13) a jako koridor pro vedeni technické
infrastruktury N14.

Seznam ploch zmén v nezastavéném Uzemi:

oznaceni . .
navrzené nazev e . , aa:
plochy .l ., umisténi podminky vyuziti
. vyuziti opatreni
zmény
N1 NP jihozapadné od vysadba mimolesni zelené se
zaloZeni prvku | obce Ceradice na skupinkami dfevin
USES misté& byvalého
vojenského prostoru
N2 NP zalozeni prvku | severovychodné od |vysadba mimolesni zelené
USES sidla Vétrusice pi
hranici FeSeného
uzemi
N3 NS.zp zalozeni prvku | pfi jizni hrané zatravnéni orné pudy
USES vzletové a pristavaci
drahy vnitrostatniho
neverejného letisté
Zatec — Macerka
N4 NP zalozeni prvku | severozapadné a vysadba mimolesni zelené
USES severné od obce
Ceradice
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oznacéeni . .
plochy navrzfr!e nazvev , umisténi podminky vyuziti
. vyuziti opatreni
zmény
N5 NP zalozeni prvku | jihozapadné od vysadba mimolesni zelené
USES sidla Vétrugice
N6 NP zalozeni prvku | jizné od sidla vysadba mimolesni zelené
USES Vétrusice
N7 NP zalozeni prvku | vychodné od sidla | vysadba mimolesni zelené
USES Kligin
N8 NP zalozeni prvku | jihozdpadné od vysadba mimolesni zelené
USES obce Ceradice
N9 NP zaloZeni prvku | severné nad vysadba mimolesni zelené
USES vodarnou Ceradice
a podél silnice
[1/22523
N10 NP zalozeni prvku | vychodné od obce |vysadba mimolesni zelené
USES Ceradice pfi hranici
feSeného uzemi
N12 NP zalozeni prvku | v jizni ¢asti vysadba mimolesni zelené
USES Fegeného Gzemi
N13 NP zalozeni prvku | v jizni ¢asti doplnéni mimolesni zelené se
USES feSeného uzemi skupinkami dfevin
N14 NS.zi, koridor pro vedeni | napfi¢ feSenym koridor pro trasu VVTL plynovodu -
NS.zpi, technické Uuzemim projekt Gazela (koridor P4 dle PUR
NS.pi infrastruktury CR 2008)
Vysvétlivky:

NP... plochy prirodni
NS.zp... plocha smisena nezastavéného tuzemi zemédélsko-prirodni

NS.zi ... plocha smiSena nezastavéného uzemi zemédélsko-technicko-infrastrukturni

NS.zpi ... plocha smisena nezastavéného tuzemi zemédélsko-piirodné-technicko-infrastrukturni
NS.pi ... plocha smisena nezastavéného tzemi prirodné-technicko-infrastrukturni

NS. zpv ... plocha smisena nezastavéného lizemi zemédélsko-prirodné-vodohospodarska

j) 1.3 Uzemni rezervy
UP navrhuje na Gzemi obce Ceradice tuto Uzemni rezervu, kterd preduréuje kulturni krajinu
k vyhledovému vyuziti k zastavbé:

Uzemni rezervy
R1 —rezerva pro bydleni na severozdpadé obce — (BV)

Uzemni rezerva R1 bude zapracovana do UP jako zastavitelna plocha bydleni zménou UP po
prokazani vyuzitelnosti min 75 % souétu véech navrzenych zastavitelnych ploch bydleni v UP, a to
zménou UP Ceradice.
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j) 1.4 Plochy bydleni a plochy smiSené obytné

Stavajici obytna zastavba je stabilizovana jako bydleni hromadné (BH), bydleni individualni
v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl) a bydleni individualni v rodinnych domech —
vesnické (BV), plochy smiSené méstské (SM) a plochy smiSené vesnické (SV).

UP stabilizuje plochy bydleni BH, Bl, BV, SM a SV jako stavajici zastavéné plochy. UP navrhuje
plochy bydleni BIl, BV, SM a SV jako zastavitelné plochy. UP navrhuje plochu Bl, SV a SK (plocha
smiSend obytna komercni) jako plochy prestavby. Zastavitelné plochy bydleni a plochy smiSené
obytné a plochy prestavby bydleni a plochy smiSené obytné jsou feSeny ve dvou etapach:

> Zastavitelné plochy I. etapa:

UP navrhuje rozvojové plochy bydleni individulni v rodinnych domech — méstské a piiméstské:
e v obci Ceradice: v severni 4sti obce.

UP navrhuje rozvojové plochy bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické:
e v obci Ceradice: v severni, severozapadni, zapadni, jihozapadni a centralni &asti obce,
e v sidle VétruSice: na severu, zapadé a jihu sidla,
e v sidle Kli¢in: na zapadé sidla.

UP navrhuje rozvojové plochy smigené obytné — plocha smi$ena méstska:
e v obci Ceradice: na vychodé obce.

UP navrhuje rozvojové plochy smigené obytné — plocha smi§ena vesnicka:
e v obci Ceradice: na severozapadé, zapadé a v centru obce,
e v sidle Kli¢in: na jihu a na vychodé sidla.

> Zastavitelné plochy Il. etapa:
UP navrhuije rozvojové plochy bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické:
e v obci Ceradice: jako rozsifeni rozvojové plochy bydleni na zapadé obce.
UP navrhuije rozvojové plochy smigené obytné — plocha smigena vesnicka:
e v obci Ceradice: jako rozsifeni rozvojové plochy smigené obytné na zapadé obce.

> Plochy prestavby I. etapa:
UP navrhuije plochu bydleni individualni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské jako plochu
prestavby:
e v obci Ceradice: na vychodé obce v prostoru byvalého zemédélského aredlu
UP navrhuije plochu bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické jako plochu prestavby:
e v obci Ceradice: na jihozapadé obce jako prestavbu zahradkaiské osady.
UP navrhuje plochy smi§ené obytné — plocha smi§ena vesnicka jako plochy prestavby:
e vobci Ceradice: na zdpadé a na vychodé obce jako piestavba chatrajicich zemédélskych
aredld,
e v sidle VétruSice: na vychodé sidla jako pfestavba byvalého vojenského aredlu.

» Uzemni rezervy:
UP fesi jednu plochu Gzemni rezervy uréenou pro bydleni na severozapadé obce Ceradice.

UP celkem fesi:

l. etapa
* Plochy bydleni zastavitelné: 5,03 ha
* Plochy smiSené obytné zastavitelné: 1,72 ha
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* Plochy bydleni jako plochy pfestavby: 1,26 ha
* Plochy smiSené obytné jako plochy pfestavby: 3,67 ha
Celkem I. etapa rozvojové plochy bydleni a plochy smiSené obytné 11,68 ha
II. etapa

* Plochy bydleni zastavitelné: 0,20 ha
* Plochy smiSené obytné zastavitelné: 0,67 ha
Celkem Il. etapa rozvojové plochy bydleni a plochy smisené obytné 0,87 ha
Celkem UP rozvojové plochy bydleni a plochy smisené obytné 12,55 ha

Na rozvojovych zastavitelnych plochach bydleni a smigeného bydleni dle UP v rozsahu 7,62 ha budou
vytvofeny podminky pro bydleni pro 190 novych obyvatel, coz odpovida 63 % stavajicimu poctu
obyvatel.

j) 1.5 Plochy obéanského vybaveni

UP rozli$uje nékolik druht ploch ob&anského vybaveni. Jako plochy vefejné infrastruktury jsou
sledovany pouze plochy vefejné vybavenosti — OV. UP stabilizuje plochu obecniho Gfadu v centru
obce a nenavrhuje Zadnou novou plochu vefejné vybavenosti.

Na Gzemi obce Ceradice se vyskytuji dalsi plochy ob&anského vybaveni, které vdak nepredstavuji
vefejnou infrastrukturu:

V soucasné dobé jsou v obci pfiméfené plochy ob&anského vybaveni (Ceradice - obchod). UP
stavajici plochy ob&anského vybaveni respektuje. UP respektuje hibitov jizné pod obci Ceradice a
stary zidovsky hibitov na severu fe§eného tizemi. UP respektuje sportovni hiiété na severozapadé
Ceradice a fotbalové hi$té na jihu Ceradic. Zaroveri UP respektuje cirkevni objekty na celém
feSeném Uzemi a stabilizuje je jako plchy ob&anské vybavenosti specifickych forem — cirkevni stavby.

> Zastavitelné plochy I. etapa:
Jako plochy ob&anského vybaveni navrhuje UP pouze plochu uréenou pro hfi§té na vychodé sidla

Kli¢in.

UP celkem fesi:

l. etapa
* Plochy ob&anského vybaveni zastavitelné 0,19 ha
Celkem I. etapa rozvojové plochy obéanského vybaveni 0,19 ha

j) 1.6 Plochy rekreace

UP nefes$i zadné stavajici plochy rekreace ani zadné nové nenavrhuje.

Stavajici zahrddkova osada na zapadnim okraji obce je navrzena k pfestavbé na plochu bydleni
(P5).
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j) 1.7 Plochy vefejnych prostranstvi

Tyto plochy jsou v UP feseny jednak jako vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PV),
jejichz soucasti jsou vzdy mistni komunikace, a dale jako vefejna prostranstvi s pfevahou
nezpevnénych ploch.

Verejné pristupné plochy sidelni zelené jsou feSeny jako vefejnd prostranstvi s pfevahou
nezpevnénych ploch — park, historicka zahrada (PZ.1), vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych
ploch — plochy izolaéni zelené vefejné pristupné (PZ.3) a vefejnd prostranstvi s pfevahou
nezpevnénych ploch — zelen ostatni a specificka (PZ.4).

UP stabilizuje: vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch — park, historicka zahrada
(PZ.1) — okolo kaplicky na navsi v Ceradicich, vychodné od obecniho Gfadu v Ceradicich a na navsi
ve Vétrusicich, vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch — plochy izola¢ni zelené verejné
pristupné (PZ.3) — v centru a na vychodé VétruSic, vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych
ploch — zelef ostatni a specifickad (PZ.4) — okolo zemé&délského arealu na jihu Ceradic, v centru
Ceradic, na z&padé Kli¢ina.

UP navrhuije: vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch — plochy izolagni zelené vefejné
pristupné (PZ.3) — na jihovychodé Kli¢ina mezi navrzenou plochou pro télovychovu a sport a volnou
krajinou.

UP navrhuije: vefejna prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch — plochy izola&ni zelené vefejné
pristupné (PZ.3) jako plochy pfestavby — mezi navrzenou plochou bydleni a plochou zemédélské
vyroby na vychodé obce.

l. etapa:

* Plochy vefejnych prostranstvi zastavitelné: 0,63 ha

* Plochy vefejnych prostranstvi jako plochy prestaveb: 0,20 ha

Celkem rozvojovych ploch verejného prostranstvi 0,83 ha

> UP zohlediiuje v fe$eném Uzemi pozadavek odst. (2) § 7 vyhl. 501/2006 Sb., v platném
znéni, takto:

Na Gzemi obce Ceradice navrhuje UP v I. a Il. etapé 5,23 ha zastavitelnych ploch bydleni, 2,39 ha
zastavitelnych ploch smiseného bydleni, 0,19 ha zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni — celkem
7,81 zastavitelnych ploch. Dle podminek vy$e citované vyhlasky by mél UP vymezit minimalné 0,4 ha
zastavitelnych ploch vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni. UP navrhuje celkem 0,83 ha
zastavitelnych ploch s vefejnou zeleni. Zakonny pozadavek na FeSeni zastavitelnych ploch verejnych
prostranstvi s vefejné pristupnou zeleni UP Ceradice spliiuje vice nez dvojnasobné.

j) 1.8 Plochy dopravni infrastruktury

UP jako plochy silniéni dopravy stabilizuje stavajici silnice ll. tfidy a mistni komunikace v kulturni
krajiné mimo zastavéné a zastavitelné plochy a plochy prestavby. UP stabilizuje vzletovou a pfistavaci
drahu nevetejného vnitrostatniho letisté Zatec — Macerka jako plochu letecké dopravy.

UP nenavrhuje zadné nové plochy dopravni infrastruktury.

j)1.9 Plochy technické infrastruktury

UP stabilizuje plochy technické infrastruktury jizné od obce jako vodojemy, severné nad obci jako
plocha stavajici COV Ceradice a v zapadni &asti sidla Vétrusice také jako plochu vodojemu.
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UP navrhuje rozvojové plochy technické infrastruktury jako rozsifeni a modernizaci stavajici COV
Ceradice severné nad obci a nové jednu novou plochu pro umisténi lokéaini COV (zafizeni pro likvidaci
odpadnich vod) na severu sidla VétruSice.

l. etapa:
* Plochy technické infrastruktury zastavitelné: 0,26 ha
Celkem rozvojovych ploch technické infrastruktury 0,26 ha

j) 1.10 Plochy vyroby a skladovani

UP stabilizuje areal zemédélské vyroby na jihu, jihovychodé a na vychodé obce Ceradice.

UP navrhuje rozvojové plochy vyroby — drobnd vyroba a vyrobni sluzby na jihu Ceradice a
rozvojovou plochu zemédélské a lesnické vyroby na vychod& obce Ceradice, kde by méla byt
umisténa bioplynova stanice.

l. etapa:
* Plochy vyroby zastavitelné: 1,90 ha
Celkem rozvojovych ploch vyroby 1,90 ha

Prilozeny souhrnné tabulky rozvojovych ploch v UP Ceradice.

112



UP fesi tento rozsah ploch prestavby (v ha):

l. etapa

UZEMNIi PLAN CERADICE

Sidlo Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce

B R (0] P y4 S D T V, VS P
Ceradice | 1,26 0,20 1,73 3,19
Vétrusice 1,94 1,94
Kli¢in
Celkem 1,26 0,20 3,67 5,13
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UP fesi tento rozsah zastavitelnych ploch (v ha):

l. etapa

Il. etapa

UZEMNIi PLAN CERADICE

Sidlo Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce

B R (0] P y4 S D T V, VS 5
Ceradice | 3,28 0,55 1,40 0,15 1,9 7,28
Vétrusice 1,36 0,18 1,54
Kli¢in 0,39 0,19 0,08 0,32 0,98
Celkem 5,03 0,19 0,63 1,72 0,33 1,9 9,8

UP fesi tento rozsah zastavitelnych ploch (v ha):

Sidlo Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce

B R (0] P y4 S D T V, VS 5
Ceradice | 0,20 0,67 0,87
Vétrusice
Kli¢in
Celkem 0,20 0,67 0,87

114



Celkova bilance rozvojovych ploch dle funkce (v ha)

UZEMNIi PLAN CERADICE

Funkce lestavey | Lotapa | - plochy | Letaps | lletapn |  Colkem UP
Bydleni - B 1,26 1,26 5,23 5,03 0,20 6,49
Smisené bydleni - S 3,67 3,67 2,39 1,72 0,67 6,06
Rekreace — R

Obcanské vybaveni — O 0,19 0,19 0,19
Verejné prostranstvi — P 0,20 0,20 0,63 0,63 0,83
Dopravni infrastruktura — D

xfcgbni, smisené vyrobni — 1,9 1,9 1,9
Technicka infrastruktura - T 0,33 0,33 0,33
Celkem 5,13 11,27 10,67 9,8 0,87 15,8
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j) 2 LIMITY VYUZITi UZEMi

Na Uzemi obce se nachazeji tyto limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich predpist a spravnich
rozhodnuti:

Vymezeni Uzemi:

- hranice feSeného Gzemi,

- hranice katastralniho Uzemi,

- hranice zastavéného Gzemi k 15.03.2012,

Ochrana prirody a krajiny:
tzemni systém ekologické stability — obecna ochrana
- regionalni biokoridor funkéni: - RBK 1079 Bfehy nad Libocem - Kili¢in
- lokalni biocentrum funkéni: - LBC 802 U Vétrusic
- LBC 826 Doubrava u Kli¢ina
- LBC 827 U kfizku
- LBC 848 Velké lichy
- LBC 848a Svahy Voznice

- lokalni biocentrum nefunkéni: - LBC 830 U Ceradic
- LBC 830a Byvaly vojensky vysilag
- lokalnfi biokoridor funkéni: - LBK 1199 K Ceradicim od RBC

- LBK 1555 K Vétrusicim od zgpadu
- LBK 1558 K Ceradicim od RBK
- LBK 1563 K Vétrusicim od jihu
- LBK 1564 K VétrusSicim od severu
- LBK 1566 U kilny
- LBK 1567 Ceradice
- LBK1586 K Malému kameni
- LBK 1595 Pod Kli¢inem
- lokalni biokoridor nefunkéni: - LBK 1197 U Libocan
- LBK 1199 K Ceradicim od RBC
- LBK 1555 K Vétrusicim od zgpadu
- LBK 1559 V doliné
- LBK 1565 Ke Kili¢inu
- LBK 1566 U kilny
- LBK 1567 Ceradice
- LBK 1568 K Radicevsi
- LBK 1569 U Macerky
- LBK 1570 K Ceradicim od Zatce
- LBK 1586 K Malému kameni
- interakéni prvek funkeéni: - Severné od Vétrusic
- Pastviny

zvlastni ochrana
- NATURA2000 — evropsky vyznamna lokalita Doupovské hory CZ0424125,
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obecna ochrana

- vyznamny krajinny prvek registrovany — udoli Liboce
- vyznamny krajinny prvek ze zdkona — PUPFL, vodni toky, rybniky, udolni nivy,

Ochrana lesa:
- plocha pfi okraji lesa s podminénym vyuzivanim - OP lesa = 50 m.

Ochrana podzemnich a povrchovych vod:
- OP vodniho zdroje I. stupné.

Ochrana pred zaplavami:

- aktivni zéna zaplavového Uzemi feky Liboc

- zaplavové Uzemi Qg Feky Liboc,

- Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Nechranice.

Ochrana pamatek:
- nemovité kulturni pamétky: - kostel Sv. Jana Nepomuckého, r. ¢. 43668/5-1103.

Ochrana staveb:

-OP COV =200m,

- OP hibitova = 100 m.

- bezpe&nostni pasmo objektu armady CR = 75 m

- celé uzemi obce lezi v zdjmovém Uzemi ACR a v z&jmovém Uzemi objektu LaZany s vyskovym
omezenim staveb.

Ochrana technické infrastruktury:

- zdroj pfirodni pitné vody,

- mistni vodovod, OP = 1,5 m,

- vodojem, OP =10 m,

- stoka jednotné kanalizace, OP = 1,5 m,

- stoka splaskové kanalizace, OP = 1,5 m,

- COV - gistirna odpadnich vod, OP = 200 m,

- venkovni vedeni VN 22 kV, OP =7 m,

- venkovni vedeni ZVN 400 kV, OP =20 m,

- trafostanice stozarova, OP =7 m (10 m),

- trafostanice zdéna, OP = 20 m (30 m),

- kabelové vedeni elektrické sité NN, OP = 1 m,

- VVTL plynovod, DN 1400 -, OP = 4 m, BP = 200 m,

- produktovod dalkovy, ropovod Druzba, zabezpec€ovaci pasmo = 5 m, OP = 300 m,
- radioreléova trasa,

- koridor mikrovinnych spoji, OP = 100 m (pouze u 1 spoje z vojenského aredlu mezi VétruSicemi a
Kli¢inem),

- dalkovy podzemni komunikaéni kabel, OP = 1,5 m,

- zakladnova stanice,
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Ochrana dopravni infrastruktury:
- silnice IlI. tfidy (€. 225283, 2241, 22416, 22521, 22524), OP = 15 m,
- nevefejné vnitrostatni letité Zatec — Macerka, véetné ochranného pasma.

Limity vyplyvajici z vlastnosti Gizemi:

- poddolované Gzemi — Ceradice &. 5327, Kli¢in 1 &. 5330, Kligin 2 &. 5331, Kli¢in 3 &. 5332,
Neprobylice u Kastic 1 €. 5328, VétruSice 1 ¢. 5334, Vétrusice 2 €. 5335,

- potencialni sesuvna Uzemi €. 576 — na svazich u potoka Liboc, €. 589 — na svazich SVB u Vétrusic,
¢. 587 — na svazich jizné od VétruSic, €. 588 — na svazich severné od Vétrusic.

- archeologicka nalezisté: — |. kategorie: zapadné od Vétrusic,

- BPEJ a tfida ochrany ZPF,

- meliorace — odvodnovaci plocha.

j) 3 KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

Silniéni doprava

Obec je napojena na silniéni sit silnicemi Ill. tfidy. Obec Ceradice a sidla Kligin a Vétrusice jsou
vzajemné propojena dostadujici siti silnic IIl. tfidy. UP nenavrhuje zadné zmény ve stavajici koncepci
krajskych silnic Ill. tFidy.

UP stabilizuje vybrané mistni komunikace a to jako vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch s mistni komunikaci a s shromazdovacim prostorem. UP nové navrhuje mistni dvojpruhové
obsluzné komunikace na zapadé a vychodé obce Ceradice.

UP nefesi na Gzemi zadna parkovisté jako plochy dopravy. Odstavovani osobnich aut v zastavbé
obytné a smiSené obytné bude vzdy v zahradach nebo na soukromych pozemcich pfilehlych
k rodinnému domu. Soucasti ploch ob&anského vybaveni a ploch vyroby a skladovani jsou vzdy i
parkovisté slouzici aredlu.

V souéasné dobé nevedou napfi¢ izemim obce #adné cyklotrasy ani cyklostezky. UP takové aktivity
nenavrhuje a to na zakladé pozadavku obce a predanych UAP.

Zelezniéni doprava
Na uzemi obce Ceradice se nenachazi 24dna trasa ani koridor Zelezniéni dopravy.

Vodni doprava
Na Uzemi obce se nenachazi zadna trasa ani plocha vodni dopravy.

Letecka doprava
Na Uzemi obce zasahuje vzletova a pfistavaci draha a ochranné pasmo nevefejného vnitrostatniho
leti§té Zatec - Macerka. UP tuto drahu a toto pasmo respektuije.

j) 4 KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

j) 4.1 Vodni hospodarstvi
Obec Ceradice se nachazi v povodi potoku Liboc, ktery protéka krajinou cca 2 500 m severnim
smérem. Liboc je pravostrannym pfitokem feky Ohre.
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Hydrologické pofadi 1-13-03-027. Spravnim Gzemim obce Ceradice prochézi rozvodnice mezi
potokem Liboc a potokem Ostravice, ktery je pfitokem BlSanky.

Obec Ceradice je zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Zlutice — Lubenec — Podborany.
Z tohoto vodovodu je zasobovan vodojem P$ov a nasledné VDJ Ceradice o objemu 1 x 250 m®,
s provoznimi hladinami 327,5/333,00 m n. m. Z tohoto vodojemu je veden z&sobni fad do Ceradic.
V obci je systematicka vodovodni sit, ktera zasobuje pitnou vodou vSechny objekty. Objem vodojemu
je pro stavajici zastavbu i zasobeni rozvojovych ploch dostateény.

OCHRANNA PASMA

Ochranna pasma vodojemt
Ochranné pasmo vodojemu je dano oplocenim arealu objektt vodojemd. Minimalni vzdalenost je 10
m od paty svahu obsypu vodarenskych nadrzi.

Vodovodni potrubi

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl pfed poskozenim se vymezuji ochranna pasma
vodovodnich fadu a) (dale jen ,ochranna pasma®).

Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadu uréeny k zajisténi
jejich provozuschopnosti. Ochrannéd pasma vodnich zdroji podle zvlastniho zakona 26) timto nejsou
dotéena.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi na kazdou
stranu:

a) u vodovodnich fadd do prdméru 500 mm vcéetnég, 1,5 m;

b) u vodovodnich fadu nad prGmér 500 mm, 2,5 m;

¢) u vodovodnich fadd nebo o primeéru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m
pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjSiho lice zvySuji 0 1,0 m.

Vodovod rozvojovych ploch

Vodovod - rozvoj

Pro zasobeni rozvojovych ploch pitnou vodou se predpoklada vyuziti stavajici vodovodni sité, ktera
bude mistné rozSifena.

LLETAPA

Obec Ceradice

* Zastavitelné plochy

Z1 — plocha bydleni na severu obce zapadné od silnice [11/22523 — BV

Rozvojova plocha bude zasobena novym vodovodem, ktery stavajici vétveny zokruhuje. Vodovod je
veden po severnim okraji obce.

Z2 — plocha bydleni jako dostavba nevyuzitého Gzemi v ZU na severu obce vychodné od silnice
[11/22523 — BV

Rozvojova plocha bude zasobena novym vodovodem, ktery stavajici vétveny zokruhuje. Vodovod je
veden po severnim okraji obce.

Z3 — plocha bydleni jako dostavba proluky v ZU u lokality rodinnych domu v centru obce — BV

Plocha bude z&sobena z nového vodovodu, ktery bude k ploSe pfiveden. Napojeni na stavajici, ktery
se nachazi zdpadnim smérem.

Z4 — dostavba nevyuzitého tizemi v ZU vychodné od obecniho Gfadu — SV
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Rozvojova plocha bude napojena na stavajici vodovod, ktery je veden v pfilehlé mistni komunikaci.
Nutna kontrola tlakovych poméri vodovodni sité. Pfipadné zajisténi navyseni.

Z5 — plocha smi$ena obytna jako dostavba nevyuzitého tzemi v ZU na vychodé obce — SM
Rozvojova plocha bude napojena na stavajici vodovod, ktery je veden v pfilehlé mistni komunikaci.

Z6 — verejné prostranstvi s mistni komunikaci na vychodé obce — PV

Plocha nebude napojena na vefejny vodovod.

Z7 — plocha vyroby a skladl na vychodé obce — VZ

K rozvojové ploSe bude pfiveden novy vodovod mistni komunikaci. Ten bude napojen na stavajici,
ktery se nachazi v komunikaci severnim smérem.

Z8 — plocha vyroby a skladt jako dostavba nevyuzitého tzemi v ZU na jihu obce — VD

Nutnd kontrola tlakovych poméri vodovodni sité. Pfipadné zajisténi navyseni.

Z9 — plocha vyroby a skladtl jako dostavba nevyuzitého tzemi v ZU na jihu obce pod bytovymi domy
-Vz

Nutna kontrola tlakovych poméri vodovodni sité. Pfipadné zajisténi navyseni.

Z10 — plochy bydleni jako dostavba proluky v ZU jizné pod obecnim Gfadem — BV

Rozvojova plocha bude napojena na stavajici vodovod, ktery je veden v pfilehlé mistni komunikaci.
Z11 — plocha smi&ena obytna jako dostavba nevyuzitého tizemi v ZU na zapadé obce — SV
Rozvojova plocha bude napojena na stavajici vodovod, ktery je veden v pfilehlé mistni komunikaci.
Z12 — plocha bydleni na jihozapadé obce — BV

Rozvojova plocha bude zasobena novym vodovodem, ktery bude pfiveden v mistni komunikaci.
Vodovod bude pfiveden z centra obce.

Z13 — plocha smiSena obytna zapadné od obecniho Gfadu — SV

Rozvojova plocha bude napojena na stavajici vodovod, ktery je veden v pfilehlé mistni komunikaci.
Z14 — plocha bydleni na zapadé obce — BV

Rozvojova plocha bude napojena na stavajici vodovod, ktery je veden v pfilehlé mistni komunikaci.
Z15 — plocha smigena obytna jako dostavba proluky v ZU na severozapadé obce — SV

Rozvojova plocha bude napojena na stavajici vodovod, ktery je veden v pfilehlé mistni komunikaci.
Z16 — plocha smiSena obytna na severozapadé obce — SV

Rozvojova plocha bude zasobena novym vodovodem, ktery stavajici vétveny zokruhuje. Vodovod je
veden po severnim okraji obce.

Z17 — plocha vefejného prostranstvi s mistni komunikaci na severozapadé obce — PV

Plocha nebude napojena na vefejny vodovod.

Z18 — plocha bydleni na severozdpadé obce — BV

Rozvojova plocha bude zasobena novym vodovodem, ktery stavajici vétveny zokruhuje. Vodovod je
veden po severnim okraji obce.

Z19 — plocha technické infrastruktury jako rozsiteni COV Ceradice severné nad obci — Tl

Plocha nebude napojena na vefejny vodovod.

* Plochy prestavby
P1 — prestavba zemédélského arealu na plochu smiSenou obytnou na zapadé obce — SV

Rozvojova plocha bude napojena na stavajici vodovod, ktery je veden v pfilehlé mistni komunikaci.

P2 — prestavba zemédélského arealu na plochu smiSenou obytnou na vychodé obce — SV

K rozvojové ploSe bude pfiveden novy vodovod mistni komunikaci. Ten bude napojen na stavajici,
ktery se nachazi v komunikaci severnim smérem.

P3 — prestavba zemédeélského aredlu na plochu bydleni na vychodé obce — SV
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K rozvojové ploSe bude pfiveden novy vodovod mistni komunikaci. Ten bude napojen na stavajici,
ktery se nachazi v komunikaci severnim smérem.

Plocha nebude napojena na vefejny vodovod.

P4 — prestavba zemédélského aredlu na plochu vefejného prostranstvi na vychodé obce — PZ.3
Plocha nebude napojena na vefejny vodovod.

P5 — prestavba zahradkarské osady na plochu bydleni na jihozapadé obce - BV

Rozvojova plocha bude zasobena novym vodovodem, ktery bude pfiveden v mistni komunikaci.
Vodovod bude pfiveden z centra obce.

Sidlo Vétrusice

UP v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci v Usteckém kraji nenavrhuje napojeni sidla
VétruSicce na verejny vodovod. Ve VétruSicich bude i nadale probihat zasobovani pitnou vodou
z individudlnich zdrojd a to i v rozvojovych plochach.

Sidlo Klicin

UP v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci v Usteckém kraji nenavrhuje napojeni sidla
Kli¢in na vefejny vodovod. V Kili¢iné bude i nadale probihat zasobovani pitnou vodou z individualnich
zdrojli a to i v rozvojovych plochéach.

Il. ETAPA

Obec Ceradice

* Zastavitelné plochy

Z30 — plocha bydleni jako rozSifeni plochy Z14 na zdpadé obce — BV

Rozvojova plocha bude napojena na stavajici vodovod, ktery je veden v pfilehlé mistni komunikaci
jako pokracovani vodovodu v ploSe Z14

Z31 — plocha smiSena obytna jako rozSifeni plochy Z11 na zapadé obce — SV

Rozvojova plocha bude napojena na navrzeny vodovod, ktery bude zbudovan pro plochu Z11.

KANALIZACE

Vychozi stav

Obec ma vybudovanou splaskovou kanaliza¢ni sit. Do stok jsou svedeny splasky cca 80% objektl
obce. Kanalizace je vedena do gistirny odpadnich vod (COV).

Ta se nachéazi severné nad obci. Jde o mechanicko-biologickou COV pro cca 300 EO a primé&rnym
dennim pfitokem 25 m®.den” splagkovych vod. Odtok z COV je vyustén do odvodriovaciho kanalu,
ktery je vyustén do potoka Liboc.

Navrh feSeni

Odvedeni splaskovych vod z navrZzenych rozvojovych ploch bude feSeno oddilnou kanalizaci.
Splaskové vody budou napojeny pfimo do splaskové kanalizace. Pfedpokladem je vodotésnost
a spravna funkénost stavajici kanalizace. DeStové vody budou novou deStovou kanalizaci nebo
povrchovymi pfikopy napojeny do mistnich vodoteci. Pro zachovéani stavajicich srazko-odtokovych
stavd budou pro nové zpevnéné plochy rozvojovych ploch navrzeny odpovidajici retencni objemy,
které nahradi soucasné plochy umoznujici vsak vody. Pfepady ztéchto zafizeni lze napojit do
destové kanalizace nebo pfimo do odvodriovacich pFikopl nebo vodoteci v obci.

121



UZEMNIi PLAN CERADICE

Kanalizace rozvojovych ploch

Rozvojové plochy Ceradice

Kanalizace rozvojovych ploch bude napojena na stavajici splaSkovou gravitacni kanalizaci. Stavajici
gravitaéni kanalizace v obci Ceradice ma takovy rozsah, Ze umozni napojeni témé&r v8ech rozvojovych
ploch.

Nova splagkova kanalizace bude provedena pouze ve dvou mistech obce Ceradice: jizni okraj — pro
rozvojové plochy Z8 a Z9 a zapadni okraj pro rozvojové plochy Z11 v I. etapé a plochy Z31 a Z30 ve
II. etapé.

Sidlo Vétrusice
Sidlo nemé& vybudovanou systematickou kanalizaéni sit. Presto UP te$i splagkovou gravitaéni
kanalizaci, na kterou budou postupné napojeny stavajici i navrzené nemovitosti. Kanalizace bude
zakongena v lokalni COV (zafizeni na likvidaci odpadnich vod). Destové vody budou svedeny do
mistni vodotece.

Sidlo Kli¢in
Sidlo Kli¢in nema vybudovanou systematickou kanaliza¢ni sit. DeStové vody budou svedeny do
mistni vodotece. Odpadni vody v Kli¢iné budou i nadale likvidovany individualné.

Do doby vybudovani splaskové kanalizace v sidle VétruSice se nevyluCuje moznost likvidace
odpadnich vod individualné v bezodtokych jimkach uréenych k vyvazeni nebo v domovnich &istirnach
odpadnich vod, jejichz pfepady budou zaustény do pfilehlych vodotedi.

OCHRANNA PASMA

Ochranné pasmo potrubi kanalizaci je 1,5 m od vnéjsiho lice stény potrubi (§ 23 zakona ¢. 274/2001
Sb.)

Ochranné pasmo pro oba arealy COV se stanovuje na vzdalenost 200 m od oploceni areélu.

j) 4.2 Zasobovani elektrickou energii

Prazkum zajmového Uzemi konstatuje, ze jim prochazi venkovni vedeni nadfazené soustavy ZVN 400
kV a rozvodd VN 22 kV pro napéjeni distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV.

Pfes zapadni a jizni cip Uzemi prochazi vzdusna linka ZVN 400 kV z Hradce do VySkova.
Vedeni je realizovano dvojitym potahem na pfihradovych stozarech.

Ve VN rozvodech 22 kV je pro zasobovani zajmového Uzemi umisténo 5 trafostanic, jejichz
zakladni technické Udaje jsou sestaveny do nasledujici tabulky:

oznaé. nazev trafo stani konstrukce uzivat.
TS1 TS Ceradice 400 kVA 630 kVA dvousloupova betonova ?
TS2 TS Ceradice ? kVA ? kVA vestavéna ?

TS3 TS Vétrusice 400 kVA 400 kVA prihradova CEZ

TS4 TS Vétrusice ? kVA ? kVA vestavéna ?

TS5  TSKiIi¢in 100 kVA 400 kVA prihradova CEZ

Ze severu vstupuje do predmétného Uzemi vzduSna VN linka, ktera prochazi vychodné od
zastavéného Uzemi Ceradic a na jihu toto Gzemi opousti smérem na Radigeves. Z této linky odboduje
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severné od Ceradic VN linka vedouci severovychodnim smérem na Libogany. Jizngji,
severovychodn& od Ceradic, je provedena odbogka na vychod do Trnovan. Z tohoto vedeni jsou
napéjeny trafostanice TS1 a TS2.

Do zdpadni €asti Uzemi vstupuje ze severu od Nového Sedla vzduSna VN linka pro napdjeni
trafostanice TS3 a ze zdpadu vzdusné VN linky pro napéjeni trafostanic TS4 a TS5.

VSechna vedeni jsou provedena lany AlFe na betonovych a pfihradovych stozarech.

Rezerva neosazeného vykonu v trafostanicich v majetku CEZ je odhadovana na 300 kVA.

Navrh:
l. etapa
Ceradice

V navrhu rozvoje obce je pocitano s realizaci ploch pro bydleni, smiSenych obytnych ploch, plochy
technické infrastruktury a ploch vyroby a skladovani. Déale se predpokladé prestavba plochy bydleni se
a smiSenych obytnych ploch.

Soudoby pfikon 1 RD nebo bytu za pfedpokladu topeni, ohfevu uzitkové vody a vafeni pomoci
elektrické energie je Ps=15 kW s tim, Ze nékteré doméacnosti tohoto soudobého pfikonu nedosahnou.
Pozadavky na instalovany prikon jsou nésledujici:

plochy bydleni Ps=525 kVA
smiSené obytné plochy Ps=460 kVA
plochy technické infrastruktury Ps=20 kVA

plochy vyroby a skladovani Ps=140 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narlst vykonu o cca 1145 kVA.

Aby bylo mozno tento narlst spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné na severozapadnim
okraji obce postavit novou trafostanici TS6 a v jihovychodni ¢asti obce instalovat novou trafostanici
TS7 obé s pfikonem po 630 kVA.

Vétrusice

V navrhu rozvoje sidla se pfedpoklada realizace ploch pro bydleni a plochy technické infrastruktury.
Dale je pocitano s prestavbou smiSenych obytnych ploch.

Soudoby pfikon 1 RD nebo bytu za pfedpokladu topeni, ohfevu uzitkové vody a vafeni pomoci
elektrické energie je Ps=15 kW s tim, Zze nékteré domécnosti tohoto soudobého pfikonu nedosahnou.
Pozadavky na instalovany pfikon jsou nasleduijici:

plochy bydleni Ps=210 kVA
smiSené obytné plochy Ps=800 kVA
plochy technické infrastruktury Ps=20 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narust vykonu o cca 1030 kVA.

Aby bylo mozno tento narast spotieby elektrické energie pokryt, bude nutné stavajici trafostanici TS3
prestavét, tak aby do ni mohl byt osazen transformator o pfikonu 630 kVA. Trafostanice TS4 bude
muset byt rekonstruovana a osazena transformatorem s prikonem 630 kVA a jihovychodné od obce
bude potfeba instalovat novou trafostanici TS8 s pfikonem 400 kVA.
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Kli¢in
V navrhu rozvoje sidla je pocitano s realizaci plochy pro bydleni a smiSenych obytnych ploch.
Soudoby pfikon 1 RD nebo bytu za pfedpokladu topeni, ohfevu uzitkové vody a vafeni pomoci
elektrické energie je Ps=15 kW s tim, Ze nékteré doméacnosti tohoto soudobého pfikonu nedosahnou.
Pozadavky na instalovany prikon jsou nésledujici:

plochy bydleni Ps=70 kVA
smiSené obytné plochy Ps=50 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narlst vykonu o cca 120 kVA.
Aby bylo mozno tento narust spotieby elektrické energie pokryt, bude nutné stavajici trafostanici TS5
osadit na pfikon 250 kVA.

Il. etapa
Ceradice
V navrhu rozvoje obce je pocitano s realizaci plochy pro bydleni a smiSenych obytnych ploch.
Soudoby pfikon 1 RD nebo bytu za pfedpokladu topeni, ohfevu uzitkové vody a vafeni pomoci
elektrické energie je Ps=15 kW s tim, Ze nékteré doméacnosti tohoto soudobého pfikonu nedosahnou.
Pozadavky na instalovany prikon jsou nésledujici:

plochy bydleni Ps=30 kVA
smiSené obytné plochy Ps=60 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narlst vykonu o cca 90 kVA.
Tento narust spotfeby elektrické energie bude pokryt z vykonové rezervy zajisténé v predchozi
etapé.

Zaroven s Upravami primarniho vedeni budou v pfedmétném uzemi budovany v obou etapach i
sekundarni nn sité a rozvody VO. V8echny nové budované sekundarni sité budou feSeny zemnimi
kabely.

j) 4.3 Zasobovani plynem
V soucasné dobé se nevyskytuje na Uzemi obce zadny plynovod ani stfedotlaky ani vysokotlaky.
Uzemni plan nefesi plynofikaci izemi obce Ceradice. Ani obec Ceradice ani 74dné z obou sidel
nebudou plynofikovany.

* Vysokotlaka ¢ast plynofikace

Napfi¢ uzemim obce je navrzen koridor pro vedeni konkrétni trasy VVTL plynovodu DN 1400 dle
projektu Gazela a to na zakladé predanych UAP a vydaného stavebniho povoleni. Tento VVTL
plynovod Gazela je Fe$en v PUR CR 2008 jako koridor P4. V ZUR UK je zptesnéna trasa tohoto
koridoru, ktera je ale feSena pouze jako Uzemni rezerva PR1.

Stabilizovana trasa VVTL plynovodu prochazi ze severu k jihu napfi¢ feSenym Gzemim mimo sidla, a
tudiz neomezuje navrhovany rozvoj tzemi. UP vymezuje pro tento VVTL plynovod koridor (zménu
v krajiné N14) v Sifce pouze 20 m.
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* Ochranna a bezpecénostni pasma
(dle §68 a §69 Energetického zakona — 458/2000 Sb.)

Ochranna pasma

Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy k zajisténi jejich bezpe€ného a spolehlivého
provozu.

Ochrannym pasmem se pro Ucely tohoto zdkona rozumi souvisly prostor v bezprostfedni blizkosti
plynarenského zafizeni, ktery Cini:

a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodd a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn
v zastavéném Gzemi obce 1 m na obé strany od pldorysu,

b) u ostatnich plynovodu a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od padorysu,

c) u technologickych objektll 4 m od pudorysu.

V ochranném pasmu je zakdzano provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit plynarenska zafizeni,
jejich spolehlivost a bezpeénost provozu. PFi provadéni veSkerych ¢innosti v ochranném pasmu i
mimo né nesmi dojit k poSkozeni plynarenského zafizeni.

V lesnich prusecich udrzuje provozovatel pfepravni soustavy, provozovatel distribuéni soustavy,
provozovatel zasobniku plynu na vlastni naklad volny pruh pozemku o Sifce 2 m na obé strany od osy
plynovodu; viastnici ¢i uzivatelé dotéenych nemovitosti jsou povinni jim tuto ¢innost umoznit.
Vysazovani trvalych porostd kofenicich do vétsi hloubky nez 20 cm nad povrch plynovodu ve volném
pruhu pozemkl o Sifce 2 m na obé strany od osy plynovodu nebo pfipojky Ize pouze na zakladé
souhlasu provozovatele prepravni soustavy, provozovatele distribuéni soustavy, provozovatele
zasobniku plynu nebo provozovatele pfipojky.

Bezpecnostni pasma

Bezpecnostni pasma jsou urcena k zamezeni nebo zmirnéni G¢inkd pfipadnych havarii plynovych
zafizeni a k ochrané zivota, zdravi, bezpecnosti a majetku osob.

Bezpecnostnim pasmem se pro uCely tohoto zakona rozumi souvisly prostor vymezeny svislymi
rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti od pudorysu plynového zafizeni méfeno kolmo na jeho
obrys.

Rozsah bezpecnostnich pasem je uveden v pfiloze tohoto zakona.

Bezpecénostni pasma plynovych zafizeni

Vysokotlaké plynovody a plynovodni
pFipojky s tlakem nad 40 bar(

do DN 100 véetné 80m
nad DN 100 do DN 500 v&etné 120 m
nad DN 500 200 m

j) 4.4 Dalkovody
Napii¢ izemim obce ze severu na jih vede stavajici ropovod Druzba, DN 1.400. UP tento dalkovod
respektuje beze zmény. Zabezpec€ovaci pasmo = 5 m, ochranné pasmo = 300 m.
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j) 4.5 Zasobovani teplem

Na Uzemi obce se nevyskytuje soustava centralniho zasobovani teplem. UP takovou soustavu
nenavrhuje.

Stavajici vystavba na Gzemi obce je vytapéna individualné lokalnimi kotli vzdy samostatné pro jeden
objekt.

UP predpoklada zachovani individualniho systému vytapéni pro veskerou navrhovanou vystavbu.
Zdroj tepla v Ceradicich, ve Vétrusicich a v Klig¢ing bude pouze elektricky proud, dievo a dalsi
ekologické zdroje (solarni panely, vyméniky tepla). Jako ekologické palivo je tfeba chapat dfevo,
drevény odpad vcetné peletll, slunecni energie ziskana z kolektoru a tepelna Cerpadla. Je tieba vzit
v Uvahu vhodnou kombinaci vice druht energie v objektech pro vytapéni, vafeni i ohfev TUV.

j) 4.6 Vnéjsi sdélovaci rozvody

Obec Ceradice spada do Usteckého telefonniho obvodu &. 41 do okresu Louny. V byvalém
vojenském aredlu mezi Kli¢inem a VétruSicemi je umistén RR vysila¢. Mistni telefonni rozvody jsou
polozeny zemnim kabelem. Uzemim obce prochazi v zapadni &asti trasa dalkového kabelu. Napfi¢
Uzemim prochazi 1 trasa radioreléovych paprskd. V feSeném Uzemi jsou stabilizovany koridory
mikrovinych spoja vcéetné jejich OP. Celé feSené Uzemi lezi v OP radaru Lazany s vySkovym
omezenim staveb.

j) 4.7 Nakladani s odpadem

UP zachovava dosavadni zpusob likvidace smésného komunalniho odpadu svozem z tizemi
centraln& mimo spravni tzemi obce. UP nenavrhuje na Gzemi obce zadnou skladku odpadu. UP Fesi
likvidaci odpadu z Uzemi v souladu s pfislusnou obecné zavaznou vyhlaskou obce. Rozvojové plochy
pro bydleni, smiSené bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani budou napojeny na
stavajici systém likvidace smésného komunalniho odpadu v obci.

V zastavbé obce jsou umisténa stanovisté tfidéného odpadu (papir, plasty, sklo). Na uzemi obce je
situovan sbérny dvar pro tfidéni nadmérného odpadu vedle kaple sv. Andéla Straznych v Ceradicich.
Odvoz smésného komunalniho odpadu provadi soukroma firma na skladku Vrbicka u Vroutku.
Nadmeérny a nebezpecny odpad je z Uzemi obce centrédlné odvazen odbornou firmou aktualné dle
potfeby. Na Gzemi obce neni provozovana zadna fizena skladka. UP Z&dny novy sbé&rny dvar ani
skladku na uzemi obce nenavrhuije.

UP se nezabyva likvidaci priibézné éerné skladky u sanovaného arealu vojska u Ceradic. Tato
¢erna zivelna skladka je priibézné dle aktualniho stavu likvidovana.

j)5 KONCEPCE OCHRANY KRAJINY, CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT V UZEMi

» Na lUzemi obce se nachazeji tato chranéna uzemi kulturni krajiny:
NATURA2000 — evropsky vyznamna lokalita Doupovské hory CZ0424125,
- vyznamny krajinny prvek ze zékona:

PUPFL

vodni toky, rybniky

adolni nivy
- vyznamny krajinny prvek registrovany- udoli Liboce
- Uzemni systém ekologické stability:

* regionalni biokoridor funkéni: RBK 1079 Bfehy nad Libocem - Kli¢in
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» Na Uzemi obce vymezuje UP tyto prvky lokalniho USES:
* lokalni biocentrum funkéni:- LBC 802 U Vétrusic
- LBC 826 Doubrava u Kli¢ina
- LBC 827 U kfizku
- LBC 848 Velké lichy
- LBC 848a Svahy Voznice

x  lokalni biocentrum nefunkéni: - LBC 830 U Ceradic
- LBC 830a Byvaly vojensky vysilac
* lokalni biokoridor funkéni:- LBK 1199 K Ceradicim od RBC

- LBK 1555 K Vétrusicim od zgpadu
- LBK 1558 K Ceradicim od RBK
- LBK 1563 K Vétrusicim od jihu
- LBK 1564 K VétrusSicim od severu
- LBK 1566 U kilny
- LBK 1567 Ceradice
- LBK1586 K Malému kameni
- LBK 1595 Pod Kli¢inem
* lokalni biokoridor nefunkéni:- LBK 1197 U Libo¢an
- LBK 1199 K Ceradicim od RBC
- LBK 1555 K Vétrusicim od zgpadu
- LBK 1559 V doliné
- LBK 1565 Ke Kili¢inu
- LBK 1566 U kilny
- LBK 1567 Ceradice
- LBK 1568 K Radicevsi
- LBK 1569 U Macerky
- LBK 1570 K Ceradicim od Zatce
- LBK 1586 K Malému kameni
*  interakeni prvek funkéni: - Severné od Vétrusic
- Pastviny

Jednotlivé prvky USES jsou vymezeny do katastraini mapy, vybrané vymezené prvky USES jsou
navrzeny k zalozeni tzn. je zde navrzena zmeéna struktury v krajing, kterd vyznamné pfispéje ke
zvySeni ekologické stability uzemi. RBK je vymezen v Sifce 40 — 60 m, LBK na orné padé jsou
vymezeny v optimalni Sifce 20 m, minimalni Sitka 15 m.

Osidleni na tzemi obce je soustfed&no piedevsim do obce Ceradice, ktera se bude i nadale rozvijet
jako polyfunkéni obytné obsluzna obec. Sidla VétruSice a Kli€in budou rozvijena jako obytné rekreacni
sidla. VétSinu Uzemi tvofi intenzivné vyuzivany zemédélsky pudni fond. Lesni masivy se nachazeji
v zdpadni &asti Uzemi. Kulturni krajina v feSeném Uzemi je v malé mife protkana vodnimi toky a
mensimi vodnimi plochami, severni hranice je tvofena fekou Liboci.

Podél feky Liboc prochazi zvlasté chranéné uzemi NATURA 2000 EVL Doupovské hory. V severni
asti lzemi se nachazi regionalni biokoridor 1079 Bfehy nad Libocem — Kligin vymezeny v ZUR UK.
Regiondlni biocentrum 1520 Bfehy nad Libocem se v upfesnéné poloze nenachazi na Uzemi obce
Ceradice.

V feSeném Uzemi se nachazi jedna nemovita kulturni pamatka — kostel sv. Jana Nepomuckého
v Kli¢iné, ktery predstavuje v Kli¢iné vySkovou dominantu pfi viezdu do sidla.
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Na zemi obce Ceradice zapadné od sidla Vétrudice se nachazi zemi s archeologickymi nalezy I.
kategorie, jedna se o Uzemi s pozitivné prokazanym a dale bezpecné predpokladanym vyskytem
archeologickych nalez.

UP tesi v kulturni nezastavéné krajing na ochranu jejich pirodnich a kulturnich hodnot a na ochranu
krajinného razu zejména:

struktura osidleni je zachovana, rozvojové plochy jsou soustfedény predevSim do vlastni obce
Ceradice, v sidlech Kligin a Vétrusice je navrhovan obytny charakter zastavby,

nejsou navrhovany zadné VTE, FVE, MVE. Fotovoltaické panely mohou byt na feSeném Gzemi
umistény na stfeSe nebo fasédé objektd,

UP vyrazné nenavysuije krajinnou fragmentaci,

na uzemi jsou zachovany polni, lesni a pési cesty,

je FeSen regionalni a lokalni USES a zpfesnén do katastraini mapy — RBK v &ifce 40 — 60 m,
LBK na orné pudé v Sifce 20 m,

UP navrhuje v kulturni krajing opatfeni nestavebni povahy k zalozeni nefunkénich prvkd
lokalniho USES,

jsou respektovany udolni nivy tokl jako nezastavéné Gzemi kulturni krajiny,

UP tedi nové plochy pro umisténi zemédélské vyroby, rozéifeni zemédélského aredlu na
vychodé Ceradic s moznosti umisténi bioplynové stanice,

UP nenavrhuije v zaplavovém Gzemi feky Liboc 24dné zastavitelné rozvojové plochy,

UP navrhuje 5,13 ha ploch prestavby, které predstavuji nové vyuziti dnes nedostatedné
vyuzivanych ploch, kterymi se omezi novy zabor kulturni krajiny,

bez vazby na zastavéné Gzemi v kulturni krajiné UP nenavrhuje Zadnou novou rozvojovou
plochu,

UP respektuje Zidovsky hibitov a hibitov jizné pod Ceradicemi jako kulturni hodnotu Gzemi a
v jejich okoli nedovoluje umistovani zadnych staveb, které by mohly narusit pietu tohoto Gzemi.

UP respektuje tradiéni zemédélstvi jako uréujici vyrobni aktivitu v Gzemi:

funkeni arealy rostlinné i zivocisné vyroby jsou zachovany, nefungujici arealy na severu obce
jsou navrzeny k prestavbé,

je navrzena obnova a doplnéni cestni sité v krajiné ve spolupraci s mistnimi hospodaficimi
zemeédélci,

je navrzen systém zmén v nezastavéném Gzemi N1 — N10, N12, N13 pro zalozeni prvki USES,
které zaroven budou plnit protierozni a retenéni funkci v zemi,

jsou doplnéna stromofadi podél vybranych komunikaci,

neni feSeno z&dné zalesnéni, nebot zpracovatel aktualizace USES RNDr. J. Kfivanec tyto
aktivity na plochach USES odmitl,

je feSena rozvojova zastavitelna plocha Z7 zemédélské vyroby pro realizaci bioplynové stanice.
Puvodné uvazovana plocha prestavby nefunkéniho kravina na severovychodnim okraji obce
nepfichazi pro tyto aktivity v Gvahu, nebot areal ma nového vlastnika, ktery planuje zcela jiné
aktivity v tomto aredlu (plochy bydleni a smiSeného bydleni a ochranna verejna zelen).
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Navrzend opatfeni v kulturni krajiné jsou feSena jako plochy zmén v krajiné a méni strukturu krajiny:

oznaceni . i
plochy navrzfr!e nazvev , umisténi podminky vyuziti
. vyuziti opatreni
zmény
N1 NP zalozeni prvku | jihozapadné od vysadba mimolesni zelené se
USES obce Ceradice na skupinkami dfevin
misté byvalého
vojenského prostoru
N2 NP zalozeni prvku | severovychodné od |vysadba mimolesni zelené
USES sidla Vétrusice pfi
hranici FeSeného
uzemi
N3 NS.zp zalozeni prvku | pfi jizni hrané zatravnéni orné pudy
USES vzletové a pristavaci
drahy vnitrostatniho
neverejného letisté
Zatec — Macerka
N4 NP zalozeni prvku | severozapadné a vysadba mimolesni zelené
USES severné od obce
Ceradice
N5 NP zalozeni prvku | jihozdpadné od vysadba mimolesni zelené
USES sidla Vétrusice
N6 NP zalozeni prvku | jizné od sidla vysadba mimolesni zelené
USES Vétrusice
N7 NP zalozeni prvku | vychodné od sidla | vysadba mimolesni zelené
USES Kligin
N8 NP zalozeni prvku | jihozdpadné od vysadba mimolesni zelené
USES obce Ceradice
N9 NP zaloZeni prvku | severné nad vysadba mimolesni zelené
USES vodarnou Ceradice
a podél silnice
111/22523
N10 NP zalozeni prvku | vychodné od obce |vysadba mimolesni zelené
USES Ceradice pfi hranici
feSeného Uzemi
N11 NP zalozeni prvku | jihovychodné od vysadba mimolesni zelené
USES obce Ceradice
N12 NP zalozeni prvku | v jizni Casti vysadba mimolesni zelené
USES Fegeného Gzemi
N13 NP zaloZeni prvku | v jizni Casti doplnéni mimolesni zelené se
USES feSeného Uzemi skupinkami drevin
N14 | NS.zj, koridor pro vedeni | napfi¢ feSenym koridor pro trasu VVTL plynovodu -
NS.zpi, technické Uzemim projekt Gazela (koridor P4 dle PUR
NS.pi infrastruktury CR 2008)
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oznacéeni . .
loch navrzene nazev umisténi podminky vyuziti
P . y vyuziti opatreni
zmény
N15 NS.zpv vymezeni prvku | na severnim okraji | zatravnéni orné pudy
USES Fegeného Gzemi
Vysvétlivky:

NP... plochy prirodni

NS.zp... plocha smisena nezastavéného tuzemi zemédélsko-prirodni

NS.zi ... plocha smisena nezastavéného uzemi zemédélsko-technicko-infrastrukturni

NS.zpi ... plocha smisena nezastavéného tUzemi zemédélsko-piirodné-technicko-infrastrukturni
NS.pi ... plocha smisena nezastavéného tzemi prirodné-technicko-infrastrukturni

NS.zpv ... plocha smisena nezastavéného tzemi zemédélsko-piirodné-vodohospodarska

j) 6 VYMEZENIi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO
JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

UP neméni stavajici podminky ochrany nerostnych surovin na Gizemi obce.
Na Uzemi obce se nenachazeji zadna loziska surovin, zadna chranénd loziskova Uzemi ani dobyvaci
prostory.

Na Uzemi se nachazeji potencialni sesuvna Uzemi:

. 576 — na svazich u potoka Libovc,
. 589 — na svazich SVB od Vétrusic,
. 587 — na svazich jizné od Vétrusic,
¢. 588 — na svazich severné od Vétrusic.
Na Uzemi se nachazeji poddolovana uzemi:
Ceradice ¢&. 5327,

Kli¢in 1 &. 5330,

Kli¢in 2 ¢. 5331,

Kli¢in 3 ¢. 5332,

Neprobylice u Kastic 1 ¢. 5328,
VétruSice 1 ¢. 5334,

Vétrusice 2 ¢. 5335.

O« Ox

o O O O
(@]

O O O O O O O

Na poddolovanych Uzemich Ize zfizovat stavby pouze po provedeni specialniho geologického
prizkumu, ktery urci soubor technickych opatfeni nutnych pro zakladani staveb v téchto oblastech.
Podrobngjsi informace poda na vyzadani Ceska geologickd sluzba - Geofond CR Praha. Na
poddolovanych uzemich Ize zfizovat stavby v souladu s ust. § 13 zak. €. 62/1988 Sb., o geologickych
pracich a o Ceském geologickém Ufadu, ve znéni pozdgjSich predpisli, pouze se souhlasem
Ministerstva Zivotniho prosttedi, odboru vykonu statni spravy IV., pracovisté Usti nad Labem, a za jim
stanovenych podminek. Pro projektovani staveb do Uzemi zasazeného tézbou nerostnych surovin
plati CSN 73 00 39 Navrhovani objektd na poddolovaném tzemi, ktera musi byt dodrzena.

UP tyto skute&nosti respektuije.
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V grafické &asti odtivodnéni UP jsou zobrazeny hranice a &isla poddolovanych tizemi a hranice a
¢isla sesuvnych Uzemi.
UP nenavrhuije na sesuvnych Gizemich zadnou rozvojovou plochu.

j) 7 KONCEPCE RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

* Zajmy obrany statu
Na Gzemi obce byly tfi aredly armady CR, které prochazeji transformaci. V UP je stabilizovan pouze

aredl mezi Kliginem a VétruSicemi jako areal armady CR (resp. jako specificka plocha — X). Byvaly
vojensky areal u VétruSic je feSen jako plocha pfestavby P7 smiSeného bydleni a plocha sanovaného
arealu u Ceradic jako plocha LBC 830a resp. plocha zmény v nezastavéném tzemi N1. UP sleduje
bezpe&nostni pasmo objektu armady CR i koridor mikrovinych spojui.

Celé feSené Uzemi lezi v zajmovém Uzemi objektu Lazany. Celé feSené Uzemi se nachazi
v zajmovém Gzemi ACR.

* Zajmy civilni ochrany

Obec Ceradice ma zpracovany plan ukryti obyvatel a osazenstva objektd, dle kterého je zajisténo
ukryti pIného poctu obyvatel i osazenstva objektl v izemi v improvizovanych Ukrytech. Plan ukryti
musi zabezpec€it ukryti 100% obyvatel a 100 % nejsilngj§i smény zaméstnancu v objektech.
V feSeném Uzemi neni zadny tlakové odolny Ukryt, ktery by slouzil v pfipadé mimofadnych udalosti
k ukryti stalych obyvatel.

Na rozvojovych plochéach fesenych v UP pro bydleni, smi§ené bydleni, vyrobu a skladovani bude
feSeno ukryti obyvatelstva a osazenstva objektl v improvizovanych Ukrytech, a to vzdy v jednotlivych
objektech na potfebnou kapacitu objektu.

Na rozvojovych plochach vefejnych prostranstvi i na plochach zelené a ob&anského vybaveni se
neuvazuje s trvalym pobytem osob. Ztoho divodu na téchto plochach nebudou zfizovany ani
v mimoradnych situacich improvizované Ukryty.

Jako zdroje pozarni vody na Gzemi obce slouzi:
e Obec Ceradice: betonova pozarni nadrz u obchodu v centru obce, hydrantova sit,
e Sidlo Vétrusice: pfirodni rybnik na navsi,
e Sidlo Kli¢in: betonova pozarni nadrz na navsi.

Mimoradné udalosti fesi zakladni i ostatni slozky integrovaného zachranného systému Usteckého
kraje. Na Gizemf obce vyjizdi jednotka HZS ze Zatce a jednotka JSDH Liboéany.

V pfipadé ohrozZeni varuje obce své obyvatele pouze SMS zpravou. V obci ani v obou sidlech
nefunguje bezdratovych rozhlas ani zde neni umisténa siréna. V obci Ceradice nepracuje sbor
dobrovolnych hasicu.

PFi severni hranici feSeného Uzemi se nachazi feka Liboc, ktera ma stanovené zaplavové izemi Qo
a aktivni zénu zéplavového Uzemi. V obci Ceradice a sidlech Kligin a Vétrusice nehrozi nebezpedi
prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni, zastavba se nachazi mimo udolni nivu feky
Liboc. UP nefe$i zadna aktivni protipovodriova opatieni. Navrhovana zastavba je navrzena mimo
zaplavové Uzemi feky Liboc. Severni ¢ast Uzemi obce opét v Udolni nivé Feky Liboc je ohrozena
zvl&stni povodni pod vodnim dilem — Nechranice.
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Prostfedky individudlni ochrany pro déti do 18 let, v€etné doprovodu, budou pro stav ohrozeni a
valeény stav (VyhlaSka MV €.380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva), na
zékladé podtu sdélenych OU Ceradice, ulozeny ve skladech HZS mimo Gzemi obce a piipraveny
k vydeiji.

K individualni ochrané obyvatelstva pfed ucinky nebezpecnych Skodlivin pfi mimoradné udalosti se
vyuzivaji prostfedky improvizované ochrany dychacich cest, o¢i a povrchu téla, které si obcané
pripravuji svépomoci z dostupnych prostredku.

Na uzemi Ceradic je 1 objekt — restaurace, ktery mizZe v pfipadé nouze poskytnout nouzovou
ubytovaci a stravovaci kapacitu. V pfipadé nouze by mohla byt zfizena stanice humanitarni pomoci
s vydejem pomucek CO, Satstva, balené pitné vody, hygienickych pomucek i nejnutnéjSich potravin
v budové OU. Zabezpeéeni vydeje bude zajistovat OU Ceradice a ostatni slozky integrovaného
z&chranného systému. Pro objekt OU bude zfizen nahradni zdroj elektrické energie.

Na Gzemi obce Ceradice jsou provozovany 3 zemédélské aredly — v Ceradicich. Mimoradna
karanténni opatfeni feSi krajska veterinarni sprava.

Na uzemi obce nejsou skladovany zadné nebezpecné latky. V pfipadé kontaminace centralnich
zdrojii pitné vody skupinového vodovodu budou pro zabezpeceni nouzového zasobovani pitnou
vodou do jednotlivych sidel na Uzemi obce pfistavény mobilni cisterny s pitnou vodou, pfipadné bude
centralné rozdavana balend voda.

V obci neni ordinace praktického |ékare, kterd by v pfipadé potfeby mohla poskytnout postizenym
obyvatelim zdravotni o$etieni. Nejbliz&i nemocnice je v Zatci vzdaleném cca 4 km. Na tzemi obce
Ceradice neni stanovena zéna havarijniho planovani, izemi obce neni uréeno jako cilové Gzemi
evakuovanych obyvatel zjinych lokalit ani neni uréeno k hromadné evakuaci obyvatel v pfipadé
mimoradné udalosti.

Na uzemi obce Ceradice se nachéazi hibitov a stary Zidovsky hibitov.

Mensi mnozstvi stavebniho a demoliéniho odpadu ziskaného pfi zachrannych, likvidacnich a
obnovovacich pracich je moZno pfechodné uloZit na fotbalovém hFisti v obci Ceradice v majetku obce.
Pokud bude tfeba uskladnit vét§i mnozstvi materialu vzniklého pfi likvidaci mimorfadné udalosti, urci
krizovy &tab pti OU Ceradice vhodnou lokalitu na Gizemi obce ve volné krajiné s dobrou pfistupnosti a
bez moznosti kontaminace lokalnich zdroji pitné vody. OU Ceradice nepredpoklada trvalé skladovani
sanacnich materiald v feSeném Gzemi.

j) 8 KONCEPCE OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI

UP Ceradice navrhuje kroky, které povedou ke stabilizaci zivotniho prostiedi na Gzemi obce:
UP fesi:

- UP zachovava stavajici piiznivé funkéni zénovani v obci: vlastni kompakini zastavba
obce Ceradice je zaméFena zejména na bydleni, smigené bydleni, plochy ob&anského
vybaveni, sportu a vefejného prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch a plochy
technické infrastruktury, zastavba v sidle Kli¢in je zaméfena zejména na bydleni, smisené
bydleni a vefejné prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch a ob&anské vybaveni -
hFisté, zastavba v sidle VétruSice je zaméfena na bydleni, smiSené bydleni a na plochy
vefejného prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch.

- UP umistuje plochy vyroby na jizni a vychodni okraj obce, rozvoj vyroby nebude
zatézovat obyvatele hlukem, emisemi a vibracemi spojené s vyrobou,

- UP stabilizuje v centraini ¢asti obce a sidel plochy vefejné zeleng,
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- UP navrhuje nové plochy vefejné zelené jako plochu prestavby v obci Ceradice a jako
zastavitelnou plochu v sidle Kili¢in,

- hlavni ddraz je kladen na rozvoj bydleni v obci i v sidlech,

- ptimé&Fené k rozvoji izemi fe$i UP inzenyrské sité:

UP zachovava a dale rozsifuje koncepci zasobovani Gizemi pitnou vodou vefejnym
vodovodem v obci Ceradice. Zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou na tento
vodovodni systém v obci postupné napojeny. V obou sidlech Kli¢in a VétruSice
zistava i nadale zasobovani pitnou vodou z individudlnich zdroja.

UP rozsituje koncepci centralni likvidace odpadnich vod z Ceradice v centralni COV
na severu obce, zaroveri UP navrhuje tuto COV k rozsifeni. Zastavitelné plochy a
plochy prestavby v obci budou na tento systém likvidace odpadnich vod postupné
napojeny. V sidle Vétrusice UP méni koncepci likvidace odpadnich vod a navrhuje
v tomto sidle kanalizaci zakon¢enou v lokalnim zafizeni na likvidaci odpadnich vod
(COV). V Kliging bude i nadale probihat likvidace odpadnich vod individualng.

UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani Uzemi obce elektrickou energii
systémem trafostanic a venkovnim vedenim VN 22kV. UP navrhuje osadit stavajici
trafostanice na plny vykon.

Na uzemi obce jsou navrzeny nové trafostanice a to ve vazbé na rozvojové plochy.

UP respektuje trasu venkovniho elektrického vedeni 400kV prochazejiciho
jihozapadni ¢asti FeSeného Uzemi.

UP neméni koncepci plynofikace feeného tizemi. Ani obec Ceradice ani zadné ze 2
sidel na Uzemi obce nebudou plynofikovany.

UP zapracovava plochu pro VVTL plynovod — projekt Gazela v. §. 20 m.

UP respektuje trasu ropovodu Druzba prochazejiciho napti¢ fe§enym Gzemim.

UP nenavrhuje zadné malé vodni elektrarny, vétrné elektrarny ani zadné specifické
vyrobni rozvojové plochy urené vyhradné pro umisténi fotovoltaické elektrarny,
fotovoltaické panely mohou byt na feSeném Uzemi umistény na stfeSe nebo fasadé
objekt.

- UP nerozsifuje melioraéni opatieni, pouze rozvojova plocha Z19 je dotéena melioracemi,
ostatni rozvojové plochy nejsou melioracemi dotcené,
- UP navrhuje v kulturni krajiné v navaznosti na urbanizované Gzemi sidel opatfeni

k zalozeni prvkt USES, které podporuji zachovani hodnotné kulturni krajiny na Gzemi

obce Ceradice,

- UP navrhuje obnovu a roz§ifeni cestni sité v krajing,

- podél vybranych komunikaci jsou doplnéna stromoradi,

- rozvoj sidel je dusledné zaméfen na vyuziti zastavéného Uzemi — jsou feSeny
prestavbové plochy na misté opusténych vyrobnich areald i vojenského aredlu a
zastavitelné plochy v ZU, které vyuzivaji proluky v ZU a dalsi dosud nevyuzité plochy
vZU,

- navrzend opatfeni k zalozeni USES, respektive plochy zmén v nezastavéné krajingé N1 —
N10, N12 a N13 budou zaroven plnit i funkci protierozni a retenéni, nebot se jedna o
vysadbu mimolesni zelené a zménu orné pldy na TTP.

- zastavitelné plochy mimo ZU jsou sméfovany do méné kvalitni ZPF zejména IV. tiidy
ochrany,

- UP respektuje PUPFL jako nezastavéné tizemi kulturni krajiny,
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- UP respektuje plochu NATURA2000 — EVL Doupovské hory a registrovany VKP Udoli
Liboce,

Na Gzemi obce Ceradice se nachazeji 3 zemédélské aredly, UP navrhuje novou plochu
zemédélské vyroby ve vychodni ¢asti obce pro umisténi bioplynové stranice. Umisténi bioplynové
stanice na zastavitelné ploSe zemédélské vyroby Z7 je zcela vsouladu s posudkem SEA a
s vyhodnocenim vlivu navrhu UP Ceradice na udrzitelny rozvoj Gzemi. Na jihu obce Ceradice fesi UP
dvé nové plochy drobné vyroby.

Na Uzemi obce se nenachazi zadné Uzemi s vyrazné zhorSenou kvalitou ovzdus$i ani pro ochranu
zdravi lidi ani pro ochranu ekosystému. V sou¢asné dobé je kvalita ovzdusi na Gzemi obce vyhovuijici
imisnim limitam. Uzemni plan nevytvaii predpoklady k jejich zhor§eni nad pfipustnou miru. Emise ze
zdroju znecistovani ovzdu$i, véetné dopravy a dopravnich staveb, nesmi zplsobit prekroceni
krajskych emisnich stropt a imisnich limitd.

k) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi_ A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

> Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi:

UP se vyznamné soustfeduje na vyuziti dosud nezastavénych proluk v ZU a dal$ich nevyuzitych
ploch v ZU. V sidle Vétrusice byla zmengena hranice ZU na severovychodé sidla o velmi svazité
plochy, které jsou nevhodné pro jakoukoliv obnovu historické zastavby a to po dohodé s obci a za
souhlasu pofizovatele. Rozvoj obou sidel Vétrusic a Kli¢ina je feSen pouze v rozsahu ZU bez nového
zaboru dosud nezastavéné kulturni krajiny. V Ceradicich je fe$ena dostavba v ZU spi$e na mensich
zbytkovych plochach, ale v ZU jsou fe$eny rozsahlé arealy prestavby, které zhodnoti dnes opusténé a
zdevastované arealy zemédélské vyroby. K prestavbé je navrzen rovnéz byvaly vojensky areal u
Vétrusic. UP v ZU stabilizuje plochy bydleni, obdanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, smisené
obytné, dopravni a technické infrastruktury, specifické plochy a plochy vyroby a skladovani.

UP navrhuje jako dostavbu ZU rozvojové plochy bydleni, ob&anského vybaveni, smigené obytné,
plochy vyroby a skladovani.

Vyuziti zastavéného Gzemi v obci Ceradice a v obou sidlech Kliging i ve Vetrusicich je kompaktni,
Ucelné a zaroven jsou stabilizovany a tim chranény pfed dalSim zastavénim hodnotné plochy
vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni, které jsou nezbytné pro dalsi harmonicky a vyvazeny zivot
pristich generaci na feSeném Gzemi.

> Posouzeni potieby vymezeni rozvojovych ploch v UP Ceradice

A. Posouzeni potieby vymezeni rozvojovych ploch bydleni a smigeného bydleni v UP Ceradice.

Rozvoj obce Ceradice a dvou sidel ja navrzen diferencované ve dvou etapach s ddrazem na rozvoj
vlastni obce v |. etap&. Rozvoj ve Il. etapé je feSen pouze ve vlastni obci Ceradice. Ve véech tfech
sidlech jsou navrhovany predevsim plochy bydleni a smiSeného bydleni. Je kladen maximalni diraz
na ucelnou dostavbu a vyuziti zU (plochy bydleni 22, Z3, Z10, Z21, Z28 v celkovém rozsahu 1,54 ha,
plochy smiSeného bydleni (Z4, Z5, Z11, Z13, Z15, Z16, Z24, Z25 v celkovém rozsahu 1,61 ha). DalSi
rozvojové plochy bydleni a smi§eného bydleni v ZU jsou fe$eny jako plochy prestavby - plochy
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bydleni P3, P5 v celkovém rozsahu 1,26 ha, plochy smiSeného bydleni P1, P2, P7 v celkovém
rozsahu 3,67 ha.

Pouze nékteré zastavitelné plochy bydleni a smi§eného bydleni jsou fe$ené mimo ZU s pozadavkem
zaboru kulturni krajiny.

UP navrhuje v jednotlivych sidlech tento rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestavby bydleni a
smiSeného bydleni:

Sidlo l. etapa Il. etapa Celkem
Ceradice 7,67 0,87 8,54
VétruSice 3,3 3,3
Kliéin 0,71 0,71
Celkem 11,68 0,87 12,55

Z toho UP navrhuje pouze celkem 7,62 ha zastavitelnych ploch bydleni (5,23 ha)a smi$eného
bydleni (2,39 ha) v souctu v obou etapach.

Na feSeném Uzemi dnes zije 301 obyvatel, coz je od roku 1991, kdy na Uzemi Zilo pouze 233
obyvatel narlst o 68 obyvatel tzn. 0 29,2 %. Dnes je na Uzemi obce 97 obydlenych bytovych jednotek
s prumérnou velikosti bytové domacnosti 3,1 obyv./BJ. Ve 20 % bytovych domacnosti zZije 2 a vice
hospodaricich doméacnosti.

» UP navrhuje plochy bydleni a smi§eného bydleni formou individualni vystavby:

1 RD =1 BJ = 1.200 m?, velikost bytové doméacnosti 3,0 obyv./BJ.

Velikost pozemku pro 1 RD zohledriuje pfiméstsky a venkovsky charakter zastavby a rovnéz min. 20
% mistnich komunikaci jako nezbytna vefejna prostranstvi, ktera budou soucasti ploch bydleni a
smideného bydleni. Tato stanovena plocha 1.200 m? pro stavebni pozemek pro 1 RD zaroveri
zohlednuje i odst. (1) i § 19 stavebniho zakona, v platném znéni, kdy jednim z Ukold Uzemniho
planovani je rozvijet sidelni strukturu a navrhovat podminky pro kvalitni bydleni. Pro vytvofeni
kvalitnich podminek bydleni v Gzemi je nezbytné dobfe dimenzovat pravé plochy pro bydleni a
automaticky navrhovat podil i ostatnich aktivit umisténych v rozvojovych plochach zejména vefejna
prostranstvi jak s komunikacemi, tak s vefejnou zeleni, dale souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu, ale rovnéz i aktivity sluzeb a sportu. Tak Ize dostatecné ucinné zamezit do budoucna
vzniku nezadouci sidelni kase s hustou monoténni kompaktni zastavbou RD s vyrazné zhorSenymi
socialnimi podminkami.

> (Odborné posouzeni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni a smiSené bydleni:

e Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje:

*  narust o 12 % obyvatel = 36 obyvatel = 12 BJ = 1,44 ha

e Pozadavky z nechténého souziti:

50 % stavajicich bytovych domacnosti s vice€¢etnymi hospodaricimi domacnostmi 10 BJ = 1,2 ha
e Pozadavky vzhledem k poloze obce v systému osidleni, v rozvojové ose:

Obec Ceradice lezi v nadmistni rozvojové ose NOS3 Petrohrad — Zatec — Havran — Most vymezené
v ZUR UK, obec lezi v tésné blizkosti mésta Zatec, v dobré dopravni dostupnosti po kapacitni silnici
lll. tfidy. Mésto Zatec zajistuje dlouhodobé pracovni prilezitosti svému S$irokému okoli, tedy i
obyvateldm obce Ceradice. PInych 42,3 % ekonomicky aktivnich obyvatel vyjizdi do zamé&stnani mimo
obec. Naproti tomu 18 % ekonomicky aktivnich obyvatel obce pracuje v zemédélstvi a lesnictvi v obci.
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Obec Ceradice leZi uprostfed intenzivné zemédélsky vyuZivané krajiny a mé predevsim obytné
obsluzny charakter se zemédélskymi arealy na okraji zastavby. Obec poskytuje pfedevS§im moznost
klidového bydleni s dostate€nym zdzemim ploch vefejné zelené a sportu s velmi dobrou dojizdkou za
praci, za Skolou i sluzbami. Vzhledem k témto kvalitam socialniho pilife udrzitelného rozvoje Uzemi se
predpoklada trvaly zdjem o moznost bydleni jak pfiméstského tak i venkovského charakteru v obci
Ceradice. Je proto tfeba zohlednit tyto hodnoty Gzemi a navysit potfeby rozvojovych ploch bydleni
zejména z pozadavku migrace vzhledem k nadmistni rozvojové plose NOSS3::

* narlst o 18 % obyvatel = 54 obyvatel = 18 BJ = 2,17 ha

Pozadavky na sanace uzemi:

nardsto 5% BJ =5BJ =0,6 ha

Potfeba ploch bydleni: 5,41 ha

Rezerva pro zvlastni situace: 10 % = 0,54 ha

Celkova potieba ploch bydleni a smiSeného bydleni na tzemi obce: 5,95 ha

V UP je navrzeno celkem v souétu obou etap 7,62 ha zastavitelnych ploch bydleni a smigeného
bydleni, coz je o 1,67 ha vice, nez €ini odborné posouzeni potfeby. V I. etapé je navrzeno 5,03 ha
zastavitelnych ploch bydleni a 1,72 ha zastavitelnych ploch smiSeného bydleni, celkem tedy 6,75 ha.
Odborné posouzeni prokazalo potfebu 5,95 ha téchto ploch. Prokdzanou potfebu 5,95 ha rozvojovych
ploch bydleni pokryje navrh ploch bydleni a smiSeného bydleni v I. etapé. Vzhledem ke skute¢nosti,
ze zahdjeni vystavby na zastavitelnych plochach bydleni a smiSeného bydleni ve Il. etapé je
podminéno prokazanim vyuzitelnosti zastavitelnych ploch téchto funkci v I. etapé ze 70 %, je mozno
konstatovat, 7e rozsah navrzenych zastavitelnych ploch bydleni a smigeného bydleni v UP je
pfiméfeny a zcela odpovida o¢ekavanym potfebam rozvoje feSeného Gzemi.

*

YV V V V

B. Posouzeni potieby vymezeni zastavitelnych ploch vyroby v UP Ceradice

Uzemi obce Ceradice lezi v nadmistni rozvojové plose NOS3 vymezené v ZUR UK. Zaroveri leZi
v zemédélské oblasti s trodnou zemédélskou pladou, kde mél zvlastni pozadavky na Uzemi stat
v podobé 3 uzavrenych vojenskych aredld. Zajmy vojska na Uzemi obce se ¢astecné omezily — jeden
areal byl zprivatizovan a bude prestavén na smiSené bydleni a druhy sanovany areal je vymezen jako
lokalni BC 830c. Pouze aredl vojska mezi Klic¢inem a VétruSicemi zUstava i nadale stabilizovan jako
specificka plocha X. Zemédélské arealy byly pouze v Ceradicich. JZD Ceradice provozovalo v obci jak
areal rostlinné vyroby (suSi¢ka chmele) tak i arealy kravinu.

V soucasné dobé jsou nefunkéni 2 arealy na severu obce. Naopak u jihovychodniho zemédélského
zivogisného aredlu byly postaveny dalsi staje hospodarskych zvitat. Uzemi obce je tedy jednoznaéné
zaméfené na zemédélskou vyrobu. UP Fesi prestavbu nefunkénich areald na plochy smigené obytné
na plochy bydleni a zaroven navrhuje 1,72 ha zastavitelné plochy Z7 pro dalsi rozvoj zemédélské
vyroby. U susicky chmele vZU jsou feSeny dvé zbytkové plochy pro drobné aktivity mistnich
podnikatell jako plochy drobné vyroby a sluzeb.

UP navrhuje celkem 1,19 ha zastavitelnych ploch vyroby a skladovani zaméfrené zejména na
zemédélskou vyrobu. Tyto rozvojové plochy zajisti pracovni pfilezitosti pro cca 23 zaméstnancu.

Zastavitelné plochy vyroby jsou vymezeny pfiméfené stavajicim podminkam v Gzemi.

C. Posouzeni potfeby vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch v UP Ceradice.

Ostatni rozvojové funkéni plochy fesené v UP jsou pfiméfené a odpovidaji potfebam rozvoje Gzemi
mistniho charakteru minimalné na 15 let.
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Plochy ob¢anského vybaveni: 0,19 ha

Plochy vefejnych prostranstvi: 0,83 ha, v kap. j) 1.7 bylo prokazano, Ze zastavitelné plochy vefejnych
prostranstvi s vefejnou zeleni jsou v UP vymezeny zcela v souladu s § 7, odst. (2) vyhl. 501/2006 Sb.,
v platném znéni.

Plochy technické infrastruktury: 0,26 ha

> Cast zpracovana porizovatelem:

Zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zékona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, (stavebni zédkon) ve znéni pozdéjSich predpisu. Zastavitelné
plochy byly vymezeny na zékladé pozadavkl vlastnikl pozemkd, vlastnik( €i spravcu technické
infrastruktury a v souladu se stanovisky dotéenych organli. Navrzena koncepce rozvoje Uzemi
zabezpecuje rozvoj urbanizace v kontextu pozadavkd na ochranu stavajicich hodnot Uzemi, zadsady
optimalizace podminek kontinualniho a vyvézeného rozvoje sidla a jeho urbanistické struktury
v harmonickém celku ploch zastavénych a zastavitelnych na jedné strané a nezastavitelnych na
strané druhé. Celé Uzemi se bude rozvijet na navrhovych plochach v kontinualni vazbé na stavajici
osidleni dle regulaénich podminek a limitt vyuziti Gzemi stanovenych v Uzemnim planu Ceradice.

Uzemni plan se vyznamné soustfeduje na vyuziti dosud nezastavénych proluk v ZU a dalsich
nevyuzitych ploch v ZU. V sidle Vétrusice byla zmensena hranice ZU na severovychodé sidla o velmi
svazité plochy, které jsou nevhodné pro jakoukoliv obnovu historické zastavby. Rozvoj obou sidel
Vétrusic a Kligina je feSen pouze v rozsahu ZU bez nového zaboru dosud nezastavéné kulturni
krajiny. V Ceradicich je fe$ena dostavba v ZU spi$e na mensich zbytkovych plochach, ale v ZU jsou
feSeny rozsahlé aredly prestavby, které zhodnoti dnes opusténé a zdevastované aredly zemédélské
vyroby. K pfestavbé je navrzen rovnéz byvaly vojensky areal u Vétrusic. Uzemni plan v ZU stabilizuje
plochy bydleni, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, smiSené obytné, dopravni a technické
infrastruktury, specifické plochy a plochy vyroby a skladovani.

UP fesi tento rozsah zastavitelnych ploch (v ha):

l. etapa
Sidlo Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce
B R (0] P z S D T V, VS
Ceradice | 3,28 0,55 1,40 0,15 1,9 |7,28
Vétrusice 1,36 0,18 1,54
Kli¢in 0,39 0,19 0,08 0,32 0,98
Celkem 5,03 0,19 0,63 1,72 0,33 1,9 9,8
UP resi tento rozsah zastavitelnych ploch (v ha):
Il. etapa
Sidlo Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce | Funkce
B R o P z S D T V, VS >
Ceradice | 0,20 0,67 0,87
Vétrusice
Kli¢in
Celkem 0,20 0,67 0,87
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PFi navrhu novych bytovych jednotek vzal zpracovatel v Uvahu tyto ovliviiujici faktory: stavajici stav
bytového fondu, jeho kvalitu a stafi. Po vyhodnoceni téchto faktort a pfedpokladaného rozvoje obce
nebyly navrzeny rozsahlé lokality vystavby. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na
zastavéné Uzemi a respektuji zaloZzenou urbanistickou strukturu obce.

Rozsah rozvojovych ploch je tmérny predpokladanému rozvoji obce s jistou rezervou (nutno zohlednit
pfipadnou vlastnickou nedostupnost nékterych pozemka).

Kompletni vyhodnoceni zastavéného Uzemi je v kapitole i) textové &asti odlivodnéni uzemniho planu,
které je nedilnou sougasti odtvodnéni Uzemniho planu Ceradice.

) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

1) 1 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA ZABOR ZPF
> Uvod:

Vyhodnoceni ztrat ZPF je zpracovano na zakladé zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni, vyhlaSky &. 48/2011, o stanoveni tfid ochrany a spolecného
metodického doporueni MMR CR a MZP CR - Vyhodnoceni predpokladanych dusledk
navrhovaného fe$eni na zemédélsky padni fond v izemnim planu z ¢ervence 2011.

Vychozim podkladem pro zpracovani zemédélské prilohy byl vykres grafické &asti vlastniho UP
v. €. 2 Hlavni vykres M 1:5 000.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano ve vykresu grafické &asti odtvodnéni UP: v. &. 3 Vykres
predpokladanych zabor( pudniho fondu, M 1:5 000.

V té&chto vykresech je vymezena a zakreslena hranice ZU k 15.03.2012 dle stavebniho zakona
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Hranice ZU byla prevzata z datové sady UAP predané MU Zatec
jako pofizovatele.

Vymeéry, kultury i vlastnici pozemk( a parcel byly pfevzaty zjednotné evidence DKM a katastru
nemovitosti poskytnuté obci. Reéené Gzemi se nachazi na k. 4. Ceradice u Zatce, k. u. Kli¢in, k. 0.
VétruSice.

Na Gzemi obce je vymezen regionalni a lokalini USES. Regionaini USES je zapracovan dle ZUR UK.

* Klimatické poméry

Uzemi spada do teplé a suché oblasti, dle Quitta jde o oblast T 1. Primérné roéni teploty se
pohybuji kolem 8 — 9 °C, primérné rocni srazky dosahuji 500 mm. Charakteristickymi jevy jsou teplé a
suché Iéto, mirné jaro a podzim, kratka sucha zima s kratkym trvanim snéhové pokryvky.

* Skupiny pud hlavnich padnich jednotek

- HPJ 01 - Eernozemé (typické i karbonatové) na sprasi, stfedné tézké, s prevazneé pfiznivym
vodnim rezimem

- HPJ 03 - ¢ernozemé luzni na sprasi nebo na sprasi ulozené na slinu, stfedné tézké, s pfiznivym

vodnim rezimem

- HPJ 05 - ¢ernozemé vytvorené na stfedné mocné (0,3 - 0,7m) vrstvé sprasi ulozené na piscich,

popf. i nivni pldy na nivni ulozenisté s podlozim pisku, leh¢i, stfedné vysusné pldy

- HPJ 06 - Cernozemé typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech, tézké pady,

avsak leh¢i ornici a téZkou spodinou, ob&asné prevlihéené
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- HPJ 20 - rendziny, rendziny hnédé a hnédé pudy na slinech, jilech a na usazeninach karpatského
flySe, tézké az velmi tézké, malo vodopropustné

- HPJ 21 - hnédé pudy a drnové pldy (regosoly), rendziny a ojedinéle i nivni pady na piscich, velmi
lehké a silné vysusné

- HPJ 22 - hnédé pldy a rendziny na zahlinénych pis€itych substratech, vétSinou leh&i nebo

stfedné tézké, s vodnim rezimem ponékud pfiznivéjSi nez pfedchozi
- HPJ 77 - mélké strze do 3 m hloubky - nevhodné pro zemédélskou pudy

Tabulkové ¢ast je zpracovana v tabulce €. 1 Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného
feSeni na zemédélsky pudni fond, str. 1 pro celé spravni Uzemi obce a je pfilozena k této kapitole g) 1
textové ¢asti odtvodnéni UP Ceradice.

V téchto tabulkach je uvedeno:
- Cislo lokality zaboru zemédélského pldniho fondu,
- zpusob vyuziti plochy,

- katastralni Gzemi: - C. = Ceradice,
- Vét. = Vétrusice,
- KI. = Klig¢in

- celkovy zabor ZPF v ha,

- zabor ZPF podle jednotlivych kultur v ha,
- z&bor ZPF podle tfid ochrany v ha,
- investice do pldy v ha.

UP Ceradice navrhuje tyto rozvojové plochy ve dvou etapach:

LLETAPA

Obec Ceradice

* Zastavitelné plochy

Z1 — plocha bydleni na severu obce zapadné od silnice 111/22523 — BV

Z2 — plocha bydleni jako dostavba nevyuzitého tizemi v ZU na severu obce vychodné od silnice
111722523 — B

Z3 — plocha bydleni jako dostavba proluky v ZU u lokality rodinnych dom( v centru obce — BV
Z4 — plocha smigena obytna jako dostavba nevyuzitého tzemi v ZU vychodné od obecniho Gfadu —
SV

Z5 — plocha smigena obytna jako dostavba nevyuzitého tzemi v ZU na vychodé obce — SM

Z6 — verejné prostranstvi s mistni komunikaci na vychodé obce — PV

Z7 — plocha vyroby a skladovani na vychodé obce — VZ

Z8 — plocha vyroby a skladovani jako dostavba nevyuzitého tizemi v ZU na jihu obce — VD

Z9 — plocha vyroby a skladovani jako dostavba nevyuzitého tizemi v ZU na jihu obce pod bytovymi
domy - VD

Z10 — plochy bydleni jako dostavba proluky v ZU jizné pod obecnim Gfadem — BV

Z11 — plocha smi$ena obytna jako dostavba nevyuzitého tizemi v ZU na zapadé obce - SV

Z12 — plocha bydleni na jihozapadé obce — BV

Z13 — plocha smiSena obytna zapadné od obecniho Gfadu — SV

Z14 — plocha bydleni na zdpadé obce — BV

Z15 — plocha smigena obytna jako dostavba proluky v ZU na severozapadé obce — SV
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Z16 — plocha smiSena obytna na severozgpadé obce — SV

Z17 — plocha vefejného prostranstvi s mistni komunikaci na severozapadé obce — PV
Z18 — plocha bydleni na severozdpadé obce — BV

Z19 — plocha technické infrastruktury jako rozsiteni COV Ceradice severné nad obci — Tl

* Plochy prestavby
P1 — pfestavba zemédélského aredlu na plochu smiSenou obytnou na zépadé obce — SV

P2 — prestavba zemédélského arealu na plochu smiSenou obytnou na vychodé obce — SV

P3 — prestavba zemédélského areélu na plochu bydleni na vychodé obce — Bl

P4 — prestavba zemédélského aredlu na plochu vefejného prostranstvi na vychodé obce — PZ.3
P5 - pfestavba zahradkarské osady na plochu bydleni na jihozapadé obce - BV

Sidlo Vétrusice

* Zastavitelné plochy

Z20 — plocha bydleni na severu sidla — BV

Z21 — plocha bydleni jako dostavba nevyuzitého Gizemi v ZU na zapadé sidla — BV
Z22 — plocha bydleni mimo ZU na jihu sidla — BV

Z23 — plocha technické infrastruktury pro lokalni COV severozépadné nad sidlem — Tl

* Plochy prestavby
P7 — prestavba byvalého arealu vojska na vychodé sidla na plochu smiSenou obytnou — SV

Sidlo Klicin

* Zastavitelné plochy

Z24 — plocha smi$ena obytna jako dostavba nevyuzitého tizemi v ZU na vychodé sidla —SV
Z25 - plocha smiSena obytna jako dostavba nevyuzitého Uzemi na jihu sidla —SV

Z26 — hiisté jako plocha ob¢anského vybaveni na jihu sidla — OS

Z27 — plocha verejného prostranstvi na jihu sidla mezi plochou Z26 a kulturni krajinou — PZ.3
Z28 — plocha bydleni jako dostavba nevyuzitého tzemi v ZU na zapadé sidla — BV

Plochy zmén v nezastavéném Uzemi

N1 — vysadba mimolesni zelené se skupinkami dievin jako zaloZenf lokalniho USES jihozapadné od
obce Ceradice na misté byvalého vojenského prostoru — NP

N2 — vysadba mimolesni zelené jako zalozeni lokalniho USES severovychodné od sidla Vétrusice pfi
hranici fFeSeného Uzemi — NP

N3 — zatravnéni orné ptdy jako zaloZeni lokainiho USES pti jizni hrané vzletové plochy letité Zatec —
Macerka — NS.zp

N4 - vysadba mimolesni zelené& jako zaloZeni lokalniho USES severozapadné a severné od obce
Ceradice — NP

N5 - vysadba mimolesni zelené& jako zaloZeni lokalniho USES jihozépadné od sidla Vétrusice — NP
N6 - vysadba mimolesni zelené jako zaloZeni lokainiho USES jizné od sidla Vétrusice — NP

N7 - vysadba mimolesni zelené jako zaloZeni lokalniho USES zapadné od sidla Kli¢in — NP

N8 - vysadba mimolesni zelené jako zaloZeni lokainiho USES jihozapadné od obce Ceradice — NP
N9 - vysadba mimolesni zelené jako zaloZeni lokalniho USES severné nad vodarnou Ceradice a
podél silnice 111/22523 — NP
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N10 - vysadba mimolesni zelené jako zaloZeni lokalniho USES z&padné od obce Ceradice pfi hranici
feSeného Uzemi — NP

N12 — vysadba mimolesni zelené jako zalozeni lokalniho USES v jizni &4sti fe§eného tizemi — NP
N13 — dopln&ni mimolesni zelen& se skupinkami dfevin jako zaloZzeni lokalniho USES v jizni &4sti
feSeného uzemi - NP

N14 — koridor pro trasu VVTL plynovodu — projekt Gazela (koridor P4 dle PUR CR 2008) — Ceradice —
NS.zp

Il. ETAPA
Obec Ceradice

* Zastavitelné plochy
Z30 — plocha bydleni jako rozSifeni plochy Z14 na zapadé obce — BV

Z31 — plocha smiSena obytna jako rozsifeni plochy Z11 na zapadé obce - SV

SEZNAM UZEMNICH REZERV
R1 —rezerva pro bydleni na severozapadé obce — (BV)

Blize k n&kterym rozvojovym plochdm feSenym navrhem UP, které vak nepredstavuji bilancovany
zabor ZPF, a tedy nejsou pfedmétem bilancovaného zdboru ZPF:

* Plochy zmén v nezastavéném Uzemi N1 —N10, N11 — N14:

UP navrhuje na Gzemi obce plochy zmén v nezastavéném Uzemi, které fesi zalozeni dnes
nefunkénich prvk(i USES. Tyto zmény v krajiné N1-N10, N12, N13 budou i nadéle trvalou sou&asti
ZPF a nejsou tedy pfedmétem bilance odnéti ZPF. Dale je feSena zména v nezastavéném Uzemi
N14, kterd vymezuje koridor v §. 20 m pro trasu VVTL plynovodu Gazela dle vydaného stavebniho
povoleni. Plocha N14 neni tedy rovnéz pfedmétem bilancovaného zdboru ZPF.

* Uzemni rezervy R1:

UP Fesi kromé zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v nezastavéném Gzemi i Gzemni
rezervu R1, kterd vSak pouze naznacuje mozny budouci rozvoj Uzemi, ktery bude mozny az po
vydani zmény UP. Uzemni rezerva neni rozvojovéa plocha, naopak je i nadale trvalou sougasti ZPF.
Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt fedeni UP na ZPF je zpracovano dle nového spole&ného
metodického doporu¢eni MMR CR a MZP CR. Na z&kladé tohoto doporudeni nejsou nékteré
rozvojové plochy pfedmétem predpokladané bilance vynéti ZPF. Projektant proto vypracoval
jednoduchou piehlednou tabulku, ve které je uveden piehled véech rozvojovych ploch dle UP (Z1 —
Z31, P1 — P7) a jejich vztah k predpokladanému bilancovanému zaboru ZPF (1 — 14). Z&aroven jsou
v této prehledné tabulce i uvedena ¢isla bilancovanych zabor( ZPF, ktera jsou uvedena na v. €. 3
Vykres predpokladanych zabord padniho fondu, v ¢asti odavodnéni. Metodicky pokyn zaved! zcela
nové formy prace, které nepredpokladaji a ani nepozaduji vypracovat ,zdrojové tabulky” jako
seznamy pozemkud jednotlivych rozvojovych ploch s konkrétnimi zabory ZPF. Tabulkova c¢ast
vyhodnoceni ZPF obsahuje tedy pouze pozadovanou tabulku Vyhodnoceni predpokladanych
dusledkda navrhovaného rfeSeni na ZPF, str. 1.
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¢isLo
ROZVOJOVE
PLOCHY DLE
upP

FUNKCE

¢iSLO ZzZABORU
ZEMEDELSKEHO
PUDNIHO FONDU

POZNAMKA:

A) ROZVOJOVA PLOCHA DO 2 000 M?
V ZU - NEVYHODNOCUJE SE

B) PLOCHA BYDLEN] V zU -
NEVYHODNOCUJE SE

C1) CAST PLOCHY BYDLENI V zU -
NEVYHODNOCUJE SE

C2) CAST PLOCHY DO 2 000 M? v ZU
- NEVYHODNOCUJE SE

D) PLOCHY PRESTAVBY —
NEVYHODNOCUJE SE

E) PLOCHY ZMEN V KRAJINE -
NEVYHODNOCUJE SE, TRVALA
SOUCAST ZPF

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

Z1

Bydleni

z2

Bydleni

B) PLOCHA BYDLENI V zU -
NEVYHODNOCUJE SE

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

Z3

Bydleni

B) PLOCHA BYDLENI V zU -
NEVYHODNOCUJE SE

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

Z4

Smisené obytné

B) PLOCHA BYDLEN] V zU -
NEVYHODNOCUJE SE

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

Z5

Smisené obytné

B) PLOCHA BYDLENI V zU -
NEVYHODNOCUJE SE

Z6

Verfejné
prostranstvi

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

27

Vyroba

Z8

Vyroba

A) ROZVOJOVA PLOCHA DO 2 000 M?
V ZU - NEVYHODNOCUJE SE

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF
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29

Vyroba

A) ROZVOJOVA PLOCHA DO 2 000 M?
V ZU - NEVYHODNOCUJE SE

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

Z10

Bydleni

B) PLOCHA BYDLEN] V zU -
NEVYHODNOCUJE SE

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

Z11

Smisené obytné

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

212

Bydleni

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

213

Smisené obytné

B) PLOCHA BYDLENI V zU -

NEVYHODNOCUJE SE
F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNi PLOSE - BEZ
ZABORU ZPF

214

Bydleni

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJI
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

215

Smisené obytné

B) PLOCHA BYDLENI V zU -

NEVYHODNOCUJE SE
F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNi PLOSE - BEZ
ZABORU ZPF

216

Smisené obytné

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJI
CAST) NA OSTATNI PLOSE - BEZ
ZABORU ZPF

217

Verejna
prostranstvi

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

Z18

Bydleni

219

Technicka
infrastruktura

220

Bydleni

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

Z21

Bydleni

B) PLOCHA BYDLEN] V zU -

NEVYHODNOCUJE SE

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNi PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

Z22

Bydleni

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

143




UZEMNIi PLAN CERADICE

223

Technicka
infrastruktura

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJI
CAST) NA OSTATNI PLOSE - BEZ
ZABORU ZPF

224

SmiSené obytné

B) PLOCHA BYDLEN] V zU -
NEVYHODNOCUJE SE

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

225

Smisené obytné

10

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJI
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

226

Obc¢anské
vybaveni

11

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJI
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

227

Verfejna
prostranstvi

12

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

Z28

Bydleni

B) PLOCHA BYDLEN] V zU -

NEVYHODNOCUJE SE

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNi PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

Z30

Bydleni

13

Z31

Smisené obytné

14

P1

Smisené obytné

B) PLOCHA BYDLEN| V zU -
NEVYHODNOCUJE SE

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

P2

Smisené obytné

B) PLOCHA BYDLENI V zU -
NEVYHODNOCUJE SE

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

P3

Smisené obytné

B) PLOCHA BYDLENI V zU -

NEVYHODNOCUJE SE
F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNi PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

P4

Verejna
prostranstvi

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

P5

Bydleni

B) PLOCHA BYDLEN] V zU -
NEVYHODNOCUJE SE

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

P7

Smisené obytné

B) PLOCHA BYDLENI V zU -
NEVYHODNOCUJE SE

144




UZEMNIi PLAN CERADICE

F) ROZVOJOVA PLOCHA (NEBO JEJi
CAST) NA OSTATNI PLOSE — BEZ
ZABORU ZPF

» Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy nalezejici do zemédélského
pudniho fondu, udaje o druhu pozemku (kulture) dotéené pudy, Gdaje o zarazeni zemédélské
pudy do bonitovanych puadné ekologickych jednotek a do stupnt prednosti v ochrané.

Navrzenym rozvojem Uzemi je zabiran ZPF v rozsahu 5,34 ha.

Ve struktufe odjimaného ZPF v rozsahu 5,34 ha dle UP prevlada zabor orné pudy 4,99 ha (93,8 %)
nad zaborem TTP 0,27 ha (5 %). Ovocnych sadl je odjimano 0,07 ha (1 %). Zahrad je odjimano
0,01 ha (0,2 %). Vystavba je soustfedéna zejména na ostatni plochy a na dostavbu proluk v ZU.

Ve struktufe odjimaného ZPF dle tfid ochrany je zabor ZPF rozlozeny na tyto tfidy ochrany ZPF: V.
tfida ochrany: 3,40 ha = 64 %, lll. tfida ochrany: 1,57 ha = 29 % IV. tfida ochrany: 0,22 ha = 4 %, |.
tfida ochrany: 0,15 ha = 3 %.

Nejvétsi navrhovanou funkéni plochou v I. etapé je bydleni o rozsahu: 2,54 ha ZPF, z toho 1,54 ha
ZPF (60 %), v V. tfidé ochrany ZPF, 0,79 ha ZPF (31 %), v IV. tfidé, 0,22 ha ZPF (9 %).

Dal8i nejvétsi funkéni plochou jsou plochy vyroby: navrzen zdbor 1,72 ha ZPF, z toho 1,72 ha ZPF
(100 %) v V. tFidé.

Dale jsou vI. etapé feSeny plochy technické infrastruktury 0,15 ha v I. tfidé ochrany, plochy
vefejnych prostranstvi 0,04 ha ve lll. a V. tfidé ochrany, plochy obcanského vybaveni 0,007 ha ve lII.
a IV. tfidé ochrany a plochy smisené obytné 0,004 ha ve lll. a IV. tfidé ochrany.

» Udaje o uskuteénénych investicich do pudy za uéelem zlep$eni pudni Grodnosti (melioraéni
a zavlahova zafizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni.

Na Uzemi obce byly v 70. a 80 letech minulého stoleti provedeny melioraéni prace za ucelem
zlepSeni pudni drodnosti v jizni, vychodni a zdpadni ¢asti obce.

UP navrhuije tyto rozvojové plochy na ZPF s melioracemi, rovnéz vétsinou fesené v platné UPD:

Rozvojova plocha Plocha zaboru ZPF ZPF s melioracemi

Z17 (plocha ver. prostr.) 5 0,02 ha

Celkem UP Fe$i zabor 0,02 ha ZPF s provedenymi melioracemi.

> Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a
o jejich predpokladaném poruseni.

Na Gzemi obce se nachazi 3 zemé&délské aredly. Byvaly aredl statku na vychodé Ceradic je navrzen
k ptestavbé na plochy bydleni a smiSené obytné. UP navrhuje novou plochu uréenou pro
zemédélskou vyrobu na vychodé Ceradic s moznosti umisténi bioplynové stanice (Z7). Zbyvaijici
stavajici zemédélské aredly jsou zachovany véetné jejich pfistupu na polnosti.
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> Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v uzemi, opatienich k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skute¢nostech vyplyvajicich ze schvalenych
navrhi pozemkovych uprav a o jejich predpokladaném poruseni.

VétSinu Uzemi obce tvofi intenzivné vyuzivany zemeédélsky pldni fond. Lesni masivy se nachazeji

predevéim v zapadni &asti zemi. Severni hranice fe$eného Uzemi je tvofena fekou Liboci. UP

respektuje Ucelové komunikace jako polni, lesni a pési cesty, navrhuje 2 nové Ucelové komunikace

UP. Na Gizemi obce neprobéhly zadné pozemkové Gpravy.

Na Gzemi obce je vymezen regionalni USES, ktery byl prevzat dle ZUR UK, a lokalni USES, ktery
byl prevzat z USES pro obec Ceradice zpracovaného RNDr. Tesafovou v roce 2010. Regionalni a
lokalni prvky USES byly pro potfeby navrhu UP déale upraveny a zpfesnény do podrobnosti katastralni
mapy. Z ddvodu intenzivni zemédélské &innosti v krajing byl lokalni USES dle RNDr. Tesafové
aktualizovan RNDr. J. Kfivancem a to za spoluprace mistni zemédélcu. V upfesnéné poloze se na
Uzemi obce vyskytuje pouze RBK 1079 (vymezen v Sifce 40 — 60 m). RBC 1520 v upfesnéné poloze
na Uzemi obce nelezi. LBK jsou na orné ptdé navrzeny v optimalni Sifce 20 m, minimalné 15 m.

Ekologickou stabilitu v pfevazné extenzivné zemeédélsky vyuzivané kulturni krajiné zajiStuje sit prvkd
USES, UP zvysuije ekologickou stabilitu navrhem opatieni k zalozeni prvka USES (N1-N10, N12, N13)
v kulturni krajiné. Opatfeni v krajiné N1-N10, N12, N13 jsou feSena bez vynéti ze ZPF a jsou
navrzena jako trvala souéast ZPF.

» Zdhvodnéni, pro¢ je navrhované feseni ve srovnani s jinym moznym fe$enim nejvyhodnéjsi
z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu.

UP sleduje tuto zakladni urbanistickou koncepci:

- kompaktni rozvoj obce — diraz na bydleni, smiSené bydleni a vyrobu,

- kompaktni rozvoj sidel VétruSice, Kli¢in — diraz na bydleni a smiSené bydleni,

- plochy vyroby na okraji obce Ceradice

- zemé&dslské aredly v Ceradicich respektovany a rozsiteny o novou plochu zemé&délské vyroby,
pouze chatrajici zemédélské aredly jsou navrzeny k prestavbé,

- UP se disledné& zaméfuje na intenzifikaci vyuziti stavajiciho ZU a fesi dostavbu vSech dosud
nevyuzitych a ladem leZicich ploch v ZU, timto fe$enim se vyrazné snizil zabor ZPF,

- rozvoj obce je feSen ve 2 etapach sdirazem na I. etapu, timto feSenim nebude dochazet
k rozdrobenosti ZPF na okraji obce, odborné posouzeni vymezeni zastavitelnych ploch bydleni a
smiSeného bydleni prokazalo opravnénost navrzenych zastavitelnych ploch bydleni a smiSeného
bydleni v fe§eném Gzemi. Odborné posouzenou potiebu téchto rozvojovych ploch v UP pokryje
jiz 1. etapa.

- feSeny prestavby nevyuzivanych areall vojska na plochy smisené obytné,

- UP respektuje limity vyuziti Gzemi v Gzemi: PUPFL, zaplavové Gzemi Qi Feky Liboce, aktivni
z6na zaplavového uzemi RBK,

- chranit adolni nivy toku,

- UP vymezuje rozvojové plochy v navaznosti na ZU,

- UP nenavysuje fragmentaci krajiny navrhem rozvojovych ploch bez navaznosti na ZU.
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Podrobné zdGivodnéni ploch nebo jejich &asti, které UP navrhuje v souladu se spoleénym
metodickym doporuéenim MZP CR a MMR CR - Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii
navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond v izemnim planu.

Podrobné zdivodnéni ploch nebo jejich éasti, které UP navrhuje:

Podrobné zdlvodnény jsou pouze lokality (rozvojové plochy), kiteré dle spole¢ného metodického
doporuéeni MMR CR a MZP CR z&ervence 2011 , Vyhodnoceni predpokladanych disledkd
navrhovaného fe$eni na zemédélsky padni fond v izemnim planu” pfedstavuji zabor ZPF:

. ETAPA

Obec Ceradice:

1 (Z1) — plocha bydleni, vazba na ZU, vytvaii kompaktnéj$i severni okraj zastavby, vazba na stavajici
silnici lll. tfidy z jedné strany a navrZzenou mistni komunikaci z druhé strany, zabor 1,54 ha orné pidy
ve lll. tfidé ochrany,

2 (Z6) — plocha vefejného prostranstvi s mistni komunikaci, v ZU, zabor 0,01 ha orné ptdy v V. tfidé
ochrany,

3 (27) — plocha zemé&déiské vyroby, vazba na ZU, vypliiuje Gzemi mezi funkénim zemé&délskym
arealem a zemédélskym arealem uréenym k pfestavbé, zabor 1,72 ha orné pldy v V. tfidé ochrany,
vytvari uceleny a kompaktni vychodni okraj obce, plocha uréena k vystavbé bioplynové stanice,

4 (Z14) — plocha bydleni, ve vazbé na ZU, vypliiuje nevyuzité Gzemi mezi ZU a pfispiva k vytvoreni
kompaktnéjsi zastavby, zadbor 0,29 ha orné pady v V. tfidé ochrany,

5 (Z17) — verejné prostranstvi s mistni komunikaci, umozni zpfistupnéni severozdpadni ¢asti obce,
vétsinou v ZU, 8asteéné zasahuje mimo ZU, zabor 0,03 ha orné pudy ve lIl. t¥id& ochrany,

6 (218) — plocha bydleni, ve vazbé na ZU, zabor 0,39 ha orné pudy v V. tfidé ochrany,

7 (Z19) — plocha technické infrastruktury, rozsifeni stavajici plochy COV severné nad obci, zabor 0,15
ha orné pudy v I. tfidé ochrany, i pfes zabor |. tfidy neohrozi podminky zemédélské vyroby, pouze
rozSifuje stavajici plochu technické infrastruktury, ktera lezi mezi 2 G¢elovymi komunikacemi, jiznim
smérem.

Sidlo Vétrusice:

8 (Z20) — plocha bydleni, vazba na ZU, zabor 0,26 ha TTP ve IV. a V. tfidé ochrany,

9a, 9b, 9¢c (Z22) — plocha bydleni, vazba na ZU, z&bor 0,07 ha ovocnych sadud v V. tfidé ochrany,
vypliiuje proluku mezi ZU a pfispiva k vytvoreni kompaktniho vzhledu jizniho okraje sidla.

Sidlo Kli¢in:

10 (Z25) — plocha smisend obytna, ¢astecné v ZU, gaste¢né mimo ZU, z&bor 0,004 ha zahrad ve Ill. a
V. tfidé ochrany,

11 (Z26) — plocha ob&anského vybaveni ur€ena pro hristé, mimo ZU, z&bor 0,007 ha zahrad a TTP ve
[1l. tFidé ochrany,

12 (227) - plocha vefejného prostranstvi s izolacni zeleni mezi navrzenym hfistém a kulturni krajinou,
zabor 0,002 ha TTP v V. tfidé ochrany.

Il. ETAPA

Obec Ceradice:

13 (Z30) — plocha bydleni, rozSifujici rozvojovou plochu Z14 zapadnim smérem, zabor 0,20 ha orné
pudy v V. tfidé ochrany, pfispiva k vytvofeni ucelenéjSiho a kompaktniho okraje na zdpadé obce,
vypliuje nevyuzité Uzemi mezi 2 u€elovymi komunikacemi,
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14 (Z31) — plocha smiSena obytna, rozsifujici rozvojovou plochu Z11 zapadnim smérem, zabor 0,67
ha orné pudy v V. tfidé ochrany, pfispiva k vytvoreni ucelenéjSiho a kompaktniho okraje na zapadé
obce, vyplfiuje nevyuzité Uzemi mezi 2 Ucelovymi komunikacemi.

> Ochrana horninového prostredi
Na Uzemi obce se nevyskytuje 7adné CHLU ani DP. V fe§eném Uzemi neni evidovano zadné
vyhradni lozisko.

Zaveér:

Celkovy zabor ZPF v obou etapach ¢ini 5,34 ha. V I. etapé je zabirano 4,5 ha ZPF. Tento zabor je
situovan na pudy méné kvalitni a méné vhodné k obdélavani zejména Ill. a V. tfidy ochrany. Zabor
5,34 ha ZPF je odlivodnitelny a nikterak neohrozuje podminky zemédélské vyroby na Gzemi obce.
K zastavéni jsou vyuzivany volné zbytkové plochy mezi vymezenym ZU, &imz UP pfipiva k vytvoreni
kompaktnéjSiho vzhledu obce a sidel.

UP navrhuje pouze 0,15 ha ZPF v I. tfidé ochrany. Tento zabor je odivodnitelny, rozsituje plochu
stavajici COV, kterd je vklinéna mezi dvé stavajici Gelové komunikace. Tento z&bor nejkvalitngjsi
pady Zzadnym zplisobem neohrozi vyuZivani kvalitniho ZPF v fe§eném Gzemi obce Ceradice. Proto
projektant doporucuje ponechat rozvojovou plochu zasahujici do . tfidy ochrany beze zmény.

UP s celkovym zaborem ZPF v rozsahu 5,34 ha ZPF tak neohrozuje podminky zemédélské vyroby,
chrani nejkvalitnéjsi ZPF I. tfidy ochrany, nevytvafi zbytkova Uzemi ZPF ani nenavySuje fragmentaci
krajiny.

Plochy zmén v krajingé N1 — N10, N12, N13, vymezené pro zaloZeni lokalnich prvka USES jsou trvalou
soucasti ZPF a byly aktualizovany ve spolupraci s mistnimi zemédélci.

Pfilozena tabulka: Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky
pudni fond, str. €. 1.
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Katastralni uzemi: Ceradice u Zatce, Kliéin, Vétrusice
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Nazev casti obce:

str. €. 1
Celkovy Zabor ZPF podle jednolivych kultur (ha) Zabor ZPF podle trid ochrany (ha) Investice
Ifk'::l‘:y Zp ”:‘::cm”"" 2, zab(‘r";fp': :L:Z chmelnice| vinice | zahrady °‘;:g;‘e TTP I . In. Iv. V. d"(ﬁ:)dy
l. etapa
T [Plochy bydieni C. 71,5387 | 1,5387 7,56387
4 Plochy bydleni C. 0,2864 0,2864 0,2864
6 Plochy bydleni C. 0,3876 0,3876 0,3876
8 Plochy bydleni Vét. 0,2620 0,2620 0,2178 ] 0,0442
9 Plochy bydleni Vét. 0,0674 0,0674 0,0674
Plochy bydleni celkem 2,5421 | 2,2127 0,0674 | 0,2620 1,5387 | 0,2178 | 0,7856
11 Plochy ob¢.vybav. KI. 0,0072 0,0011 0,0011
0,0061 0,0049 0,0012
Plochy ob¢. vybav. celkem 0,0072 0,0061 0,0011 0,0060 0,0012
10  JPlochy smis.obyt. KI. 0,0044 0,0044 0,0011 0,0033
Plochy smis.obyt.celkem 0,0044 0,0044 0,0011 0,0033
2 Plochy ver.prostr. C. 0,0102 0,0102 0,0102
5 Plochy ver.prostr. C. 0,0252 0,0252 0,0252 0,02
12  JPlochy vef.prostr. KI. 0,0021 0,0021 0,0021
Plochy ver.prostr.celkem 0,0375 0,0354 0,0021 0,0252 0,0123
3 |Plochy vyroby C. 1,7218 1,7218 1,7218
T’Iochy vyroby celkem 1,7218 1,7218 1,7218
7 JPlochy tech.infra. C. 0,1520 0,1520 0,1520
Plochy tech.infra.celkem 0,1520 0,1520 0,1520
Celkem I. etapa 4,4650 4,1219 0,0105 0,0674 0,2652 | 0,1520 1,5710] 0,2178 | 2,5242 0,02
Il. etapa
13 ]Plochy bydieni C. 0,2025 0,2025 0,2025
Plochy bydleni celkem 0,2025 0,2025 0,2025
14 JPlochy smi§.obyt. C. 0,6684 0,6684 0,6684
Plochy smiS.obyt.celkem 0,6684 0,6684 0,6684
Celkem Il. etapa 0,8709 0,8709 0,8709
p——— — — —
ZABOR ZPF CELKEM 5,3359 4,9928 0,0105 0,0674 0,2652 | 0,1520 1,5710] 0,2178 | 3,3951 0,02
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1) 2 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA PUPFL

UP respektuje PUPFL jako kulturni nezastavénou krajinu a nenavrhuje zadné nové plochy na
plochach PUPFL.

Na Gizemi obce se nenachazeji stavajici objekty, které jsou situovany na plochach PUPFL. UP zadné
takové nové aktivity nenavrhuje.

Céast zastavitelné plochy Z28 lezi v ochranném péasmu lesa.

m) ROZHODNUTI O NAMITKACH VEETNE JEJICH ODUVODNENI

V rdmci vefejného projednani o upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho planu Ceradice byly
uplatnény tyto namitky.
Cafourkova Marie, Cafourek Vladimir, Ing. J.Dragounovd, MUDr.L.Hrba€ova, Lambl Viadimir,
Ing.J.Prazakovd, Ing.J. Siru€ek, Pavel Sird€ek, Marie Tarhonskd
1. nesouhlasime s vytvofenim Prirodni plochy NP - N11 (biokoridor) pfes naSe pozemky.
Pozadujeme, aby zminény biokoridor byl v navrhu UP obce Ceradice veden funk&nim
biokoridorem, ktery je jiz vytvofen samotnou pfirodou a je po celé délce soubézny s
navrhovanym biokoridorem
Viyhodnoceni: Navrh LBK 1570 - N11 a LBK 1567 - N9 bude veden u stavajici komunikaci Ceradice -
VDJ Zatec, tato trasa je jiZ vedena v provérené urbanistické studii a Gizemné analytickych podkladech
jako stavajici LKB, funkéni propojeni lokalnich prvkd zistane zachovano - Rozhodnuti: namitce je
vyhovéno
2. dne 20.3.2010 jsme podali navrh na vyuziti naSich pozemkl jednak pro bytovou vystavbu
parc.C. 428/1, parc.C. (508) zjednoduSené evidence a parc.C. 201, jednak pro bytovou
vystavbu pFipadné podnikatelskou zastavbu a to parc.¢. 398/1 - pozadavek byl zapracovan
pouze Castecné a to na parc.€. (508), pozadujeme o rozSifeni rozvojovych ploch dle navrhu
pfipadné zaradit plochy do rezervy
Vyhodnoceni: v kapitole i) odivodnéni tuzemniho planu je podrobné vyhodnoceni ucelného vyuZiti
zastavéného uzemi - posouzeni potfeby rozvojovych ploch. Na zavér tohoto vyhodnoceni je uvedeno,
Ze celkova potreba ploch pro bydleni a smisené bydleni na tzemi obce je 5,95ha - tzemni plan
navrhuje 7,62ha; ploch pro zemédélskou vyrobu navrhuje UP 1,72ha a ploch vyroby a skladovani
1,19ha, ostatni rozvojové plochy jsou v UP dostateéné zastoupeny a odpovidaji potfebdm obce min.
na 15let. Z nadrazenych UPD vyplyvaji podminky - Zachovat rdz jedineéné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice. - Pri stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty uUzemi. -Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské
a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je uéelné
vyuzivani a usporadani tzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zamu na rozvoji Uzemi omezuje negativni duisledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi. Souc¢asné je nutné chranit padni fond, coZ pozemek €.
428/1 k.u. Ceradice je ltfida ochrany, éast pozemku & 508 k.u. Ceradice je l.a lll. tfida ochrany
(navazujici ¢ast na zastavéné uzemi je zafazena do zastavitelnych ploch), pozemek ¢. 398/1 k.u.
Ceradice je I. a V. tfida ochrany (V. tfida nenavazuje na ZU), pozemek é. 201 k.u. Ceradice je IV. a V.
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tfida ochrany, ale je zde navrzZen lokalni biokoridor LBK 1567 propojujici lokalni biocentra a pfimo
navazujici a uzavirajici ZU. Rozvojové plochy jsou v tzemnim pldnu navrZeny tak, aby byla dodrZena
ucelenost obce a tyto plochy nevycnivaly z Gzemi obce (coz u poZadavku vlastniki dochazi) -
vzhledem k tomu, Ze rozvojové plochy jsou v uzemnim planu dostatecné navrZzeny vc. pfiméfené
rezervy a jsou navrZeny tak aby byla dodrZena celistvost obce Rozhodnuti: této namitce neni zcela
vyhovéno do zastavitelnych ploch pro bydleni byla zafazena pouze ¢ast pozemku p.k. 508

P&T Ceradice spol. s r.o0. - spoleénost P&T Ceradice spol. s r.0. nesouhlasi s vytvofenim Plochy
pfirodni NP - N9 (biokoridor) pfes své pozemky - pozadujeme, aby zminény biokoridor byl v navrhu
Uzemniho planu veden jinym zplsobem nez navrhovany biokoridor

Viyhodnoceni: Navrh LBK 1570 - N11 a LBK 1567 - N9 bude veden u stavajici komunikaci Ceradice -
VDJ Zatec, tato trasa je jiZ vedena v provérené urbanistické studii a Gizemné analytickych podkladech
jako stavajici LKB, funkéni propojeni lokalnich prvkl zistane zachovano - Rozhodnuti: namitce je

vyhovéno

n) VYPORADANI PRIPOMINEK

V ramci vefejného projednani o upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho planu Ceradice uplatnili
pripominky:
SEVK a.s. Teplice -
1. navrzené feSeni zdsobovani pitnou vodu mistni ¢asti VétruSice a mistni ¢asti Kli¢in neni v
souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Usteckého kraje
Vyhodnoceni: z textové i grafické casti, bude odstranéno napojeni obci na stavajici vodovod pro
objekty byvalych i stavajicich kasaren a to z dvodu, Ze tento vodovod neodpovida technickym
parametrim pro zdasobovani obci pitnou vodou (nedostatecny odbér - kone¢ny odbératel by mél
pouze uZitkovou vodu za cenu pitné), bude ddno do souladu s PRVKUKem - pFipomince je
vyhovéno
2. zdroj pfirodni pitné vody, ktery je zakreslen v navrhu Gzemniho planu pod obci VétruSice neni
napojen na verejnou vodovodni sit ve spravé Severo€eskych vodovodu a kanalizaci, a.s.
Vyhodnoceni: v UP neni vodni zdroj napojen na vefejnou vodovodni sit - pFipominka je
respektovdna
3. vodovodni Fad pro byvalé vojenské aredly u Vétrusic neni ve spravé Severoceskych vodovodu
a kanalizaci, a.s. a pravdépodobné nema charakter vefejného vodovodu
Vyhodnoceni: v soucasné dobé je tento vodovodni fad vyuZivan pouze vojenskym aredlem mezi
obcemi Vétrusice a Klicin, obec neplanuje napojeni na tento vodovod a to z vyse uvedeného divodu,
napojeni bude zruseno - pfipomince je vyhovéno
4. umisténi VDJ Sedg¢ice neumoziuje gravitani zasobovani pitnou vodu mistni ¢asti VétruSice a
Kli¢in, navrzené feSeni zasobovani mistnich ¢asti VétruSice a Kli¢in na vefejny vodovod ve
spravé SeveroCeskych vodovodid a kanalizaci, a.s. bude nutno pfedem projednat a
odsouhlasit s vlastnikem vodohospodarské infrastruktury — SeveroCeskou vodarenskou
spole€nosti a.s. a provozovatelem vodohospodarské infrastruktury — SeveroCeskymi
vodovody a kanalizacemi, a.s.
Vyhodnoceni: dzemni plan navrhuje mozZnost napojeni na VDJ SedCice, technické napojeni na tento
VDJ je otazkou realizaéniho projektu; souhlas vlastnika vodohospodarské infrastruktury, zplsob
napojeni je predmétem dalsich fizeni nespadajici do tuzemniho planu - dzemni fizeni a stavebni
povoleni - pFipominka je respektovana
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5. upozorfiujeme na doporuéené pasmo ochrany prostfedi mezi Cistirnou odpadnich vod a
zastavbou (dle TNV 75 6011), které &ini pro velikost a typ COV Ceradice 200 m od areélu
COV — v textové &asti navrhu tzemniho planu je uvadéno ochranné pasmo v rozsahu 20 m
Vyhodnoceni: ochranné pasmo bude v tzemnim planu opraveno na 200m (preklep) - pFipomince je
vyhovéno
6. u stavajicich siti ve spravé Severoceskych vodovodl a kanalizaci, a.s. je nutno respektovat
ochranna pasma (dle zak. ¢.274/2001 Sb. v platném znéni §23 odst. 3,5 je stavebnik povinen
dodrzet ochranna pasma u vodovodnich Fadu a kanaliza¢nich stok do prdméru 500 mm
vcetné 1,5 m, nad prdmér 500 mm 2,5 m od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou stranu, u
vodovodnich Fadl nebo kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZzeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjSiho lice zvySuji o
1,0 m, ochranna pasma musi zlstat nezastavéna a trvale pfistupna
Vyhodnoceni: Ochranna pasma jsou respektovana (textova ¢ast odivodnéni kap. j) 2
7. pro pozarni zabezpec€eni pozadujeme vyuzivat jiné zdroje pozarni vody nez je vefejny
vodovod
Vyhodnoceni: v odivodnéni uzemniho planu v kap. g) 7 je uvedeno, Ze pro zdroje poZarni vody
slouzi poZarni nadrZe a rybnik na navsich obci - pFipominka je respektovana
8. pfipadna opatfeni k odstranéni technické nemoznosti napojeni dalSich odbératelt i
souvisejici vodohospodérské infrastruktury na stavajici vodohospodarskou infrastrukturu (dale
jen VHI) ve spravé SeveroCeskych vodovodu a kanalizaci, a.s. (zkapacitnéni siti a objekt(
vCetné jejich zafizeni, opatfeni k upravé tlakovych pomért, atp.) je nutné projednat a
odsouhlasit s vlastnikem VHI, kterym je SeveroCeska vodarenska spolecnost a.s. (kontaktni
osobou je vtéchto pripadech oblastni provozni inspektor: pan Jifi Pleticha,
jiri.pleticha@svs.cz , 603 894 669), naklady spojené s témito opatfenimi nese vzdy subjekt,
jehoz pozadavky tuto potfebu vyvolaly, podkladem k takovému projednani s vlastnikem VHI je
vzdy stanovisko provozovatele k navrhovanému opatreni
Vyhodnoceni: konkrétni podminka napojeni dalsich odbératelii (zplsob napojeni, naklady a dalsi
podrobnosti) je predmétem dalsiho jednani nepatfici do uzemniho planu - Gzemni a stavebni Fizeni

B. Graficka cast - Navrh, ¢ast odiivodnéni:

v. €. 1 Koordinaéni vykres M 1:5 000
v. &. 2 Sirsi vztahy M 1:100 000
v. €. 3 Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu M 1:5 000
Prilohy:

A. 1 Krajina - USES M 1:5 000
A. 2 Krajina - struktura krajiny, jeji uzivani a ochrana M 1:5 000
B Dopravni feseni M 1:5 000
C. 1 Vodni hospodafrstvi - zasobovani vodou M 1:5 000
C. 2 Vodni hospodarstvi - odkanalizovani M 1:5 000
D Zasobovani energiemi M 1:5 000
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Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Ceradice vydaném formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist).

V souladu s § 174 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl Ize
soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy posoudit v pfezkumném fFizeni. Usneseni o
zahajeni pfezkumného Fizeni Ize vydat do 3 let od U€innosti opatfeni.

Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni muze kazdy nahlédnout na Obecnim Gfadu Ceradice,
Méstském Ufadu Zatec, odboru rozvoje a majetku mésta, nam. Svobody 1, Zatec, na MéU Zatec,
Stavebnim a vyvlastiiovacim Gfadu, Zivotnim prostfedi a na Krajském Gradu Usteckého kraje, odboru
Uzemniho planovani a stavebnim Fadu.

Toto opatieni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, v platném znéni, G¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Miroslav EdI Vladimira Chybové
Mistostarosta obce Starostka obce
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Seznam zkratek:

BP — bezpec¢nostni pasmo

BPEJ - bonitovana padné ekologicka jednotka
COV - ¢&istirna odpadnich vod

CUZK — Cesky Urad zemé&méficky a katastralni
CR — Ceska Republika

FO — fyzicka osoba

FVE - fotovoltaicka elektrarna

JSDH - Jednotka Sboru Dobrovolnych Hasicl
HPJ — hlavni padni jednotka

HZS — hasi¢sky zachranny sbor

CHLU — chranéné loziskové Gzemi

k. 0. — katastralni tzemi

KUUK — Krajsky ufad Usteckého kraje

LBC — lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

MMR CR — Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
MZP CR — Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky
NN — nizké napéti

NP — nadzemni podlazi

MVE — mal& vodni elektrarna

OP - ochranné pasmo

OU - obecni Gfad

p. p. €. — pozemkova parcela Cislo

PUPFL — pozemky uréené k plnéni funkce lesa
PUR CR 2008 — Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008
RBC - regionalni biocentrum

RBK — regiondlni biokoridor

RD — rodinny dim

rozv. pl. — rozvojové plocha

STL plynovod — stfedotlaky plynovod

st. p. €. — stavebni parcela

TS — trafostanice

TTP —trvaly travni porost

TUV —teplé uzitkova voda

UAP — Gizemné analytické podklady

UP - Gzemni plan

UPD — tizemné planovaci dokumentace

USES — Uzemni systém ekologické stability
UR — Gizemni rozhodnuti

URU — udrzitelny rozvoj Gizemi

UUR Brno — Ustav Gizemniho rozvoje Brno
VDJ — vodojem

VKP — vyznamny krajinny prvek

VN — elektrické vedeni — vysoké napéti

VTL — plynovod — vysokotlaky plynovod
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VTE — vysoka vétrna elektrarna

VVTL — velmi vysokotlaky plynovod

ZPF — zemédélsky ptdni fond

ZU — zastavéné tizemi

ZUR UK — Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje
ZVN — elektrické vedeni — zvlasté vysoké napéti
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