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Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah
vcetné souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Citace zadani jsou uvedeny kurzivou.

Pozadavky vyplyvajici z republikovych priorit Politiky tizemniho rozvoje 2008

Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi

Politika uzemniho rozvoje uvadi v odstavcich 14 aZ 32 nasledujici priority (kurzivou):

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tuzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinelné urbanistické
struktury tizemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho
historie a tradice. Tato tizemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provdzdna s potifebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je ti'eba
chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje
tviirci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni
kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

Brdnit upaddni venkovské krajiny jako diisledku nedostatku lidskych zdsahi. (Viz také UAEU, ¢dst 1116 CL
25,27; viz také ¢l. 19 PUR CR 2006)

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostiedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochdzi, zvaZovat existujici a potencidlni diisledky a navrhovat pri tizemné pldnovaci Cinnosti resent,
vhodnd pro prevenci neZddouci miry segregace nebo sniZenf jeji tirovné. (Viz také Lipskd charta, bod II;
viz také ¢l. 29 PUR CR 2006)

(16) Pri stanovovdni zpiisobu vyuZiti uzemi v iizemné pldanovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim resenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych diisledcich
zhorsuji stav i hodnoty tizemi. Pri reseni ochrany hodnot tizemfi je nezbytné zohledriovat také poZadavky
na zvySovdni kvality Zivota obyvatel a hospoddi'ského rozvoje tizemi. Vhodnd resSeni tizemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tizemi i s jeho uZivateli (viz také ¢l. 20 PUR CR 2006) a v
souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

(17) Vytvdret v tizemi podminky k odstrariovdni diisledkii ndhlych hospoddriskych zmén lokalizact
zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich prileZitosti, zejména v regionech strukturdlné postiZenych
a hospodadr'sky slabych a napomoci tak reseni problémii v téchto tizemich. (Viz také ¢l. 21 PUR CR 2006)

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost. (Viz také UAEU, ¢dst
111.2 &l 16, 17; viz také ¢l. 18/ PUR CR 2006)

(19) Vytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivdni opusténych aredlii a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného piivodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné tzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména
zemédeélské a lesni piidy) a zachovdni verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. (Viz také CL
22 PUR CR 2006). Cilem je ticelné vyuzivdni a uspordddni tizemi tisporné v ndrocich na verejné rozpocty
na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmii na rozvoji uzemi omezuje
negativni diisledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

(20) Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni opatieni. S ohledem na to pri tizemné
pldnovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odiivodnéné, respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvldsté chranénych tizemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokradi, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho piidniho fondu. Vytvdret tizemni
podminky pro implementaci a respektovdni uzemnich systémii ekologické stability a zvySovdni a
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udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkii prirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovdni a udrZovdni
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci tizemné pldnovaci Cinnosti vytvdret podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti
prirodnich zdrojii. (Viz také Evropskd umluva o krajiné).
(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ tizemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s
vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych pdsii nezastavéného tizemi v
bezprostiednim okoli velkych mést, zpiisobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro

vznik a rozvoj lesnich porostii a zachovdni prostupnosti krajiny. (Viz také Lipskd charta, ¢dst I1.; viz také
¢l. 23 PUR CR 2006)

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii tizemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji hodnot tizemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZziuji celorocni
vyuZiti pro riizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyZar'skd, hipo). (Viz také ¢l. 24 PUR CR 2006)

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ticelné, umistovat tato zarizeni soubézné. (Viz také ¢l. 25 PUR CR 2006). Neptipustné je vytvdreni
novych tizkych hrdel na trasdch ddlnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li soucdsti
transevropské silnicni sité, volit tak, aby byly v dostatecném odstupu od obytné zdstavby hlavnich center
osidlent.

(24) Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti tizemi roz$ifovdnim a zkvalitiiovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvniti* rozvojovych oblasti a rozvojovych os. (Viz také Lipskd charta, bod I1.2; viz také ¢l. 26 PUR CR
2006). MoZnosti nové vystavby posuzovat vZdy s ohledem na to, jaké vyvold ndroky na zmény verejné
dopravni infrastruktury a verejné dopravy. Vytvdret podminky pro zvySovdni bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpelnosti obyvatelstva a zlepSovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvdret v uizemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v tzemi (zdplavy, sesuvy pidy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych $kod. Zejména zgjistit tizemni ochranu ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatieni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tizemi uréenych k Fizenym rozliviim povodni. Vytvdret podminky
pro zvyseni prirozené retence srdzkovych vod v tizemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu
jako alternativy k umélé akumulaci vod. (Viz také UAEU, &dst 111 5 ¢l. 23, 24; viz také ¢l. 27 PUR CR 2006).

V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i
vyuZivdani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovdni ucinki povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tizemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimeénych a zvldst odiivodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro

premisténi zdstavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod. (Viz také ¢l. 27 PUR CR
2006)

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tizemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ticelné vyuZivdni v rdmci sidelni struktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondInimi centry v uzemfi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve

venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. (Viz také UAEU, &dst I11.
1¢l 14, 15)

Pri reseni problémii udrZitelného rozvoje tizemi vyuZivat regiondlnich seskupeni (klastrii) k dialogu vsech
partnert, na které maji zmény v tizemi dopad a kteri mohou posilovat atraktivitu tizemi investicemi ve
prospéch tizemniho rozvoje. (Viz také UA-EU, ¢ast 111. 3 ¢l. 18, 19)
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Pri uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni
Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vietné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni preshraniéni dopravy, protoZe
mobilita a dostupnost jsou klicovymi pred-poklady hospoddriského rozvoje ve vSech regionech. (Viz také
UAEU, ¢ast 1l 4 ¢l. 20, 22)

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje tizemi, poZadovat jeho feseni
ve vsech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndrokii na verejnou infrastrukturu. Ndvrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostorii a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti. (Viz také Lipskd charta, bod 1. 1)

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riiznych druhti dopravy. S ohledem na to vyme-zovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoZiiujici ticelné propojeni ploch
bydlenti, ploch rekreace, obanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dal$ich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery
bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v tizemi. S ohledem na to vytvdret
podminky pro vybudovdni a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest. (Viz také Lipskd charta, bod 1;
viz také ¢l. 26 PUR CR 2006)

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. (Viz
také Lipskd charta, bod I. 2)

(31) Vytvdret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpelné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivii a rizik
pri respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni tizemi energiemi. (Viz také Lipskd charta,
bodl 2)

(32) Pri stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych cdstech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a ucinnou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby. (Viz také Lipskd charta, bod I, viz také ¢l. 29
PUR CR 2006)

Zohlednéni republikovych priorit v izemnim planu

ad 14) Raz sidel a krajiny uzemni plan chrani v rdmci moznosti svého méritka (vyska zastavby,
lokalizace zastavby, ochrana a rozvijeni krajinné zelené).

ad 15) V ramci vlastni obce, ktery je relativné malou jednotkou, nehrozi prostorové socialni segregace;
riziko segeregace mezi jednotlivymi sidly je v izemnim pldnu vyvaZovano navrhem na zkvalitnéni
technické infrastruktury v mistnich Castech na srovnatelnou tUroven a dale rozdélenim vétSich
pozadovanych ploch k zastavbé mezi zastavitelné plochy a Uzemni rezervy, aby nedoslo k prilis
velkému naristu obyvatel v jednom misté a jednom cCase (tedy pravdépodobné i osidleni jednou
socialni skupinou). Prevenci socidlni segregace v ramci regionu izemni plan resit nemiiZe.

ad 16 a 17) Uzemni plan v ramci moZnosti danych zadanim zachovava hodnoty identifikované v UAP a
dopliiujicich prizkumech a rozborech. Podminky pro hospodarsky rozvoj ve formach nenarusujicich
své okoli umoziiuji plochy smiSené obytné a plochy vyroby a skladovani.

ad 18) Uzemni plan posiluje sidlo Holede¢ jako nizsi centrum a zlep$uje napojeni na pracovistni
centrum Zatec pro cyklisty (a zachovava a rozviji infrastrukturu pro silni¢ni a kolejovou dopravu).

ad 19) Uzemni plan navrhuje brownfields jako plochy prestavby.

ad 20) Bylo provedno preventivni hodnoceni krajinného razu a jeho zavéry promitnuty do navrhu,
cenné prirodni lokality jsou zachovany a dopliovany.

ad 21) Uzemi neni soucasti rozvojové oblasti ani rozvojové osy.

ad 22 a 23) Uzemni plan zlep$uje ndvrhem cest a rekreacnich stezek prostupnost tizemi pro pési a
cyklisty. Zakladni silni¢ni sit' se neméni.

ad 24) Uzemni plan vytvari podminky pro zkvalitnéni cyklistické dopravy. Infrastruktura pro
Zeleznicni dopravu se v Uzemi nachazi, provoz po Zeleznici neni predmétem navrhu.
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ad 25 a 26) Uzemni plan navrhuje a umoznuje opatieni v krajiné pro zvysSovani retence vody (piirodni
plochy, kombinace s protieroznimi opatrenimi). Nové zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi nejsou
vymezeny.

ad 27 az 29) Uzemni plan zajistuje plochy pro obéanskou infrastrukturu, zachovava silni¢ni a
Zeleznicni infrastrukturu ve stavajici podobé, dopliiuje moznosti dojizdéni do Zatce coby centra o
cyklistické spojeni.

ad 30 az 32) Technicka infrastruktura je feSena v souladu s pozadavky zadani i aktudlnimi trendy. Byly
vymezeny plochy prestavby.

Pozadavky zadani vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Nadiazenou krajskou tizemné planovaci dokumentaci jsou Zasady izemniho rozvoje Usteckého kraje

(ZUR UK) vydané dne 5.10.2011 na zakladé usneseni ZUK ¢. 23/25Z/2011 ze dne 7.9.2011, které
nabyly ucinnosti dne 20.10.2011. Pozadavky, tykajici se izemi obce Holedec¢ jsou dale uvedeny
kurzivou.

Priority Uzemniho planovani usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Zakladni priority
(1) Vytvdret ndstroji tizemniho pldnovdni na tizemi kraje predpoklady pro vyvdZeny vztah mezi tremi
piliti udrZitelného rozvoje: poZadovany smér hospoddiského rozvoje, trover Zivotniho prostredi
srovnatelnd s jinymi ¢dstmi CR a standardy EU a zlepSeni parametrii socidlni soudrZnosti obyvatel kraje.
(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti tizemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zpiisobovat jeho poskozeni a nebo brdnit rozvoji
jinych Zddoucich forem vyuZiti tizemi.
Obé zakladni priority jsou respektovany.

Zivotni prostredi

(3) Dosdhnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepseni Zivotniho prostredi, a to jak ve
volné krajiné, tak uvnitr sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vsech ostatnich cilii zajisténi
udrZitelného rozvoje tizemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace
tradicniho ldzeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Zivotni prostiedi v obci neni vyrazné poskozené, neni proto nutné dosahovat vyrazného zlepseni;
v ramci koncepce krajiny a koncepce technické infrastruktury jsou vytvoreny podminky pro opatieni
zvySujici ekologickou stabilitu, zlepSujici vodni rezim a snizujici erozi.

(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poskozenych a narusenych sloZek Zivotniho prostiedi
(voda, piida, ovzdusi, ekosystémy) a odstrariovdni starych ekologickych zdtéZi Usteckého kraje zejména v
Severoceské hnédouhelné pdnvi, v Krusnych hordch a v narusenych partiich ostatnich Cdsti Usteckého
kraje. ZlepSeni stavu sloZek Zivotniho prostredi v uvedenych ¢dstech tizemi povaZovat za prvorady verejny
zdjem.

Viz komentar k priorité 3.

(5) Ndstroji tizemniho pldnovdni chrdnit nezastupitelné prirodni hodnoty zvldsté chrdnénych tizemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chrdnénych tizemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chrdanénych tizemi
(PPk, VKP, USES).

Chranéna tizemi jsou respektovana, izemni plan zpiesiiuje USES.

(6) Revitalizovat tiseky vodnich tokt, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby,
nebo urbanizacnim procesem necitlivé upravené, preloZené nebo zatrubnéné. Dosdhnout vyrazného
zlepsenti kvality vody v tocich nepriznivé ovlivnénych téZebnimi ¢innostmi a zejména chemickou a ostatni
priimyslovou vyrobou.

Revitalizace vodnich toki je umoZnéna pomoci ploch PP - Plochy prirodni - nelesni zelen a PPV -
Plochy piirodni - s vodohospodarskou funkci.
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(7) Uzemné pldnovacimi ndstroji prispét k reseni problémii vyhldsenych oblasti se zhorsenou kvalitou
ovzdus$i z diivodii prekracovdni limiti nékterych znecistujicich ldtek (zejm. vlivem téZby surovin,
energetické a priimyslové vyroby) a v tizemi zasaZenych zejména hlukem zejména z dopravy (ddlnic¢ni a
silni¢ni, dstecné i Zelezni¢ni doprava).
Tyto problémy s na izemi obce nevyskytuji.

Hospodadfsky rozvoj

(8) Vytvdret tizemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, charakterizované
vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob a sluZeb odpovidajici sou¢asnym
ekonomickym a technologickym trendtim.

Uzemni plan vytvaii podminky pestrosti vyuZiti v ramci ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.
(9) Nepripustit na tuzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého
primyslu, respektovat tizemné ekologické limity téZby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim vlddy CR

¢331/1991 a ¢444/1991 - prevzaté z 2. Zmén a doplitkit Uzemniho pldnu velkého tizemniho celku
Severoceské hnédouhelné pdnve, véetné usneseni viddy CR ¢.1176,/2008.

Netyka se uzemi obce.

(10) Té*bu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ tizemi se vyskytuji z celostdtniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovdni prijatelné meze tinosnosti
zatiZeni krajiny, sniZovat celkovou zdtéZ uzemi a nepripustit zahdjeni otvirky vice loZisek soucasné v
tizemi s jejich koncentrovanym.vyskytem. Vymezeni skladebnych ¢dsti USES v ZUR Usteckého kraje a v
navazujicich tzemné pldnovacich dokumentacich obci a jejich Cdsti neni taxativnim dilvodem pro
pripadné neuskutecnéni téZby v loZisku nerostnych surovin. Pri téZbé musi byt v maximdlné moZné mire
respektovdna funkce USES ve stanoveném rozsahu. V ptipadé omezeni funkce USES v diisledku téZby
budou v dokumentacich Povoleni k hornické ¢innosti a Pldn dobyvdni navrZena rekultivacni opatieni dle
pokynti prislusného orgdnu ochrany prirody.

Netyka se uzemi obce.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredlii a
ploch priimyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného puvodu (typu brownfield), s cilem dodrZet
funkcni a urbanistickou celistvost sidel a Setiit nezastavéné tizemi, kvalitni zemédélskou piidu.
Brownfields jsou v izemnim planu vymezeny jako plochy prestavby.

(12) VyuZit pro rozvojové zdmeéry tzemni rezervy ve stdvajicich primyslovych zondch a kriticky
posuzovat a usmérriovat dalsi rozvojové zdméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz
zastavénd tizemi.

Zaméry mimo jiZ zastavéné uzemi byly posouzeny a redukovany.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni tuzemniho
rozvoje kraje vyplyvajici z vyhldsenych dobyvacich prostori (DP) a chrdnénych loZiskovych tzemi
(CHLU).

Netyka se uzemi obce.

(14) Zamérit pozornost na podminky vyuzivdni zemédélskych tizemi, minimalizovat zdbory zejména
nejkvalitnéjsich zemeédélskych piid, podporovat ozdravnd opatreni - ochrana proti eroznim ticinkiim vody,
vétru, pripravu a realizaci USES, zamezit zbytecné fragmentaci zemédélskych tizemi, obnovit péci o
dlouhodobé nevyuZivand tizemi, vymezovat tizemi vhodnd pro péstovdni biomasy a rychle rostoucich
drevin pro energetické ucely aj.

Zabory nejkvalitnéjsich zemédélskych plid byly v ramci moZnosti minimalizovany, ozdravna opatieni
jsou navrzena a umoznéna v ramci vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat predpoklady pro progresivhi vyvoj uzemi,
zajistovat tizemné pldanovaci pripravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s diirazem
na rozsifovdni sité hromadné dopravy) a obcanskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospoddiskych a
socidlnich funkci provdzat s ochranou krajinnych, prirodnich a kulturnich hodnot. VyuZivat rozvojovych
vilastnosti téchto tzemi ve prospéch okolnich navazujicich tizemi.
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Uzemi obce lezi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB4 - Zatecko, Lounsko, coZ je zohlednéno.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osdch kraje vyuzivat predpokladii pro tizemni rozvoj téchto koridort,
zaloZenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych viastnosti téchto tizemi vyuZit

pro siteni progresivniho vyvoje na tizemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridort
Setrit nezastavéné tizemi ve volné krajiné.

Uzemi obce neleZi v rozvojové ose.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat resSeni jejich tzemnich problémi,
prosazovat formy tizemniho, hospoddrského a socidlni rozvoje vyhovujici potifebdm téchto uzemi, zvldstni
pozornost pri tom vénovat ochrané a revitalizaci prirodnich, krajindri'skych a kulturnich hodnot.

Uzemi obce neleZi ve stanovené specifické oblasti.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovdhy socioekonomického a demografického vyvoje v dilcich
tizemich kraje, predchdzet prohlubovdni neZddoucich regiondlnich rozdilii a eventuelnimu vzniku dalSich
problémovych Cdsti kraje, vyhleddvat a uplatriovat uzemné pldnovaci ndstroje na podporu rozvoje téchto
tizemi, predchdzet vzniku prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost.

Uzemni plan respektuje poZadavky na regionalni koordinaci z izemné analytickych podkladii a zasad
uzemniho rozvoje.
Dopravni a technickd infrastruktura

(19) Zajistit na tseku dopravni infrastruktury podminky pro zlepsSeni vnitini provdzanosti a funkcnosti
soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou ddlnice D8, tsekii silnice 1/13, zkapacitnénim
silnice 1/7, prestavbou silnice 1/27, modernizaci a optimalizaci hlavnich Zelezni¢nich trati, vymezenim
koridoru Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu aj.).

Netyka se uzemi obce.

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze vsech &dsti kraje pti zdiiraznéni
vyznamu verejné dopravy.
Infrastruktura je v tomto vzhledem k vyznamu obce dostatec¢ni, izemni plan neresi zajiSténi provozu
verejné dopravy.

(21) Zajistit modernizaci a dostavg)u dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych cdsti
kraje (zejména oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podhiiri Doupovskych hor).
Netyka se uzemi obce.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajiim na tseku dopravy a technické infrastruktury
(zejména ve vztazich oblasti Décinsko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko - Karlovarsko,
Podboransko - severni Plzerisko).

Netyka se Uzemi obce; nelezi na zminénych vazbach.

(23) Zlepsit preshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na tiseku dopravy, technické infrastruktury (v
prihrani¢nich oblastech Krusnych hor, Labskych piskovct, Sluknovského vybézku a v aglomeracnich
vztazich Teplice, Usti nad Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz, Zwickau).

Netyka se Uzemi obce; nelezi na zminénych vazbach.

(24) Podporovat deéI: na vybudovdni zarizeni typu - Verejné logistické centrum (VLC) sledovany nebo
pripravovany v rdmci UP Lovosic a prilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj dopravniho termindlu a
verejného pristavu s propojenim ddlniéni, silnicni, Zeleznic¢ni a vodni dopravy.

Netyka se uzemi obce.

(25) Respektovat rozvojové zdmeéry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektrdren na tzemi kraje,
bez prekroceni jejich souhrnné stdvajici vykonové kapacity.
Netyka se uzemi obce.

(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektriny a tepla ve stdvajicich a novych zdrojich, stabilizovat
provozované systémy centrdlniho zdsobovdni teplem a podporit jejich ticelné rozsirovdni.
Netyka se uzemi obce.
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(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy a
produktovodii spolehlivost a dostatecnou kapacitnost energetickych doddvek v rdmci kraje,
zprostredkované i v ramci CR.

Netyka se uzemi obce.

(28) Vytvorit zizenzne" pldnovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné doddvky elektrického
vykonu do prostoru Sluknovského vybéZku.
Netyka se uzemi obce.

(29) Podporit raciondlni a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroji, tizemné regulovat
zdméry na vystavbu velkych vétrnych elektrdren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni krajinného rdzu
a ohroZeni rozvoje jinych Zddoucich forem vyuZiti tizemi (zejména oblast Krusnych hor).

Vétrné elektrarny nejsou v izemnim planu navrZeny.
(30) V dilcich zejména nékterych venkovskych Edstech kraje bez dostatecnych mistnich zdrojii vody

s vz

(Lounsko, Sluknovsko, horské Cdsti kraje), resit problémy zdsobovdni vodou napojenim na voddrenskou
soustavu zdsobovdni pitnou vodou.

Netyka se uzemi obce.

(31) Uzemné pldnovacimi ndstroji vytvdret predpoklady pro modernizaci stdvajicich systémii odvddéni
a cisténi odpadnich vod a pro doreseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském
prostoru.

Uzemni plan vytvaii podminky pro rozsireni kanalizace navrhem jejiho vedeni a zahrnutim rozsireni
do verejné prospésnych staveb.

(32) Vytvdret podminky pro dostupnost sluZeb spojii a telekomunikaci podle potreb jednotlivych Cdsti
kraje.

Uzemni plan vytvari podminky pro rozsireni komunikac¢nich vedeni.

(33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt tizemné technické reSeni ndvrhil na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury provdzdno s citlivosti reseni viici prirodé, snahou zachovdvat
prirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské piidy. Resenim jednotlivych zdmeri a jejich
tizemni koordinaci je tifeba zamezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pripadé existence variant nebo
alternativ reSeni a zmén poklddat za kriteria vhodného vybéru: dopravni a technickou ucinnost zdmeért,
miru citlivosti Feseni vii¢i ochrané Zivotniho prostredi, prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich tizemnich
hodnot a respektovdni cilovych charakteristik vvmezenych krajinnych celkdi.

Pozadavek je respektovan.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a raciondlni stiediskové uspordddni sidelni soustavy, soucasné respektovat a kultivovat
specifickou tvdrnost kaZdého sidla vietné zretele k zachovdni prostorové oddélenosti sidel. Vytvdret
predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbdnnimi a venkovskymi oblastmi.

Uzemni plan posiluje sidlo Holede¢ jako centrum pro ostatni sidla.

(35) V prihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzdjemné vyhodnou kooperaci a provdzanost
sidelnich soustav a rekreacnich aredlii.

Netyka se uzemi obce.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace tizemi s ukoncenou téZbou hnédého
uhli, se zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkcni priméstské krajiny se zdiiraznénim slozky
rekreace, odpovidajici specifickym vlastnostem a predpokladiim konkrétnich tizemi.

Netyka se uzemi obce.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a ldzeristvi v souladu s moZnostmi a
limity konkrétnich tizemi, podporovat rozvoj téchto zarizeni v mdlo vyuZivanych vhodnych lokalitdch.

Netyka se uzemi obce.

(38) Podporovat vybudovdni propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na tizemi
kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit’ téchto zarizent.
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Uzemni plan dopliiuje sit’ cyklostezek a stabilizuje cestn sit.

Socialni soudrZnost obyvatel

(39) Uzemné pldnovacimi ndstroji podpotit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojii, rozvoj vzdélanosti
obyvatel kraje, posilovat predpoklady k udrZeni a ziskdvdni kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na
perspektivni obory ekonomiky.

Uzemni plan nabizi pestré moZnosti vyuZiti v ramci vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

(40) Prispéet vytvdrenim tizemné pldnovacich predpokladii k reseni problematiky zhorsSenych socidlnich
podminek kraje, zhorSenych parametrii zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti,
problematiky skupin obyvatel socidlné slabych, ohroZenych spolecenskym vyloucenim.

Vlastni izemi obce neni v téchto parametrech v ramci kraje problematické.

(41) Podporovat péci o typické Ci vyjimecné prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tizemi kraje,
které vytvdreji charakteristické znaky tizemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni
soudrZnost obyvatel kraje a prestiZ kraje.

Viz kapitoly 3.1 az 3.3.

(42) Vénovat pozornost diisledkiim zmén vekové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do
ménicich se ndrokii na technickou a dopravni infrastrukturu, obcanskou vybavenost nadmistniho
vyznamu.

V méritku malé obce neni téma zasadné ovlivnitelné.

(43) Pri stanovovdni tizemnich rozvojovych koncepci dbdt na dostatecnou miru spoluprdce s obyvateli
a dalsimi uZivateli tizemi, touto cestou dosahovat vy$si miry vyvdZenosti reseni mezi hospodarskym
rozvojem, ochranou prirody a hledisky ovliviiujicimi socidlni soudrZnost obyvatel.

Uzemni plan prochazi standardnim projednanim s veiejnosti, nadstandardni postup nebyl vyZadovan.
Vyvazenost rozvoje viz kap. 4.

Ochrana uzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
(44) Respektovat na tizemi kraje zdjmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Uzemni plan respektuje zajmy obrany statu a civilni ochrany.

(45) Uzemné pldnovacimi ndstroji realizovat opati‘eni pro minimalizaci rozsahu moznych materidlnich
skod a ohroZeni obyvatel z ptisobeni prirodnich sil v izemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu
dopravni a technické infrastruktury a priimyslové vyroby.

Uzemni plan respektuje ochrannd pasma infrastruktur, snaZzi se predchazet koliznim situacim
usporadanim ploch s rozdilnym zptiisobem vyuziti a vytvari pasy ochranné zelené.

(46) Zajistit izemni ochranu ploch a koridorti potrebnych pro umistovdni protipovodriovych opatrent.
Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich jen ve vyjimelnych pripadech a zvldst
zdiivodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z tizemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Uzemni plan navrhuje a umoznuje opatreni v krajiné pro zvySovani retence vody (ptirodni plochy,
kombinace s protieroznimi opatrenimi). Nové zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi nejsou
vymezeny.

Pokryti uzemi kraje uzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti tzemi kraje platnou tizemné pldnovaci dokumentaci obci, zejména v
rozvojovych oblastech a osdch a ve specifickych oblastech, v souladu s tizemnimi limity a rozvojovymi
potirebami téchto tizemi.

Uzemni plan respektuje izemni limity a a rozvojové potireby uzemi formulované v zadani.
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ZpFesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi které svym vyznamem
presahuji tzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a osy)

Obec Holede¢ se naléza vrozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB4 Zatecko, Lounsko. Pro
planovani a usmeérnovani uzemniho rozvoje ZUR UK stanovuji pro rozvojovou oblast nadmistniho
vyznamu NOB4 tyto tkoly pro izemni planovani:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti tizemnimi pldny, ovérovat a zprestiovat reseni problémi a
vyuZiti rozvojovych prileZitosti uzemnimi studiemi a regulacnimi pldny.
Uzemni plan kol napliiuje.

(2) Podporovat zkvalitnéni silni¢nich vazeb rozvojové oblasti k vyssim centriim osidleni zkapacitnénim
silnice 1/7 a prestavbou silnice 1/27.

Netyka se uzemi obce.

(3) VyuZit tizemni rezervy ve stdvajici priimyslové zoné strategického vyznamu Triangle, podporovat
revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredlii a ploch typu brownfield.
Brownfields jsou v izemnim planu vymezeny jako plochy prestavby.

(4) Chrdnit a kultivovat krajindr'ské, urbanistické a architektonické hodnoty rozvojové oblasti, rozvijet
pozitivni znaky tizemi.
Uzemni plan tikol naplituje. Podrobnéji viz kapitoly 3.1 aZ 3.3.

Plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability

Na tzemi obce se nachdazi regiondlni biokoridor ¢. RK 1084 - Strané nad BlSankou - K 20 a regionalni
biocentrum RC 1519 - Strané nad BlSankou.

Pro tizemni pldnovdni a vyuzivdni ploch a koridorti pro biocentra a pro biokoridory nadregiondlniho a
regiondlIniho USES krajiny, ZUR UK stanovuji tyto tikoly:

= (1) V UPD obci zprestiovat vymezeni skladebnych &dsti (biocenter, biokoridorii) nadregiondiniho a
regiondiniho USES. K tomu vyuzivat zejména oborové podklady ochrany prirody (Pldny USES, Projekty
USES, mapovdni biotopti aj.), lesni pldny (Oblastni pldny rozvoje lesti, Lesni hospoddrské pldny, Lesni
hospoddrské osnovy), pldny pozemkovych tiprav (Komplexni pozemkové tipravy), vodohospoddrské pldny,
Katastr nemovitosti, ortofotomapy, vlastni terénni priizkum aj.

= (2) Vymezené plochy a koridory pro USES chrdnit pred zménou ve vyuZiti tizemi, kterd by znamenala
sniZeni stupné ekologické stability uvnitr vvmezenych ploch a koridorti oproti souc¢asnému stavu (tj. stavu

7 vz

v dobé vyddni ZUR UK), popt. by znemoznila zaloZeni vymezené skladebné ¢dsti USES v budoucnosti.
= (3) Zejména je nutno chrdnit plochy biokoridorti pred zdstavbou ¢i zménami ve vyuZiti iizemi, které by

v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v $iti dle metodik USES, ackoliv v soucasnosti
tizemni predpoklady pro souvislé propojeni existuji.

= (4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochdch a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pripoustét v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti
ekosystému odoldvat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikdlni nebo chemické zdtéZi prostredi a zdroveri nedojde k
podstatnému sniZeni schopnosti, bez dalSich opatrenti plnit stabilizujici funkce v krajiné.

= (5) Vymezeni v grafické c¢dsti ZUR UK je v pripadé biokoridorii nadregiondinich i regiondinich
provedeno ,osou”, kterd urcuje smér propojeni, a oboustrannym pdsem podél této osy o sirce 200 m na
kazdou stranu od ,osy“. V rdmci tohoto pdsu je pri zpracovdni UPD obci mozZno provddét zpresnéni
vymezeni biokoridoru, aniZ by dochdzelo k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel UPD v itirovni obce na
zdkladé vétsi podrobnosti znalosti a vétsitho méritka zpracovdni grafické ¢dsti upresni trasu biokoridoru
v souladu s prdvnimi predpisy platnymi na useku ochrany pfirody a krajiny (zejména vyhldska C.
395/1992 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisii) a metodikami pro vymezovdni USES. DodrZeni 40m
minimdlIni sirky, kterd je stejnd pro biokoridor regiondlni i nadregiondlni (v nékterych pripadech miiZe
byt 50m - viz. metodika), stanovené trasy a principii projektovdni USES jsou pro zpracovatele UPD obci
zdvazné.
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vivs

= (6) Biocentra jsou rovnéZ vymezena v ramci ZUR UK zpiisobem, ktery umoZiiuje v podrobnéjsim
zpracovdni UP zptestiovat jejich hranice podle mistnich podminek. Zdsadou je dodrZeni lokalizace
biocentra v daném prostoru, minimdIniho parametru vyméry a principti vymezovdni USES dle metodik.

= (7) PFi zprestiovdni vymezeni skladebnych &dsti USES regiondini a neregiondlni tirovné vyznamnosti a
pri vymezovdni skladebnych Edsti lokdlIni tirovné vyznamnosti v tizemnich pldnech a regulacnich pldnech
preferovat reSeni, které bude minimalizovat strety se zdjmy na ochrané loZisek nerostnych surovin.
Akceptovat charakter ¢dsti USES a podporovat jeho funkce v cilovém stavu, a to jak pti samotné tézbé,
tak i pri ukoncovdni téZby a rekultivaci téZbou dotéeného tizemi ve prospéch USES.

= (8) Skladebné ¢dsti USES prioritné stanovovat mimo plochy zjisténych a predpoklddanych loZisek
nerosti vzhledem k jejich nepremistitelnosti. Tam, kde to nebude vyjimecné mozné, respektovat pri
vymezovdni ¢dsti USES na loZiscich stanovené DP, mimo DP pak nap¥. do¢asnym stanovenim &dsti USES a
jeho findInim vytvorenim aZ po skonceni téZby, stanovenim podminek rekultivace.

= (9) Pokryti vymezenych biocenter a biokoridorti do loZisek nerostnych surovin se vzdjemné nevylucuje,
protoZe skladebné cdsti USES nejsou prekdzkou vyuzivdani loZisek nerostii takovym zptisobem, ktery
zajisti vzdjemnou koexistenci téZby loZisek nerostii a funkce USES p#i probihajici téZbé, nebo zajisti
budouci obnovu docasné omezené funkce USES. Stiety mezi loZisky nerostnych zdrojii a stdavajicim USES
resit v ramci zohlednéni vzdjemnych potreb vyuZiti izemi a zdkonitosti, a to jak pro USES, tak i pro téZbu,
pri kvalifikovaném zpracovdni postupu rekultivace tizemi po ukonceni tézby v rdmci povoleni hornické
¢innosti nebo pldnu dobyvani. Plochy po téZbé nerostnych surovin v tizemi uréeném pro vybudovdni USES
rekultivovat prioritné v souladu se zdjmy ochrany prirody a krajiny.

= (10) Vymezeni skladebnych ¢édsti USES v ZUR UK a v navazujicich UPD obci a jejich &dsti neni
taxativnim diivodem pro pripadné neuskutecnéni tézby v loZisku nerostnych surovin. Pri téZbé musi byt v
maximdlné mozZné mire respektovdna funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pripadé omezeni funkce
USES v diisledku tézby budou v dokumentacich Povoleni k hornické ¢innosti a Pldn dobyvdni navrZena
rekultivacni opatreni dle pokynii prislusného orgdnu ochrany prirody.

Vyhodnoceni tkoli tykajicich se USES

Ad 1) Prvky USES byly zpfesnény na podkladé projektu USES, vlastniho terénniho priizkumu a
katastralni mapy.

Ad 2 a 3) Vymezené plochy a koridory jsou stabilizovany formou ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
zpravidla jako plochy lesni, plochy prirodni nelesni zelené a plochy zemédélské extenzivni.

Ad 4) Uzemni plan nové stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro
biocentra a biokoridory nepripousti.

Ad 5 a 6) Prvky USES byly zpiesnény dle platné metodiky.

Ad 7 az 10) Netyka se tzemi obce.

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje

Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tizemi kraje

Pro upresnéni uzemnich podminek ochrany a rozvoje prirodnich hodnot tizemi kraje se stanovuji tyto
tikoly pro uzemnfi pldnovdni:

= (1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot ptirodniho a krajinného prostiedi na tizemi Usteckého kraje
povazovat za prvorady verejny zdjem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny aktivity, které
by mohly zpiisobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tykd tézby hnédého uhli a ostatnich
nerostnych surovin, energetiky — véetné obnovitelnych zdroju, ddle tézké priimyslové vyroby, technické a
dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

= (2) Zohlednit znacny vzrist potencidlu prirodnich hodnot Krusnych hor, které se po prestdlé ekologické
krizi zotavuji. Koordinovat opatreni na ochranu Krusnych hor s postupem orgdnii tizemniho pldnovdni
Saska. ZvaZovat perspektivni moznost sjednocujici velkoplosné formy ochrany Krusnych hor. Ochrdnit
Krus$né hory pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektrdren, které mohou znehodnotit krajinny
rdz rozsdhlych &dsti hor.
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= (3) TéZbu nerostnych surovin podrizovat dosahovdni prijatelné meze tinosnosti zatiZeni krajiny,
snizovat celkovou zdtéZ uzemi a nepripustit zahdjeni otvirky vice loZisek soucasné v tzemi s
koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni nového loZiska pro téZbu nerostnych surovin (vyhradnich a
vyznamnych nevyhradnich nerostii) je vzZdy podminéno komplexnim posouzenim mistni situace,
vyresenim stretii zdjmu, véetné stanoveni takovych podminek rehabilitace a vyuZiti tizemi po téZbé, které
vylouci devastacni diisledky pro tizemi. V prostorech s koncentrovanou téZebni aktivitou je vyznamnym
podmiriujicim hlediskem ukonceni a zahlazeni diisledkii téZby v jiné téZebni lokalite.

= (4) Stdvajici vyuzivand vyhradni a nevyhradni loZiska povaZovat za tizemné stabilizovand. V souladu s
platnymi prdvnimi predpisy dodrZovat zdsady hospoddrného vyuZiti zdsob ve vyuzivanych vyhradnich a
nevyhradnich loZiscich a vytvdret predpoklady pro ponechdni dostatecné rezervni surovinové zdkladny
pro potreby budouciho vyuZiti.

= (5) Hospoddrné vyuZivat nerostné suroviny se zietelem na redlné disponibilni zdsoby, kvalitativni
charakteristiky, Zivotnosti zdsob stdvajicich loZisek pro nezbytnou potiebu, v souladu s principy
udrzitelného rozvoje uzemi kraje.

= (6) Zdsoby hnédého uhli v severoleské hnédouhelné pdnvi povaZovat za jeden z vyznamnych
surovinovych zdrojii pro vyrobu elektrické energie a pro dalsi vyrobni odvétvi v CR.

= (7) Vytvdret podminky pro vznik novych prirodnich hodnot formou rekultivace rozsdhlych prostor
zasazenych tézbou hnédého uhli (a dalsich surovin). Dokoncovat rekultivace v byvalych lomech Most a
Chabarovice a na vnéjsich vysypkdch Radovesice a Pokrok. Pokracovat a ddle pfipravovat rekultivace
provozovanych lomii CSA, Bilina, Libou$ a Vrsany - zohledriovat specifické podminky a predpoklady v
jednotlivych lokalitdch (urbanistickd poloha, hodnoty tizemi, na které lze navdzat, tizemné technické
moznosti).

= (8) Revitalizovat tiseky vodnich toki, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby,
nebo urbanizacnim procesem necitlivé upravené, preloZené nebo zatrubnéné (ieka Bilina v Ervénickém
koridoru). Dosdhnout zlepsSeni kvality vody v tocich dosud ovlivnénych téZebnimi C¢innostmi a
primyslovou vyrobou.

= (9) Chranit, kultivovat a rozvijet prirodni hodnoty i mimo rdmec tizemi se stanovenou ochranou
krajiny a prirody, v tzemich charakterizovanych jako dynamickd a harmonickd krajina, ddle v
exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich tokii a v oblastech pri vyznamnych vodnich
plochdch.

= (10) Skladebné &dsti regiondiniho a nadregiondiniho USES chrdnit pred zdsahy, které by znamenaly
snizeni tirovné jejich ekologické stability, uprestiovat vymezeni skladebnych cdsti USES v UPD obci,
postupné pristupovat ke zpracovdni projektii USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je
provdzanost systému narusena.

= (11) Zamérit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych tizemi - zachovdni jedinecnosti kulturni
krajiny; minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pid; podporovat ozdravnd
opatreni - ochrana proti eroznim ucinkim vody, vétru a priprava na realizaci USES, zvyseni prostupnosti
zemédeélské krajiny, zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivand tizemi;
vymezovat tzemi vhodnd pro péstovdni biomasy a rychle rostoucich drevin pro technické a energetické
ticely - nevymezovat vsak tento zptisob vyuZiti uzemi ve zvldsté chrdanénych velkoplosnych tizemich (NP,
CHKO).

Vyhodnocni ukola tykajicich se upiesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich hodnot izemi kraje

Ad 1) Hodnoty prirodniho a Kkrajinného prostredi byly prevzaty z izemné analytickych podkladi,
doplnény vlastnim prizkumem (vcetné preventivniho hodnoceni krajinného razu) a respektovany
v navrhu.

Ad 2 az 8) Netyka se feseného tizemi.

Ad 9) Vodni tok BlSanky je respektovan jako regionalni biokoridor a jsou vytvoireny podminky pro
jeho revitalizaci.

Ad 10) USES byl vymezen zptesnénim projektu USES a jeho nefunkéni ¢asti zafazeny mezi vetrejné
prospésna opatieni.
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Ad 11) Zabory nejkvalitnéjsich zemédeélskych pid byly v ramci moZnosti minimalizovany, ozdravna
opatfeni jsou navrzena a umoznéna v ramci vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti.
Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot tzemi kraje
Pro uptesnéni tizemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot tizemi kraje se stanovuji tyto
tikoly pro uzemni pldnovdni:
= (12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK.

s vz

Ostatni ¢asti kraje poklddat za stabilizované s prirozenou mirou rozvoje.

= (13) V rozhodovdni o vyuZiti tzemi a lokalizaci zdsadnich investic vychdzet z potreby sladéni
administrativné sprdvni role center a jejich skutecného vyznamu jako pracovnich a obsluznych center.

= (14 Posilovat vyznam nadregiondiniho centra Usti nad Labem v kooperaci s rozvojem regiondlniho
centra Teplice.

= (15) Stabilizovat (primérenym zpiisobem i doplnit nebo obnovit) sidelni strukturu v pdnevni oblasti,
zamezit dalsimu zdniku sidel nebo jejich cdsti v predpoli ¢innych doli.
= (16) Podporovat vzdjemné vyhodnou provdzanost a kooperaci sidel v prihrani¢nim prostoru CR a SRN.

= (17) Podporovat a uptednostriovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredlii a
ploch priimyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného piivodu typu brownfield, pred zakldddnim
novych priimyslovych ploch ve volné krajiné.

= (18) Chrdnit pred nevhodnym vyuZitim a v potiebném rozsahu rozvijet tizemi intenzivni priméstské
rekreace a rekreace ve volné krajiné.

= (19) Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych elektrdren, bez prekroceni jejich
souhrnné stdvajici vykonové kapacity.

= (20) Kriticky posuzovat a zohledriovat zaméry na doplnéni energetickych prenosovych vedeni pro
zajisténi vyssi miry spolehlivosti a bezpecnosti doddvek na tzemi kraje a zvyseni prenosové kapacity
soustavy ve vztahu k CR i k sousedicim statim (VVN, VVTL).

= (21) Podporovat realizaci ochrannych opatieni zvySujici miru zabezpeceni civiliza¢nich hodnot kraje
proti zdplavdm a dalsim hrozbdm katastrofickych situaci.

Vyhodnocni akola tykajicich se upiesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
civiliza¢nich hodnot iizemi kraje

Ad 12) Uzemi se nachazi v rozvojové oblasti.
Ad 13 az 16) Netyka se reSeného tizemi obce.

Ad 17) Nové plochy vyroby a sluzeb byly vymezeny ve volné krajiné z dlivodu predchazeni stietu
s obytnym uzemim a uzké vazby na jiz existujici provoz v sousedstvi.

Ad 18) Moznosti rekreace byly tzemnim planem rozsireny.
Ad 19 a 20) Netyka se feseného uzemi obce.

Ad 21) Uzemni plan navrhuje a umoznuje opatireni v krajiné pro zvysSovani retence vody (ptirodni
plochy, kombinace s protieroznimi opatrenimi) coby prevenci zaplav. Nové zastavitelné plochy v
zaplavovém Uzemi nejsou vymezeny.

Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tuzemi kraje

Pro upresnéni uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tizemi kraje se stanovuji tyto
tikoly pro uzemni pldnovdni:

= (25) Zohledriovat navrhovand chrdnénd tizemi: napr. krajinné pamdtkové zény, méstské pamdtkové
z6ny, vesnické pamdtkové zony a archeologické pamdtkové rezervace.

= (26) Mezi pamdtkové hodnoty zahrnovat téZ doklady industridlniho vyvoje kraje, vyhleddvat a chrdnit
vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vyuZiti v novych podminkdch.

= (27) Chrdnit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na ochranu
obzorovych linii horskych masivi, krajinnych dominant, vyznacnych vyhledovych bodii a pohledovych os,
typickych a zndmych vedut sidel apod. V této souvislosti ochrdnit Krusné hory pied necitlivou vystavbou
velkych vétrnych elektrdren, které mohou znehodnotit krajinny rdz rozsdahlych cdsti hor.
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= (28) Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznamnych pro
rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navdzanych na velké koncentrace obyvatel - jadra méstskych zén a
priméstské oblasti, v koridorech pti vyznamnych dopravnich tazich, v oblastech které jsou poznamendny
vlivy téZby surovin a priimyslové vyroby.

= (29) Podporit spolecensky zdjem o priibéh rozsdhlych rekultivacnich zdméri na tzemi s probihajici
téZzbou surovin - zejména hnédého uhli, formou zajisténi dopravni dostupnosti a tUpravy
panoramatickych vyhledovych mist s informacni zdkladnou tykajici se postupnych krokii rekultivace a
revitalizace poskozené krajiny.

= (30) Pri navrhovdni a posuzovdni vhodnosti formy rozvojovych zdmérii nadmistniho vyznamu sledovat
hledisko respektovdni krajinného rdzu a krajinnych hodnot, nepripoustét zbytné vyrazové nebo funkéné
konkurencni zameéry.

= (31) Sledovat moZnost obnovy historickych fenoménii - obnoveni priihledi, dominant, odstranéni
negativnich civilizacnich prvkii poskozujicich krajinny rdz, majicich nevhodné vazby viici krajinnym nebo
pamdtkovym hodnotdm.

Vyhodnocni ukola tykajicich se upiesnéni uizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot tizemi kraje

Ad 25) Stavajici ani navrhovana chranéna tizemi se na izemi obce nenachazeji.
Ad 26) Hodnotné industridlni objekty se na izemi obce nenachazeji.

Ad 27) Linie horizontl jsou respektovany a chranény (z tohoto diivodu byly vyhodnoceny jako
nevyhovujici a nezarazeny dvé plochy navrhované zadanim kposouzeni jako potencialné
zastavitelné).

Ad 28) Je respektovano - iizemi se nachazi v rekrea¢ni zéné Zatce.

Ad 29) Netyka se izemi obce.

Ad 30) Rozvojovy zamér nadmistniho vyznamu se na izemi obce nenachazi.

Ad 31) Soucasné hodnoty jsou respektovany, obnova neni na izemi obce nutna.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Pirevazné zalesnéna jihovychodni ¢ast izemi obce spada do Krajinného celku Jesenicka pahorkatina
(KC9), pro ktery je uvedeno:

Charakteristika stavu krajiny:

= krajina pahorkatinného charakteru s vyvdZenym zastoupenim lesii a zemédélsky vyuZivanych
pozemkii, s mensimi sidly.

Cilové charakteristiky krajiny:

= krajina harmonickd, bez vysokych prirodnich &i kulturnich hodnot, avsak esteticky a krajindrsky
kvalitni, s vysokou hodnotou krajinného rdzu,

= krajina venkovskd.

Dil¢i kroky napliiovdni cilovych charakteristik krajiny:

a) stabilizovat obyvatelstvo ve stdvajicich sidlech zejména podporou trvale udrZitelnych forem
zemeédeélstvi, drobné vyroby, cestovniho ruchu, turistiky a rekreace,

b) individudlné posuzovat vSechny zdméry, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na
potiebu uchovdni vysoké hodnoty krajinného rdzu s harmonickym zastoupenim sloZek prirodnich a
kulturnich.

Sidlo Stranky nachazejici se vtomto krajinném celku je stabilizovano ve své stavajici stopé. V tizemi
nejsou navrhovany zmény, které by mohly ovlivnit krajinny raz, vyuziti Gdzemi je pouze stabilizovano
v souc¢asném stavu.

Prevazné zemédeélsky vyuzivana severozapadni Cast uzemi obce spadd do Krajinného celku
SeverocCeské niziny a panve (KC13), pro ktery je uvedeno:

Charakteristika stavu krajiny:
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= krajina niZin, Sirokych niv velkych vodnich tokii (Labe, Ohte) a severoleskych pdnvi, lokdIné s kuZely
(kupami) tretihornich vulkaniti, prevdzné intenzivné zemédélsky vyuZivand, se strukturou mensich a
strednich sidel, casto vysokych urbanistickych a architektonickych hodnot.

Cilové charakteristiky krajiny:

=krajina lokdlné s vysokymi prirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami (nivy rek, vulkanity),
=krajina venkovskd i méstskd,

=krajina s optimdlnimi ptidnimi a klimatickymi podminkami pro zemédeélstvi,

=krajina obnovenych tradi¢nich a ddle rozvijenych krajinnych hodnot.

Dil¢i kroky napliiovdni cilovych charakteristik krajiny:

a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokdIné s typickym tradi¢nim
zamérenim (chmelarstvi, vinarstvi, ovocndrstvi, zelindrstvi),

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zpiisobené velkoplosnym zemédé’lskJ?m hospodarenim,
prioritné realizovat ndpravnd opatreni smérujici k obnové ekologické rovnovdhy (USES),

c) napravovat ¢i zmirriovat naruseni krajiny lokdlné postiZzené zejména velkoplosnou téZbou stérkopiskd,
vdpencti Ci umisténim rozsdhlych rozvojovych zon ve volné krajiné, téZbu nerostnych surovin koordinovat
s rekultivacemi, tak aby se postupné sniZovalo zatiZeni tizemi téZebnimi aktivitami,

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliiovdni cilovych charakteristik krajiny,

e) uvaZzlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochdzelo k negativnim zméndm prirodniho a krajinného
prostredi,

f) individudlné posuzovat navrhované zmeény vyuZiti izemi a zamezovat takovym zméndm, které by
krajinny raz mohly poskozovat.

Zemédélstvi v soucasném rozsahu je respektovano a zachovavano, jsou pouze doplnény prvky
krajinné zelené formou ploch PP - Plochy piirodni - nelesni zelen. Rozvoj obytné funkce v sidle
HoledeC¢ odpovidd umisténi vrozvojové oblasti; dalSi sidla jsou stabilizovana, jsou vytvoreny

vy,

podminky pro rozsifeni moznosti rekreace, ochrana krajinného razu je soucasti kritérii, podle kterych
byly posuzovany pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch.

Vymezeni vps, vpo, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a
vymezeni asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Vymezeni ploch a koridorti vefejné prospésnych staveb

Na uzemi obce nebyly vzasadich uzemniho rozvoje vymezeny plochy ani Kkoridory verejné
prospésnych staveb.

Vymezeni ploch a koridorti vefejné prospésnych opatieni

Na tzemi obce byly vymezeny nasledujici plochy a koridory verejné prospésnych opatieni:

RBC 1519 Strdné nad BlSankou (rozsah tizemi obci Holede¢ a Mécholupy)

RBK 1084 Strdné nad BlSankou - K 20 (rozsah pouze tizemi obce Holedec)

ZUR UK stanovuji tyto tikoly izemniho planovani pti zpiesiiovani vymezeni VPO:

= (1) V UPD obci zprestiovat, pri dodrZeni podminek uvedenych v kapitqle 4.7. ZUR UK, vymezeni
skladebnych cdsti (biocenter, biokoridori) nadregiondlniho a regiondlniho USES, které je treba zaloZit
(4. VPO).

= (2) Pozemky v chybéjicich ¢dstech biokoridort ¢i biocenter chrdnit pred zdstavbou ¢i zménami ve
vyuZziti uzemi, které by v budoucnosti znemoznily doplnéni biocentra na pozadovanou minimdlni vymeéru
dle metodiky USES ci souvislé propojeni biokoridorem v Sifi dle metodiky USES, ackoliv v soucasnosti
tizemni predpoklady pro doplnéni vyméry biocentra Ci souvislé propojeni biokoridorem existuji.

Uzemni plan postupuje obecné tak, Ze po zpiesnéni vymezeni prvkid USES jsou funkéni &asti
stabilizovany a tim chranény proti zméné vyuziti formou ploch PP - Plochy prirodni - nelesni zelen,
PPV - Plochy pfirodni - s vodohospodarskou funkci, PS - Plochy specifické - plochy specifického
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vyuziti, L - plochy lesni - les a vyjime¢né také ZPE - Plochy zemédélské - extenzivni. Casti, které je

tieba zalozit vymezuje jako vefejné prospésna opatreni. Pro biokoridor RBK 1084 byla vymezena dvé

verejné prospésna opatireni VU5 a VU8 reSicich nefunkéni ¢asti biokoridoru v izemni rozsahu veiejné

prospéSného opatreni vymezeného v grafické casti zasad tzemniho rozvoje; dale jsou pro feSeni

nefunk¢nich ¢asti koridoru RBK 1084 vymezeny jesté verejné prospésna opatireni VU6, VU7 a VU10, jiz
nad rozsah verejné prospésného opatieni vymezeného v grafické ¢asti zasad izemniho rozvoje.

Biocentrum RBC 1519 je ve své Casti lezici na tizemi obce Holede¢ plné funkeni, ¢asti k zalozeni se
nachazeji na azemi obce Mécholupy. Proto bylo v ramci koordinace (viz pozadavek ZUR dale v tomto
textu v kap. 1.2.7) dohodnuto, Ze verejné prospésné opatieni umoziujici zalozeni nefunkcnich casti
biocentra RBC 1519 vymezi Uzemni plan obce Mécholupy, ktery je zpracovavan a projednavan
soubézné. Podrobnéji k vymezeni a zpiresnéni USES viz kapitola 3.1.7.

Vymezeni staveb a opatieni k zajistovani obrany a bezpeé¢nosti statu

Zasady uzemniho rozvoje nevymezuji zadné stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti
statu.

Vymezeni asanacnich tzemi nadmistniho vyznamu

V tzemi se nenalézaji vymezena asanac¢ni izemi nadmistniho vyznamu.

Stanoveni pozadavkli nadmistniho vyznamu na koordinaci tzemné planovaci cinnosti
obci a na reSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k
podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

Pro uzemi obce stanovuji zasady uzemniho rozvoje tyto koridory a plochy pro koordinaci (vSechny
v ramci uzemniho systému ekologické stability):

Zatec Holede¢ RBC / 1519 / k zaloZeni
Zatec Holede¢ RBK / 1084 / funkéni
Zatec Holede¢ RBK / 1084 / k zaloZen{

RBC 1519 je koordinovano s izemnim planem obce Mécholupy, vCetné koordinace zpresnéni VPO. Na
hranici obci lezi prave toto biocentrum, koordinace biokoridort proto probiha skrze koordinaci tohoto
biocentra.

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhlity pro pofizeni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vloZeni dat o izemni studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

ZUR UK nevymezuji plochy a koridory, pro které je nutno poridit izemni studii.

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu organy
kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, a dale stanoveni lhaty pro
porizeni regulacniho planu a jeho predlozeni zastupitelstvu kraje

ZUR UK nevymezuji plochy a koridory, pro které je nutno poridit regula¢ni plan.

1.2.10 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o zménach jejich

vyuziti pofizeni a vydani regulacniho planu na zadost

ZUR UK nevymezuji plochy a koridory, pro které je nutno potidit a vydat regulaéni plan na vlastni
zadost.

1.2.11 Zadani regulacniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 pro plochu nebo koridor vymezeny

podle bodi 10. a 11.

ZUR UK nestanovuji zadani zpracovani regula¢niho planu.
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1.2.12 Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Netyka se uzemi obce.

1.2.13 Dalsi pozadavky a omezeni

13

Katastralni tizemi Holede¢ a Veletice leZi v Zajmovém tzemi Armady Ceské republiky. Uzemni plan
pro ucely vyuziti 1zemi armadou vymezuje plochy PS - Plochy specifické - plochy specifického vyuZiti.

Pozadavky zadani vyplyvajici z SirSich izemnich vztaht
Resené tizemi spadd spddové i spravné do Zatce - obce s rozsifenou piisobnosti. PoZadavky vyplyvajici z
§Vir§fch tzemnich vztahii jsou ddny ndsledujicimi uzemnimi prvky, zasahujici do sprdvniho tizemi mésta
Zatec:

= prvky regiondlniho a nadregiondlniho systému ekologické stability;

= souvislé plochy lesni a nelesni zelené;

silnice I1. tFidy Zatec - Praha

= respektovat celostdtni Zelezni¢ni trat' CD ¢ 120 Chomutov - Zatec - Praha

= respektovat elektrické vedeni 400 kV a 110 kV

= cyklistickd stezka Holedec - Zatec
Prvky nadregionalniho USES se vie$eném uzemi nenachazeji, prvky regionalniho USES byly
respektovany, zpresnény a doplnény do funk¢niho stavu navrzenim novych piirodnich ploch. Souvislé
plochy lesni a nelesni zelené, silnice II. tfidy Zatec — Praha, celostatni Zelezni¢ni trat Chomutov - Zatec
- Praha a elektrické vedeni 400 kV a 110 kV jsou respektovany. Cyklisticka stezka Holedec¢ - Zatec byla
zapracovana do feSeni a podporena zafazenim mezi vefejné prospésné stavby, dale na ni byla
navazana cyklostezka do Mécholup propojujici tak pi‘es feSené tizemi i Mécholupy s Zatcem.

19



2.1

211

2.2

Uzemni plan obce Holedec
Odtvodnéni

Udaje o spInéni zadani tzemniho planu

Citace zadani jsou uvedeny vzdy v avodu kapitoly kurzivou.

Pozadavky vyplyvajici z politiky UGzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich tzemnich vztaht

Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje

Pozadavky zadani vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje
Prestoze je v soucasnosti platna Politika izemniho rozvoje 2008, soucasti zadani jsou citace z Politiky

uzemniho rozvoje 2006. Proto jsou uvadény i zde. Komentar k jejich napliovani je uveden v predchozi
kapitole, citujici republikové priority Politiky 1zemniho rozvoje 2008. Ty jsou v nékterych ohledech

Vv

2 Vytvdret predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi, spoclivajici ve vyvdZeném vztahu tzemnich
podminek pro priznivé Zivotni prostiredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel v tizemi.

2 Zlepsit integraci CR do stredoevropského prostoru EU. Za timto ucelem vytvdret v tizemi podminky
pro zkvalitnéni verejné infrastruktury, zejména dopravniho propojeni se sousednimi stdty.

< Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
urbdnnimi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost v ramci EU.

S Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi,
jeho historie a tradice. Tato tizemi maji znacnou hodnotu, napriklad jako turistické atrakce. Jejich
ochrana by vSak neméla znemoZzriovat ekonomické vyuZiti nebo mu nadmérné brdnit. V nékterych
pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvlds$tniho zdjmu, v jinych pripadech je treba chrdnit,

respektive obnovit celé krajinné celky. V. mnoha pripadech je tviirci dalsi rozvoj nebo obnova krajiny

vvvvvv

venkovskd krajina upadat v diisledku nedostatku lidskych zdsahti.

< Pri stanovovdni funkcniho vyuZiti tizemi zvaZovat jak ochranu prirody, tak i hospoddrsky rozvoj a
Zivotni urovern obyvatel; hledat pri tom vyvdzZend reSeni ve spoluprdci s obyvateli a dalsimi uZivateli
tzemi.

< Vytvdret podminky pro lokalizaci zastavitelnych ploch v regionech strukturdlné postiZzenych a

hospoddrsky slabych a napomoci tak TteSeni problémii v téchto tlzemich, zejména vysoké
nezaméstnanosti.

2 Stanovit podminky pro hospoddrné vyuZivdni zastavéného tzemi a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi. Vytvdret predpoklady predevsim pro nové vyuzivdni opusténych aredlii a ploch.

2 Vrozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch vytvdret vedle podminek pro vznik tizemnich systémi
ekologické stability i podminky pro vznik souvislych ploch verejné pristupné zelené, umoZriujici
prostupnost krajiny, jeji rekreacni vyuZiti a zachovdni reprodukcéni schopnosti; pozornost pritom
vénovat i vytvdreni podminek pro vznik a rozvoj lesnich porostii.

< Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii tizemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), obzvldsté ve specifickych oblastech, s cilem
zachovdni a rozvoje jejich hodnot. Podporovat propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist
turistickymi cestami, které umoZzuji celosezonni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo,
lyZarskd, hipo).

2 Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu
umistovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to ticelné, do spolecnych koridorti.
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< Zlepsovat dostupnost, zejména uvniti’ rozvojovych oblasti, rozsifovdnim sité verejné hromadné
dopravy Setrné k Zivotnimu prostredi.

2 Vytvdret podminky pro preventivni ochranu tzemi pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v izemi (zdplavy, sesuvy ptidy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod.
Zejména zajistit tizemni ochranu ploch potiebnych pro umistovdni opatieni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni tizemi urcenych k rozliviim povodni. Vymezovat zastavitelné plochy v
zdplavovych tizemich jen ve nevyjimecnych pripadech a zvldst zdiivodnénych pripadech. Vymezovat a
chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby v tizemi s vysokou mirou rizika vzniku

povodrtiovych Skod. Vytvdret v tizemi podminky pro odstrariovdni diisledkii ndhlych hospodarskych
zmen.

< Stanovit v uzemné pldnovaci dokumentaci podrobnéjsi podminky pro vyuZiti a uspordddni uzemi
vymezenych oblasti, os, ploch a koridorti v souladu s jejich uré¢enim a charakterem.

< Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové-socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zadani obsahuje poZadavky z dokumentace 2. zmény a doplitky UPN VUC SHP schvdlené krgjskym
zastupitelstvem 12. 12. 2001 upravené dle § 187 odst. 7,stavebn1'h0 zdkona, ddle je prihliZeno k Uzemné
technickému podkladu regiondlniho a nadregiondlniho USESu pro okres Louny - poridilo MMR v r. 1996 s
ucinnosti dne 1.7.1997. Uzemni prognéza Ustecko - chomutovské regiondlni aglomerace z roku 1992. Pro
reSené tizemi vyplyvaji tyto poZadavky:

= plné respektovat regiondlni biokoridor ¢. 1084 - spoleenstva biehové porosty, polni a vodni

= plné respektovat regiondlni biocentrum ¢ 1519 spolecenstva brehové porosty, polni a lesni

= respektovat celostdtni Zelezni¢ni trat’' CD ¢ 120 Chomutov - Zatec - Praha

= respektovat silnici II. t¥idy Zatec - Praha

= plné respektovat ochrannd pdsma vodnich zdrojii, véetné vodnich zdroji

= respektovat elektrické vedeni 400 kV a 110 kV

Tyto poZadavky jsou vsouladu s platnymi Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje vydané
7.9.2011), proto jsou zohlednény. Prvky regionalniho USES jsou respektovany, zpiesnény a doplnény
do funkéniho stavu navrzenim novych piirodnich ploch. Ochranna pasma vodnich zdroji, véetné
vodnich zdrojt, silnice II. tridy Zatec - Praha, celostatni Zelezni¢ni trat Chomutov - Zatec - Praha a
elektrické vedeni 400 kV a 110 kV jsou respektovany.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii
Vzhledem k tomu, Ze v dobé zpracovdni a projedndni nebyly zpracovdny tizemné analytické podklady,
byly pro resené tzemi zpracovdny priizkumy a rozbory. Na zdkladé zpracovanych prizkumii a rozborti
budou dodrzZeny vsechny uvedené limity zndzornéné ve vykresu limiti tizemi pripadné dalsi, které
vzniknou nebo budog opraveny na zdkladé oprdvnéného poZadavku dotceného orgdnu v rdmci
projedndvdni zaddni UP.
Limity obsaZené ve vykresu limitii tizemi:

= vodni tok, véetné zdplavového tizemi Q 100

= plochy lesa (PUPFL) vCetné ochranného pdsma

= regiondlni biokoridor vietné ochranného pdsma

= yyznamné krajinné prvky - registrovany

= Zeleznice vCetné ochranného pdsma

= silnice Il a 111, tridy vCetné ochranného pdsma

= elektrické vedeni a trafostanice véetné ochranného pdsma

= ochranné pdsmo vodniho zdroje I. a Il. stupné

= nemovité kulturni pamdtky
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= prirodni park ,DZbdn"“
Limity vyuziti Gzemi byly respektovany. To dokumentuje koordinac¢ni vykres, ktery konfrontuje
navrzené reseni s limity vyuziti Uzemi.

Pozadavky na rozvoj izemi obce

Obec Holede¢ md pro své tizemi a tizemi obce Holedecek zpracovany tizemni pldn z roku 1994, pro obce
Veletice a Strdnky urbanistickou studii zroku 2001. Oba dokumenty jsou jiZz znacné zastaralé a
neodpovidaji dnesnim poZadavkiim. Od roku 1994 zaznamendvd obec ndrtist poctu obyvatel. Toto je
ovlivnéno pracovnimi prileZitostmi v obci, blizkost mésta Zatec, novou priimyslovou zénou TRIANGLE,
dobré podminky k bydleni i podnikdni a v neposledni radé i viastnické vztahy k piidé.

Urbanistickd koncepce reSeného tizemi je v ndvrhu zachovdna a je navrZena s ohledem na funkcni uréeni
jednotlivych sidel, respektuje a podporuje vyznam hodnot prirodnich i kulturnich v tizemi, které maji
funkcni uréeni pro trvalé bydleni a ¢dstec¢né i pro rekreaci. Pro navrhovany rozvoj obci budou navrZeny
plochy uvniti' soucasné zastavéného tizemi obce nebo na né primo navazujici tak, aby obce dostaly
uzavreny tvar.

Hlavni rozvojovou osu bude tvorit prevdzné sidlo Holedec. Vtomto sidle budou navrZeny tzemné
technické predpoklady pro vyvdZeny rozvoj obytné, obsluzné, rekreacni a pracovni funkce.

Holedecek, Veletice a Strdnky povaZujeme za tizemné a prostorové stabilizované. V téchto sidlech bude
prevdzné podporovdn jejich rozvoj intenzifikaci a revitalizaci pri zachovdni jejich dochovaného
prostorového uspordddni.

Vv,

Novd obytnd zdstavba bude respektovat ochranné pdsma Zeleznice a komunikaci vyssiho rddu.

Stdvajici objekty v obcich budou posouzeny a zaclenény dle stdvajiciho vyuZiti. Ddle budou obce
stabilizovdny predevsim v obytné funkci, bude zde umoZnéno zdkladni oblanské vybaveni a rozvoj
pracovnich aktivit slucitelny s obytnou funkci.

Urbanisticka koncepce reseného Uzemi je navrzena s ohledem na soucasnou hierarchii sidel - sidelni
utvar Holedec-Holedecek je posilovan jako hlavni a dominantni z hlediska obytné, obsluzné, rekreac¢ni
i pracovistni funkce. Ve Veleticich a Strankach je respektovan jejich klidny venkovsky charakter.
Respektuje a podporuje vyznam ptirodnich i kulturnich hodnot v izemi. RozSituje prileZitosti pro
aktivni rekreaci. Rozvoj v novych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti je navrZen v prolukach a
nebo v ndvaznosti na zastavéné uzemi sidel tak, aby obce dostaly uzavi-eny tvar.

Nova obytna zastavba respektuje ochranné pasma zeleznice a komunikaci vyssiho radu. Kromé
bydleni jsou pro zajisténi polyfunkc¢nosti izemi navrhovany plochy pro rekreaci i nerusici vyrobu a
sluzby.

Posouzeni jednotlivych rozvojovych ploch a ploch prestavby urc¢enych k provéreni

Holedec

1. Plocha pro bydleni - vystavba 9 RD - plocha umisténd mezi hi'bitovem a stdvajici zdstavbou, podél
komunikace 11/227 Zatec - Praha, tato plocha je prevzata ze stdvajiciho platného tizemniho pldnu ve
kterém je zatazena do ploch pro rodinné domy - novd vystavba 9 RD. Podminkou vystavby je preloZka
vodovodniho radu.

Plocha je zatazena jako BC10. Pri predpokladané nizké intenzité zastavby je moZno vyuZit plochu i bez
nakladné prelozky vodovodniho fadu.

2. Plocha umisténd na zdpadni strané obce podél pravé strany komunikace na Mécholupy, lokalita ,K
cihelné”, navazuje na soucasnou zdstavbu. V uvedené lokalité jsou jiZ stdvajici rodinné domy a z ¢dsti
jsou privedeny inZenyrské sité - plocha pro vystavbu cca 12 rodinnych domi, zdkladni obcanské
vybavenosti a drobnych sluZeb

Plocha je zarazena jako plocha izemnich rezerv pro bydleni Cisté.

3. Plocha umisténd na zdpadni strané obce podél levé strany komunikace na Mécholupy, lokalita ,K
cihelné”, navazuje na soucasnou zdstavbu. V uvedené lokalité jsou jiZ stdvajici rodinné domy a z ¢dsti
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jsou privedeny inZenyrské sité - plocha pro vystavbu cca 12 rodinnych domdi, zdkladni obcanské
vybavenosti a drobnych sluZeb.

Plocha je zarazena jako BC8.

4. Lokalita ,,Pod Chlumem" se rozprostird v jihozdpadni &dsti obce kde navazuje na souc¢asnou zdstavbu,
vede podél obce z jedné strany a z druhé strany konci pred zdplavovym tizemim - aktivni zéna toku
Blsanky; plocha pro vystavbu cca 15 rodinnych domti, zdkladni obcanské vybavenosti a drobnych sluZeb.
Plocha je zarazena jako BC7 a BCé6.

s vz

5. Plocha umisténd v lokalité ,za hristém“ navazujici na stdvajici zdstavbu v jizni ¢dsti obce, tato plocha je
umisténd na druhém brehu toku BlSanka mimo zdplavové tizemi — aktivni zéna a mimo ochranné pdsmo
lesa - plocha pro vystavbu cca 20 rodinnych domtl, zdkladni ob¢anské vybavenosti a drobnych sluZeb.

Plocha je zarazena ve zmenseném rozsahu jako BC1. Ke zmenSeni doslo z dlivodu omezovani zabori
zemédeélského plidniho fondu a ekonomického vyuziti infrastruktury a dale na zakladé stanovisek
dotcenych organti byla ¢ast nachazejici se v zaplavovém tizemi prevedena na plochu zahrad.

6. Plocha umisténd v lokalité ,u voddrny” - tato plocha navazuje na stdvajici zdstavbu obce Holede¢
vjizni ¢dsti obce. Podél komunikace bude tesena zelenym pdsem, tak aby nedochdzelo k hlukovym a
emisnim omezenim - plocha pro vystavbu cca 30 rodinnych domd, zdkladni obCanské vybavenosti a
drobnych sluZeb.

Plocha je zarazena z€asti jako BC3 a zcasti jako plocha izemnich rezerv pro bydlenti ¢isté.

7. Plocha pro bydleni - dostavba &dsti proluky podél komunikace, kterd je umisténa za obecnim uradem,
plocha je umisténa mimo aktivni zdplavové tizemi, je prevzata ze stdvajiciho platného tizemniho pldnu,
kde je urcena pro bytovou vystavbu.

Plocha je zarazena v zastavéném uzemi jako BS.

8. Plocha v lokalité ,Chlum” podél komunikace na Mécholupy (cca 4 ha). Plocha pro smiSenou drobnou
vyrobu nerusici okoli a nezvysujici dopravni zdtéZ spodminkou respektovdni ochranného pdsma
funkcniho regiondlniho biocentra

Plocha je zarazena jako VSR1.

vvs

9. Vybudovdni rozhledny na nejvyssim misté pozemku p.p.c. 291 Holedec vietné pési a cyklistické stezky.
Vzhledem k tomu, Ze stezka vcetné rozhledny je umisténa ve funkcnim regiondlnim biokoridoru bude
podminkou pri vystavbé vyuZit pouze prirodni materidly tak, aby nedoslo k naruseni krajiny a jeho
funkce, dal$i podminkou bude omezeni strojniho zatizeni pri vystavbé - nutno provérit a pripadné
navrhnout tak, aby nedoslo k naruseni biokoridoru

Rozhledna je zatazena do navrhu; vybudovani stezky v ploSe ,L - plochy lesni - les“ regulativy
umoZziuji.

10. Lokalita pro bydleni je umisténa naproti hi'bitovu, bude respektovdno ochranné pdsmo drdhy. Plocha
bude oddélena zelenym pdsem od drdhy a ndvrhové plocha ¢.16 - plocha pro vystavbu cca 25 rodinnych
domti, zdkladni ob¢anské vybavenosti a drobnych sluZeb.

Plocha je zarazena zcasti jako BS2, BS3, BS4, BS5 a zcasti jako plocha tzemnich rezerv pro bydleni
Cisté.

11. Plocha pro vybudovdni prirodniho koupalisté se zdzemim - obClerstveni, toalety, pldZe, zatravnéni.
Prirodni koupalisté do 2,0 ha. V ochranném pdsmu lesa ani v zdplavovém tizemi nebudou umistovdny
stavby. Plocha nebude zasahovat do VKP, pisecné pldzZe vcetné drobnych staveb (stdnek obcerstveni a
toalety) budou umistény do vzddlenosti max. 10 m od hranic VKP. Podminkou realizace bude nenarusen{

okolni krajiny - (p.p.¢. 769 Holedec, 55 ha) - nutno provérit a pripadné navrhnout tak, aby nedoslo
k naruseni VKP

Plocha byla na zakladé stanovisek dotCenych organi zménéna na plochu PPV1.
12. Plocha pro bydleni - pozemek p.p.¢. 982 /3 Holede¢ - zarazen do ploch pro vystavbu rodinného domu
Plocha je zarazena jako BC5.

13. Plocha pro bydleni - pro vystavbu 3 RD - cdsti p.p.C. 1148/1; 1148/5; 1148/6; 1148/2; 1154; 1129/1;
1147 Holedec,
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Plocha je zarazena jako BC4, zmensSena na zakladé stanovisek dotcenych organti o ¢ast nachazejici se
v zaplavovém Uzemi.

14. Plocha pro rekreaci - zahrady, moZnd vystavba malych zahradnich chat se zahradou, u plochy bude
respektovdno ochranné pdsmo vysokého napéti a nebude zasahovat do ochranného pdsma Zeleznice a do
regiondlniho biocentra na &dsti p.p.¢. 223/6 Holedec.

Plocha nebyla zarazena zdivodu konfliktu srozSifovanym regiondlnim biocentrem, Spatné
pristupnosti a naruSeni krajinného razu.
15. Prestavbovd plocha pro smiSenou plochu obytnou - vsoucasné dobé vedené jako plochy pro

s vrs

zemédélstvi. Tato plocha se nachdzi v severni ¢dsti obce v blizkosti ndvsi. V platném tizemnim pldnu je
vedena jako plocha zemédélské vyroby
Plocha je zarazena jako BS1.

16. Prestavbovd plocha pro obCanské vybaveni - sport - plocha je prevzata ze stdvajiciho tizemniho pldnu
ve kterém byla urcena pro primysl a sklady, nachdzi se na severnim okraji obce Holedec podél Zelezni¢ni
traté nad lokalitou ,K cihelné” (cca 1,7ha). Zeleznicni trat’ bude oddélena od plochy zeleni. V uvaZovaném
prostoru se uvaZuje s dradhou BMX

Plocha je zarazena jako RKS1.

17. Prestavbovd plocha verejné prostranstvi - v centru obce - zrizeni parku za ticelem oddychu (zeler,
cesty, lavicky). Jednd se o zdplavové tizemi ve kterém nebudou umistovdny Zddné ani drobné stavby.
V platném tizemnim pldnu je plocha urcena pro zahrady a sady

Plocha je zatrazena v zastavéném tuzemi jako VPP.

18. Vybudovdni rybniku na p.p.c. 1135/4 a 1135/1 Holede¢. Plocha je v blizkosti stfedu obce a v platném
tizemnim pldnu je vedena jako chmelnice - plocha pro rekreaci

Plocha byla na zakladé stanovisek dotCenych organi zménéna na plochu PPV2.

Holedecek

19. Plocha se nachdzi v severni Cdsti obce podél komunikace 11/227 mezi Zelezniéni trati a obci. Tato
plocha bude od Zeleznice a komunikace oddélena zelenym pdsem. Bude respektovdno ochranné pdsmo
Zeleznicni traté a komunikace. Vochranném pdsmu nebudou umistény Zddné stavby - plocha pro
vystavbu cca 2 RD.

Plocha je zafrazena jako plocha izemnich rezerv pro bydlenti ¢isté.

20. Plocha pro dopravni stavby - parkovisté - p.p.C. 581/2 a 241/9 Holedecek, v této lokalité bude
provéreno vybudovdni zdchytného parkovisté do max. 20 aut svyhlidkou. Pozemky jsou v ochranném
pdsmu drdhy, nebudou zde umistovdny Zddné trvalé stavby.

Plocha je zarazena jako DP1.

Veletice

21. Plocha pro bydleni - vystavba 8 RD - rozvojovd plocha v severni ¢dsti obce, za Zeleznicni trati

Plocha je zarazena zcasti jako BC3, z¢asti jako plocha dzemnich rezerv pro bydleni Cisté a zCasti jako
RKZ.

22. Plocha pro bydleni - rozvojové plochy podél hlavni komunikace - dostavba dvou proluk

Plocha je zarazena v zastavéném tzemi jako BC.

23. Plocha technické infrastruktury — COV, tato plocha se nachdzi v jizni édsti obce u vodniho toku
Blsanka

Plocha je zarazena jako TV2.

24. Plocha v severni cdsti obce za Zelezni¢ni trati nad plochou ¢. 21 - provérit na funkcni vyuZiti drobnd
vyroba pripadné smisend vyroba - plocha pro umisténi fotovoltaické elektrdrny - nutno projednat s VUSS
Litomérice ve vztahu zdjmového tizemi armddy

Plocha nebyla na zakladé SEA a stanoviska dot¢eného organu zarazena z divodu naruseni krajinného
razu (nachazi se primo na pohledové exponovaném horizontu pii pohledech zvyznamnych
vyhlidkovych bodi prirodniho parku Dzban).
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Uzemni plan obce Holedec
Odtivodnéni
Stranky

25. Plocha prestavby na bydleni - vobci je navrZena jedna rozvojovd plocha, kterd je prevzata
z urbanistické studie, tato plocha se nachdzi ve stiredu obce

Plocha je zarazena v zastavéném tzemi jako BS.

26. Pozemek p.p.¢. 216/4 Strdanky pro vystavbu rodinnych domi, bude respektovdno ochranné pdsmo
komunikace - plocha pro vystavbu rodinnych domt, zdkladni obéanské vybavenosti a drobnych sluZeb

Plocha nebyla zarazena z diivodu konfliktu s ochrannym pasmem Zeleznice a stavajici prostorovou
koncepci Veletic.

NavrZené plochy budou reSeny v ndvaznosti na stdvajici zdstavbu - bydleni vesnického charakteru,
pokracovdni stdvajici zdstavby. Regulace pro vystavbu urci % zastavéni, max. vysku objektd, min. %
zelené. Regulace bude vychdzet z hodnotné piivodni zdstavby a jeji urbanistické struktury.

Uzemni plan reguluje podlaznost respektive v piipadé halovych objektl vy$ku zastavby.

z s 7z

Pozadavky na plosné a prostorové usporadani tzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)

Pri rozvoji obci je nutno kldst diiraz na urbanistickou strukturu nové navrhovanych ploch i dostaveb
v prolukdch, kterd bude vychdzet z charakteristik mistni venkovské architektury a podridi se zejména
méritku zdstavby. Vobcich bude chrdnéna hodnota zachovaného historického piidorysu vcetné
hmotového clenéni piivodni zdstavby, ddle hodnota kompozice dominant obci a jeji zasazeni v krajiné.
Pro nové rozvojové plochy, které budou navazovat na stdvajici zdstavbu, budou vytvoreny regulacni
podminky tak, aby nenarusovaly stdvajici zdstavbu. UP stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti (hlavni vyuZiti, pokud je mozZné jej stanovit, pripustné vyuZiti, nepripustné vyuZiti,
popripadé podminéné pripustné vyuZiti). Ddle UP stanovi podminky prostorového uspordddni, véetné
zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napriklad vyskové regulace zdstavby, intenzity vyuZiti
pozemkii v plochdch).

Charakter zastavby je zachovavan pomoci regulace vySky zastavby (podlaznost a max. vyska),
koeficientu zastavéni pozemku (KZP), koeficientu vsakovanych ploch (KV) a dale podrobnéji pro
zastavbu obklopujici vyznamna verejnd prostranstvi (orientace, umisténi objektl na uli¢ni care).
Krajinny raz je chranén jednak jiz zminénymi regulativy, jednak zachovavanim zelenych prstenct sidel
a omezena zastavba v pohledoveé vyznamnych lokalitach. Jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti formou hlavniho vyuziti, pripustného vyuziti, podminéné piipustného
vyuziti a neptipustného vyuziti.

Budou chrdnény prirodni hodnoty v tizemi. Vymezeni téchto regulativii bude upresnéno po zhodnoceni
vSech urbanistickych hledisek. Podle ticelnosti budou vymezeny plochy a koridory tizemnich rezerv s cilem
proveérit moznost budouciho vyuZiti pro stanoveny ticel. V pripadé potieby (zejména ve vztahu k budovdni
dopravni a technické infrastruktury) bude stanoveno potadi zmén v tizemi - etapizace.

Piirodni hodnoty jsou chranény predev$im pomoci USES, dale zajisténim prostupnosti krajiny a
ochranou ekologicky stabilnich ploch. Byly vymezeny plochy a koridory tizemnich rezerv. Etapizace je
provedena pouze vazanim jednotlivych zastavitelnych ploch na podminujici veiejné prospésné stavby
technické a dopravni infrastruktury.

Pozemky v lokalitdch ,Ke klucicim” a ,K Perci“, které jsou z diivodu extrémni otevienosti prostoru a
jemnozrnné struktury piidy ohroZeny zvysenou vétrnou erozi budou zajistény ochranou - zmensenim
velikosti otevi‘enych ploch vzrostlou zeleni. Vymezi se plochy pro opatieni chrdnici zastavéné plochy pred
splaveninami z pozemkii v lokalitdch ,Pod Lesem” a ,,Na trubaci“. Budou jednoznacné vymezeny plochy
pro prvky regiondlniho a lokdIniho USES, navrZeny tipravy vedouci k naplnéni funkce nefunkénich USES.

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni plochy pro realizaci protieroznich opatieni. Uzemni plan
predpoklada a umoznuje realizaci protieroznich opatieni na zemédélskych pozemcich v souladu se
stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném uzemi. Detailni feseni se predpoklada v ramci
pozemkKkovych Uprav - prace na nich jiz byly zahajeny.
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Uzemni plan obce Holedec
Odtvodnéni

= Respektovat ndvrh fesSeni Zdsad tizemniho rozvoje krajského tradu - rozvojovd plocha NOB 4
(komunikace, aredly brownfield), KC 9 jesenickd pahorkatina a KC 13 severoceskd niZina a
pdnev

= Vzdplavovém tizemi toku nebudou navrhovdny zastavitelné plochy

Plochy jsou respektovany. V zaplavovém tzemi toku nejsou navrhovany zastavitelné plochy.

= Bude predevsim vychdzet ze stdvajicitho charakteru zdstavby mésta a pripojenych sidel.
Rozvojové plochy budou navazovat na zastavéné tizemi a budou napojeny na stdvajici sit’
komunikaci a inZenyrskych siti.

= Rozvoj bude situovdn prevdzné v dosud nezastavénych lokalitdch, po jejich provérent.

= Nové obytné plochy budou doplnény vymezenim verejnych prostranstvi pro mistni komunikace,
vedeni inZenyrskych siti a zelen; vystavba podruZné sité komunikaci bude umoznéna v rdmci
ploch pro bydleni, smiSené bydleni, obcanské vybaveni, smiSenou vyrobu, apod.

= U pohledové exponované vystavby budou stanoveny dalsi regulativy tak, aby nedoslo k narusent
dadlkovych pohledii na jednotlivd sidla (organizace vystavby, jako je uli¢ni ¢dra, orientace ke
svétovym strandm apod.).

= Volnd krajina bude zachovdna, nebudou zde situovdny soliterni plochy nové vystavby,
s vyjimkou obnovy historické zdstavby k rodinné rekreaci (mlyny apod.).

Pozadavky na charakter a strukturu zastavby jsou respektovany.
= U historickych objektii bude stanovena ochrana historického tvaroslovi a hmot objektii.
Neprislusi tizemnimu planu.
= Bude upr‘esng“n a zapracovdn nadregipndlm’ a regiondini tizemni systém ?kologické stability
(dale jen ,USES"), vyplyvajici ze ZUR, a navrzeno reseni lokdlniho USES, upresnéna a
zapracovdna lokalizace reseni mistniho USES, vychdzejiciho z generelu lokdIniho USES (vcetné
prip. odnéti ze ZPF).
= U novych rozvojovych ploch budou doplnény plochy zelené (meze, remizky, plochy nelesni
zeleng), protierozni opatreni (zasakovaci pdsy, vétrolamy), v pripadé potieby zpriichodnéni
krajiny.
= Budou navrZeny liniové a plosné vysadby kolem stdvajicich objektii zemédélské vyroby, zejména
mezi nimi a obytnou zdstavbou s funkci clonnou, protiprachovou a protihlukovou.
USES byl upiesnén a stabilizovan, plochy zelené navrzeny.
= Budou vyznaceny plochy pro obnovu - asanace ruin v krajiné, odstranéni cernych sklddek apod.
= Rozvojové plochy budou respektovat ochranné pdsma vodniho zdroje

) ¥

= Bude provérena sit' ucelovych komunikaci a navrZeno jejich doplnéni zejména s ohledem na
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potreby zemédeélstvi, lesniho hospoddr'stvi, cykloturistiky a pési turistiky.

Plochy asanaci byly vyznaCeny, ochrannd pasma jsou respektovdna. Komunikace zajiStujici
prostupnost Uzemi byly vymezeny ¢i potvrzeny.

Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Sidelni utvar Holede¢ - Holedecek md vybudovany vlastni vodovodni systém s vlastnimi zdroji, iipravnou
vody a akumulaci. Celd soustava zdsobuje kromé sidla Holede¢ i sidelni ¢dsti Holedecek, Strdnky, Veletice,
Edstecné Zatecko a Lounsko. Odvodriovaci sit, oddilnou splaskovou kanalizaci md vybudovdno pouze sidlo
Holede¢ a cdst mistni Cdsti Holedecek, vietné mechanicko-biologické Cistirny odpadnich vod. Obec
Holede¢ nemd plné vybudovany integrovany systém hospodareni s tuhymi odpady. Tuhy domovni odpad
je u individudlnich piivodcii shromaZdovdn ve sbérnych nddobdch a jako smésny odpad pravidelné
odvdZen na fizenou sklddku. Odvoz a ukldddni na vlastni sklddku zajistuje firma Marius Pedersen, a.s.
Zatec. Tato sluzba zabezpecuje i doc¢asné velkoobjemové kontejnery. Nebezpecné ldtky jsou sbirdny ve
vyhldSenych terminech a profesiondini firmou zneskodriovdny. Obdobny postup je realizovdn i v mistnich
Cdstech obci Holedecek, Veletice, Stranky. Prvotni separovany sbér komponentii tuhého domovniho
odpadu je minimdlni. Energetické ndroky sidla jsou zabezpecovdny elektrickou energii, zemnim plynem
(pouze Holede¢ a Holedecek) a tuhymi energetickymi palivy. Alternativni energetické zdroje nejsou zatim
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Uzemni plan obce Holedec
Odtvodnéni

vyuZivdny. Obec HoledeC je pripojena z automatické telefonni ustredny Mécholupy. Telefonni sit je
provedena vrchnim vedenim. Uzemi je pokryto signdlem vsech tif mobilnich operdtorii. Ddlkové sdélovaci
kabely MO CR jsou umistény nad sidelni &dsti Veletice. Televizni a rozhlasové signdly jsou prijimdny
v dostatecné kvalité. Komunikacni systém je mozZno povaZovat za stabilizovany a ziistane zachovdn.
Zeleznicni sit’ bude respektovdna.

Komunikac¢ni systém je zachovan, je navrZzena moZznost pripadného doplnéni kabelového rozvodu
telekomunika¢ni sité. Zelezni¢ni sit je respektovana.

PoZadavky na resent:

Bude provérena potreba parkovacich ploch

provérit vydatnost vodnich zdroju, pripadné posilit jejich kapacitu (i s ohledem na budouci
rozvoj)

vétevnou zdsobni sit’ prevést na okruhovou (aspon v centrdlni dsti sidla)

navrhnou preloZku vodovodniho privadéce v lokalité ,U hibitova“ (plocha 1)

navrhnout podminky pro moZny primy odbér vody z toku BlSanka pro represivni hasici zdsah
provéFit kapacitu a tic¢innost COV Holede¢ (i s ohledem na budouci rozvoj)

reseni splaskové kanalizace pro mistni &dsti Strdnky a Veletice bude teSena v souladu
zvypracovanou projektovou dokumentaci, obec Zddd o zménu Pldnu rozvoje vodovodi a
kanalizaci Usteckého kraje

veSkerd nové navrhovand kanalizace bude reSena jako oddilnd, s cilem vmaximdlm’ho omezeni
pritoku povrchovych a destovych vod do verejné kanalizacni sité a na COV. Budou provedena
opatrieni ke sniZeni destového odtoku (vyuZit prirozené nebo umélé retence tizemi).

navrhnout umisténi stanovist' nddob pro ukldddni vytiidénych kontejnert

vymezit pozemky pro vodohospoddrskd opatreni ke sniZeni vysky kulminacnich priitokii
v Holede(i a zvyseni kapacity koryta pro jejich bezpecné provedeni sidlem

zajistit zachovdni min. Siti pruhti zelené podél toku Blsanka

navrhnout plochu pro rybnik v lokalité ,,U starého mlyna*“

nahradit vrchni rozvody elektriky kabelovymi — navrhnout trasu

provérit kapacitu elektrického vedent (i s ohledem na budouci rozvoj)

navrhnout umisténi autobusovych zastdvek, tak aby byla zachovdna dostupnost z obytného
uzemi

respektovat stdvajici vefejnd prostranstvi a posilovat jejich charakter a vyznam

bude proveden ndvrh komunikacénich pristupti k zastavitelnym plochdm

bude respektovdn stdvajici stav polnich cest

obcanskd vybavenost - ziistanou zachovdna vSechna stdvajici zarizeni. Pri vymezovdni ploch
bude zohlednén poZadavek na moZnost rozvoje drobného podnikdni a sluzeb

navrhnout zdsobovdni elektrickou energii , vodou, odvod destovych a splaskovych vod pro nové
rozvojové plochy

pro vsechny zastavitelné plochy vyZadujici nové stavby technické infrastruktury stanovit
relativni poradi zastavitelnosti v koordinaci s postupem na vystavbu infrastruktury

navrhnout trasu cyklostezky Holede¢ - Zatec

limity vyuZiti tizemi (ochrannd a bezpecnostni pdsma) budou zahrnuty do regulativii funkcniho
a prostorového vyuZiti tizemi

budou vyznacena pripadnd vyhldsend zaplavovd tzemi a ochrannd pdsma pri sprdvé tokii.
Budou zapracovdny zdvery schvdleného povodriového pldnu obce (izemi urcéené k rozliviim),
rozvoj sidel bude zohledriovat zdplavové tizemi Q50, v idedInim pripadé Q100

destové vody u novych ploch budou reseny prevdzné zasakovdnim a zadrZovdnim

technickd infrastruktura a stavby budou reseny mimo PUPFL a minimdlné zasahovat do
ochranného pdsma
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2.7

2.8

Uzemni plan obce Holedec
Odtivodnéni
= zachovat pristup k pozemkiim PUPFL
Byla navrZena dvé parkovisté, zpruhovany vétevné sité TI, navrzena odbérna mista pro pozarni zasah,

navrzena kanalizace pro Stranky a Veletice véetné COV a rozsiteni COV v Holede(i, navrzena stanovisté
tridéného odpadu, , navrzeny el. a datové kabelové rozvody a naplnény dalsi pozadavky, s tim, Ze

prelozka vodovodu v lokalité ,,U Hibitova“ byla po dohodé z obci vypusténa

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tuzemi

Uzemni pldn bude respektovat nemovité kulturni pamdtky. Sohledem na hodnotu krajiny nebude
pripustén vznik novych lokalit zastavéného tizemi mimo ndvaznost na stdvajici zastavéné tizemi obci.
Urbanistické hodnoty sidel ziistanou zachovdny zejména:

= funkéni regulace umoZiujici rozvoj komercnich obsluZnych funkci v nich slucitelnych s bydlenim

= pravidla pro prostorové utvdreni centrdlnich prostor scilem restituovat jejich charakter a
posilit jejich kompaktnost

Budou respektovdny a zachovdny architektonické hodnoty zejména v pohledové exponovanych
prostorech HoledeCku. Nebudou narusovdny pohledové horizonty expanzi zdstavby sidel. Ziistanou
zachovdny predpoklady stdvajici vysoké propustnosti krajiny, jeZ je vyznamnym znakem rdzu krajiny
reseného tzemi. Ochrana prirodnich hodnot tizemi - prirodni hodnoty budou respektovdny. Bude
respektovdna geologie, geomorfologie, fytogeografie iizemi, pfirozend vegetace, typy krajiny, bioregiony
a biochory. Uzemni pldn bude respektovat rozdilny charakter krajinného rdzu v jednotlivych lokalitdch.
Soucdsti uizemniho pldnu bude vyhodnoceni predpoklddanych diisledkii navrhovaného reseni na ZPF.
Zejména z hlediska ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomérti v tizemi bude provedeno vyhodnoceni
zdborli ve vztahu k prislusnému diléimu povodi podle vodohospoddrské mapy véetné doplnéni o technické
opatreni smérujici k tcinné protierozni ochrané ZPF a optimalizace vodniho reZimu v krajiné.
Vyhodnoceni diisledkii navrhovaného reseni tizemné pldnovaci dokumentace na zemédélsky ptidni fond
bude obsahové zpracovdno v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1, 2, 3 vyhldsky ¢. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF a prilohy ¢. 3 k vyhldsce.

Ddle bude postupovdno v souladu s Metodickym pokynem odboru ochrany lesa a piidy Ministerstva
Zivotniho prostredi ze dne 1.10.1996 ¢j.: OOLP/1067/96 k odnimdni piidy ze ZPF. Ndvrhy jednotlivych

lokalit zdborti zemédélské ptidy budou v tabulkové a textové ¢dsti vyhodnoceni zpracovdny a bilancovdny,
jak v zastavéném tizemi, tak mimo zastavéené tizemi, s uvedenim tdajtii dle prilohy ¢. 1 k zdkonu.

Pro navrhovany rozvoj obce musi byt navrZeny zejména plochy uvniti zastavéného tizemi nebo na né
primo navazujici tak, aby obce dostaly uzavreny tvar.

V lokalitdch scelené orné piidy budou navrZena protierozni opatreni (vétrolamy, zasakovaci pdsy apod.)
v ndvaznosti na nové rozvojové plochy.

Novd vystavba bude respektovat plochy PUPFL a ochranné pdsmo lesa; do o.p. lesa je moZno navrhnout
zahrady, které budou soucdsti ploch nové vystavby, avsak bez moznosti situovdni budov. Bude presné
definovdn rozsah dotcenych pozemkii PUPFL - zdbor + ochranné pdsmo. Ddle budou zdiivodnény
navrhovand reSeni + vyhodnoceni diisledki. Nedotlené lesni pozemky a ochranné pdsmo budou
definovdny.

Plochy vysoké a nizké zelené kolem zastavitelnych ploch nepatii do ZPF, ale jako verejnd zeleri - budou
vyhodnoceny z hlediska zdboru ZPF. Protierozni zelen ziistane v ZPF.

Pozadavky na ochranu a rozvoj Uzemi jsou vuzemnim planu respektovany. Architektonické a
urbanistické hodnoty jsou chranény prostorovou regulaci. Vyhodnoceni dtsledkii navrhovaného
feSeni tizemné planovaci dokumentace na zemédélsky ptdni fond je v kap. 5. Uzemni plan respektuje
plochy PUPFL a umoziiuje protierozni opatieni; technické reSeni protieroznich opatieni piesahuje
podrobnost izemniho planu - predpoklada se jako soucast pozemkovych uprav.

PoZzadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace

Do verejné prospésnych staveb zahrnout:
= preloZku privadéce vody mimo lokalitu ,,U hibitova®
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2.9

Uzemni plan obce Holedec
Odtivodnéni
= plochu pro materskou skolu popripadé pro zdkladni Skolu 1. aZ 5. ro¢nik
= plochu pro COV Veletice, popripadé plochu pro rozsiteni COV Holede¢
= pozemni komunikace napojujici zastavitelné plochy a komunikace zpfistupriujici plochy
prestavby
= cyklostezku Holedec¢ - Zatec

= dopravni a technickd infrastruktura, jejiz potieba vyplyne v ndvaznosti na nové vymezené
plochy

Do verejné prospésnych opatreni zahrnout:

= plochu pro zrizeni rybnika v lokalité ,U starého mlyna“

= plochy pro protipovodriovd opatreni

= plochy protierozni ochrany

= zaloZeni prvkii USES, které budou vymezené v hlavnim vykresu jako USES - ndvrh
Do asanaci zahrnout:

= divokou skldadku u cesacky ve Veleticich

= revitalizaci ,sklddky” Holedec (iiloZisté suti)

= nevyuzivané hospoddrské objekty, pripadné dalsi ruiny které jiZ nelze nové vyuZit prestavbou.
Bude proveden vycet konkrétnich pozemkii pro verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni
pro vyvlastnéni a pro piedkupni prdvo.
Veskeré pozadavky byly zahrnuty, kromé dvou vyjimek, kterymi je prelozka privadéce vody mimo
lokalitu ,U hibitova“ - byla zrusena po dohodé sobci - a asanace nevyuZzivanych hospodarskych
objektl, ktera by neodpovidala métitku izemniho planu.

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

Ndvrh bude respektovat stdvajici limity vyuZiti izemi a vymezi pripadné nové limity.

Budou respektovdny pozadavky zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, v platném znéni a vl.
narizeni ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni novel.

Z hlediska zabezpeceni zdjmii ochrany ovzdusi dle zdk. ¢. 86/2002 Sb. ve znéni novel, budou respektovdny
poZadavky na ochranu ovzdus$i k zabezpeceni jeho odpovidajici kvality v souladu semisnimi limity,
emisnim stropem a programy sniZzovdni emisi znecistujicich Idtek.

Pro zlepseni zdravych Zivotnich podminek bude navrZeno odkanalizovdni obce a Cistirna odpadnich vod.
V ndvrhu bude resen zplisob vytdpéni, které nebude znecistovat ovzdusi.

Bude navrZena ochrannd zeleni u stdvajicich vyrobnich a zemédélskych aredlii a navrZeny dalsi plochy
k zaloZeni trvalé zelené, napr. brehové porosty, zelené pdsy, vétrolamy apod.

Pro pldnované zastavitelné plochy zajistit potiebu poZdrni vody v souladu s platnymi predpisy. V souladu
s § 11 v ndvaznosti na prilohu & 500/2006 Sb. budou v ndvrhu tizemniho pldnu feseny poZadavky na
verejnou infrastrukturu z hlediska poZdrni bezpecnosti staveb - napr. zajisténi popr. kapacita zdroji
poZdrni vody.

UPD bude zpracovdna v souladu s §4 zdkona ¢ 334/1992 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisii. Soucdsti
dokumentace bude zemédélskd priloha s vyhodnocenim diisledkii navrhovaného teseni na zemédélsky
ptidni fond v souladu s §3 odst. 1, 2 a 3 a zpracovand podle prilohy ¢.3 vyhldsky ¢. 13/1994 Sb., ve znéni
novel. Ddle bude UPD zpracovdna v souladu s Metodickym pokynem ze dne 1.10.1996 ¢j. OOLP/1067/96
dle prilohy ¢. 1.

Bude presné definovdn pripadny rozsah mozného dotceni pozemkii urcenych k plnéni funkce lesa a to jak
rozsah pripadnych zdborii PUPFL, tak dotéeni ochranného pdsma lesa. Tento rozsah bude doplnén o
zdiivodnéni navrhovanych reseni a vyhodnoceni diisledkii.

Respektovat stanovené zdplavové tizemi toku BlSanka.

Zapracovat pozadavky na zabezpeceni civilni ochrany v souladu s platnymi predpisy.

Budou zakresleny a respektovdny sesuvy spadajici do reseného tizemi.
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2.10

Uzemni plan obce Holedec
Odtvodnéni
Bude zakresleno ochranné pdsmo hrbitova.

Navrh respektuje stavajici limity vyuziti Gzemi (vcetné zaplavového tizemi a sesuvil) a vymezuje USES,
je zakresleno ochranné pasmo hibitova. Navrh odpovida pozadavkiim ochrany verejného zdravi a
ochrany ovzdusi. ReSeni zplisobu vytapéni soukromych objektli izemnimu planu nepfiislusi. Ochranna

~ o

zelen je navrzena vramci ploch ,PP - Plochy ptirodni - nelesni zelen“. Z hlediska civilni ochrany
uzemni plan respektuje stav, neprislusi mu navrhovat. Pro pozarni bezpecnost jsou vymezeny mista
pirimého odbéru vody pro pozarni zasah z ricky Blsanky. Zemédeélska priloha je obsazena v kap. 5.

Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stretli zajmu a problémt v tzemi
Specifikace problémii:
= chybéjici kanalizace a (isténi odpadnich vod ve Veleticich a Strdnkdch; rada nemovitosti
v Holedeci a Holedecku neni napojena na verejnou kanalizaci

= nedostatecné vybaveni zdkladni obcanskou vybavenosti v obci Holedec, absence vybavenosti ve
Strdnkdch a Veleticich

= kolize ochrany voddrenskych zdjmii se zastavénym tizemim Holedec
= nepropustnost krajiny pro pési a cyklisty
= kolize zdjmii chmelarstvi s obytnou funkci (osetrovdni chmelnic)
= revitalizace sklddky
= smérové vysilani
Vycet jmenovitych problémii:
= nedokoncend rekultivace sklddky
= priijezd vozidel brodem
= ocelovd hala cesacky - nevhodnd dominanta v krajiné
= lzky priijezdny profil pres BlSanku
= chybéjici propojeni pésich tras
= (dsteCné obnovend alej
= nekvalitni propojenti ¢dsti sidel
= zarovnand sklddka suti — pohledové hrany
= vjezd zemédélskych vozidel do aredlu
= konflikt pésSiho tahu s pohybem motorovych vozidel
= $patny stav hrbitova
= $patny technicky stav kostela
V uzemi byly zjistény tyto okruhy problémui:
= architektonické zdvady
= komunikacné a funkcéné nevymezujici plochy
= nepropojené chodniky
= nedostatek ochranné a doprovodné zelené
= nedostatecné technické vybaveni
Z uvedenych problémii Ize stanovit cile pro F'eSeni stretii a problémii v tizemi:
= yyuZiti proluk k dostavbé
= funkéné Clenit plochy pro novou vystavbu, plochy pro komunikace a rekreaci
= odstranit dopravni zdvady
= odstranit architektonické zdvady
= odstranit urbanistické zdvady
= odstranit zdvady v architektonickém detailu
= urcit zdsady pro architektonickou obnovu
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2.11

2.12

2.13

2.14

Uzemni plan obce Holedec
Odtvodnéni
= urcit objekty a celky s architektonickou hodnotou
= odstranit zdvady technické vybavenosti
= odstranit zdvady z hlediska zelené
= navrhnout splaskovou kanalizaci véetné umisténi COV
= navrhnout jako soucdst rekultivace realizaci nyni nefunkénich prvkii USES

Uzemni plan v ramci obsahu a rozsahu vymezeného piedpisy tyto pozadavky napliiuje. Podrobnost
uzemniho planu neumoziuje reSit tyto problémy: Castecné obnovena alej, odstranit zavady
v architektonickém detailu.

PoZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Obec se nachdzi ve specifické oblasti, tj. v tizemi byl zaznamendn vyskyt staveb prdzdnych, devastovanych
a ruin. Uzemni pldn navrhne v pripadé prdzdnych aredlii nové vyuZiti, vymezi plochy prestavby (ke zméné
stdvajici zdstavby a plochy k obnové, pripadné plochy rekonstrukcnich a rekultivacnich zdsahti), pripadné
plochy sanaci a asanaci.

Do zastavitelnych ploch budou zarazeny nové rozvojové plochy dle kapitoly c):
Plochy ptestavby byly vymezeny, zarazeni ploch dle kapitoly c) viz kap. 2.4.1.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén
jejich vyuziti Gzemni studii

UP vymezi plochu vybudovdni prirodniho koupalisté se zdzemim (plocha ¢11), pro kterou bude

zpracovdna uzemni studie. Ta provéri zmény vyuZiti izemi a bude podminkou pro rozhodovdni.

UP bude obsahovat lhiitu pro porizeni tizemni studie, jeji schvdleni porizovatelem a vloZeni dat o studii do
evidence tizemné pldnovaci cinnosti.

Plocha byla dle poZadavkd pri projednani zménéna na plochu pfirodni, izemni studie je v této situaci
jiZ irelevantni.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem

Plochy a koridory, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny
regulatnim planem nebyly poZadovany.

Pozadavky na vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi

Uzemnti pldn bude v souladu s udrZitelnym rozvojem tizemnt.

Na tzemi se nachdzi vyznamny krajinny prvek, ddle do tzemi zasahuje prirodni park ,DZbdn®, tyto
lokality budou zakresleny do tizemniho pldnu, oznaceny a plné respektovdny.

Bude zpracovdno Vyhodnoceni vlivii tizemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tizemi a Vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostredi (SEA) na plochy ¢. 8, 11, 16, 18 a 24. Soucdsti odiivodnéni UP bude proto vyhodnoceni
vlivii tizemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tuizemi dle pril. ¢. 5 vyhl. & 500/2006 Sb., véetné vyhodnoceni
viivii na Zivotni prostredi dle prilohy ke stavebnimu zdkonu.

VKP a piirodni park jsou respektovany. Vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi
a vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi (SEA) bylo zpracovano (Ing. Milena Moravkova) a
zapracovano do uzemniho planu.

V rdmci posouzeni byly stanoveny opatieni pro posuzované lokality, bylo na né takto reagovano:

Lokalita ¢.8 (VSR1/Z13) - plocha pro drobnou nerusici vyrobu. Lokalita je jen omezené vyuZitelnd.
Doporuceno provérit plochu pro drobnou vyrobu tizemni studii a to z hlediska vhodného umisténi a
rozclenéni ploch, které jsou vyrazné omezeny ochrannymi pdsmy VVN 400 kV a lesa a kontaminovanou
plochou; vyhodnotit umisténi i z hlediska vlivu na krajinny rdz. Do vyuZitelného tizemi umistit jen takové
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2.15

2.16

Uzemni plan obce Holedec
Odtvodnéni

cinnosti, které nebudou mit za ndsledek zvysené emise BaP a PM10 a nebudou vyznamné navysovat
intenzity tézké ndakladni dopravy na silnici ll1/22728 a 11/227;

Bylo ulozeno k provéreni iizemni studii a k ploSe prifazeny navrhované podminky.

Lokalita ¢. 11 (RKK1/X10, X12) - plocha pro prirodni koupalisté se zazemim. Podminkou pro
rekreacni plochu je zpracovdni tizemni studie v¢etné hydrotechnického posouzeni; pro realizaci bude
nutné zpracovat Povodriovy pldn. Lokalita je podminecné vhodnd jen pokud budou veskeré stavby
umistény mimo zdplavové tizemi, vodni plocha nebude ohrdzovdna ani oplocena. Pro odbéry vody z
Blsanky pro vodni plochu plati zachovat min. limitni priitok na mérné stanici BlSanka - Strdnky na trovni
15 cm (105 1/s). Nutno respektovat podminky hospodareni v OP Il. stupné vodnich zdroji, respektovat
ochranné pdsmo lesa - stavby budou umistény ve vzddlenosti vétsi neZ miiZe lesni porost dosdhnout v

mytnim véku, respektovat registrovany VKP "Na piskdch"- stavby budou umistény do vzddlenosti max. 10
m od hranice VKP;

Vzhledem ke stanoviskiim dot¢enych organti byla plocha zménéna na plochu PPV - Plochy piirodni - s
vodohospodarskou funkci. V lokalité tak nevzniknou zadné stavby, vyuziti pro prirodni koupalisté se
zazemim neni mozné. Podminky pro vodni rezim byly ponechany i pro piirodni plochu, protoze nejsou
vazany na provoz koupaliste, ale chrani vodni rezim povodi BlSanky.

Lokalita ¢ 16 (RKS1/X13) - priestavbovad plocha pro sport a rekreaci - bikrosovd draha BMX.
Lokalita je podminecné vhodnd jen pokud bude zachovdn izolacni pds zelené mezi drdhou a sportovnim

aredlem v Sifce min. 15 m. Podminkou pro vystavbu drdhy BMX je sanace a rekultivace staré zdtéZe -
skladky Holedec;

[zolacni pas zelené byl zarazen jako plocha PP, podminka rekultivace staré zatéze byla zarazena.
Lokalita ¢.18 (VHR1/X11) - vybudovani rybniku. Podminkou vyuZiti tizemi pro rybnik je vypracovani
podrobnéjsi studie vietné hydrotechnického posouzeni, kde by mélo byt reSeno zabezpeceni jak v dobé
povodné, tak i v dobé nizkych stavil vody v Blsance. Pro realizaci nutno zpracovat Povodriovy pldn.
Lokalita je podminecné vhodnd jen pokud bude rybnik vyuZivdn jako extenzivni; vodni plocha bude oproti
zaddni zmenSena, v aktivni zéné zdplavového tizemi nebude plocha ohrdzovdna ani oplocena. Pro odbéry
vody z Blsanky plati zachovat min. limitni priitok na mérné stanici BlSanka - Strdnky na trovni 15 cm
(105 1/s). Nutno respektovat podminky hospodareni v OP II. stupné vodnich zdrojii.

Vzhledem ke stanoviskiim dot¢enych organti byla plocha zménéna na plochu PPV - Plochy ptirodni - s
vodohospodarskou funkci. Vlokalité tak nevznikne extenzivni rybnik; je vyuzita jako lokalni
biocentrum. Podminky pro vodni rezim byly ponechany i pro prirodni plochu, protoZe nejsou vazany
na provoz koupalisté, ale chrani vodni rezim povodi BlSanky.

Lokalita ¢. 24 - pro vybudovdni fotovoltaické elektrdrny. Realizace fotovoltaické elektrdrny v dané
lokalité je z hlediska ochrany krajinného rdzu neprijatelnd z diivodu jejiho uplatnéni v dalkovych
pohledech.

Plocha byla z navrhu vyrazena.

Pozadavky na zpracovani konceptu, v€etné pozadavkl na zpracovani variant

Koncept nebyl zadanim pozadovan.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odtivodnéni

Pozadavky byly standardni dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti. Struktura dle vyhlasky je
zachovana.
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3.1

Uzemni plan obce Holedec
Odtvodnéni

Komplexni zdlivodnéni prijatého feseni a vyhodnoceni predpokladanych
dusledkt reSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje tzemi

Re3eni ekologické stability prostiedi a ochrany pfirody

Usporadani krajiny ve spravnim uzemi obce Holedec je definovano c¢tyirmi zakladnimi
poZadavky:

< kvalita Zivotniho prostiedi a prirodnich zdroju,

2 zemédélské vyuziti uzemi,

< prostupnost krajiny,

2 umoznéni uvazZeného izemniho rozvoje sidel.

ReSeni krajinné ¢asti izemi usiluje o dosazeni harmonie mezi pozadavky na kvalitu Zivotniho
prostiedi a prirodnich zdrojl, prostupnosti krajiny a pozadavkem na vytvoreni podminek pro
rentabilni zemédeélské vyuzivani krajiny. Vymezeni zastavitelného izemi na soucasné nezastavénych
plochach je zaloZeno na skloubeni dvou zakladnich potieb, tedy pozadavkem na vnitini funkcénost
sidel a minimalizaci zabori nejkvalitnéjsi zemédélské pidy.

V oblasti Zivotniho prostredi je cilem usporadani krajiny zachovani ekologické funk¢nosti krajiny (jako
prostiedi pro Zivot volné Zijicich Zivocichli a udrzitelné vyuzivani prirodnich zdroji) a uchovani razu
vztahu krajiny a sidel ve smyslu §12 zak. 114/1992 Sb. Na lesnich pozemcich je z dGvodu klimatickych
a hydrogeologickych poméri uzemi doporuCeno postupné zvySovat zastoupeni ve prospéch
autochtonnich meliora¢nich dievin (dub, habr, buk, lipa) na Ukor dievin nevhodnych (smrk) ci
invaznich (trnovnik akat).

Hlavnim principem zajisténi prostupnosti krajiny je umoznéni pristupu na vSechny pozemKky v izemi
z verejné komunikace a soucasné umoznéni zhusténi sité ucelovych a pésSich komunikaci v procesu
pozemKovych tuprav. Plochy pro novou cestni sit byly vyty¢ovany pouze v nezbytnych pripadech.

Stanoveni struktury a zpisobu vyuziti zemédélské krajiny je koncipovano tak, aby ponechalo
maximalni flexibilitu vyuziti Gzemi umoznujici zemédélclim reagovat na potireby trhu se zemédélskymi
komoditami (t.j. zména kultury v ramci ZPF) a potiebami ochrany proti vodni a vétrné erozi. Omezeni
vyuzivani zemédélské pidy jsou minimalizovana na vylouceni téch zpidsobd vyuziti pidy, které by
svymi externalitami zplsobily poskozeni kvality sousednich pozemki (extrémni svazitost pozemkij,
blizkost obytnych ploch sidel).

Zpiesnéni USES v zajmovém uzemi je ovlivnéno soub&Znym vyskytem prvkd Regionalniho USES a
Lokalniho USES v tiizemi a stavajiciho rozsahu ploch kostry ekologické stability tizemi.

Plochy vymezené pro regionalni USES jsou s ohledem na tirodnost ptid koncipované jako polyfunkéni,
ovSem s pozadavkem na zvySenou ekologickou citlivost hospodareni na zajmovych plochach
(extenzivni hospodareni). Regionalni biokoridor maximalné vyuZiva rozsahu soucasné zemédélsky
nevyuzivanych ploch, kde minimdalni stanovené Sifky prekracuje formou vlozenych lokalnich
biocenter, a v mistech, kde stavajici Sifka ekologicky stabilnich ploch nepostacuje je zabor stavajici
zemédeélské plidy minimalizovan pti zachovani zakladnich pozadavkl na maximalni pripustnou délku
prreruseni pri zachovani priibézné minimalni sirky ekologicky stabilnich ploch na 15 metrt.

Lokalni USES je zpiesnén na stavajici ekologicky stabilni plochy. V pfipadé neexistence stavajicich
ekologicky stabilnich ploch pro prvky lokalniho USES vymezena funkéni plocha ,ptirodni plochy -
nelesni zeleri“. Vzhledem ke stavajicimu razu krajiny je doporuceno biokoridory lokalniho USES
realizovat ostriivkovitou vysadbou dievin kombinovanou s travnatymi plochami.

Ve vyjime¢nych pripadech byly ¢asti lokalniho USES realizovany formou sekvence ekologicky
stabilnich ploSek v nestabilni matrix namisto souvislého pasu pri zachovani maximalni délky
preruseni.

Podrobné zdGvodnéni ptijatych reSeni bude popsano v jednotlivych podrobnych kapitolach.
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Uzemni plan obce Holedec
Odtvodnéni

Zvlasté chranéna uzemi prirody velkoplosna

Velkoplo$na chranéna tizemi se v feSeném tzemi nevyskytuji.

Zvlasté chranéna uzemi prirody maloplosna

Maloplo$na chranéna tizemi se v reSeném tizemi nevyskytuji.

Prirodni parky

Do reSeného tizemi zasahuje z vychodu prirodni park DZban, registracni ¢islo 503. Hranice probiha po
horni hrané udoli Blsanky prakticky po zapadni hranici geomorfologického okrsku Mécholupsky uval.

Dzban je tabulova ploSina vyzdvizena tektonickymi pohyby nad okoli, ktera se uklani smérem k
severu. Erozi je roz¢lenéna na radu uzkych vrchd, plosSin a hibetii. Pfechody z tdoli do plosin ¢i hitbeti
Casto chybi a vytvareji se zde prudké utesové zlomy rtizné vysky, typické bile svitici, kolmé opukové
stény, které jsou nazyvany ,bilé strané“. Dzban z pohledu od jihu plsobi jako horské pasmo, ackoli
jeho vrcholy sotva presahuji vysSku 600 metrti nad mofem. Na vychodé DZban prechazi v rozsahlé
ploSiny Kladenska.

Ptirodni park, vyhlasovany dle §12 zak. 114/1992 Sb. za ticelem ochrany krajinného razu (odst. 3) §12
zak. 114/1992 Sb.), ma vliv na rozvoj téch sidel zdjmového Uzemi, jezZ se nachazeji uvnitr jeho hranic.
Jedna se o celé zastavéné Uzemi i rozvojové plochy sidla Holedec, celé zastavéné tizemi sidla Stranky,
vychodni ¢ast sidla Holedecek a vychodni okraj sidla Veletice.

Existence piirodniho parku Dzban ovliviiuje dliraz reSeni na zachovani a rozvoj krajinného razu
Uzemi, tedy piredevsim uchovani existujici a funk¢ni struktury krajiny a jejiho doplnéni v mistech, kde
je struktura krajiny narusena a plo$né stabilizace vyznamnych krajinnych prvka.

Vyznamné krajinné prvky registrované (jev UAP &. A022)
V Gzemi je registrovany jeden VKP dle §6 zak. 114/1992 Sb.
VKP 7/94, Na piskach

VKP na piskach je vysusné stanovisté s xerotermni kvétenou na JV svazich vrchu Vyrovka na parcele ¢.
837/3.. Zhlediska historického vyvoje tzemi se jedna o relikt pastevniho hospodatreni na strmych
svazich Mécholupského uvalu, které byly v nedavné historii zalesnény.

V tzemnim planu obce Holedec je plocha VKP 7/94 stabilizovana jako plocha luk a pastvin.

Vyznamné krajinné prvky ze zakona (jev UAP &. A023)

VKP vyplyvajici z §3 zak. 114/1992 Sb., nejsou v soucasné dobé ploSné vymezeny. V izemi se vyskytuji
fyzické struktury, které dle §3 zak. 114/1992 Sb. vyZaduji ochranu - vodni toky, ddolni nivy, lesy.

Vodni toky
Blsanka

Vyznamny krajinny prvek je vuizemnim planu obce Holedec stabilizovan jako plocha vodni a
vodohospodarska, a to véetné doprovodnych porostii v birehové zoné.

Vodni tok BlSanka protéka zajmovym tzemim relativné hlubokym korytem, zaklesnuti hladiny pod
uroven okolniho terénu se pohybuje mezi 1,5 a 2 m. Vuseku mezi Veleticemi a Holed¢i protéka
udrzovanym sloZenym prizmatickym korytem. Dno a biehy jsou zpevnény travnim drnem a
ostrivkovité doplnény vzrostlou stromovou vegetaci (briza, topol, vrba) snevyraznym kefovym
patrem. Sklon biehti je ca 1:2. V tisecich mezi RC 1519, Strané nad Blsankou, a Holed¢i a od Veletic
k soutoku s Kole¢skym potokem protéka BlSanka neudrZovanym korytem s liniovou vysadbou dievin
(topol). Kerové patro brehovych porostl je uzké. Strmé biehy jsou Castecné opevnény lomovym
kamenem, opevnéni je chatrajici a brehy trpi abrazi, protoze sypké materialy podlozi nejsou erozné
odolné.

Pirechod mezi intenzivné obdélavanou zemédélskou ptidou a umélym korytem je ostry, idoli BlSanky
je tvoreno drodnymi nivnimi ptidami (HP] 56 a 58).
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3.1.6

3.1.7

Uzemni plan obce Holedec

Odtivodnéni

Ekologicky stabilni je jizni (horni) ¢ast koryta protékajici mezi RC 1519 a vrchem Chlum, protékajici
hlubokym korytem svyvinutymi spolecenstvy stinnych sutovych lesi s dominujicim jasanem
obecnym (Fraxinus excelsior), Javorem horskym (Acer pseudoplatanus) a sttemchou obecnou (Padus

avium). Prechod mezi doprovodnymi porosty a okolni krajinou je pozvolny pies sutové lesy na svazich
rokle, tvofené lesnimi spolec¢enstvy RC 1519 na vychodnim a akatinami na zapadnim.

Vodni tok Blsanka tvoii osu podminéné funk¢niho biokoridoru RK 1084, Strané nad Blsankou - K 20.
Kolec¢sky potok

Vyznamny krajinny prvek je vuizemnim planu obce Holedec stabilizovan jako plocha vodni a
vodohospodarska, a to véetné doprovodnych porostli v biehové z6né. Pomistné bylo jako opatieni
redukujici miru ruderalizace porostii a smyvl ze zemédélskych pozemkii doplnén pas prirodnich
ploch.

Koryto vodniho toku je vzajmovém uUzemi mélké a neregulované. Stromovému patru brehovych
porostii dominuje olSe lepkava (Alnus glutinosa) a vrba bila (Salix alba). Kefové patro je tvoreno
prevazné bezem cernym (Sambucus nigra).

Prechod doprovodnych porosti a obdélavané krajiny je pozvolny. Pozorované druhy bylin a keid
naznacuji ruderani charakter stanovist (merlik bily, kopriva dvoudom4, pelynék cernobyl, bez ¢erny)
zplsobeny intenzivni nitrifikaci stanovisté ze sousedicich a vySe poloZenych zemédélskych pozemku
(chmelnice a orna ptda).

Kole¢sky potok tvoii osu biokoridoru LK 03. Vdobé terénniho prizkumu byl vodni tok
pravdépodobné vinou zavlazovani chmelnic vySe proti proudu a extrémnimu suchu zcela bez volné
vodni hladiny.

Udolni nivy

Niva Blsanky a niva Kole¢ského potoka

Vyznamny Krajinny prvek je v izemnim planu obce Holedec¢ fesen jako polyfunkéni tizemi. V aktivnim
zaplavovém pasmu je posilen podil ekologicky stabilnéjsich ploch (trvalé travni porosty, extenzivni
sady, vodni plochy) na uUkor orné pldy. Zastavitelné uzemi sidel je koncipovano tak, aby byly
minimalizovany zabory pidy v idolni nivé.

Hranice VKP nebyly v izemnim planu uptesnény.

Lesy

Stavajici plochy lesa byly v izemnim planu stabilizovany.

VSechny lesy vieSeném uUzemi jsou vedeny jako hospodarské. Péstebni zplisob je holosecny,
zastoupenim pievlada borovice lesni, dale dub, mod¥in, habr. Na holinach, okrajich lesti a nékterych

strmych svahili se prosazuje invazni Trnovnik akat (Robinia pseudoacacia). Obnovni plochy v Gzemi
jsou vysazovany s vétSim zastoupenim stabilizacnich dievin.

Z dtivodu klimatickych podminek v izemi (nizky thrn ro¢nich srazek), vhodného geologického podlozi
(prilinové propustné horniny) a stavajiciho vyuzivani vodnich zdroji v uzemi by bylo vhodné do
budoucna v hospodareni uprednostiiovat mimoporodukéni funkci vodohospodaiskou.

Pamatné stromy

V feSeném Uzemi se nachazi pouze jeden pamatny strom vyhlaSeny podle §46. Jedna se o pamatny
strom ¢. 1855, Tisovec v Holedeci, vyhlaseny 14.9. 1989 na parcele 44/1.

Ochranné pasmo paméatného stromu vymezuje organ ochrany piirody, ktery pamatny strom vyhlasil.
Pokud tak, jako v tomto pripadé, neucini, ma kazdy strom zakladni ochranné pasmo ve tvaru kruhu o
poloméru desetinasobku priiméru kmene méieného ve vysi 130 cm nad zemi.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemi lezi na rozhrani bioregionti Mosteckého, Dzbanského a Rakovnicko -Zlutického. Re$enym
uzemim prochazi biokoridor regionalniho vyznamu ¢. RK 1084, spojujici regionalni biocentra RC 1519,
Strané nad BlSankou u Mécholup, s regionalnim biocentrem RC 1801, Steknik, jehoZ prostrednictvim je
celé izemi napojeno na osu nadregionalniho biokoridoru Stroupe¢- Sebin v idoli Ohfe.
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Uzemni plan obce Holedec
Odtvodnéni

Analyza sou¢asného stavu prvkd USES, tedy jejich plo$ného rozsahu a stavu jejich spole¢enstev byla
provedena zbéZnym terénnim prizkumem provedenym ve dnech 30. a 31. 7. 2007 a analyze
kontinuity spoleCenstev srovnanim historického a soucasného stavu (mapy stabilniho katastru vs.
satelitni fotografie a terénni priizkum). Vedeni (umisténi) jednotlivych prvki USES bylo pfevzato
z dokumentace mistniho USES zpracované RNDr. Janou Tesaiovou v roce 2005. Minimalni prostorové
naroky jednotlivych prvki USES, s nimiZ byly zjisténé skute¢né rozméry konfrontovany, byly pievzaty
z Low et. al,, 1995.

Zpresnéni USES v zajmovém Uzemi je ovlivnéno soubéZnym vyskytem prvki Regionalniho USES a
Lokalniho USES v tizem a stavajiciho rozsahu ploch kostry ekologické stability izemi.

Plochy vymezené pro regionalni USES jsou s ohledem na tirodnost piid koncipované jako polyfunkéni,
ovSem s pozadavkem na zvySenou ekologickou citlivost hospodareni na zdjmovych plochach
(extenzivni hospodareni). Regionalni biokoridor maximalné vyuZziva rozsahu soucasné zemédélsky
nevyuzivanych ploch, kde minimalni stanovené S$itky prekracuje formou vlozenych lokalnich
biocenter, a v mistech, kde stavajici Sifka ekologicky stabilnich ploch nepostacuje je zadbor stavajici
zemédélské piidy minimalizovan pti zachovani zakladnich pozadavkii na maximalni délku pieruseni
pri zachovani pribézné minimalni sitky ekologicky stabilnich ploch na 15 metrd.

Lokalni USES je zpiesnén na stavajici ekologicky stabilni plochy. V ptipadé neexistence stavajicich
ekologicky stabilnich ploch pro prvky lokalnitho USES vymezena funkéni plocha ,p¥irodni plochy-
nelesni zeleni“. Vzhledem ke stavajicimu razu krajiny je doporuceno biokoridory lokalniho USES
realizovat ostriivkovitou vysadbou direvin kombinovanou s travnatymi plochami.

Ve vyjime¢nych pripadech byly ¢asti lokalniho USES realizovany formou sekvence ekologicky
stabilnich plosek vnestabilni matrix namisto souvislého pasu pri zachovani maximalni délky
preruseni.

Nadregionalni USES

Vie$eném tUzemi se nevyskytuji zadné prvky nadregionalniho USES. Uzemi je napojeno na
nadregionalni biokoridor Stroupec-Sebin, nachazejici se za severni hranici reseného uzemi.

Regionalni USES

Uzemi lezi na rozhrani bioregionii Mosteckého, Dzbanského a Rakovnicko ~Zlutického. f{eéen}'/m
uzemim prochazi biokoridor regionalniho vyznamu ¢. RK 1084, spojujici regionalni biocentra RC 1519,
Strané nad BlSankou u Mécholup, s regionalnim biocentrem RC 1801, Steknik, jehoz prostrednictvim je
celé izemi napojeno na osu nadregionalniho biokoridoru Stroupe¢- Sebin v idoli Ohfe.

Vyéet prvki regionalniho USES:

kod nazev typ rozmer stav min. plch zhodnoceni
RC 1519 | Strané nad BlSankou smiSené | 61.1 ha dobry 40 ha funkéni
RK 1084 | Strané nad BlSankou- K20 | luh 20m/ 4282m | uspokojivy 40m/ 1000m | nedostatecny

RC1519 Strané nad Blsankou

Regionalni biocentrum bylo v generelu USES vymezeno jako polyfunkéni na plochach rizného vyuziti
s prevahou ploch lesa, nelesni zelené a lu¢nich porostti a minimalnim podilem vodnich ploch a sadf.

V ramci zpiesiiovani USES v izemnim planu byla plocha regionalniho biocentra mirné rozsiiena tak,
aby bylo Ize hranice RC snadno identifikovat pfimo v terénu a aby tyto piimo navazovaly na prvky
lokalniho USES. RC tak sstava z lesniho celku ,Strénnad Bl3nankou® na jihu, odkud poktge do
spravniho uzemi Btholup ploch TTP a frodni nelesni zelen ,Pod Chlumem* a ,U Nového mlyna“ ve
sttedu a na zapadizemi a lesnim celkem jiky“ na severovychotl izemi, kde pokkaije do spravniho
Uzemi Mecholup.

Timto reSenim se plocha RC rozsitila o dalsi plochy luk a nelesni zelené. Vyuziti ploch v izemi byla
stabilizovana podle stavajicich kultur, pficemz na vychodnim svahu RC byly zménény kultury na
mezich z trvalych travnich porostli na nelesni zelen a z orné ptdy na louky a pastviny, tak aby byly
meze stabilizovany. SouCasna intenzita vyuziti Nového mlyna funkci RC nenarusuje, Uzemni plan ji
vSak stabilizuje ve stavajicim rozsahu, aby k naru$eni v budoucnu nedoslo.

RK1084 Strané nad Blsankou - K 20
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Uzemni plan obce Holedec
Odtvodnéni

Osa regionalniho biokoridoru prochazi intenzivné vyuzivanou zemédélskou Kkrajinou. Realizace
souvislé $irky polymodalniho biokoridoru po celé délce by nebylo lze bez vyznamnych zasahi do
pozemkové drzby.

Z tohoto divodu je navrzené zpresnéni RK reseno jako sekvence lokalnich biocenter (presahujicich
doporucenou S$irku biokoridoru) spojena koridorem dosahujicim prevazné (ale nikoliv vyhradné)
doporuéené $iky. RK je napojen na ekologicky stabilni plochy nepoZivajici ochranu USES, ale zpravidla
VKP (les).

Vymezeni pozemk pro nelesni doprovodnou zeleii jsou vymezena jako nelesni zelen, a to prevazné na
plochach, které svym soucasnym vyuzitim tuto funkci napliiuji.

V ramci reSeni byly vymezeny plochy pro realizaci plné funk¢nich lokalnich biocenter LCO6 a LCO5.
V obci Holede¢ jsou vymezeny plochy na funkéné propojené plochy vodohospodé&kych opateni a
opatieni zvySujici ekologickou stabilitu tdolni nivy (zména kultur zorné pldy na extenzivni
zemédélské plochy).

Lokalni USES
Vyéet prvki lokalniho USES

kod nazev typ rozmer stav min. plocha | zhodnoceni

LC 01 | Chlum smiseny 17,0 ha uspokojivy 3ha

LC 02 | Na BlSance u vodarny smiseny 3ha zadny 3ha nedostatecny

LC 03 | Na piskach Suché louky | 12,2 ha vyborny 3ha stavajici VKP

LC 04 | Na BlSance - U Zlatho potoka | luh 5,2 ha dobry 3ha funkéni

LC 05 | Na BlSance - U Veletic luh 3,4 ha uspokojivy 3ha

LC 06 | Na BlSance — smér Dobficany | luh 5,9 ha neuspokojivy | 3 ha nedostatecny

LC 07 | Pisciny suché louky | 5,8 ha vyborny 3ha funkéni

LC 08 | Lokalita Pod lesem les 8,9 ha neuspokojivy | 3 ha nedostatecny

LC 09 | U lesnich Skolek les 5,1 ha dobry 3ha funkéni

LC 10 | Cernd hora les 8,2 ha dobry 3ha funkéni

LC 11 | U trati les 10,5 ha dobry 3ha funkéni

LK 01 | Na Sekyfe ekoton 2470 m (vlozend BC) | neuspokojivy | 15m/2000m | nefunkéni

LK 02 | Cvicisté Pere¢ ekoton 2010m dobry 15m/2000m | funkéni

LK 03 | Klugecky potok luh 1270 m dobry 15m/ 2000m | funkéni

LK 04 | Lesem u vodarny ekoton 930 m dobry 15m/2000m | funkéni

LK 05 | Okrajlesa Bukovina C. hora | ekoton 1860 m dobry 15m/2000m | funkéni

LK 06 | V polich smér Klucek ekoton 500 m (&ast) neuspokojivy | 15m/2000m | nefunkéni

LK 07 | Lesem od Zst. Sadek k les 3030 m (vlozena BC) | dobry 15m/2000m | funkéni

Tasovu

LK 08 | V polich smér Chlum les 360 m (&ast) neuspokojivy | 15m/2000m | nefunkéni

LK 09 | Lesem u Holého vrchu les 1480 m dobry 15m/2000m | funkéni
LCO1 Chlum

Rozméry LC 01 “Chlum” vymezené v generelu USES vyrazné piresahuji potfeby lokalniho biocentra.
Plocha LCO1 proto byla omezena na soucasné plochy lesa vynétim obhospodarované orné ptdy. Na
jihovychodnim a jihozapadnim okraji biocentra bylo zménéno vymezeni USES a snim souvisejici
zmény funkcéniho vyuziti z orné ptidy na louky a pastviny.

Propojeni LCO1 na RC 1519 bylo premisténo jiZzné od stavajiciho reSeni. Dlivodem byla sniZena
funkc¢nost stavajiciho reSeni- biokoridor prochazel pésim podchodem pod trati smérem k obytné zéné.
Intenzita provozu na Zeleznici nema silny bariérovy efekt.

LCO02 U vodarny

LC 02 “U vodarny” vymezené v generelu USES je celé vymezeno na zemédélské ptdé.

Vzhledem k pozadavku na provéfreni moznosti realizace malé vodni nadrze bylo lokalni biocentrum
presunuto do této lokality. V misté jiz je zamér na realizaci vodni plochy s doprovodnou zeleni. Na
okolnich pozemcich tzemni plan navrhuje s ohledem na blizkost obydlenych ploch a vodni plochy
zménu vyuziti izemi z orné plochy na plochy zemédélské-extenzivni.

LCO03 Na piskach
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Lokalni biocentrum bylo stabilizovdno po hranici stavajicich parcel. Jeho funkéni vyuZiti bylo
stabilizovano jako les a prirodni plochy.

LCO04 Na Blsance u Zlatého potoka
LCO04 je pIné funkcni a bylo stabilizovano podle parcelnich hranic jako les a prirodni plocha.
LCO5 Na Blsance u Veletic

LC 05 “Na BlSance - u Veletic” ma nevhodnou druhovou skladbu. JiZzni ¢ast biocentra je zarostla
stejnovékym mladym porostem s potencialem k sukcesi do prijatelného stavu, stredni ¢ast biocentra je
vSak vytyCena na nevhodné kultuie (orna ptida). Obnoveni funkcnosti biocentra je vzhledem k jeho
vyznamu pro funk¢énost RK 1084 prioritni

Pro LC 05 bylo rozsireno podle stavajictho vyuziti a hranic parcel, s definovanym funkénim vyuzitim
jako plocha prirodni.

LCO06 Na Blsance smér Dobricany

LC 06 “Na Blsance - smér Dobticany” ma ve své existujici severni ¢asti vhodnou druhovou skladbu.
Jizni ¢ast je vytyCena na orné pudé.

Pro LC 06 byly stabilizovany plochy piirodni podle stavajiciho vyuziti a hranic parcel. Vjizni ¢asti
(pravy breh Blsanky) bylo nezbytné zménit funkcni plochu z orné plidy na plochy prirodni.

LCO7 Pisciny

LC 07 PisCiny je zcela funk¢ni. Funkeni plocha pro lokalni biocentrum byla stabilizovana jako plochy
pro zemédélstvi-extenzivni.

LCO8 Pod lesem, LCO9 U lesnich $kolek, LC10 Cerna hora, LC11 U trati

VSechna lokalni biocentra byla vymezena v lesnich porostech. Jejich rozsah i funkce byly stabilizovany
jako les.

LKO01 Na Sekyrie
Lokalni biokoridor vytyceny na orné ptidé.
V ramci zptesiiovani USES byl biokoridor odklonén severnim smérem po ostriivcich piirodé blizké

zelené kpolni cesté ,Na lanech”. Podél cesty byl vymezen pruh 15m Sitky podél polnich cest,
definovany jako plochy ptirodni.

LKO2 Cvicisté Perec
Lokalni biokoridor je zcela funkéni, plocha koridoru je stabilizovana jako plochy zemédélské- louky.
LKO03 Klucecky potok

Lokalni biokoridor je souvisly a zcela funk¢ni, plocha koridoru je v izemnim planu stabilizovana jako
vodni plochy, plochy zemédélské-louky, plochy prirodni- nelesni zelen.

LKO04 Lesem u Vodarny

Lokalni biokoridor je souvisly a funkéni, plochy koridoru je stabilizované jako plochy lesa.
LKO5 Okraj lesa Bukovina Cerna hora

Lokalni biokoridor je funkéni.

V ramci zpiesnéni USES byl biokoridor odklonén smérem od sidla Holede¢ jiznim smérem, kde pomoci
zachytnych bodd piekonava plochy orné pidy. PreruSeni biokoridoru neprekracuje maximalni
doporucené hodnoty, pro jeho realizaci je tfeba prodlouZit plochu nelesni zelené z parcely 1553
vychodnim smérem na parcelu 1575/7

LKO06 V polich smér Klucek

Lokalni biokoridor vytyceny na orné ptidé.

V ramci zpiesiiovani USES byl biokoridor vymezen v souvislé ifce 15m podél polni cesty, vymezena
funkéni plocha je prirodni plochy-nelesni zeler.

LKO7 Lesem od Zst. Sadek k Tasovu

Lokalni biokoridor je souvisly a funk¢ni, plochy koridoru je stabilizované jako plochy lesa.

LKO08 V polich smér Chlum
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Uzemni plan obce Holedec
Odtvodnéni
Lokalni biokoridor vytyceny na orné ptidé.

V ramci zpiesiiovani USES byl biokoridor vymezen v souvislé ifce 15m podél polni cesty, vymezena
funkéni plocha je prirodni plochy-nelesni zeler.

LKO09 Lesem u Holého vrchu

Lokalni biokoridor je souvisly a funk¢ni, plochy koridoru je stabilizované jako plochy lesa. Na jizni
hranici reSeného Uzemi bude LK09 propojen se systémem USES spravniho tzemi Mécholup pres
plochy ptirodni nelesni zelené v k.i. Sadek.

Protierozni ochrana

Pldy na otevicenych ploSinach jsou ohroZeny zvySenou vétrnou erozi. Vodni erozi jsou za piivalovych
destli ohroZeny zejména pozemKky s ornou pidou v lokalitach ,,Pod lesem u vodarny“ a ,Na Trubaci“.
V dobé terénniho prizkumu byly pozemKky pod strnistém po suchém obdobi, na pozemcich nebyly
pozorovany znamKy zvysené eroze. V udoli pod Bukovinou byly v koryté nanosy sedimentu.

Uzemni plan nenavrhuje zvla$tni plochy pro realizaci protieroznich opatfeni. Uzemni plan
predpoklada a umoznuje realizaci protieroznich opatieni na zemédélskych pozemcich v souladu se
stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném tuzemi. Detailni feseni se piredpoklada v ramci
pozemKovych Uprav - prace na nich jiz byly zahajeny.

Ochrana zemédélského ptidniho fondu

Severni ¢asti izemi na sprasich Ceradické plosiny dominuji ¢ernozemni piidy na sprasi, s piiznivym

vodnim reZimem nebo mirné vysusné (HP] 01 a 05). Na hranach svahti se vyskytuji hnédé stiredné az

silné vysusné plidy na piscich (HPJ] 21 a 22).

Udoli Mécholupského tivalu plogné dominuji tirodné nivni ptidy s p¥iznivym vodnim rezimem (HP] 56

a 58). V jeho jihovychodni ¢asti, JV strané nad BlSankou, jsou silné vysusné pidy HP] 21 a 22

zastoupeny vyrazné. Na enklavach slinovcl a vyvrelin se vyvijeji rendziny (HP] 28) a hnédé kyselé

pldy na bazickych vyvielinach (HP] 28), oboje s dobrymi vlahovymi pomeéry.

Na permokarbonskych horninach Kryské pahorkatiny na jihu zajmového Uzemi v okoli Zst. Sadek

dominuji hnédé tézké az stredné tézké pidy (HP] 33) s dobrymi vlahovymi poméry.

V celém Uzemi se hojné vyskytuji i mélké nevyvinuté plidy na rtiznych horninach (HPJ 37, 38 a 39).

V mistech se specifickymi stanovistnimi podminkami se vyskytuji zvlastni pidni druhy. Na silné

zamokienych stanovistich se vyskytuji glejové pidy (HP] 67), v eroznich strzich pak pidy mélkych a

hlubokych strzi (HP] 77 a 78).

Potencial zemédélskych ptid severné od Blsanky je nadprimeérny,jizné od BlSanky proménlivy,

prevazneé vsak v zavislosti na piidnim druhu primérny az podpriimérny.

Tridy ochrany zemédélské pudy

Pldy jsou zarazeny do tfid ochrany zemédélské ptidy podle metodického pokynu ¢.a. OOLP/1067/96

do péti trid:

2 Do I tridy zemédélské piidy jsou zarazeny bonitné nejcennéjsi piidy v jednotlivych klimatickych
regionech, prevdzné v plochdch rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozZno odejmout ze
zemédélského piidniho fondu pouze vyjimecné, a to prevdzné na zdméry souvisejici s obnovou
ekologické stability krajiny, pripadné pro liniové stavby zdsadniho vyznamu.

2 Do 1L tridy ochrany jsou situovdny zemédélské piidy, které maji v rdmci jednotlivych klimatickych
regionii nadpriimérnou produkcni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského piidniho fondu jde o

ptidy vysoce chrdnéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uzemni pldnovdni také jen
podminéné zastavitelné.

< Do Il tridy ochrany jsou slouceny piidy v jednotlivych klimatickych regionech s priimérnou produkcni
schopnosti a stiednim stupném ochrany, které je moZno uzemnim pldnovdnim vyuZiti pro event.
vystavbu.

2 Do V. tridy ochrany jsou sdruZeny piidy s prevdzné podpriimérnou produkcni schopnosti v rdmci
prislusnych klimatickych regiont, s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i pro vystavbu.
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2 Do V. tridy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pitidné ekologické jednotky (ddle jen "BPE]"),
které predstavuji zejména piidy s velmi nizkou produkcni schopnosti vietné piid mélkych, velmi
svazitych, hydromorfnich, $térkovitych aZ kamenitych a erozné nejvice ohroZenych. Vétsinou jde o
zemédelské piidy pro zemédelské tcely postradatelné. U téchto pud lze predpoklddatefektivnéjsi
nezemédeélské vyuZiti. Jde vétsinou o pidy s niZsim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych pdsem a chrdnénych tizemi a dalSich zdjmui ochrany Zivotniho prostredi.

(priloha pokynu ¢.a. OOLP/1067 /96, , Ttidy ochrany zemédélské ptidy*)

Navrzena reSeni rozSireni zastavitelného tzemi byla vybrana sohledem na minimalizaci zabori

zemédeélské pudy tiidy I a Il

3.1.10 Ochrana lesniho pudniho fondu

Navrhovana reSeni nevedou k omezovani ploch lesa.

3.1.11 Ochrana nerostnych surovin

V feSeném tzemi se nevyskytuji loziska vyhradnich surovin.

3.1.12 Dobyvaci prostory

V feSeném tuzemi nejsou vymezeny dobyvaci prostory.

3.1.13 Poddolovana a jinak narusena uzemi

3.2

321

Sesuvna uzemi

Na tzemi obce se nachazeji sesuvy bodového i ploSného charakteru, pét z nich je aktivnich. Aktivni
sesuvy neohrozuji zastavéné a zastavitelné plochy ani infrastrukturu.

€. sesuvu lokalita klasifikace aktivita plocha [ha] rok revize
602 Radiceves sesuv potencialni 1978
604 Veletice sesuv potencidlni 1978
618 Stranky proud potencialni 1978
619 Stranky sesuv potencialni 1978
620 Holede¢ sesuv potencialni 1978
621 Mécholupy sesuv aktivni 7,5427 1978
622 Mécholupy sesuv aktivni 51913 1978
623 Holede¢ sesuv potencialni 1978
624 Veletice sesuv potencialni 1978
625 Veletice sesuv potencialni 1978
626 Veletice sesuv potencialni 1978
627 Veletice sesuv aktivni 1978
628 Dobricany sesuv potencidlni 1978
629 Trnovany sesuv potencialni 1986
631 Trnovany sesuv aktivni 7,4983 1986
632 Veletice sesuv aktivni 40,7749 1978
640 Holede¢ sesuv potencialni 1978
643 Mécholupy sesuv potencialni 1986

Reseni kulturniho charakteru krajiny a sidel

Charakter sidel

Ochrana a rozvijeni urbanistickych hodnot

Sidla v obci Holede¢ jsou relativné nedotcena jak ,poméstovanim” sidel v 70. a 80. letech 20. stoleti,
tak také kobercovou suburbanni zastavbou typickou pro obdobi po roce 1990. Vysledkem je pomérné
kompaktni forma, jasné oddélend zastavba sidla a okolni krajiny, jednozna¢né vymezené a vizualné
artikulované prostory v intravilanu sidel. Zastavba sidel je tvorena shluky statkli s pomérné
objemnymi hospodatskymi budovami. Kompaktni soubory statkl strukturuji zastavbu obce, a jejich
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dominantni objekty se stavaji orientacnimi body. Kompaktnost zastavby obce, jeji vyrazné clenéni,
ulicova zastavba a jasna artikulace verejnych prostranstvi jsou hlavni urbanistickou hodnotou vsech
sidel v obci.
Reseni
Ochrané vySe uvedenych hodnot odpovida nasledujici ¢lenéni typl rozdilného prostorového
usporadani zajistujici ochranu razu obce a regulaci intenzity zastavby:
< JS - jadra sidel
< 0S - okrajova zastavba volna
< ES - zastavba v exponované poloze volna
< AS - areélova zastavba
< SS - sportovisté
2 KS - koupalisté

Sidlo Holedec

Historie a stav urbanistické struktury

Obec Holedec se pripomina poprvé r. 1318. Prvni zprava o tvrzi je z r. 1420. Tvrz zanikla z neznadmych
dtivodd koncem 15. stoleti. Od r. 1579 byla Holede¢ v drZeni mésta Zatce. Velkou katastrofou pro obec
byl 25. kvéten 1872, kdy nic¢iva no¢ni povoden Zlatého potoka pripravila o Zivot 41 obyvatel Holedece.

v viev

sidla tvori shluk statkdi, v minulosti samostatnych hospodaiskych jednotek, které jsou soustiedéné
kolem navsi. Poloha navsi byla logicky volena s ohledem na zaplavové Uzemi BlSanky. Na pravém
Brehu BlSanky je zdstavba razena linedrné podél mistni komunikace, zastavba zde vytvaii pomérné
pevnou uli¢ni fadu. Meandrujici Blsanka je pirirozenou bariérou, ktera brani tésnéjSimu propojeni
obou ¢asti sidla.

V Holedeci se nenachazi vyrazné dominanty kromé hmot hospodarskych budov statkl. Zvlasté
vyrazné se uplatnuji hospodai'ské budovy arealu zemédélské vyroby v severni ¢asti Holedece. Tyto
budovy, které jsou z poloviny tvoreny kovovymi halami, vytvaii souvislé objemy, které se vyrazné
uplatiuji v dalkovych pohledech ze sméru Holedecek, ze silnice Mécholupy-Holedecek a ze Stranek.

Sidlo nema jasné prostorové vymezené centralni verejné prostranstvi, divodem je dne$ni umisténi

vvev

zpevnénych a nezpevnénych ploch.

Hodnotna jsou predevSim vefejnd prostranstvi na levém biehu BlSanky. Zde se nachazi ptirozené
tézisteé obce.

Reseni

pripadnym dal$im umistovanim vefejného a komercniho vybaveni vramci plochy ,BS - plochy
smiSené obytné - bydleni smiSené“. Pro oZiveni centralnich verejnych prostranstvi je ¢ast rozvojovych
ploch (BC6, BC7, BC8) a ploch prestavby (BS1) vymezena v jejich blizkosti. Zastavba na uli¢ni ¢are a
vyssi podlaznost (2+2) je navrZena podél navsi a ulice Sadecka.

Sidlo Holedecek

Ves je poprvé doloZena v r. 1318. V r. 1503 se zde uvadi tvrz. V nasledujicich letech se majitelé rychle
stiidali. V r. 1579 ziskalo ves s tvrzi mésto Zatec. Toho roku je posledni zminka o tvrzi. K zajimavostem
patri pavodni goticky jednolodni kostel sv. Bartoloméje s vézi. V r. 1737 kostel vyhorel a byl prestavén
do dnesni barokni podoby.

Sidlo Holedecek se naléza na piikrém vychodnim svahu ,Na dvalech” a pod nim. Zastavba historické
casti Holedecku je soustredéného typu s centralné umisténou navsi a dominantnim arealem kostela sv.
Bartolomeéje. Terénni konfigurace a sit komunikaci organizuji zastavbu podél dvou os.

Kompozici Holedecku ovlada budova kostela sv. Bartoloméje. Tato dominanta je hlavnim orienta¢nim
bodem pii pohybu v sidle a uplatiiuje se i v prihledech v ose komunikace ze sméru od Veletic a v
krajinném panoramatu. Jednoznacné je vymezen prostor navsi a jeho propojeni s arealem kostela se
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hibitovem. Ze sméru od Veletic se rovnéz vyrazné uplatnuje budova cesacky. Tieti vyraznou hmotou je
budova byvalé skoly.

Plivodni zastavba obce byla v po roce 2000 doplnéna o novy typ zastavby rodinnych domki
umisténych mezi plivodni zastavbou Holedecku a hibitovem. Tato zastavba je problematicka z
funkcniho i kompozi¢niho hlediska. Zastavba jiZ nesleduje ptivodni ulicovou zastavbu s tésnou vazbou
domu a komunikace a vynucuje si novou zpristupnujici komunikaci kolmo se napojujici na komunikaci
11/227. Stavby jsou navic umistény uprostied svych pozemki bez vzajemnych prostorovych
souvislosti. Tento typ zastavby snizuje urbanistickou hodnotu sidla.

Holedecek je kompaktnim sidlem s vyraznou dominantou kostela. Hodnotou sidla je jeho jasné
vymezeni v krajiné a pevna silueta. Urbanistickou hodnotou Holedecku je také jednoznacné vymezena
naves s kompozi¢ni vazbou na areal kostela.

ResSeni

Jasné vymezeni sidla v krajiné a pevnou siluetu Uzemni plan zachovava upiednostnénim vnitini
regenerace sidla pred jeho ploSnym rozsifovanim. Rozvoj sidla se odehrava pouze v ose Holedec-
Holedecek. Zastavba na uli¢ni ¢ate a vyssi podlaznost (2+2) je navrZena v okoli navsi.

Sidlo Stranky

Nejstarsi zminka je z r. 1341, kdy je uvadén Jaroslav z Drunic. Zacatkem 15. stol. jsou spojeny s
Veleticemi. Ve vsi se naléza pozdné barokni vyklenkova kaple s trojuhelnikovym nastavcem Stitu z 2.
poloviny 18. stoleti.

Zastavba sidla Stranky je shlukového typu, kdy jednotlivé statky jsou uspoiadany do shlukd, které se
pouze volné vazou k ulicnimu prostoru. Formovani ulicniho prostoru neni proto tak zretelné jako v
pripadé zbylych tii sidel. K volnéjsSimu usporadani zastavby prispiva rovnéz to, Ze je umisténa v
prudkém severozapadnim svahu nad tdolim BlSanky. Z hlediska morfologie lze obec rozdélit na dvé
Casti, které jsou oddélené pasem zahrad ve stredni Casti. Dolni Cast sidla se nachazi v paté svahu v
udoli Blsanky a je tvorena shlukem zemédélskych statk(i, dnes s Cisté obytnou funkci, horni ¢ast, se
nachazi v mirnéjSim svahu a tvori ji shluk zemédélskych statki, z nichz nékteré castecné slouzi
zemédeélské vyrobé. Do sebe uzaviené soubory budov statkii dopliuji shluky mens$ich pozemki
obytnych budov na zapadni strané a rfadovou zastavbou obytnych budov na vychodni strané. Z jizni
strany je zastavba uzavrena chatrajicim areadlem zemédélské vyroby.

Osou zastavby je tvori komunikace 111/22724. Ve spodni ¢asti je kompozi¢ni vazba na tuto osu volna,
ve vychodni ¢asti sidla je vazba tésnéjsi a zastavba vytvari kompaktni uli¢ni frontu.

Sidlo nema dominantu, ktera by se uplatitovala v ramci sidla jako celku. V pohledech z verejnych
prostranstvi jsou vyrazné piedevsim hmoty hospodarskych budov.

Ze silnice 111/22723 v udoli BlSanky se zastavba sidla uplatiiuje na horizontu, ktery je tvoren korunou
strané Na piskach. Zastavba vsak netvori souvislou hradbu a je prerusovana zelenymi hmotami korun
stromii.

Stavebné technicky stav budov je ve Strankach zdaleka nejhorsi ve srovnani s ostatnimi sidly v obci. V
havarijnim stavu jsou predevSim nevyuzivané hospodaiské budovy, mnohé z nich jsou jiz
neopravitelné. U obytnych budov v minulosti doslo k neSetrnym zasahim do Stitovych stén, predevsim
novymi tvary a délenim oken.

Jak hlavni verejna prostranstvi (ulice a naves) tak tyto sekundarni prostory nejsou udrzované, chybi
kvalitni povrch, jasna prostorova organizace a vybaveni mobiliarem.

Sidlo Stranky ma nejrozvolnénéjsi zastavbu. Urbanistickou hodnotou jsou predevSim nepravidelna
vefejna prostranstvi vymezena shluky statk a obytnych objektd. DileZitou hodnotu v urbanistické
kompozici ma vzrostla zelen, ktera ¢leni zastavbu a zabranuje vytvoreni souvislé hrany na hirebenu
svahu Na piskach.

Reseni

Pri ztraté ekonomické funkce statkii neni realistické predpokladat, Ze by bylo mozné zachovat,
obnovovat a udrzovat objekty objemnych hospodaiskych budov statkl. Je vSak Zadouci v kazdém
pripadé zachovat uli¢ni ¢aru a vymezeni vefejnych prostranstvi. Zastavba na uli¢ni Care a vyssi
podlaznost (2+2) je proto navrzena podél navsi.
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Sidlo Veletice

Nejstarsi zprava je z r. 1340. Tvrz ze 16. stol. stala na ficce BlSance a patrila do okruhu vodnich tvrzi v
tomto kraji. Zanikla za tficetileté valky. Kaple byla postavena kolem r. 1800.

Zastavba venkovského sidla je prevazné ulicového typu, ve svahu nad trati prechazi v typ shlukovy.
Dolni ¢ast sidla je tvorena zastavbou zemédélskych statki, z nichZ nékteré ¢astecné slouzi zemédélské
vyrobé. V severovychodni casti sidla se nachazi rozlehly areal zemédélské vyroby. Horni ¢ast sidla
tvori shluky mensich pozemki a obytnymi budovami.

VétSina budov je umisténa v primé vazbé na mistni komunikace, v centralni ¢asti sidla budovy tvori
pevnou uli¢ni hranu s prevazné okapovou orientaci. Hmotové se uplatiuji svymi mohutnymi Stity
samostatné stojici, od uli¢ni fronty odstoupené budovy sypek. Kombinace drobnéjsich obytnych staveb
a dominantnich hmot hospodarskych budov tvori genia loci Veletic.

Prostor navsi je nevhodné ohranicen kovovymi halami aredlu zemédélské vyroby, které nezapadaji

svym meéfitkem a neumoznuji vytvoreni Zivého parteru.

vvev

s kapli a navsi. Urbanistickou hodnotou je pevny ulicovy, skoro maloméstsky charakter prostoru mezi
krizovatkou s kapli a navsi, s plochami pro obcanské vybaveni v parterech nékolika budov (dnes
bohuzel nevyuzivanych).

Reseni

Zasadni pro siluetu sidla je volny horizont svahu nad obci. Proto jsou zde navrzeny pouze drobné
zastavitelné plochy s podlaznosti 1+1.

Krajinny raz

Krajinny raz zajmového uzemi je posuzovan ve smyslu §12 odst. 1) a 2) zak. 114/ 1992 Sb. jako
kulturni historicka a prirodni charakteristika izemi a oblasti, v niZ se zajmové Gzemi nachazi.

Obecnad charakteristika krajinného razu oblasti je vytvofena na zakladé udaji z portadlu Cenia
(geoportal.cenia.cz) podle metody navrzené firmou Loéw & spol., specificka polni Setfeni mistniho
krajinného razu jsou provadéna podle metodiky zpracované Doc. Ivanem Vorlem a kol. (Vorel et al,,
2006).

Oblast krajinného razu (jev UAP &. A017)

Z4ajmové tizemi leZi na pirechodu dvou zakladnich geomorfologickych krajinnych typt. Udoli Blsanky
reprezentuje (respektujici hranice geomorfologického okrsku Mécholupského tvalu) ma charakter
vrchovin hercynika (pievladajici typ krajinného reliéfu v Cechach), obklopené z obou stran krajinami
plosin a pahorkatin, kde se ze zapadu projevuje Ceradicka plo$ina a z vychodu ploina na vychodni
hrané Mécholupského tvalu.

Historicky patfi krajina Zatecké oblasti do oblasti se starou sidelni strukturou, zajmové tizemi leZi na
vnéjSim okraji pravéké ekumeny.

Z hlediska prevladajicich tradi¢nich zpisobi hospodarteni ovliviiujicich tvaroslovi architektury a vyraz
krajiny lezi zajmové Gizemi na prechodu zalesnéné a ridce osidlené oblasti DZbanska a husté osidlené a
historicky intenzivné obhospodarovanych krajin jiZz pravéké ekumeny na plivodné lesostepnich
plosinach. Zemédélska pida je zpravidla vyuzivana k obilnarstvi, na vlh¢ich a/ nebo tézSich ptidach
s priznivéjsSim vlahovym rezimem pak péstovani chmele, misty péstovani ovoce. Uspoiadani pluziny je
tratové, v zavislosti na mistnich podminkach nékdy usekové (chmelnice, pahorkatiny).

Krajiny (ndhornich) plosin s pis¢itym ¢i sprasovym podlozim jsou zpravidla vysoce zornéné a otevirené
(nedostatek prostor Clenici roztrousené zelené). VIh¢i Casti krajiny (ddoli, tézsi pidy) jsou silné
geometrizovany plochami chmelnic, které krajinu ¢leni na sekvence malych uzavienych prostor.
Exponované ¢asti krajiny (fi¢ni svahy) jsou typické suchou stepni, lesostepni aZ lesni vegetaci (suché
louky, svétlé $§ipakové doubravy a dubové habfiny). Severni ¢ast oblasti se pfimyka k masivu Ceského
Stiedohoii, ktery se vlivem piehlednosti ploché, intenzivné vyuzivané obilnaiské krajiny dominantné
projevuji na relativné velké vzdalenost (az desitky km). Zapadni a severozapadni ¢ast oblasti pod
Kru$snymi horami je silné poznamenana velkoplo$Snou povrchovou tézbou a souvisejicim tézkym a
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chemickym primyslem, které se uplatiiuji v nékterych dalkovych pohledech i tézbou nepostizenych
Casti oblasti.
Typické stavby oblasti jsou zpravidla patrové, patra nékdy byvaji doplnény pavlacemi. Pfizemi byva na
vchodové strané zapusténé, aby strecha poskytovala ochranu proti nepohodé. Stavebni materialy jsou
ovlivnény nedostatkem rovného stavebniho dreva, protoze v oblasti pievladaji listnaté lesy. Prevladaji
proto stavby hrazdéné, od poloviny 19. stoleti nahrazované zdénymi stavbami ¢i kombinaci obou
predchozich technik (vyzdivani hrazdéné stavby palenou cihlou ¢i kamenem). Zakladni princip
dispozice doml je trojprostorovy. Domy maji vnéjsi tvar podlouhle obdélny, svchodem
vprostired delsi strany. Stiechy jsou vyhradné strmé sedlové, nékdy doplnéné polovalbou. Ve srovnani
s jinymi oblastmi tradi¢ni lidové zastavby maji domy vétsi obestavény objem, ziejmé z divodu potreby
prostoru pro suseni chmele. Vyzdoba jednotlivych dom byla zpravidla jednoducha a stroha, omezujici
se na zakladni ¢lenéni Fimsami, pfipadné se zvyraznénim naroZzi a osténi otvort. U starSich objektd
z pocatku 19. stoleti jsou patrné dozvuky baroknich motivi. Sidla jsou zpravidla navesni, do krajiny
prechazi pasem zahrad a zahumenicovou cestou.

RozliSované znaky krajinného razu

Znak krajinného razu (mista) je konkrétni fyzicky projev charakteristiky krajinného razu (v misté).
Pro ucely analyzy krajinného razu zajmového Uzemi vychazime z konzervativniho pojeti analyzy
krajinného razu, protoze vétsi cast zajmového uzemi je soucasti prirodniho parku Dzban.
Konzervativni pojeti krajinného razu je zaloZeno na ochrané kontinuity projevu krajiny (jednotlivé
znaky krajinného razu jsou posuzovany z hlediska historické hodnoty). Potfebu zvySené pozornosti
vénované kontinuité vyrazu krajiny a jejich prvki Ize zdivodnit mj. i pohnutou historii celé oblasti, ve
které byla v prvni poloviné 20. stoleti ve dvou etapach nasilné vyménéna cela populace.

V souladu s metodikou Ivana Vorla a kol. z hlediska vyznamu ur¢itého znaku krajinného razu pro vyraz
krajiny (velmi vyznamny/ vyznamny/ stredné vyznamny,/ doplitujici/ zanedbatelny). Vyznam znaku
pro utvareni krajinného razu je hodnocen jako nezavisly na jeho hodnoté (negativné plsobici jev
miiZe byt urcujici pro krajinny raz).

Pro jednotlivd mista krajinného razu je proveden soupis znakt krajinného razu se zhodnocenim jejich
vypovidajici hodnoty (vyznam), estetické hodnoty (kvalita), technického stavu (stav) a vyznamu
v utvareni krajinné scény (sila) v prehledné tabulce. Vlastnosti jsou hodnoceny pétistupnovou skalou
vlastnost mista krajinného razu. Nepritomny znak je proto oznacen symbolem N.A. a doplnén
zhodnocenim vyznamu absence pro Krajinny raz mista. Soupis znaki jednotlivych mist krajinného
razu je doplnén stru¢nym slovnim zhodnocenim.

Znaky kulturni charakteristiky krajinného razu

Zakladem pro hodnoceni architektonického znaku kulturni charakteristiky krajinného razu mista jsou
soubory staveb. Jednotlivé budovy vramci souborl jsou jako stavebni prvek souboru. Vyznam
souboril budov (a jednotlivych objektd) pro hodnotu Kkrajinného razu se odviji od plvodnosti
kompozice a estetické hodnoty souboru a jeho zakomponovani do obrazu sidla. Hodnoceni souboru
budov probiha ve Skale: zachovaly soubor ptlivodnich objektli/ soubor objektli plivodnich a objekt
respektujicich mistni tradice / soubor/ naruSeny soubor/ bezcenny soubor. Typ soubori budov je
vtabulce znakd KR oznacen kédem SB (soubor). Jako individualni objekty jsou reSen jednak
osamocené objekty a jednak objekty, které mohou byt soucasti souboru, ale jejich pilisobeni je
vyjimecné.

Hodnota jednotlivych objektli v souboru a/ nebo individualnich objekti vychazi ze srovnani vlastnosti
objektu s charakteristikou tradi¢nich objektli v kapitole 6.1.2. Historicka hodnota objektu ¢i souboru je
povazovana za danost, je-li objekt ¢i soubor chranén na zakladé zakona 20/1987 Sb..

Hodnota znakl vyuziti krajiny je hodnocena jednak z hlediska kontinuity zachovalych krajinnych
struktur (ze srovnani stavu krajiny 1848/ 2007) jako zachovaly/ novy. Pri stanoveni hodnoty nové
vytvoirenych prvki je primarné hodnocen jejich vliv na Zivotni prostredi (hodnoceni z hlediska trvalé
udrzitelnosti hospodateni v krajiné), jejich estetické plisobeni je povazovano za vlastnost
sekundarniho vyznamu. Vyuziti krajiny je uchopeno jakou vysledek dvou znaki: zptlisobu vyuziti a
struktury krajiny znacené (prostorova organizace krajiny). Pivodnost, vyznam vyuziti pidy z hlediska
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kulturni charakteristiky KR, je hodnocena z hlediska kontinuity konkrétniho zptisobu vyuziti, nikoliv
jeho dopadi na kvalitu Zivotniho prostiedi.

vV

Méritko prostort krajiny vytvoiené v diisledku lidského piisobeni v krajiné je hodnoceno neutralné,
jako doplnujici informace o povaze plsobeni krajiny. Obdobné jako v piredchazejicich znacich je vSak
hodnocena kontinuita v méritku krajiny. Méritko je proto posuzovano na vyznam a kvalitu, kdy kvalita
nabyva hodnot od 1(intimni) do 5 (velmi velké). Pfipadné prihledy z prostoru na vnéjsi (z hlediska
feSeného mista KR) prvky jsou hodnoceny pouze dle vyskytu, kvality a sily.

Znaky historické charakteristiky krajinného razu

Znaky historické charakteristiky krajinného razu jsou feseny individualné. Hodnota znaku je odvozena
od vyznamu udalosti jejiz je projevem (at jiz fyzickym c¢i nikoliv) a historickou hodnotou vlastniho
znaku. Intenzita pisobeni znaku historické charakteristiky na krajinny raz mista je hodnocena béznym
zplsobem.

Znaky pftirodni charakteristiky krajinného razu

Hodnota znaku prirodni charakteristiky krajinného razu se odviji od pivodnosti (prirozenosti)
prirodniho prvku, jez je nositelem znaku. Jednotlivé prirodni prvky jsou srovnavany s potencialnim
prirozenym stavem prvku v konkrétnich fyzikalnich stanoviStnich podminkach (vlhkost, plidni typ,
expozice); potencidlni prirozena vegetace jednotlivych typG stanovist je popsana v kap. 5.1.5.
Hodnoceni prirodnich prvkl je hodnoceno $kalou: plivodni/ prirozené/ prirodé blizké/ vyrazné
ovlivnéné/ plné antropogenni (velmi stabilni/ stabilni/ relativné stabilni/ labilni/ devastované).
Ptirodni prvky jsou uvedeny pod kédovym oznacenim ,vegetace“.

Mista krajinného razu (jev UAP &. A018)

Mista krajinného razu, definovana metodikou publikovanou Doc. Ivanem Vorlem (Vorel et. al, 2006)
jako ,cdst krajiny homogenni z hlediska prirodnich, kulturnich a historickych charakteristik a vyskytu
estetickych a prirodnich hodnot, které odliSuji misto krajinného rdzu od jinych mist krajinného rdzu. Je
nejmensim hodnocenym prostorem. Jednd se zpravidla o vizudlné vymezeny krajinny prostor (konkdvni
nebo konvexni), ktery je pohledové spojity z vétsiny pozorovacich stanovist nebo o tizemi typické diky své
vyrazné charakterové odlisnosti.” byla vymezena terénnim prizkumem. Ve sledovaném uzemi se
vyskytuji tfi typy mist krajinného razu:

2 Prvnim typem jsou pohledové uzavifena mista krajinného razu definovana konkavnim
usporadanim terénu (nékdy rozclenénd vegetacnimi ¢i stavebnimi pohledovymi bariérami na
mensi celky). Jejich charakter je introvertni, znaky krajinného razu téchto mist se projevuji
vyhradné lokalné, vliv okolni krajiny na raz téchto mist je nizky ¢i vylouceny a méritko jednotlivych
prostorl v krajiné je intimni. Jedna se o mista krajinného razu v morfologicky definovaném udolim
BlSanky a jejich ptitocich. VSechna tato mista krajinného rdzu lezi v geomorfologickém okrsku
Mécholupského uvalu.

< Druhym typem jsou plocha ¢i konvexni mista krajinného razu. Prostorové méritko téchto mist
je ur¢eno vyhradné vegetacnimi ¢i umélymi prvky. Jejich charakter je extrovertni, vliv vnéjsich
znakil krajinného razu je vyznamny nebo velmi vyznamny, méritko prostoru je velké. Tato mista
krajinného razu jsou mista na vnéjsi hrané tdoli BlSanky (a jejich pritokd). Geomorfologicky tato
mista naleZi jednak k Mécholupskému tivalu (vychod tizemi), jednak k Ceradické plosiné (zapad).

2 Tietim typem jsou mista krajinného razu, jejichz vyraz a prostorové pusobeni jsou
jednoznacné dominované vzrostlou stromovou vegetaci, vyskytujici se jak na mistech s jak
konvexnim, tak konkdvnim usporddanim reliéfu. Charakter téchto mist odporuje predloZené
definici z hlediska pohledové spojitosti (nejsou pohledové spojita, ani vizualné vymezena), jsou
vSak jednoznacné typicka svym charakterem. Pohledova nespojitost je vjejich piripadé
charakteristicky znak. Tato mista krajinného razu se vzajmovém uzemi vyskytuji na Uzemi
Mécholupského uvalu, tak i na Kryrské pahorkatiné. Jejich hlavni ¢ast se naléza v souvislych lesnich
porostech v jiznim cipu zajmového uzemi.
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Zajmové uzemdi lze rozc¢lenit na tfinact vizualné samostatnych mist krajinného razu:

karion BlSanky pod Mécholupy £
Pod Novym Miynem
ke Starému Miynu s
Holedet A el
Pod Strankami 8 &L
Gdoli Blanky pod Veleticemi B

Udoli pod Bukovinou e ot .2
k Perci Py
9. ke Klugicim i W
10. strané nad BlSankou e
11. Bukovina s
12. Zst. Sadek T,
13. pod Sadkem ST, o

~

—_

........
=

© N ook

LN
QLT

Z rozliSenych mist krajinného razu neni soucasti 4 04 SN &
pfirodniho parku DZzban, vyhlaSovaného za Gcelem Zallv "‘_‘-_

ochrany krajinného razu (§12 zak. 114/1992 Sb.) i R
misto krajinného rézu 8. k Peréi. j

-
-
-

.=
-

i
———
L] Sems

X
laem=™

MKR1. Pod Novym Mlynem

znak typ ch_KR vyznam esteticka stav sila ptsobeni
(plivodnost) hodnota
Novy Mlyn budova 1 5 4 3 4
Chmelnice vyuziti pady 1 5 4

Usekova organizace 1 5 4 4 5
pluzina krajiny
méfitko
Strané nad vegetace
Blankou
Stran pod trati | vegetace
Luh vegetace
BlSanka vegetace
Chlum vegetace
terén 5 5 -
Celkova hodnota krajinného razu mista je vysoka a zasluhuje ochranu. Misto ma velky vyznam pro
ekologickou stabilitu SirStho tzemi jako soucast regiondlniho biocentra RC 1519 ,Strané nad

BlSankou“. Vzhledem k vysoké soucasné hodnoté izemi byly stavajici funkce ploch tzemnim planem
stabilizovany.
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Zahradkarska kolonie pozadovana neni z diivodu zachovani krajinného razu MKR1 prijateln3, protoze
poskozuje plsobeni znakd krajinného razu s vysokou hodnotou a silou plisobeni (znaky ,usekova
pluzina“ a ,stran pod trati“).

Misto krajinného razu lezi jizné od sidla Holede¢ proti proudu vodniho toku Blsanka smérem
k Mécholuptim. Udoli Bl$anky pod Novym Mlynem méa charakter mélkého fi¢niho udoli s isekovou
pluzinou. Je jednoznacné vymezené reliéfem terénu, prvky sousedicich mist krajinného razu se (pri
rozsahu a hladiné stavajici zastavby) neuplatiiuji.

Vymezujici prvky ,Strané nad BlSankou“, stran pod drahou a Luh jsou prirodnimi prvky vysoké
prirodni hodnoty, jejichZ charakter se blizi pfirozenym typim vegetace obvyklym pro Mostecky
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bioregion na obdobnych stanovistich. Kulturni hodnota vSech zminénych prvki je sniZena, jsou
vysledkem druhotné sukcese na odlesnénych plochach (louky a pastviny). Vrch Chlum se uplatiuje
nevyrazneé.

Jako tradi¢ni prvek se uplatnuje citlivé rekonstruovana stavba Nového Mlyna, ptisobici jako vyznamny
prvek, a chmelnice pod Stranémi nad Blankou. Oba prvky maji nizkou ekologickou (zastavéna plocha/
trvale zornéna kultura) ale vysokou kulturni hodnotu. Prvky drobné architektury se v misté
krajinného razu neuplatiuji.

MKR2. Stary Mlyn

znak typ ch_KR vyznam esteticka stav sila ptsobeni
(plivodnost) hodnota
Nepfitomnost | soubor budov | 1 5 - 5
budov
Stary Miyn budova 1 5 4 0 3
Chmelnice vyuziti pldy 1 5 4 4 3
Usekova organizace 1 5 4 4 5
pluzina krajiny
méfitko 1 2 4 2 5
Strané nad vegetace 3 2 4 4 4
BlSankou
Luh vegetace 3 2 4 4 3
BlSanka vegetace 3 5 3 2 3
terén 3 5 5 - 5

Celkova hodnota krajinného razu mista je vysoka a zasluhuje ochranu. Plochy v misté krajinného razu
byly stabilizovany s ohledem na dalsi hospodaiské vyuzivani ploch zemédélskou cinnosti. Plochy
ptivodniho mlyna jsou hlavnim fokalnim bodem v tizemi. V izemnim planu proto byly stabilizovany
jako prirodni krajinna zeleni s ekologicky-stabiliza¢ni funkci a jako odkaz na ztracenou kulturni
hodnotu.

Misto krajinného razu lezi jizné od sidla Holede¢ proti proudu vodniho toku BlSanka smeérem
k Mécholuptim. Udoli Bl$anky v okoli pozistatkii Starého Mlyna ma charakter mélkého Fi¢niho tdoli
s vysokym zastoupenim chmelnic. Zjihu je jednoznacné vymezené reliéfem terénu, ze severu a
vychodu vegetaci. Prvky sousedicich mist krajinného razu se (pti rozsahu a hladiné stavajici zastavby)
neuplatiiuji.

Jizni svah terénu je vymezujici prvek ,Strané nad BlSankou®, stran pod drahou a Luh je prirodnim
prvkem vysoké prirodni hodnoty, jejichZ charakter se bliZi prirozenym typtim vegetace obvyklym pro
Mostecky bioregion na obdobnych stanovistich. Kulturni hodnota vSech zminénych prvki je snizeng,
jsou vysledkem druhotné sukcese na odlesnénych plochach (louky a pastviny). Vrch Chlum se
uplatiiuje nevyrazné. Severni a zapadni hranici mista krajinného razu vymezuje doprovodna vegetace
vodniho toku Blsanky. Prvky drobné architektury se v misté krajinného razu neuplatnuji.

MKR3. Holede¢

znak Typ ch_KR vyznam estetickd stav sila pusobeni
(puvodnost) hodnota

Holedecek soubor budov | 1 4 4 3 5

Holeded soubor budov | 1 3 3 3 5

chmelnice vyuziti pady 1 4 4 4 5
organizace 1 2 3 4 4
krajiny
méfitko 1 2 2 2 4

Na Kostel prahled 1 4 4 3 5
méfitko 1 4 4 - 4

ROP historicky 2 4 3 3 2
soubor

Kostel historicka 2 4 4 2 5
budova

Na Piskéch vegetace 3 4 4 3 3

Bucina vegetace 3 3 4 3 3
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Uzemni plan obce Holedec

Odivodnéni
znak Typ ch_KR vyznam estetickd stav sila pusobeni
(puvodnost) hodnota
Chlum vegetace 3 3 4 2 4

Celkova hodnota krajinného razu mista je vysoka a zasluhuje ochranu. Z diivodu ochrany vyrazu sidel
a vyznamu stavajicich dominant je na zastavénych a zastavitelnych plochach omezena vyskova
hladina. U nové navrhovanych zastavitelnych ploch je z dlivodu zachovani charakteru pirechodu sidlo-
krajina navrzeny vymezeny pasy zelené (zapadni a jihozapadni okraj sidla Holedec) ¢i zastavba se
zahradami na vnéj$im okraji (jizni a vychodni okraj sidla Holedec).

Misto krajinného razu Holede¢ je jednoznacné vymezen rozsSifenim udoli Blsanky v misté spojeni
hlavniho ddoli s druhotnym tidolim pod Bukovinou a kon¢i sevienim udoli pod Holedeckem. V centru
MKR lezi sidlo Holedec. Prostorové MKR sestava ze tii castecné oddélenych prostord: prostor pod
trati, Tun a Bucina.

Prostoru dominuji vrchol Chlum, kostel v Holedecku a ostroh Bucina, ri¢ni udoli je zvyraznéno pouze
zvychodu (svah nad vodarnou- Na Piskich). Severni hrdlo udoli je zdliraznéno zastavbou sidla
Holedecek s kostelem, jezZ vnimani ptirodniho zakladu upozad'uje. Vliv zastavéného uzemi Holedece i
HoledeCku na raz krajiny je velky. Holedecek se pohledové uplatiiuje jako jednoznacné pozitivni
dominanta, ptisobeni Holedece je naruseno z méiitka vybocujicim arealem fy. Hopservis s.r.o..
Usporadani krajiny mélo ptivodné charakter tratové pluziny s péstovanim chmele, ktera byla v novéjsi
dobé reorganizovana na spise usekovy typ. Vodni tok je v celém MKR regulovan, a veden v ptivodni
trati koryta; doprovodna vegetace vodniho toku se z ddvodu vysky chmelnic a pozadi svahu Na
piskach uplatiiuje jen nevyrazné. Vliv systémi CS opevnéni je v tomto MKR jen nevyrazny.

MKR4. Pod Strankami

znak typ ch_KR vyznam esteticka stav sila pusobeni
(ptvodnost) hodnota
Holedecek soubor budov | 1 4 4 3 2
Stranky soubor budov | 1 4 4 2 3
Velenice soubor budov | 1 4 4 4 4
chmelnice vyuziti pady 1 4 4 4 3
obilnarstvi vyuziti pady 1 3 3 4 3
louky vyuziti pady 1 3 4 3 3
les vyuziti pady 1 2 3 3 4
organizace 1 3 4 4 5
krajiny
ROP historicky 2 4 3 3 3
soubor
BlSanka vegetace 3 3 3 3 4
VKP Na vegetace 3 4 5 4 3
Piskach
terén 3 5 5 - 5

Celkova hodnota krajinného razu mista je vysoka a zasluhuje ochranu. Z diivodu ochrany vyrazu sidel
a vyznamu stavajicich dominant je na zastavénych a zastavitelnych plochach omezena vyskova
hladina. U nové navrhovanych zastavitelnych ploch je z diivodu zachovani charakteru piechodu sidlo-
krajina navrzeny vymezeny pasy zelené (jizni okraj sidla Veletice).

Z hlediska ochrany krajinného razu jsou vzadani tizemniho planu pozadované plochy na rozvoj
zastavitelného Gzemi na stranich nad obci Veletice neni v navrhovaném rozsahu prijatelna. Vystavbou
rodinnych domkt by doslo k vyrazné zméné uplatnéni sidla v dalkovych pohledech, nebot by zménou
siluety sidla poskodila vyznamny znak krajinného razu.

Misto krajinného razu se nachazi v ptimé c¢asti udoli BlSanky mezi HoledeCkem a Veleticemi. Misto
krajinného razu je z vychodu a zapadu uzavieno svahy udoli. Vzhledem k tomu, Ze tidoli je v této ¢asti
zafiznuto do Ceradické plosiny, hrany svahti jsou prosté dominant. Pfechod zastavéného tizemi sidel a
krajiny je skrze pas sadi a zahrad, jez v pripadé Stranek a Veletic pochazi z konce 19. stoleti.

PozemKkova drzba v MKR byla v pribéhu 20. stoleti zcela zménéna. VétSina pozemki v MKR je zornéna
a urcena k obilnarstvi. Péstovani chmele je omezeno na jizni ¢ast MKR. Plochy lest jsou omezeny na
svahy tudoli, druhotné na plivodné lucnich pozemcich. Prirozené svétlé doubravy byly nahrazeny
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borovymi plantaZemi, pomistné s nalety akatu a topolu. Lu¢ni porosty na zapadnim svahu udoli jsou
druhotné (plivodnim vyuzitim byla orna pida), neudrzované a zaristajici. BlSanka zde protéka
regulovanym korytem v piivodni trati.

Stranky jsou ze vSech sidel nejlépe zachovalé v historickém stavu (zastavéné uzemi se prakticky
nezménilo od r. 1838); vétSina budov je vSak v Zalostném technickém stavu.

MKRS5. Pod Veleticemi

znak typ ch_KR vyznam estetickd stav sila pusobeni
(puvodnost) hodnota

Velenice soubor budov | 1 4 4 4 2

chmelnice vyuziti pady 1 4 4 4 3

obilnarstvi vyuziti pady 1 3 3 3 4

louky vyuziti pady 1 3 3 3 3

les vyuziti pady 1 3 3 3 4

ROP historicky 2 4 3 3 3
soubor

BlSanka vegetace 3 3 3 3 4

Klugecky potok | vegetace 3 4 4 4 3
terén 3 5 4 - 5

Celkova hodnota krajinného razu mista je vysokd a zasluhuje ochranu. Krajina ma charakter
intenzivné vyuzivané krajiny. Méritko je vlivem vétsiho zastoupeni chmelnic (vychodni bireh BlSanky)
spiSe malé, v zavislosti na ro¢nim obdobi.

Vzhledem Kkvysoké soucasné hodnoté tuzemi byly stavajici funkce ploch uUzemnim planem
stabilizovany.

Misto krajinného razu se nachazi v primé ¢asti uidoli BlSanky pod Veleticemi. Misto krajinného razu je
zvychodu a zapadu uzavieno svahy udoli. Vzhledem ktomu, Ze udoli je vtéto Casti zariznuto do
Ceradické plosiny, hrany svahi jsou prosté dominant.

Pozemkova drzba v MKR byla v priibéhu 20. stoleti zcela zménéna. VétSina pozemkii v MKR je zornéna
a urcena Kk obilnarstvi. Péstovani chmele je omezeno na jizni ¢ast MKR. Plochy lesid jsou omezeny na
svahy tudoli, druhotné na plvodné lucnich pozemcich. Prirozené svétlé doubravy byly nahrazeny
borovymi plantaZemi, pomistné s nalety akatu a topolu. Lu¢ni porosty na zapadnim svahu udoli jsou
druhotné (pivodnim vyuzitim byla orna piida), neudrZované a zartstajici.

vievs

kamenem. Doprovodné porosty maji relativné ptirozeny charakter. Z vychodu ze do Blsanky vléva
Klucecky potok s relativné zachovalymi pribifeznimi porosty.

MKR5: Udoli pod Bukovinou

znak typ ch_KR vyznam estetickd stav sila pusobeni
(ptvodnost) hodnota
nepfitomnost soubor budov | 1 5 - 5
vodarna budova 1 3 4 4 2
les vyuziti pady 1 5 4 3 4
meze vyuziti pady 1 3 4 3 3
chmelnice vyuziti pady 1 2 3 4 4
obilnarstvi vyuziti pady 1 4 3 3 4
organizace 1 2 2 2 4
krajiny
méfitko 1 2 4 3 4
na VI¢i DUl rozhled 1 4 4 3
meze vegetace 3 3 4 4 4
Bukovina vegetace 3 5 3 3 5
sever vegetace 3 3 3 3 3
terén 3 5 4 - 4

Celkovd hodnota krajinného razu mista je stiedni. Stavajici funkce ploch GUzemnim planem
stabilizovany.
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Misto krajinného razu se nachazi jizné od Holedece pod lesnim celkem Bukovina. Misto krajinného
razu je z vychodu a zapadu uzavieno svahy udoli. Zapadni svah tidoli je zornén, jizni a vychodni svahy
jsou zalesnény. Ze severu je MKR opticky oddélen lesnimi spoleCenstvy. Dnem tdoli protéka obcasny
vodni tok.

Udoli mé charakter krajin pahorkatin ¢eského masivu s tisekovou pluzinou. Usporadani krajiny bylo
v pribéhu 20. stoleti zcela zménéno, cestni sit’ byla vyrazné zredukovana.

Dominantnimi prvky utvaiejicimi MKR jsou svah Bukoviny a vrchol Vi¢iho Dolu.

MKR®6: K Perci

znak typ ch_KR vyznam esteticka stav sila pusobeni
(puvodnost) hodnota
Veletice soubor budov | 1 4 3 4 2
Stranky soubor budov | 1 4 4 2 4
Holedecek soubor budov | 1 4 4 3 2
Holede¢ soubor budov | 1 3 3 4 3
obilnarsti vyuziti pady 1 4 2 3 5
méfitko 1 4 5 4 5
sever rozhled 1 2 3 3
vychod rozhled 1 4 4 4
Ceské rozhled 1 5 5 3
Stredohofi
meze vegetace 3 3 3 2 2
udoli BlSanky | vegetace 3 3 4 3 5
terén 3 5 4 - 5

Celkovd hodnota krajinného razu mista je nizka. Stavajici funkce ploch Uzemnim planem
stabilizovany. Zasahy do krajinného razu na izemi mista krajinného razu jsou posuzovana podle vlivu
na hodnotnéjsi mista krajinného razu.

Realizace solarni elektrarny na jizni ¢asti izemi je z hlediska krajinného razu neni prijatelna z diivodu
jejtho uplatnéni v dalkovych pohledech z mist krajinného razu ,Holedec, ,Ke Klucicim“, ze sidla
LStranky“ a z ,Strané nad BlSankou“. Z hlediska ochrany krajinného by bylo vhodné zvolit plochu
vzdalenéjsi od hrany tidoli BlSanky, aby se v dalkovych pohledech neuplatnovala.

Misto krajinného razu ,K Per¢i“ se rozklada nad zapadni hranou tdoli Blsanky na Ceradické plo$iné.
Hlavnim znakem MKR jsou velmi oteviené prostory v dlisledku diisledného zornéni celého uzemi
(pfevazujicim ptidnim typem jsou ¢ernozemé na sprasich). Severni horizont uzavira silueta zZateckého
sidlisté, vychodni a jihovychodni horizont tvoii hieben Dzbanské pahorkatiny. Na severovychodé lze
za dobré viditelnosti pozorovat Ceské stfedohof.

MKR7: Ke Klucicim

znak typ ch_KR vyznam esteticka stav sila ptisobeni
(plivodnost) hodnota
Stranky soubor budov | 1 4 4 2 3
K 96 budova 1 2 3 3 3
obilnarstvi vyuziti pldy 1 4 3 4 5
les vyuziti pldy 1 3 4 3 5
Tratova organizace 1 5 3 3 5
pluzina krajiny
méfitko 1 4 5 - 5
DZban rozhled 1 5 5 4 5
Ceské rozhled 1 4 5 5 3
Stredohofi
K96 historicka 2 4 3 3 3
budova
les vegetace 3 3 3 3 5
Ceradicka terén 3 4 3 - 5
ploSina

Celkova hodnota krajinného razu mista je stredni. Stavajici funkce ploch Uzemnim planem

stabilizovany s vyjimkou ploch pro doplnéni lokalniho USES.
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Fyzické doplnéni lokalniho USES je nutné realizovat s ohledem na dalkové priithledy na DZbanskou
pahorkatinu a na Ceské stiedohof.

Misto krajinného razu ,Ke Kluéicim“ se rozkldd4 nad vychodni hranou tdoli Blsanky na Ceradické
plosiné. Hlavnim znakem MKR jsou velmi oteviené prostory v diisledku diisledného zornéni celého
uzemi (pirevazujicim plidnim typem jsou cernozemé na sprasich).

Ve srovnani s MKR ,K Ceradicim“ MKR ,Ke Klu¢icim* je oteviené pouze k severu a vychodu. Vychodni
prihled je odstinén lesnim porostem nad vodarnou (les Na Piskach). Z dalekych pohledi se uplatrniuje
Dzbanska pahorkatina na vychodé a daleky priihled na Ceské Stfedohoiri. V MKR se pohledové
uplatiiuje pouze Cast sidla Stranky (typovy objekt zemédélského druzstva z padesatych let). Na hranici
MKR Ke Klucicim a MKR Pod strankami se pohledové uplatiiuje Na Dzbanské pahorkatiné se uplatiuje
tamni dsekova pluzina, bezprostredni usporadani krajiny ma charakter tratové pluziny.

Lesni porosty jsou druhotné zaloZené (prevazné borova monokultura sholosetnym zplisobem
hospodareni, méné borové doubravy a nalety akatu).

MKRS: Strané nad Blsankou

znak typ ch_KR vyznam esteticka stav sila pusobeni
(ptvodnost) hodnota
Holeded soubor budov | 1 4 3 3 4
Holededek soubor budov | 1 4 4 4 4
kostel v budova 1 5 5 5 4
Holedecku
ornd plda vyuziti pldy 1 5 3 3 5
les vyuziti pldy 1 3 4 3 4
Usekova organizace 1 5 4 3 4
pluzina krajiny
tratova pluzina | organizace 1 4 2 4 4
krajiny
méfitko 1 5 4 3 5
sever rozhled 1 4 5 - 5
les vegetace 3 2 3 3 4
meze vegetace 3 4 4 4 3
terén 3 4 4 - 4

Celkova hodnota krajinného razu mista je stedni, zasluhujici ochranu. Z hlediska kulturni a historické
kontinuity usporadani uzemi doslo v MKR krazantni extenzifikaci hospodareni. Prirodni hodnota
uzemi timto ovSem vyrazné stoupla.

Vzhledem ktomu, Ze MKR je soucasti RBC 1519 ,Strané nad Blsankou“, ma velky vyznam pro
ekologickou stabilitu SirSiho. Vzhledem kvysoké soucasné piirodni hodnoté Uzemi byly stavajici
funkce ploch izemnim planem stabilizovany.

Misto krajinného razu Strané nad BlSankou se rozkldda nad vychodni hranou udoli BlSanky na
Ceradické ploginé smérem k Mécholupiim. Hlavnim znakem MKR jsou relativné intimni prostory na
svazich udoli, prechazejici ve velmi otevirené prostory s vysokym stupném zornéni na jiznim okraji
MKR (zde jsou prevazujicim ptidnim typem hnédé zeminy na riizném geologickém podlozi).

MKR je oteviené pouze k severu a jihu. MKR lezi na rozhrani tratové a usekové pluziny (jih, svah nad
Blsankou/ sever, Ceradicka plosina). Na svazich nad Bl$ankou jsou ptevladajicim zplisobem vyuZiti
plidy druhotné vysazené lesy (vzrostla zelenl) na ptivodné luc¢nich ¢i polnich pozemcich. Ve strzich jsou
ptvodnéjsi dubo-habrové sutové lesy. Nad hranou svahu prevlada orna ptida.

V MKR je jeden hodnotny daleky prihled na Holede¢ a Holedecek, za dobré viditelnosti lze pozorovat
vrcholky Ceského Stiredohof.

MKRO9: Bukovina

znak typ ch_KR vyznam esteticka stav sila pusobeni
(ptvodnost) hodnota
les vyuziti pldy 1 5 4 2 5
les vegetace 3 5 2 3 5
terén 3 3 4 - 3
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Celkova hodnota mista krajinného razu je stredni (z diivodu nevhodné druhové skladby ma stiredni
prirodni hodnotu). Plocha je izemnim planem stabilizovana jako plochy lesa.

Misto krajinného razu ,Bukovina“ je tvoreno lesnim celkem stejného jména. Charakter MKR urcuje
druhové slozeni lesniho porostu a zplisob hospodateni (borovice svtrousenym dubem a jinymi
dievinami (modrin, habr); holose¢ny zpisob).

MKR10: Sadek

znak typ ch_KR vyznam esteticka stav sila pusobeni
(puvodnost) hodnota
Nadrazi soubor budov | 1 5 4 3 5
les vyuziti pady 1 5 4 3 5
méfitko 1 5 4 2 5
les vegetace 3 3 3 3 5

Celkova hodnota mista krajinného razu je vysoka a zasluhuje ochranu. Uzemni plan obce Holede¢
stabilizuje vSechny plochy utvarejici raz mista krajinného razu v ptivodnim vyuZziti, tedy plochy lesa a
plochy Zeleznice.

Misto krajinného razu ,Sadek” je vymezeno svétlinou v lese s osobni a nakladni nadrazni stanici Sadek
zst. Charakter nadraZzi zcela urCuje lesni vegetace a osamély soubor budov nadrazi. Z hlediska
feSeného Uzemi se jedna o misto unikatniho krajinného razu.

Lesni pozemKky maji druhové sloZeni odpovidajici lesnimu celku Bukovina.
MKR12: Pod Sadkem

znak typ ch_KR vyznam esteticka stav sila piisobeni
(ptvodnost) hodnota
les vyuziti pldy 1 5 4 2 5
les vegetace 3 5 2 3 5
terén 3 3 4 - 3

Celkova hodnota mista krajinného razu je stiedni (z diivodu nevhodné druhové skladby ma stiredni
prirodni hodnotu). Plocha je izemnim planem stabilizovana jako plochy lesa.

Misto krajinného razu ,Pod Sddkem“ je tvotreno lesem. Charakter MKR urcuje druhové slozeni lesniho
porostu a zplisob hospodaieni (borovice s vtrouSsenym dubem a jinymi dfevinami (mod#in, habr);
holose¢ny zptisob).

MKR13: Pod Mécholupy

znak typ ch_KR vyznam kvalita stav sila piisobeni
les vyuziti pady 1 4 4 2 5
les vegetace 3 4 4 4 5

terén 3 5 5 - 5

Celkova hodnota mista krajinného razu je vysoka a zasluhuje ochranu. Uzemni plan obce Holedet
stabilizuje vSechny plochy utvarejici raz mista krajinného razu v ptivodnim vyuziti, tedy plochy lesa.
Misto krajinného razu ,Pod Mécholupy“ je tvoreno poloprirozenym sutovym lesem (jasan, javor, lipa,
vrba, dub) a luznimi porosty v mistech, kde se BlSanka prodira cedicovym katnonem. Z hlediska
feSeného uzemi misto s unikatnim krajinnym razem.

Vyznamneé vyhlidkové body
Viuzemi se vyskytuje nékolik vyznamnych vyhlidkovych bod@. Zhlediska dostupnosti jsou
nejvyznamnéjsi:
= Vrch Chlum (soucast MKR Holedec), pod kterym vede pristupova cesta do Mécholup
= planina,Ke Klucicim“ (soucast MKR stejného jména), jimz vede modra turisticka stezka
= hrana svahu ,Strané nad BlSankou“ (soucast MKR stejného jména), jimz vede dobra polni
cesta spojujici Stary Mlyn a Mécholupy po jiZznim biehu BlSanky
= hrana svahu k Bukoviné (sou¢ast MKR Udoli pod Bukovinou), dobte pifstupny vyhled na VI&i
D1l pti cesté z Mécholup na Holedec z jihu.
= hrana svahu K Perc¢i (soucast MKR stejného jména), obtizné dostupny kruhovy rozhled
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Re3eni funkéniho uspofadani sidel
Vychozi situace

Holedec

Rychlejsi rist sidla na pravém biehu Blsanky zapricinil vychyleni téziSté obce z prostoru navsi po ose,
kterou tvoii vnitini spojnice obou sidel prres reku BlSanku. Tézisté obce se presouva z navsi po této ose
do prostoru vymezeného predmostim, budovou obecniho uradu, biehem Blsanky a kiiZovatkou
mistnich komunikaci s komunikaci I[11/22719. V tomto prostoru se protina radidlni systém mistnich
komunikaci. Mistni komunikace se z tohoto prostoru radialné rozvétvuji zapadnim, jiznim a
vychodnim smérem, kde pouze vychodni vétev (hlavni osa sidla) je dale propojena s komunikaci
11/227. Ostatni vétve nejsou prijezdné a slouzi pouze ke zpristupnéni zastavénych pozemki a
prilehlych poli.

Sidlo protinaji dvé nadmistni komunikace: 11/227 (Louny - Zatec - silnice 1/6) a 111/22719 odpojujici
se z [1/227 a prochazejici centrem HoledeCe smérem na Mécholupy. Velka ¢ast soucasné zastavby sidla
se nachazi stranou téchto silni¢nich pritaht 11/227 a 111/22719.

Komunikace I11/22719 z centralni ¢asti obce stoupa po vychodnim svahu kopce Chlum k podjezdu
Zeleznicni traté. Plocha vymezena touto komunikaci ze severu a Zelezni¢ni trati ze zapadu se vzhledem
k blizkosti centra obce nabizi jako mozna rozvojova plocha sidla. Je vSak nutné brat v potaz jeji vizualni
expozici ze silnice Mécholupy - Holedecek.

Komunikace 11/227, kromé svého hlavniho ucelu odvést transitni dopravu z mistnich komunikaci
prilehlych sidel, také propojuje Holede¢ a Holedecek. Rozvojové plochy zptistupnéné z této
komunikace mohou vést az ke srilistu obou ¢asti.

Severni cast HoledeCe je zastavéna aredlem zemédélské vyroby, ktery je zpristupnén z centralniho
prostoru z komunikace I11/22719. Druhy pristup je z komunikace 11/227.

Holedecek

Novéjsi zastavba na hiebenu svahu sleduje komunikaci 11/227 a propojuje Zelezni¢ni zastavku v
Holedecku, krizovatku s komunikaci 111/22720 smér Mécholupy s Holed¢i. Vazba zastavby na tuto osu
neni silna, osa v budoucnosti miiZe nabyt vyznamu s realizaci zaméru vystavby obytné zastavby v okoli
hrbitova.

Druhou osou, kterd ma daleko silnéjsi vazbu na zastavbu a verejna prostranstvi, je komunikace
[11/22723 spojujici Holedecek s Veleticemi. Tato osa ma piimou vazbu na naves a vstup do arealu
kostela. Kostel je postaven na ostrohu piikre se svazujicim k navsi, je obklopen hibitovnim arealem s
budovou marnice. Aredl je uzavien ohradni zdi s péSim pristupem po schodech z prostoru navsi a
prijezdem z jizni strany z komunikace 111/22723.

Stranky

Z hlediska morfologie lze obec rozdélit na dvé ¢asti, které jsou oddélené pasem zahrad ve stfedni ¢asti.
Dolni ¢ast sidla se nachazi v paté svahu v udoli BlSanky a je tvorena shlukem zemédélskych statk,
dnes s Cisté obytnou funkci, horni €ast, se nachazi v mirnéj$im svahu a tvori ji shluk zemédélskych
statkli, z nichZ nékteré Castecné slouzi zemédélské vyrobé. Z jizni strany je zastavba uzaviena
chatrajicim areadlem zemédélské vyroby.

v vy

vymezené navsi s parkovou upravou. Z tohoto bodu je pristupna priblizné polovina pozemki v horni
Casti sidla.
Veletice

Zastavba Veletic sleduje dvé osy. Nejvétsi ¢ast zastavby se nachazi v udoli BlSanky v ose komunikace
111/22723. Na této ose jsou umisténa hlavni vefejna prostranstvi. V tézisti obce se z této komunikace
odpojuje osa stoupajici k Zelezni¢ni stanici Veletice. Tato osa prekracuje Zelezni¢ni trat a kratce stoupa

nahoru po jiznich svazich Na Perci a po cca 150 metrech kon¢i spolu s hranou zastavby.

Vv

Jako centra aktivit v sidle se jevi prirozené tézisté zastavby na krizovatce s kaplickou, kde se propojuji
obé osy, na navsi na vychodni strané u vjezdu do arealu zemédélské vyroby a v misté Zelezni¢niho
prejezdu a Zeleznic¢ni zastavky.
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Uzemni plan obce Holedec
Odtivodnéni
Zasady pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti
Uzemni plan se snaZi o maximalni jednoduchost élenéni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti podle
téchto principi:
= Vyuziti polyfunkcnich ploch pro moznou variabilitu budouciho rozvoje tak, aby bylo na jedné

strané omezeno vzajemné ruSeni se funkci a na druhé strané umozZnéna maximalni
variabilita.

= Maximalni jednoduchost a sniZeni poctu ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

= Maximalni podrobnost vpopisu hlavniho, pripustného, podminéné pripustného a
nepiipustného vyuziti pro usnadnéni prace stavebniho tiadu a piedvidatelnost rozhodovani.

= Definovani pouZzitych termind pro zabranéni nedorozuméni.

Zdlivodnéni stanoveni ploch s jinym zplisobem vyuZiti, nez stanovuje vyhlaska

Plochy s jinym zplisobem vyuziti, nez stanovuje vyhlaska, nejsou navrzeny.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

Vymezeni zastavitelnych a prestavbovych ploch vychazi z pozadavki zadani, vCetné pozadavki na
rozvoj obytné funkce obce. Cast poZadavki zadani byla z diivodi ti¢elného vyuziti izemi prevedena do
ploch Uzemnich rezerv, aby bylo sniZeno riziko, Ze dojde zhlediska infrastruktury k
neefektivni rozptylené ostriivkové zastavbé vétsiny ploch bez zastavéni proluk v zastavéném Gzemi.
Jedna se zejména o vétsi plochy v periferni poloze sidla Holedec. Rozvojové plochy jsou umistovany
prevazné do Holedece jako hlavniho sidla obce srelativné nejlepsim vybavenim obcanskou
infrastrukturou a dopravnim napojenim.

bilance zastavitelnych a ptrestavbovych ploch:

plocha (ha) % ze zastavéného Uzemi
Zastavéné uzemi celkem 67,703 100,0%
Plochy pfestavby celkem 4,391 6,5%
Zastavitelné plochy celkem | 14,722 21,8%
Plochy Gizemnich rezerv 9,920 14,7%

Vyhodnoceni zaméra
Zameéry s plosSnymi dopady na zastavéné a nezastavéné uzemi, které byly obsaZeny v zadani a dalsi
zameéry tak, jak vyplynuly z projednavani se zastupci obce béhem zpracovani tizemniho planu, byly
vyhodnoceny z hlediska:

= narokl na novou dopravni infrastrukturu

= narokil na novou technickou infrastrukturu

= stietd s limity vyuziti izemi

= stietd s ochrnou krajinného razu
Plochy proluk uvniti zastavéného tzemi

Plochy proluk uvnitf zastavéného tizemi jsou plochy pozadované zadanim nachazejici se jiz uvnitf
zastavéného uzemi.

Cislo | Popis zdmeéru Néaroky Néaroky Strety Strety Orient. | Vyméra | Vysledny ndvrh | Kéd
dle nanovou | nanovou | s limity s ochra- pocet | [ha] vyuziti
zadani dopravni | technic- vyuzit nou jedno-
infrastruk- | kou Uzemi krajinng- | tek
turu infrastruk- ho rdzu
turu
7 Plocha pro - - - - 1BJ 0,1067 | Zahrnuto do BS
bydleni - plochy BS
plevzata z zastavéného
platného UP Uzemi
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Uzemni plan obce Holedec

Odivodnéni
Cislo | Popis zdmeéru Néaroky Naroky Strety Strety Orient. | Vyméra | Vysledny ndvrh | Kéd
dle nanovou | nanovou | s limity s ochra- podet | [ha] vyuziti
zadani dopravni | technic- vyuziti nou jedno-
infrastruk- | kou Uzemi krajinng- | tek
turu infrastruk- ho razu
turu
22 Plocha pro - Kanalizac - 2BJ 0,6423 | Zahrnuto do BC
bydleni eaCov plochy BC
zastavéného
Uzemi
25 Plocha pro - Kanalizac - 1BJ 0,1656 | Zahrnuto do BS
bydleni eaCoV plochy BS
zastavéného
Uzemi
Plochy prestavby
Cislo | Popis zaméru Naroky Naroky Strety Strety Orient. | Vyméra | Vysledny navrh | Kéd
dle nanovou | nanovou | s limity s ochra- podet | [ha] vyuziti
zadani dopravni | technic- vyuziti nou jedno-
infrastruk- | kou uzemi krajinné- | tek
turu infrastruk- ho razu
turu
15 Prestavbova Obsluznad | Vodovod, - 10BJ | 83,0066 | Plocha je BS1
plocha pro komuni- kanaliza- - 3BJ 0,8679 rozdélena natfi | BS2
smisenou kace ce, el. sit - 3BJ 0,5161 plochy BS a BS3
plochu obytnou | vrozsahu | vrozsahu nezbytné
- v soucasné plochy plochy. komunikace pro
dobé vedené jejich obsluhu.
jako plochy pro
zemédélstvi.
Zastavitelné plochy
Cislo | Popis zaméru Naroky Naroky Strety Strety Orient. | Vysled- | Vysledny navrh | Kéd
dle nanovou | nanovou | S limity sochra- | pocet | na vyuziti
zadani dopravni | technic- vyuziti nou jedno- | vymeéra
infrastruk- | kou uzemi krajinné- | tek [ha]
turu infrastruk- ho rdzu
turu
5 Bydleni a Obsluznd | Vodovod, | Zaplavo- | - 10BJ | 1,9112 | Céast plochy BC1
drobné sluzby a | komuni- | kanaliza- | vé Uzemi (plvodn | v zaplavovém
vybavenost kace ce, el. sit i vyméra | Uzemi navrzena
vrozsahu | vrozsahu v zadani | jako zahrady,
plochy plochy ¢ast vypusténa
(vzddlenost od
centra), zbytek
BC
Bydleni - - - - 1BJ 0,0946 | BC BC2
pozadavek
ob¢ani
6 Bydleni a Obsluzna | Vodovod, | Pozemky | - 15BJ | 2,0731 Cast vypusténa | BC3
drobné sluzby a | komuni- | kanaliza- | uréené (PUPFL), ¢ast
vybavenost kace ce, el. sit | k plnéni pfevedena do
vrozsahu | vrozsahu | funkce rezervy
plochy plochy lesa (vzdalenost od
centra), zbytek
BC
13 Bydleni - - Zéplavo- | - 1BJ | 0,0931 | Castplochy BC4
vé Uzemi v zdplavovém

Uzemi navrzena
jako zahrady,
zbytek BC

55



Uzemni plan obce Holedec

Odtvodnéni
Cislo | Popis zdmeéru Néaroky Naroky Strety Strety Orient. | Vysled- | Vysledny ndvrh | Kéd
dle nanovou | nanovou | s limity sochra- | poCet | na vyuziti
zadani dopravni | technic- vyuziti nou jedno- | vymeéra
infrastruk- | kou Uzemi krajinng- | tek [ha]
turu infrastruk- ho razu
turu
12 Bydleni - - 5BJ 0,8676 | BC BC5
4 Bydleni Obsluzng | Vodovod, 3BJ 0,7046 | Vetsi cast BC6
komuni- kanaliza- 1BJ 0,3283 | zastavéna BC7
kace ce, el. sit v prabéhu prace
vrozsahu | vrozsahu na UP, zbytek
plochy plochy BC
3 Bydleni Obsluzng | Vodovod, 12BJ | 2,6639 | BC BC8
komuni- kanaliza-
kace ce, el. sit
vrozsahu | vrozsahu
plochy plochy
Bydleni - - - 2BJ 0,4855 | BC BC9
doplnéni
proluky
1 Bydleni - 9BJ 1,2042 | BC BC10
prevzato
z platného UP
21 Bydleni Obsluzna | Vodovod, 3BJ 0,4782 | BC BC11
komuni- kanaliza-
kace ce, el. sit
vrozsahu | vrozsahu
plochy plochy
Bydleni - - - 2BJ 0,3600 | BC BC12
pozadavek
obc¢anl
21 Bydleni Obsluzna | Vodovod, Umisténo | 2BJ 0,2317 | Zmen3enia BC13
21 komuni- kanaliza- na 1BJ 0,0719 | rozdéleni BC14
21 kace ce, el. sit vyznam- | 1BJ 0,0757 | zduvodu BC15
vrozsahu | vrozsahu ném ochrany
plochy plochy pohledo- krajinného razu
vém na nékolik ploch
horizontu BC a ¢ést do
Uzemni rezervy
Bydleni Obsluznd | Vodovod, | OP 2BJ 0,3190 | Prevedeni vétsi | BS4
komuni- kanaliza- | Zeleznice 2BJ 0,2782 | vzdalengjsi BS5
kace ce, el. sit Césti do Uzemni
vrozsahu | vrozsahu rezervy, zbytek
10 plochy plochy dvé plochy BS a
komunikace.
8 Smisend OP VUN 2,1650 | VSR VSR1
drobnd vyroba podminéno
nerusici okoli Uzemni studii
Rozsifeni 0,0528 | TV TV1
Cistirny
odpadnich vod
23 Cistima 0,1107 | TV TV2
odpadnich vod

Cast ploch, jejichz provéreni pozadovalo zadani, byla zahrnuta do izemnich rezerv.
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Plochy uzemnich rezerv
Cislo | Popis zaméru Naroky Naroky Strety Strety Orient. | Vysled- | Vysledny navrh | Kéd
dle nanovou | nanovou | S limity sochra- | pocet | na vyuziti
zadani dopravni | technic- vyuziti nou jedno- | vyméra
infrastruk- | kou Uzemi krajinné- | tek rezervy
turu infrastruk- ho razu [ha]
turu
2 Bydleni Obsluznad | Vodovod, - 12BJ | 2,6247 | BC -rezerva R4
komuni- | kanaliza- z divodu
kace ce, el. sit celkové
vrozsahu | vrozsahu kapacity
plochy plochy zastavitelnych
ploch
6 Bydleni a Obsluznd | Vodovod, | Pozemky | - 15BJ | 2,4776 | BC -rezerva R5
drobné sluzby a | komuni- | kanaliza- | uréené z dGvodu
vybavenost kace ce, el. sit | k plnéni celkové
vrozsahu | vrozsahu | funkce kapacity
plochy plochy lesa zastavitelnych
ploch a horsi
pfistupnosti
10 Bydleni Obsluznd | Vodovod, | OP - 25BJ | 3,5646 | BC-rezerva R3
komuni- kanaliza- | Zeleznice z divodu
kace ce, el. sit celkové
vrozsahu | vrozsahu kapacity
plochy plochy zastavitelnych
ploch a horsi
pfistupnosti
19 Bydleni Obsluzna | Vodovod, | OP - 3BJ 0,8925 | BC -rezerva R2
komuni- kanaliza- | Zeleznice z divodu
kace ce, el. sit celkové
vrozsahu | vrozsahu kapacity
plochy plochy zastavitelnych
ploch a horsi
pfistupnosti
21 Bydleni Obsluzna | Vodovod, Umisténo | 2BJ 0,3605 | BC —rezerva R1
komuni- | kanaliza- na z divodu
kace ce, el. sit vyznam- exponovanosti
ném lokality
pohledo-
vém
horizontu
Zamitnuté pozZadavky na zastavitelné plochy
Cislo | Popis zaméru Naroky Naroky Strety Strety Orient. | Vysledny navrh
dle nanovou | nanovou | s limity s ochra- pocet
zadani dopravni | technic- vyuziti nou jedno-
infrastruk- | kou Uzemi krajinng- | tek
turu infrastruk- ho razu
turu
14 Plocha pro Pfistupo- | - USES - Umisténo Plocha nebyla zafazena z divodu
rekreaci - va regiondini | na konfliktu s roz$ifovanym regionalnim
zahrady, mozna | komuni- biocentru | vyznam- biocentrem, $patné pfistupnosti a
vystavba kace m ném naruSeni krajinného razu.
malych pohledo-
zahradnich chat vém
se zahradou horizontu
24 Plocha pro Pristupo- | el. sit Umisténo Plocha nebyla na zakladé SEA a
umisténi va na stanoviska doteného orgéanu
fotovoltaické komuni- vyznam- zafazena z dvodu naru$eni
elektrarny kace ném krajinného razu (nachazi se pfimo na
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Cislo | Popis zdmeéru Néaroky Naroky Strety Strety Orient. | Vysledny navrh

dle nanovou | nanovou | s limity s ochra- pocet

zadani dopravni | technic- vyuziti nou jedno-
infrastruk- | kou Uzemi krajinng- | tek
turu infrastruk- ho razu

turu
pohledo- pohledové exponovaném horizontu
vém pfi pohledech z vyznamnych
horizontu vyhlidkovych bodu pfirodniho parku
Dzban).
26 Bydleni - Vodovod, | OP - Plocha nebyla zafazena z diivodu
kanaliza- | Zeleznice konfliktu s ochrannym pasmem
ce, el. sit Zeleznice a stavajici prostorovou
koncepci Veletic.
Plochy zmén v nezastavéném uzemi
Jedna se o podstatné zmény vyuziti v nezastavéném uzemi
Cislo | Popis zaméru Naroky Naroky Strety Strety Orient. | Vysled- | Vysledny navrh | Kéd
dle nanovou | nanovou | S limity sochra- | pocet | na vyuziti
zadani dopravni | technic- vyuzit nou jedno- | vyméra
infrastruk- | kou uzemi krajinné- | tek [ha]
turu infrastruk- ho rdzu
turu
20 Parkovisté - - - 0,2708 | DP1 DP1
s vyhlidkou
Parkovisté — - - - 0,5539 DP2 DP2
nastupni misto;
potieba
vyplynula
z feSeni
rekreacnich
cest v krajiné
11 plocha pro Pfistupo- | - Zaplavo- | - 5,8558 | Zamér PPV1
vybudovani va vé Uzemi pfehodnocen na
pfirodniho komuni- zékladé
koupalisté se kace vysledku SEA a
zazemim stanovisek DO
na plochu PPV

16 Prestavbova - - OoP - 1,0447 | RKS1 ve RKSH1

plocha pro Zeleznice zmen$eném

ob¢anské rozsahu (0

vybaveni - sport plochu v OP
Zeleznice)

18 Rybnik Pfistupo- | - Zaplavo- | - 1,1704 | Zamér PPV2
va vé Uzemi pfehodnocen na
komuni- zékladé
kace vysledku SEA a

stanovisek DO
na plochu PPV

Navrh zastavitelnych ploch vychazi z tohoto hodnoceni a ze zadani, které pozadovalo predpokladat
rozvoj obytné funkce obce. Vybér zastavitelnych ploch pritom preferuje plochy ze zadani, které jsou ve
stavajicim zastavéném uzemi (viz Obecné zasady urbanistické koncepce izemniho planu - navrh ¢ast
3.2), nevykazuji strety slimity vyuziti Gzemi, sochranou krajinného razu, nepiredstavuji zabor
kvalitnich pid ZPF a nemaji naroky na infrastruktury. Dale se uplatnilo hledisko preference rozvoje
sidel Holedec a Holedecek.
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Uzemni plan obce Holedec
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Re3eni dopravni infrastruktury

Zelezniéni doprava

Stavajici dopravni infrastruktura vyhovuje. Problémem je nevyuzivani stavajicich zastavek na trati 124
nachazejicich se na tizemi obce: Holedecek, Veletice a Sddek u Zatce. Rozvoj obce a jeji obsluha
ekologicky priznivymi dopravnimi systémy si vyZaduji obnovu téchto zastavek, byt i v reZimu zastavek
na znameni. Pro podporu Zelezni¢ni dopravy navrhuje Uzemi plan zachytné parkovisté u zastavky
Holedecek.

Silni¢ni doprava

Uzemni plan potvrzuje systém silni¢ni dopravy, ktery je na tizemi obce stabilizovany. Dopliiuje se
systém mistnich komunikaci pro obsluhu zastavitelnych ploch.

Uzemni plan téZz dopliiuje sit' ucelovych obsluznych komunikaci pro zpiistupnéni zemédélskych
pozemKu, pricemz pirevazné respektuje fakticky stav v izemi.

Zatizeni pro dopravu v klidu tizemni plan resi pouze v pripadé verejnych parkovist pro zpristupnéni
zarizeni rekreace a dopravni infrastruktury.

v vz

Pési a cyklisticka doprava

Pési a cyklistickou dopravu resi Uzemni plan jako integralni sloZku jak kaZzdodenni dopravy za praci a
vybavenim, tak jako rekreacni dopravy. NavrZen je systém peéSich a cyklistickych tras propojujici
vSechna sidla obce navzajem, zpiistupiiujici rekreacni cile v obci a napojujici Holede¢ na Zatec jako
nejblizsi vyznamné centrum a na Mécholupy . Nové pési a cyklistické komunikace jsou zfizovany tam,
kde stavajici propojeni chybi nebo kde je vedeno v soubéhu s vice zatiZenou silnici 11/227.

Turistické pési trasy

Uzemim obce prochazi modra turisticka trasa, ktera konci v Zelezni¢ni stanici v Holedecku. Vzhledem
k absenci osobniho provozu vtéto Zelezni¢ni stanici je tfeba pocitat sjejim presmérovanim
k autobusové zastavce v Holedeci okolo nové budovaného prirodniho koupalisté, pripadné dale k
navrhované rozhledné na vrchu Chlum. VySe uvedené useky pésich spojeni jsou pro to dostatecné.

Vodni doprava

Na tzemi obce se nenachazi ani nenavrhuje infrastruktura pro vodni dopravu.

Letecka doprava

Na tzemi obce se nenachazi ani nenavrhuje infrastruktura pro leteckou dopravu.

Dopravni zafizeni

Na tzemi obce se nenachazeji ani nenavrhuji Zddna dopravni zatizeni.

Obsluha hromadnou dopravou

Uzemni plan vychazi z potieby vyuZit stavajicich infrastruktur hromadné dopravy pro obsluhu obce.
Konkrétné se jedna o obnoveni funkce existujicich zastavek na trati ¢islo 124 Holedecek, Veletice a
Sadek u Zatce.

Re3eni technické infrastruktury
Vychozi stav technické infrastruktury v feSeném tuzemi

ResSené uzemi se nachazi jihovychodné od meésta Zatec v bezprostiedni navaznosti na jeho sidelni
aglomeraci. VétSina izemi ma charakter pahorkatiny, sidla lezi v kotliné ricky BlSanky a Kluceckého
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potoka. Nadmoiska vysky zvinéného terénu je v rozmezi 315,00 m nm. aZ 2350 m nm.
Severovychodni ¢asti izemi prochazi Zelezni¢ni trat Praha-Chomutov.

Technické vybaveni dzemi zahrnuje obsluzné centralizované systémy pro dopravu hmot, energie a
pirenos informaci. P¥itomna je vnéjsi vodarenska soustava Holede¢ - Zatec - Louny s vlastnimi zdroji,
tipravnou vody (jimani podzemni vody soustavou vrti u sidla Holede¢), akumulaci (vodojem Zatec) a
prenosovou casti.

Vlastni sidlo Holede¢ ma vybudovanu oddilnou splaskovou kanalizace a biologicko-mechanickou
Cistirnu odpadnich vod. V Uzemi je provozovana integrovana soustava hospodareni s tuhymi odpady.
Energetické potteby sidla z velké ¢asti zabezpecuje pfrenosova napdjeci sit 22 kV elektriza¢ni soustavy
a sit nizkého napéti 0,4 kV v intravilanu obce a mistnich ¢asti.

Uzemim dale prochazi vrchni vedeni elektriza¢ni soustavy 400 kV a 110 kV ve sméru zapad - vychod
mimo intravilan obce. Sidla Holede¢ a HoledecCek jsou vybavena stiedotlakou siti pro distribuci
zemniho plynu. Ostatni energetické naroky jsou zabezpecovany tuhymi energetickymi palivy
(vyuzivano prevazné hnédé uhli - konverse na teplo) a elektrickou energii.

Prenos informaci zabezpetuje pevna pozemni sit Ceského Telekomu (MTO Maécholupy),
radiokomunikace (signal TV, RS) radioreléové vysilani a mobilni telefonni operatofi.

Hmotové systémy

Zasobovani vodou
Soucasny stav

Sidelni utvar Holede¢ - Holedecek ma vybudovany vlastni vodovodni systém, s vlastnimi zdroji,
upravnou vody a akumulaci. Celd soustava zasobuje kromé sidla Holedec i sidelni ¢asti Holedecek,
Stranky, Veletice, ¢astecné Zatec a Lounsko.

Soustava vnéjsiho vodovodu je plné funk¢éni, ma dostatek kapacity vodnich zdroji a akumulace.
Stavajici zasobni sit’ je v dobrém technickém stavu, zabezpecuje i prepravu poZadovaného mnoZstvi
hasici vody.

Pitnd voda je do vSech c¢asti sidelnitho Utvaru Holede¢ - Holedecek Cerpana z akumula¢ni nadrze
upravny vody v Holedeci a ptrivadécem DN 300 napaji zasobni sité vcetné navrzenych propojeni do
novych lokalit a to pod minimalnim pietlakem 0,3 MPa. V centralni ¢asti HoledeCe bude stavajici
vétvena sit doplnéna na okruhy a to propojenim (potrubim PVC DN 100) v prostoru stavajici CSII
splaskové kanalizace a dale v komunikacich podél parcel 479/6,479/1 a 479/5.

Nahradni krizova opatreni

Pro piipad vyjimeénych situaci dodavatel vody (SCVAK) zabezpeéi min 15 1. os1 . d1 pitné vody
z nezavadnych zdrojli, obecni urad v Holedeci min. 2 1 balené vody . os1. d!1. (teroristické ohroZeni,
vale¢ny konflikt, pfirodni katastrofa ...)

Odbérové charakteristiky v novych lokalitach

Holede¢:

Qp=142,554m3.d1=1,651s1

Qm=213,830 m3.d1=2,48 L.s!

Qn=4,461s1
Holedecek:
Qp=0,0161s1
Qm=0,0241s1
Qn=0,044 151
Veletice:
Qp=0,1851s1
Qm=0,2781s1
Qn=0,501s1
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Stranky:
Qp=0,0551s1
Qm=0,083 11
Qn=0,149 151
Pozadavky novych lokalit na akumula¢ni prostory
(Pozarni voda bude zajisténa z nahradnich zdroji (nadrze, Blsanka))

Holedec: Qm=213,830m3.d-1.0,6 =128,3 m3
Holedecek: Qm=2,07m3.d1.0,6=1,24 m3
Veletice: Qm=24,02 m3.d!.0,6 = 14,40 m3
Stranky: Qm=7.17m3.d1.0,6 =430 m3
CELKEM: Qm=148,24 m3

Vykon dupravny je dostateCtny a moznost kaskadovitého spinani cCerpadel zajisti odbérové
charakteristiky v sidle po celych 24 hodin bez nutnosti navysit akumulac¢ni prostor.

Odvodnéni — splaskové odpadni vody
Soucasny stav

Soustavnou odvodiiovaci sit, oddilnou splaskovou kanalizaci, ma vybudovanou pouze Holedec a
Holedecek, véetné biologicko-mechanické cistirny odpadnich vod o vykonu (¢istici kapacité) 565 EO
(ekvivalentnich osob).

Vlastni vétevna odvodiiovaci sit je ¢aste¢né gravitacni (severni ¢ast intravildnu), ¢ast izemi (jiZni ¢ast)
je odvodiiovano kombinované: splaskové odpadni vody jsou gravitaci transportovany trubnim vedeni
do sbérnych jimek (¢erpaci jimky CJ I, CJ 1) a precerpavany do vedeni s gravita¢nich vétvi v severni
Casti uzemi. Splaskova kanalizace je zausténa do Cistirny odpadnich vod vseverni Casti mimo
intravilan sidla podél ticky BlSanka. Gravitacni ¢ast sité je prevazné z PVC DN 300 (400) mm, vytlaky
jsou z PVC trub DN 150 (tlakové).

Sidla Stranky a Veletice vcetné casti HoledeCku nejsou na soustavnou kanalizaci pripojena. Prevazna
cast objektl je vybavena Zumpami nebo biologickymi septiky, Cerstvé biologické kaly ze septikili a
odpadni vody z Zump se zne$kodiiuji v ¢istirné odpadnich vod Zatec.

Odvodnéni — destové vody

Odpadni vody deStové jsou castecné vsakovany, nebo vedeny po povrchu a zadstény do prirodni
drenaze Uzemi (predevsim ticka BlSanka a jeji pravostranny pritok - Kloucecky potok). Soustavné
odvodnéni vlastni oddilnou kanaliza¢ni soustavou neni vybudovano.

Odtokové charakteristiky ploch lokalit zastavitelnych ploch:

Holedel 18661/s
Holedecek 531/s
Veletice 2421/s
Stranky 261/s

Vodni toky a nadrze

Katastralni Uzemi obce odvodnuji prirodni vodni toky, od jihozdpadu na severovychod uzemim
prochazi potok Blsanka (Zlaty potok), na severovychodé se pripojuje Klucecky potok.

Potok Blsanka i jeho pravobiezni pritok Klucecky potok spadaji do povodi feky Ohre. BlSanka je
spravovana piimo Spravou povodi Ohre v Chomutové (stiredisko Zatec), Klucecky potok je ve spravé
Zemédélské vodohospodaiské spravy Zatec. Oba potoky byly v minulosti revitalizovany véetné Gpravy
naletové pobiezni zelené. Zaplavové oblasti (Q10, Q50, Q100) v povodi Blsanky a Kluceckého potoka
jsou zpracovany (Povodi Ohte) - viz graficka ¢ast.

BlSanka protéka obci HoledeC, Holedecek a podél mistnich ¢asti Stranka a Veletice. Klucecky potok
pouze castecné zasahuje do katastru Veletic a jde mimo intravilan této mistni ¢asti. Toky maji pouze
mistni hydrologicky a vodohospodarsky vyznam - vytvareji ptirodni drendz tzemi, jsou vyuZzivany pro
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Uzemni plan obce Holedec
Odtivodnéni
lokalni zavlahy, napaji prilehlé vodni nadrZe a tvori biokoridory lokalniho systému ekologické
stability.
Integrovany systém hospodareni s tuhymi odpady

Obec Holede¢ postupné realizuje integrovany systém hospodareni s tuhymi odpady. Tuhy domovni
odpad je u individualnich ptivodcti shromazd'ovan ve sbérnych nadobach (prevazné 1101a 11001) a
jako smésny odpad pravidelné odvazen na rizenou skladku Vrbicka. Tato sluzba zabezpecuje i doCasné
velkoobjemové kontejnery a soucasné jejich odvoz. Nebezpecné latky jsou sbirany ve vyhlaSenych
terminech (stanovisté Holedec) a profesiondalni firmou zneSkodiiovany. Obdobny postup je realizovan i
v mistnich ¢astech obce (Holedecek, Stranky, Veletice).

Je evidovana jedna divoka skladka: (¢. 41 u vychodniho okraje Veletic).

Prvotni separovany sbér komponentt tuhého domovniho odpadu je dosud malo rozvinuty. Obec nema
vlastni sbérny a recyklacni dvir a vyuziva sbérny dviir v Mécholupech.

Soucasna produkce tuhych domovnich odpadi:

Holede¢, Holedecek 103,32t.r-1
Stranky 11,76 t.r-1
Veletice 2682t.r-1

Celkem141,90t.r-1
Produkce tuhych domovnich odpadi z navrhovanych zastavitelnych ploch:

Holede¢, Holedecek 193,02t.r-1
Stranky 9,14t.r-1
Veletice 2538¢t.r-1

Celkem227,54 t.r-1

Energetické systémy

Energetické naroky sidla jsou zabezpecovany elektrickou energii, zemnim plynem (pouze Holedec a
Holedecek) a tuhymi energetickymi palivy. Alternativni energetické zdroje nejsou zatim vyuzivany.

Zasobovani elektrickou energii

Uzemi sidelniho ttvaru Holede¢ a jeho mistnich ¢asti je vybaveno napajeci siti vysokého napéti 22 kV
zdrojem odbéri elektrického proudu je rozvodna R 110/22 kV Zatec. Katastr obce dale kiizi vedeni
110 kV (vrchni) ve sméru vychod - zapad mezi mistnimi ¢astmi HoledeCek - Stranky a magistrala 400
KV, vrchni vedeni, ve sméru vychod - zapad pod obci Holede¢, z rozvodny Hradec. Napajeci sit’ 22 kV
zabezpecuje transport elektrického proudu do sidla Holedec, Holedecek, Stranky a Veletice. V obci
Holede¢ jsou na vedeni 22 kV ptipojeny dvé stozarové trafostanice (v majetku CEZ), u obecniho tifadu
s instalovanym agregatem o vykonu 250 KVA a v mistni ¢asti Holedecek s transformatorem 160 kVA.

V obci jsou dale instalovany dalsi dvé trafostanice (nejsou vmajetku CEZ), stozarové trafostanice
v majetku agropodniku a zdéna trafostanice v majetku Severoc¢eskych vodovodi a kanalizaci (SCVAK).
Vsechny trafostanice 22/0,4 KV jsou napdjeny vrchnim vedenim 22 KV (vodi¢i AlFe), mistni cast
Stranky ma jednu stavajici stozarovou trafostanici 22/0,4 kV o vykonu 250 kVA, mistni ¢ast Veletice
ma jednu stavajici stozarovou trafostanici o vykonu 400 kVA.

Rozvody nizkého napéti 0,4 KV v obci a mistnich ¢astech jsou prevazné provedeny vrchnim vedenim
(vodici AlFe, pripadné Cu), verejné osvétleni ma osvétlovaci télesa umisténa na sloupech vedeni
nizkého napéti nebo na konzolach na Stitech objektd, ¢ast rozvodi je v dobrém technickém stavu, ¢ast
musi byt rekonstruovana, piipadné v centralni ¢asti (Holede¢) obce nahrazena kabelovymi rozvody
(nn 0,4 kV)

Zasobovani zemnim plynem

Obec Holede¢ a mistni ¢ast HoledeCek maji vybudovanu stiedotlakou plynovodni sit, mistni Casti
Stranky a Veletice nejsou na distribu¢ni sit pripojeny, navrh sjejich pripojenim ani do budoucna
nepocita.
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Stredotlaka sit' v obci ma spolecnou regulacni stanici vysokotlak-stiredotlak s obci Mécholupy (2000
m3 . h-1, 0,3 MPa).

Soustava je napojena na dalkovy privadé¢ zemniho plynu DN 150 PN 40 Podbotfany - Zatec u
tratového uzavéru. Pripojka, na toto vedeni (vysokotlakd), DN 100 PN 40 je ukoncena v regula¢ni
stanici vysokotlak-stredotlak. Od regulacni stanice je stfedotlakym ptivadécem LPe DN 160 napojena
stredotlaka sit pro obce Mécholupy a Holedec. Pied obci Mécholupy je privadéc rozdélen na dvé vétve
(opatrené trasovymi uzavéry) pro Mécholupy a vétev pro napojeni sité v obci Holedec, Holedecek.
V obci je realizovana prevazné vétevna sit z LPe 63 - 110 mm. Holedecek je ptipojen vedenim LPe 63
mm na rozvodnou sit Holedec.

Pirenosova kapacita sité je dostacujici i pro zasobovani odbérateld budouciho rozvoje. Technicky stav
sité i zarizeni je dobry.
Stavajici odbérové charakteristiky:
cca..450m3.h-1 Z.Paz500 m3.h-1 Z.P.
Odbérové charakteristiky zemniho plynu pro nové lokality:

Holedec 3607 kW =473 m3/h
Holedecek 45 kW =6 m3/h
CELKEM 479 m3/h

Celkem budouci odbéry v Holedeci a Holedecku dosdhnou 979 m3/h zemniho plynu.

Alternativni energetické zdroje

V obci jsou dosud vyuzivany jen sporadicky (spalovani direvni hmoty jako ¢aste¢na nahrada za pevna
fosilni paliva).

Vrozvahiach navrhu je zahrnuto predpokladané vyuzivani alternativnich energetickych zdrojt
v rozsahu 10-30%.

V naSich klimatickych podminkach lze vyuZivat solarni radiace (ve formé pasivnich ziskl tepla
s vyuzitim transparentnich casti fasad objektli predevsim jizni a jihozapadni orientace a aktivnich
fototermalnich a fotovoltaickych systémi), energeticky potencial biomasy, pohybt vzduchovych mas,
geotermdlni energii. VyuZzivat Ize i tepelnd cerpadla v kombinaci s ostatnimi alternativnimi zdroji a
elektrickou energii.

Pfenos informaci

Telekomunikacni soustava

Obec Holede¢ je napojena na pozemni sit Telefénica 02 Czech Republic, a.s. na Urovni mistniho
telefonniho obvodu s automatickou telefonni tstiednou v obci Mécholupy. Zarizeni spada pod uzlovy
telefonni obvod Zatec. Sit mistniho telefonniho obvodu je provedena vrchnim vedenim, je vybavena
sitovymi rozvadéci a vlokalitach stavajicich intravilani jsou instalovany pro piimé napojeni
uzivatelskych stanic uzivatelské rozvadéce. Zatizeni je v dobrém technickém stavu a vyzaduje pouze
pravidelnou udrzbu. Soucasné i budouci pozadavky na pripojeni ticastnickych stanic mohou byt plné
uspokojeny.

Automaticka telefonni tstredna v obci Mécholupy umoziiuje po dalsi instalaci prefabrikovanych blokt
kapacitné rozsifovat a zabezpecit tak budouci pozadavky na pripojeni novych ucastnickych stanic.
Nové naroky na pripojeni uzivatelskych stanic

Holedel 260 Pp
Holedecek 4 Pp
Veletice 35Pp
Stranky 14 Pp
CELKEM 313 Pp
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Uzemni plan obce Holedec
Odtivodnéni

Dalkové kabely
Dalkové sdélovaci kabely Ministerstva obrany CR jsou umistény nad sidelni ¢asti Veletice, nad
severnim okrajem a jsou ve spravé uzemné prislusné vojenské spravy. Jsou vedeny mimo intravilan
obce. Navrh do tohoto stavu nijak nezasahuje.
Smérové vysilani
Paprsky smérového vysilani RRT nad zastavéné uzemi a zastavitelné plochy nezasahuji. Navrh do
tohoto stavu nijak nezasahuje. Navrh tento stav neméni.
Mobilni operatofi
Uzemi je pokryto signalem vSech tf mobilnich operatort. Navrh do tohoto stavu nijak nezasahuje.
Signaly TV, Radio

Televizni a radiovy signal je vieSeném tzemi prijiman z vysilaci Klinovec, Krasov, Bukova Hora a
Jedlak. Navrh tento stav neméni.

Re3eni ob&anské infrastruktury

Navrh uzemniho planu zachovava vSechna stavajici zarizeni obcanského vybaveni verejné
infrastruktury. Plocha pro ziizeni $kolky je zaji$téna jako vefejné prospésna stavba. Uzemni plan
umoznuje umistovani nékterych zatizeni obcanského vybaveni verejné infrastruktury jako pripustné
nebo podminecné pripustné do ploch BS a BC.

Dalsi ob¢anské vybaveni

Uzemni plan predpoklada zachovani stavajicich zafizeni dalstho ob¢anského vybaveni. Nova zatizeni
dalsiho obc¢anského vybaveni je mozné umistovat v ramci ploch BS, BC, VR a VS pfi splnéni regulativi
dané plochy.

Verejna prostranstvi

Plochy vetejnych prostranstvi PV jsou samostatné vymezeny v pripadé, kdy se jednda o vyznamny
verejny prostor pro sidlo (z hlediska pésiho pohybu, spoleCenské role ¢i identity sidla). Predpoklada se
postupnd revitalizace navesnich prostorti jednotlivych sidel. Plochy sousedici svyznamnymi
vefejnymi prostranstvimi maji zptisnéné prostorové regulativy, aby vhodné vymezovaly dané
prostranstvi a zlistal zachovan jeho charakter.

Uzemni plan potvrzuje nasledujici plochy vefejnych prostranstvi:
= naves v Holedeci
= naves v Holedecku
= naves ve Strankach
= dalsi mensi verejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy vefejnych prostranstvi:
= park u BlSanky v Holedeci
= mens$i naves v severovychodni ¢asti Stranek

Se zastavitelnymi plochami funk¢éné souvisi ve smyslu §7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 tyto plochy
verejnych prostranstvi:

= naves v Holedeci
= paves v Holedecku
= park u BlSanky v Holedeci

64



3.7

Uzemni plan obce Holedec

Oduavodnéni

Zdlivodnéni vymezeni staveb nezpulisobilych pro zkracené stavebni fizeni podle §
117 odst. 1 stavebniho zakona

Byly vymezeny ctyri stavby nezptlisobilé pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho

zakona.

objekt Davod pro vymezeni k.u.

kostel sv. Bartoloméje pamatkové chranény objekt tvofici dominantu Holedecku — vymezen Holedecek
véetné jeho aredlu

venkovska usedlost €. p. 8 pamatkové chranény objekt — vymezen véetné jeho aredlu Holedegek

kaple se zvonemi ve stfedu sidla Drobna sakralni stavba ve vefejném prostoru, kterd zasadné spoluutvari | Stranky
charakter vesnice

zeméd@lska usedlost €. p. 36 architektonicky hodnotna (byt ne pamatkové chranéna) stavba Veletice
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Uzemni plan obce Holedec
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Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi

Vyhodnoceni predpokladanych disledkl feseni ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

Dusledky FeSeni ve vztahu k tematickému élenéni dle vyhlasky 500/2006"

Bydleni a rekreace

Navrhované reSeni rozvoje bydleni spociva v kombinaci vyuziti prestavbovych a zastavitelnych ploch.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochy v zastavéném tuzemi nebo v bezprostredni navaznosti na né a
vzhledem k preferenci formy rodinnych domt se neptredpoklada zhorseni kvality obytného prostiredi
pro stavajici obytné uzemi. Posilenim obytné funkce zejména v HoledeCi se stabilizuje obsluzna
kapacita obce.

Rekreacni vyuziti obce se navrhuje ve formach respektujicich prirodni a krajinné hodnoty tzemi.
Nejhodnotnéjsi lokality jsou zpristupnény nemotorovymi komunikacemi, takze nedojde kjejich
naruseni provozem motorovych vozidel anebo nadmérnou navstévnosti. Zajem navstévniki a z ného
vyplyvajici potencial pro ekonomické oZiveni podnikii obsluhujicich navstévniki vytvori ekonomické
podminky pro primérenou udrzbu jednotlivych krajinnych lokalit.

Posouzeni diisledkd ploch pro prirodni koupalisté je predmétem samostatného posouzeni disledki
strategie na Zivotni prostiedi.

Hygiena Zivotniho prostiedi

Reseni tizemniho planu diisledné dba o zachovani a zlep$eni hygienickych podminek v obci. Predeviim
posiluje stavajici Cistirnu odpadnich vod Holede¢ a navrhuje novou Cistirnu odpadnich vod pro
Veletice a Stranky. Napojenim vesSkeré zastavby na kanalizaci s ¢iSténim odpadnich vod se dosahne
vyrazného zlepSeni Cistoty vod v BlSance a zamezi se znecistovani spodnich vod v povodi.

Regulace vyuziti ploch pfipousti vyrobni ¢innosti véetné zemédélské vyroby, které maji negativni vliv
na obytné prostiedi, vyhradné mimo dotyk s obytnou zastavbou. V dotyku s obytnou zastavbou se
pripousti pouze nerusici vyroba a dalsi hospodarska ¢innost.

Plochy Zeleznice jsou oddéleny od sousednich ploch zelenymi pasy. Obdobné je fesen styk komunikace
11/227 s plochami obytné zastavby.

Navrhovana revitalizace porostii okolo toku prispéje k zlepsSeni kvality vody.

Ochrana pfirody a krajiny

Reseni usiluje o dosaZeni harmonie mezi pozadavky na ochranu ptirody a krajiny a pozadavkem na
vytvoreni podminek pro rentabilni zemédélské vyuzivani krajiny. Vymezeni zastavitelného tizemi na
soucasné nezastavénych plochach je zalozeno na skloubeni dvou zakladnich potieb, tedy pozadavkem
na vnitini funkcénost sidel a minimalizaci zabord nejkvalitnéjsi zemédélské pidy. Cilem je zachovat
prirodnich zdroji) a uchovat raz vztahu krajiny a sidel ve smyslu §12 zak. 114/1992 Sb. Ktomu
tizemni plan predev$im vyuziva USES. Pro lokalni USES tizemni plan vymezuje plochu ,p¥irodni plochy

- nelesni zelen“. Verejna dopravni a technicka infrastruktura

Navrhované FeSené uUzemniho planu nepocita s vyznamnéjSimi zasahy do stavajici dopravni a
obnové zaniklych cest propojujicich jednotliva sidla a zpristupnujicich krajinu. Tato opatfeni lze
kvalifikovat jako environmentalné neutralni, prospésna pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel a
zprostiedkované i pro hospodarsky rozvo;j.

! Podrobg;jsi rozbor je uveden viflohy C aZ F vyhodnoceni vlivu navrhu Gzemniho pléa Zivotni prosedi (Ing.
Milena Moravkova). Zde jsou uvedeny zakladni souhmdvry.
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Hospodaiské podminky

Koncepce uzemniho planu vytvaii tizemné technické predpoklady pro hospodaisky rozvoj obce
priméreny podminkdm. Rozvoj hospodarstvi vobci se opira o vyuziti disponibilnich ploch
v zastavéném uzemi pro drobné podnikani bez negativnich disledkii pro okoli; moznost rozvoje
vyroby a dalsich ¢innosti v odlehlé poloze vnavaznosti na stavajici areal v Mécholupech; rozvoj
prevazné ,mékkych“ forem rekreace a turistického ruchu vcetné obsluznych zarizeni v zastavéném
uzemi a ekologicky a krajindtfsky nekonfliktnich zarizeni v krajiné; rozvoj obytné funkce jako zdroj
posileni fiskalnich prijmi obce a ptijma z prodeje pozemkd.

Posouzeni disledki zrizeni ploch pro vyrobu v pirestavbové lokalité v Holedeci a v rozvojové ploSe na
zapadnim okraji uzemniho obvodu obce v navaznosti na areal v Mécholupech jsou predmétem
samostatného posouzeni diisledk strategie na Zivotni prostredi.

Horninové prostiedi a geologie

Navrh nema dusledky na horninové prostiedi a geologické podminky uzemi obce.

Vodni rezim

Jako Kkritickd se projevuje napjatd vodohospodarska bilance v povodi BlSanky. Dlouhodobé je
zaznamenano snizovani hladiny podzemni vody v disledku sucha a nadmérného Cerpani prirodnich
vodnich zdrojli, vlivem toho se snizuje i hladina vody v Bl$ance, coz ma mimo ovliviiuje i kvalitu vody
v toku. Tato skuteCnost je rozhodujici pro vybudovani prirodniho koupalisté (RKK1) a rybniku
(VHR1). V souvislosti s vystavbou miize dojit i ke zméné odtokovych pomért v izemi a ke kumulativni
zatézi vodnich tokl odpadnimi vodami. Predpoklada se vsak, Ze budou odpadni vody pied vypusténim
do recipientu ¢istény (dobudovani kanaliza¢niho systému a rozsieni COV na plnou kapacitu) a budou
respektovana opati‘eni ve zpisobu odvadéni destovych vod s prednostnim vyuzitim zasakovani i
retence. ZvySeni retence vody v krajiné mohou napomoci nékterd protierozni opatreni a realizace
prvki USES (napt. v ramci KPU), coZ je oboji tizemnim planem umoZnéno.

V oblasti protipovodiiové ochrany tzemni plan umistuje zastavitelné plochy mimo aktivni zénu
zaplavového Uzemi, regulativy vnezastavéném Uzemi umoznuji realizaci pripadnych
hydrotechnickych opati‘eni (napt. v ramci KPU).

Zemédélsky plidni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Celkové teSeni je vedeno snahou o minimalizaci zabort kvalitnich zemédélskych pid. Prednostné jsou
zabirany plochy v zastavéném uzemi, dale plochy se ztizenymi moZznostmi obhospodarovani a plochy
bezprostiedné navazujici na zastavéné Uzemi. PozemKy s nejvy$Sim stupném ochrany pidy jsou
zabirany pouze tam, kde je zemédélské obhospodarovani obtizné. Pozemky urcené k plnéni funkce
lesa nejsou navrhovanym feSenim uzemniho planu dotceny.

Sociodemografické podminky

Nova vystavba bytd v rodinnych domech vytvori piredpoklady pro nariist poCtu obyvatel a prispéje ke
stabilizaci populace v misté pti soucasném zlepseni demografické a socialni struktury. Vyclenéni c¢asti
ploch jako uzemnich rezerv a odloZeni jejich naplnéni na pozdéjsi dobu snizi riziko negativniho
dopadu prilis skokovych zmén socialni struktury.

Vyhodnoceni dulsledkli feSeni na vyvaienost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel

Zivotni prostredi

Vyhodnoceni disledkli vybranych casti navrhovaného feSeni na Zivotni prostiedi je predmétem
samostatného posouzeni diisledki strategie na Zivotni prostiredi. Ostatni zaméry navrhu nemaji patrny
vliv na Zivotni prostiedi. Kvalita krajinného prostredi se naopak miiZe stat zdrojem socialniho rozvoje
a hospodarské prosperity obce.
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Hospodafsky rozvoj
Navrhované reSeni Uzemniho planu vytvaii podminky pro posileni hospodaiské zakladny obce
vymezenim ploch pro podnikani ve vyrobé, drobnych podnikatelskych aktivitdich a sluzbach pro
rekreaci a turisticky ruch. Navrhovana opatfeni tak mohou posilit ekonomicky pilit udrzitelného
rozvoje.
Soudrznost spolecenstvi obyvatel
Koncepce freseni izemniho planu posiluje pozici Holedece jako soucasti pracovistniho mikroregionu
Zatce, pricemz vytvari predpoklady pro zaclenéni Holedece do funkcéniho urbanizovaného tizemi Zatce.
Tim dojde k posileni socialniho piliie udrzitelného rozvoje obce.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani

Ze skutecnosti uvedenych v predchozich kapitolach vyplyva, ze koncepce izemniho planu je v souladu
s udrZitelnym rozvojem Uzemi jako zadkladnim cilem uzemniho planovani. Posouzeni vlivu vybranych
zamérl uzemniho planu na Zivotni prostredi (SEA) bylo provedeno (Ing Milena Moravkova) a jeho
zaveéry byly zapracovany do izemniho planu.
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Vyhodnoceni predpokladanych disledki na zemédélsky plidni fond a na
pozemky urcené plnéni funkci lesa podle zvlastnich predpisu

Vyhodnoceni vlivi na zemédélsky padni fond

NavrZena teSeni Uzemniho planu predpoklada vynéti 34,913 ha v soucasné dobé vyuzivanych jako
plochy orné piidy a/nebo jinych kultur zemédélského ptidniho fondu.

Celkem 17,303 ha orné plidy je planovano pro vyuziti pro Gcely ochrany pfirody, celkem 1,037 ha pro
ostatni vyuziti v nezastavéném uzemi a celkem 14,516 ha pldy je planovano pro zastavéni, ¢i s nim
primo souvisejicim vyuzitim. Celkem se piedpoklada vynéti 8,220 ha piid I.tfidy ochrany.

Celkové reSeni je vedeno snahou o minimalizaci zabord kvalitnich plid. VSechny plochy zabori se
nachazeji v dil¢im povodi Blsanka (ID 10; ¢islo hydrologického poradi 1-13-03-043 az 090).

Predpokladané vynéti pro ucely ochrany prirody

Realizace lokalnich biokoridord USES

Prvni skupina ploch pro vynéti ze ZPF pro potieby ochrany prirody a krajiny jsou plochy pro realizaci
lokalnich koridort LKO1 ,Na Sekyte“, LKO06 ,V polich smér Klucek” a LKO8 ,V polich smér Chlum*.
Jedna se o plochy oznacené X1 a X3. VSechny vysSe zminéné biokoridory nebylo mozno realizovat bez
vynéti zemédélského ptidniho fondu.

Realizace regionalniho biokoridoru USES
Druha skupina ploch pro vynéti ze ZPF pro potreby ochrany prirody a krajiny jsou plochy pro plosné

doplnéni regionalniho USES. Z hlediska ochrany orné piidy jsou tyto zabory nejproblemati¢t&jsi.
VétSina ploch leZi na nejuirodnéjsich nivnich ptidach.

Plochy X4, X6, X9 a X10 jsou rozsirenim regionalniho biokoridoru RK1084 ,Strané nad BlSankou - K
20“ na minimalni sitku zajistujici funkci biokoridoru.

Realizace regionalniho biocentra USES

Treti skupina ploch pro vynéti ze ZPF pro potieby ochrany piirody a krajiny jsou plochy pro plosné
doplnéni ¢i vytvoreni vlozenych lokadlnich biocenter zajiStujici minimalni dovolenou délku
regionalniho biokoridoru RK 1084 ,Strané nad BlSankou - K 20“ mezi biocentry.

Plochy X5 jsou pravobreznim rozsirenim lokalniho ¢astecné funkéniho vlozeného biocentra LCO6 ,Na
BlSance smér Dobricany” zajistujici vytvoreni vnitfniho prostoru biocentra na ose RK1084. Plochy pod
koédem X7 jsou rozsitenim LCO5 ,Na BlSance u Veletic“, které nema dostatecnou plochuPlochy pod
koédem X11 jsou plochy nové vytyCeného lokdlniho biocentra LC0O2 ,U vodarny“.. Plochy pod kédem
X12 jsou plochy prirodniho koupalisté, podporujiciho funkci regionalniho biokoridoru.

Predpokladané vynéti pro dalsi ucely v nezastavéném uzemi

Plocha X13 na méné kvalitnich ptidich bude vynata pro potiebu sportovisté pod Sirym nebem a
izola¢ni zelené, plochy X14 a X15 na nekvalitnich ptidach pro potrebu parkovist.

Predpokladané vynéti pro rozsireni zastavitelného uzemi

Zastavitelné tzemi obce bylo rozsifeno celkem o 14,722 ha ploch, znichz 14,516 ha je tvoieno
zemédélskou plidou.

Plochy Z1 az Z6 jsou plochy primo navazujici na stavajici centrum Holedece. Plochy Z2, Z3 a Z4 jsou
potvrzenim stavajiciho stavu, kdy pouze dochazi ke konsolidaci ploch. Plocha Z1 je plocha umoziujici
perspektivu sristu sidel Holede¢ a Holedecek, plochy na velmi kvalitnich ptdach Z6 a Z15 jsou
doplnénim stavajicich proluk, jejichz obhospodarovani je problematické, stejné jako u plochy
nekvalitni pidy Z17.
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Plochy Z7, 7.8 a Z14 jsou plochy rozsirujici pravobiezni zastavbu sidla Holedec¢. Vesmés se vyskytuji na
nekvalitnich padach (plochy Z8).

Plochy 78 az 711 jsou rozsirenim zastavitelného uzemi sidla Veletice. Plochy k zastavbeé jsou vymezeny
na pohledové méné exponovanych plochach na velmi nekvalitnich ptdach.

Plocha Z12 mezi sidly Stranky a Veletice je uréena pro vystavbu COV pro obé zminéna sidla. Je
vytyCena na velmi nekvalitni ptidé.

Plochy Z13 jsou rozsifenim stavajici priimyslové plochy u silnice na M&cholupy. Uzemi se nachazi pod
vedenim VVN. Ttetina pozemk neni vedena jako ZPF.

Tabulka: Podrobné informace o zdborech (legenda pod tabulkou)

!( e stav plotee BPEJ | BPEJ (KN) | tfida ochrany kat’a straI n parcela
zaboru [m2] uzemi
X1 orna 19448 | 15600 15600 | Holedec 1000/1, 529/1, 567/9
x1d orna N.E. neni Holede¢ 1000/1
x1d orna N.E. neni Stranky 529/1
x1d orna N.E. neni Stranky 567/9
X2 orna 7220 | 43011 43011 v Holede¢ 1674/16
x2d orna 43011 v Holede¢ 1674/16
X3 orna 22378 | 10110 10110 | Holede¢ 369/3, 369/2, 369/1, 4171, 422
x3d orna 10100 | Holeded 369/2
x3d orna 10100 | Holeded 4171
x3d orna 10100 | Holeded 422
x3d orna 10110 | Holeded 4171
x3d orna 10110 | Holeded 422
x3d orna 12011 v Holede¢ 369/2
x3d orna N.E. neni Holede¢ 369/1
x3d orna N.E. neni Holede¢ 369/3
X4 orna 2754 | 15600 15600 | Veletice 922/2, 922/22, 922/26, 922/28
x4d orna 12112 V Veletice 922/22
x4d orna 12112 V Veletice 922/26
x4d orna 12112 v Veletice 922/28
x4d orna 15600 | Veletice 922/22
x4d orna 15600 | Veletice 922/26
x4d orna 15600 | Veletice 922/28
x4d orna N.E. neni Veletice 922/2
X5 orna 19646 | 15600 15600 | Veletice 684/10, 816/1, 879,
x5d orna 11911 1l Veletice 816/1
x5d orna 12113 v Veletice 684/10
x5d orna 15600 | Veletice 684/10
x5d orna N.E. neni Veletice 879
X6 orna 3296 | 15600 15600 | Veletice 684/2
x6d orna N.E. neni Veletice 684/2
X7 orna 22754 | 15600 15600 | Veletice 2171, 267/2, 663/2
x7d orna 12153 v Veletice 663/2
x7d orna 13939 V Veletice 21711
x7d orna 13939 V Veletice 267/2
X7d orna 15600 | Veletice 21711
x7d orna 15600 I Veletice 663/2
X8 orna 2366 | 15600 15600 | Stranky 105/4, 115, 118
x8d orna 15600 I Stranky 105/4
x8d orna 15600 I Stranky 115
x8d orna 15600 I Stranky 118
X9 orna 1338 | 15600 15600 | Stranky 3721, 372/8
x9d orna 15600 [ Stranky 372/8
x9d orna N.E. neni Stranky 37211
X10 orna 7414 | 15600 15600 | Holede¢ 769
x10d orna N.E. neni Holedeé 769
X1 orna 11694 | 15600 15600 | Holedec 1135/1, 1135/4, 11401
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!( L stav [ 2t BPEJ | BPEJ (KN) | tfida ochrany kat’a stra] n parcela
zaboru [m2] uzemi
x11d orna 15600 | Holeded 1135/1
x11d orna 15600 | Holeded 1135/4
x11d orna 15600 I Holede¢ 1140/1
X12 orna 51144 | 15600 15600 | Holede¢ 769
x12d orna N.E. Neni Holede¢ 769
X13 ostatni 5076 | 10501 10501 1] Holede¢ 374
x13d ostatni 10501 Il Holede¢ 241/6
x13d ostatni 12011 v Holeded 374
X13 orna 22871 | 12113 12113 vV Holedec 358
x13d orna 10501 1] Holede¢ 336/2,
x13d orna 12011 v Holede¢ 336/2, 345/1, 343/8,
x13d orna 12001 v Holede¢
x13d orna N.E. Neni Holeded 241/7, 241/6, 358
X14 orna 2708 | 12213 12113 v Holede¢ 241/9, 581/2
x14d orna 12213 V Holede¢ 241/9
x14d orna 12213 V Holede¢ 581/2
X15 orna 5539 | 12113 12113 vV Holedec 982/2, 982/1, 1705
x15d orna 12113 V Holeded 982/2
x15d orna 12113 V Holeded 982/1
x15d orna 12113 V Holeded 1705
Z1 orna 5972 | 10501 10501 ]| Holedeé 479/21
z1d orna 10501 1l Holeded 479/21
Z2 orna 12042 | 10100 10100 | Holede¢ 673/4
z2d orna N.E. Neni Holede¢ 673/4
Z3 ttp 26639 | 12001 12001 v Holede¢ 336/1, 336/3
z3d ttp 10501 Il Holede¢ 336/1
z3d ttp 10501 Il Holede¢ 336/3
Z4 ttp 3283 | 10501 10501 ]| Holedec 223/14
z4d ttp 12213 V Holede¢ 223/14
Z5 orna 7046 | 15600 15600 | Holede¢ 13711, 137/4
z5d orna 10501 1] Holede¢ 137/4
z5d orna N.E. Neni Holeded 137/1
26z | zahrada 931 | 15600 15600 | Holede¢ 1151
z6zd | zahrada 15600 15600 | Holede¢ 1151
Z7 orna 19112 | 15800 15800 Il Holede¢ 1214/7, 1214/8, 12201
Z70d orna 15800 Il Holeded 1214/7
Z70d orna 15800 Il Holeded 1214/8
Z70d orna N.E. Neni Holede¢ 1220/1
Z8 ostatni N.E. Neni Veletice 1262
Z80 orna 20287 | 12113 12113 vV Holede¢ 986/2, 1685/5, 1127/21, 11191
z80d orna N.E. Neni Holede¢ 986/2
z80d orna N.E. Neni Holeded 1127/21
z80d orna N.E. Neni Holedeé 1119/1
z80d orna N.E. Neni Holede¢ 1685/5
Z8z | zahrada 2761 | 14067 14067 vV Holedec 1127/21
z8zd | zahrada N.E. Neni Holede¢ 1127/21
Z9 orna 719 | 12143 12143 vV Veletice 1435/7
z9d orna 12143 V Veletice 1435/7
Z10os | ostatni 2282 | 12143 N.E. Neni Veletice 1269/3, 1270
z10o0sd | ostatni 12143 v Veletice 1270
z10o0sd | ostatni N.E. Neni Veletice 1269/3
Z10 | zahrada 2500 | 12143 12143 v Veletice 95, 1269/18
z10zd | zahrada N.E. Neni Veletice 1269/18
Z11 orna 3600 | 14067 14067 vV Veletice 1094/4, 1095/2
z11d orna 14067 V Veletice 1094/4
z11d orna 11911 v Veletice 1095/2
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!( L stav [ 2t BPEJ | BPEJ (KN) | tfida ochrany kat’a stra] n parcela
zaboru [m2] uzemi
212 orna 1107 | 12153 12153 vV Veletice 245
zi2d orna 12153 12153 ) Veletice 245
z12d orna 13939 13939 \ Veletice 245
Z130 orna 16414 | 12844 12844 v Holede¢ 257/2, 261/9
z130d orna N.E. neni Holede¢ 261/9
z130d orna N.E. neni Holeded 257/2
Z13t Ttp 4634 | 12213 12213 vV Holede¢ 261110
z13td Ttp 12213 v Holede¢ 261/10
214 Ttp 946 | 12113 N.E. neni Holede¢ 1117
z14d Ttp N.E. neni Holede¢ 1117
215 Ttp 4855 | 10100 10100 [ Holede¢ 692/1, 689/2
z15d Ttp 10100 [ Holede¢ 689/2
z15d Ttp 10100 [ Holede¢ 692/1
Z170 orna 3251 | 12113 12113 v Holede¢ 982/3, 982/5
z170d orna 12113 \ Holedeg 982/5
z170d orna N.E. neni Holedeg 982/3
Z17z | zahrada | 5424| 12113 | 12113 v Holedet | o S01/1» 964/2 9843, 98371, 98572
z17zd | zahrada 12113 v Holede¢ 984/1
z17zd | zahrada 12113 v Holede¢ 984/2
z17zd | zahrada 12113 \ Holede¢ 984/3
z17zd | zahrada 12113 \ Holede¢ 985/1
z17zd | zahrada 12113 \ Holede¢ 985/2
z17zd | zahrada 12113 \ Holede¢ 985/3
218 orna 757 | 12143 12143 v Holede¢ 1269/17
z180 orna 12143 \ Holede¢ 1269/17
LEGENDA
X120 nezastaveéné plochy urcené k realizaci ekologickych opatfeni (celkovy zabor)
Z120 nezastavéné plochy urcené k zastavéni (celkovy zabor)
x120d nezastavéné plochy urcené k realizaci ekologickych opatfeni (parcela)
z120d nezastavéné plochy uréené k zastavéni (parcela)
I pudy prvni tfidy ochrany
Il pudy druhé tfidy ochrany
Il pudy treti tfidy ochrany
vV plidy Ctvrté tfidy ochrany
v pudy paté tfidy ochrany
neni plidy bez ochrany (bez stanovené tfidy ochrany)
12113 kéd BPEJ
N.E. bez evidence BPEJ

5.1.4 Udaje o uskuteénénych investicich do pidy za uGéelem zlepseni pldni Grodnosti
(melioracni a zavlahova zarizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni,

Ve vychodni Casti Uzemi se nachazeji tfi plochy s uskutetnénymi investicemi do pldy za ucelem
zlepSeni pldni drodnosti, navrhem nejsou nijak dotCeny. Plochy jsou zobrazeny v koordina¢nim

vykrese.
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Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech
a o jejich predpokladaném poruseni
V Gzemi se nachazeji tyto zemédélské objekty a arealy:

= zemédélsky areal v Holed(i - pouze z ¢asti vyuZzivany

= zemeédélsky aredl ve Veleticich - pouze z ¢asti vyuZzivany

= zemeédélsky aredl ve Strankach - pouze z €asti vyuzivany

= cCesacka v Holedecku

= Cesacka ve Veleticich

V centralnich ¢astech vSech sidel se nachazeji zemédélské usedlosti, Casto vsak jiZ neslouZici svému
ptvodnimu tcelu.

Navrh neporusuje fungujici aredly, pouze uvadi dnes nevyuzivanou cast aredlu v Holed¢i jako
prrestavbovou plochu.

Udaje o usporadani zemédélského plidniho fondu v tGzemi, opatienich k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skutecnostech vyplyvajicich ze schvalenych
navrhi pozemkovych tprav a o jejich predpokladaném poruseni.

Navrh respektuje soucasné uspoiadani zemédélského pidniho fondu (v piiznivych podminkach
chmelnice nebo orna pida, ve svazitych polohach trvalé travni porosty). Stanoveni struktury a
zplsobu vyuziti zemédélské krajiny je v navrhu provedeno tak, aby ponechalo maximalni flexibilitu
vyuziti izemi umoznujici zemédélcim reagovat na potieby trhu se zemédélskymi komoditami (tj.
zména kultury vramci ZPF) a potfebami ochrany proti vodni a vétrné erozi. Omezeni vyuZzivani
zemédeélské plidy jsou minimalizovana na vylouceni téch zpisobd vyuziti pldy, které by svymi
externalitami zptUsobily poSkozeni kvality sousednich pozemki (extrémni svazitost pozemkd, blizkost
obytnych ploch sidel). Zastavitelné uzemi je doplnéno plochami zahrad tak, aby nevznikaly
problematicky obdélavatelné enklavy.

Protierozni ochrana pidy je zabezpecena dvéma zakladnimi zpisoby:

2 V extrémné svazitych plochach a plochach v aktivni zaplavové zéné vodnich tokd je omezeno
povolené funkéni vyuziti pozemki na kultury omezujici erodovatelnost ptid (trvalé travni porosty,
sady a vinice se zatravnénym meziiadim).

< Na ostatnich zemédélskych plochach je regulativy umoznéna realizace technickych protieroznich
opatieni.
Podpora zvySovani ekologické stability zajmového tizemi je zaloZena na dvou zakladnich principech:

2 Zajmové uzemi jako celek ma pomérné vysoké zastoupeni ekologicky relativné stabilnich ploch, a to
zejména v lesnaté severni ¢asti Uzemi na svazich tdoli Zlatého potoka a BlSanky. V téchto tzemich
je podpora ekologické stability zemi zaloZena na zachovani stavajicich kultur a zlepSovani
druhové skladby porost.

2 Na ploSinach na zapadé a vychodé uzemi a v udolni nivé byly vymezeny nové plochy pro rozvoj
ekologicky stabilizujicich prvkad.
Pozemkové upravy na uzemi obce nebyly dosud dokonceny.

Vyhodnoceni vlivii na pozemky urcené plnéni funkci lesa

Reseni uzemniho planu nezasahuje do pozemki urcenych k plnéni funkce lesa.
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