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Zprdva o uplatiiovdni Uzemniho pldnu Zatec

I. Uvod

Uzemni plan Zatec (déle také ,,izemni plan“) byl potizen v souladu se zdkonem &. 183/2006
Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist
(ddle jen ,,stavebni zdkon). Uzemni plan vydalo Zastupitelstvo mésta Zatce dne 26. Servna
2008 usnesenim ¢. 169/08 jako opatfeni obecné povahy a nabyl ucinnosti dne 13. Cervence
2008. Zpracovatelem dokumentace izemniho pldnu byla spolecnost Kadlec K.K.Nusle s.r.o.
Praha - Ing. arch. Daniela Binderovd a Ing. Milan Reznik. Uzemni plan fesi celé spravni
tizemi - k.4. Zatec, Velichov u Zatce, Radi¢eves, Mil&eves, Trnovany a Bezdékov u Zatce.
Uzemni pldn byl doposud zménén Zménou & 1 Uzemniho pldnu Zatec vydanou usn. ¢&.
217/10 ze dne 16. 12. 2010, s nabytim pravni moci dne 19. 1. 2011, Zménou &. 3 Uzemniho
planu Zatec vydanou usn. ¢. 181/12 ze dne 1. 11. 2012, s nabytim pravni moci dne 22. 11.
2012, Zménou &. 4 Uzemniho planu Zatec vydanou usn. ¢. 86/14 ze dne 26. 6. 2014, s
nabytim pravni moci dne 31. 7. 2014, Zménou ¢&. 5 Uzemniho planu Zatec vydanou usn. &.
356/15 ze dne 8. 10. 2015, s nabytim pravni moci dne 28. 10. 2015 a Zménou &. 6 Uzemniho
planu Zatec vydanou usn. & 64/19 ze dne 25.4.2019, s nabytim pravni moci dne 13.6.2019.
Zménu &. 2 Uzemniho planu Zatec Zastupitelstvo mésta Zatce dne 6. 9. 2012 usnesenim &.
148/12 zamitlo.

Po vydani zmén tzemniho planu byl vyhotoven tplny stav po vydani zmény. Zpracovatelem
zmén byla spolecnost Kadlec K.K.Nusle s.r.o. Praha - Ing. arch. Daniela Binderova a Ing.
Milan Reznik.

V soucasné dobé se projednavd zména &. 7 Uzemniho pldnu Zatec a piipravuje se zména ¢&. 8
Uzemniho plénu Zatec, obé zkrdcenym postupem.

Vsechny zmény tzemniho planu byly a jsou pofizovany na ndvrh fyzické nebo pravnické
osoby, kterd ma vlastnickd nebo obdobnd prava k pozemku nebo stavbé na tizemi obce.
Méstsky trad Zatec, stavebni a vyvlastiiovaci ufad, Zivotni prostiedi - Uiad dzemniho
pléanovani, pfistoupil v souladu s § 55 stavebniho zdkona ke zpracovani ndvrhu Zpravy o
uplatiovani tzemniho planu a jejimu projednéni dle pfisluSnych ustanoveni stavebniho
zékona (ptfiméiené dle § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zdkona).

Uzemni plan Zatec jeho zmény jsou déle v textu uvadény pod spoleCnym ndzvem ,,izemni
L eC
plan®.
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Zprdva o uplatiiovdni Uzemniho pldnu Zatec

I1. Zprava o uplatiovani

A. Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu v&etné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl dzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi

S ohledem na ust. § 18 a 19 stavebniho zdkona, v platném znéni Ize konstatovat, Ze cile a
ukoly uzemniho planovéni jsou napliovéany. Z uplatnéni § 5 odst. 6 stavebniho zdkona (cit.
,Obce jsou povinny soustavné sledovat uplatiiovani uzemné pldnovaci dokumentace a
vyhodnocovat je podle tohoto zdkon. Dojde-li ke zméné podminek, na zdkladé kterych byla
uzemn¢ planovaci dokumentace vyddna, jsou povinny pofidit zménu piislusSné tzemné
planovaci dokumentace") nevyplynula potieba potfizeni Zmény tzemniho planu.

1) Vyhodnoceni uplatiiovani idzemniho planu

Zastavéné Uzemi v uUzemnim planu bylo vymezeno na zdklad€é skuteCného stavu uzemi
k 1.4.2019.

Dosavadni vyuZzivani zastavéného tzemi i zastavitelnych ploch vymezenych v tzemnim planu
je v souladu s pozadavky dzemniho planu. V zastavéném tzemi jsou provadény modernizace
bytového fondu, stavebni upravy stdvajicich staveb a zlepSeni jejich obytného prostiedi —
piistavby, vestavby, ndstavby a zmény vyuziti staveb, Upravy a rozsifeni technické

infrastruktury.

Uzemni plan k 13. 7. 2008 vymezil rozvojové plochy

Bydleni kolektivni 17,81 ha
Bydleni individudlni 74,12 ha
Bydleni vesnické 70,14 ha
Bydleni rekrea¢ni 15,15 ha
Obcanské vybaveni + OV — sport 17,04 ha
SmiSené obytné plochy méstské + SOm vesnické + SOm se sluzbami 36,50 ha
Vyroba a skladovani + Vyroba - zemé&d¢lska vyroba 2497 ha
SmiSené vyrobni plochy 91,11 ha
Uzemni plan k 1.4. 2019 vymezuje rozvojové plochy

Bydleni kolektivni 16,51 ha
Bydleni individudlni 69,35 ha
Bydleni vesnické 69,37 ha
Bydleni rekrea¢ni 11,41 ha
Obcanské vybaveni + OV — sport 9,70 ha
SmiSené obytné plochy méstské + SOm vesnické + SOm se sluzbami 22,84 ha
Vyroba a skladovédni + Vyroba - zemédélska vyroba 19,21 ha
SmiSené vyrobni plochy 87,01 ha

Déle vymezuje plochy Rekreace kolektivni, Rekreace — zahrddkové kolonie, Vefejna
prostranstvi, Vefejna prostranstvi — zelei, Dopravni infrastruktura + DI parkovisté, gardze,
vybavenost, Technickd infrastruktura, Plochy specifické — Armdda CR, Plochy pifrodni,
SmiSené nezastavéné plochy.

Provedenymi zménami dzemniho pldnu dochdzelo ke zméné vyuziti nékterych ploch a i
piidani nckolika rozvojovych ploch, ale i tak vymezené zastavitelné plochy nebyly dosud
vyuZzity.
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Zprdva o uplatiiovdni Uzemniho pldnu Zatec

Ve sledovaném obdobi doslo k vystavbé rodinnych domi a piestavbé objektlh na smiSené
obytné domy, vystavb¢ a dostavbé vyrobnich aredlt. Ddle byly realizovdny stavebni tdpravy
stavajicich domi, dalsi stavby doplnujici bydleni ve dvorech a zahradach (pergoly, pfistiesky,
kolny, gardze apod.).

Vybaveni mésta na dseku technické infrastruktury (inz.sité, dopravni, obcanské vybaveni,
vefejnd prostranstvi) ziistalo ve sledovaném obdobi na stejné drovni. Doslo k budovani inZ.siti
k rozvojovym lokalitdm a rekonstrukci inZ.siti.

Vyuzivani nezastavéného uzemi nedoznalo ve sledovaném obdobi vyznamnych zmén.
Uzemni plan k 1.4.2019 navrhuje plochy krajinné zelend (Plochy piirodni a SmiSené
nezastavéné plochy) o celkové vymeére 90,84 ha, které jsou urCeny pro ochrannou a izolacni
zelett, prvky USES apod. — tyto plochy nebyly dosud realizovény.

2) Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl iizemni plan vydan

Ve sledovaném obdobi nedoSlo v tzemi feSeném uzemnim planem ke zmé&ndm podminek,
které by vyZzadovaly zménu tdzemniho pldnu. Na tzemi obce nebyly vymezeny nové prvky
soustavy NATURA 2000, nebyla vyhl4dSena ani stanovena nova tzemi se zvlastni ochranou
ptirody (ZCHU, piirodni pamdtky, pamdtné stromy apod.), s ochranou geologické stavby
uzemi, ochranou pamétek, ochranou pted povodnémi, a nebyla stanovena novd ochranna
pasma dopravni a technické infrastruktury ani dal$i limity vyuziti dzemi vyplyvajicich
ze zvlastnich pravnich predpis.

3) Vyhodnoceni dopadii na udrzitelny rozvoj tzemi

Pfi napliiovani dzemniho pldnu ve sledovaném obdobi nebyly zjiStény negativni dopady
na udrZitelny rozvoj tuzemi. Urbanistickd struktura tzemi je zachovéna, krajina je nadéle
intenzivné zem&d¢Elsky vyuzivéna.

4) Vyhodnoceni z hlediska zmén legislativy
Uzemni plan je v souladu s platnou legislativou.
Uzemnfi plén je zpracovén v souladu se stavebnim zdkonem a to:

s cili izemniho planovani tak, jak je vymezeno v § 18 a § 19

s\ s

- odst. 1) - zjiStuje a posuzuje stav uzemi, vytvaii piedpoklady pro vystavbu a pro
udrZzitelny rozvoj uzemi, spoc¢ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel tzemi a ktery
uspokojuje potieby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich,

- odst. 2) - zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspotrdddni udzemi s cilem dosazeni obecné
prospeésného souladu vetejnych a soukromych zdjml na rozvoji tzemi. Za tim ucelem
sleduje spolecensky a hospodéisky potencidl rozvoje,

- odst. 3) - koordinuje vefejné i soukromé zadméry zmen v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti
ovliviujici rozvoj uzemi,

- odst. 4) - chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, stanovuje koncepci rozvoje
uzemi a prostorové uspoiddani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani
a feSeni staveb, urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného tizemi a nezastavitelnych pozemki; zastavitelné plochy
byly vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje izemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi,
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Zprdva o uplatiiovdni Uzemniho pldnu Zatec

- odst. 5) - vymezuje na izemi obce plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, které stanovuji
hlavni, piipustné, nepfistupné a popi. podminéné pitipustné vyuzZiti. Plochy v
nezastavéném tzemi maji vymezené vyuziti v souladu s § 18 odst. 5) SZ,

- odst. 6) - vymezuje plosné a liniové prvky technické infrastruktury v souladu se SZ, na
nezastavitelnych plochdch umoziuje vymezeni technické infrastruktury za podminky, Ze
neznemozni jejich dosavadni vyuziti (dle vymezenych ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti),

V tzemnim pldnu jsou navrzeny veifejné prospéSné stavby a vefejné prospeSnd opatieni

v souladu se stavebnim zdkonem.

Vyhodnoceni kapitoly A. k 13.6.2019 byla provedena velkd zména dzemniho pldnu, kterd
provéfila platny tzemni plan, od nabyti dCinnosti posledni zmény tzemniho planu se
nevyskytly Zadné negativni vlivy, které by mély vliv na udrZitelny rozvoj. Nedoslo k ruSeni
prvkét USES. Urbanistickd struktura dzemi je zachovéna, krajina je naddle zem&dglsky
vyuzivana. Uzemni pln je v souladu s platnou legislativou. Vyhodnoceni nadiazené UPD je
provedena samostatné v kapitole C.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii
1) Uzemné analytické podklady pro spravni obvod ORP Zatec

4. aktualizace Uzemné analytickych podklada obce s rozsifenou ptisobnosti ORP Zatec (déle
jen ,,UAP ORP*) probéhla v prosinci 2016. Uzemni plan respektuje a zohlediiuje zjisténé
problémy.

UAP ORP Zatec - 4. aktualizace stanovuje tyto problémy k feSeni v dzemnim pldnu:

NAZEV OBCE: ZATEC ICZUJ: 566985
pa POPIS PROBLEMU ZDUVODNENI ZDROJ STAV
PROBLEMU
ZAVADY
PB2-
5,8,11,12,17, Hygienicka zavada Stara ekologicka zatéz UAP 2012 trva
20,22,26
Prichod silnice I. tFidy
PL2,5 Hygienicka zavada zastavénym Uzemim mésta UAP 2012 trvd
(Radi¢eves, Zatec, Velichov)
7U25 Urbanlstvlrcka z’ayada,- Podvyuzivany z.evmec_lelsky areal v UAP 2014 trva, fe&i UPD
podvyuzivané Uzemi Milcevsi
ZU26 Urbanlstvlrcka z’ayada,- Zchétraly statek v Trnovanech UAP 2014 | trva, Fesi UPD
podvyuzivané Uzemi
C Vymezeni zastavitelnych ploch
Urbanistick da - 5 Y . C oy ey
V27 ' anlos IC, ? z,ava @ mezi Zatcem a Bezdékovem — UAP 2014 | trva, reSi UPD
srastani sidel e . «
ztrata identity Bezdékova
zU28 Urbanisticka zavada - Podvyusivany areal Armady CR | UAP 2014 | trva, fesi UPD
podvyuZivané Gzemi
STRETY
e Stiet prelozky 1/27 s prvky USES
szL14 Stretzdméru s ochranou | = p'ay) " p oL ZPF, Tiad, | UAP 2014 trva
pfirody a krajiny, ZPF, Tl .
(RadiCeves)
OHROZENI
bo.doyy Sesuvné uzemi Ohrozeni boc,lonm (IkaaImm) UAP 2012 trva
graficky jev sesuvnym Uzemim
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Zprdva o uplatiiovdni Uzemniho pldnu Zatec

(PB36,41,46,
47,53-56,62)
plosny
graficky jev
3,6,2(1':)',?;,13, Sesuvné Uzemi Ohrozeni pukz):rr:im sesuvnym UAP 2012 trva
26,27,36,59-
63,89-91)
plosny .« .. , . .
graficky jev Poddolované uzemi OT;;EZ”A::OESTA;CT] Zﬁtz\tl;ke UAP 2012 trva
(PP131,154)
_ Ohrozeni sidel povodfovymi
plosny . L . , N Y . . .
. Zaplavové uzemi stavy Ohfe, BlSanky, Hutné UAP 2012 trvd
graficky jev

Dal3i obecné negrafické problémy k feseni v UPD:

- Stredni kategorie radonového indexu;

- Ekologicky nestabilni izemi — velmi nizky KES (0,20);

- OhroZeni vodni erozi a bleskovymi povodnémi ve svazitém tzemi ornych ptd;

- Rozsédhlé zabory 1. a 1. tfid ochrany ZPF (1/4 vSech zabord — cca 95 ha)!;

- Sesuvna uzemi;

- OhroZeni tizemi té¢Zbou nerostnych surovin;

- Nefunk¢ni prvky IjSES;

- Nizké zastoupeni vodnich ploch a lesnich pozemk;

- Cést izemi mésta neni odkanalizovéna v&. sidel Bezd&kov, Mil&eves, Velichov,
Zahoti, Trnovany a Radiceves — dotaznik mésta 2016.

ZATEC - 566985

KOD : PROBLEMY K RESENI V ...
. POPIS PROBLEMU — > v
PROBLEMU ZURUK | UPobce | RPobce | Mimo UPD
PB2-
5,8,11,12,17 Hygienicka zavada °
,20,22,26
PL2,5 Hygienicka zavada ° °
ZU25 Urbanisticka zadvada - podvyuZivané uzemi ° °
ZU26 Urbanisticka zavada - podvyuZivané uzemi ° °
ZU27 Urbanisticka zavada — srdstani sidel °
ZU28 Urbanisticka zavada - podvyuZivané uzemi ° °
Stfet zaméru s ochranou pfirody a krajiny,
SzZL14 ZPF, Tl ° °
bodovy - ,
I Sesuvné uzemi °
graficky jev
pl'oser Sesuvné uzemi °
graficky jev
pl'oser Poddolované uzemi °
graficky jev
pl.osrj\{ Zaplavové tzemi (e} °
graficky jev
Vysvétlivky:

® ... piimo feSitelny ve vybraném ndstroji izemniho planovani

o ... fakultativné feSitelny (neni podminkou)
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Zprdva o uplatiiovdni Uzemniho pldnu Zatec

Z hlediska zjisténi a vyhodnoceni udrzitelného rozvoje izemi jsou platnym tdzemnim planem
koncepéné chranény a rozvijeny silné stranky uzemi, podporovany pfilezitosti, eliminovana
ohroZeni v tizemi a feSeny slabé stranky promitnuté do problémii feseni v izemnim planu.

Hodnoceni celkové vyvazenosti izemnich podminek

Z H S agregovana hodnota

Zatec - + + 2¢

2) Uzemné analytické podklady Usteckého kraje

4. aktualizace Uzemné analytickych podkladii Usteckého kraje (ddle jen ,,UAP UK*) probéhla
v roce 2017. Uzemni plan respektuje a zohlediiuje problémy zahrnujici zejména urbanistické,
dopravni a hygienické zdvady, vzdjemné stiety zdmérti na provedeni zmén v tizemi a stfety
téchto zadmért s limity vyuziti dzemi, ohroZeni uUzemi povodnémi a jinymi rizikovymi
pfirodnimi jevy.

Podboiansko —Zatecko

Oblast je charakteristickd svou polohou na kiiZeni vyznamnych dopravnich koridort. Oblast
zahrnuje zejména oblast okolo mést Podbofany a Zatec. Ndroky na zmény v tzemi se tykaji
pfestavby dopravni a technické infrastruktury. Oblast hraje roli pro zajisténi vazeb ke
Karlovarskému, Stfedoceskému a Plzeniskému kraji (zejm. se tyka prestavby silnic 1/6 a 1/27 a
dalSich zamérl). Mimo dopravni problematiku je nyni vyznamn4d situace tykajici se vyhleddvani
vhodné lokality pro hlubinné uloZisté radioaktivnich odpadl, vymezovani izemi chranénych pro
akumulaci povrchovych vod a problematika téZby kaolinu.

Zatecka se tykd pouze silnice 1/27, zbytek je pro Podboransko. ReSeného iizemi se netykd.

Vyhodnoceni vyvazenosti izemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prosti-edi

Severni &dst SO ORP Zatec je oblasti, kde stejné jako v SO ORP Podbotany a Louny dochdzi k
intenzivni zeméd¢lské Cinnosti, coZ se projevuje na nepfiliS pozitivhim hodnoceni tizemnich
podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi. Projevuje se to na podilu zastoupeni orné pudy, tim
paddem také na koeficientu ekologické stability. Negativni vliv mé také vytiZzend silnice 1/27
prochdzejici timto tizemim. Naopak odliSnd je situace v jizni €4sti spravniho obvodu (obce
M¢é&cholupy, Holede¢, DeStnice, Libé&Sice, Tuchotice, Lipno), kde jsou podminky Zivotniho
prosttedi hodnoceny jako mirn¢ nadprimérné. Ovlivnéno je to také tim, Ze do této oblasti
zasahuje pfirodni park DZban.

Vyhodnoceni vyvazenosti izemnich podminek pro priznivy hospodaisky rozvoj

Uzemi SO ORP Zatec patii mezi oblasti s primémym hodnocenim vyvdZenosti tizemnich
podminek pro ptiznivy hospodéaisky rozvoj. Vyjimku z lehce nadprimérného nebo lehce
podprimérného hodnoceni viech ostatnich obci tvoii obce Mécholupy, ZiluZice, Ceradice, kde
byla identifikovdna zvySend nevyvaZenost hospodaiskych podminek. Na tento stav ma vliv mimo
jiné nizkd mira podnikatelské aktivity, vysokd mira nezamé&stnanosti (mezi 15 a 20 %). Mé&sto
Zatec je v této spiSe zem&ddlsky orientované oblasti centrem, které ovem piili§ nenapomdhd
zlepSeni stavu hospodatskych podminek v okoli.

Vyhodnoceni vyvazenosti izemnich podminek pro soudrznost spolecenstvi obyvatel

Spravni obvod ORP Zatec md a7 na samotné mésto Zatec, piilehlé Libo¢any a Holede¢ (tyto obce
jsou hodnoceny nadprimérn€) a dalsi dvé priléhajici obce hodnoceni vyvdZenosti izemnich
podminek pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel hodnoceni spiSe negativni. Jednd se zejména o
obce Zaluzice, Lipno, LiSany, Bitozeves, a VelemySleves. V téchto obcich byla identifikovdna
problematickd situace v oblasti bydleni (stdfi a struktura bytového fondu vcetné Spatné
dostupnosti bydlen{), trhu prace, je zde rovnéz nepiili§ pozitivni situace z hlediska demo-

socialniho.
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Hodnoceni celkové vyvazenosti izemnich podminek

Z H S agregovana hodnota

Zatec - + + 2c

Uzemni plan déle respektuje a zohlediiuje vybrané problémy nadmistniho vyznamu k feSeni
v UP tykajici se feSeného tizem:

D/16 cyklostezky — lepsi feSeni vymezeni v ZUR UK (k feSeni v ZUR)

E/2 - vystavba vétrnych elektraren v Usteckém kraji - rizika poskozeni krajinného rizu (k
feseni v PUR a ZUR)

Z/2 rozdilné vedeni koridort USES vymezenych v planu USES UK a v ZUR (k feSeni
v ZUR)

Vyhodnoceni kapitoly B. - Veskeré problémy tykajici se tizemniho planu fesené UAP ORP
Zatec a UAP Usteckého kraje jsou feSeny izemnim planem.

C. Vyhodnoceni souladu tvizemniho planu s politikou tizemniho rozvoje a vzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

1) Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR - aktualizace & 3

Aktualizace ¢. 3 Politiky tizemniho rozvoje CR zvefejnéna dne 30. 9. 2019 ve Sbirce zakont
v ¢astce 107 pod Cislem 250.

Z Aktualizace ¢&. 3 Politiky dzemniho rozvoje CR (déle jen PUR) nevyplyvaji pro Gzemni pldn
zadné pozadavky kromé respektovani obecnych republikovych priorit izemniho planovéni
pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi uvedenych v kapitole 2.2 Republikové priority, ¢l. 14
- 32:

Priorita &. 14 PUR

Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty dzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdaz jedinecné
urbanistické struktury uzemdi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemdi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu, napft. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potiebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych piipadech je nutnd
cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych piipadech je tieba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvlrci, avSak
citlivy pfistup k vyvdzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni
kulturni, pifirodni a uzZitné hodnoty. Brénit upaddni venkovské krajiny jako dusledku
nedostatku lidskych zasaht.

Vyhodnoceni: UP respektuje a posiluje prioritu tizemniho pldnovdni. Prvoradym a
deklarovanym cilem je chrdnit a rozvijet urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty
tizemi, vyznamné krajinné prvky a ekosystémy s ekologickou stabilitou.

Priorita &. 14a PUR

Pii planovéni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj priméarniho sektoru pii
zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské, ptedevsim orné ptidy a ekologickych funkei krajiny.
Vyhodnoceni: UP respektuje a posiluje prioritu iizemniho pldnovdni. Chrdni ornou piidu a
ekologickou funkci krajiny.

Priorita €. 15 PUR
Ptredchdazet pfi zménach nebo vytvéreni urbdnniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
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segregaci dochdzi, zvazovat existujici a potencidlni duasledky anavrhovat pfi dzemné
planovaci Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci nezaddouci miry segregace nebo sniZeni jeji
urovne.

Vyhodnoceni: UP respektuje prioritu tizemniho pldnovdni. Uzemni pldn stanovil udrZitelny
rozvoj tizemi zajistujici mimo jiné i socidlni soudrZnost obyvatel.

Priorita &. 16 PUR

Pii stanovovani zplsobu vyuZiti izemi v Uzemné planovaci dokumentaci ddvat pfednost
komplexnim feSenim pied uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavk, které ve svych
dusledcich zhorSuji stav i hodnoty tizemi. Vhodn4 feseni izemniho rozvoje je zapottebi hledat
ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni: Urbanistickd koncepce navazuje na stdvajici strukturu osidleni, vychdzi
z obecnych potieb mésta a jejich obyvatel a vytvari predpoklady pro udrZitelny vizemni rozvoj
mésta. UP utvdri kompaktni mésto s nezbytnym udrZitelnym rozvojem verejné infrastruktury a
tim respektuje a posiluje prioritu tizemniho pldnovani.

Priorita ¢. 16a PUR

Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
meést a regiont, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a Casovych hledisek.

Vyhodnoceni: UP vychdzi z principu integrovaného rozvoje lizemi a tim respektuje a posiluje
prioritu tizemniho pldnovdni.

Priorita ¢.17 PUR

Vytvaret v tzemi podminky k odstranovani dusledkti hospodaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdfeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problémil v téchto tizemich.

Vyhodnoceni: UP vytvdri v vizemi podminky k odstrafiovdni diisledkii hospoddrskych zmén,
UP navrhuje rozvojové plochy pro drobnou a zemédélskou vyrobu.

Priorita .18 PUR

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret piedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.
Vyhodnoceni: UP navrhuje nové plochy pro bydleni a vyrobu, zvysuje atraktivitu mista, ¢imz
posiluje vztahy s okolnimi sidly a vytvdri adekvdtni konkurencni prostredi. Respektuje a
posiluje prioritu tizemniho pldnovdni.

Priorita €.19 PUR

Vytvétet ptredpoklady pro polyfunkéni vyuZzivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného izemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovéni vefejné zelené, vCetn¢ minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspofddani tzemi dsporné v ndrocich na vefejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zdjml na rozvoji
uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj dzemi.

Vyhodnoceni: UP vytvdri predpoklady pro vyuZiti ploch (tzv. brownfields). Pro vSechny
plochy navrhuje prislusné vyuZivdani tizemi. Spliuje poZadavky preferovdni umisteéni
zastavitelnych ploch v prolukdch, v ndvaznosti na zastavené vzemi, s co nejmensim rozsahem
viivii na Zivotni prostiedi. Zachovdvd a rozSifuje verejnou zeler. UP preferuje intenzivni
rozvoj a podporuje energeticky visporné a icelné vyuzivdani vizemi.
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Priorita &. 20 PUR

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejmén¢ konfliktnich lokalit a nésledné podporovat potiebnd kompenzacni opatieni. S
ohledem na to pii izemné pldnovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat
vefejné zdjmy napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou dusledné ochrany zvlasté chranénych dzemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktadi,
ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti ptfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptidniho fondu. Vytvéfet tizemni podminky pro
implementaci a respektovani izemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajin€ a pro ochranu
krajinnych prvka piirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tizemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojt.

Vyhodnoceni: Prvoradym iikolem UP je ochrana a rozvoj prirodnich hodnot. Ochrana
krajinného rdzu je zajistovdana predevsim podminkami pro plosné a prostorové uspordddni
lizemi. UP respektuje prvky USESu. V nezastavéném iizemi nenavrhuje Zddné nové rozvojové
plochy.

Priorita ¢. 20a PUR

Zivocichy a pro Cloveka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemn¢ planovaci Cinnosti omezovat nezddouci srustdni sidel s ohledem na zajiSténi
piistupnosti a prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: UP vytvdri tizemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro
volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka. NeumoZnuje sriistdni sidel.

Priorita &. 21 PUR

Vymezit a chrénit ve spoluprici s dotCenymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoteni souvislych ploch vefejné pfistupné zelen¢ (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osich a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamendna lidskou Ccinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych pdsii nezastavéného dzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpisobilych pro
nenarocné formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani
prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: UP chrdni pred zastavénim pozemky pro ochranu a rozvoj volné krajiny
s vyjimkou navrZenych rozvojovych ploch pro bydleni, rekreaci a vyrobu. Obnovuje polni
cesty, zajistuje prostupnost krajiny, doplituje prvky USES a zvySuje retencni schopnost iizemi.
Uzemi nespadd do Zddné rozvojové osy, rozvojové oblasti ani specifické oblasti.

Priorita &. 22 PUR

Vytvéaret podminky pro rozvoj a vyuziti piedpokladii izemi pro rtizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyZatskad, hipo).
Vyhodnoceni: UP koordinuje dalsi rozvoj mésta z hlediska ochrany a zachovdni atraktivity
lizemi z hlediska cestovniho ruchu. UP navrhuje zpFistupnéni a propojeni iizemi pomoci
polnich cest a cest pro pési.

Priorita &. 23 PUR
Podle mistnich podminek vytvafet pifedpoklady pro lepSi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pii umistovani
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dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soub&Zné.
Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym tu¢inklim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu
jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridorli pro nové tseky
ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem diisledné pfedchazet zneprichodnéni izemi
pro dopravni stavby i moZnému nezadoucimu puasobeni negativnich i¢inkl provozu dopravy
na vetfejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani ndkladnych technickych opatfeni na
eliminaci téchto ucinka).

Vyhodnoceni: UP vytvdrii predpoklady pro zkvalitnéni verejné infrastruktury realizact
verejnych prostranstvi s respektem k prostupnosti krajiny a jejiho charakteru. V tizemi je
navrien obchvat obce Radiceves, iizemim prochdzi silnice I. tridy a Zeleznice, vSe je
v tizemnim pldnu respektovdno.

Priorita &. 24 PUR

Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitiovdnim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové
vystavby je tfeba dostate¢nou vetejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany ptfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvéret v izemi podminky
pro environmentéalné Setrné formy dopravy (napt. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Vyhodnoceni: UP podporuje rozvoj polnich a péSich cest. Nenavrhuje Zddnou tranzitni
Zeleznicni ani silnicni dopravu. Stdvajici hlavni silnicni doprava je dostatecnd. Uzemi
nespadd do Zddné rozvojové osy, rozvojové oblasti ani specifické oblasti.

Priorita &. 24a PUR

Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k ptekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limith pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchizet dalSimu vyznamnému
zhorSovéani stavu. Vhodnym uspotfdddnim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni c¢innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovdn dostateCny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych aredld.

Vyhodnoceni: UP nevymezuje nové rozvojové plochy pro bydleni v blizkosti zemédélskych
aredlii a primyslovych ploch, soucasné je poZadovdno veskeré plochy vyrobni oddélovat
zelent od stdavajici vystavby.

Priorita &. 25 PUR

Vytvéaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pied potencidlnimi riziky a
piirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah piipadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvaiet podminky pro zvySeni ptfirozené retence srazkovych vod v dzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k um¢lé akumulaci vod. V
zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvéaret podminky pro zadrZovani, vsakovani
i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani i¢inkd povodni.
Vyhodnoceni: UP stanovuje poZadavek na zadriovdni destovych vod v misté vzniku a
plochami zelené. V tizemi nedochdzi k zaplavdam ani rozliviim.
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Priorita &. 26 PUR

Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odivodnénych piipadech. Vymezovat a
chrénit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z dzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod.

Vyhodnoceni: UP respektuje stdvajici vodni rezim. V zastavéné iizemi a zastavitelnych
plachdch nedochdzi k zaplavam ani rozliviim.

Priorita &. 27 PUR

Vytviaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry
v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i
podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pfi feSeni problému udrzitelného rozvoje tzemi vyuZivat
regiondlnich seskupeni (klastri) k dialogu vSech partnerti, na které maji zmény v izemi dopad
a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch tuzemniho rozvoje. Pfi
uzemné¢ planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sit€ osobni i ndkladni
ZelezniCni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist’, efektivni dopravni
sité¢ pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshrani¢ni
dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi ptfedpoklady hospodéiského rozvoje
ve vSech regionech.

Vyhodnoceni: UP zohlediuje pri ndvrhu verfejné infrastruktury jeji pozici vici sidelni
strukture a vazbdm na okolni tizemi. Veskerd verejnd infrastruktura je v reseném tizemi
dostatecnd — poliklinika s nemocnici, urady (napr. méstsky, financni, katastrdlni...), urad
prdce, Skoly — zdkladni, stredni i uciliste, materské skolky atd. Dopravni dostupnost
s okolnimi mésty je dostatecnd.

Priorita &. 28 PUR

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalSiho vyvoje tzemi, pozadovat
jeho teseni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndrokd na vetejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorii a vefejné infrastruktury je
nutné fesit ve spolupraci vefejného 1 soukromého sektoru s vefejnosti.

Vyhodnoceni: UP koncepcné navrhuje rozvojové plochy dle zjisténych potieb v iizemi,
stanovuje koncepci verejné infrastruktury a uspordddni krajiny v souladu s prioritami kraje,
navrhuje plochy prestavby u nevhodné vyuZivanych a pod vyuZivanych tizemi pro vytvoreni
plnohodnotného kvalitniho verejného centrdlniho prostoru obct.

Priorita &. 29 PUR

Zv1astni pozornost vénovat navaznosti riiznych druhlt dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vetfejné dopravy nebo
meéstskou hromadnou dopravu umoziiujici tcelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni
Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery
bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v izemi. S ohledem na
to vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité¢ péSich a cyklistickych cest,
vcetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni: UP vymezuje plochy verejného prostranstvi véetné zelené pro zajisténi
kvalitniho Zivotniho prostredi, siti komunikaci propojuje jednotlivd sidla a rekreacni plochy a
podporuje ndvaznost na okolni obce.
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Priorita &. 30 PUR

Uroveti technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Vyhodnoceni: Resené iizemi je napojeno na veskerou dostupnou veiejnou infrastrukturu. U
obci, napr. Bezdekov, Trnovany, Radiceves je nutné v ramci nové vystavby (rozvojové plochy)
posilit inZenyrské sité a to prevdainé vodovod, ddle je nutné resit pro nové plochy
odkanalizovdni. V soucasné dobé je u stdvajicich objektii, ale i ndvrhovych ploch, reseno
odkanalizovdni v mistnich cdstech (napr. Bezdékov, Trnovany, Radiceves) individudlne v
souladu s PRVKUKem. Do budoucnosti by bylo vhodné zvaZovat vybudovdni kanalizace s
napojenim na COV.

Priorita &. 31 PUR

Vytvétet izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k zZivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivl a rizik pfi respektovani piednosti zajiSténi bezpecného zdsobovani izemi energiemi.
Vyhodnoceni: UP doporucuje obnovitelné zdroje na lokdlni iirovni u jednotlivych uZivatelii
nemovitosti.

Priorita &. 32 PUR

Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych ¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a
ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch piestavby.

Vyhodnoceni: UP vymezuje plochy pro individudlni i kolektivni bydleni: plochy prestavby v
nevyhovujicich tizemich; souvisejici verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatient.

Spravni tizemi mésta Zatec nelezi v rozvojové oblasti €i ose ani ve specifické oblasti.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury: jsou vuzemnim pldnu respektoviny, dle
aktualizace &. 3 PUR je nové navrzen koridor technické infrastruktury pro dvojité vedeni
VVN 400 kV Hradec — Vyskov - Koridor je veden po stavajicim vedeni VVN 400 kV,
predpoklada se rekonstrukce (zdvojeni) stavajiciho vedeni, proto stavba nenarusi stavajici
pfirodni ¢i kulturni hodnoty (vysledny stav se predpoklddd v turovni stdvajiciho stavu).
Krajinny rdz bude zachovén ve stavajicim stavu (jiz zanesen do probihajici zmény €. 7 UP
Zatec).

Uzemni plan je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR — aktualizace &. 3.

2) Vyhodnoceni souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Usteckého kraje

V tzemi se uplatiuji Zasady tdzemniho rozvoje Usteckého kraje (Atelier T-plan s.r.o.,
5/2011), které byly schvilené zastupitelstvem Usteckého kraje (usn. &. 23/25Z/2011 ze dne
7.9.2011), vydany dne 5. 10. 2011, nabyti ti¢innosti dne 20. 10. 2011.

Dokumentace byla upravena Aktualizaci €. 1 (s nabytim ucinnosti 20. 10. 2011) a Aktualizaci
¢. 3 (s nabytim Gc¢innosti 17. 2. 2019).

Z pravniho stavu ZUR UK po vydéni 1. a 3. aktualizace vyplyvaji pro tzemni pln tyto
pozadavky:
Z grafické &isti této dokumentace vyplyvaji pro tizemi mésta Zatec tyto poadavky:
* Vykres uspofadani izemi kraje — spravni tizemi mésta Zatec spadd do
e rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB4 Zatecko, Lounsko (celé tizemi je
pokryto tizemnim pldnem, dzemni plan respektuje stavajici komunikaci 1/27 a to
vcetné navrzeného obchvatu obce Radic¢eves, samotnd PZ Triangle se netykd mésta
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Zatce, v tzemnim pldnu jsou feSeny brownfield (vojenského ptvodu), chrni a
kultivuje krajindiské, urbanistické a architektonické hodnoty rozvojové oblasti,
rozviji pozitivni znaky dzemi)

e uzemim prochdzi rozvojova osa nadmistniho vyznamu NOS 1 Louny — Chomutov
— hranice CR/SRN (-Chemnitz), (celé tizem{ je pokryto tizemnim planem, tizemni
plan respektuje stavajici komunikaci 1/27 a to v€etné navrZzeného obchvatu obce
Radiceves).

* Vykres ploch a koridorti nadmistniho vyznamu zahrnuje:

a) PK12 ptelozka silnice, Radiceves, zdpadni obchvat 1/27; stavba jiz byla zapracovana
UP Zatec, nezasahuje do ploch fesenych Zménou &. 7 UP.

bl) PR1 plynovod VVTL (,,Gazela®), jiz realizovany, prochdzi zdpadné od hranice
spravniho tizemi mésta Zatec, do spravniho tizemi nezasahuje, zasahuje do ng&j pouze
okrajové ochranné pasmo, které fesené lokality nezasahuje, zobrazen do vykresu
¢. B2. Vykres SirSich vztahi.

b2) Pl - VTL plynovod DN 1400 v dseku hranice CR/SRN — hranice kraji
Ustecky/Plzetisky (Pfimda). Jednd se o projekt ,,Capacity4Gas®, doplnény do ZUR
UK Aktualizaci ¢. 3. Koridor VIL byl do UP Zatec jiz doplnén Zménou &. 6 UP
(koridor zasahuje do dzemi pouze okrajové, nezasahuje do ploch PUPFL, EVL, PO a
USES (s vyjimkou lokdlnich biokoridordi, kde nelze kiiZeni zabranit), do CHLU a
loZisek ani do ploch archeologickych nélezi).

¢) koridor cyklostezky ,,Poohersk4* (trasa ¢. 204) hranice UK — Rokle Zatec — Louny —
Libochovice — Litom¢éftice, sledovany jako ndvrh C204; trasa upravena v souladu
s projektem (v feSeném uzemi nenavazuje na sousedni kraje, trasa cyklostezky je
v uzemnim planu jiZ navrZena a je vedena pfevazné po nezpevnénych stavajicich
cestach, z Casti je jiz v feSeném uzemi realizovana, respektuje piirodu a krajinu).

d) plochy pro USES: NRBC 1 (okrajové), RBC 1523 (okrajové), RBC 1521, NRBK K20
(osa vodni a nivni), NRBK K201 (osa teplomilnd doubravni), RBK 1084, RBK 1078,
RBK 583. Vsechny tyto prvky byly jiZ zapracovany do UP Zatec, posledni zmény
feSeni byly provedeny ve Zméné ¢&. 6 UP (v UP jsou vymezeny tyto prvky USES v¢.
navrhu skladebné c¢asti, jsou soucasti nezastavéného tuzemi, ve kterém nejsou
povoleny stavby a technicka a dopravni infrastruktura pouze v nezbytnych piipadech,
v feSeném Uzemi se nenachdzi dobyvaci prostory, loZiska nerostnych surovin atd.).

* Vykres oblasti se shodnym krajinnym typem zatazuje spravni izemi mésta do kategorie
13 — severoCeské niZiny a panve.

* Vykres VPS, VPO a asanaci nadmistniho vyznamu vymezuje jako VPS PK12 —
obchvat Radi¢evsi a dile jako VPO &asti USES k zaloZeni; viechny tyto VPS a VPO
jsou ve stavajicim UP Zatec jako VPS resp. VPO vymezeny.

V feSeném tzemi se uplatiiuji vefejné prosp&sna opatieni (nefunkéni dseky USES):
NRBK K 20 (MB, N, V) Stroupe¢ (1) — Sebin (2)

NRBK K 201 (MB) Stroupec (1) — Oblik, Rana (18)

RBC 1521 Niva u Zatce

RBK 1078 Biehy nad Libocem — K 20

RBK 583 Staiikovice

Vsechny uvedené plochy jsou iizemnim pldnem respektoviny a zaneseny do jednotlivych
vykresii.

Respektovat priority tizemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
stanovené v kapitole 1. tykajici se feSeného tizemi:
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Zdkladni priority

(1) Vytvéret néstroji izemniho planovani na uzemi kraje predpoklady pro vyvdZeny vztah
mezi tfemi pilifi udrZitelného rozvoje: pozadovany smér hospodafského rozvoje, uroven
Zivotniho prostiedi srovnatelnd s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlepSeni parametri
socidlni soudrZnosti obyvatel kraje.

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly piesahovat
meze Unosnosti izemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zptisobovat jeho poskozeni anebo
branit rozvoji jinych zadoucich forem vyuZiti zemi.

Vyhodnoceni: Urbanistickd koncepce navazuje na stdvajici strukturu osidleni, vychdzi
z obecnych potreb obce a jejich obyvatel a vytvdri predpoklady pro udrZitelny iizemni rozvoj
obce.

Zivotni prostredi

(3) Dosdhnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostiedi, a to
jak ve volné krajing, tak uvnitt sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vSech ostatnich cilii
zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita
osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazenistvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poSkozenych a narusenych sloZek Zivotniho
prosttedi (voda, ptida, ovzdusi, ekosystémy) a odstranovani starych ekologickych zatézi
Usteckého kraje zejména v Severoteské hnédouhelné péanvi, v Kru$nych horich a v
naru$enych partiich ostatnich &asti Usteckého kraje. ZlepSeni stavu sloZek Zivotniho prostiedi
v uvedenych ¢astech izemi povazovat za prvorady vetfejny zajem.

(5) Néstroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvIl4st€¢ chranénych
tizemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tizemi NATURA 2000 (EVL a PO),
obecné chranénych tizemi (PPk, VKP, USES).

(6) Revitalizovat tuseky vodnich tokt, které byly v minulosti v souvislosti s t€Zbou uhli,
rozvojem vyroby, nebo urbanizacnim procesem necitlivé upravené, pieloZzené nebo
zatrubnéné. Dosdhnout vyrazného zlepsSeni kvality vody v tocich nepfiznivé ovlivnénych
téZebnimi ¢innostmi a zejména chemickou a ostatni primyslovou vyrobou.

(7) Uzemné planovacimi néstroji piispét k feseni problémt vyhlasenych oblasti se zhor§enou
kvalitou ovzdusi z divodid prekracovéani limith nékterych znecist'ujicich latek (zejm. vlivem
tézby surovin, energetické a primyslové vyroby) a v uzemi zasaZenych zejména hlukem
zejména z dopravy (dalnicni a silnicni, ¢astecné 1 Zeleznicni doprava).

Vyhodnoceni: Zivotni prostiedi v lizemi neni vyrazné poskozené, neni proto nutné dosahovat
vyrazného zlepSeni; v ramci koncepce krajiny a koncepce technické infrastruktury jsou
vytvoreny podminky pro opatieni zvysujici ekologickou stabilitu, zlepsujici vodni reZim a
sniZujici erozi. UP chrdni pred zastavénim pozemky pro ochranu a rozvoj volné krajiny
s vyjimkou rozvojovych ploch pro bydleni, rekreaci a vyrobu. Obnovuje polni cesty, zajistuje
prostupnost krajiny, chrdni a dopliuje prvky USES a zvySuje retencni schopnost iizemi.
Zachovadvd a rozSiruje verejnou zelen (predevsim zelen izolacni a ochrannou). Respektuje
nadregiondlni, regiondlni a lokdlni biokoridory a biocentra, obecné chrdnéné iizemid.

Hospodaisky rozvoj

(8) Vytvaret uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury,
charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob a
sluZzeb odpovidajici soucasnym ekonomickym a technologickym trendim.

(9) Nepfipustit na dzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu
a tézkého primyslu, respektovat tzemné ekologické limity t&zby hnédého uhli (UEL)
stanovené usnesenim vlady CR &.331/1991 a &.444/1991 — pievzaté z 2. Zmén a dopliki
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Uzemniho planu velkého tzemniho celku Severoéeské hnédouhelné panve, véetné usneseni
vlady CR &.1176/2008.

(10) T&2bu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ tdzemi se vyskytuji z celostétniho
hlediska vyznamné palivoenergetické a dalSi surovinové zdroje, podiidit dosahovéni
pfijatelné meze tunosnosti zatiZeni krajiny, sniZovat celkovou zdt€Z uzemi a nepiipustit
zahdjeni otvirky vice loZisek soucasné v izemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni
skladebnych ¢asti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich dzemné pldnovacich
dokumentacich obcf a jejich ¢asti neni taxativnim diivodem pro ptipadné neuskuteénéni t€zby
v lozisku nerostnych surovin. Pii té€Zb€ musi byt v maximalné¢ mozné miie respektovdna
funkce USES ve stanoveném rozsahu. V piipadé omezeni funkce USES v disledku t&Zby
budou v dokumentacich Povoleni k hornické ¢innosti a Plan dobyvani navrzena rekultivacni
opatieni dle pokynt piislu$ného orgdnu ochrany ptirody.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostate¢n¢ vyuzitych nebo zanedbanych
aredldl a ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného ptivodu (typu brownfield),
s cilem dodrzZet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné tzemi, kvalitni
zemédelskou pudu.

(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach a
kriticky posuzovat a usmériovat dals$i rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych
plochiach mimo jiz zastavéna uzemi.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni
uzemniho rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlaSenych dobyvacich prostori (DP) a chranénych
loziskovych tizemi (CHLU).

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych tzemi, minimalizovat zabory
zejména nejkvalitngjSich zeméd€lskych pud, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti
eroznim G&inkim vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci
zemédé€lskych tzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZzivana tzemi, vymezovat Uzemi
vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dievin pro energetické ucely aj.
Vyhodnoceni: UP vytvdii predpoklady pro vyuZiti opusténych ploch (tzv. brownfields). Pro
v§echny tyto plochy stanovuje prislusné vyuZivdani izemi. Zaméruje pozornost na podminky
vyuZivani zemedeélskych ivizemi, minimalizuje zdbory zejména nejkvalitnéjsich zemeédeélskych
piid, podporuje ozdravnd opatieni. Na itizemi se nevyskytuji CHLU, vyhradni loZiska ani
nebilancované plochy.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat predpoklady pro progresivni vyvoj
uzemi, zajiStovat uzemné pldnovaci prfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni
infrastrukturu (s dirazem na rozsifovani sit¢ hromadné dopravy) a obCanskou vybavenost.
Uzemni rozvoj hospodatskych a socidlnich funkci provézat s ochranou krajinnych, piirodnich
a kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych vlastnosti téchto tizemi ve prospéch okolnich
navazujicich tzemi.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuZivat ptredpokladl pro tizemni rozvoj téchto
koridorti, zaloZenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych
vlastnosti téchto dzemi vyuzit pro Sifeni progresivniho vyvoje na uzemi celého kraje.
Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridora Setfit nezastavéné izemi ve volné krajin¢.
(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feSeni jejich tuzemnich
problémt, prosazovat formy uzemniho, hospodiiského a socidlnitho rozvoje vyhovujici
potifebam téchto tzemi, zvlastni pozornost pii tom vénovat ochran¢ a revitalizaci ptirodnich,
krajinafskych a kulturnich hodnot.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovihy socioekonomického a demografického vyvoje v
dil¢ich dzemich kraje, piedchdzet prohlubovani neZddoucich regiondlnich rozdili a
eventudlnimu vzniku dalSich problémovych casti kraje, vyhleddvat a uplatiovat dzemné
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planovaci néstroje na podporu rozvoje téchto izemi, predchdzet vzniku prostorové socidlni
segregace s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost.

Vyhodnoceni: Uzemi se nachdzi v rozvojové oblasti NOB4 a osy NOSI, které jsou v iizemi
respektovdny — respektuje komunikaci 1/27 a navrZeny obchvat obce Radiceves, rozvojovou

s s Vo2

oblast kterd navazuje na resené tizemi. V vizemi se nenachdzi Zddnd specifickd oblast.

Dopravni a technickd infrastruktura

(19) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu 1 dostavbou pienosové energetické
soustavy a produktovodi spolehlivost a dostateCnou kapacitnost energetickych dodavek v
ramci kraje, zprostfedkovang i v ramci CR.

(20) ZlepSovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze vSech &sti kraje pfi
zdtraznéni vyznamu vetejné dopravy.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych
&asti kraje (zejména oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podhiiif Doupovskych hor).

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajim na dseku dopravy a technické
infrastruktury (zejména ve vztazich oblasti Dé&insko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko,
Chomutovsko - Karlovarsko, Podboransko - severni Plzenisko).

(23) Zlepsit preshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na tseku dopravy, technické
infrastruktury (v piihrani¢nich oblastech Krusnych hor, Labskych piskovci, Sluknovského
vybézku a v aglomeraénich vztazich Teplice, Usti nad Labem - Dresden a Chomutov, Most -
Chemnitz, Zwickau).

(24) Podporovat zdmér na vybudovani zafizeni typu - Vetejné logistické centrum (VLC)
sledovany nebo pfipravovany v ramci UP Lovosic a piilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj
dopravniho terminalu a vefejného pfistavu s propojenim dalni¢ni, silni¢ni, Zelezni¢ni a vodni
dopravy.

(25) Respektovat rozvojové zdméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na izemi
kraje, bez ptekroceni jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

(26) Podpoftit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich,
stabilizovat provozované systémy centrdlniho zdsobovani teplem a podpofit jejich tcelné
rozSitovani.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou pfenosové energetické
soustavy a produktovodu spolehlivost a dostateCnou kapacitnost energetickych doddvek v
ramci kraje, zprostiedkované i v ramci CR.

(28) Vytvortit izemné pldnovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné dodivky
elektrického vykonu do prostoru Sluknovského vyb&zku.

(29) Podpotfit raciondlni a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroji.

(30) V dil¢ich zejména n&kterych venkovskych ¢astech kraje bez dostatenych mistnich
zdrojti vody (Lounsko, Sluknovsko, horské &asti kraje), fesit problémy zdsobovéani vodou
napojenim na vodarenskou soustavu zdsobovani pitnou vodou.

(31) Uzemné planovacimi néstroji vytvatet ptedpoklady pro modernizaci stivajicich systéma
odvadéni a CiSténi odpadnich vod a pro dofeSeni této problematiky v menSich sidlech (do
2000 EO) ve venkovském prostoru.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluZzeb spoji a telekomunikaci podle potieb
jednotlivych ¢asti kraje.

(33) Ve vsech vyse uvedenych bodech musi byt izemné technické feSeni ndvrhll na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury provazdno s citlivosti feSeni vicCi pfirod€¢, snahou
zachovdvat pifrodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pidy. ReSenim
jednotlivych zdméra a jejich dzemni koordinaci je tieba zamezovat zbyte¢né fragmentaci
krajiny. V piipad¢€ existence variant nebo alternativ feSeni a zmén poklddat za kritéria
vhodného vybéru: dopravni a technickou dc¢innost zdméra, miru citlivosti feSeni viici ochrané
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zivotniho prosttedi, pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich tzemnich hodnot a respektovani
cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celk.

Vyhodnoceni: Uzemi je dostatecné napojeno na veskerou dostupnou technickou
infrastrukturu. Napojeni na krajské meésto i propojeni s okolnimi mésty je dostatecné. Vytvdri
podminky pro rozvoj dopravni a technické infrastruktury. Vétrné elektrdrny nejsou v vizemnim
pldnu navrZeny. Infrastruktura je vzhledem k vyznamu obce dostatecnd.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy
mezi jednotlivymi sidly a raciondlni stiediskové uspofadani sidelni soustavy, soucasné
respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla vcetné zfetele k zachovani
prostorové odd¢€lenosti sidel. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbdnnimi a
venkovskymi oblastmi.

(35) V piihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzdjemné vyhodnou kooperaci a
provazanost sidelnich soustav a rekreacnich aredla.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace uzemi s ukoncenou
tézbou hnédého uhli, se zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkcni pifiméstské krajiny se
zdiraznénim slozky rekreace, odpovidajici specifickym vlastnostem a ptedpokladiim
konkrétnich tizemi.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace v souladu s moZnostmi a
limity konkrétnich dzemi, podporovat rozvoj téchto zatizeni v malo vyuZivanych vhodnych
lokalitach.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sit¢ cyklostezek a turistickych cest
na uzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit’ téchto zafizeni.
Vyhodnoceni: UP podporuje polycentricky rozvoj sidelni soustavy, cestovni ruch, rekreaci a
budovdni cyklostezek a turistickych cest.

Socidlni soudrZnost obyvatel

(39) Uzemn& planovacimi ndstroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojd, rozvoj
vzdélanosti obyvatel kraje, posilovat pfedpoklady k udrZeni a ziskdvani kvalifikovanych
pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

(40) Prispét vytvafenim uzemné pldnovacich predpokladii k feSeni problematiky zhorSenych
socidlnich podminek kraje, zhorSenych parametri zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
nezamé&stnanosti, problematiky skupin obyvatel socidlné slabych, ohroZenych spolecenskym
vyloucenim.

(41) Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi
kraje, které vytvéreji charakteristické znaky tzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a
posiluji socidlni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

(42) Vénovat pozornost disledktim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou
do meénicich se ndrokli na technickou a dopravni infrastrukturu, obcanskou vybavenost
nadmistniho vyznamu.

(43) Pti stanovovéni uzemnich rozvojovych koncepci dbédt na dostateCnou miru spoluprice s
obyvateli a dalSimi uZivateli izemi, touto cestou dosahovat vyS$i miry vyvaZenosti feSeni
mezi hospodéiskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socidlni soudrZnost
obyvatel.

Vyhodnoceni: UP vytvdri tizemné pldnovaci predpoklady k FeSeni problematiky zhorSenych
socidlnich podminek kraje, zhorsenych parametrii zdravotniho stavu obyvatel, vyssi miry
nezamestnanosti, problematiky skupin obyvatel socidlné slabych, ohroZenych spolecenskym
vyloucenim. Dbd na dostatecnou miru spoluprdce s obyvateli a dalsimi uZivateli iizemi.
Uzemni pldn nabizi pestré moZnosti vyuZiti v rdmci vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
VyuZiti.
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Ochrana uzemi p¥ed potencidlnimi riziky a piirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na izemi kraje zajmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
(45) Uzemné planovacimi ndstroji realizovat opatieni pro minimalizaci rozsahu moZnych
materidlnich Skod a ohroZeni obyvatel z pisobeni piirodnich sil v izemi a havarijnich situaci
vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby.

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridorti potiebnych pro umistovani protipovodiiovych
opatieni. Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich jen ve vyjimecnych
piipadech a zvlast zdivodnénych piipadech. Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn respektuje zdplavové vizemi, zdjmy obrany stdtu a civilni ochrany,
ochrannd pdsma infrastruktur, snaZi se predchdzet koliznim situacim uspordddnim ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti a vytvdri pdsy ochranné zelene.

Pokryti tizemi kraje tizemnimi plany
(47) Zajistovat pokryti izemi kraje platnou tzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v
rozvojovych oblastech a osidch a ve specifickych oblastech, v souladu s tizemnimi limity a
rozvojovymi potfebami t€chto izemi.
Vyhodnoceni: UP respektuje prioritu.

Oblast se shodnym krajinnym typem
Uzemi obce je zahrnuto v krajinném celku Severoceské niziny a panve.

KC Severoceské niziny a panve (13)
Charakteristika stavu krajiny:
krajina nizin, Sirokych niv velkych vodnich toku (Labe, Ohie) a severoCeskych panvi, lokdlné
s kuzZely (kupami) tfetihornich vulkanitd, pfevaZzné intenzivné zemédé€lsky vyuZivand, se
strukturou mensich a stfednich sidel, ¢asto vysokych urbanistickych a architektonickych
hodnot.
Cilové charakteristiky krajiny:

- krajina lokdln¢ s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami (nivy

ek, vulkanity),

- krajina venkovska 1 méstska,

- krajina s optimalnimi ptidnimi a klimatickymi podminkami pro zemé&d¢lstvi,

- krajina obnovenych tradi¢nich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.
Diléi kroky napliiovéni cilovych charakteristik krajiny:

a) respektovat zemédé€lstvi jako urCujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s
typickym tradi¢nim zaméfenim (chmelafstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinafstvi),

b) napravovat naruSeni krajinnych hodnot zplsobené velkoploSnym zeméd€lskym
hospodafenim, prioritn¢ realizovat ndpravnd opatfeni smérujici k obnové ekologické
rovnovéhy (USES),

¢) napravovat ¢i zmiriovat naruseni krajiny lokdln¢ postizené zejména velkoploSnou
tézbou Stérkopisku, vdpenct ¢i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajiné, téZbu
nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné sniZovalo zatiZzeni dzemi
t€Zebnimi aktivitami,

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliovani cilovych charakteristik
krajiny,

e) uvazliveé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochézelo k negativhim zménam piirodniho
a krajinného prostiedi,

f) individudlné¢ posuzovat navrhované zmeény vyuziti tzemi a zamezovat takovym
zméndm, které by krajinny rdz mohly poSkozovat.

Vyhodnoceni: UP respektuje cile krajinného celku. UP respektuje zemédélstvi jako urcujict
krajinny znak krajinného celku, nenarusuje krajinu lokdlné postizenou zejména velkoplosnou
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teZbou sterkopisku, vdapencu ¢i umistenim rozsdahlych rozvojovych zon ve volné krajiné apod.,
stabilizuje venkovské osidleni, uvazlive rozviji vyrobni funkce, neposkozuje krajinny rdz.

Upiesnéni tizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich hodnot iizemfi kraje.
Pro_upresnéni ivizemnich podminek ochrany a rozvoje prirodnich hodnot iizemi kraje se
stanovuji tyto iikoly pro tizemni pldnovdni:

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot piirodniho a krajinného prostiedi na uzemi
Usteckého kraje povaZovat za prvotady vefejny zdjem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje
pro vSechny aktivity, které by mohly zpusobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka
tézby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - v€etné¢ obnovitelnych zdroju,
dale t€Zké pramyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho
ruchu).

(2) Zohlednit zna¢ny vzrast potencidlu piirodnich hodnot Krusnych hor, které se po piestdlé
ekologické krizi zotavuji. Koordinovat opatfeni na ochranu Kru$nych hor s postupem organii
uzemniho pldnovéani Saska. Zvazovat perspektivni moznost sjednocujici velkoplo$né formy
ochrany KruSnych hor. Ochranit Kru$né hory pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych
elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych casti hor.

(3) T€zbu nerostnych surovin podiizovat dosahovdni pfijatelné meze unosnosti zatiZeni
krajiny, sniZovat celkovou zatéZ Gzemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice lozisek soucasné v
uzemi s koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni nového loZiska pro té€Zbu nerostnych surovin
(vyhradnich a vyznamnych nevyhradnich nerostii) je vZdy podminéno komplexnim
posouzenim mistni situace, vyfeSenim stietd z4jmu, véetné stanoveni takovych podminek
rehabilitace a vyuziti tzemi po tézbé, které vylouci devastacni dasledky pro dzemi. V
prostorech s koncentrovanou téZebni aktivitou je vyznamnym podminujicim hlediskem
ukonceni a zahlazeni dasledkt t€Zby v jiné tézebni lokalité.

(4) Stavajici vyuzivana vyhradni a nevyhradni loZiska povazovat za izemn¢ stabilizovand. V
souladu s platnymi pravnimi ptedpisy dodrzovat zdsady hospodarného vyuziti zdsob ve
vyuzivanych vyhradnich a nevyhradnich loZiscich a vytvarfet pfedpoklady pro ponechéni
dostate¢né rezervni surovinové zakladny pro potifeby budouciho vyuziti.

(5) Hospodarné vyuZzivat nerostné suroviny se zfetelem na redlné disponibilni zdsoby,
kvalitativni charakteristiky, Zivotnosti zdsob stdvajicich lozisek pro nezbytnou potiebu, v
souladu s principy udrZitelného rozvoje tizemi kraje.

(6) Zasoby hnédého uhli v severoceské hnédouhelné panvi povazovat za jeden z vyznamnych
surovinovych zdrojii pro vyrobu elektrické energie a pro dalif vyrobni odvétvi v CR.

(7) Vytvaret podminky pro vznik novych pfirodnich hodnot formou rekultivace rozsihlych
prostor zasazenych téZbou hnédého uhli (a dalSich surovin). Dokoncovat rekultivace v
byvalych lomech Most a Chabafovice a na vné¢jSich vysypkdach Radovesice a Pokrok.
Pokracovat a déle piipravovat rekultivace provozovanych lomia CSA, Bilina, Libous a Vrany
- zohlediovat specifické podminky a pfedpoklady v jednotlivych lokalitich (urbanisticka
poloha, hodnoty tizemi, na které 1ze navazat, uizemn¢ technické moznosti).

(8) Revitalizovat tuseky vodnich tokt, které byly v minulosti v souvislosti s t€Zbou uhli,
rozvojem vyroby, nebo urbanizacnim procesem necitlivé upravené, pieloZzené nebo
zatrubnéné (feka Bilina v Ervénickém koridoru). Dosdhnout zlepSeni kvality vody v tocich
dosud ovlivnénych téZebnimi ¢innostmi a primyslovou vyrobou.

(9) Chrénit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo rdmec tzemi se stanovenou
ochranou krajiny a pfirody, v dzemich charakterizovanych jako dynamickd a harmonicka
krajina, ddle v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich tokii a v oblastech pfi
vyznamnych vodnich plochach.

(10) Skladebné &dsti regiondlniho a nadregiondlniho USES chrénit pied zdsahy, které by
znamenaly sniZeni urovné jejich ekologické stability, upfesiiovat vymezeni skladebnych ¢ésti
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USES v UPD obci, postupné pfistupovat ke zpracovani projektu USES a k jejich realizaci,
zejména v mistech, kde je provazanost systému narusena.

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych tizemi — zachovani jedine¢nosti
kulturni krajiny; minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pid;
podporovat ozdravnd opatfeni - ochrana proti eroznim ucinkiim vody, vétru a piiprava na
realizaci USES, zvySeni prostupnosti zemé&d&lské krajiny, zamezeni jeji zbyteéné
fragmentace; obnovit péci o dlouhodob¢ nevyuzivand tizemi; vymezovat izemi vhodnd pro
pcstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro technické a energetické ucely -
nevymezovat vsak tento zptsob vyuziti izemi ve zvlasté chranénych velkoploSnych tzemich
(NP, CHKO).

Vyhodnoceni: UP respektuje podminky koncepce ochrany a rozvoje piirodnich hodnot iizemi
kraje - prirodni hodnoty, nadregiondlni a regiondlni prvky USES, minimalizuje zdbory
zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pid atd. Uzemni pldn nevytvdii podminky pro zahdjeni
otvirky nového loZiska. Respektuje prvek systému Natura 2000 — evropsky vyznamnd lokalita
Doupovské hory, kterd do tizemi zasahuje a VKP. Respektuje obecné chrdnéné tizemi.

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot iizemi
kraje

Pro _upresnéni iizemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot tizemi kraje se
stanovuji tyto itkoly pro tizemni pldnovdni:

(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v
ZUR UK. Ostatni &4sti kraje poklddat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje.

(13) V rozhodovani o vyuziti izemi a lokalizaci zdsadnich investic vychazet z potfeby sladéni
administrativné sprdvni role center a jejich skute€ného vyznamu jako pracovnich a
obsluznych center.

(14) Posilovat vyznam nadregiondlniho centra Usti nad Labem v kooperaci s rozvojem
regiondlniho centra Teplice.

(15) Stabilizovat (pfiméfenym zptisobem i doplnit nebo obnovit) sidelni strukturu v panevni
oblasti, zamezit dalSimu zaniku sidel nebo jejich ¢asti v ptedpoli ¢innych dold.

(16) Podporovat vzajemné vyhodnou provazanost a kooperaci sidel v piihraniénim prostoru
CR a SRN.

(17) Podporovat a upfednostiiovat revitalizaci nedostateén¢ vyuZzitych nebo zanedbanych
aredlll a ploch priimyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného ptivodu typu brownfield,
pred zaklddanim novych primyslovych ploch ve volné krajiné.

(18) Chranit pied nevhodnym vyuZzitim a v potfebném rozsahu rozvijet Gzemi intenzivni
piimé&stské rekreace a rekreace ve volné krajing.

(19) Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych elektriren, bez ptekrocent jejich
souhrnné stavajici vykonové kapacity.

(20) Kriticky posuzovat a zohlediiovat ziméry na doplnéni energetickych ptenosovych vedeni
pro zajiSténi vyS$i miry spolehlivosti a bezpecCnosti doddvek na dzemi kraje a zvySeni
prenosové kapacity soustavy ve vztahu k CR i k sousedicim statim (VVN, VVTL).

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatieni zvySujici miru zabezpeceni civilizacnich
hodnot kraje proti zdplavam a dal$Sim hrozbam katastrofickych situaci.

(22) Podporovat dotvofeni ucelenych plné funkénich silni¢nich a Zelezni¢nich dopravnich
systémi (zejména dostavba silnice I/13, dostavba Ddlnice D8, dostavba R6, zkapacitnéni
silnice R7, modernizace Zelezni¢ni infrastruktury, zdmér na vystavbu vysokorychlostni
ZelezniCni traté a jiné).

(23) Zohlednit zaméry na zlepSeni plavebnich podminek na Labi v dseku Stiekov — hranice
okresti Usti nad Labem / Dé&¢in (odkaz na prevzaty zamér z platnych 2. ZaD UP VUC SHP) a
respektovat koridor Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu v dseku hranice okresti Usti
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nad Labem / D&&in - stdtni hranice CR / SRN — pfi respektovani podminek ochrany piirody a
krajiny.

(24) Sledovat a respektovat dlouhodoby zdmér na priutah vysokorychlostni trati VRT tdzemim
kraje.

Vyhodnoceni: UP respektuje koncepci ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot izemi. Uzemni
pldan navrhuje nové podminky vyuZiti pro nevyuZité plochy zemedeélské vyroby v jednotlivych
sidlech.

Upiesnéni vizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tizemi kraje
Pro _upresneni vizemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tizemi kraje se
stanovuji tyto tikoly pro tizemni pldnovdni:

(25) Zohlednovat navrhovand chranénd uzemi: napi. krajinné pamétkové zony, méstské
pamatkové zény, vesnické pamétkové zony a archeologické pamatkové rezervace.

(26) Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téZ doklady industridlniho vyvoje kraje, vyhledavat
a chranit vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moZnosti jejich vyuziti v
novych podminkach.

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni krajiny kraje, pozornost zaméfovat na
ochranu obzorovych linii horskych masivil, krajinnych dominant, vyzna¢nych vyhledovych
bodli a pohledovych os, typickych a zndmych vedut sidel apod. V této souvislosti ochrénit
Kru$né hory pied necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit
krajinny raz rozsahlych ¢asti hor.

(28) Prioritné =zajiStovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech
vyznamnych pro rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navdzanych na velké koncentrace
obyvatel - jadra méstskych z6n a piiméstské oblasti, v koridorech pifi vyznamnych dopravnich
tazich, v oblastech priimyslové vyroby.

(29) Podporit spolecensky zdjem o prubéh rozsahlych rekultivacnich zdmérd na dzemi
s probihajici tézbou surovin — zejména hnédého uhli, formou zajisténi dopravni dostupnosti a
upravy panoramatickych vyhledovych mist s informac¢ni zdkladnou tykajici se postupnych
krokt rekultivace a revitalizace poSkozené krajiny.

(30) Pfi navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zdméri nadmistniho vyznamu
sledovat hledisko respektovéani krajinného razu a krajinnych hodnot, nepiipoustét zbytecné
vyrazové nebo funkéné konkurenéni zameéry.

(31) Sledovat moZnost obnovy historickych fenoménli — obnoveni prihledu, dominant,
odstranéni negativnich civilizacnich prvka poSkozujicich krajinny rdz, majicich nevhodné
vazby vici krajinnym nebo pamatkovym hodnotam.

Vyhodnoceni: UP respektuje koncepci ochrany a rozvoje kulturnich hodnot iizemi kraje.
Uzemni pldn vymezuje principy ochrany krajinného rdzu ve smyslu §12 zdk. 114/ 1992 Sb. a
navrhuje podminky vyuZiti ploch, které jej chrdni.

Uzemi obce leZi v zdjmovém tzemi Armady CR - objektu LaZany.

Hodnoty a limity, které je nutné v izemnim planu respektovat dle koordina¢niho vykresu a
textové casti a.l1 a 3 ZUR UK jsou totoZzné s hodnotami tzemi a limity vyuZiti tzemi
vyplyvajicimi z dokumentaci UAP kraje a UAP ORP Zatec. Jevy jsou v izemnim planu
respektovéany a zohlednény.

Uzemnfi plén je v souladu s aktualizaci & 1 a3 ZUR UK.

Vyhodnoceni kapitoly C. - Uzemni pldn je v souladu s nadfazenymi tzemn¢ planovacimi
dokumentacemi.
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D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Pro potfebny rozvoj tzemi feSeného Uzemnim pldnem, vymezuje tzemni plan dostatek
zastavitelnych ploch - viz. kapitola A.

E. Pokyny pro zpracovéani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadéni zmény

Na zaklad¢ vyhodnoceni izemniho planu neni poZadavek na pofizeni zmény tizemniho pléanu.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vyhodnoceni tzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj tzemi, vyhodnoceni vlivli na Zzivotni
prostiedi, evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast se nebude zpracovdvat.

G.Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény tvzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Na zédkladé vyhodnoceni uzemniho planu neni poZadavek na pofizeni zmény uzemniho planu
(variantniho feSeni).

H.Névrh na pofizeni nového tzemniho plinu, pokud ze skutetnosti uvedenych
pod pismeny A) az D) vyplyne poti‘eba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
tuzemniho planu

Koncepce stanovend v izemnim planu je nadéle aktudlni. Ze zjiSténych skutecnosti nevyplyva
potieba poftizeni nového izemniho plinu.

I. Poiadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi
na udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu
zjistény

V rdmci 4. dplné aktualizace UAP ORP Zatec v roce 2016 byly zjiitény negativni dopady na

udrZzitelny rozvoj uzemi, s ohledem na Spatné hodnoceni obce v RURU:

hodnota dilci | suma
faktor (obec/ORP | kritérium hodnoceni
) +/- +/-

UZEMNi PODMINKY PRO PRiZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI - Z

vyssi neZ primeér ORP =

koeficient ekologicke 0,20/ 0,35 | plus, nizsi nez pramér ORP -

Stav okolni krajiny

stability .
= minus
dobyvaci prostor .
A - , ano = minus, ne = plus +
chranéna loziskova uzemi .
ano = minus, ne = plus +

poddolovana uzemi
sesuvna uzemi
staré zatéze uzemi a kontaminované

Horninové prostredi ano = minus, ne = plus -
ano = minus, ne = plus -

ano = minus, ne = plus -

plochy
Ochrana pfirody a krajinny | chranénd uzemi a prvky NATURA 2000 ano = plus, ne = minus +
raz prirodni park ano = plus, ne = minus -

kvalita ovzduéi neprekroceni limitu pro zdravi _
. . . v s N obyvatel = plus, prekroceni
Hygiena Zivotniho prostfedi | zatizeni hlukem, prachem -

LT , i =ano = minus
ekologické zatéze v uzemi

ano = minus, ne = plus
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ano = minus, ne = plus
vodni zdroje ano = plus, ne = minus -
Vodni rezim CHOPAV ano = plus, ne = minus -
zaplavova uzemi ano = minus, ne = plus -

UZEMNi PODMiNKY PRO HOSPODARSKY ROZVO!J - H

silnice 1. a Il. tridy; do 5 km
. .. vzddlenost od vyznamnych komunikaci =plus, nad 5 km = minus +
Ekonomicka atraktivita .. , Y .
Gzemi dostupnost verejnou dopravou dobrd = plus, Spatnd = +
atraktivni misto pro cestovni ruch minus +
ano = plus, ne = minus
Plochy rozvoje vyroby a skladovani ano = plus, ne = minus +
. , vysSsi neZ prumér ORP =
. % z dosazitelnych y. .,3,, e
Nezameéstnanost vo 8,5/8,8 minus, nizsi neZ prumér +
uchazecl
ORP = plus
L. , . zasobovani vodou ano = plus, ne = minus +
Vybaveni tzemi technickou . L, P .
. zdsobovani plynem ano = plus, ne = minus +
infrastrukturou . :
kanalizace ano = plus, ne = minus +

UZEMNi PODMINKY PRO SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL - S

silnice I. a Il. tfidy; do 5 km

vzddlenost od vyznamnych komunikaci =plus, nad 5 km = minus +
Poloha a dostupnost . . Y .
dostupnost vefejnou dopravou dobrad = plus, spatnd = +
minus
kulturni zafizeni ano = plus, ne = minus +
zdravotnictvi ano = plus, ne = minus +
Obcanska vybavenost Skolstvi ano = plus, ne = minus +
socialni oblast ano = plus, ne = minus +
sportovni zafizeni ano = plus, ne = minus +
kladné a nula = plus,
. . . -90 | zdporné = minus
Sociodemografické saldo migrace F,J,, e -
. v 108 / | vyssineZ prumér ORP =
ukazatele index stafi . . -
105 | minus, nizsi neZ prumér
ORP = plus
cyklotrasy ano = plus, ne = minus +
Rekreace turistické stezky ano = plus, ne = minus +
turistické zajimavosti ano = plus, ne = minus +

Stav a vyvoj uzemi, slabé stranky a ohroZeni v uzemi bylo feSeno v platném tuzemnim planu.
Obsah tzemniho plénu je naddle aktudlni, nedoslo ke zméndm podminek.

J. Navrhy na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Usteckého kraje

7z s

Z vyhodnoceni Zpravy o uplatiovini tzemniho planu nevyplyva Zadny poZadavek na
aktualizaci ZUR UK.

K. Vysledek projednani s dotéenymi orginy

Obvodni bafsky tfad pro dzemi kraje Usteckého — nemd piipominek ke zpravé o uplatiiovani
Uzemniho planu Zatec.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.

Krajskd hygienickd stanice Usteckého kraje - Po zhodnoceni souladu piedloZené zpravy s
pozadavky ptedpisii v oblasti ochrany vefejného zdravi se s ptedlozenou zpravou souhlasi.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.

Krajsky tiad Usteckého kraje, odbor kultury a pamétkové pée — Dotéenym orgdnem statni
pamatkové péce, ktery uplatiiuje stanoviska ve véci Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu
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Zatec za obdobi 2015-2019 je podle § 26 odst. 2 pism. c) vySe citovaného zikona,
Ministerstvo kultury Ceské republiky.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek

Ministerstvo Zivotniho prostifedi — Z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerostnych surovin
a horninového prostiedi Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy IV
upozoriiuje na vyskyt ploSnych a bodovych sesuvil registranich: Zahoii ¢. 397, €. 400, €. 401,
Velichov ¢. 402, TvrSice €. 431, €. 432, ¢. 433, €. 434, €. 435, RadiCeves ¢. 602, Veletice €.
603, &. 604, &. 632, Bezd&kov ¢&. 605, &. 606, &. 607, & 608, & 609, & 5785, Zatec &. 610, &.
611, €. 612, €. 613, ¢. 614, ¢. 6047, ¢. 6048, ¢. 6168, Libocany €. 615, Trnovany €. 629, ¢.
630, ¢. 631, ¢. 633, Dobficany ¢. 637, ¢. 638, poddolovanych dzemi (bodl): MilCeves — Baba
¢. 1194, Velichov — Zahoti ¢. 1232, Trnovany u Zatce & 1295 (viz. www.geofond.cz —
mapové aplikace CGS — tdaje o tizemi).

Vyhodnoceni: sesuvy a poddolovand tizemi jsou v iizemnim pldnu respektovdna, v souladu se
stanoviskem.

Hasi¢sky zdchranny sbor Usteckého kraje — souhlasné stanovisko.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.

Krajsky diad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospoddistvi — souhlasi se zprivou
o uplatiovani uzemniho planu Zatec za obdobi 2015 — 2019 bez pfipominek.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.

Krajskd veterindrni sprava Stitni veterindrni spravy pro Ustecky kraj - Spravni orgdn nema
namitky k navrhu Zpravy o uplatinovani Uzemniho planu Zatec za obdobi 2015 — 2019.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.

Ministerstvo pramyslu a obchodu — na feSeném dzemi se nevyskytuji Zadné vyhradni loZiska,
chranéna loziskovd tuzemi, dobyvaci prostory ani zadné schvdlené prognézni zdroje
vyhrazenych nerostli. V jihozdpadni casti katastru jsou vyclenény plochy ostatnich
prognéznich zdroju cihlafskych surovin €. 9272400 Radiceves a ¢. 9272500 Milceves, které
vSak nejsou limitem rozvoje uzemi. Ze Zpravy vyplyva, Ze neni poZadavek na pofizeni zmény
tizemniho planu mésta. IS ndvrhem Zpravy o uplatiiovani UP Zatec souhlasime.

Vyhodnoceni: progndzni zdroje nejsou limitem, budou doplnény do UAP, stanovisko bez
pripominek.

Krajsky dtad Usteckého kraje, odbor izemniho pldnovdni a stavebniho ¥4du - KU UK UPS v
souladu s ust. § 55 odst. 1 a § 47 odst. 2 stavebniho zdkona sd€luje k ndvrhu zpravy
nasledujici:

Névrh zpravy vyhodnocuje soulad platného UP Zatec s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve
znéni Aktualizace &. 1 (aPUR); obsahuje fddné vyhodnoceni priorit, které se tykaji tizemi
mésta, nezohlednuje vSak zamér na vymezeni koridoru v ¢l. (150g) oznaeny jako E18 pro
dvojité vedeni 400 kV Hradec — Vy3kov, ktery prochdzi dzemim mésta Zatec — nutno doplnit
a vyhodnotit.

V feSeném tuzemi se nenachdzi Zadnd rozvojovd osa Ci rozvojovéd/specifickd oblast
republikového vyznamu, kterd by méla byt zhodnocena.

Dile ndvrh zpravy vyhodnocuje soulad se Zdsadami Gzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve
znéni 1. a 3. aktualizace, s uUc¢innosti od 17.2.2019. V navrhu zpravy jsou vyhodnoceny
krajské priority tzemniho pldnovéani vymezené v kap. 1 aZUR, které se tykaji feSeného
uzemi.

Uzemi spadd do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB4 Zatecko, Lounsko a
rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS1 Louny, Chomutov, hranice CR/SRN (-Chemnitz).
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V nédvrhu zpriavy neni vyhodnoceno naplilovani stanovenych ukoli pro oblast a osu
nadmistniho vyznamu — nutno doplnit.

aZUR vymezuji koridor PK12 silnice nadmistniho vyznamu /27 Radi¢eves, zdpadni obchvat,
ktery je v ndvrhu zpravy dostatecné vyhodnocen.

Zpracovany navrh zpravy uvadi koridor cyklotrasy ,,Pooherskd® C204, vynechdva vSak
vyhodnocent tikolti vyplyvajici z aZUR — nutno doplnit.

Névrh zpravy vyhodnocuje, v souc¢asné dob¢ jiz realizovany, koridor PR1- plynovod VVTL
DN 1 400 ,,Gazela”.

Diéle je hodnocen koridor P1 (,,Capacity4gas®) pro umisténi VTL plynovodu DN 1 400 v
tiseku hranice CR/SRN — hranice krajii Ustecky/Plzeisky (/P¥imda), ktery je v ¢&l. (174a)
aZUR vymezen jako vefejné prospésnd stavba VPS P1. V ndvrhu zpravy chybi vyhodnoceni
tikold stanovenych v ¢&l. (174b) aZUR — nutno doplnit. Déle je nutné uvést, Ze koridor nese
oznaceni P1.

V kap. 5 aZUR UK ,,Upfesnéni tizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot tizemi kraje* jsou pro feSené tizemi stanoveny tkoly, ty jsou
v navrhu zpravy vyhodnoceny.

Uzemi mésta Zatce je dle aZUR UK souédsti KC Severodeské niZiny a panve (13). aZUR
stanovuje dil¢i kroky naplnovani cilovych charakteristik krajiny - v navrhu zprévy je pouze
deklarovano, Ze jsou respektovany. Vyhodnoceni je vSak potieba doplnit o konkrétni zptisoby
napliovani dil¢ich krokd, u kterych tak Ize ucinit — napt. bod b).

Ve spravnim tzemi mésta Zatec se nachdzi prvky USES, a to nadregiondlni biocentrum
NRBC 1 (funkéni), nadregiondlni biokoridory NRBK K20 (funkéni, k zaloZeni), NRBK K
201 (funkeni, k zaloZeni), regiondlni biokoridory RBK 1084 (funk¢ni), RBK 1078 (k
zaloZeni), RBK 583 (funk¢ni) a regiondlni centra RBC 1521 (k zaloZeni), RBC 1523
(funk¢éni). Navrh zpravy neuvadi regiondlni biokoridor RBK 583 — nutné doplnit. Prvkiim
USES jsou v aZUR piitazené dkoly, které nejsou vyhodnoceny — nutno doplnit.

V sou¢asné dob& probihd proces pofizeni 2. aktualizace aZUR UK (pted vefejnym
projedndnim), kterd upfesiiuje vymezeni koridoru pro elektroenergetiku (E18) z aPUR a
vymezuje dali ziméry na dzemi mésta Zatec — napf. koridory elektroenergetiky E 7 a E18a,
koridor dopravy ozn. jako g4 — ZiZelice — pfemosténi, ktery zasahuje za hranici spravniho
uzemi mésta, koridor cyklostezky se naopak vypousti a bude vymezen pouze textoveé. Z
tohoto diivodu je nutné do ndvrhu zpravy doplnit, Ze po vydani 2. (celkové) aktualizace ZUR
UK bude potieba na tuto skute&nost reagovat zménou tizemniho planu.

Navrh zpravy konstatuje, Ze problémy z tizemn¢ analytickych podkladiit ORP jsou jiZ feSeny v
platném UP, ktery poskytuje ochranu, podminky pro rozvoj piilezitosti a silnych strdnek
uzemi a zaroven eliminuje hrozby a fesi slabé stranky. Ddle jsou hodnoceny problematické
aspekty dzemi vyplyvajici ze 4. aktualizace Gzemné analytickych podkladéi Usteckého kraje
se zdvérem, ze UP tyto problémy zohlediiuje.

KU UK UPS uplatiiuje dle § 55 odst. 1 a § 47 odst. 2 stavebniho zdkona k navrhu zpravy vyse
uvedené pozadavky, které je tfeba doplnit do ndvrhu zpravy pied jejim piedlozenim
zastupitelstvu obce ke schvdleni.

Vyhodnoceni: veskeré pripominky byly do zprdvy o uplatiiovdni UP doplnény, stanovisko
respektovdno.

Krajské feditelstvi policie — k ndvrhu projedndni Zpravy o uplatiiovani Gzemniho pldnu Zatec
za obdobi 2015-2019 nemdme Zadné pfipominky.

Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.

Ministerstvo kultury — Po posouzeni z hledisek statni pamétkové péce Ministerstvo kultury,
jako dotéeny orgdn zmocnény ustanovenim § 26 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o

Vv s

statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jsich predpisti ve spojeni s ustanovenim § 47 odst. 2
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zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), z hlediska
kulturnich hodnot v feSeném tizemi nema Ministerstvo kultury k nadvrhu Zpravy o uplathovani
Uzemniho planu Zatec za obdobi 2015 — 2019 74dné zésadni piipominky a poZadavky.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.

Ministerstvo obrany — k predloZzenému ndvrhu zpravy o uplatiiovini dizemniho pldnu Zatec
nema Ministerstvo obrany pfipominky.
Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.

Krajsky ttad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi - Ochrana ovzdusi
nemé k Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Zatec z hlediska ochrany ovzdusi pfipominky;
Ochrana prirody a Kkrajiny sdélujeme, Ze s ohledem na skute¢nost, Ze z predlozené zpravy
nevyplyvaji Zadné pozadavky na zménu uzemniho planu, nemame k nédvrhu Zpravy o
uplatiiovani Uzemniho pldnu Zatec ptipominky; Ochrana zemédélského pidniho fondu
nemame zasadnich namitek; Vodni hospodarstvi nema k piedmétnému dokumentu
pfipominky; Statni sprava lest nema k piedloZzené zpravé piripominek; Posuzovani vlivii na
Zivotni prostiredi nema z hlediska zakona k predloZené zpravé o uplatiovani tizemniho planu
pfipominky; Prevence zavaznych havarii nejsme dotéenym spravnim tradem.

Vyhodnoceni: stanovisko bez pripominek.

L. Vysledek projednani s opravnénymi investory

Povodi Ohte —

S ohledem na list opatieni OHL207008 - Zésady ciSténi odpadnich vod a odkanalizovani
komunadlnich zdroju (http://www.poh cz/VHP/pdp/listy opatreni/LO pdf/OHL207008.pdf) je
nutné v piipad¢, Ze nelze zajistit Centrdlni odkanalizovéani, vyjmout navrzené plochy z
uzemniho planu. Jedna se o nasledujici rozvojové plochy: Zahoii - BK 3 a BV 15, Bezd¢kov -
BV 13, BV 14, BI 25 SOm 4, Trnovany - U rozvojovych ploch SV 34 a SV 35, Radiceves -
BV 19, BV 21 a BV 22, Milceves_- SV 34 a SV 35. Jiny zplisob odkanalizovani nez centralni
neni z hlediska z4jma danych platnym NPP a PDP (ustanoveni § 24 a § 26 vodniho zdkona)
mozny, protozZe je v rozporu s vySe uvedenym opatienim.

Névrh zptsobu nakldddni se srdZkovymi vodami uvedeny v UP neni zcela v souladu
s ramcovymi cili uvedenymi v kapitole NPP KV.2. Cile pro hospodateni s povrchovymi a
podzemnimi vodami a udrZitelné uzivéni téchto vod pro zajisténi vodohospodéiskych sluzeb,
kde je mj. uvedeno, Ze rdimcovymi cili je mj. sniZovani mnozstvi sraiZkovych vod odvadénych
jednotnou i oddilnou destovou kanalizaci a feSeni likvidace destovych vod v souladu s § 5
odst. 3 vodniho zdkona a dalSimi predpisy (napi. § 20 odst. 5 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemi a dle TNV 75 9010 ,,Hospodafeni s
destovymi vodami"). Mezi zptisoby naklddani se sraZkovymi vodami je nutné doplnit i jejich
zadrzovani a nasledné vyuZivani. Toto je sou€asné v souladu s Politikou tzemniho rozvoje
Ceské republiky (CL 2.2 bod 25). V rdmci kapitoly C. Zpravy je mj. vyhodnocovén soulad
tizemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje CR. Vyhodnoceni u priority &. 26 povaZujeme
za nedostatecné, resp. za chybné. Tvrzeni, Ze v izemi nedochdzi k zdplavam ani rozliviim,
nelze chdpat jako absolutni, ale je nutné jej vztdhnout k urcitému casovému obdobi. V
kazdém piipad¢ je nutné vyhodnotit, zda tzemni plan navrhuje ¢i nenavrhuje rozvojové
plochy v ziplavovém tizemi. Zadame upravit tizemni pldn tak, aby nenavrhoval rozvojové
plochy do zdplavového tuzemi, resp. aby stdvajici navrzené rozvojové plochy umisténé v
zaplavovém uzemi zrusil.

Vyse uvedené je tieba zapracovat do UP, zapracovéni doporudujeme napf. pii dal$i zméné
UP.

Vyhodnoceni: tizemni pldn byl porizen v roce 2008, v ramci kterého byly navrZeny, pripadné
prevzaty z piivodniho tizemniho pldnu, vyjmenované rozvojové plochy. Plochy SV34, SV35 a
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SOm4 byly zarazeny do tizemniho pldnu jako zastavitelné plochy, pouze s jinym vyuZitim,
v ramci Fddné projednanych zmen UP, bylo jejich vyuZiti zménéno. Veskeré zmeny byly rdadne
projednané a bez pripominek. Soucasné upozoriujeme na §102 odst. 2 ,, Vlastnikovi pozemku,
kterému vznikla prokazatelnd majetkovd vjma v diisledku zruSeni urceni pozemku k zastaveni
na zdklade zmeny tizemniho pldnu nebo vyddnim nového tizemniho pldnu, ndleZi ndhrada
vynaloZenych ndkladii na pripravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na
projektovou pripravu vystavby nebo v souvislosti se sniZenim hodnoty pozemku, ktery slouZi k
zajisténi zavazku. ...“. 'V opatireni OHL207008 neni uvedeno, Ze by se musely ndvrhové plochy
rusit a individudlni odvddeni splaskovych vod je umoZnéno. Jednd se pouze o ndvrh reseni a
to likvidace splaskové a destové kanalizace. V soucasné dobé je u stdavajicich objektu, ale i
ndvrhovych ploch reseno odkanalizovdni v mistnich cdstech (napr. Bezdekov, Trnovany,
Radiceves) individudlné v souladu s PRVKUKem. Do budoucnosti by bylo vhodné zvazovat
vybudovdni kanalizace s napojenim na COV.

Destové vody jsou v tizemnim pldanu navrZeny likvidaci v rdamci vlastniho pozemku, zda budou
FeSeny zasakovdnim, retenci atd. je uZ podrobnost nepatrici do tizemniho pldnu.

Uzemni pldn nenavrhuje nové rozvojové plochy v zdplavovém iizemi vyjma plochy RK1, kterd
do zdplavového iizemi zasahuje cca ze 2/3, ale jeji vyuZiti umoZnuje tuto plochu (stavby mimo
zdaplavové tizemi a plocha napt. na pldZ v zdplavovém iizemi). Plochy, které zasahuji do
zdplavového iizemi, jsou stavajici a ojedinélé.

Vyjddreni je respektovdno. Pripominka bude ale i presto v ramci , 7ddne* projedndvané
zmeny tizemniho pldnu provérena (ne zkrdcenym postupem,).

CEPS a.s. - Pfipominka se tykd kapitoly B) a C), kde postrdddme informaci o vedeni
pfenosové soustavy tj. o stavajicim vedeni ZVN 400 kV Hradec - VySkov a o jeho
rozvojovém zaméru zdvojeni, vyplyvajici z Politiky dzemniho rozvoje CR, ve znéni
aktualizace €. 1 pod oznacenim E18 a z tizemn¢ analytickych podkladd.

Rozvojovy zdmér vedeni je projedndvén v aktualizaci Zdsad dzemniho rozvoje Usteckého
kraje pod oznac¢enim El 8a.

Z4dédme o zapracovani predmétného zdméru do Zpravy o uplatiiovani Uzemniho plinu Zatec
na zdkladé vySe uvedenych informaci a ddle o vymezeni v izemné pldnovaci dokumentaci,
aby tak byl proveden soulad dle § 54 zdkona ¢. 183/2006 Sb.

Vyhodnoceni: stanovisko respektovino, koridor ElS8a doplnen do zprdvy a je soucdsti
probihajici zmény ¢ 7 UP.

M. Vysledek projednani s vefejnosti

VPN 2016, z.s. (z 23.8.2019) - V bod¢ II. C. Vyhodnoceni souladu uzemniho pldnu s
politikou udzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, 2)
Vyhodnoceni souladu se Zdsadami tizemniho rozvoje Usteckého kraje — Zivotni prostiedi (7)
je uvedeno, cituji:

(7) Uzemné pldnovacimi ndstroji prispét k FeSeni problémii vyhldsenych oblasti se zhorsenou
kvalitou ovzdusi z duvodu prekracovdni limitii nékterych znecistujicich ldtek (zejm. vlivem
teZby surovin, energetické a prumyslové vyroby) a v tizemi zasaZenych zejména hlukem
zejména z dopravy (ddlnicni a silnicni, cdastecné i Zeleznicni doprava).

Vyhodnoceni, cituji:

Zivotni prostfedi v tizemi neni vyrazné poSkozené, neni proto nutné dosahovat
vyrazného zlepsSeni; v ramci koncepce krajiny a koncepce technické infrastruktury jsou
vytvoreny podminky pro opatieni zvysSujici ekologickou stabilitu, zlepsujici vodni rezim
a snizujici erozi. UP chrani pied zastavénim pozemky pro ochranu a rozvoj volné
krajiny s vyjimkou rozvojovych ploch pro bydleni, rekreaci a vyrobu. Obnovuje polni
cesty, zaji$tuje prostupnost krajiny, chrani a doplituje prvky USES a zvySuje retenéni
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schopnost uzemi. Zachovava a rozSifuje verejnou zelen (piredevsim zelen izolacni a
ochrannou). Respektuje nadregionalni, regionalni a lokalni biokoridory a biocentra,
obecné chranéné tzemi.

Nesouhlasime s vyhodnocenim provedenym Uradem iizemniho pldnovdni Zatec. Limity hluku
a_nekterych znecistujicich ldtek jsou prekroceny, Zivotni prostiedi u aredlu HP-Pelzer je
vyrazné zhorseno provozem této firmy a souvisejici obsluznou dopravou.

N&s spolek VPN 2016.,z.s.opakovan¢ vefejné¢ upozoriiuje na vyrazné¢ zhorSené zivotni
prostfedi v severovychodni &4sti Zatce. Dle naSeho ndzoru jednali stitni spravni orgény
liknavé, proto jsme se obrétili na Vetfejného ochrance prav, ktery svym rozsahlym Setfenim
nase domnénky potvrdil. Nyni se jiz SU vénuje ernym stavbam v této lokalité intenzivngji. I
dal3f stétni orgdny se zhor§enym Zivotnim prostiedim v této lokalité zabyvaly a Mésto Zatec i
Utad tizemniho planovani byly se zdvéry Setfeni sezndmeny.

VEREJNY OCHRANCE PRAV

Dotéeni obyvatelé ze stavajici obytné zdstavby v SirSim okoli feky Ohife na uzemi
severovychodni &4sti mésta Zatec po dobu vice nez 10 let upozoriiuji na negativni dopady
imisi na zdravi obyvatel, zejména na opakované ruseni no¢niho klidu nadmérnym hlukem z
provozni primyslové vyrobni &innosti provozované na levém biehu Ohie v Zatci a na
znehodnoceni kvality Zivotniho prostiedi 1 jinymi podobnymi ucinky, imisemi, 1 na vefejnych
prostranstvich disledkem podstatné zmény ucelu vyuziti pozemku, stavajicich staveb a na
protipravni uZivani rozsahlého souboru staveb, ktery byl postaven zcela bez povoleni, spojeny
s instalaci rozsahlych vyrobnich technologii i s intenzivni logistickou ¢innosti. K dispozici je
celd fada relevantnich podkladd. Dotéeni obané mésta Zatec se obratili mj. na Veiejného
ochrance prav, napft. ,,Zprava o Setfeni*, Sp.zn. 1309/2017/VOP/TM, ¢.j. KVOP-361/2019 ze
dne 7. 01. 2019, potom ,,Zavérecné stanovisko®, €.J. KVOP-19367/2019 ze dne 29. 04. 2019,
nasledné ,,Zavérené stanovisko a opatfeni k napraveé®, ¢.j. KVOP-32943/2019 ze dne 29. 07.
2019.

KRAJSKA HYGIENICKA STANICE

Krajskd hygienicka stanice (ddle jen KHS) na podnéty dotéenych obyvatel od roku 2015
zajistila v nékolika referen¢nich bodech métfeni hluku z dopravy na mistnich pozemnich
komunikacich i ze staciondrnich primyslovych zdroji hluku. KHS vyhodnotila dopady hluku
z vyrobni a logistické provozni &innosti fy HPPelzer s.r.o. v Zatci v chrdnéném prostoru
staveb ve stavajici okolni bytové zdstavbé, zjistila opakované piekracovani hygienickych
limitd.

CIZP

Opréavnénost vyhrad dotéenych obyvatel rovnéz prokézala i CIZP. Lidé upozornili nejednou
na obtézujici zdpach Cpavku, také se st€Zovali na Stipani ocnich sliznic, jindy zase vnimali
zdpach, ktery ji popsali jako ,spalené“ pradlo na Zehli¢ce. Na podnéty obyvatel CIZP
provedla méteni. CIZP zjistila znehodnoceni kvality ovzdusi s negativnimi dopady na kvalitu
Zivotniho prostfedi na dotéeném tzemi pii provadéni provozu piekracujici rozsah, v jakém
byl tdfedné schvdlen ve vyrobni hale DOA na pozemcich aredlu byvalé fy MITOP Mimon,
Raisova 1187, 438 01 Zatec, kde do roku 1996 probihala vyroba plsti. Pfedpokldddme, Ze v
rdmci zjiStovani skutecného stavu Zivotniho prostfedi v severovychodni Casti izemi mésta
Zatec budete vénovat ndleZitou pozornost i kopii Rozhodnuti Sp.zn. ZN/MZP/2019/530/2019,
&.j.CIZP/44/2019/5789 ze dne 14. 06. 2019, které bylo Méstu Zatec zasldno dle rozd&lovniku
na védomi.

MINISTERSTVO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Dne 21. 05. 2019 spole¢nost HP-Pelzer s.r.o., Pod Kyjovem 18, 322 00 Plzen-Radcice, IC:
405 24 604 predlozila Ministerstvu pro Zivotni prostiedi (ddle jen MZP) ozndmeni zdméru
,Dodate¢né povoleni aredlu HP-Pelzer, Zatec®, zpracovany RNDr. Danielou Pacesnou, Ph.D.
MZP na zdklad& vyjadieni dotéenych spravnich tfadd, v&. zdstupct vefejnosti a provedeného
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zjiStovactho fizeni dospél k zavéru, Ze zamér bude posuzovan dle zakona 100/2001 Sb..
Dokumentaci je nutné zpracovat prfedevs$im s diirazem na hluk z technologie emitovaného do
venkovniho prostfedi, prasSnost, zdpach atd., viz ,Zavér zjisStovaciho fizeni*, Sp. zn
ENV/2019/82930, ¢.j. MZP/2019/530/1012 ze dne 26. 07. 2019, cituji vytah: zdmér ,,...*
miiZe mit vyznamny vliv na Zivotni prosti‘edi a bude posuzovan podle zdkona ¢. 100/2001
Sb.

Déle MZP, odbor ochrany ovzdusi k ozndmeni a k rozptylové studii (ddle jen RS) uvedl
nckolik pfipominek a poZaduje v 12 bodech doplnit, viz bod 1) informaci v tab. 6, ,,Ro¢ni
emise fenolu a formaldehydu za cely provoz®, v bod¢ 2) linky DOA, WHS - zdrojem emisi
fenolu a formaldehydu, pouziti zejména Kkarcinogennich surovin, napf. fenolyticka
pryskyfice musi byt soucdsti informaci v ozndmeni, v bod¢ 3) v pfipad¢ rozsiteni vyroby
dojde k ndrtstu emisi vlivem navyseni dopravy a mnohé dalsi.

Lidé maji zcela opravnéné obavy o své zdravi, zdravi svych blizkych i zaméstnanci
pracujici v odstépném zdvodé spoletnost HP-Pelzer s.r.o. v Zatci, ul. Raisova 1187, 438 01
Zatec, IC: 405 24 604, nebot’ jsou svédky poruSovani pravnich piedpistt CR. Mimo jiné tento
vyrobni zdvod patif mezi velmi vyrazné zne¢iitovatele v Usteckém kraji rakovinotvornymi
latkami, viz IRZ, napi. Formaldehyd.

Obcané se domnivaji, Ze diky zjisténé nekdzni provozovatelil a lidskému faktoru je umisténi
ploch Vyroba — priamyslova vyrova a skladovani k vyuziti pro primyslovou vyrobu a
skladovani v tésné blizkosti stavajici obytné zastavby zcela nevhodné s ohledem na vznik
rizik zhorSeni kvality Zivotni prostiedi a zdravi obyvatel.

Zjisténd provozni Ginnost oditépného zivodu fy HP-Pelzer s.r.o. v Zatci velkou mérou
zhorSuje kvalitu Zivotni podminek obyvatel i Zivotni prostfedi, a proto je nutné na zhorSeni
podminek reagovat zménou tizemniho planu mésta Zatce.

Obc¢ané timto zadaji vedeni Mésta Zatce, aby se nastroji izemniho planovam pokusilo
omezit tyto negativni vlivy z prumyslove vyroby fy HP-Pelzer s.r.o. v Zatci. Zatecké obany
nepifjemné piekvapilo, z¢ Ufad tzemniho pldnovani Zatec v piedlozené zpravé ve
vyhodnoceni nefesi negativni dopady prumyslové vyroby, a¢ o zhorSeni Zivotniho prostiedi v
této lokalité prokazateln¢ vi.

Pozadujeme, aby ndmi predloZené informace o negativnich zkuSenostech z uZivani ploch PV
v okolf feky Ohfe, tj. v &dsti mezi fekou Ohie a Zelezniéni stanici Hlavni nddraz{ Zatec, t.¢. s
vyuzitim ,,Vyroba - primyslovd vyroba a skladovani“ byly vyhodnoceny a poté byly tyto
plochy nové¢ ptefazeny do ploch s jinym tucelem vyuziti.

Jednd se o uzemi v sousedstvi stdvajici obytné zastavby v blizkosti toku feky Ohte s pfimym
piistupem do volné piirody pobliz centra mé&sta Zatec a krdsnym vyhledem na historické
panordma meésta. Toto tzemi nabizi vysoky potencidl pro rozvoj ploch k rekreaci i pro
sportovni vyZiti vSech vékovych skupin, lze zde vybudovat napf. sportovni halu, lezeckou
sténu, tenisové kurty, ale i mnohé dalsi objekty k aktivni rekreaci u vody ve volné piirod¢.
Okoli feky Ohfe nabizi i dostatecny prostor pro vybudovani velice kvalitni obytné zény, v¢.
potifebné vybavenosti, obdobn¢ jako napt. Obytnd zéna Na Homoli, kterd vznikne na misté
byvalych vojenskych kasdren na jihovychodnim okraji Zatce. Touto zménou tizemniho planu
by zvoleni zastupci ob¢anti vyslali jasny signdl, Ze maji zdjem zastavit zjiSténé protipravni
jednéni uzivanim nepovolenych staveb 1 venkovnich prostranstvi, a vyfeSit tim léta
pretrvavajici neuspokojivy stav a predevsim zlepsit kvalitu Zivotniho prostfedi obyvatel na
tizem{ severovychodni &4sti mé&sta Zatec.

Stavajicim podnikatellim a majitelim staveb na tzemi primyslového vyrobniho aredlu HP-
Pelzer s.r.o., tzn. diive stavby na pozemcich v aredlu byvalé fy MITOP Mimon a dalsi stavby
na tizemi Cukrovar Zatec, rovnéZ i podnikatelim a majiteldm nékolika staveb na pozemcich v
aredlu byvalé Sroubdrny Zatec byl poskytnut dostatek Gasu na zjednani napravy i na obstardn{
vSech nezbytnych nélezitosti pro legalizaci staveb a provozu.
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I po zméné dzemniho pldnu by podnikatelé mohli naddle podnikat v jiZ zkolaudovanych, resp.
Ve vyhovujicich provozovnich, nemohli by vSak jiZz tyto provozy déle rozSifovat, stavby by
mohli opravovat a udrzovat v dobrém technickém stavu.

Dle usneseni § 5 Stavebniho zakona odst. 3) maji organy obce zajiSt'ovat ochranu a
rozvoj hodnot izemi obce. Dale dle odst. 6) § 5 jsou organy obce a kraje povinny soustavné
sledovat uplatiiovédni planovaci dokumentace a vyhodnocovat ji podle Stavebniho zdkona.
Dojde-li ke zméné podminek, na zdklad¢ kterych byla tzemné planovaci dokumentace
vydédna, jsou povinny pofidit zménu prislusSné izemné planovaci dokumentace. Tato
situace nastala v této lokalit¢ dle naSeho ndzoru prave nyni.

Pro roziifeni pracovnich piileZitosti obyvatel mésta Zatec, je kli¢ova velkoplosn4 strategicka
pramyslovd zéna TRIANGLE o celkové rozloze 364 ha budovand od roku 2002 Usteckym
krajem na misté byvalého vojenského letiité Zatec ve vzdalenosti 7 km severné od centra
mésta Zatec.

Vyhodnoceni: dne 23.8.2019 jsem Vdm zaslala jménem naseho spolku Pripominky VPN 2016,
z. 5. ke Zprdvé o uplatitovdni Uzemniho pldnu mésta Zatec za obdobi 2015-2019. Beru tyto
pripominky zpét! Dékuji za pochopeni. V priloze zasilam dorucenku zprdvy, kterou beru zpét.
Tato pripominka nevyhodnocena.

Ing. Anna Buranova —

Vyjadiuji timto nesouhlas k vyhodnoceni zprivy o tizemnim planu Zatec za obdobi 2015 —
2019 a predkldddm ndmitku i Zastupitelstvu mésta Zatec.

Odavodnéni ndmitky:

Trvale bydlim v Zatci v ul. Jana ze Zatce 1823, 438 01 Zatec, kde vlastnim pozemek p. ¢.
2668/11 v katastrdlnim tzemi Zatec a stavbu k bydleni na pozemku p. & st. 2045 v
katastrdlnim dzemi Zatec v severovychodni &4sti mésta Zatec na levém biehu feky Ohfe v
intravildnu mésta na izemi mezi tokem feky Ohie a Zelezniéni stanice Hlavni nadrazi Zatec v
blizkosti ploch PV, viz UP Zatec.

Zastupitel mésta Zatec, Mgr. Miroslav Jan Sramota dne 30. 07. 2015 na vefejném jednani
Zastupitelstva mésta Zatec sdélil viem piftomnym stiZnost ob&anti na obtéZovini vyskytem
nezddoucich imisi na vetejnych prostranstvich i ve stdvajici obytné zdstavbé v
severovychodni &sti mésta Zatec.

Mésto Zatec na zakladé podnétu obyvatel mésta a podndtu zastupitele mésta z jednani
Zastupitelstva mésta Zatec ze dne 30. 07. 2015, svolalo schiizku zainteresovanych stran
ohledn¢ negativnich imisi v ulicich Jana ze Zatce, Resslova, Tf. Rooseveltova a ul. U Oharky
v Zatci, viz Pozvinka, &.j. MUZA 21272/2015 ze dne 03. 08. 2015. Dne 07. 09. 2015 se
uskuteénilo na radnici mésta dne 07. 09. 2015 ve velké zasedaci sini na radnici v Zatci, ndm.
Svobody 1, 438 01 Zatec jedndni, kde se dotéeni ob&ané domahali, aby se vlastnici pozemk a
staveb zdrZeli vSeho, co plsobi negativné¢ na pozemky jinych vlastnikid (i vzdélenych
sousedll) v mife nepfiméfené mistnim pomérim a podstatné omezuje vlastnickd prava a
obvyklé uzivani pozemku.

Lze dolozZit, Zze obtézovani zejména hlukem, prachem, zdpachem a jinymi podobnymi ucinky
(imise), piekracujici opakované hranice ploch PV 1 profil mistnich pozemnich komunikaci
byly od zati 2015 pfedmétem nejednoho setkdni na radnici, pfedevsim z divodu opakovaného
ruseni no¢niho klidu nadmérnym hlukem ze staciondrnich zdroji hluku a nadmérnym hlukem
z dopravy kamiony a vysokozdviznymi voziky pfi manipulaci s materidlem na venkovnich
nechrdnénych prostranstvich v blizkosti stdvajici obytné zastavby pii provadéni provozu
prekracujici rozsah, v jakém byl dfedné schvalen.

Dotéeni obyvatelé od zaif 2015 do Eervence 2019 shromazdili a postoupili vedeni mésta Zatec
i zdstupcim piislusnych odbori mésta Zatec mnoho informaci, které ziskali na Zadost o
poskytnuti informaci dle InfZ, ¢imZ prokdzali negativni dopady zejména plisobenim hluku,
prachu a zdpachu na vefejnd prostranstvi i stdvajici obytnou zdstavbu na uzemi
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severovychodni &4sti mésta Zatec disledkem zdsadni zmény téelu vyuZiti pozemk a staveb
na levém biehu feky Ohte. Zménu Ucelu vyuZiti izemi provazi navySeni dopravni obsluZnosti
staveb tézkou ndkladni dopravou na mistnich pozemnich komunikacich v ulicich
Osvoboditelii, Purkyného, Tt. Rooseveltova, Raisova a v useku ul. Jana ze Zatce. Soustavné
odbavovani kamioni casto provazi zcela necitlivi manipulace s klanicemi, mj. i hlu¢ny
provoz vysokozdviznych vozikli pfi vychystdvani kovovych obali na nepovolenych
ti¢elovych komunikacich na tizemi aredlu byvalého Cukrovaru Zatec a na Gzem{ aredlu byvalé
Sroubarny Zatec pobliZ stavajici obytné zdstavby.

Neopomenutelnym tkolem tdzemniho pldnu je nalezeni redlnych relaci mezi plochami pro
bydleni, ob¢anské vybaveni, rekreaci, sport, odpo€inek oproti plochdm pro dopravu, vyrobu,
apod.

Na tizemi severovychodni &4sti mésta Zatec pfi provadéni provozu piekracujici rozsah, v
jakém byl dfedné schvdlen na plochiach PV se dotéeni obyvatelé potykaji se znehodnocenim
kvality Zivotniho prostfedi protiprdvnim uZivanim rozsdhlého souboru staveb, ktery byl
postaven zcela bez povoleni, spojeny s instalaci rozsahlych vyrobnich technologii i s
intenzivni logistickou ¢innosti.

K dispozici je napf-.:

A) ,Zprava o Setieni” vyhotovend na Zadost dotenych obyvatel Vefejnym ochrancem
prav, Sp.zn. 1309/2017/VOP/TM, ¢.j. KVOP-361/2019 ze dne 7. 01. 2019, potom
»Zaveérecné stanovisko®, €.j. KVOP-19367/2019 ze dne 29. 04. 2019, dale ,,Zavérecné
stanovisko a opatfeni k naprave®, €.j. KVOP-32943/2019 ze dne 29. 07. 2019.

B) Protokoly méfeni hluku v misté né¢kolika zdroji hluku, které maji negativni dopad na
tizemi severovychodni &sti mésta Zatec, zajisténé Krajskou hygienickou stanici (déle
jen KHS) na podnéty dotéenych obyvatel.

C) Zavér zjistovaciho fizeni MZP na zamér , Dodate¢ného povoleni aredlu HP-Pelzer,
Zatec™, ktery obdrZela spole¢nost HP-Pelzer s.r.0., Pod Kyjovem 18, 322 00 Plzen, IC:
405 24 604 a dalsi, viz Sp.zn. ENV/2019/82930, ¢.j. MZP/2019/530/1012 ze dne26.
07. 2019, cituji vytah: zdm¢r .,...* miZe mit vyznamny vliv na Zivotni prostiedi a bude
posuzovan podle zdkona €. 100/2001 Sb.

D) Oprivnénost vyhrad dotéenych obyvatel prokdzala i CIZP na podnét dotéenych
obyvatel, ktefi ozndmili opakované vyskyt obtéZujictho zdpachu v ovzdusi v okoli
tizemi od§tépného vyrobniho zdvodu HP-Pelzer s.r.o. v Zatci. Pfedpokldddme, Ze v
rdmci objektivizace stavu véci budete vénovat pozornost Rozhodnuti Sp.zn.
ZN/MZP/2019/530/2019, &.j. C1ZP/44/2019/5789 ze dne 14. 06. 2019.

Jsou znepokojena laxnim piistupem vedeni mésta Zatec k opakovanému znehodnocovéni
Zivotnich podminek v $ir§im tizemi feky Ohfe a nepiedvidatelnosti jednani SU ZP Zatec v
piipad€ nedodrzovani platnych predpisii fyzickymi a pravnickymi osobami.

Pevné véiim, Ze zvoleni zastupitelé mésta Zatec néstroji zemniho pldnovani omezi zjisténé
negativni vlivy dasledkem primyslové vyroby spolecnosti HP-Pelzer s.r.o. v Zatci, ale
souCasn¢ se zamé&fi 1 na sniZeni dopravnich rizik vybudovanim kruhového objezdu v misté
kiizeni hlavni prijezdné trasy méstem Zatec Most — Plzefi v mist& ulice Osvoboditeld.
Vyhodnoceni: plocha vyroby a skladovini (aredl HP PELZER a byvald Sroubdrna) a
priléhajici plocha bydleni byla do iizemniho pldnu prevzata v roce 2008 z ptivodniho
lizemniho pldnu. JiZ v té dobé byly plochy z velké cdsti obsazené. Uzemni pldn nemiie esit
odbavovdni kamionii, provoz vysokozdviznych vozikii nebo ruseni nocniho klidu. Uzemni pldn
je resen do podrobnosti max. plochy zastaveni, min. plochy zelené a max. podlaZnosti. Pokud
novy zdamer splnuje uvedené podminky a je v souladu s moznym vyuZitim pozemku (lokality),
je zdmér pripustmy. Urad iizemniho pldnovdni dosud neobdriel Zddny podnét k FeSeni
pripadné zmeny vyuZiti uvedenych aredlu. Dalsi vypordddni viz nize u VPN 2016, z.s.
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VPN 2016, z.s. (z 25.8.2019) —

V bodé II. C. Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou tizemniho rozvoje a tizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, 2) Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho
rozvoje Usteckého kraje — Zivotni prostiedi (7) je uvedeno, cituji:

(7 Uzemné_pldnovacimi_ndstroji_prispét _k_ieSeni problémi_vyhldSenych oblasti se
zhorsenou kvalitou ovzdusi z ditvodii prekracovdni limitii nekterych znecistujicich Idtek (zejm.
vlivem teéZby surovin, energetické a priumyslové vyroby) a v vizemi zasaZenych zejména hlukem
zejména z dopravy (ddlnicni a silnicni, cdstecné i Zeleznicni doprava).

Vyhodnoceni, cituji:

Zivotni prostiedi v iizemi neni vyrazné poskozené, neni proto nutné dosahovat vyrazného
zlepSeni; v ramci koncepce krajiny a koncepce technické infrastruktury jsou vytvoreny
podminky pro opatieni zvySujici ekologickou stabilitu, zlepsSujici vodni reZim a sniZujici
erozi. UP chrdni pied zastavénim pozemky pro ochranu a rozvoj volné krajiny s vyjimkou
rozvojovych ploch pro bydleni, rekreaci a vyrobu. Obnovuje polni cesty, zajiStuje
prostupnost krajiny, chrdni a dopliiuje prvky USES a zvySuje retenéni schopnost tizemi.
Zachovdvd a rozSifuje verejnou zelen (predevsim zelen izolacni a ochrannou). Respektuje
nadregiondlni, regiondlni a lokdlni biokoridory a biocentra, obecné chrdnéné tizemi.

Nesouhlasime s vyhodnocenim provedenym Ufadem udzemniho planovani Zatec. Limity
hluku a néktervych zneci$t'ujicich latek jsou piekroCeny, Zivotni prostfedi u aredlu HP-Pelzer
je vyrazné zhorSeno provozem této firmy a souvisejici obsluZznou dopravou.

N&s spolek VPN 2016.,z.s.opakované¢ vefejné upozoriiuje na vyrazné¢ zhorSené zivotni
prostfedi v severovychodni &asti Zatce. Dle naseho nizoru jednaly sttni spravni orginy
liknavé, proto jsme se obrétili na Vetfejného ochrance prav, ktery svym rozsahlym Setfenim
nase domnénky potvrdil. Nyni se jiz SU vénuje ernym stavbam v této lokalitd intenzivngji.
I dalsi statni orgdny se zhorSenym Zivotnim prostiedim v této lokalit¢ zabyvaly a Mésto
Zatec i Utad tizemniho pldnovani byly se z4véry Setieni sezndmeny.

VEREJNY OCHRANCE PRAV

Dotéeni obyvatelé ze stavajici obytné zdstavby v SirSim okoli feky Ohife na uzemi
severovychodni &4sti mésta Zatec po dobu vice nez 10 let upozoriiuji na negativni dopady
imisi na zdravi obyvatel, zejména na opakované ruSeni no¢niho klidu nadmérnym hlukem z
provozni primyslové vyrobni &innosti provozované na levém biehu Ohfe v Zatci a na
znehodnoceni kvality Zivotniho prostiedi 1 jinymi podobnymi ucinky, imisemi, 1 na vefejnych
prostranstvich dasledkem podstatné zmény ucelu vyuziti pozemku, stdvajicich staveb a na
protipravni uzivani rozsahlého souboru staveb, ktery byl postaven zcela bez povoleni, spojeny
s instalaci rozsdhlych vyrobnich technologii i s intenzivni logistickou ¢innosti. K dispozici je
celd fada relevantnich podkladi. Dotéeni ob&ané mésta Zatec se obratili mj. na Vefejného
ochrédnce prdv, napt. ,,Zprava o Setfeni, Sp.zn. 1309/2017/VOP/TM, ¢&.j. KVOP-361/2019 ze
dne 7. 01. 2019, potom ,,Zavérecné stanovisko®, ¢.j. KVOP-19367/2019 ze dne 29. 04. 2019,
nasledné ,,Zavérecné stanovisko a opatfeni k ndpravé®, ¢.j. KVOP-32943/2019 ze dne 29. 07.
2019.

KRAJSKA HYGIENICKA STANICE

Krajskd hygienickd stanice (dile jen KHS ) na podnéty dotéenych obyvatel od roku 2015
zajistila v nékolika referencnich bodech méfeni hluku z dopravy na mistnich pozemnich
komunikacich i ze staciondrnich primyslovych zdroji hluku. KHS vyhodnotila dopady hluku
z vyrobni a logistické provozni &innosti fy HP-Pelzer s.r.o. v Zatci v chranéném prostoru
staveb ve stavajici okolni bytové zdstavbé, zjistila opakované piekracovani hygienickych
limitd. Vysledky méfeni hluku jsou piehledné uvedeny v hlukové studii, kterd byla soucasti
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dokumentace ke zjiStovacimu fizeni podle zdkona ¢.100/2001 Sb. , kterou si nechala
zpracovat f. HP-Pelzer. Ptiklddam tabulku méteni hluku v no¢ni dobé, pro kterou plati
hygienicky limit ve vysSi 40 dB. Ani jedno méfeni nevyhovélo hygienickym limittim!
Vétsina naméefenych hodnot se pohybuje okolo 50 dB !!!
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Obrazek 2 Mista mé&feni hiuku

Vysledky méfeni hiuku jsou struéné shmuty v nasledujici tabulce, podrobnosti
jsou uvedeny v protokolu o zkouSce €. 647-MHP-18 [4]. Tretinootkavova kmitoftova
analyza neprokazala v Zadném misté méfeni vyskyt tdnovych sloZek.

Tabulka1 Vysledky méfeni hiuku v noéni dobé
: e Vysledna La., (dB)
Misto mereni
Provoz 1 Provoz 2 Provoz 3
A - 2 m pred fasadou obytného domu Fida
Rooseveliova 922 487 51,1 492
B - hranice pozemku bytového domu ffida
Rooseveliova 517 524 52,5 518
C - hranice pozemku vyrobniho arealy 526 518 50,8
D - hranice pozemku rodinného domu
U Oharky 1424 A5 45 i
E - hranice pozemku rodinného domu z
V MiynaFich 2098 a5 88 485
Akustika Praha srao
@ /ustika
6233 R

C1zp

Opréavnénost vyhrad dotéenych obyvatel rovnéz prokézala i CIZP. Lidé upozornili nejednou
na obtézujici zadpach Cpavku, také se st€Zovali na Stipani ocnich sliznic, jindy zase vnimali
zdpach, ktery ji popsali jako ,spalené“ pradlo na Zehli¢ce. Na podnéty obyvatel CIZP
provedla méteni. CIZP zjistila znehodnoceni kvality ovzdusi s negativnimi dopady na kvalitu
zivotniho prostfedi na dotéeném tUzemi pii provadéni provozu piekracujici rozsah, v jakém
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byl tdfedné schvdlen ve vyrobni hale DOA na pozemcich aredlu byvalé fy MITOP Mimon,
Raisova 1187, 438 01 Zatec, kde do roku 1996 probihala vyroba plsti.

Predpoklddame, Ze v ramci  zjiStovani  skuteCného stavu  Zivotniho prostiedi v
severovychodni &asti tizemi mésta Zatec budete vénovat ndleZitou pozornost i kopii
Rozhodnuti Sp.zn. ZN/MZP/2019/530/2019, &.j. CIZP/44/2019/5789 ze dne 14. 06. 2019,
které bylo Méstu Zatec zasldno dle rozdélovniku na védomi.

MINISTERSTVO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Dne 21. 05. 2019 spole¢nost HP-Pelzer s.r.o., Pod Kyjovem 18, 322 00 Plzen-Radcice, IC:
405 24 604 piedlozila Ministerstvu pro Zivotni prostiedi (dile jen MZP) oznameni zdméru
,Dodate¢né povoleni aredlu HP-Pelzer, Zatec™, zpracovany RNDr. Danielou Pacesnou, Ph.D.
MZP na zdkladé vyjadieni dotéenych spravnich tifadtl, v&. zdstupci vefejnosti a provedeného
zjisStovactiho fizeni dospél k zavéru, Ze zamér bude posuzovan dle zakona 100/2001 Sb..
Dokumentaci je nutné zpracovat pfedevsim s dirazem na hluk z technologie emitovaného do
venkovniho prostfedi, prasSnost, zdpach atd., viz ,Zavér zjisStovaciho fizeni”, Sp.zn.
ENV/2019/82930, ¢.j. MZP/2019/530/1012 ze dne 26. 07. 2019, cituji vytah: zdmér ,,...*
miiZze mit vyznamny vliv na Zivotni prostiredi a bude posuzovan podle zakona ¢. 100/2001
Sb.

Déle MZP, odbor ochrany ovzdusi k ozndmeni a k rozptylové studii (ddle jen RS) uvedl
nckolik pfipominek a poZaduje v 12 bodech doplnit, viz bod 1) informaci v tab. 6, ,,Ro¢ni
emise fenolu a formaldehydu za cely provoz®, v bod¢ 2) linky DOA, WHS - zdrojem emisi
fenolu a formaldehydu, pouziti zejména Kkarcinogennich surovin, napf. fenolyticka
pryskyfice musi byt soucdsti informaci v ozndmeni, v bod¢ 3) v pfipad¢ rozsiteni vyroby
dojde k nartistu emisi vlivem navyseni dopravy a mnohé dalsi.

Lidé maji zcela opravnéné obavy o své zdravi, zdravi svych blizkych i zaméstnanci
pracujici v odstépném zdvodé spolecnost HP-Pelzer s.r.o. v Zatci, ul. Raisova 1187, 438 01
Zatec, IC: 405 24 604, nebot’ jsou svédky porusovani pravnich piedpistt CR. Mimo jiné tento
vyrobni zdvod patfi mezi velmi vyrazné zneéistovatele v Usteckém kraji rakovinotvornymi
latkami, viz IRZ, napt. Formaldehyd.

Obcané se domnivaji, Ze diky zjisténé nekdzni provozovateld a lidskému faktoru je umisténi
ploch Vyroba — primyslova vyrova a skladovani k vyuziti pro prumyslovou vyrobu a
skladovani v tésné blizkosti stavajici obytné zastavby zcela nevhodné s ohledem na vznik
rizik zhorSeni kvality Zivotni prostedi a zdravi obyvatel.

Zjisténa provozni Cinnost odStépného zdvodu fy HP-Pelzer s.r.o. v Zatci velkou mérou
zhorSuje kvalitu Zivotni podminek obyvatel i Zivotni prostfedi, a proto je nutné na zhorSeni
podminek reagovat zménou tizemniho planu mésta Zatce.

Obg¢ané timto 74daji vedeni Mésta Zatce, aby se nastroji izemniho planovani pokusilo omezit
tyto negativni vlivy z pramyslové vyroby fy HP-Pelzer s.r.o. v Zatci. Zatecké oblany
nepifjemné prekvapilo, ¢ Ufad tzemniho pldnovani Zatec v piedloZené zpravé ve
vyhodnoceni nefesi negativni dopady priimyslové vyroby, a¢ o zhorSeni Zivotniho prostfedi v
této lokalité prokazatelné vi.

PoZadujeme, aby nami piedlozené informace o negativnich zkusSenostech z uZivani ploch
PV v okoli feky Ohfe, tj. v &4sti mezi fekou Ohie a Zelezni¢ni stanici Hlavni nidraZi Zatec,
t.C. s vyuZzitim ,,Vyroba - primyslova vyroba a skladovani““ byly vyhodnoceny a poté byly
tyto plochy nové€ ptefazeny do ploch s jinym tcelem vyuZziti.

Jednd se o uzemi v sousedstvi stdvajici obytné zastavby v blizkosti toku feky Ohte s pfimym
pristupem do volné piirody pobliZ centra mésta Zatec a krdsnym vyhledem na historické
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panordma meésta. Toto uzemi nabizi vysoky potencidl pro rozvoj ploch k rekreaci i pro
sportovni vyziti vSech vékovych skupin, Ize zde vybudovat napft. sportovni halu, lezeckou
sténu, tenisové kurty, ale i mnohé dalsi objekty k aktivni rekreaci u vody ve volné piirodé.

Okoli feky Ohie nabizi i dostateCny prostor pro vybudovani velice kvalitni obytné z6ny, v¢.
potifebné vybavenosti, obdobné jako napt. Obytnd zéna Na Homoli, kterd vznikne na misté
byvalych vojenskych kasdren na jihovychodnim okraji Zatce.

Touto zménou tzemniho pldnu by zvoleni zastupci obCanil vyslali jasny signdl, Ze maji zdjem
zastavit zjisténé protipravni jednani uZivanim nepovolenych staveb i venkovnich prostranstvi,
a vyfesit tim léta pfetrvavajici neuspokojivy stav a predevSim zlepSit kvalitu Zivotniho
prostiedi obyvatel na dzemi severovychodni &asti mésta Zatec.

Stavajicim podnikatellim a majitelim staveb na tzemi primyslového vyrobniho aredlu HP-
Pelzer s.r.o., tzn. diive stavby na pozemcich v aredlu byvalé fy MITOP Mimon a dalsi stavby
na tzemi Cukrovar Zatec, rovnéZ i podnikatelim a majiteldm nékolika staveb na pozemcich v
aredlu byvalé Sroubdrny Zatec byl poskytnut dostatek ¢asu na zjednani napravy i na obstardn{
vSech nezbytnych nélezitosti pro legalizaci staveb a provozu.

I po zméné dzemniho pldnu by podnikatelé mohli naddle podnikat v jiz zkolaudovanych, resp.
ve vyhovujicich provozovndch, nemohli by vSak jiZ tyto provozy dédle rozSifovat, stavby by
mohli opravovat a udrzovat v dobrém technickém stavu.

Dle usneseni § 5 Stavebniho zdkona odst. 3) maji organy obce zajiStovat ochranu a
rozvoj hodnot izemi obce. Dile dle odst. 6) § 5 jsou organy obce a kraje povinny soustavné
sledovat uplatiiovani planovaci dokumentace a vyhodnocovat ji podle Stavebniho zdkona.
Dojde-li ke zméné podminek, na zdkladé kterych byla tzemné planovaci dokumentace
vydana, jsou povinny poridit zménu prisluSné uzemné planovaci dokumentace. Tato
situace nastala v této lokalité dle naSeho nazoru pravé nyni.

NP s

Pro rozsifeni pracovnich piileZitosti obyvatel mésta Zatec, je kli¢ova velkoplo$na strategickd
pramyslovd zéna TRIANGLE o celkové rozloze 364 ha budovand od roku 2002 Usteckym
krajem na misté byvalého vojenského letiité Zatec ve vzdalenosti 7 km severné od centra
mésta Zatec.

Vyhodnoceni: jednd se o plochu urcenou pro vyrobu a skladovani (aredl HP PELZER a
byvald Sroubdrna). Lze konstatovat, Ze byly vymezeny jako stavové v iizemnim pldnu, ktery
nabyl vcinnosti 13.7.2008, od té doby je plocha takto i naddle vyuZivdna. Uvedené obtiZe
(odbavovdni kamionii, provoz vysokozdviZnych vozikii nebo ruSeni nocniho klidu) nejsou
zpuisobeny nedodriovdnim tizemniho pldnu, ale nedodrienim navazujicich legislativnich
opatreni, povoleni a plnéni podminek z nich vzniklych. Teprve pri povolovdni konkrétni
cinnosti lze upresnit podminky, za kterych je tato cinnost povolovdna.

Je moZné povazovat za prokdzané, Ze provozni cinnost odstépného zdvodu fy HP-Pelzer s.r.o.
v Zatci zhorsuje kvalitu Zivotnich podminek obyvatel i Zivotni prostiedi, jak podatelé uvddi.
Podatelé proto Zddaji, aby se ndstroji vizemniho pldnovdni pokusilo omezit tyto negativni vlivy
z prumyslové vyroby, a to tak, aby byly plochy nové prerazeny do ploch s jinym ticelem
VyuZiti.

K tomuto je treba poznamenat, Ze uvedenou situaci bohuZel nelze resit ndstroji tizemniho
pldnovdni naznacenym zpiisobem. Uzemni pldn vymezuje plochy s rozdilnym zpiisobem dle
stavajictho nebo zamysleného vyuZiti, pricemZ stdvajici legdlné povolené vyuZiti md vZidy
prednost pred zamyslenou zménou, jejiz zdjem na provedeni je treba vidy prokazovat, a to na
vrovni uzemniho pldanu, ne ndvaznych rizeni. Muselo by se tedy prokdzat, Ze v dané plose
nemiize byt Zddny druh vyroby, a to ani nerusict.

Jakdkoli zmeéna musi byt provedena v koordinaci verejnych a soukromych zdjmu (§ 18 odst. 2
stavebniho zdkona) a zdsahy do majetkovych prdv proti viili vilastniki jsou moZné pouze ve
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verejném zdjmu, a to co nejSetrnéjsSim zpiisobem vedoucim jesté k zamyslenému cili (soudni
judikatura opirajici se o ustavu a listinu zdkladnich prdv a svobod).
Jak podatelé sami pisou, situace vznikla ,,diky zjistené nekdzni provozovatelii a lidskému
faktoru®“. Z toho plyne, Ze kdyby na daném pozemku byl provozovdn jiny druh vyroby s
mensimi nebo dokonce Zddnymi vlivy na okoli, pripadné kdyby danou vyrobu provozoval
ukdzneny provozovatel, k problémiim s naruSenim Zivotniho prostiedi by nedochdzelo.
Zamyslenym cilem v tomto pripadé tedy neni zmeéna zpusobu vyuZiti vizemi, ale ochrana
Zivotniho a obytného prostredi v dané lokalite.
V pripade, Ze by s navrienou zménou zpiisobu vyuZiti pozemku (napr. na navrhované plochy
sportu nebo zelené) vlastnik nesouhlasil, coZ Ize predpoklddat, by navriend vynucend zména
prokazatelné nebyla nejsetrnejsim zpusobem vedoucim jesté k cili, tj. nemél by takovy zdsah
zdkonnou oporu. Ukolem iizemniho pldnu neni trestdni neukdznénych vlasmikii pozemkil
(zvldste pak ne z pozice nespokojenych sousedit), ale koordinace zpiisobu vyuZiti tizemi.
I v pFipadé vynucené zmény navrieného zpiisobu vyuziti plochy v UP by viak nedoslo k Zddné
faktické zmene, jak podatelé doufaji, protoZe v pripadé ploch, kde stavajici vyuZiti neni v
souladu se zamyslenym vyuZitim dle UP, md majitel bez ohledu na UP ndrok na provozovdni
stavajictho vyuZiti v rozsahu jiZ povolenych staveb a provozi.
Neni' v moci iizemniho pldnu na fyzické tirovni zrusit legdlné povolené a provozované stdavajici
vyuZiti. 'V vzemi by muselo dojit k dohodé s vlastnikem a provozovatelem a to jediné za
uhrazeni veskeré majetkové a ekonomické tijmy.
Co se tyce vymezeni pripadné plochy prestavby pro sport nebo zelen, zde by musel byt postup
vzniku takové plochy opacny, tedy, musela by byt jednak prokdzdna potreba vymezeni takové
plochy (napr. z titulu chybéjici plochy v kontextu mésta) a ddle potreba vymezeni prdve v této
lokalité a ne jiné.
I v ramci porizovdni vizemniho pldnu si mésto ponechalo stdvajici komunikaci vedouct skrz
vyrobni aredl HP PELZER s.r.o. jako verejné prostranstvi a soucasné vymezilo ndvrhovou
trasu cyklotrasy/cyklostezky vedouct podél této komunikace. Na tuto plochu je se spolecnosti
uzaviena ndjemni smlouva.
V dané situaci jsou proto zdkonné moZnosti lizemniho pldnovdni omezené. Lze napr. provést
takovyto postup:
* proveérit rozsah legdlnich a nelegdlnich staveb a provozii (v soucasné dobé provéruje
stavebni virad),
v tizemi provozovaném bez legdlnich staveb a provozii omezit na iirovni UP moZnost
umisteni novych dosud nepovolenych staveb, pripadné podminit dalsi stavby na celé plose
vymezenim protihlukovych opatieni nebo pdsu ochranné zelené v mistech, kde se plocha stykd
s plochami obytnymi.
Po konzultaci se Stavebnim a vyvlastinovacim tradem, Zivotni prostredi bylo Zjisteno, Ze
v aredlu spolecnost HP PELZER s.r.o. jsou tyto stavby:
- 2 haly vé. technologie na vyrobu automobilové prium. izolace — povoleny a
zkolaudovdny
- hala CI v¢. casti vyroby st. Povolent, rozsirena vyroba, nezkolaudovdno
- hala HMP3 povolend a zkolaudovand, expedicni hala + pristavby a rozsirend vyroba
nezkolaudovdno
- hala VHS stavebni povoleni na skladovou a expedicni halu, zmenili na vyrobni halu,
neni zkolaudovdno
- hala DOA - stdvajici budova zkolaudovdna na textilni vyrobu, ted’ vyuZivina na
textilni vidkno, vyroba rozsirena a nezkolaudovand
- Alpina Grimma - stdvajici budova zkolaudovdna na textilni vyrobu, ted vyuZivdana na
drcent textilu, md i protihlukové opatieni
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- hala LP a A4 (propojené haly), A4 zkolaudovdna bez technologie — stavebni tipravy a
technologie nezkolaudované, LP stavebni povoleni, nepovolené stavebni upravy a
technologie

- MTZ, dilny, LPG stanice a prilehly sklad, 2x sprinklerovna, SHZ, chemicky sklad a
laborator zkolaudovdny, budova AB — zkolaudovdna - byvald bytovka nyni kanceldre

- vrdtnice stavebni povoleni

- 8 skladii nepovolenych ztoho 2 jii odstranény, 3 dodatecné povoleni a 3 budou
odstranény

- byvald budova cukrovaru, pitvodni vrdtnice, objekt u vdahy a kanceldrskd budova
urceny k demolici (demolicni vymer)

- vydané stavebni povoleni na dalsi halu (umisténd misto odstranéenych skladu).

Dle uvedeného je zretelné, Ze cdst objekti je zkolaudovdna vé. technologie, cdst je stavebné
povolena a piijde o dodatecné povoleni stavby, cdst urcena k demolici. U nezkolaudovanych
objektit jde o pristavby a technologii, hlavni objekty jsou povoleny. K obytné cdsti je umisténa
pouze jedna hala, kterd je zkolaudovdna, zbytek vyrobni cdsti je umistén ddl od obytné cdsti.

V byvalém aredlu Sroubdrny jsou stavebné povoleny vSechny stavby, nékteré nemaji povolenu
zmeénu vyuZiti, po konzultaci se stavebnim uradem bylo vyddno:

- stavebni povoleni na zménu vyuZiti puvodni kanceldrské budovy na ubytovnu

- kolaudacni souhlas na uZivdni stavby na truhldrnu

- kolaudacni souhlas na uZivdni stavby na autolakovnu

- kolaudacni souhlas na uZivdani stavby na dilnu pro vyrobu voddrenskych produktu
z plastu

- dodatecné povoleni na stavebni vipravy a zménu vyuZiti haly 1 a 2 a kanceldri

- dodatecné povoleni na zménu uZivani stavby na skladové prostory v aredlu

- dodatecné povoleni na stavebni vipravy a zménu vyuZiti skladové haly v objektu

- kolaudacni souhlas na zmenu uZivdani skladové haly H-obaly

- kolaudacni souhlas na zménu uZivani stavby - skladové haly u trafostanice

- overeni zjednodusené dokumentace — pasport cp. 1319 a 1320

O porizeni zmeény tizemniho pldnu rozhoduje zastupitelstvo mésta z vlastniho podnétu, na
ndvrh orgdnu verejné zprdvy, na ndvrh obce, na ndvrh fyzické nebo prdvnické osoby, kterd
md vlastnickd nebo obdobnd prdva k pozemku nebo stavbé na iizemi obce, na ndvrh
oprdavnéného investora (navrhovatelé). Zprdva o uplatinovdani tizemniho pldnu byla
projedndna s orgdny verejné sprdavy a nevznikl poZadavek na zménu vyuZiti stdvajiciho,
letitého vyrobniho zdvodu, tzn., Ze orgdn veiejné sprdvy nevyvoldvd zménu UP. V tomto
pripade miZe o zmeénu poZddat mésto, obcan mésta nebo fyzickd nebo prdvnickd osoba, kterd
md vlastnickd nebo obdobnd prdva k predmétnym pozemkiim. Pokud je porizeni zmeény
izemniho pldnu vyvoldno vyhradni potrebou navrhovatele, miize obec podminit jeji porizeni
cdstecnou nebo vplnou tihradou ndkladii uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) navrhovatelem.
Zmenu vyuZiti predmeétné lokality napr. na sportovné rekreacni oblast musi schvdlit hlavné
vlastnik pozemku, vzhledem k tomu, Ze nékteré stavby maji platné povoleni a jsou v provozu,
nelze svévolné menit vyuZiti, to jediné za uhrazeni veskeré majetkové a ekonomické tijmy.

Na zdkladé vyse uvedeného lze konstatovat, Ze zménu vyuZiti Ize provést pouze v mistech
dosud nepovolenych staveb, tj. v ramci legdlné nevyuZitych cdsti plochy.

II1. Zavér

Zprava o uplathovani Uzemniho pldnu Zatec za obdobi 2015 — 2019 nevyplynula potieba
poftidit zménu UP.
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V ramci pofizovani ,,fadn¢* projedndvané zmény uzemniho planu (ne zkrdcenym postupem)
budou provéfeny obdrzené ptripominky ohledné likvidace deStovych vod u rozvojovych
ploch, umisténi rozvojovych ploch v zdplavovém tzemi. Ddle bude provéieno, zda ptipadny
dalsi rozvoj v rdmci aredlu HP PELZER by byl tinosny vici okoli (netyka se jiz provétenych
a zaevidovanych staveb a technologii, viz vyhodnoceni VPN 2016, z.s.). Tato zména se
pfipravuje a méla by byt zahdjena v prvnim ctvrtleti roku 2020.

Do nejblizsi pofizované zmény uzemniho planu (fddné 1 zkrdcené) bude zanesena 2. a 3.
aktualizace Politiky izemniho rozvoje CR.

V soucasné dobé se zpracovava 2.aktualizace ZUR UK, po vydani 2. (celkové) aktualizace
ZUR UK, bude potieba na tuto skutecnost reagovat zménou tzemniho planu (fddnym nebo
zkrdcenym postupem).
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