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1. Identifikační údaje 

 
AKCE:  
 “ Parky v Žatci – Revitalizace parků v Žatci, retence vody ve městě“ 
  PARK LIPOVKA (PARK U PEKÁRNY) 
 
STUPEŇ PD: 
  STUDIE 
 
ZADAVATEL:  
 Město Žatec 
 náměstí Svobody 1, 438 24 Žatec 
Zastoupené:  Mgr. Zdeňka Hamousová, starostka města 
 

Oprávněný zástupce: 
ve věcech smluvních: Mgr. Zdeňka Hamousová, starostka města 
Tel/fax: +420 415 736 111, +420 415 736 148, E-mail: hamousova@mesto-zatec.cz 
ve věcech technických: Ing. Kateřina Mazánková, vedoucí odboru rozvoje města  
Tel: +420 415 736 125, E-mail: mazankova@mesto-zatec.cz, Mobil: +420 777 634 053 
Ing. Gabriela Becková, referent odboru rozvoje města 
Tel: +420 415 736 262, E-mail: beckova@mesto-zatec.cz, Mobil: +420 725 942 325 
 
ZHOTOVITEL: 
 New Visit  
 Velké náměstí 1/3, 500 03 Hradec Králové 
 statutární zástupce: Ing. et Ing. Tomáš Jiránek 
 e-mail: tomjiranek@NewVisit.cz 
 www.NewVisit.cz 
 tel. +420 736 482 211 
 
 
ZODPOVĚDNÝ ZPRACOVATEL A AUTOR NÁVRHU: 
 Ing. Tomáš Jiránek  
 autorizovaný architekt České komory architektů (A1) č. 03 156 
 autorizovaný architekt České komory architektů pro obor krajinářská architektura (A3) č. 03 156 
 ředitel a jednatel společnosti 
 
  Ing. David Prudík 
  autorizovaný architekt České komory architektů (A0) č. 02653 
 
  projektanti : 
  Ondřej Černík, DiS – stavební projektant 
  Ing. Kristýna Konopíková – krajinářský architekt 
  Ing. Vlastimil Koupal - krajinářský architekt 
 
DATUM: 
 březen 2020 
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2. Vymezení a rozsah řešeného území 

 
VYMEZENÍ A ROZSAH ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 
Název lokality:     park Lipovka (park U Pekárny, U Hrušek) 
Obec:       Žatec (566985) 
Katastrální území:    Žatec (794732) 
Parcelní číslo (dotčené pozemky):   5655/1, 5659/4, 5640/8, 6990/5, 5555/8, 5555/10,  
       5580/1, 5580/230, 5580/7, 5580/251, 5580/252 
Celková plocha / rozsah území:   cca.:  118 816 m2 (11, 8816ha) 
 
 
 
 
Bylo by vhodné z hlediska místopisu města a dané lokality sjednotit název pro území, a to mezi názvem U 
PEKÁRNY, nebo LIPOVKA.  
Zpracovatel studie upozorňuje, že podle Parzellen Ausweis v indikační skice z r. 1843 jde o lokalitu 31. Bei den 
Birnbäumen / U HRUŠEK, V HRUŠKÁCH / sousedící za silnicí západně s územím 33. Bei der weissen Marter a na 
východě za silnicí s územím 26. Unbesteckte Empfängnis. Historický místopis se shoduje se stále užívaným 
názvem U HRUŠEK, který je uveden v Základní mapě ČR, ve Státní mapě 1:5000 aj. 
 
Řešená lokalita v kontextu města Žatce. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
Státní mapa 1:5000 (s výškopisem) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Základní mapa ČR 
 
 
Řešená lokalita. 
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Řešené území: Zákres do katastru nemovitostí a leteckého snímku 
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Zpracování geodetického zaměření 
území obsahuje následující.  
 
Byl zaměřen skutečný stav, rozhraní 
zpevněných a nezpevněných ploch, 
chodníků, parkovišť, komunikací, 
trávníků. Rovněž jižně od ul. 
Stavbařů a Pekárenské hrany 
svahů, rozhraní travnatých a 
zemědělsky obhospodařovaných 
ploch. Bylo zaměřeno rozhraní 
živelného parkování aut (vyježděné 
a travnaté plochy) při ul. Stavbařů.  
Byl zaměřen prostor navazující na 
ul. Pekárenská a ul. Stavbařů 
směrem severním do sídliště.  
Bylo ověřeno vytyčení 
plynárenských zařízení a vybrané 
technické infrastruktury. Byly 
zaměřeny stožáry veřejného 
osvětlení, a to v celé jižní části 
úseku ul. Stavbařů a části 
Pekárenská.  
Byl zaměřen západní okraj silnice 
II/227 a příkop včetně svodidel 
v délce úseku navazujícího na 
řešené území. Bylo zde zaměřeno 
ovocné stromořadí hrušní a osa 
vyšlapané cesty. 
Byl zaměřen areál obchodu v ul. 
Stavbařů včetně navazující 
zpevněné plochy parkoviště a 
vnitroareálového osvětlení.  
Byly zaměřeny hranice řešeného 
území.  
Byly zaměřeny vybrané stromy v 
návaznosti řešeného území. 
V terénu byl rovněž zaměřen 
průběh trasy studií navržené nové 
komunikace. 
 
V území bylo zaměřeno 950 bodů 

 

3. Část průzkumy a rozbory 

3.1. Geodetické zaměření 

 
Geodetické zaměření s tabulkovým a mapovým výstupem je samostatnou přílohou studie. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

náhled výkresu geodetického zaměření (formát A2, m 1:2000) 
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náhled výkresu bodové pole ČUZK (formát A3, m 1:4000) 
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3.2. Majetkoprávní vztahy 

3.2.1. Majetkoprávní vztahy – analýza stavu a východisko pro koncepci 

 
 
 

Dotčené pozemky: 
parc. č.: 5655/1, 5659/4, 5640/8, 6990/5, 5555/8, 5555/10, 5580/1, 5580/230, 5580/7, 5580/251, 5580/252 
 
 
 
 
Parcelní číslo:  5655/1 
Obec:   Žatec [566985] 
Katastrální území:  Žatec [794732] 
Číslo LV:   10001 
Výměra [m2]:  13101 
Typ parcely:  Parcela katastru nemovitostí 
Mapový list:  DKM 
Určení výměry:  Graficky nebo v digitalizované mapě 
Druh pozemku:  orná půda 
Vlastnické právo  Město Žatec, náměstí Svobody 1, 43801 Žatec 
Způsob ochrany nemovitosti zemědělský půdní fond 
  Seznam BPEJ Výměra 
  10501  13101 
Omezení vlastnického práva Předkupní právo podle § 101 zákona č. 183/2006 Sb. 
Jiné zápisy   Nejsou evidovány žádné jiné zápisy. 
 
 
Parcelní číslo:  5659/4 
Obec:   Žatec [566985] 
Katastrální území:  Žatec [794732] 
Číslo LV:   10001 
Výměra [m2]:  824 
Typ parcely:  Parcela katastru nemovitostí 
Mapový list:  DKM 
Určení výměry:  Ze souřadnic v S-JTSK 
Způsob využití:  ostatní komunikace 
Druh pozemku:  ostatní plocha 
Vlastnické právo  Město Žatec, náměstí Svobody 1, 43801 Žatec 
Způsob ochrany nemovitosti Nejsou evidovány žádné způsoby ochrany. 
Seznam BPEJ  Parcela nemá evidované BPEJ. 
Omezení vlastnického práva Nejsou evidována žádná omezení. 
Jiné zápisy   Změna výměr obnovou operátu 
 
 
Parcelní číslo:  5640/8 
Obec:   Žatec [566985] 
Katastrální území:  Žatec [794732] 
Číslo LV:   10001 
Výměra [m2]:  297 
Typ parcely:  Parcela katastru nemovitostí 
Mapový list:  DKM 
Určení výměry:  Ze souřadnic v S-JTSK 
Druh pozemku:  orná půda 
 
Vlastnické právo  Město Žatec, náměstí Svobody 1, 43801 Žatec 
 
Způsob ochrany nemovitosti zemědělský půdní fond 
Seznam BPEJ  Výměra 
  10501  297 
Omezení vlastnického práva Nejsou evidována žádná omezení. 
Jiné zápisy   Nejsou evidovány žádné jiné zápisy. 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Parcelní číslo:  6990/5 
Obec:   Žatec [566985] 
Katastrální území:  Žatec [794732] 
Číslo LV:   10001 
Výměra [m2]:  860 
Typ parcely:  Parcela katastru nemovitostí 
Mapový list:  DKM 
Určení výměry:  Graficky nebo v digitalizované mapě 
Způsob využití:  ostatní komunikace 
Druh pozemku:  ostatní plocha 
Vlastnické právo  Město Žatec, náměstí Svobody 1, 43801 Žatec 
Způsob ochrany nemovitosti Nejsou evidovány žádné způsoby ochrany. 
Seznam BPEJ  Parcela nemá evidované BPEJ. 
Omezení vlastnického práva Nejsou evidována žádná omezení. 
Jiné zápisy   Změna výměr obnovou operátu 
 
 
Parcelní číslo:  5555/8 
Obec:   Žatec [566985] 
Katastrální území:  Žatec [794732] 
Číslo LV:   10001 
Výměra [m2]:  11469 
Typ parcely:  Parcela katastru nemovitostí 
Mapový list:  DKM 
Určení výměry:  Ze souřadnic v S-JTSK 
Druh pozemku:  orná půda 
Vlastnické právo  Město Žatec, náměstí Svobody 1, 43801 Žatec 
Způsob ochrany nemovitosti zemědělský půdní fond 
  Seznam BPEJ Výměra 
  10501  11469 
Omezení vlastnického práva Nejsou evidována žádná omezení. 
Jiné zápisy   Změna výměr obnovou operátu 
 
 
Parcelní číslo:  5555/10 
Obec:   Žatec [566985] 
Katastrální území:  Žatec [794732] 
Číslo LV:   10001 
Výměra [m2]:  36770 
Typ parcely:  Parcela katastru nemovitostí 
Mapový list:  DKM 
Určení výměry:  Graficky nebo v digitalizované mapě 
Druh pozemku:  orná půda 
Vlastnické právo  Město Žatec, náměstí Svobody 1, 43801 Žatec 
Způsob ochrany nemovitosti zemědělský půdní fond 
  Seznam BPEJ Výměra 
  10501  36770 
Omezení vlastnického práva Nejsou evidována žádná omezení. 
Jiné zápisy   Změna výměr obnovou operátu 
 
 
Parcelní číslo:  5580/1 
Obec:   Žatec [566985] 
Katastrální území:  Žatec [794732] 
Číslo LV:   10001 
Výměra [m2]:  27817 
Typ parcely:  Parcela katastru nemovitostí 
Mapový list:  DKM 
Určení výměry:  Graficky nebo v digitalizované mapě 
Druh pozemku:  orná půda 
Vlastnické právo  Město Žatec, náměstí Svobody 1, 43801 Žatec 
Způsob ochrany nemovitosti zemědělský půdní fond 
  Seznam BPEJ Výměra 
  10501  27817 
Omezení vlastnického práva Předkupní právo podle § 101 zákona č. 183/2006 Sb. 
Jiné zápisy   Změna výměr obnovou operátu 
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Parcelní číslo:  5580/230 
Obec:   Žatec [566985] 
Katastrální území:  Žatec [794732] 
Číslo LV:   10002 
Výměra [m2]:  2901 
Typ parcely:  Parcela katastru nemovitostí 
Mapový list:  DKM 
Určení výměry:  Graficky nebo v digitalizované mapě 
Druh pozemku:  orná půda 
Vlastnické právo  Česká republika,  
   Příslušnost hospodařit s majetkem státu 
   Státní pozemkový úřad, Husinecká 1024/11a, Žižkov, 13000 Praha 3 
Způsob ochrany nemovitosti zemědělský půdní fond 
Seznam BPEJ  Výměra 
  10501  2901 
Omezení vlastnického práva Předkupní právo podle § 101 zákona č. 183/2006 Sb. 
Jiné zápisy   Nejsou evidovány žádné jiné zápisy. 
 
 
Parcelní číslo:  5580/7 
Obec:   Žatec [566985] 
Katastrální území:  Žatec [794732] 
Číslo LV:   10001 
Výměra [m2]:  4979 
Typ parcely:  Parcela katastru nemovitostí 
Mapový list:  DKM 
Určení výměry:  Graficky nebo v digitalizované mapě 
Druh pozemku:  orná půda 
Vlastnické právo  Město Žatec, náměstí Svobody 1, 43801 Žatec 
Způsob ochrany nemovitosti zemědělský půdní fond 
Seznam BPEJ  Výměra 
  10501  4859 
  10401  120 
Omezení vlastnického práva Nejsou evidována žádná omezení. 
Jiné zápisy   Změna výměr obnovou operátu 
 
 
Parcelní číslo:  5580/251 
Obec:   Žatec [566985] 
Katastrální území:  Žatec [794732] 
Číslo LV:   10001 
Výměra [m2]:  18830 
Typ parcely:  Parcela katastru nemovitostí 
Mapový list:  DKM 
Určení výměry:  Graficky nebo v digitalizované mapě 
Druh pozemku:  orná půda 
Vlastnické právo  Město Žatec, náměstí Svobody 1, 43801 Žatec 
Způsob ochrany nemovitosti zemědělský půdní fond 
  Seznam BPEJ Výměra 
  10501  18830 
Omezení vlastnického práva Nejsou evidována žádná omezení. 
Jiné zápisy   Nejsou evidovány žádné jiné zápisy. 
 
 
Parcelní číslo:  5580/252 
Obec:   Žatec [566985] 
Katastrální území:  Žatec [794732] 
Číslo LV:   10001 
Výměra [m2]:  945 
Typ parcely:  Parcela katastru nemovitostí 
Mapový list:  DKM 
Určení výměry:  Graficky nebo v digitalizované mapě 
Druh pozemku:  orná půda 
Vlastnické právo  Město Žatec, náměstí Svobody 1, 43801 Žatec 
Způsob ochrany nemovitosti zemědělský půdní fond 
  Seznam BPEJ Výměra 
  10501  945 
Omezení vlastnického práva Věcné břemeno zřizování a provozování vedení 
Jiné zápisy   Nejsou evidovány žádné jiné zápisy. 
 
 

 

klíčoví vlastníci v území: 
 
Město Žatec 
Obec: Žatec (566985) 
Katastrální území: Žatec (794732) 
Číslo LV: 10001 
Vlastnické právo Město Žatec, náměstí Svobody 1, 43801 Žatec 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Státní pozemkový úřad 
Obec: Žatec [566985] 
Katastrální území: Žatec [794732] 
Číslo LV: 10002 
Vlastnické právo Česká republika 
Příslušnost hospodařit s majetkem státu Státní pozemkový úřad, Husinecká 1024/11a, Žižkov, 13000 Praha 3 
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Majetkoprávní vztahy v řešeném území  
a ostatní důležité majetkové vztahy v navazujícím území 
 
Významnou úlohu v území hraje stát  
Česká republika, Státní pozemkový úřad,  
Husinecká 1024/11a, Žižkov, 13000 Praha 3 
 
Z hlediska úvah o možném dopravním napojení řešeného území 
a vůbec celého města z jihu s propojením na I/27 je důležitým partnerem Česká republika, 
Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, Hradčany, 16000 Praha 6, 
(Příslušnost k organizační složce právnické osoby: Agentura hospodaření  
s nemovitým majetkem MO - Oddělení územní správy nemovitého majetku Praha,  
Hradební 772/12, Staré Město, 11000 Praha). 
Tyto úvahy se týkají i omezení zbytečného vnitřního tranzitu městem po silnici II/ 225 
v úseku ul. Pražská, Komenského alej, Boženy Vikové Kunětické. 
V úsecích trasovaných v převážné stopě komunikací stávajících  
v majetku ČR – Ministerstva obrany a Města Žatec je možno uvažovat  
o silnici, která dopravu může odclonit jižním směrem od města. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

náhled výkresu 2.1 majetkoprávní vztahy (formát A3, m 1:4000) 
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Srovnání návrhu s majetkovými vztahy v území 
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Funkční využití ploch 
katastr nemovitostí – specifikace dle druhu pozemku 
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Funkční využití ploch 
katastr nemovitostí – specifikace dle způsobu využití pozemku 
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Vztahy v území dle veřejného registru půdy - LPIS 
http://eagri.cz/public/app/lpisext/lpis/verejny2/plpis/ 

 
Obhospodařování zemědělské půdy 
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PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM 
VYUŽITÍ - DOPORUČENÍ 
  
BK – bydlení kolektivní  
MOŽNOST ROZVOJE PLOCH PRO 
BYDLENÍ 
  
VZ - veřejná prostranství 
ZELEŇ MOŽNOST ZVĚTŠENÍ PLOCH 
VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ A VEŘEJNÉ 
ZELENĚ MĚSTA 
  
SOs – smíšené obytné plochy 
DOPORUČENÍ JINÉHO USPOŘÁDÁNÍ 
  
SV – smíšené výrobní plochy 
DOPORUČENÍ ŘEŠIT JINAK 
NEZASTAVOVAT KRAJINNÝ HORIZONT 
  
OBČANSKÉ VYBAVENÍ – SPORT 
MOŽNOST UMÍSTĚNÍ SPORTOVNÍ HALY 
V SOUVISLOSTECH ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 
  
OBČANSKÉ VYBAVENÍ 
MOŽNOST ŘEŠENÍ NOVÉHO 
OBČANSKÉHO VYBAVENÍ 
 

 

3.3. Územní plán 

3.3.1. Územní plán – analýza stavu a východiska pro koncepci 

(problematika územního plánování, případně souvislosti s ÚAP, akčním plánem, strategickým plánem, ostatními 
plány a záměry v území) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

náhled výkresu 3. 1 územní plán  (formát A3, m 1:5000) 
 

(souvislost záměru s jižně položeným územím, nevhodnost navazujících ploch SV 
tvořící jižní okraj města a celý horizont krajiny) 
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náhled výkresu 3. 2 územní plán  (formát A3, m 1:5000) 

 
(souvislost záměru s navazujícím severně urbanizovaným městem) 
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porovnání záměru s územním plánem 

doporučení změn 
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porovnání záměru s územním plánem 
doporučení změn 
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variantní doporučení 
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3.4. Technická infrastruktura 

3.4.1. Inženýrské sítě - stav 

 
Pro účely studie bylo prověřeno zastoupení inženýrských sítí v území. Byl osloven správce a bylo prověřeno 
trasování : energetika - elektrická anergie / zemní plyn / centrální zásobování teplem, vodní hospodářství – 
vodovod / kanalizace. Bylo prověřeno komunikační vedení a sdělovací sítě. 
 
Veřejné osvětlení je řešeno samostatnou kapitolou. 
 
V území, a především v jeho návaznosti, byly zjištěny tyto inženýrské sítě. Trasování sítí bylo ověřeno u jejich 
vlastníků a správců. 
 

• sdělovací sítě - CETIN a.s. 

• sdělovací sítě - sítě NN - CETIN a.s. 

• elektřina VN - ČEZ a.s. 

• elektřina NN - ČEZ a.s. 

• komunikační vedení - Telco Pro Services, a.s. 

• kanalizace - SČVK 

• vodovod - SČVK 

• plyn - nízkotlak - GasNet, s.r.o. 

• plyn - středotlak - GasNet, s.r.o. 

• plyn - vysokotlak - GasNet, s.r.o. 

• teplovod - ŽATECKÁ TEPLÁRENSKÁ a.s. 
 
 
Významnou trasu představuje vysokotlaké vedení plynu v území. 
 
odkazy: 
Mapa technické infrastruktury též: 
https://geoportal.kr-ustecky.cz/ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

https://geoportal.kr-ustecky.cz/
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náhled výkresu 4 inženýrské sítě (formát A3, m 1:2500) 
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3.5. Historie 

 
Stručně byl zmapován vývoj řešené lokality a navazujícího severně položeného území, které bylo postupně 
urbanizováno.  
 
 
 
vybrané odkazy: 
 
http://www.chartae-antiquae.cz 
https://mapire.eu 
http://oldmaps.geolab.cz 
https://archivnimapy.cuzk.cz 
https://archivnimapy.cuzk.cz/uazk/cocm_leg/cocm_leg_wms.html 
https://cirkevni-restituce.cuzk.cz/ 
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ 
https://kontaminace.cenia.cz/ 
http://geoportal.cuzk.cz/ 
https://lms.cuzk.cz 
http://services.cuzk.cz/ 

 
  



 
 

 
 
S T R A N A  2 4  

 
 
 

 
S T U D I E  -  “ P A R K Y  V  Ž A T C I  –  R E V I T A L I Z A C E  P A R K Ů  V  Ž A T C I ,  R E T E N C E  V O D Y  V E  M Ě S T Ě “ /  b ř e z e n  2 0 2 0  

 
 

Je vidět zpřesněný systém cest zřetelný na 1. 
vojenském mapování. Systém se v kostře 
zachoval dodnes. Některé polní cesty kolem 
města byly rozorány. Řešená lokalita se 
nachází pod popiskou Beim Tscheraditzer 
Thor (Při Čeradické bráně). Cesty rozbíhající 
se z lokality Rachelberg a Horního předměstí 
(Ober Vorstadt) jsou dnes ul. Husova 
pokračující jako I/27 a jako Volyňských 
Čechů pokračující jako II/ 227. 
 
Mapa 2020 se zvýrazněným systémem cest 
zachyceným už 1. vojenským mapováním. 

 
1720, Müllerova mapa Čech z roku, mapový list č. 14 
Cimélie Mapové sbírky Historického ústavu AV ČR 
Mappa geographica regni Bohemiae in duodceim circulos divisae cum comítatu Glacensi et districtu Egerano adjunctis...a´ Joh: Christoph: 
Müller...A:C:M.DCC.XX. Michael Kauffer sculp-sit Augusta Vind:. Mědirytina, 1720, grafické měřítko [cca 1:132 000], 25 sekcí, rozměr sekce 
465 x 540 mm, celkem 2403 x 2822 cm. Mapový obsah ryl Michael Kauffer, parerga Johann Daniel Herz podle návrhu Václava Vavřince 

Reinera. Mapová sbírka Historického ústavu Akademie věd České republiky, sign. VII/ 4/ A-2587. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
I. vojenské mapování – josefské 
1764-1767 (1768) a 1780-1783 (rektifikace), měřítko 1: 28 800 
I. vojenské (josefské) mapování - Čechy, Königrech Böhmen  
mapový list č. 70 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dobře je vidět průběh a systém cest, který v kostře odpovídá dnešnímu. Na křižovatkách cest v poli místy kříže a 
kaple (drobné sakrální barokní prvky). Jižně od území popiska: Kies Schottergrube (Štěrk, štěrková jáma). Více na 
západ za státní silnicí u čtvercového stavení popiska “Bauda“. 
 
 
 
 

 
II. vojenské mapování - Františkovo 
1836-1852 (Bohemia 1842-1853), měřítko 1: 28 800 
mapový list W_6_III 
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1843 CÍSAŘSKÝ OTISK STABILNÍHO KATASTRU 
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1843 INDIKAČNÍ SKICA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
V indikační skice z r. 1843 jde o lokalitu 31. Bei den Birnbäumen / U HRUŠEK, V HRUŠKÁCH / sousedící za silnicí 
západně s územím 33. Bei der weissen Marter a na východě za silnicí s územím 26. Unbesteckte Empfängnis. 
Historický místopis se shoduje se stále dnes užívaným názvem U HRUŠEK.  
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1843 Mapa originálního stabilního katastru 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

porovnání s dnešním katastrem 
Dobře je patrná pozemková struktura, členění a lány polností, systém polních cest, místní názvy . . .  
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III. vojenské mapování 
1872-1953, m 1 : 25 000 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
vojenské mapování 
1917, m 1 : 75 000 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
III. vojenské mapování - Františko-josefské 
1876-1878 (Morava a Slezsko), 1877-1880 (Čechy) , měřítko 1 : 25 000, mapový list 3851_3 
(Habsburg Empire 1869-1887) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
vojenské mapování 
1937, m 1 : 75 000 
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Je patrná zástavba rozvíjejícího se 
předměstí.  
Jsou patrné místní názvy území. 
Bei den Birnbaeumen jinde psáno 
Birnbäumen / U HRUŠEK / V 
HRUŠKÁCH. Zřetelná je struktura 
polí a trasování polních cest. Na 
jejich křížení drobná sakrální 
architektura v krajině. Některé 
pozemky kolem řešené lokality se 
podle značky kultury používaly pro 
pěstování chmele.  

Mapa ukazuje 
pokračující 
parcelaci a 
zástavbu na 
předměstí 
Žatce. 

1876 (1925) Katastrální mapa 
list 9, list 12, platnost 1876 – 1925, (Katastrální mapa evidenční: 9343-1A_09b) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1876 Katastrální mapa, list 9, list 12, platnost 1876 – 1925, (Katastrální mapa evidenční: 9343-1A_09a) 
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Srovnání s dnešním stavem 
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1925 (1936) Katastrální mapa 
platnost 1925 - 1936 
 
Je zachycena  
pokračující  
zástavba  
předměstí.  
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1938 letecký měřický snímek 
porovnání s dnešním katastrem 
struktura zástavby, navazující podoba krajiny, cesty . . .  
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1953 letecký měřický snímek 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1954 Státní mapa odvozená  
m : 5 000 
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1961 (mapováno) Topografická mapa  
1967 tištěno, m : 1 : 10 000 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1843 – 1981 Katastrální mapa  
Katastrální mapa (současná forma, dosavadní vývoj obnovy, dokončení digitalizace) 
Druh mapy Právní moc Měřítko Platná od Platná do Poznámka 
DKM    1:1000  29.11.2015    
DKM    1:1000  29.11.2015    
ZMVM    1:1000  01.11.1981 29.11.2015  
Ins. A    1:1000  04.09.1931 29.11.2015  
S-SK GS    1:2880  1843  31.10.1981  
DKM (digitální katastrální mapa) 
S-SK GS (mapa v katastrálním souřadnicovém systému gusterbergském v sáhovém měřítku) 
ZMVM (základní mapa velkého měřítka) 
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Letecké snímky území 
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Srovnání 
 
 
 
1843 Mapa originálního stabilního katastru 
1954 Státní mapa odvozená 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
stav území dnes: Základní mapa 
stav území dnes: Letecký snímek 
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3.6. Širší vztahy 

3.6.1. Analýza a východisko pro koncepci 

 
Bylo řešeno území vymezené ulicemi Stavbařů, Pekárenská, Husova, Volyňských Čechů. Byla řešena návaznost se 
stávajícím sídlištěm na severu. Souvislosti s uvažovanou výstavbou sportovní haly. Byl řešen krajinný rámec mezi 
silnicemi I/27 a II/227 po jižně položený krajinný horizont nad městem s místní komunikací spojující obě uvedené 
silnice. 
 
 

3.7. Urbanistické a architektonické řešení 

3.7.1. Analýza a východisko pro koncepci 

 
Byl prověřen vývoj navazující zástavby města a možnosti pokračování či dotvoření radiálně okružního uspořádání 
jižně navazujícího území, které je dnes zemědělsky využívané a dle ÚP určeno pro zástavbu. Byly prověřeny 
možnosti okružního dopravního napojení na stávající radiální systém I/27 a II/227. Byla prověřena možnost 
rozvoje bytové výstavby a ploch pro bydlení (BK – bydlení kolektivní) v celém jižním úseku podél ulice Stavbařů a 
v části podél ul. Pekárenská. Byla prověřena zástavba podél nově radiálně trasované komunikace (V Hruškách) 
mezi silnicemi I/27 a Husova a silnicí II/227. Uvnitř nově navržené zástavby byly prověřeny možnosti založení 
přírodního parku s vodním prvkem. V souvislostech s uspořádáním zástavby v řešeném území bylo doporučeno i 
uspořádání dalších funkcí v území. Doporučení pro plochy s rozdílným způsobem využití: SOs – smíšené obytné 
plochy, SV – smíšené výrobní plochy, plochy pro občanské vybavení a pro sport. Byly prověřeny možnosti nového 
občanského vybavení, souvislosti s možným umístěním sportovní haly, možnosti řešení smíšených výrobních 
ploch tak, aby nedošlo k zastavění jižně položeného krajinného horizontu kolem místní komunikace spojující 
silnice I/27 a II/227. 
Byl kladen důraz na řešení veřejných prostranství a veřejné zeleně města. Tak aby zeleň nebyla samoúčelná, aby 
byla součástí dalších záměrů v území, aby byla součástí rozvojové vize bydlení, aby zvyšovala komfort bydlení, 
aby byla součástí městské krajiny a jejího přechodu do extravilánu. Byla prověřena možnost zvětšení plochy 
zeleně v územním plánu – v plánování a rozvoji území. 
Bylo prověřeno vnitřní řešení navržené obytné krajiny navazující na zvolenou dopravně urbanistickou koncepci. 
Radiální členění pěším systémem navazujícím na stávající sídlištní zástavbu a umožňující přes navrženou zástavbu 
a přírodní park propojení města s krajinou. 
 
 

3.8. Technické a stavební prvky 

3.8.1. Stav, inventarizace technických prvků 

 
Pro účely studie byl zpracován pasport technických prvků.  
V rámci zaměření byl proveden pasport technických prvků, rozhraní zpevněných povrchů, chodníků, komunikací, 
ploch pro parkování, drobných objektů, autobusových zastávek a ostatních. Vzhledem k možnostem řešení 
celého prostoru místních komunikací Pekárenská a Stavbařů a v souvislostech řešení nové zástavby, byl zaměřen 
a zmapován stav těchto komunikací a na ně navazujících prostor (parkování, zelené pruhy, chodníky a ostatní 
zpevněné plochy, veřejné osvětlení . . . ).  
 
 
 
 
 
 

 

3.9. Veřejná zeleň 

3.9.1. Stav a inventarizace vegetačních prvků, dendrologický průzkum 

 
Bylo zpracováno zaměření a inventarizace vegetačních prvků pro účely návrhu. Kolem silnice II/227 Žatec - 
teplárna Perč – Hodeček bylo zaměřeno 16 hrušní (hrušeň obecná - Pyrus communis) ze stromořadí. Při ul. 
Pekárenská bylo zaměřeno 7 stromů (3x javor jasanolistý - Acer negundo, 2x javor mléč Acer platanoides, 2x lípa 
srdčitá Tilia cordata). Byly zaměřeny travnaté plochy. Dále vyježděná místa pro živelné stání aut.  
 
Návrh prověřil řešení nové kvality veřejné zeleně, výsadby volně rostoucích stromů, výsadby doprovodných 
stromů v ulicích, založení travnatých ploch a kvetoucích luk. Ve spojení s vodním prvkem byla řešena místa - zóny 
pro vodní a vlhkomilné rostliny. U navržené bytové výstavby lze uvažovat zelené střechy.  
 
 

3.10. Mobilita a dopravní infrastruktura 

3.10.1. Stav 

 
Řešené území je dnes cele obhospodařovanou zemědělskou krajinou bez dopravních komunikací a pěších cest. 
V návaznosti je však ohraničeno silnicemi I/27 a II/227, komunikacemi Pekárenskou a Stavbařů, Volyňských 
Čechů a Husovou. Urbanisticko-dopravní systém navazujícího zastavěného území přechází do logiky uspořádání 
území řešeného. Je ověřeno trasování nové komunikace spojující I/27 a Husovu ulici se silnicí II/227 a Volyňských 
Čechů. Je prověřeno napojení nové zástavby z ul. Stavbařů.  
Podél silnice II/227 jde okrajem pole vyšlapaná pěšina.  
 
V katastru nemovitostí prochází polem dnes zaoraná historická polní cesta. Historická je i cesta jdoucí po jižním 
horizontu města procházející z obce Čeradice, kolem objektu vodárny a vojenským prostorem napojující se na 
silnici II/225 ve směru Žatec – Louny. Historickou (“okružní“) cestu jižním okrajem města a historické polní 
(“radiální“) cesty, které ji spojují s městem zachycuje už I. vojenské mapování z r. 1764. Cesty jsou ve stabilním 
katastru z roku 1843 a zůstaly zachovány v katastru dnešním. 
 
Vzhledem k požadavku zástavby a rozvoje území řešené jižní části města se nabízí prověřit s využitím předešle 
uvedené historické trasy cestní sítě jižní okružní komunikační systém města zajišťující lepší obsluhu lokality, 
zajišťující trasování silnice v dostatečné vzdálenosti kolem centrálních a obydlených oblastí města, nabízející 
propojení a nové napojení na stávající radiální systém, nabízející nové dopravní napojení celému jihu města, a 
v neposlední řadě zmenšující potřebu vnitřního tranzitu městem jakým silnice II/225 a úseky Pražská ul., ul. 
Komenského alej, ul. Boženy Vikové Kunětické a Komenského ul. představují. Jihem města by mohlo vzniknout 
dopravní napojení mezi silnicemi II/225 – II/227 a I/27.  
 
V řešeném území nejsou trasovány cyklo a jiné trasy.  
 
Doprava v klidu je řešena podél ul. Stavbařů. Podél severní části jsou kolmá státní. Podél jižní části (směrem do 
pole) jsou stání živelná. Parkoviště je u objektu nákupního střediska. 
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Dopravní síť v území 
Doprava a dopravní urbanismus ovlivňuje budoucí uspořádání území. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Geoportál ŘSD 
https://geoportal.rsd.cz/webappbuilder/apps/7/ 
 

 
 
 
 
 
Historické cesty dochované v území dodnes. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Základní mapa (2020) I. vojenské mapování (1864)  
Zvýrazněn systémem historických cest. Ve vojenském mapování zeleně zvýrazněn krajinný horizont, po kterém cesta prochází. 
 
V území je dochován historický systém cest. kolem cest se město rozrůstalo. Důležitou součást krajiny tvoří 
dodnes staré polní cesty. Některé zanikly a stálo by v úvahu v rámci obnovy krajiny či pozemkových úprav tomuto 
tématu věnovat pozornost. Jde o uchování prostupnosti krajiny. Ve vojenském mapování jsou znázorněny kolem 
cest stromy. Šrafáží je znázorněn horizont krajiny, po kterém cesta prochází. Dnes je historická (“okružně“) 
trasovaná cesta jižně od města po horizontu krajiny důležitá z budoucího pohledu rozvoje celého území jižně od 
města.   
 

 
Územní plánování 
Územní plán, výkres A5, Dopravní řešení 
Zvýraznění zájmového území s předpokladem 
rozvoje města a zástavby a dotčené cesty 
procházející jižním okrajem města. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

územní plán města 
 
 
 
 
 
 
 
Vlastnické právo :  
Město Žatec, náměstí Svobody 1, 43801 Žatec 
 
 
Obec:  Žatec [566985] 
Katastrální území: Žatec [794732] 
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Klíčoví hráči v území 
pro realizaci záměru 
 
Vlastnické právo: Česká republika, 
 
Příslušnost hospodařit s majetkem státu: 
Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, 
Hradčany, 16000 Praha 6 
 
Příslušnost k organizační složce právnické 
osoby: Agentura hospodaření s nemovitým 
majetkem MO - Oddělení územní správy 
nemovitého majetku Praha, Hradební 772/12, 
Staré Město, 11000 Praha 
 
 
Obec:  Žatec [566985] 
Katastrální území: Žatec [794732] 
Obec:  Žatec [566985] 
Katastrální území: Bezděkov u Žatce [603546] 

 
 
 
 
 
 
Velitelství 4. brigády rychlého nasazení 
Komenského alej 1752 
438 01 Žatec 
IČ: 601 62 694 
DIČ: CZ60162694 
 
https://4brn.army.cz/ 
 
 
 
 
Vlastnické právo: Česká republika, 
 
Příslušnost hospodařit s majetkem státu: 
Státní pozemkový úřad,  
Husinecká 1024/11a, Žižkov, 13000 Praha 3 
 
 
 
 
 
 
 
 
Obec:  Žatec [566985] 
Katastrální území: Žatec [794732] 

 

 
Fotodokumentace 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

https://4brn.army.cz/
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3.11. Vybavenost 

3.11.1. Stav 

 
Území je dnes bez drobné vybavenosti. Návrh řešící zástavbu a nový park toto v odpovídající podrobnosti bude 
řešit (lavičky, odpadkové koše, zastávky BUS . . . .). 
 
 

3.12. Voda, vodní prvky, hydrologie, geologie 

3.12.1. Hydrologický a geologický průzkum, východiska pro koncepci 

 
ŽATEC VODNÍ PLOCHY 
POSOUZENÍ PROVEDITELNOSTI STAVBY 
inženýrsko-geologický a hydrogeologický průzkum 
 
RNDr. Lumír Horčička, Geologické služby s.r.o. 
Dukelská 1719, 430 02 Chomutov 
tel.: 605 252 144, email: horcicka@geosl.cz 
červen 2019 

 
Pro území byl zpracován hydrogeologický průzkum. V území byly vrtány dva průzkumné vrty.    
souřadnice průzkumných vrtů (S-JTSK / Krovak) 
vrt R1: X=-801361 Y=-1009080 
vrt R2: X=-801142 Y=-1009031 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ŽATEC VODNÍ PLOCHY - POSOUZENÍ PROVEDITELNOSTI STAVBY 
inženýrsko-geologický a hydrogeologický průzkum 
 
cit. z PZ, str. 7-8 
Zdroj vody pro vodní plochy 
Dle předběžných představ investora budou vodní plochy konstruované jako zahloubené pod úroveň současného povrchu terénu, případně 
bude terén navýšen o vytěžené zeminy z tělesa vodních ploch. Maximální hloubka dna nádrží bude 3 metry. 
Z uvedeného vyplývá, že vodní nádrže budou umístěny nad hladinu podzemní vody a zdroj vody pro nádrže je třeba hledat mimo lokalitu. 
V tomto případě se uvažuje s čerpanou studnou v ulici Lípová, kterou provozuje společnost Žatecká teplárenská a.s. Čerpaná voda je 
potrubím vedena do zatrubněného koryta Čeradického potoka. Technické parametry studny nebyly zjišťovány. 
Dle sdělení pracovníka Žatecké teplárenské a.s., pana Petra Charváta jsou ze studny čerpány 2-3 m3 vody za 5-6 minut, tj. min. 2000 l vody 
za 360 sekund, to odpovídá min. kapacitě (vydatnosti studny) 5,56 l/s vody – tyto údaje je nezbytné důkladně prověřit, neboť studna bude 
jediným zdrojem vody pro plochy! 
Uvedený údaj odpovídá min. denní kapacitě 20 m3/hod. či 480 m3/den. 
Tato vydatnost je dostatečná pro prvotní napuštění nádrží, s tím že v dalším bude průběžně doplňován úbytek vody způsobený přirozeným 
odparem z volné hladiny vody. 
Průměrná hodnota výparu je 73 m3 z plochy 100 m2 za rok. To odpovídá poklesu hladiny přibližně o 2 mm za jeden den, nebude-li do nádrže 
nic přitékat. 

cit. z PZ, str. 9-10 
5. ZÁVĚRY 
Výsledky provedeného geologického, inženýrsko-geologického a hydrogeologického průzkumu „Žatec – vodní plochy, posouzení 
proveditelnosti stavby“ lze shrnout do následujících bodů: 

• byly provedeny 2 průzkumné vrty v celkové metráži 7,1 m vrtu 

• z vrtů byly odebrány23 vzorky na indexové zkoušky (dle ČSN 73 1001) a klasifikaci zemin dle ČSN 75 2410 – Malé vodní nádrže; 

• vzorky byly odebrány z terasových štěrkopísků do hloubky 3 metrů, což je předpokládaná max. hloubka zemních prací; 

• geologická stavba lokality je, jednoduchá. Mocnost ornice a podorničí se pohybuje mezi 0,55-0,60 m. Do hloubky cca 1-1,15 metru 
byly zastiženy deluviální kamenité hlíny (vrt R1 – F1 MG) či sprašové hlíny s kameny – písčité jíly (vrt R2 – F4 CS) s nehojnými úlomky 
pevnější horniny (pískovce a slínovce do 10 cm), třídy F4 CS, pevné konzistence. Hlouběji byly zastiženy typické fluviální, terasové 
štěrky a štěrkopísky, na hlavě polohy až hlinité písky (štěrk s příměsí jemnozrnné zeminy G3 G-F ČSN 73 1001), ulehlé, min. do 
hloubky 4 m suché; 

• báze kvartéru /terasy/ se pohybuje v hloubce cca 5 metrů a je tvořena jíly s polohami písků terciérního stáří; 

• oba vrty do hloubky 3,5 a 3,6 m byly po odvrtání suché. Průběh hladiny podzemní vody, dle údajů archívních vrtů, lze předpokládat 
v hloubce min. 4 metry pod terénem; 

• zastižené zeminy, v kterých lze předpokládat zemní práce – zahloubení nádrže do terénu, mají dle ČSN 75 2410 Malé vodní nádrže 
tyto vlastnosti: jemnozrnné zeminy do hloubky cca 1 m jsou pro homogenní a těsnící části hráze vhodné, pro stabilizační části 
nevhodné. Štěrkovité zeminy od cca 1 m jsou pro homogenní a těsnící části hráze málo vhodné a nevhodné, velmi vhodné do 
stabilizačních částí hrází; 

• vytěžené materiály bylo, alespoň z větší části, možné využít do stavby zvýšené hráze ploch nad úroveň současného terénu. 
Na základě výše uvedeného lze konstatovat, že lokalita je vhodná pro vybudování malých vodních ploch s těmito doporučeními: 
- vodní plochy doporučujeme zahloubené pod úroveň současného povrchu terénu, nebo částečně zahloubené, s tím že vytěžené 

zeminy by byly využity ke zvýšení terénu 
- maximální hloubku zahloubení doporučujeme 3,5 m pod úrovní současného terénu tak, aby nebyla protnuta hladina podzemní vody 

v předpokládané hloubce 4 m pod terénem 
- nádrže doporučujeme konstrukčně řešit jako průtočné, aby se zabránilo eutrofizaci vody 
- stěny i dno nádrží bude nezbytné těsnit těsnícím kobercem z nepropustné zeminy (těsnící jíly) nebo fólií 
- nádrže se budou nacházet nad hladinou podzemní vody, tudíž je třeba zajistit zdroj vody pro ně 
- čerpací studna v Lípové ulici provozovaná Žateckou teplárenskou a.s. je, dle poskytnutých údajů, vhodná jako zdroj vody pro 

nádrže. Poskytnuté údaje třeba detailně prověřit 
- v dalším je nezbytné postupovat dle ČSN 75 2410 Malé vodní nádrže 
- provedený průzkum je prvním krokem záměru, a je třeba počítat, v případě rozhodnutí o výstavbě, s doplňujícím průzkumem dle 

požadavků projektanta. 
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3.13. Možnosti rekreace a sportu 

3.13.1. Stav 

 
V návaznosti řešeného území se uvažuje s možností výstavby sportovní haly. 
Řešená lokalita je dnes zemědělsky využívanou ornou půdou neposkytující možnosti venkovní rekreace. 
Lokalita v souvislostech celkového urbanistického, architektonického a dopravně provozního řešení má potenciál 
nabídnout širokou škálu aktivních i pasivních forem rekreace, pohybu, každodenních sportovních i pobytových 
aktivit.  
 
 

3.14. Ostatní 

 
Veřejné osvětlení 
Vzhledem k novému uspořádání ul. Stavbařů je prověřeno řešení nového osvětlení. Je řešeno osvětlení v ploše 
parku uvnitř zástavby. 
 
 
 
 
poznámka: 
Hrušeň byla ve středověku symbolem plodnosti a štěstí. Kromě toho často vyznačoval meze mezi selskými a 
panskými polnostmi.  
zdroj: Toulky českou minulostí, autor: Josef Veselý 
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4. Fotodokumentace  

 
2020 / 02 
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5. Výkresová příloha – analytická část 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
náhled výkresu 5 stav území (formát A2, m 1:2000) 
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6. Návrhová část 

 
 
Lokalita – název a místopis 
Doporučujeme prověřit a ukotvit název lokality a to i vzhledem k historickým skutečnostem, pojmenování 
v historických a dnešních mapových podkladech. Lokalita se nazývala a nazývá “U HRUŠEK“.  
 
 
 
 

6.1. Majetkoprávní vztahy - doporučení 

 
Řešit developerský záměr společně s ostatními aktéry v území. Kromě vlastníka, kterým je Město Žatec, a kromě 
soukromých vlastníků (fyzických a právnických subjektů), je důležitým hráčem v území stát -  Česká republika, 
Státní pozemkový úřad. 
V souvislostech záměru se nabízí řešit navazující zemědělsky využívanou krajinu, provedení pozemkových úprav, 
obnovu vybraných polních cest apod. 
Z hlediska úvah o možném dopravním napojení celého rozvojového území z jihu, stejně jako z hlediska úvah o 
omezení vnitřního tranzitu městem a propojení silnice II/225 s I/27 převážně ve stopě již existující komunikace 
jdoucí jižním okrajem města, je důležitým vlastníkem území Česká republika, Ministerstvo obrany, Agentura 
hospodaření s nemovitým majetkem MO - Oddělení územní správy nemovitého majetku Praha. 
Možnost řešit zajištění prostupnosti krajiny a ostatních pěších propojení v širším území.  
 
 
 

6.2. Územní plán - doporučení 

 
Studie doporučuje zvážit změnu územního plánu v této lokalitě.  
 
Návrh prověřil možnosti zástavby v lokalitě. Studie doporučuje změnu územního plánu. A to nejen vzhledem ke 
sportovní ploše a umístění sportovní haly, ale s ohledem na přehodnocení ploch s rozdílným způsobem využití SV 
– smíšené výrobní plochy, které ukončují město z jihu. Tato funkce navazuje na obytnou zástavbu a navíc zabírá 
velké a souvislé území městského horizontu. Tato funkce a takto rozložená je potencionálním nebezpečím a 
hrozbou pro rozvoj města a krajinu samotnou.   
Návrh řeší veřejnou zeleň v podobě přírodního parku jako součást bydlení. Zelená plocha je centrální a ústřední 
plochou, zástavba navazující na uliční systém ji obklopuje. Toto řešení umožňuje rovněž ponechat plochu zeleně 
v jedné funkční ploše bydlení (v tomto případě BK), do které je integrována. 
Návrh rovněž pracuje se smíšenými obytnými plochami, plochami občanské vybavenosti, které stavebně 
konkretizuje. V souvislostech řešeného území byla řešena plocha pro sport (místo pro sportovní halu). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

6.3. Technická infrastruktura a stavební prvky 

 
Strategicky důležitou sítí je trasa vysokotlaku plynu GasNet, s.r.o. Tato prochází řešeným a navazujícím územím. 
Návrh umisťuje stavební objekty a zástavbu mimo tuto trasu a její ochranné pásmo. 
Důležitá pro zásobování vodou a pro případný vodní prvek parku je studna v ul. Lípová v panelové zástavbě 
severně od řešeného území.  
 
Napojení na inženýrské sítě nutno řešit v rámci konkretizace požadavků na podobu zástavby v území. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zdroj vody 
Trasa vody 
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6.4. Koncept návrhu, širší vztahy 

6.4.1. Tvorba konceptu 
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6.4.2. Koncept návrhu v širších vztazích města 
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6.4.3. Koncept urbanistického uspořádání 
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6.4.4. Koncept návrhu - konkretizace 
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6.5. Urbanistické a architektonické řešení 

Cílem urbanistického a architektonického řešení bylo nalezení vhodného typu bytové zástavby v návaznosti 
navazujícího sídliště Jih. Pro novou zástavbu bylo zvoleno uspořádání vycházející z radiálně okružního uspořádání, 
které navazuje jak na dopravní systém a na ulici Pekárenskou a Stavbařů, tak na systém uspořádání jižně 
zastavěného území sídliště. Byly prověřeny možnosti okružního dopravního napojení na stávající radiální systém 
I/27 a II/227. 
V souvislostech uspořádání navržené bytové zástavby jsou řešeny v navazujícím území i další funkce jako smíšené 
obytné plochy (Sos), smíšené výrobní plochy (SV), plochy pro občanské vybavení a pro sport, místo pro sportovní 
halu. Drobná vybavenost je integrována do parteru vybraných bytových domů. Samostatně je řešeno nové 
občanské vybavení jako škola, školka, café, restaurace apod. . . . .  
Je doporučeno nezastavovat jižně položený horizont města výrobními plochami kolem místní komunikace 
spojující silnice I/27 a II/227. 
 
 

6.6. Veřejná zeleň 

V území se podél ul. Volyňských Čechů nachází dožívající stromořadí hrušní. Drobné stromořadí je v ul. 
Pekárenská. Území je naprostou většinou využíváno jako zemědělská půda. 
 
Uvnitř navržené zástavby je řešen centrální přírodní park s možností vodního prvku. Navržená veřejná zeleň 
města je součástí vize bydlení. Zvyšuje komfort bydlení, je součástí města na přechodu do krajiny, park posiluje 
rekreační, krátkodobé a každodenní aktivity v místě.  
 
V rámci rekonstruovaných a nových komunikací jsou navržena nová stromořadí. Do vybraných travnatých 
parkových ploch jsou navrženy skupiny stromů a solitéry. Celkem je v řešeném a v navazujícím území uvažováno 
vysadit cca. 1 400 alejových a volně rostoucích stromů. Výběr stromů v porostní kostře by měl odpovídat 
přirozené stanovištní druhové skladbě. V navazující krajině možno uvažovat s obnovou sadů, nebo ovocných 
stromořadí.  
 
(U výsadby stromů v rámci uspořádání prostoru dopravních komunikací řešit návrh opatření na zamezení 
prorůstání kořenového systému do konstrukce komunikací a do systému podzemních inženýrských sítí 
(kolektorové trasování apod.).  
 
Významné zastoupení mají v návrhu travnaté plochy. Tyto je možno podrobnějším stupněm projektu parku 
rozdělit dle nároků údržby a výrazný podíl ponechat jako kvetoucí extenzivně udržované louky. 
 
Celý park, včetně návrhu konkrétních vegetačních prvků a koncepci následné údržby nutno řešit podrobnějším 
stupněm projektu. 
 
 

6.7. Mobilita a dopravní infrastruktura 

DOPRAVNÍ KOMUNIKACE 
V zájmovém území je dotrasován systém komunikací a propojení ulic Husova a Volyňských Čechů. jižním směrem 
je prodloužena a dotrasována je ulice Bratří Čapků. V západně řešené části je pak návrhový systém napojen na 
místní komunikace Jaroslava Vrchlického, Politických vězňů, Lva Tolstého a je dotrasováno propojení ul. 
Stavbařů. V rámci řešené zástavby je uvažována obslužnost z rekonstruovaných ulic Pekárenské a Stavbařů.  
 
 
 
 

 
PARKOVÁNÍ 
Nově je v území řešena doprava v klidu. V rámci rekonstrukce ulic Pekárenská a Stavbařů jsou řešena nová kolmá 
parkovací stání ve veřejném prostoru, která mohou sloužit jak obyvatelům přilehlého sídliště Jih, tak obyvatelům 
nové zástavby. Parkování pro navrženou zástavbu je integrováno v rámci navržených bytových domů a zároveň je 
řešeno v navržených zpevněných přilehlých plochách tak, aby nerušilo centrální zelený a parkový prostor uvnitř 
zástavby.  
 
CHODNÍKY 
Kolem navržených a rekonstruovaných dopravních komunikací trasovaných po obvodu navržené zástavby, jsou 
navrženy nové chodníky. Chodníky tvoří vnější pěší okružní systém. Kolem chodníků je uvažováno stromořadí.  
 
PARKOVÉ CESTY A PĚŠINY 
Prostor uvnitř zástavby tvoří centrální park s přírodními prvky. Prostorem veřejné zeleně je trasován jednak 
vnitřní systém okružních parkových cest, jednak systém radiální, který umožňuje pěší prostupnost parkem 
z města do krajiny a který spojuje nejkratší vzdáleností okraje řešeného území a dopravní komunikace mezi 
sebou. Povrchy cest možno řešit jako přírodní, jako mlatové, jako živičné apod., nutno specifikovat podrobnějším 
stupněm projektu. 
 
CYKLODOPRAVA 
Je uvažována v rámci řešených dopravních komunikací. Je uvažována v rámci řešeného parku, avšak v režimu, 
který jeho provoz stanoví. 
 
DOPRAVNÍ REŽIM 
Rozvoj území vyvolá změnu dopravního režimu v ul. Volyňských Čechů. Ulice bude procházet zastavěnou částí 
města. Rychlost se změní na povolenou rychlost v obci. V rámci prostupnosti území, jsou v ulici navrženy 
přechody pro chodce. Případnou další úpravu rychlosti, řešení konkrétních zpomalovacích prvků, řešení 
křižovatek apod. musí být předmětem podrobnějšího projektu. V návrhu se uvažuje s obousměrným provozem 
na komunikacích. 
 
BUS zastávky 
Je navržena rekonstrukce autobusových stání včetně zastávek. 
 
DOPRAVNĚ URBANISTICKÁ KONCEPCE, NAPOJENÍ NA DŮLEŽITÉ KOMUNIKACE 
V rámci dopravního napojení širšího kontextu území a v rámci možného dopravního odlehčení jižní části města, je 
doporučeno prověřit řešení jižního radiálního dopravního propojení, které může využít stávající komunikace. 
Dopravní propojení po jižním obvodu města (“jižní obchvat) v trase stávajících komunikací ve spojení ulic Pražská 
– Plzeňská. Trasa umožňuje napojení na systém komunikací města, především pak ul. Volyňských Čechů a 
řešenou lokalitu. Úvahy o jižním dopravním propojení jsou strategicky důležité pro budoucí plánování a rozvoj 
jihu města, stejně tak pro utlumení dopravy v centrální části města navazující na historické jádro. Rozvojové 
úvahy souvisejí s možnou přeložkou silnice II/255 (Louny – Kadaň), která nyní slouží jako přímý (téměř 
diametrálně vedený) tranzit městem a jeho centrem. Bylo by vhodné už nyní v souvislostech města zvažovat, 
nakolik rozvoj jihu města dle územního plánu či jeho změn ovlivní vývoj dopravy a jak bude zajištěna obslužnost 
tohoto velkého území. Potenciální hrozbu představuje právě vnitřní tranzit a nárůst dopravy v centru. Mj. růst 
dopravy v centru může v budoucnu velmi negativně ovlivnit veřejný prostor i životní prostředí města v návaznosti 
ulic: Pražská, Komenského alej a Boženy Vikové Kunětické. 
 
PROSTUPNOST – KRAJINA A OKOLÍ 
Uspořádání zástavby a navržený systém cest parku zachovává prostupnost města a krajiny. 
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6.8. Vybavenost 

 
CAFÉ 
Součástí parku je uvažován drobný objekt občanské vybavenosti, objekt zázemí, drobných společenských funkcí. 
Objet kavárny integrující možnost občerstvení, hygienického zázemí apod. 
 
MOBILIÁŘ, ODPADKOVÉ KOŠE, INFORMAČNÍ SYSTÉM 
Na vybraná místa, která přiléhají k dopravnímu prostoru a chodníkům jsou navrženy lavičky a odpadkové koše. 
Lavičky a koše jsou součástí vybavenosti parku.  
V území je uvažován informační systém, integrující jej do orientace a systému města. Svůj informační systém by 
měl mít park. 
 
HERNÍ PRVKY, DĚTSKÉ HŘIŠTĚ 
Do prostoru kolem kavárny je situováno dětské hřiště. 
 
ODPADY – KONTEJNERY PRO TŘÍDĚNÝ ODPAD 
Do vybraných míst umístit kontejnery na tříděný odpad.  
 
VEŘEJNÉ OSVĚTLENÍ 
Veřejné osvětlení je uvažováno jako součást všech rekonstruovaných a nově navržených dopravních komunikací 
v území. Veřejné osvětlení je uvažováno jako součást centrálního parku. Kolem vybraných parkových cest možno 
uvažovat zemní svítidla. 
 

6.9. Voda, návrh vodních prvků, hydrologie 

Vodní prvek je navržen jako recipient dešťových vod.  
Navržený vodní prvek může být součástí navzájem propojeného vodního systému veřejných ploch města a 
veřejné zeleně. 
 
V řešené lokalitě byl proveden inženýrsko-geologický a hydrologický průzkum posuzující proveditelnost vodního 
prvku (vodních ploch). Byly zde provedeny dva průzkumné vrty. Hloubka vody se pohybuje min. 4m pod terénem. 
Zásobování vodou se uvažuje z vrtu v Lípové ul. 2-3m3/5-6min (cca 5,5l/s, cca 20 m3/hod). Tato vydatnost je 
včetně ukazatelů výparu apod. dostatečná pro případnou realizaci záměru. Po provedení inženýrsko-
geologického zhodnocení je při dodržení vhodného těsnění vodního prvku (např. jílem) stavba možná. V lokalitě 
lze za dodržení podmínek v průzkumu vodní prvky či prvek realizovat. 
 
Vodní prvek není podmínkou realizace nového přírodního parku. Vodní prvek je však významným přírodním, 
estetickým, rekreačním prvkem, je prvkem mnoha funkcí, které při zajištění jeho udržitelnosti mohou výrazně 
zlepšovat celkovou kvalitu území.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

6.10. Možnosti rekreace a sportu 

Součástí návrhu je dětské hřiště. Podrobnějším stupněm projektu možno umístit např. víceúčelové venkovní 
hřiště. Studie pracuje s možnostmi umístění sportovní haly. Celý veřejný prostor a park je možno využívat jako 
bezplatný venkovní rekreační prostor. V parku na vybraná místa možno umístit outdoor fitness aj. prvky, které 
však jsou pod rozlišovací úroveň studie. 
 
 

7. Ostatní 

Celý park je nutno v odpovídající podrobnosti včetně všech dílčích profesí řešit podrobnějším stupněm projektu. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

schéma možností nakládání s vodou ve městě 
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8. Výkresová příloha 

8.1. Návrh 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
náhled výkresu 6.1 návrh (formát A1, m 1:1500) 
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náhled výkresu 6.2 návrh – detail ul. Stavbařů (formát A2, m 1:1500) 
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8.2. Důležité vrstvy návrhu 

 
Výkresy jednotlivých návrhových vrstev 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

8.2.1. Celkové urbanisticko-architektonické a krajinářské řešení 

 
celkový přehledný půdorysný výkres  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



 
 

 
 
S T R A N A  6 1  

 
 
 

 
S T U D I E  -  “ P A R K Y  V  Ž A T C I  –  R E V I T A L I Z A C E  P A R K Ů  V  Ž A T C I ,  R E T E N C E  V O D Y  V E  M Ě S T Ě “ /  b ř e z e n  2 0 2 0  

 
 

 
URBANISTICKÉ ŘEŠENÍ ZÁSTAVBY  
KOLEKTIVNÍ BYDLENÍ - BYTOVÉ DOMY / OBČANSKÁ VYBAVENOST / SPORTOVNÍ HALA / ŠKOLKA / SMÍŠENÉ 
OBYTNÉ PLOCHY A DROBNÁ VÝROBA / VEŘEJNÉ PROSTRANSTVÍ / KAVÁRNA . . . . 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

8.2.2. Urbanistické řešení zástavby 
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MOBILITA 
ŘEŠENÍ DOPRAVY A DOPRAVY V KLIDU / PARKOVÁNÍ V BYTOVÝCH DOMECH / ŘEŠENÍ DOPRAVNÍ OBSLUŽNOSTI / 
VNITROAREÁLOVÉ - PARKOVÉ CESTY A PĚŠINY, ŘEŠENÍ CHODNÍKŮ / ZASTÁVKY MHD / DOPRAVNÍ REŽIM / 
MOŽNOST PARKOVÁNÍ PRO NÁVŠTĚVNÍKY PARKU  . . .  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

8.2.3. Mobilita, doprava, cesty 
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DETAIL – ULICE STAVBAŘŮ 
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PŘÍRODNĚ-KRAJINÁŘSKÝ PARK 
- vegetace odpovídající místní dendrologické struktuře 
- háje, solitérní skupiny, porosty v loukách, louky 
- volná parková rekreace, piknik, fitness stezka....... 
- veřejně přístupné 
- návštěvnost pro residenty nově vznikajících čtvrtí i dnešní   
  obyvatele Žatce a okolí pro krátkodobou a denní rekreaci 
- voda jako recipient dešťových vod a voda z vrtů pro závlahu Žateckých parků 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

8.2.4. Řešení vegetačních prvků 
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NÁVRH TRAVNATÝCH PLOCH A KVETOUCÍCH LUK . . . . 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

8.2.5. Řešení vegetačních prvků – trávníky a louky 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



 
 

 
 
S T R A N A  6 6  

 
 
 

 
S T U D I E  -  “ P A R K Y  V  Ž A T C I  –  R E V I T A L I Z A C E  P A R K Ů  V  Ž A T C I ,  R E T E N C E  V O D Y  V E  M Ě S T Ě “ /  b ř e z e n  2 0 2 0  

 
 

 
NÁVRH STROMŮ V ULICÍCH / NÁVRH VOLNĚ ROSTOUCÍCH STROMŮ PARKU / OVOCNÉ SADY . . . . 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

8.2.6. Řešení vegetačních prvků – stromy 
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NÁVRH MOŽNOSTI ZELENÝCH STŘECH  . . . .  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

8.2.7. Řešení vegetačních prvků – zelené střechy 
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8.2.8. Řešení vodních prvků 
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Barevně vyznačen rozsah nově navrženého veřejného osvětlení v zájmovém území.  
Uliční stožárové veřejné osvětlení by mělo shodně typově pokračovat v návaznosti komunikací mimo řešené 
území. 
Pro park je uvažován jiný typ osvětlení. Vyloučena není možnost zemních svítidel. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

8.2.9. Řešení veřejného osvětlení 
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8.3. Využití dešťové vody 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
náhled výkresu 7 – využití dešťové vody (formát A3, m 1:4000) 
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struktura povrchů cest,  
zpevněných ploch, chodníků, 
návrhové řešení povrchů 
komunikací,  
podélného parkování a chodníků, 
plochy parkování u bytových 
domů, autobusová zastávka 
(živice, velkoformátová dlažba, 
žulová kostka 8/10, žulová 
mozaika 4/6,  
 
Dopravní komunikace jsou 
uvažovány živičné. 
Chodníky živičné,  
nebo velkoformátová dlažba, 
mozaika. 
 

 

9. Referenční prvky 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

https://www.google.cz/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fwww.revnice.cz%2Ffilemanager%2Ffiles%2F250105.pdf&psig=AOvVaw0zZjfbWsdRmXxhUoNwU46Y&ust=1585118829945000&source=images&cd=vfe&ved=0CAIQjRxqFwoTCNjp8oXCsugCFQAAAAAdAAAAABAK
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výsadba stromů v prostoru 
komunikace, stromová mříž, 
stromy ve zpevněném povrchu a 
dlažbě 
 
parkové cesty, mlatové cesty, 
mlatové cesty s kamennou 
obrubou a bez obruby, kamenné 
odseky, živičné cesty 
 
drobná venkovní vybavenost 
lavičky, odpadkové koše, 
informační systém . . . 
 
trávníky 
 
herní prvky 
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parkové cesty, mlatové cesty, 
mlatové cesty s kamennou 
obrubou a bez obruby, kamenné 
odseky, živičné cesty 
 
drobná venkovní vybavenost 
lavičky, odpadkové koše 
 
informační systém . . . 
 
dětské hřiště, 
herní prvky 
 
veřejné osvětlení, 
uliční osvětlení, 
parkové osvětlení 
 
třídění odpadu, 
zemní kontejnery 
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umění ve veřejném prostoru, 
drobná architektura,  
život ve veřejném prostoru 
 

Širší vztahy – obnova krajiny a drobné 
cestní infrastruktury, doprovodných 
stromořadí, vegetačních prvků, drobné 
(sakrální) architektury apod. 
(Pozemkové úpravy) 
 
Propojení s krajinou, 
možnost rekreace . . .  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

https://www.google.cz/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fnasregion.cz%2Fpraha%2Fnova-cyklostezka-vznikne-v-libni-na-rozmezi-prahy-8-a-9&psig=AOvVaw1Z9oZ5CI8tEfIVVhX3g7qt&ust=1585118448901000&source=images&cd=vfe&ved=0CAIQjRxqFwoTCJixs8nAsugCFQAAAAAdAAAAABAD


 
 

 
 
S T R A N A  7 5  

 
 
 

 
S T U D I E  -  “ P A R K Y  V  Ž A T C I  –  R E V I T A L I Z A C E  P A R K Ů  V  Ž A T C I ,  R E T E N C E  V O D Y  V E  M Ě S T Ě “ /  b ř e z e n  2 0 2 0  

 
 

 

10. Vizualizace návrhu 

10.1. Vizualizace návrhu – bytový dům 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

BYTOVÝ DŮM 
 

6-8NP  – apartmány, mezonetové byty 

2-5NP  – standardní bytové jednotky 

1NP -  garáže 

(alternativně dvě patra garáží s částečným zapuštěním pod terén) 

Maximální výška  8 pater = 25,6 m 

Ideální výška    7 pater = 22,4 m 

Minimální výška   6 pater = 19,2 m 

Kapacita: 

- 52 ks parkovacích míst / garáž 
- alt. cca 90 ks /dvě patra garáží  
- 16 ks bytové jednotky /patro 
- cca 90 bytových jednotek /dům 
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Možnosti řešení výšky a exteriéru objektů 
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10.2. Vizualizace návrhu – park 
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