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uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon) ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen
»stavebni zdkon®), za pouziti § 55a a nasledujicich stavebniho zdkona; § 13 a pfilohy ¢. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tUzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemné¢ planovaci ¢innosti ve znéni pozd¢jSich predpist a
dle § 171 a nésledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist

vydava

ZMENU C. 12 UZEMNIHO PLANU ZATEC

formou opatieni obecné povahy, schvaleného usn. €. ............ Zastupitelstva mésta Zatce ze
dne ...........
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OBSAH grafické ¢asti:

Graficka ¢ast byla rozdélena na cast feSeni a cast odivodnéni, kazda Cast je zafazena za
ptislusnou ¢asti textovou.

Vykresy maji charakter vyiezu, zahrnuji oblast, ve které se nachdzi fesené plochy.

Reseni Zmény &. 12 UP zahrnuje 4 vykresy:

Vykres Al. v métitku 1 : 10 000 se sklada z 1 listu legendy a 1 listu zobrazeni.
Vykres A2a. v métitku 1 : 10 000 se sklada z 1 listu legendy a 1 listu zobrazeni.
Vykres A2b. v méfitku 1 : 5 000 se sklada z 1 listu legendy a 2 listi zobrazeni.
Vykres A4. v métitku 1 : 10 000 se sklada z 1 listu legendy a 1 listu zobrazeni.

Odtivodnéni Zmény &. 12 UP zahrnuje 4 vykresy:

Vykres Bla. v métitku 1 : 10 000 se sklada z 2 listii legendy a 1 listu zobrazeni.
Vykres B1b. v métitku 1 : 5 000 se sklada z 2 list legendy a 2 listli zobrazeni.
Vykres B2. v métitku 1 : 50 000 se sklada z 1 listu (zobrazeni + legenda).
Vykres B3. v méfitku 1 : 5 000 se sklada z 1 listu legendy a 2 listl zobrazeni.
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[. TEXTOVA CAST ZMENY ¢. 12 UP

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
e Text: ,,1. 2. 2020* se rusi a nahrazuje se textem: ,,1. 1. 2022

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA A
OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT

Beze zmény.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

V podkapitole 3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby,

v podkapitole 3.3.1. Zatec — jizné od Ohie:

* v Casti uvozené textem: ,,Centralni izemi:* se za text: ,,(OV 10, OV 11, OV 12, OV 14,
OV 15),* vklada text: ,,plochy pro sport (OS 8),%, za text: ,,DP 4* se vklada carka a
text: ,,DP 7%,

* v ¢asti uvozené textem: ,,Rozvojové plochy Jih:“, v odstavci uvozeném textem:
,.Stiedni ¢ast se za text: ,,OS 5 vklada ¢arka a text: ,,OS 7.

V podkapitole 3.4. Prehled zastavitelnych ploch a ploch prestavby,

v podkapitole 3.4.3. Plochy obcanského vybaveni:

* v ¢asti uvozené textem: ,,Obcanské vybaveni — sport (OS)“, v odstavci uvozeném
textem: ,,Zahrnuje zastavitelné plochy:* se za text: ,,OS 6* vklada carka a text: ,,0OS 7,
OS 8.

V podkapitole 3.4.6. Plochy dopravni infrastruktury:

* v Casti uvozené textem: ,.Dopravni infrastruktura — parkovisté (DP)*, v odstavci
uvozeném textem: ,,Zahrnuje zastavitelné plochy:* se za text: ,,DP 6 vklada ¢arka a
text: ,,DP 7.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umist’ovani, vvmezeni ploch a koridorit pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

Beze zmény.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpitsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, uizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

Beze zmény.
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6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

(s uréenim pievazujictho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
DPFipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je
vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoidadani, véetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti))

V podkapitole 6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch,

v podkapitole 6.2.8. Obcanské vybaveni — sport (OS),

* v ¢asti uvozené textem: ,,Pravidla uspotadani izemi:*, se:
- za text: ,,Max. zastavéna plocha lokality: 50 % vklada text: ,,Max. zastavéna plocha
jednoho stavebniho objektu: u plochy OS 7 u hlavni stavby (sportovni haly) max.
4000 m’;
- v fadku uvozeném textem: ,,Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi“ se za text: ,,2
NP + podkrovi“ vklada ¢arka a text: ,,u plochy OS 7 u hlavni stavby (sportovni haly)
max. 20 m nad rostlym terénem®;
- na zavér podkapitoly se vkladaji dva nové odstavce ve znéni:
,OS 7 — v ndvaznych fizenich bude prokdzano splnéni hygienickych limiti dle
natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pfed neptiznivymi u¢inky hluku a
vibraci; bude navrzeno zasakovani destovych vod na ploSe; bude vyhodnocen vliv
vystavby na krajinny raz.
OS 8 — plocha bude slouzit vyhradné pro rozsiteni nového betonového skateparku bez
moznosti umistovani budov. Zamysleny zdmér bude respektovat kulturné historické
hodnoty v daném uzemi.*.

V podkapitole 6.2.18. Dopravni infrastruktura — parkoviste, garaze, vybavenost (DP,
DG, DV),

* v ¢asti uvozené textem: ,,Pravidla uspotfadani izemi:*, se v fadku uvozeném textem:
,Min. plocha zelené:* za dvojtecku vklada text: ,,DP 7 min. 35 %, u ostatnich ploch®.

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Beze zmény.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

(s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovdano, parcelnich Cisel pozemkit, nazvu
katastralniho uzemi a piipadné dalSich udaji podle § 8 katastrdlniho zdkona)

Beze zmény.
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9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
(podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona)

Beze zmény.

10. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

(a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéieni)

Beze zmény.

11. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

(stanoveni podminek pro jeji povizeni a piiméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci innosti)

V prvnim odstavci ve druhé véte se text: ,,azemnich studii” nahrazuje textem: ,,izemni
studie®.

Za prvni odstavec se vklada novy druhy ve znéni: ,,Pro plochy OS 8 a DP 7 musi byt
pred vystavbou zpracovana uzemni studie, ktera vyiesi umisténi staveb v ploSe pti
respektovani kulturné historickych hodnot tizemi. Lhita pro zapis izemni studie do registru:
5 let od nabyti u¢innosti Zmény ¢&. 12 UP.“

12. PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

V odstavci uvozeném textem: ,,1. etapa® se za text: ,,OS 6, vklada text: ,,OS 7, OS 8,
za text: ,,DP 6 se vklada text: ,,DP 7.

13. ROZSAH DOKUMENTACE ZMENY ¢. 12 UP

Textova Cast:

Titulni list, preambule a obsah opatfeni obecné povahy 5 stran

I. Textova &ast Zmény ¢&. 12 UP 3 strany

II. Textova &ast Odiivodnéni Zmény ¢&. 12 UP 33 stran

III. Pouceni 1 strana
Celkem v rozsahu 42 stran textu

Graficka ¢ast:
A. ReSeni Zmény ¢. 12 tzemniho pldnu

Al. Vykres zakladniho ¢lenéni 1:10 000
A2a. Hlavni vykres 1:10 000
A2b. Hlavni vykres — vyfez 1: 5000
A4. Vykres poradi zmén v uzemi (etapizace) 1:10000
B. Odtivodnéni Zmény €. 12 izemniho planu

Bla. Koordina¢ni vykres 1:10 000
B1b. Koordina¢ni vykres — vyfez 1: 5000
B2. Vykres §ir§ich vztaht 1:50000
B3. Vykres ptedpokladanych zabori ptidniho fondu 1: 5000

Zména &. 12 uzemniho planu Zatec 8



stav

navrh

LEGENDA :

hranice freSeného uzemi

hranice zastavéného tUzemi ke dni 1. 1. 2022

zastavitelné plochy - dopIné&né Zménou &. 12 UP

hranice ploch, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén
jejich vyuziti tzemni studii - doplnéna Zménou ¢&. 12 UP

KADLEC K.K. NUSLE, spol. sr.o.

Chaberska 3, 182 00 Praha8 Tel.,fax : 284 680 740, 603 440 989  e-mail: posta@kadleckk.cz

www.kadleckk.cz

Projektant: Grafické zpracovani:

Ing.arch.
Daniela Binderova

Katefina Benakova

Schvalovaci organ:

Cislo smlouvy:

et Méstsky GFad Zatec Zastupitelstvo mésta Zatec 510/2020
Akce: Datum: Vykres ¢&.:
ZMENA C. 12 UZEMNIHO PLANU ZATEC 012022 | A1
Néazev vykresu: Méfitko: Kopie ¢.:
Vykres zékladniho ¢lenéni 110000

A1. Vykres zakladniho Clenéni




R
W \

AN TR
D%
oy ]

’.——
’%E','
[

— by
Q?.{L‘.l
=L 7 A I

7
ME/
L AR (- =
1748 1 sl =y

I Tl | §

"7 (= .iﬁ Il
] [EE
3

| 5

————Jf

[T

M.

A
= rey

LR
T, TS

= Sl S
£ ;leuﬂa. A
| BT ..E .::f;’\

N\ |
% % ‘4.0
& b ~‘ 2
in) N

i

[]

I
[T
t

[

i

=
=
S

E
.\...y,... T,
el

[ ]

i
T8 ey i‘lg :
ol B o
Bl 5| B
g Iyl HL&'-E’

74

]

[T

g

i

B

1]

f
-
-’ L g
i

A1. Vykres zakladniho ¢lenéni



LEGENDA :

Hranice

—_— e — hranice freSeného uzemi

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

l. Il . V. V.

--------------- hranice zastavéného tUzemi ke dni 1. 1. 2022

obc&anské vybaveni - sport (OS)

Plochy dle vyznamu:  |. Stabilizované plochy
1. Zastavitelné plochy
IIl. Plochy prestavby
IV. Plochy zmén v krajiné
V. Uzemni rezerva

dopravni infrastruktura - ostatni plochy (DP)

KADLEC K.K. NUSLE, spol. sr.o.

Chaberska 3, 182 00 Praha8 Tel.,fax : 284 680 740, 603 440 989  e-mail: posta@kadleckk.cz

www.kadleckk.cz

Projektant:

Grafické zpracovani:

Ing.arch.
Daniela Binderova Katefina Benakova
Pofizovatel: . Schvalovaci organ: . Cislo smlouvy:
Méstsky Ufad Zatec Zastupitelstvo mésta Zatec 510/2020
Akce: Datum: Vykres ¢&.:
ZMENA €. 12 UZEMNIHO PLANU ZATEC 012022 | A2a.
Néazev vykresu: Méfitko: Kopie ¢.:
Hlavni vykres 110000

AZ2a. Hlavni vykres




BN\
SO A

WL TR

A
0% algl

mealia

’
| aY /dv\w \r

XS
O

. 7
= ., T /

-l
N

K

0

75
=

>

it
A (7]
I

; /ﬁw.,@.uﬁ :
IR B
ofucle A HT Enp

B =
L5 [~

[ 5E 'L

L))

| e

A
4

i

W)

U Stadionu

» = F
8 > & 2%
R 4-104 > ~¢0»/l

]

re— 7 |

=

By

i

u.ﬂ.lm o]

o el o 8 ) || i
Sk e E AN
[ gl 5 o1]

[t eemres e
A Sl

List 1

kres

i vy

Vs

A2a. Hlavn



LEGENDA :

Hranice

e — hranice reSeného uzemi

--------------- hranice zastavéného tzemi ke dni 1. 1. 2022

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
. I . V. V.

obcéanské vybaveni - sport (OS)

dopravni infrastruktura - ostatni plochy (DP)

Plochy dle vyznamu:  |. Stabilizované plochy
II. Zastavitelné plochy
IIl. Plochy prestavby
IV. Plochy zmén v krajiné
V. Uzemni rezerva

KADLEC K.K. NUSLE, spol. sr.o.
Chaberska 3, 182 00 Praha 8 Tel.,fax : 284 680 740, 603 440 989  e-mail: posta@kadleckk.cz ~ www.kadleckk.cz
Projektant: Grafické zpracovani:
Ing.arch.
Daniela Binderova Katefina Benakova
Pofizovatel: . Schvalovaci organ: . Cislo smlouvy:
Méstsky ufad Zatec Zastupitelstvo mésta Zatec 510/2020
Akce: Datum: Vykres ¢&.:
ZMENA C. 12 UZEMNIHO PLANU ZATEC 012022 | A2Db.
Néazev vykresu: Méfitko: Kopie ¢&.:
Hlavni vykres - vyfez 15000

A2Db. Hlavni vykres - vyfez



ARSI TTT
g &Q S @& o

\ -

%ﬁﬁ.mm@ &Qﬁ@ﬁﬂ@ i

Z :
nHu===n======n===C Q

YRS

'&' & .;\ . ..“.n
), m@&~rmm i -
»\m-ﬂu ﬁ%ﬁ iﬁ..ﬂ. 7 7 T
Sl T [Eazca i
e e B T
Tl o g e
el o R T

a)

= S A T e aem J e Ty
i L
LA S T e
| Bt [ il ﬁnm_...
.Q@...Q... : QQQ EQMUQ.Q.....Q.QH.W Id

Jh...qu

List 1

vyrez

A2b. Hlavni vykres



\\

Fni:
gl =

: ’: ‘h ",} %‘3\“‘

CN ¥
\\.

asT=e & e
@l /

j =
AR o T A L) S
e i
y g S [
AT

5 A L =N
T el B
TR sl e B
SRR NS i
//\ i’h..hﬁ:"'.&’é .w Hg . . u

4] E’ ﬁEgﬂﬁ "&E‘ﬁ— ‘ .

A2b. Hlavni vykres - vyfez




LEGENDA :

Hranice

—_— e — hranice freSeného uzemi

--------------- hranice zastavéného tuzemi ke dni 1. 1. 2022
Uzemni prvky
I. 1. II. V. V.
plochy zastavby
Plochy dle vyznamu:  |. Stabilizované plochy

1. Zastavitelné plochy

I1l. Plochy pfestavby

IV. Plochy zmén v krajiné
V. Uzemni rezerva

Etapizace vystavby a zmén v izemi - zmény zarazeni ploch
stav navrh

0s7 oznaceni ploch

KADLEC K.K. NUSLE, spol. sr.o.
Chaberska 3, 182 00 Praha 8 Tel.,fax : 284 680 740, 603 440 989  e-mail: posta@kadleckk.cz ~ www.kadleckk.cz
Projektant: Grafické zpracovani:

Ing.arch.

Daniela Binderova Katefina Benakova
Pofizovatel: . Schvalovaci organ: . Cislo smlouvy:

Méstsky Ufad Zatec Zastupitelstvo mésta Zatec 510/2020
Akce: Datum: Vykres ¢&.:
ZMENA C. 12 UZEMNIHO PLANU ZATEC 012022 | A4.
Néazev vykresu: Méfitko: Kopie ¢.:
Vykres pofadi zmén v Gzemi (etapizace) 110000

A4. Vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace)



@&.......__..............______f_s

SN

S ,
SN
2 AL "‘
N\
/ QN

U Stadionu

1 .." “
s
&

&,

- 2]
A b
CRI ST

5/ : = g AW SR

; O e - , :
o=, IS , ,

etapizace)

List 1

i(

v

én v uzem

A4. Vykres pofadi zm



II. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY ¢. 12 UP
Uvob

Smluvni zajiSténi zakazky

Podkladem pro zpracovani Zmény ¢. 12 tizemniho planu Zatec je smlouva o dilo
&. 510/2020, uzaviené mezi Méstem Zatec jako zadavatelem uzemniho planu a mezi f. Kadlec
K.K. Nusle, spol. s r.0., Praha 8, Chaberska 3, jako zpracovatelem uzemniho planu.
Potizovatelem Zmény ¢&. 12 izemniho planu je Méstsky tirad Zatec.

Pribéh zpracovani Zmény €. 12 tizemniho plinu

Priizkumy a rozbory ke Zméné ¢. 12 UP nebyly zpracovany, jsou nahrazeny Uplnym
znénim po Zméné &. 8 UP Zatec, ktera byla schvalena v Zastupitelstvu mésta Zatce dne 21. 5.
2020 usnesenim ¢. 58/20.

Zména ¢. 12 UP je pofizovéna tzv. zkracenym postupem na zékladé usneseni
zastupitelstva mésta o poiizeni a obsahu Zmény ¢&. 12 UP ze dne 25. 6. 2020 (&. usneseni
82/2020) a ze dne 24. 9. 2020 (&. usneseni 140/20).

Podkladem byla stanoviska dotcenych organti ze 7. 11. 2019 ¢&.j.
KUUK/152722/2019/ZPZ a ¢.j. KUUK/152716/2019/ZPZ v oblasti posuzovani vlivu na
zivotni prostiedi a ochrany ptirody ve vztahu k ochrané prvkli Natura 2000, z nichz
vyplynulo, Ze zamér sportovni haly (OS 7) je tfeba posoudit vlivy Zmény &. 12 UP na Zivotni
prostiedi, avsak neni tfeba posoudit vlivy Zmény ¢. 12 UP na prvky Natura 2000.

Névrh Zmény &. 12 UP byl zpracovan v fijnu 2020, upraveny navrh pro opakované
vefejné projednani v srpnu 2021, upraveny navrh pro vydani a pro tfedni pottebu v lednu
2022. Zména se vydava spole¢né se Zménou &. 13 UP.

Podklady reSeni

« smlouva o dilo &. 510/2020, uzaviené mezi objednatelem — méstem Zatec, p¥ispévatelem a
zpracovatelem — Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., na zpracovani Zmény &. 12 Uzemniho
planu Zatec

« usneseni zastupitelstva mésta Zatec o zpracovani Zmény &. 12 UP a o obsahu zmény (ze dne
25. 6. 2020, ¢. usneseni 82/2020 a ze dne 24. 9. 2020, ¢. usneseni 140/20)

* schvaleny uzemni plan Zatec, véetnd jeho Zmény €. 1, €. 3,¢.4,¢.5,¢.6,¢.7,¢6.8,¢.9ac.
11 (schvaleny), v digitalni podobé

« Zména ¢&. 13 UP (k vydani spoleéné se Zménou ¢. 12 UP)

« rozpracovana Zména &. 10 UP Zatec (v projednant)

Digitalni zpracovani Zmény ¢. 12 izemniho planu

Zména &. 12 izemniho planu Zatec je zpracovana digitalnim zpisobem v programu
MicroStation, tj. ve formatu .DGN.

Pro zpracovani zakazky byly pouzity digitalni katastralni mapy pouzité pro zpracovani
platného tizemniho planu Zatec, aktualizované v etapé navrhu Zmény &. 12 UP (k 26. 1.
2022).

Na zéklad¢ tohoto mapového podkladu byly déle vyhotoveny datové vrstvy Zmény €. 12
uzemniho planu.

Zména &. 12 uzemniho planu Zatec 9



A. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU A VYSLEDEK
PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU

1. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU

1.1. Postup p¥i poFizeni Zmény ¢&. 12 UP

Mésto Zatec a jeho mistni ¢asti ma pro své uzemi vydany Zastupitelstvem mésta Zatce
Uzemni plan Zatec formou opatfeni obecné povahy ze dne 26. 6. 2008 usnesenim &. 169/08,
s nabytim pravni moci dne 13. 7. 2008, Zménu ¢&. 1 Uzemniho planu Zatec vydanou usn. &.
217/10 ze dne 16. 12. 2010, s nabytim pravni moci dne 19. 1. 2011, Zménu &. 3 Uzemniho
planu Zatec vydanou usn. & 181/12 ze dne 1. 11. 2012, s nabytim pravni moci dne 22. 11.
2012, Zménu ¢&. 4 Uzemniho planu Zatec vydanou usn. ¢. 86/14 ze dne 26. 6. 2014, s nabytim
pravni moci dne 31. 7. 2014, Zménu ¢. 5 Uzemniho planu Zatec vydanou usn. &. 356/15 ze
dne 8. 10. 2015, s nabytim pravni moci dne 28. 10. 2015, Zménu &. 6 Uzemniho planu Zatec
vydanou usn. &. 64/19 ze dne 25. 4. 2019, Zménu ¢&. 7 Uzemniho planu Zatec vydanou usn. ¢&.
57/20 ze dne 21. 5. 2020, Zménu ¢&. 8 Uzemniho planu Zatec vydanou usn. &. 58/20 ze dne 21.
5.2020, s nabytim u¢innosti dne 20. 6. 2020, Zménu &. 9 Uzemniho planu Zatec vydanou usn.
&. 193/20 ze dne 19. 11. 2020, s nabytim G¢innosti dne 25. 12. 2020, a Zménu &. 11 Uzemniho
planu Zatec, vydanou usn. &. 150/21 ze dne 14. 10. 2021, s nabytim G&innosti dne 10. 11.
2021.

Zménu ¢. 2 Uzemniho planu Zatec Zastupitelstvo mésta Zatce dne 6. 9. 2012 usnesenim
¢. 148/12 zamitlo.

Zarovei je rozpracovana Zména ¢&. 10 (v etapé spoleéného jednani) a &. 13 UP Zatec
(k vydani spoleéné se Zménou ¢&. 12 UP).

Zastupitelstvo mésta Zatce rozhodlo dne 25. 6. 2020 (&. usneseni 82/2020) o pofizeni
Zmény ¢&. 12 Uzemniho planu Zatec vé. VVURU a SEA a o jejim obsahu.

Potizovatelem Zmény ¢&. 12 Uzemniho planu Zatec vé. VVURU a SEA (dale jen ,,zména
UP“) byl na zakladg ust. § 6 odst. 1 pism. a) zakona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdg&jich predpisii (dale jen stavebni zakon) Méstsky titad Zatec,
Stavebni a vyvlastiiovaci Ufad, zivotni prostiedi — jako Gfad izemniho planovani podle ust.

§ 6 odst. 1 stavebniho zdkona v ndvaznosti na ust. § 5 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona.

Na zakladé€ usneseni €. 205/18 ze dne 29. 11. 2018 a usneseni €. 7/20 ze dne 23. 1. 2020
je ustanoven uréeny zastupitel p. Jaroslav Spi¢ka pro spolupraci s pofizovatelem.

Na zakladé& zpracovaného navrhu zmény UP pofizovatel oznamil v souladu s ust. § 55a a
§ 55b misto a dobu kondni vetejného projednani navrhu zmény izemniho planu vcetné
VVURU a SEA vyhlaskou ze dne 9. prosince 2020. Soucasné vyzval dotéené organy statni
spravy k uplatnéni stanovisek. Vetejné projednani se mélo konat dne 18. 1. 2021.

Vzhledem k nastalé situaci pfed vetejnym projednanim (SARS CoV-2 — nouzovy stav),
pofizovatel dne 13. 1. 2021 vefejné projednani zrusil.

V névaznosti na zmirnéni opateni V1ady Ceské republiky v souvislosti s vyskytem
koronaviru, potfizovatel dne 14. 4. 2021 vypsal nové vetfejné projednani navrhu zmény
tizemniho planu véetné VVURU a SEA s terminem konéni 24. 5. 2021.

Do navrhu Zmény &. 12 uzemniho planu Zatec vé. VVURU a SEA bylo mozno
nahlédnout na el. ufedni desce Mésta Zatec a dale bylo mozno nahlédnou na M&U Zatec,
Stavebni a vyvlastiiovaci Ufad, zivotni prostiedi, a to v terminu prvniho ozndmeni 10.
prosince 2020 — 25. ledna 2021 a druhého ozndmeni 15. dubna — 31. kvétna 2021.

V ramci vetejného projednani obdrzel potizovatel nesouhlasné stanovisko Ministerstva
kultury CR a namitku. V ramci dohadovaciho Fizeni byl sice vydan dalsi nesouhlas, ale
s doplitkem, Ze pokud u plochy pro sport (skatepark) bude podminka, ze plocha bude urcena
pouze pro skatepark, u plochy pro parkovisté bude stanoveno min. % zelen¢ a na celou plochu
pod Nékladni ul. (parkovisté a skatepark) bude pfedem zpracovéna studie, tak bude dotceny

Zména &. 12 uzemniho planu Zatec 10



organ se Zménou &. 12 UP Zatec souhlasit. Z tohoto déivodu nechal pofizovatel piepracovat
predmétny navrh zmény UP a vypsal opakované veiejné projednani. Misto a doba konani
opakovaného vefejného projednani ndvrhu zmény Gzemniho planu byly ozndmeny dotéenym
organiim, sousednim obci, obci, pro kterou je zména UP pofizovana, a opravnénym
investorim pod ¢j. MUZA 39662/2021 dne 22. 9. 2021; déle bylo oznameno projednani
vefejnou vyhlaskou. Verejné projednani se konalo dne 25. fijna 2021.

Stanoviska dot¢enych organi a namitku zaslal potizovatel dne 5. listopadu 2021 pod ¢j.
MUZA 46516/2021 podle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zéakona Krajskému tGtadu Usteckého
kraje. Krajsky ufad zaslal na zaklad¢ obdrzenych podkladi své stanovisko k nadvrhu uzemniho
planu dne 7. prosince 2021, ¢.j. KUUK/166753/2021, spis. zn. KUUK/180538/2021, ve
kterém byl zhodnocen soulad navrhovaného zemniho planu z hlediska zajiSténi koordinace
vyuzivani Gzemi, zejména s ohledem na $ir$i izemni vztahy, soulad s politikou 1zemniho
rozvoje a s izemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem, s kladnym vysledkem. Soucasné
bylo viechno zaslano na Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemedélstvi — Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi a Vyhodnoceni vlivil na Zivotni
prostiedi pod &j. MUZA 46103/2021 dne 3. listopadu 2021. Krajsky tfad, OZPZ zaslal na
zaklad¢€ obdrzenych podklada své stanovisko k ndvrhu tizemniho planu dne 2. prosince 2021,
¢.j. KUUK/164898/2021/ZPZ/Sik, spis. zn. KUUK/180852/2020/ZPZ/SEA, ve kterém byla
zhodnocena navrhovana zména uzemniho planu vé. VVURU a SEA, s kladnym vysledkem.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil obdrzena stanoviska a
namitku a rozeslal vyhodnoceni s ndvrhem na rozhodnuti k vyjadieni dotcenym organtim.
Névrh Zmény &. 12 UP byl upraven a pfedlozen radé mésta a nasledné zastupitelstvu mésta
k vydani.

Po vydani Zmény ¢&. 12 UP bude zpracovéano tiplné znéni izemniho planu a spolu se
Zménou ¢&. 12 UP Zatec bude zvefejnéno k nabyti uéinnosti.

1.2. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odiivodnéni
tohoto rozhodnuti

1.2.1. Prvni verejné projednani

a) ObdrZené namitky opravnénych investori, vyhodnoceni a vypordadani

N1

Némitka se tykéa nesouladu izemn¢ planovaci dokumentace se Zasadami uzemniho
rozvoje Usteckého kraje, ve znéni aktualizace &. 1, 2 a 3 (dale jen ,,ZUR%). Ze ZUR vyplyva
pro spravni izemi obce Zatec, Ze je dotéeno rozvojovym zdmérem V411/811 — zdvojeni
vedeni Vyskov — Hradec, oznaéenym jako E18a. V izemnim planu Zatce je tento rozvojovy
zamer vymezen pouze jako Uzemni rezerva a izemni plan tak neni v souladu nadfazenou
tizemné& planovaci dokumentaci kraje. Zaddme o pfevedeni izemni rezervy pro koridor
technické infrastruktury do koridoru pro planovany rozvoj ptenosové soustavy vedeni 400 kV
v $ifce 150 m na kazdou stranu od osy zdméru a tento koridor vymezit jako vefejné prospénou
stavbu, pro kterou lze vyuzit § 170 stavebniho zdkona.

Nové vyjadieni: [N1] na své ndmitce trva a zada o jeji vyporadani v souladu s vyse
uvedenym smyslem a ucelem § 54 odst. 6 stavebniho zédkona, tedy pfenesenim piislusné ¢asti
fedeni z jinych, v souéasné dobé projednavanych navrhti zmén Uzemniho planu Zatec,
kterymi je feSen nesoulad mezi uzemné planovacimi dokumentacemi (napt. Navrhu zmény ¢.
10 UP), do takové zmény Uzemniho planu Zatec, ktera bude vydana jako prvni (tedy napt.
pravé do Navrhu zmény ¢&. 12 UP).

Navrh na rozhodnuti: Namitka je bezpfedmétna. PoZzadovany zamér je feSen
v projednavané Zméné ¢. 10 UP, pro kterou se v soucasné dobé ptipravuje spolecné jednani
dotcenych organti. Zména €. 10 UP je rozséhlejsi zménou UP, kterd se projednava na zakladé
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Zpravy o uplatiiovani UP a jsou v ni feSeny komplexné Eetné zmény v uzemi, které vyplynuly
z vyvoje Uzemi a ze zmén nadiazenych dokumentaci, jak je také ustanoveno v Zadani Zmény
¢. 10 UP. Paralelné jsou projednavany také Zmény ¢&. 11, 12 a 13 UP, pfi¢emz zména ¢&. 11 je
projednavana ze zakonné povinnosti po zruSeni &asti UP krajskym tifadem, zmény ¢. 12 a 13
predstavuji pak jednotlivé zdmé&ry, vychazejici z vyhradni potteby vlastniki pozemki a jsou
jimi také financovany.

Zmény jsou ¢islovany v potadi, v jakém o jejich zadani ¢i obsahu rozhodlo zastupitelstvo
mésta. Je tedy ziejmé, Ze pozadavek N1 byl zatazen uz do prvni v té dobé pfipravované
zmény UP (tedy do zmény &. 10 UP —tolik ke zminénému § 54 odst. 6 stavebniho zédkona).
Podateli sdélujeme, ze z diivodu piehlednosti a srozumitelnosti procesu projednani neni
mozné obsah zmén nahodné v pribéhu potizovani kombinovat ¢i pfesouvat, ani neni mozné
projedndvat tentyz zdmeér ve dvou riiznych dokumentacich. Zaroven neni mozné zarucit, ktera
z dokumentaci zmén €. 10 — 13 bude vydana jako prvni, proces potizovani totiz vzdy zavisi na
vysledcich projednani jednotlivych etap pofizovani. Takto napf. tato Zména &. 12 UP
z diivodu upravy pozadované ministerstvem kultury pokracuje opakovanym vetejnym
projednanim a termin jejiho vydani se tim oddaluje.

Vzhledem k tomu, Ze pozadovanou stavbu lze umistit v izemi na zékladé platnych ZUR
UK i bez vymezeni v UP Zatec, neni stavba vedeni VVN procesem pofizovani zmén UP
Zatec nijak limitovana a opravnény investor neni kracen na svych pravech.

N2
S predlozenou zménou &. 12 uzemniho planu Zatec souhlasime.
Vyvhodnoceni: Bez pripominek.

b) Obdriené namitky vlastnikii pozemkii, vyhodnoceni, navrh na rozhodnuti a
zduvodnéni

Nebyly doruceny zadné namitky vlastniki pozemki.
1.2.2. Opakované verejné projednani

K opakovanému vetfejnému projednani nebyly doruceny zadné namitky.

1.3. Uplatnéné pripominky
1.3.1. Prvni verejné projednani

K prvnimu vetejnému projednani nebyly doruceny zadné ptipominky.

1.3.2. Opakované verejné projednani

K opakovanému vetejnému projednani nebyly doruceny zadné pfipominky.

2. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU

2.1. Pfezkoumani souladu s politikou izemniho rozvoje, izemnim
rozvojovym planem a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

2.1.1. Politika vizemniho rozvoje CR

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 az 5 vyplyvaji
pro Uzemi mésta Zatec tyto pozadavky:
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ke kap. 2: Republikové priority izemniho plinovani pro zajisténi udrzitelného

rozvoje uizemi

V plochach fesenych Zménou ¢. 12 UP se uplatiiuji tyto priority:

ukol

feSeni ve Zméné ¢. 12 UP Zatec

(14) Ve vetejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civiliza¢ni
a kulturni hodnoty uzemi, véetné¢ urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato izemi maji znacnou hodnotu, napf. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
s pottebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu

s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych piipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych ptfipadech je
tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak
citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Predmétem feSeni Zmény €. 12 UP je
vymezeni zastavitelné plochy pro sport OS 7
— sportovni haly. Plocha je vymezena

v navaznosti na zastavéné uzemi na okraji
zastavby. V plose se uplatni vliv na krajinny
raz pii pohledu na mésto od jihu

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a
polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlt (tzv. brownfields
prumyslového, zeméd¢€lského, vojenského a jiného ptivodu, v¢.
uzemi byvalych vojenskych jezdt). Hospodarn¢ vyuZivat
zastavéné tizemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi)
a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a
lesni pidy) a zachovani vetejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je G€elné vyuzivani a uspofadani uzemi
usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci vetejnych a soukromych z4jmi na rozvoji izemi
omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj
uzemi.

Vymezenim plochy OS 7 dojde k zaboru
ZPF, avsak vymezené plochy jiz byly diive
odsouhlaseny pro jiné vyuziti (bydleni).
Soucasti zaméru budou rozsahlé plochy
zelené.

Plochy OS 8 a DP 7 jsou vymezeny

v zastavéném uzemi na ostatnich plochach.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umist'ovat do co nejmén¢ konfliktnich lokalit a
nasledn¢ podporovat potiebna kompenzacni opatieni. S ohledem
na to pfi uizemné planovaci ¢innosti, respektovat vetejné zajmy
napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlasté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadti, ochrannych
pasem vodnich zdrojt, chranéné oblasti piirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zeméd¢lského a lesniho ptidniho
fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a
respektovani uizemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvku pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
uzemné planovaci ¢innosti vytvaiet podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pFirodnich zdroj.

Vymezenim ploch OS 7, OS 8 a DP 7
nedojde k zasahu po ploch ptirodnich hodnot
ani USES.

Z hlediska krajinného razu je v plose OS 7
navrhovana stavba o vySce 20 m, umisténa
do siroké proluky mezi stavajici zastavbu.
Navazujici zastavba ma vysku:

* vychodné: RD do 6 m;

* severné: bytové domy 18 m a 15 m, garaze
3 m;

* zapadné: bytové domy 24 m.

Navrzena hala do 20 m vysky bude
pfechodovym prvkem mezi nejvys$Simi
bytovymi domy a niz§imi rodinnymi domy.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pied
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoieni souvislych ploch
vei‘ejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a

v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi
je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim
jeji ptirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch
nezastavéného tizemi v bezprostifednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porostil a zachovani prostupnosti krajiny.

Soucasti arealu plochy OS 7 budou i plochy
vetejné pristupné zelené.

(27) Vytvéiet podminky pro koordinované umist’ovani vefejné
infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné
vyuzivani v ramei sidelni struktury, v€etn¢ podminek pro rozvoj

Zamér sportovni haly v plose OS 7, rozsiieni
skateparku OS 8 a parkovisté DP 7 je mozno
klasifikovat jako plochy obfanského
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tkol feSeni ve Zméné ¢. 12 UP Zatec

digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro | vybaveni vetfejné infrastruktury.
zkvalitnéni dopravni destupnosti obei (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i
podminky pro rozvej okolnich obci ve venkovskych oblastech a
v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat potieby Viz bod 27.
rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou
infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostori a vefejné infrastruktury je vhodné
fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

V plochéach fesenych Zménou ¢&. 12 UP Zatec se neuplatiiuji dalsi republikové priority,
protoze se jednd v ptipad¢ plochy OS 7 o plochu, kterd se nachazi v diive vymezené
zastavitelné plose, v ptipadé ploch OS 8 a DP 7 o zastavéné uzemi; nejedna se o plochy typu
brownfield, nedochazi k zdsahu do dalSich limit vyuziti izemi, do zaplavového izemi ani do
ploch pro ochrany piirodnich hodnot a USES.

ke kap. 3: Rozvojové osy a rozvojové oblasti
Resené izemi neni soucasti rozvojové osy nebo rozvojové oblasti.

ke kap. 4: Specifické oblasti

Resené uzemi je soudasti specifické oblasti SOB9 Specifické oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni uzemi suchem.

Problematika ochrany izemi pied ohroZenim suchem je fedena v platném UP a je
vyhodnocena v projednavané Zméné &. 10 UP Zatec.

Zména ¢&. 12 UP nema na ohroZeni suchem Zadny vliv (kladny ani zaporny).

ke kap. 5: Koridory a plochy dopravni infrastruktury
Resené iizemi neni dotceno.

ke kap. 6: Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

V tizemi se dle PUR CR uplatiiuje stavba technické infrastruktury pro dvojité vedeni
VVN 400 kV Hradec — Vyskov, a to na zakladé pozadavku Aktualizace ¢. 1 PUR CR (kde je
oznacen E18). Koridor je veden v trase stavajiciho vedeni VVN 400 kV (rekonstrukce,
zdvojeni). Stavba byla jako uzemni rezerva pro koridor technické infrastruktury vymezena ve
Zméné ¢. 7 UP Zatec, nasledné se projednavanou Zménou &. 10 UP Zatec (v etapé spole¢ného
jednani) méni na nadvrhovy koridor technické infrastruktury TI 201 o celkové §iii 300 m,
v souladu s PUR CR a ZUR UK.

ke kap. 7: Dalsi ukoly pro izemni planovani
Resené iizemi neni dotceno.
2.1.2. Uzemni rozvojovy plan

Tato dokumentace nebyla dosud vydéna, proto nemiize byt soulad posouzen.

2.1.3. Uzemné planovaci dokumentace kraje

V tizemi se uplatiiuji Zasady izemniho rozvoje Usteckého kraje (Atelier T-plan s.r.o.,
5/2011), které byly schvalené zastupitelstvem Usteckého kraje (usn. &. 23/25Z/2011 ze dne
7.9.2011), vydany dne 5. 10. 2011, nabyti u€¢innosti dne 20. 10. 2011.

Dokumentace byla upravena Aktualizaci €. 1 (s nabytim u¢innosti 20. 10. 2011),
Aktualizaci €. 3 (s nabytim Gc¢innosti 17. 2. 2019) a Aktualizaci €. 2 (s nabytim u¢innosti 6. 8.
2020). Z Gplného znéni této dokumentace vyplyvaji pro zemi mésta tyto pozadavky:
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Z grafické Cisti této dokumentace vyplyvaji pro tizemi mésta Zatec tyto pozadavky:
* Vykres uspofadani izemi kraje — spravni izemi mésta Zatec spada do rozvojové oblasti
nadmistniho vyznamu NOB4 Zatecko, Lounsko.

* Vykres ploch a koridorti nadmistniho vyznamu zahrnuje:

- PK12 ptelozka silnice, Radiceves, zdpadni obchvat 1/27; stavba jiz byla zapracovana
v UP Zatec, projednavanou Zménou ¢&. 10 UP se méni na koridor dopravni
infrastruktury DK 201, s ipravou trasy; nezasahuje do ploch feSenych Zménou ¢. 12
UP.

- g4: koridor nadmistniho vyznamu pro pielozku silnice ¢. 1/27 v iiseku Zizelice,
premosténi. Koridor je nové vymezen projednavanou Zménou ¢&. 10 UP Zatec jako
koridor dopravni infrastruktury DK 202. Nezasahuje do ploch feSenych Zménou ¢. 12
UP.

- E18a: Koridor pro dvojité vedeni 400 kV Hradec — Vyskov. Koridor byl v UP Zatec
vymezen Zménou &. 7 UP jako koridor izemni rezervy a projednavanou Zménou &. 10
UP se méni na koridor technické infrastruktury TI 201.

- E7: koridor pro vystavbu vedeni VVN 110 kV Merkur — Triangle. Koridor je nové
vymezen projednavanou Zménou &. 10 UP jako koridor technické infrastruktury
TI 202. Nezasahuje do ploch fesenych Zménou ¢. 12 UP.

- P1: VTL plynovod DN 1400 v tiseku hranice CR/SRN — hranice krajii
Ustecky/Plzetisky (/Pfimda). Jedna se o projekt ,,Capacity4Gas®, doplnény do ZUR
UK Aktualizaci ¢. 3. Koridor VTL byl do UP Zatec jiz doplnén Zménou &. 6 UP,
projednavanou Zménou &. 10 UP se nové oznaduje jako koridor technické
infrastruktury TI 203. Nezasahuje do ploch fesenych Zménou ¢&. 12 UP.

- Koridor cyklostezky ,,Cyklostezka Ohie hranice UK — Rokle Zatec — Louny —
Libochovice — Litoméfice, v ZUR UK nové vymezen vyétem dotéenych obci; tato
trasa byla zapracovana do UP Zatec Zménou ¢. 3 UP. Nezasahuje do ploch fesenych
Zménou ¢&. 12 UP.

- Plochy pro USES: NRBC 1 (okrajové), RBC 1523 (okrajové), RBC 1521, NRBK K20
(osa vodni a nivni), NRBK K201 (osa teplomilna doubravni), RBK 1084, RBK 1078.
VSechny tyto prvky byly jiz zapracovany do UP Zatec, posledni zmény feSeni byly
provedeny ve Zméné &. 6 UP. Plochy fe$ené Zménou ¢&. 12 UP se NR-R USES
nedotykaji.

* Vykres oblasti se shodnym krajinnym typem zatazuje spravni izemi mésta do kategorie
13 — severocCeské niziny a panve.

* Vykres VPS, VPO a asanaci nadmistniho vyznamu vymezuje jako VPS vSechny vyse
uvedené stavby PK 12, g4, E18a, E7, P1; tyto jsou jako VPS vymezeny
projedndvanou Zménou ¢. 10 UP Zatec jako VPS S3 (zménou upravena), S75, S76,
S77, S74 (je jiz vymezena, doplnéno oznadeni). Jako VPO jsou vymezeny ¢asti USES
k zaloZeni; viechny jsou ve stavajicim UP Zatec jako VPO jiz vymezeny.

V feSeném tzemi se uplatiiuji vefejné prosp&sna opatieni (nefunkéni useky USES):
NRBK K 20 (MB, N, V) Stroupeg (1) — Sebin (2)

NRBK K 201 (MB) Stroupec (1) — Oblik, Rana (18)

RBC 1521 Niva u Zatce

RBK 1078 Biehy nad Libocem — K 20
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Z textové Csti této dokumentace vyplyvaji pro izemi mésta Zatec tyto pofadavky:
Ke kap. 1 ,,Stanoveni priorit izemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi URU*

tikol v ZUR UK

FeSeni ve Zméné &. 12 UP Zatec

(1) Vytvaret nastroji uizemniho planovani na uzemi kraje
predpoklady pro vyvaZeny vztah mezi tfemi pilifi
udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského
rozvoje, urovein zivotniho prostfedi srovnatelnd s jinymi
¢astmi CR a standardy EU a zlepSeni parametra socialni
soudrzZnosti obyvatel kraje.

Vymezené plochy OS 7 a OS 8 pro sport posiluji
jednak pilif socialni soudrznosti — vytvari prostor
pro setkavani obyvatel a jejich kulturni a
sportovni vyziti, jednak u plochy OS 7
hospodarsky pilii s ohledem na vznik novych
pracovnich mist.

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny
¢innosti, které by mohly presahovat meze unosnosti uzemi
(tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpisobovat jeho
poskozeni a nebo branit rozvoji jinych zadoucich forem
vyuziti Uzemi.

Pro zamér sportovni haly (OS 7) je zpracovavano
Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi (SEA) a
Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi.
Meze inosnosti jsou posouzeny v téchto
samostatnych dokumentacich.

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantn¢ viditelného
zlepSeni Zivotniho prostiedi, a to jak ve volné krajiné, tak
uvnitt sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech
ostatnich cill zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi (zejména
transformace ekonomické struktury, stabilita osidlent,
rehabilitace tradi¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a
dalsi).

Soucasti zaméru OS 7 jsou i rozsahlé plochy
zelené, kterd zlepsi stav ozelenéni jizni ¢asti
uzemi.

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani
zemédelskych uzemi, minimalizovat zabory zejména
nejkvalitnéjSich zemédélskych pid, podporovat ozdravna
opatfeni — ochrana proti eroznim ucinktim vody, vétru,
pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci
zemédelskych uzemi, obnovit péci o dlouhodobé
nevyuzivana Gizemi, vymezovat uzemi vhodna pro péstovani
biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetické cely aj.

Plocha OS 7 je vymezena v lokalité jiz diive
odsouhlasené pro zastavbu, pouze se zde méni
navrzeny zpusob vyuziti z bydleni na obcanské
vybaveni.

Plochy OS 8 a DP 7 jsou vymezeny v zastavéném
uzemi na ostatnich plochéach.

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat
predpoklady pro progresivni vyvoj Uzemi, zajistovat tzemné
planovaci pripravu pro odpovidajici technickou, dopravni
infrastrukturu (s diirazem na rozsifovani sit¢ hromadné
dopravy) a ob&anskou vybavenost. Uzemni rozvoj
hospodarskych a socialnich funkci provazat s ochranou
krajinnych, piirodnich a kulturnich hodnot. VyuZzivat
rozvojovych vlastnosti téchto uzemi ve prospéch okolnich
navazujicich Gizemi.

V fesené plose OS 7 se uplatituji pouze hodnoty:
zemédelsky pidni fond (IV. tfida ochrany) a
krajinny réz (plocha se nachazi na okraji zastavby
mésta). Z dlouhodobého hlediska se pocita na
jizni strané mésta s pasovou vystavbou v etapach,
tj. ve vzdalen¢jsi budoucnosti bude hala od jihu
zastavéna obytnou zastavbou.

V plochéach OS 8 a DP 7 se uplatituje pamatkova
ochrana formou ochranného pasma meéstské
pamatkové rezervace. Zameéry nenarusi charakter
uzemi a vyznamneé zlepsi vzhled tzemi.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu,
rekreace a lazefstvi v souladu s moznostmi a limity
konkrétnich izemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo
vyuzivanych vhodnych lokalitach.

Vystavba sportovni haly v plose OS 7 mtize
podpotit cestovni ruch ve mésté nabidkou dalSich
aktivit nad ramec prohlidky historického jadra
meésta. Zkvalitnéni prostiedi v plose OS 8 zvysi
atraktivitu mista v blizkosti historického jadra.
Parkovisté v plose DP 7 umozni lepsi dostupnost
historického jadra pro turisticky ruch ze zapadni
strany a odleh¢i hlavnimu vstupu od jihu.

(40) Prispét vytvarenim tizemné planovacich predpoklada

k feSeni problematiky zhorSenych socidlnich podminek
kraje, zhorSenych parametrti zdravotniho stavu obyvatel,
vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin obyvatel
socialné slabych, ohrozenych spolecenskym vylouc¢enim.

Vystavba sportovni haly v plose OS 7 mize
podpotit zlepseni socialnich podminek, napf.
nabidkou smysluplné mimoskolni aktivity pro
déti a mladez, podporou aktivniho zlepSovani
zdravotniho stavu obyvatelstva a nabidkou
pracovnich mist v lokalité.

V plochach fesenych Zménou ¢&. 12 UP Zatec se neuplatiiuji dalsi krajské priority,
protoze se jedna v pripade plochy OS 7 o plochu, ktera se nachazi v diive vymezené
zastavitelné plose, v ptipadé ploch OS 8 a DP 7 o zastavéné uzemi; nejedna se o plochy typu
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brownfield, nedochazi k zdsahu do dalSich limit vyuziti izemi, do zaplavového izemi ani do
ploch pro ochrany ptirodnich hodnot a USES.

Ke kap. 2 ,,Zptfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych
v PUR 2008 a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v izemi, které svym
vyznamem piesahuji izemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a osy)

Rozvojova oblast nadmistniho vyznamu NOB4 Zatecko, Lounsko — tikoly pro izemni
planovani byly vyhodnoceny ve Zméné &. 6 UP a jsou nové hodnoceny v projednévané
Zméné &. 10 UP. Zména &. 12 UP nebude mit vzhledem k lokalnimu charakteru zmény zadny
vyznamny vliv.

Ke Kap. 3. ,.Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu® — v feSeném Gizemi se
neuplatiiuje.

Ke Kap. 4. , Zpiesnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v PUR 2008 a vymezeni
ploch a koridorti nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich uzemi vice obci, v€etné ploch a
koridori vetfejné infrastruktury, USES a izemnich rezerv*

Ke kap. 4.2.1. Silni¢ni doprava nadmistniho vyznamu

« V ZUR UK byl vymezen koridor PK12: pielozka silnice nadmistniho vyznamu 1/27,
Radiceves, zapadni obchvat. Sitka koridoru je stanovena na 200 m. Obchvat je jiz v platném
UP Zatec vymezen a zpfesnén jako plocha DK 3, projednavanou Zménou &. 10 UP se plocha
rusi a méni se na koridor dopravni infrastruktury DK 201. Byla provedena prava trasy proti
trase (ose) DK 3.

« V ZUR UK byl vymezen koridor g4: koridor silnice nadmistniho vyznamu ¢&. I/27 a
stavby souvisejici v Giseku ZiZelice, pfemosténi. Sitka koridoru je stanovena na 200 m.
Koridor je nové vymezen v projednavané Zméné &. 10 UP jako koridor dopravni
infrastruktury DK 202.

Ke kap. 4.2.3. Cyklisticka doprava
* Cyklostezka Ohre: hranice UK — Rokle Zatec — Louny — Libochovice — Litoméfice:
Tato cyklostezka je jiz v platném UP Zatec vymezena a zpfesnéna.

Ke kap. 4.4. Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

Ke kap. 4.4.1. Elektroenergetika a plyndrenstvi

« V ZUR UK byl vymezen koridor E18a: dvojité vedeni VVN 400 kV TR Hradec — TR
Vyiskov. Sitka koridoru E18a je stanovena na 300 m. Koridor pro stavbu byl v UP Zatec
dosud vymezen jen jako koridor izemni rezervy; projednavanou Zménou &. 10 UP se méni na
navrhovy koridor technické infrastruktury TI 201.

« V ZUR UK byl vymezen koridor E7: vedeni VVN 110 kV Merkur—Triangle. Siika
koridoru je stanovena na 100 m. Stavba neni v UP Zatec dosud vymezena. Koridor je
vymezen v projednavané Zméné ¢. 10 UP jako koridor technické infrastruktury TT 202.

« ZUR UK vymezuji koridor P1: pro umisténi VTL plynovodu DN 1400 v useku hranice
CR/SRN - hranice krajii Ustecky / Plzeisky (/Piimda). Jedn4 se o projekt ,,Capacity4Gas®.
Sitka koridoru v&etné ochranného a bezpeénostniho pasma je stanovena 600 m. Koridor
zasahuje do spravniho tizemi mésta Zatec pouze okrajové. Koridor byl do UP Zatec doplnén
jiz Zménou &. 6 UP, projedndvanou Zménou &. 10 UP oznagen TI 203.

Ke kap. 4.7. Plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability
VSechny pozadované prvky USES jsou v UP Zatec jiz vymezeny v piesnosti katastralni
mapy a vyhodnoceny v platném UP, Zména ¢. 12 UP feSeni neméni.
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Ke Kap. 5. ,,Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi kraje*

Ke kap. 5.1. Pfirodni hodnoty

Resenim Zmény €. 12 UP nedochazi k dotéeni Zadnych ptirodnich hodnot, feSena plocha
OS 7 se nachazi v diive vymezené zastavitelné plose, plochy OS 8 a DP 7 v zastavéném
uzemi.

Ke kap. 5.2. Civiliza¢ni hodnoty:
Resenim Zmény €. 12 UP nedochazi k dotCeni Zadnych vetejnych civilizacnich hodnot.

Ke kap. 5.3. Kulturni hodnoty:

Resenim Zmény &. 12 UP nedochézi k dotéeni zadnych kulturnich hodnot. V plochach
OS 8 a DP 7 se uplatiiuje pamatkova ochrana formou ochranného pdsma méstské pamatkové
rezervace. Zamery nenarusi charakter izemi a vyznamné zlep$i vzhled tzemi.

Ke Kap. 6. ,,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny*

Krajinny celek €. 13 Severoceské niziny a panve — napliiovani cilovych charakteristik:
Resenim Zmeény €. 12 UP nedochazi k novému dotéeni krajiny, feSend plocha OS 7 se
nachézi v diive vymezené zastavitelné plose, plochy OS 8 a DP 7 v zastavéném uzemi.

Ke Kap. 7. ,,Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti stdtu a vymezeni asana¢nich izemi nadmistniho vyznamu,
pro které lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit*

Ke kap. 7.1. Vymezeni ploch a koridoru verejné prospé$nych staveb:

tikol v ZUR UK FeSeni ve Zméné & 12 UP Zatec

» VPS E18a koridor pro dvojité vedeni 400 kV, Doplnéna projednavanou Zménou ¢. 10 UP jako VPS S76.
v useku TR Hradec — TR Vyskov

* VPS PK12 Radiceves, zapadni obchvat, 1/27 Stavba je zapracovana v UP jako VPS S3, projednavanou

Zménou €. 10 UP se méni z plochy DK 3 na koridor
dopravni infrastruktury DK 201, s tipravou trasy.

* VPS g4 Zizelice, pfemosténi, 1/27 Doplnéna projednavanou Zmeénou €. 10 UP jako VPS S75.

* VPS E7 vedeni VVN 110 kV Merkur — Triangle | Doplnéna projednavanou Zménou €. 10 UP jako VPS S77.

* VPS P1 koridor pro umisténi VTL plynovodu DN | Stavba je jiz zapracovana v UP Zatec jako VPS S74.
1 400 v useku hranice CR/SRN — hranice kraji
Ustecky/Plzenisky (/Pfimda)

Ke kap. 7.2. Vymezeni ploch a koridort verejné prospésSnych opatieni:
Vsechny pozadované prvky USES jsou jiz v platném UP Zatec vymezeny do métitka
katastralni mapy a zatazeny jako VPO, Zména ¢. 12 UP feSeni neméni.

2.2. Pfrezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi

2.2.1. Cile uzemniho planovani

ad 1) Predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj izemi

Zména ¢&. 12 UP fesi dvé plochy pro sport (OS 7, OS 8) a jednu plochu pro parkovisté
(DP 7), jejichz vymezeni neméni zakladni koncepci UP. Vliv plochy OS 7 na udrzitelny
rozvoj uzemi je posouzen v dokumentaci Vyhodnoceni vlivu Zmény ¢. 12 UP na udrzitelny
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rozvoj tzemi.

ad 2) a 3) Soulad verejnych a soukromych zajmii pFi rozvoji izemi a Koordinace
zajmi a konkretizace ochrany vefejnych zajmi

Zména &. 12 UP fesi zmény v tizemi na zékladé pozadavki Mésta Zatec na pozemcich
v majetku mésta a provétuje pripadné strety s ochranou vetejnych zajmu.

Ochrana vetejnych zajmi je vyjadiena vymezenim hodnot tzemi, limiti vyuziti Gzemi,
ploch a liniovych prvkil vefejné infrastruktury a vefejné prospé$nych staveb a opatieni.

ad 4) Ochrana hodnot pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
Tyto hodnoty nebudou Zménou €. 12 UP naruseny. Viz téz kap. E.2. Textové ¢asti

oduvodnéni.

ad 5) a 6) Ochrana nezastavéného uzemi

Redena plocha pro sport (OS 7) se nachézi v izemi ploch diive vymezenych jako
zastavitelné, pouze se méni zpiisob vyuziti plochy. Zména nezasahuje do nezastavéného
uzemi mimo obvod jiz odsouhlasenych zmén. Plochy OS 8 a DP 7 jsou vymezeny

v zastavéném uzemi.

2.2.2. Ukoly tizemniho planovani

Z ukolt izemniho planovani se uplatiiuji pouze vybrané ukoly, a to:

ukol

FeSeni ve Zméné &. 12 UP Zatec

a) zjiStovat a posuzovat stav izemi, jeho
pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Stav uzemi byl zjiStén pri zpracovani UP Zatec a jeho zmén,
Zména ¢&. 12 UP respektuje zjiitény stav uzemi. V plose OS 7 se
nachézi z hodnot pouze zeméd¢€lsky ptidni fond a krajinny raz,
v plochach OS 8 a DP 7 se uplatiiuje ochranné pasmo MPR a
uzemi s archeologickymi nalezy.

¢) proveérovat a posuzovat potfebu zmén

v uzemi, vefejny zajem na jejich provedent,
jejich ptinosy, problémy, rizika s ohledem
naptiklad na vetejné zdravi, Zivotni prostiedi,
geologickou stavbu uzemi, vliv na vetejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

Zména ¢. 12 UP provéfila pozadované zdméry v uzemi, které
vyhodnotila s ohledem na jejich vhodnost a moznost
zapracovani do UP, s ohledem na ochranu veiejnych zajma
(limity vyuziti izemi, ochrana ZPF) a s pfihlédnutim

k moznostem napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu. Zaméry uvedené v rozhodnuti zastupitelstva o
obsahu Zmény ¢&. 12 UP byly zapracovény.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani izemi a na jeho zmény, zejména
na umisténi, usporadani a feSeni staveb a
vetejnych prostranstvi,

Zména €. 12 UP neméni zékladni koncepci, ktera byla feSena
v kap. 6 Textové ¢asti I. UP Zatec — Podminky ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén
v uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty izemi a na vyuzitelnost
navazujiciho uzemi,

V fesenych plochach se uplatiuji podminky, které jiz byly
stanoveny diive pro plochy Ob¢anské vybaveni — sport (OS) a
Dopravni infrastruktura — parkovisté (DP). Pro plochu OS 7
jsou ustanoveny specifické podminky plosného a prostorového
usporadani s ohledem na ochranu krajinného rézu.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v izemi
(etapizaci),

Plocha OS 7 navazuje na zastavéné uzemi, plochy OS 8 a DP 7
jsou umistény v zastavéném Uzemi; vSechny plochy jsou
zatazeny do 1. etapy.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu

Vystavba sportovni haly v plose OS 7 mlze podpofit cestovni
ruch ve mésté nabidkou dalSich aktivit nad ramec prohlidky
historického jadra mésta. Zkvalitnéni prostiedi v plose OS 8
zvysi atraktivitu mista v blizkosti historického jadra.
Parkovisté v plose DP 7 umozni lep$i dostupnost historického
jadra pro turisticky ruch ze zépadni strany a odleh¢i hlavnimu
vstupu od jihu.
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2.3. Prezkoumani souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich predpisii

Pii zpracovani a projednavani Zmény &. 12 UP bylo postupovéno v souladu s ptisluinymi
ustanovenimi stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdgjsich piedpist. Dokumentace Zmény ¢&. 12 UP véetng jejiho odiivodnéni byla
zpracovana podle ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti ve znéni
pozdé&jSich predpisti. Dokumentace neobsahuje grafickou ¢ast.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou &innosti ve vystavbé a je zpracovana
opravnénou osobou.

2.4. Prezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a
se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich
predpisi, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

2.4.1. ObdrZena stanoviska dotéenych organii a jejich vyhodnoceni

Krajsky uifad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi
Souhlasi s navrhem Zmény &. 12 Uzemniho planu Zatec véetné vyhodnoceni vlivii na

udrzitelny rozvoj uizemi a vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi; Zzadné pfipominky.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek.

Policie CR, Krajské Feditelstvi policie Usteckého kraje

S ndvrhem Zmény ¢&. 12 Uzemniho planu Zatec souhlasime a nemame z4dné piipominky.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek.

Krajsky ifad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péce

Zména ¢. 12 UP se netyké ploch, které se nachazi v pamatkové zoné, a nenachazi se zde
ani nemovita narodni kulturni pamatka, z tohoto divodu nejsme v této véci dotCenym
organem. Resené izemi je tzemim s moZnymi archeologickymi nalezy, ve smyslu § 22 odst.
2 zékona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek. Uzemi s archeologickymi nalezy jsou
respektovana.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi

Nema z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerostnych surovin a ochrany horninového
prostiedi pfipominek, nebot’ se v feSeném tizemi nenachézeji sesuvy, poddolovana tizemi,
CHLU, vyhradni loziska ani dobyvaci prostory.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek.

Statni pozemkovy urad 5
S nadvrhem Zmény €. 12 izemniho planu Zatec souhlasi bez ptipominek.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek.

Obvodni baiisky uFad pro izemi kraje Usteckého
Souhlasné stanovisko ke Zméné €. 12 izemniho planu Zatec podle ustanoveni § 52 odst.
3 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek.
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Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje, Uzemni odbor Zatec
Vydéva souhlasné stanovisko.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek.

Krajska veterinirni sprava, Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj
Nema namitky k projednani ndvrhu Zmény €. 12 izemniho planu Zatec.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek.

Ministerstvo primyslu a obchodu
S nadvrhem Zmény ¢. 12 UP Zatec souhlasime.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek.

Ministerstvo obrany CR, sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany uzemnich
zajmi Praha

K navrzenym dil¢im zmé&nam Zmény ¢&. 12 izemniho planu Zatec nemame piipominek,
navrhované funkéni vyuziti dil¢ich zmén nenarusi vefejny zéjem na zajisténi obrany a
bezpecnosti statu.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek.

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje

S navrhem Zmény ¢&. 12 tizemniho planu Zatec véetn& vyhodnoceni vlivil na udrzitelny
rozvoj tzemi a vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi organ ochrany vetfejného zdravi
souhlasi a pozaduje se respektovat pozadavky zdkona ¢. 258/2000 Sb. a natizeni vlady €.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted neptiznivymi u€inky hluku a vibraci, ve znéni pozd¢jSich
predpist, zejména z hlediska vlivu mozné hlukové zatéze z posuzovanych ploch na stavajici
chranéné venkovni prostory staveb a chranéné venkovni prostory.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko. UP respektuje pozadavky uvedeného zdkona a
zmena uzemniho planu navazuje na koncepci uzemniho planu.

Krajsky ifad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Ochrana ovzdusi — bez ptipominek. Upozoriiuje na povinnost plnéni imisnich limitd pro
ochranu zdravi lidi dle pfilohy €. 1 zakona. Tento pozadavek ma pifimou vazbu na vyuZiti
uzemi pro prumyslové a zemédélské ucely (rozvojové lokality).

Ochrana pifrody a krajiny — k pfedlozenému navrhu zmény UP neméme podstatnych
ptipominek.

Ochrana ZPF — Ize se zatazenim této lokality do navrhu zmény UP souhlasit.

Vodni hospodarstvi — posoudil pfedlozeny navrh a sdéluje, Ze nema k navrhu Zmény ¢.
12 izemniho planu Zatec piipominky.

Statni sprava lesti — nema k Navrhu Zmény ¢&. 12 Uzemniho planu Zatec zadné
ptipominky, nebot’ nedochazi k dot¢eni pozemki urcenych k plnéni funkei lesa.

Posuzovani vlivli na zivotni prostiedi — ,,Vyhodnoceni vlivli uizemniho planu na Zivotni
prostiedi a ,,Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi pteda potizovatel v listinné a
elektronické podobé na Krajsky aiad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemedélstvi, k vydani stanoviska podle § 10g zdkona.

Prevence zédvaznych havarii — neni dotéenym spravnim uifadem.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek. Obé Vyhodnoceni byla dotcenému organu
predlozena.

Ministerstvo kultury CR

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby, v podkapitole 3.3.1. Zatec — jizné od
Ohfte: * nove se vymezuje plocha pro sport — OS 8.

Vyrok: Ministerstvo kultury nesouhlasi se zménou a pozaduje rozsah navrhované zmény
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upravit dle schvaleného vymezeni z roku 2019, viz vyjadfeni Ministerstva kultury ¢.j. MK
36239/2019 OPP ze dne 2. 5. 2019.

Ministerstvo kultury déle pozaduje plochu fesit bez staveb, tj. napt. jako plochu: OS 1,
pro kterou bude stanoveno: hlavni vyuziti — sportovni plocha bez staveb hlavniho vyuziti a
podminéné ptipustného vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby, tak jak je uvedeno u plochy OS.

Plochy dopravni infrastruktury: * nové se vymezuje plocha dopravni infrastruktury —
parkovist¢ — DP 7.

Vyrok: Ministerstvo kultury nesouhlasi se zménou. Zamyslena stavebni aktivita,
vyzadujici zasadni terénni upravy, je zcela nevhodnd jak hlediska archeologické pamatkové
péce, tak z hlediska podminek ochranného pasma MPR, tedy moznych vizudlnich dopadi na
chranéné kulturni hodnoty.

Z hlediska kulturnich hodnot v feSeném uzemi nema Ministerstvo kultury k nadvrhu
zmény ¢&. 12 Uzemniho planu Zatec, nad ramec vy3e uvedeného, zasadni pfipominky a
pozadavky.

Vyhodnoceni: Navrh podrobnéji zdiivodnén a pozadano o prehodnoceni stanoviska.

Nov¢é stanovisko:

Ministerstvo kultury se zménou funkéniho vyuziti plochy OS 8 a DP 7 v pfedloZzeném
znéni nesouhlasi.

K plose OS 8 uvadime nasledujici: Ministerstvo kultury souhlasi s rozSitenim stavajici
sportovni plochy skateparku za podminky, ze do textu vyrokové ¢asti bude zapracovano
nasledujict:

,OS 8 — plocha bude slouzit vyhradné pro rozsiteni nového betonového skateparku bez
moznosti umistovani budov. Zamysleny zdmér bude respektovat kulturné historické hodnoty
v daném tGzemi.*

K plose DP 7 uvadime nasledujici: Ministerstvo kultury pozaduje uptfesnéni konkrétniho
zaméru indexem a doplnénim textu do vyrokové ¢asti Podminky vyuziti izemi kap. 6.2.18.
Dopravni infrastruktura — parkoviste, gardze, vybavenost (DP, DG, DV) s doplnénim min.
plochy zelené, uptesnénym ve vykladu pojmi v tomto znéni:

,,DP 7 — koeficient zelené min 35 %.

Pro plochy OS 8 a DP 7 poZadujeme stanovit podminku zpracovani izemni studie.

Vyhodnoceni: Stanovisku se vvhovuje. V dokumentaci pro opakované verejné projednani
byly pozadavky doplnény v souladu se stanoviskem — doplnény podminky u ploch OS 8 a
DP 7.

Méstsky wiFad Zatec, stavebni a vyvlastiiovaci iFad, Zivotniho prostiedi

Ochrana ovzdusi — sd¢luje, Ze dotéenym organem pro vydani stanoviska k uzemnimu
planu obce je dle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zdkona o ochran¢ ovzdusi ptislusny krajsky
urad.

Odpadové hospodafstvi — nemame piipominek.

Ochrana ZPF — dotéenym organem pro vydani stanoviska k utzemnimu planu obce je
ptislusny krajsky ufad.

Statni sprava lesii — k predlozenému navrhu nemame ptipominek.

Stavebni uitad — bez pfipominek.

Ochrana ptirody — dotéenym organem je ptislusny krajsky trad.

Vodni hospodafstvi — dotéenym orgénem je ptislusny krajsky ufad.

Statni pamatkova péce — bez pripominek.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek.
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Krajsky ifad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Posuzovani vlivii na zivotni prostiedi — pfedlozené Vyhodnoceni SEA nesplituje
dostatecné obsahové nalezitosti stanovené ptilohou stavebniho zakona a je nutné jej v souladu
s § 101 odst. 2 ZOPV dopracovat. Pfi dopracovani vyhodnoceni SEA doporucujeme vychéazet
priméiené z dokumentu Metodické doporuceni pro posuzovani vlivii obecnych koncepci na
zivotni prostiedi, ktery vydalo Ministerstvo Zivotniho prostiedi — Véstnik MZP leden 2019 &.
j- MZP/2019/130/72 — ptiloha €. 2.

Vyhodnoceni: Dokumentace SEA byla upravena v souladu se stanoviskem a nové
projednana.

2.4.2. Obdrzené stanovisko nadiizeného orginu

Krajsky ifad Usteckého kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho Fadu

KU UK UPS konstatuje, Ze koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $ir$i izemni
vztahy je zajisténa. Redené izemi je dle 4. aPUR soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem — nutné upravit a doplnit pfed vydanim
zmény. KU UK UPS konstatuje, Ze navrhovana zména je v souladu s aPUR.

KU UK UPS konstatuje, Ze navrhovana zména je v souladu s aZUR.

KUUK UPS sdéluje, ze dle § 55b odst. 4) stavebniho zakona Ize v Fizeni o vydani Zmény
&. 12 Uzemniho planu Zatec pokradovat.

KU UK UPS proto neuplatiiuje stanovisko ve smyslu § 52 odst. 3 SZ.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko. Pred vydanim bylo doplnéno vyhodnoceni viivu UP
na specifickou oblast SOBY, vymezenou v PUR CR.

2.4.3. ObdrzZena stanoviska dotéenych orgianii k opakovanému verejnému
projednani

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi

Souhlasi s navrhem zmény ¢. 12 Uzemniho planu pro opakované projednani po jeho
uprave zadné pripominky.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek.

Krajsky ifad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péce

Zména ¢. 12 UP se netyké ploch, které se nachazi v pamatkové zoné a nenachazi se zde
ani nemovita narodni kulturni pamatka, z tohoto divodu nejsme v této véci dotéenym
organem.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek.

Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje, Uzemni odbor Zatec
Vydéva souhlasné stanovisko.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek.

Ministerstvo primyslu a obchodu
S ndvrhem Zmény €. 12 UP Zatec souhlasime bez ptipominek.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek.

Ministerstvo kultury CR

Souhlasné stanovisko.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek.
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Ministerstvo obrany CR, sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany uzemnich
zajmi Praha

Souhlasi s ¢astmi feSeni, které byly od pivodniho vetejného projedndni zménény.
Navrzené zmény nejsou v rozporu se zajmy Ministerstva obrany.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek.

Méstsky wiFad Zatec, stavebni a vyvlastiiovaci iFad, Zivotniho prostiedi

Ochrana ovzdusi — sd¢luje, Ze dotéenym organem pro vydani stanoviska k uzemnimu
planu obce je dle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zdkona o ochran¢ ovzdusi ptislusny krajsky
urad.

Odpadové hospodafstvi — nemame piipominek.

Ochrana ZPF — dotéenym organem pro vydani stanoviska k izemnimu planu obce je
ptislusny krajsky ufad.

Lesni hospodarstvi — k pfedlozenému navrhu nemame piipominek.

Stavebni uitad — bez pfipominek.

Ochrana ptirody — dotéenym organem je ptislusny krajsky trad.

Vodni hospodafstvi — dotéenym orgénem je ptislusny krajsky ufad.

Statni pamatkova péée — dotéenym organem je Ministerstvo kultury CR.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek.

Ministerstvo vnitra CR
Nemame namitky.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek.

Krajsky ifad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Ochrana ovzdus§i — nema piipominky.

Ochrana pifrody a krajiny — k pfedlozenému navrhu zmény UP neméme podstatnych
ptipominek.

Ochrana ZPF — bez pfipominek.

Vodni hospodarstvi — nema ptipominky.

Statni sprava lesti — nema zadné ptipominky, nebot’ nedochdzi k dotéeni pozemkt
urcenych k plnéni funkci lesa.

Posuzovani vlivli na zivotni prostiedi — ,,Vyhodnoceni vlivli uizemniho planu na Zivotni
prostiedi a ,,Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi pteda potizovatel v listinné a
elektronické podobé na Krajsky aiad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemedélstvi, k vydani stanoviska podle § 10g zdkona.

Prevence zédvaznych havarii — neni dotéenym spravnim Gfadem.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek. O stanovisko k posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi bylo pozadano samostatne.

7 7w

Krajsky uad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi —
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
Viz kap. B. a C. Textové ¢asti odlivodnéni.

Krajska veterinirni sprava, Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj

Nem4 namitky k navrhu Zmény ¢&. 12 izemniho planu Zatec.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek.
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2.4.4. ObdrzZena stanoviska dotéenych orgiani k navrhu rozhodnuti o namitkach a
k vyhodnoceni pripominek

s 7w

Krajsky uifad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi
Souhlasi s navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem rozhodnuti o namitkach,

uplatnénych k navrhu zmény &. 12 Uzemniho planu Zatec bez piipominek.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek.

Krajsky ifad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
ochrana ovzdu$i — nemé pfipominky;

ochrana ptirody a krajiny — nemame podstatnych vyhrad;

ochrana ZPF — nema pfipominek;

vodni hospodéistvi — nema piipominky;

statni sprava lesti — nema zadné pfipominky;

posuzovani vlivli na zivotni prostfedi — nema pfipominek;

prevence zdvaznych havarii — neni dotéenym spravnim Gfadem.
Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek.

Krajsky ifad Usteckého kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho Fidu

S ndvrhem rozhodnuti o ndmitce lze, v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zdkona,
souhlasit, nebot’ nevyvolaji zmény feseni, které by ménily zajisténi koordinace vyuzivani
{izemi, zejména s ohledem na §ir§i tizemni vazby, soulad s Politikou izemniho rozvoje CR ve
znéni Aktualizace €. 1, 2, 3,4 a 5 a se Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni
Aktualizace ¢. 1,2 a 3.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko.

B. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

(obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii
vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi)

Ze stanoviska Krajského ufadu Usteckého kraje k zaméru plochy OS 7 Zmény &. 12 UP
Zatec ze dne 7. 11. 2019 &.j. KUUK/152722/2019/ZPZ vyplyva na zakladé kritérii uvedenych
v ptiloze ¢. 8 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi, ve znéni
pozdéjsich predpisii (dale jen zdkon), dle zjistovaciho fizeni podle § 101 odst. 2, Ze: Zménu €.
12 izemniho planu Zatec je nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.

Citace z oduvodnéni stanoviska:

,Dle navrzeného charakteru a funkéniho vyuziti vyjmenovanych ploch je potencialné
mozné vymezeni ploch pro umisténi zdmérti, uvedenych v bodech ptilohy €. 1 zdkona o
posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi. Z pohledu pfilohy €. 1 zdkona je mozné do izemi
umistit zdméry uvedené v bodu €. 116 — Rekreacni a sportovni aredly vné sidelnich oblasti na
plose od stanoveného limity (1 ha) a ubytovacich zatizeni vné sidelnich oblasti s kapacitou od
stanoveného limity (100 lizek).

Z pohledu miry stanoveni ramce je z navrhu zmény UP patrné, Ze plo§ny rozsah a
charakteristiky nové vymezovanych ploch nevyluc¢uje vymezeni ploch pro umisténi zameérd,
které mohou zplsobit vyrazné negativni zasah d zivotniho prostiedi, ovlivnéni krajinné¢ho
razu, ekologické stability uzemi a udrzitelného rozvoje uzemi. Zaroveii 1ze predpokladat, Ze
celkovy rozsah provéfovanych ploch mize ovlivnit urbanistickou koncepci a koncepci
uspofadani krajiny.

Ze stanoviska Krajského tradu Usteckého kraje k zaméru ploch OS 8 a DP 7 Zmény &.
12 UP Zatec ze dne 7. 11. 2019 ¢.j. KUUK/152716/2019/ZPZ vyplyva na zakladé kritérii
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uvedenych v ptiloze ¢. 8 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen zékon), dle zjistovaciho fizeni podle § 101 odst. 2, zZe:
Zménu &. 12 tzemniho planu Zatec neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostedi.
Citace z oduvodnéni stanoviska:
Dle popsanych dil¢ich zmén neni potencidlné mozné v ramci zmény funkéniho vymezeni
jednotlivych ploch umistit zdméry uvedené v ptiloze €. 1 zdkona o posuzovani vlivli na
zivotni prostiedi.

Dale z obou stanovisek vyplyva, Ze lze vyloudit vyznamny vliv izemniho pldnu na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti stanovené ptislusSnymi natizenimi vlady.

dkokok

Diivodem pro vypracovani hodnoceni navrhu Zmény ¢&. 12 izemniho planu Zatec na
zivotni prostiedi je vyjadieni Krajského ufadu Usteckého kraje k potizeni zmény uzemniho
planu Zatec ¢.j. KUUK/152722/2019/ZPZ ze dne 7. 11. 2019.

Pfedmétem a hlavnim obsahem hodnoceni navrhu Zmény &. 12 UP Zatec je zejména:

* posouzeni miry souladu/rozporu se zpracovanymi celostatnimi a krajskymi
koncepcénimi dokumenty z oblasti zivotniho prosttedi,

* vyhodnoceni ndvrhu vymezeni jednotlivych rozvojovych ploch z hlediska vlivii na
zivotni prostiedi,

+ identifikace nejvyznamnéjsich stfetti navrhované plochy se slozkami Zivotniho
prostiedi, v€etné navrhu opatfeni k omezeni negativnich vlivii na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi, pfipadné zvySeni ucinkl pozitivnich vlivi.

Dle vyjadieni KU Usteckého kraje ze dne 25. 1. 2021 bylo vyhodnoceni SEA dle ptilohy
stavebniho zakona aktualizovano dle dokumentu Metodické doporuceni pro posuzovani vlivii
obecnych koncepci na zivotni prosttedi, ktery vydalo Ministerstvo zivotniho prostiedi —
Véstnik MZP leden 2019 &. j. MZP/2019/130/72 — piiloha &. 2.

K hodnoceni byly pouzity hlavni strategické dokumenty na narodni a regionalni tirovni.
Z hodnoceni vyplyva, ze Zména &. 12 UP Zatec neni s témito strategickymi dokumenty
v oblasti Zivotniho prostfedi v rozporu a mohou ovlivnit nékteré jimi stanovené cile.

Z dokumentace SEA vyplynul tento zavér:

»Hodnoceni plochy OS 7

Predmétem Zmény €. 12 je plocha OS 7 — sportovni hala pro 500 divakd. Méni se
zatazeni feSené plochy z ploch bydleni kolektivni BK 2 (&ast) a bydleni individualni BI 28 na
plochu Obcanské vybaveni — sport OS 7. Plocha v rozsahu 2,3084 ha na p.p.¢. 4646/6 Cast,
4646/21, 4646/22 &ast, 4646/26, 4646/27, 4646/29 k.\i. Zatec se nachizi mimo zastavéné
lizemi, ale v navaznosti na né, a je zafazena do 1. etapy. Jedna se o pozemky v majetku Mésta
Zatec.

Cilem hodnoceni bylo identifikovat mozné potencialni vlivy (pfedevsim na zakladé
uzemnich stfetil), podrobnéji se zabyvat potencidlnimi negativnimi vlivy a k tém navrhovat
opatfeni pro zmirnéni ¢i zabranéni plisobeni téchto vlivl. Tam, kde nebyly identifikovany
vyznamné negativni vlivy jsou navrzena opatfeni pro izemni plan i ndsledna povolovaci
fizeni.

Vlivy na ovzdusi a klima

Plocha zaklada ramec pro vznik nového zdroje znecisténi ovzdusi, jehoz realizace a
provoz bude podminéna napIlnénim legislativnich pozadavki tykajicich se ochrany ovzdusi.

Lze konstatovat, ze uplatnénim funkéniho vyuziti plochy OS 7 dojde k mirnému zatizeni
stavajici imisni situace v dotéeném tizemi.
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Naplnéni koncepce nebude spojeno s vlivy na klima. Mirné€ negativné je z pohledu
adaptace na klimatické zmény hodnoceno zvyseni rozsahu zpevnénych ploch v feSeném
uzemi. V disledku zpevnéni ploch dochédzi k omezeni retence vody v tizemi.

Vlivy na pudu

Vlivy na zemédélsky ptidni fond: Zménou &. 12 UP Zatec bude dotéeno 2,3084 ha ZPF je
zabirana ptuda IV. tfidy ochrany ZPF.

Vlivy na pozemky plnici funkci lesa: Plocha OS 7 nepiedstavuje zabor PUPFL a ani se
nenachazi ochranném pasmu lesa.

Vlivy na floru, faunu a ekosystémy, biologickd rozmanitost

Na tizemi mésta jsou vymezeny skladebné prvky USES na nadregionalni, regionalni i
lokalni trovni. Vymezeni izemniho systému ekologické stability se Zménou ¢.12 UP Zatec
neméni. Biologicka prostupnost zlistava vzhledem k lokalizaci plochy do zastavéného tizemi
zachovana.

Pamatné stromy nebudou dotéeny. Na plose OS 7 nebyly zaznamenény hodnotné prvky
vzrostlé mimolesni zelen¢.

Vlivy na povrchovou a podzemni vodu

Ur¢itou kompenzaci tohoto neptiznivého jevu je nahrazeni nepropustnych povrchi
povrchy polopropustnymi, které umozni alesponi ¢astecny zasak srazkovych vod, ¢i zajisténi
takového zplisobu hospodareni s deStovymi vodami, ktery umozni jejich zasakovani
v blizkosti zpevnénych ploch.

Vlivy na hmotné statky, kulturni pamatky a architektonické a archeologické dedictvi
Hmotny majetek a kulturni paméatky nejsou Zménou €. 12 UP dotceny.

Vlivy na horninové prostredi
Naplnéni koncepce nebude spojeno s vlivy na horninové prostiedi.

Vlivy na ovzdusi a klima

Realizace navrhu Zmény ¢&.12 UP Zatce bude znamenat vlivy na kvalitu ovzdusi. Ta bude
ovlivnéna novymi zdroji zneciStovani v podobé stacionarnich i mobilnich zdroji zneciSténi.

Naplnéni koncepce nebude spojeno s vlivy na klima. Mirné€ negativné je z pohledu
adaptace na klimatické zmény hodnoceno zvyseni rozsahu zpevnénych ploch v feSeném
uzemi. V disledku zpevnéni ploch dochazi k omezeni retence vody v uzemi.

V ramci posuzované plochy OS 7 je tfeba respektovat podminky prostorového
uspofadani a zdkladni podminky ochrany krajinného rézu, zejména vyskovou regulaci
zastavby a miru vyuziti izemi. Maximalni vyska budovy je 20 m.

Pti respektovani navrzenych opatienich, kterd jsou specifikovana pro danou plochu, lze
s ndvrhem uzemniho planu z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi souhlasit.

Zavéry a doporuceni

Névrh Zmény &. 12 UP Zatec napliluje pozadavky ochrany Zivotniho prosttedi a je
pfevazné v souladu s hlavnimi cili strategickych dokumentt na ndrodni a regiondlni urovni
pro tuto oblast. Aby bylo zajiSténo, Ze nebude mit negativni vlivy na Zivotni prostiedi, je
nutno respektovat a naplnit opatieni uvedena v kapitole 8 tohoto hodnoceni.

U navrhované plochy OS 7 je mozno ptedpokladat, Ze stiety a negativni vlivy budou
feSeny, zmirnény nebo minimalizovany v ramci zptfesnéni jejich vymezeni v ramci procest
EIA a v jednotlivych povolovacich fizeni.*
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V citované kap. 8. jsou uvedena opatieni:
,Navrzena opatieni pro minimalizaci do¢asnych negativnich vlivii jsou ¢lenéna podle
jednotlivych slozek prosttedi, jez mohou byt potencidln€ ovlivnény.

Ochrana verejného zdravi — pro plochu OS 7 je tieba prokazat splnéni hygienickych
limith dle natizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pred neptiznivymi ti€inky hluku a
vibraci.

Ochrana vod — navrhnout zasakovani destovych vod na plose OS 7.

Ochrana prirody a krajiny — vyhodnotit vliv vystavby na krajinny raz pro plochu OS 7.

Ptipadna dal$i opatfeni mohou byt navrzena v rdmci projednavani zameéru resp.
souvisejici projektové dokumentace a dokumentace hodnoceni vlivli na zivotni prostiedi. Je
predpokladdno dodrzovani vSech zakonnych ptredpisti na ochranu jednotlivych slozek
zivotniho prostiedi.*

C. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
(podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona)

Prvni stanovisko Krajského tfadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi, bylo vydano dne 25. 1. 2021 ¢.j. KUUK/013110/2021/ZPZ/Sik se zavérem, ze
dokumentace: ,,Vyhodnoceni SEA nesplituje dostatecné obsahové nalezitosti stanovené
ptilohou stavebniho zdkona a je nutné jej v souladu s § 101 odst. 2 ZOPV dopracovat. Pii
dopracovani vyhodnoceni SEA doporucujeme vychéazet priméfené z dokumentu Metodické
doporuceni pro posuzovani vlivli obecnych koncepci na Zivotni prosttedi, ktery vydalo
Ministerstvo Zivotniho prostfedi — Véstnik MZP leden 2019 &. j. MZP/2019/130/72 — ptiloha
¢. 2.

Druhé stanovisko Krajského tfadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi a
zemedélstvi, bylo vydano 24. 5. 2021 ¢.j. KUUK/069025/2021 v ramci vefejného projednani
ve znéni: , Krajsky titad Usteckého kraje jako ptisluiny ufad z hlediska posuzovani vlivii
koncepce na zivotni prosttedi dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozd¢jSich predpisti (dale jen zakon), sdéluje, ze Vyhodnoceni vlivl
uzemniho planu na Zivotni prostiedi zpracované na zaklad€ ustanoveni §10i odst. 3 zdkona
osobou k tomu opravnénou podle §19 zédkona bylo pfedlozeno jako nedilnd soucast ndvrhu
zmény &. 12 tzemniho planu Zatec. ,,Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni prostiedi®
a ,,Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi* pteda potizovatel v listinné a elektronické
podobé na Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, k vydani
stanoviska podle § 10g zakona.*

Zavérecné stanovisko:

Krajsky utad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi —
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

Na zakladé predlozeného navrhu uzemniho planu, vyhodnoceni vlivli izemniho planu na
zivotni prostiedi (SEA) a vyhodnoceni vlivii iIzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi
Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zem&délstvi, jako dotéeny organ
podle § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve
smyslu § 10g uvedeného zakona vydava

SOUHLASNE STANOVISKO
k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi ke zméné €. 12 uzemniho planu Zatec
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Z procesu vyhodnoceni vlivil na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi vyplyva, ze zménu
&. 12 UP Zatec lze dle zavéri vyhodnoceni SEA povaZovat z hlediska vlivii na Zivotni
prostiedi a vetejné zdravi za akceptovatelnou. Zpracovatelem vyhodnoceni SEA byla
navrzena opatieni s cilem pfedchazeni, snizeni ¢i kompenzace identifikovanych potencialné
negativnich vlivii, ktera byla pofizovatelem uzemniho planu zapracovana do vyrokové ¢asti
Zmény ¢&. 12 UP Zatec.
Vyhodnoceni SEA navrhuje pro implementaci Zmény &. 12 UP Zatec z hlediska vlivii na
zivotni prostiedi a vefejné zdravi ndsledujici monitorovaci ukazatele:
* kvalita ovzdusi z hlediska ochrany lidského zdravi — emise PM10, PM2,5, benzen,
B(a)P, NO2 v t/rok (zdroj: Cesky hydrometeorologicky ustav);
* kvalita ovzdusi z hlediska ochrany ekosystémil a vegetace — emise NOx v t/rok (zdroj:
Cesky hydrometeorologicky tistav);
« emise sklenikovych plynii — emise CO2 a N20 v t/rok (zdroj: Cesky
hydrometeorologicky ustav);
« vypousténi odpadnich vod — objem vypousténych odpadnich vod v m® (zdroj:
environmentdlni hodnoceni aktivit / projektt);
« zdbory piidy — mira zaboru ZPF v ha (zdroj: Cesky statisticky uiad);
« zabory pidy — podil zastavénych a nezastavénych ploch v ha (zdroj: Cesky statisticky
urad);
» ekologicka stabilita — zména koeficientu ekologické stability — bezrozmérny index
(zdroj: Cesky statisticky tiad);

Ptislusny ufad upozorniuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zdkona €. 100/2001 Sb., podle
kterého bez stanoviska ke koncepci nemtize byt koncepce schvalena. Déle je schvalujici organ
povinen zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci, popiipadé
pokud toto stanovisko pozadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou zahrnuty nebo
jsou zahrnuty jen z ¢asti, je schvalujici organ povinen sviij postup odiivodnit. Schvalenou
koncepci je dale povinen zvefejnit véetné prohlaseni dle § 10g odst. 5 zdkona a zajistit
sledovani a rozbor vlivli schvalené koncepce na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi v souladu
s § 10h zakona.

Ptipadna dal$i opatfeni mohou byt navrzena v radmci projednavani zdméru, resp.
souvisejici projektové dokumentace a dokumentace hodnoceni vlivii na zivotni prostiedi.
Ptedpoklada se dodrzovani vsech zdkonnych predpist na ochranu jednotlivych slozek
zivotniho prostiedi.

Pokud budou do uzemniho planu ptiddvany v ramci dalsi faze potizovani nové navrhové
lokality nebo pokud se budou vyznamné ménit hranice, funkéni vyuziti ploch ¢i jejich
regulativy, bude nutné tyto zmeény opét vyhodnotit z hlediska jejich vlivu na zivotni prostredi.
V ptipadé, ze by tyto nové zmény mohly ovlivnit evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti,
bude nutné je vyhodnotit také z hlediska vlivu na soustavu Natura 2000.

Toto stanovisko SEA neni zdvaznym stanoviskem ani rozhodnutim podle zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, a nelze se proti nému odvolat.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko.

D. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
ZOHLEDNENO

(s uvedenim zavainych diivodii, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény
nebyly)

Ze stanoviska krajského uradu neplynou pro Zménu €. 12 UP Zadné pozadavky na
upravu feSeni. Tzv. ,,monitorovaci ukazatele*, uvedené v kap. C., nejsou predmétem feSeni
uzemniho planu.
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E. KOMPLEXNI ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI, VCETNE
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENT{
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Hranice je zobrazena ve vykrese Al. Vykres zdkladniho ¢lenéni.

Pti vymezovani aktualizace hranice zastavéného uzemi se vychéazelo z podkladové
katastralni mapy (stav k 1/2022).

Hranice zastavéného uzemi byla v rdmci feSené lokality provétena k datu 1. 5. 2021;
Zménou ¢&. 12 UP se neméni.

Hranice zastavéného uzemi v ostatnich ¢astech spravniho izemi mimo fesené lokality je
komplexné aktualizovana v projedndvané Zméné ¢. 10 UP Zatec. Dvé soub&zné fe$ené zmény
nemohou mit stejny obsah, proto se provéfeni ve Zméné ¢. 12 UP neduplikuje.

Ve Zméné ¢. 13 UP, vydavané soudasné se Zménou &. 12 UP, se provéfuje hranice ke
stejnému datu.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA A
OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT

Tato kapitola ziistava beze zmény, protoze Zménou ¢. 12 UP dochazi pouze ke zméng
vyuziti ve tfech zastavitelnych plochach, zékladni koncepce rozvoje ani ochrana hodnot se
nemeni.

Limity vyuZiti izemi se od posledniho tiplného znéni po Zméné ¢. 1,3 az9a 11 UP
Zménou €. 12 UP neméni. Limity vyuziti 1Izemi jsou zobrazeny ve vykresech ¢. Bla.
Koordina¢ni vykres a B1b. Koordina¢ni vykres — vyiez.

Ochrana prirodnich hodnot

V plose OS 7 se uplatiiuje ochrana krajinného razu, protoZe plocha se nachazi na okraji
zastavéného izemi s moznym pusobenim do volné krajiny. Proto je zde stanovena max. vyska
stavby (20 m) a max. zastavéna plocha hlavni stavby (4000 m?).

Ochrana kulturnich hodnot

V plochach OS 8 a DP 7 se uplatiiuje pamatkova ochrana formou ochranného pasma
méstské pamatkové rezervace. Zaméry nenarusi charakter izemi a vyznamné zlepsi vzhled
uzemi. V plose OS 8 se navrhuje ptfestavba stavajiciho skateparku. Ten v soucasné dobé
zahrnuje chatrajici konstrukce, které nenapomahaji pozitivnimu vnimani historického jadra
mista, podobn¢ ani sousedni lokalita panelové cesty, misto niz ma byt umisténo parkovisté
DP 7. Umisténim novych zamért (pfestavbou) se charakter mista zkulturni.

Dale se plochy nachazi v izemi s archeologickymi nélezy I. kategorie 12-11-19/3 Zatec -
historické jadro obce + Prazské predmésti. Pii vystavbeé v tomto uzemi je tfeba pocitat
s moznosti archeologickych nalezt.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

Vymezuji se tyto nové zastavitelné plochy:

OS 7 — sportovni hala pro 500 divaki:
Meéni se zatazeni feSené plochy z ploch bydleni kolektivni BK 2 (¢ast) a bydleni
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individualni BI 28 na plochu Obcanské vybaveni — sport OS 7. Plocha v rozsahu 2,3084 ha na
p.p.C. 4646/6 Cast, 4646/21, 4646/22 East, 4646/26, 4646/27, 4646/29 k.u. Zatec se nachazi
mimo zastavéné Uzemi, ale v ndvaznosti na né, a je zatazena do 1. etapy. Jedna se o pozemky
v majetku Mé&sta Zatec, doplnéni vefejné infrastruktury mésta.

Max. parametry projednavaného zaméru (vybér v métitku UP):
« max. zastavéna plocha 4000 m’,

« hraci plocha cca 1200 m’,

* vySka budovy 20 m,

« parkovaci mista 250 + 5 autobusti, 7500 m’.

OS 8 (obcanska vybaveni — sport) a DP 7 (dopravni infrastruktura — parkovist¢):

Jedna se o rozsifeni a prestavbu stavajiciho aredlu skateparku (0,0550 ha) a nové
parkovisté (0,1153 ha) pro 56 stani, vymezeny v lokalit¢ ul. Nékladni na p.p.¢. 6813/1,
6813/8, 6813/9, 6813/7 a st.p.C. 5627 k.q. Zatec, pfevazné na misto stabilizovanych ploch
vetejnych prostranstvi — zelené (VZ). Plochy se nachazi v zastavéném izemi, na ostatnich
plochach. Jedna se o zamér Mésta Zatec na pozemcich v jeho majetku, doplnéni vefejné
infrastruktury mésta.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridorit pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

Dopravni infrastruktura

Zakladni koncepce zlistdva beze zmény.

Plochy Obcanského vybaveni — sportu OS 7, OS 8 a Dopravni infrastruktura — parkovisté
DP 7 budou napojeny na stavajici dopravni infrastrukturu. Plocha DP 7 je zatfazena jako
vefejna dopravni infrastruktura.

Technicka infrastruktura

Zakladni koncepce zlistdva beze zmény.

Plochy Obcanského vybaveni — sportu OS 7, OS 8 a Dopravni infrastruktura — parkovisté
DP 7 budou napojeny na stavajici technickou infrastrukturu.

Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury
Zakladni koncepce zlistava beze zmény. Plochy OS 7 a OS 8 jsou zatazeny jako vetejna
infrastruktura.

Verejna prostranstvi
Zakladni koncepce zlistdva beze zmény.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpitsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, uizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

Zakladni koncepce usporadani krajiny zlstava beze zmény.
Plochy Obcanskeho vybaveni — sportu OS 7, OS 8 a Dopravni infrastruktura — parkoviste
DP 7 fesené Zménou €. 12 UP nezasahuji do prvka USES.
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6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

(s uréenim pievazujictho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
DPFipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je
vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoidadani, véetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti))

Pro plochu OS 7 byly ustanoveny specifické podminky prostorového uspotadani na
zékladé parametrti poZadovanych Méstem Zatec. Dale byly doplnény pozadavky vyplyvajici
z vyhodnoceni SEA.

Pro plochy OS 8 a DP 7 plati podminky ustanovené diive pro tento druh ploch. Déle byly
doplnény pozadavky vyplyvajici ve stanoviska MK CR.

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Beze zmény. Viechny tii plochy jsou vymezeny na pozemcich Mésta Zatec, a proto se
jako VPS nevymezuji.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

(s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovdano, parcelnich Cisel pozemkit, nazvu
katastralniho uzemi a piipadné dalSich udaji podle § 8 katastrdlniho zdkona)

Beze zmény. Viechny tii plochy jsou vymezeny na pozemcich Mésta Zatec, a proto se
jako VPS nevymezuji.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzacni opatfeni nejsou vymezena, protoze Krajsky trad Usteckého kraje, organ
ochrany piirody, vylouc€il vyznamny vliv Zmény ¢. 12 UP na prvky Natura 2000 a nebylo tak
zpracovano ani Vyhodnoceni vlivu UP na prvky systému Natura 2000.

10. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

(a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéieni)

Beze zmény.
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11. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

(stanoveni podminek pro jeji povizeni a piiméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci innosti)

Beze zmény.

12. PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

Plochy Obcanského vybaveni — sportu OS 7, OS 8 a Dopravni infrastruktura — parkovisté
DP 7 se zatazuji do 1. etapy na zéklad¢ aktualniho zajmu mésta o jejich realizaci.

13. ROZSAH DOKUMENTACE ZMENY ¢. 12 UP

Graficka &ast vyroku uvadi pouze vykresy, ve kterych dochazi fesenim Zmény &. 12 UP
ke zméné¢ obsahu (zméné feSeni). Ostatni vykresy se neméni, oproti vykresim UP Zatec
nejsou proto zafazeny vykresy a schémata:

A3. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
AS. Dopravni feSeni 1:10 000
Ab6a. Zasobovani pitnou vodou 1:10000
A6b. Vodni plochy a toky, kanalizace 1:10 000
Ab6c. Zasobovani elektrickou energii 1:10000

Po schvaleni Zmény ¢&. 12 UP bude vyhotovena nova dokumentace Uzemniho planu
Zatec se zapracovanim obsahu Zmény ¢. 12 UP.

F. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vymezuje se jedna nova zastavitelnd plocha Obc¢anské vybaveni — sport OS 7, mimo
zastavéné Uizemi, na mist¢ jinych diive vymezenych zastavitelnych ploch.

Plochy OS 8 a DP 7 se vymezuji v zastavéném lizemi.

Celkovy uhrn zastavitelnych ploch se nezvétsuje.

G. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Resenym tizemim Zmény &. 12 UP jsou nové zastavitelné plochy Ob&anského vybaveni
— sportu OS 7, OS 8 a Dopravni infrastruktury — parkovisté DP 7, které nebudou mit vliv na
Sir§i vztahy v Gizemi.

Sirsi vztahy jsou zobrazeny ve vykrese ¢. B2. Vykres $irich vztahi.
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H. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADAVACI
DOKUMENTACE
1. VYHODNOCENI SPLNENiI POZADAVKU ZADANI

Zména ¢. 12 UP je zpracovéna tzv. zkracenym postupem, na zakladé usneseni
zastupitelstva mésta:

1) ze dne 25. 6. 2020, &. usneseni 82/2020 o obsahu Zmény ¢&. 12 UP:

Pozadavek na vymezeni plochy pro sportovni halu na p.p.¢. p.p.¢. 4646/6 ¢ast, 4646/21,
4646/22 ast, 4646/26, 4646/27, 4646/29 k.. Zatec byl splnén vymezenim zastavitelné
plochy Obcanské vybaveni — sport OS 7.

2) ze dne 24. 9. 2020, ¢. usneseni 140/20

PoZadavek na tpravu ploch na pozemcich p.p.¢. 6813/1, 6813/8, 6813/9, st.p.¢. 5626 a
5627 k. . Zatec, a to posunutim plochy pro Ob¢anské vybaveni — sport a rozsiteni plochy pro
Dopravni infrastrukturu — ostatni plochy, byl feSen vymezenim zastavitelnych ploch OS 8 pro
roz$ifeni skateparku a DP 7 pro nové parkovisté.

2. UPRAVY PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI

« Byly zapracovany pozadavky Ministerstva kultury CR — doplnény podminky pro
plochy OS 8 a DP 7 a pozadavek zpracovani uzemni studie. Tento bod je divodem
pro opakované vetejné projednani.

* Byly doplnény vysledky prvniho vefejného projednani — stanoviska dotéenych organt a
jejich vyhodnoceni, doruc¢ené namitky opravnénych investort a navrh na rozhodnuti.
U namitky [N1] bylo doplnéno odiivodnéni, pro¢ neni mozné pozadavku vyhovét.

* V Textové ¢asti odivodnéni bylo aktualizovano a rozsiteno vyhodnoceni splnéni
pozadavki PUR CR (od prvniho projednani ndvrhu Zmény ¢&. 12 UP byla vydana
Aktualizace &. 4 PUR), URP (bylo doplnéno, Ze dosud nebyl zpracovan), a ZUR UK
(ve vztahu k poZzadavkiam, které pfinesla Aktualizace ¢. 2 ZUR UK a které jsou feseny
v projedndvané Zméné ¢. 10 UP Zatec).

« Byly aktualizovany odkazy na projednavané zmény UP Zatec — od doby zpracovani
navrhu Zmény &. 12 UP byla dokonéena a vyddna Zména &. 9 UP a byla zahdjena
Zména ¢&. 13 UP (k 8/2021).

* Byla aktualizovana podkladova katastralni mapa a datum provéfeni vymezeni hranice
zastavéného Uizemi.

3. UPRAVY PRO VYDANi DOKUMENTACE

* Vécné feseni nebylo ménéno.

* Byla aktualizovana podkladova katastralni mapa a datum provéfeni vymezeni hranice
zastavéného Uizemi.

* Byly doplnény textové ¢asti odlivodnéni: vysledky projednani (Vyhodnoceni stanovisek
dotcenych organt, namitek a pfipominek) a byl dopInén postup pofizovani.

« Byly aktualizovany odkazy na rozpracované zmény UP Zatec — Zména &. 11 UP jiz
byla vydana véetné doruéeni iplného znéni, Zména &. 13 UP se vydava spolecné se
Zménou ¢&. 12 UP, Zména ¢&. 10 UP pokroéila v projednani do dalii etapy.

« Bylo aktualizovano vyhodnoceni vztahu Zmény ¢&. 12 UP k PUR CR ve znéni
Aktualizaci ¢. 1 — 5 PUR 6¢inné od 1. 9. 2021.

* Do Koordinaéniho vykresu se dopliuje text: ,,Celé spravni uzemi je z4jmovym uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhti staveb.*
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I. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

(§ 43 odst. 1 stavebniho zdakona), s oditvodnénim potieby jejich vymezeni,

Zalezitosti nadmistniho vyznamu nejsou Zménou & 12 UP vymezeny.

J. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM

JEJICH VYMEZENI
Nebyly pozadovany.

K. VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDN{ FOND A
POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCI LESA

1. ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Vyhodnoceni disledkii zmény tzemniho planu na zemédélsky ptadni fond (ZPF) vychéazi
z § 4 zakona CNR &. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského ptidniho fondu a z vyhlagky ¢&.
271/2019 Sb. o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho fondu. Postupy
pti zajiSténi ochrany zemédélského ptidniho fondu pii zpracovani tzemné planovaci
dokumentace jsou uvedeny v § 3.

Dale se vyhodnoceni tidi vyhlaskou MZP &. 48/2011 Sb. ze dne 22. tinora 2011 o
stanoveni tfid ochrany, ktera zatazuje jednotlivé pétimistné BPEJ, vyjadtujici kvalitativni
kategorie ZPF, do péti tfid ochrany ZPF (1. az V.).

Soucasti vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL jsou vykres ¢. B3. Vykres piredpokladanych
zabort pltidniho fondu v métitku 1 : 5 000, ve kterém je zndzornéna navrhovana lokalita,
zabirany zemé&délsky padni fond, hranice a kody zasahujicich BPEJ; druhy pozemki feSené¢ho
uzemi jsou zobrazeny v podkladové katastralni mapé.

Vymeéra navrhované lokality a jejich dili a zasahujici BPEJ byly zméfeny vektorizaci
z mapy KN v digitalni podobé¢, ktera je podkladem pii zpracovani zmény uzemniho planu, a
to z PC v prosttedi programu MicroStation. Namétené hodnoty se s ohledem na rozdil mezi
grafickym a pisemnym operatem katastru nemovitosti mohou liSit od tdajii uvedenych
v databazi SPIL.

1.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF formou tabulky

a) Prehledova tabulka
Informace dle § 3 vyhl. ¢. 271/2019 Sb., body a) az g) jsou feSeny formou tabulky.
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Tabulka — Vyhodnoceni zabori ZPF

Oznaceni Vyméra Souhrn Vyméra zaboru podle tiid

plochy nebo | Navrzené vyuZziti | plochy vymeéry zaboru | ochrany (ha) 1[2)|3)|4)|5)

koridoru celkem (ha) |ZPF (ha) L IIL |1 [TV, V.

OS 7 obcCanské 2,6914 2,6914 2,6914 X |X [X|x|x
vybaveni — sport

0S8 obcanské 0,0550 0,0000 X |X |X |X|x
vybaveni — sport

DP 7 dopravni 0,1153 0,0000 X |[X |[X [X|X
infrastruktura —
parkovi§té

celkem 2,8617 2,6914 2,6914

1) Odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na ZPF

2) Existence zavlah

3) Existenci odvodnéni
4) Stavby k ochrané pozemku pied erozni ¢innosti vody
5) Informace podle ustanoveni § 3 odst. 2) pism. g) — informaci o plochach a koridorech obsazenych

v platné uzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou ptidu I. nebo II. tfidy ochrany, a nema-li

navrhem uzemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridord a ploch.

b) Udaje o dotéeni sité i¢elovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani

zemedélskych a lesnich pozemk a sité polnich cest navrhovanym feSenim: Ucelové
komunikace a polni cesty nebudou dotceny.

1.2. Zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych

zajmu nejvyhodnéjsi

a) Zdavodnéni navrZzeného reseni véetné vyhodnoceni dodrZeni zasad plosSné
ochrany zemédélského piidniho fondu stanovenych v § 4 zikona

Piedmétem feseni Zmény &. 12 UP jsou zastavitelné plochy, vymezené v kap. E.3.

Textové casti Odiivodnéni. Vyhodnoceni zdboru je uvedeno v tabulce vysSe. Zabor ZPF je

vymezen pouze u plochy OS 7.

* OS 7 ob¢anské vybaveni — sport, zastavitelnd plocha; vymezuje se na tikor orné ptidy

I'V. tf. ochrany (1.04.01); zafazena k provéteni z podnétu mésta Zatec na pozemcich mésta
Zatec. Jedna se o umisténi zdméru sportovni haly. Vymezuje se mimo zastavéné uzemi, ale
v ndvaznosti na néj, a to na kor jinych diive odsouhlasenych zastavitelnych ploch — pro
bydleni kolektivni BK 2 (¢ast) a bydleni individudlni BI 28.

Plocha navazuje na stavajici komunikace, vymezenim nedojde k naruseni organizace
zemedélského plidniho fondu, hydrologickych a odtokovych pomért v uzemi a sité zeme&dél.
ucelovych komunikaci. Investice do plidy ani protierozni opatifeni se v lokalité¢ nenachézi.

b) Prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zijmu u zaboru zemédélské pudy I. a
II. tfidy ochrany nad vefejnym zijmem ochrany zemédélského piidniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zikona
ZPF 1. a Il. tfidy ochrany se v izemi nenachdzi.

2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Zménou &. 12 UP nedochazi k novym zabortim PUPFL.

Plochy fesené Zménou ¢&. 12 UP nezasahuji do ochranného pasma lesa.

Zména &. 12 uzemniho planu Zatec
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L. VYROK UP ZATEC S VYZNACENIM ZMEN TEXTOVE
CASTINAVRHOVANYCH ZMENOU C. 12 UP

Vzhledem k tomu, ze Zména &. 12 UP provadi zménu pouze v jedné lokalité, neni zde
uveden cely srovnavaci text, ale pouze vybrané kapitoly Textové €asti, ve kterych se zména
uplatni (kap. 1., 3., 6., 12.). Ostatni kapitoly zlistdvaji beze zmény.

* Doplnéné texty jsou vyznaceny modre, rusené €ervene-preskrtnutim.

. jsou uvedeny texty, doplnéné a ménéné paralelné vydavanou Zménou &. 13 UP.
. jsou uvedeny texty, doplnéné a ménéné projednavanou Zmenou ¢. 10 UP
jesté nejsou v platnosti), Htepfes & jsou texty ruSené projednavanou Zmeénou €. 10
A p J y proj

UP (stéle jesté jsou v platnosti). Zména &. 10 UP je ve fazi po spoleéném jednéni.

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V tUzemi je vymezena hranice zastavéného uzemi (dale ZU) dle definice v § 58 zakona
¢. 183/2006 Sb. o izemnim pldnovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), v platném znéni.

Zastavéné izemi bylo stanoveno k 1. 1. 2022 +-2-2620. Pribéh hranice je zobrazen ve
vykrese €. Al. Vykres zakladniho ¢lenéni.

/..

3. URBANISTICKA KONCEPCE
3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Rozvoj jednotlivych ¢asti mésta bude feSen nasledujicim zptisobem:

3.3.1. Zatec — jizné od Ohie

* Centralni uzemi
Amezeny plochy zéstavby proluk a prestavby, a to jako plochy smiSené obytné
méstské (SOm 1, SOm 9, %@%%@%%%@%ELSOm 18%@%&%}) smisené-obytnése
s%%@s%=plochy bydleni (B : B135-BK 4, Bk-S;
Bi6;BKkF- ), plochy ob¢anského Vybavem (9%%9=@3#PEOV 12,0V 14,
NS ), plochy pro sport (OS 8) plocha Verejne zelene (VzZ 2)

ﬁé-%ﬂ%ﬁ%bﬁa%é&%ﬁﬁ&plochy parkov1ste (DP 4, DP 7 )a

garaze a parkovaci domy (B6-4DB&-SDG12 ).
. Obytné-plochy Libocanska : V plochach zahradek vymezeny

plochy pro realizace vystavby rodinnych domi, doplnéné plochami jizn€ od silnice (BI 31,
BI32,BV 10az BV 12, BV 30, BV 31, BR 1).
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. ROZVO]OVC plochy L1bocanska Ceradlcka V uzemi omezeném silnici I. tf. a silnici

IIL. tf. do Libocan — rozvoj pfevazné v charakteru smisenych vyrobnich ploch (SV 11, SV 12).
V niz$ich polohdch navrzena vystavba rodinnych domti (BI 20, BR 2 a BR 3) namisto
stavajicich zahradek, v lokalit¢ u Kauflandu a vyzkumného ustavu je navrzeno situovani
obchodniho arealu (OV 4).

« Rozvojové plochy Ceradicka — Plzefiska: Rozvoj je navrzen aZ k letisti v charakteru
smiSenych ploch (SOs 2)

] r o w r] Vl %él%g%

* Rozvojové plochy Plzeiiskd — Husova: Lokality zahrad jsou navrzeny k zéastavbé
rodinnymi domy (BI 21) a k rekreaci (BR 4).
Pro aredl domova pro seniory je vymezena plocha
vyhrazené zelen¢ (ZZ 1). Pfi komunikaci ul. Husova je v zastavbé doplnéna plocha smisena

obytna (SOs 3) a plochy pro garaze (DG 10).
* Rezvejovéplochy Husova — Volvnskvch Cechu Plochy prestaveb —
pro smiSené obytné plochy SOm 16, 65 pro

garaze DG 11 a pro technickou mfrastrukturu TI 1.
* Rozvojové plochy Jih: Tézisté rozvojovych ploch mezi stavajici zastavbou na severu,
vojenskou komunikaci na jihu, ul. Husovou (resp. Plzeiskou) a aredlem Armady CR na
vychodé¢. Lokality jsou koncipovany prstencové: plochy obytné (bytové domy — rodinné
domy) — plochy smisené obytné — plochy smiSené vyrobni — plochy dopravni — plocha pro
zeleti s protierozni funkci a s funkci USES; pasy jsou mistné oddéleny pruhy sidelni zeleng.
Z hlediska podlaznosti bude postupné snizovana hladiny zastavby smérem od severu
k jihu, severni zastavba bude navazovat na stavajici vysokopodlazni bytové domy,
ptes nizkopodlazni bytové domy, nizs§i smiSenou zastavbu do 3 nadzemnich
podlazi.
Zapadni &ast (Husova — Volynskych Cechit) — zahrnuje plochy pro bytové domy (BK 1
), smiSené obytné plochy (SOs 4, SOm 12), smiSené vyrobni plochy (SV 14 az
SV 17) doplnene plocham1 pro hromadné garaze (DG 1, DG 2), pro-depravat
FY —parkovistéi (DP 6)

a plochami
doprovodné veiejné zelené — pas v §iti min. 10 m (VZ 4, VZ5).

Stiedni &ast (Volyiiskych Cechii —ul. K za-hibitevem) — zahrnuje plochy pro
bytové domy (BK 2), rodinné domy (BI 22, BI 23, BI 28, BI 33), smiSené obytné
plochy (SOm 13, SOm 19, SOm 20, SOs 5 a SOs 6), dopInéné plochou pro sport
(OS 5, OS 7), parkovistém (DP 3)

a plochou doprovodné veiejné zelen€ — pas v §ifi min. 10 m (VZ 6).
Vychodni ¢ast (ul. K za-hibitevem — aredl Armady CR) — zahrnuje plochy pro
rodinné domy (BI 24), smiSené obytné plochy (SOm 14, SOs 7), doplnéné
plochou doprovodné veiejné zelené
— pas v it min. 10 m (VZ 7).
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3.4. Prehled zastavitelnych ploch a ploch prestavby
3.4.3. Plochy ob¢anského vybaveni

Rozvoj obcanského vybaveni je umoznén jednak v plochdch Obcanské vybaveni (OV),
dopliikkové pak v plochéach pro bydleni (BV, BR), plochach smiSenych obytnych (SOm, SOv,
SOs) a v plochach smisenych vyrobnich (SV).

Dale byly vymezeny specializované plochy pro sport (OS) a pro hibitov (OH).

Obcanské vybaveni (OV)

Zahrnuje zastaviteln¢ plochy: Zatec — OV 4, 6¥-9

Zahrnuje plochy piestavby: Zatec — OV §, OV 10,0V 11, OV 12, OV 13, OV 14, OV
15,0V 16

Obcanskeé vybaveni — sport (OS)
Zahrnuje zastavitelné plochyv: Zatec— 0S 3,0S 5, 0OS 6, OS 7, OS 8.
Zahrnuje plochu pfestavby: Zatec — OS 2.

/.1

3.4.6. Plochy dopravni infrastruktury

Nové plochy dopravni infrastruktury byly vymezeny jako ptelozky ¢i rozsifeni silni¢nich
komunikaci a mistnich sbérnych komunikaci jako plochy Dopravni infrastruktura — pozemni
komunikace (DK) a déle jako jednotliva zatfizeni pro obsluhu tizemi: Dopravni infrastruktura
— parkovisté (DP), Dopravni infrastruktura — garaze (DG) a Dopravni infrastruktura —
vybavenost (DV).

Nové pozemni komunikace je mozno budovat i v nezastavéném tzemi.

Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)
Zahrnuje zastavitelné plochy: Zatec — DK 1, DK 2, DK 5 az DK 8§ aRadi¢eves—DPK3.

Dopravni infrastruktura — parkovisté (DP)
Zahrnuje zastavitelné plochy: Zatec — DP 1, DP 3, DP 4, DP 6, DP 7
/..

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

/..
6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

[..]
6.2.8. Obcanské vybaveni — sport (OS)

Hlavni vyuziti:
Sportovni plochy, stavby a zatizeni.
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Podmineéné piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
Podminkou je, Ze: - produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické limity pro plochy hygienické ochrany
. trvalé bydleni pro funkci zony

. zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

. zafizeni kulturni

. stavby pro pfechodné ubytovani a stavby pro verejné stravovani
. stavby pro maloobchod a sluzby pro funkci zony

. rekreace hromadna

Nepftipustné vyuziti izemi, innosti a stavby:
. jiné funk¢éni vyuziti nez hlavni a podminéné ptipustné

Pravidla uspotadani uzemi:

Max. zastavéna plocha lokality: 50 %

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: u plochy OS 7 u hlavni stavby (sportovni
haly) max. 4000 m’.

Min. plocha zelené: 20 %

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi , uplochy OS 7 u hlavni stavby
(sportovni haly) max. 20 m nad rostlym terénem.

Provoz na novych plochach nesmi zhorsit kvalitu Zivotniho prosttedi a vetejného zdravi v uzemi.

OS 6 — umisténi staveb a ptipadné oploceni musi respektovat pasmo pfi sprave toku; plocha
z Casti zasahuje do zaplavového uzemi Libocanského potoka, v zaplavovém uzemi
nebudou umist'ovany zadné budovy.

OS 7 — v navaznych fizenich bude prokazano splnéni hygienickych limitt dle natizeni vlady ¢.
272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pfed neptiznivymi ucinky hluku a vibraci; bude navrzeno
zasakovani destovych vod na plose; bude vyhodnocen vliv vystavby na krajinny raz.

OS 8 — plocha bude slouzit vyhradné pro rozsiteni nového betonového skateparku bez moznosti
umistovani budov. Zamysleny zdmér bude respektovat kulturné historické hodnoty
v daném uzemi.

/.1

6.2.18. Dopravni infrastruktura — parkovisté, garaze, vybavenost (DP, DG, DV)

Hlavni vyuziti:
Dopravni vybavenost. Plochy jsou rozdéleny na jednotlivé druhy dopravnich staveb:
DP — parkovisté
DG - garaze, pticemz:
* halové garaze (parkovaci domy) pouze v plochach DG 1, DG 2, DG 4, DG 8, DG 10 az
DG 12
* fadové garaze pouze ve stabilizovanych plochach DG a v plose DG 3
DV — ostatni dopravni vybavenost (dopravni terminal, zastavky HD, CSPH, apod.)

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. moznost vybudovani podzemnich ukryt (pouze navrhové plochy DG 1 a DG 2)
. parkovisté v plochach DV a DG

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funkéni vyuziti nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspotadani uzemi:
Max. zastavéna plocha lokality: 60 % u ploch DG a DV; u ploch DP max. 100 stani v jedné
lokalité

Zména &. 12 uzemniho planu Zatec 40



Min. plocha zelené: DP 7 min. 35 %, u ostatnich ploch nestanevene
Max. hladina zastavby: fadové gardze 1 NP + podkrovi , halové garaze
(parkovaci domy) az do vySe okolni zastavby

A Sni o N1ig o = O—10 albho /N

DG 8 — v plose se pripousti parkovaci dim, jehoz hmotové feSeni a vnéjsi provedeni bude
respektovat stavajici charakter uzemi.

/.1

11. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

(stanoveni podminek pro jeji porizeni a piiméiené lhiity pro viloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci innosti)

Pro vybranou ¢ast plochy BV 11 musi byt pfed vystavbou zpracovana Gizemni studie,
ktera vyresi napojeni jednotlivych objektii na komunikace a inzenyrské sit€ se zohlednénim
navazujicich ploch. Lhita pro zapis Uzemni studie fzemnich-stadii do registru: 31. 12. 2023.

Pro plochy OS 8 a DP 7 musi byt pfed vystavbou zpracovdna uzemni studie, ktera vyresi
umisténi staveb v ploSe pii respektovani kulturné historickych hodnot tizemi. Lhuta pro zapis
tizemni studie do registru: 5 let od nabyti u¢innosti Zmény ¢. 12 UP.

Dotc¢end izemi jsou zobrazena ve vykrese €. Al. Vykres zakladniho ¢lenéni.

12. PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

Potadi zmén v Gizemi je zobrazeno ve vykrese €. A4. Vykres pofadi zmén v izemi
(etapizace). Zastavitelné plochy a plochy ptestavby jsou rozdéleny do tii etap vystavby.

1. etapa — zahrnuje plochy v zastavéném uzemi (stabilizované plochy, plochy piestavby,
zastavitelné plochy v prolukach uvniti ZU) a navrhové plochy BK 1, BK 2, BK 3, BK 4,
BK 5, BK 6, BK 7, BK 8§, BI1,BI2,BI3,BI4,BIS5,BI6,
BI7,BI§, Bl 10,BI 12, BI 13, BI 14, BI 15, BI 16, BI 17, BI 18, BI 19, BI 20, BI 21, BI 22,
BI 25, BI 23¢, BI 24¢, BI 28, BI 29, BI 31, BI 32, BI 33, BI 34, B335 BI 36, BI 37,
BV 1,BV2, BV3,BV4,BVS5 BV6 BV7 BVE BVY9 BVI10,BV1I¢ BV 12, BV 13¢,
BV 14, BV 15, BV 16, BV 17, BV 18, BV 19, BV 20, BV 21, BV 22, BV 23, BV 24, BV 25,

BV 26, BV 27, BV 29, BV 30, BV 31, BR 1,BR 2, BR 3,BR 4, RK 1,RZ 1,
RZ2,RZ 4 az RZ28, 0V 4,0V §, 6850V 10,0V 11,0V 12,0V 13, OV 14,
OV 15,0V 16, 0S2,0S83,056,087,0S8, VP 1, VP2, VP 3, VP 4,

VP 6,VP 7, VP8 VPO, VP 11, VP 12, VP 13, VP 14, VP 17, VP 18¢, VP 19, VP 21¢,
VP 22, VP 23, VP 24¢, VP 25, VP 26, VP 27, VP 28, VP 29, VP 30, VP 31, ¥32%

VZ1,VZ2,VZ3,VZ 4 VZ ¢, SOm 1, SOm 4, SOm 7, SOm 8, SOm 9,
SOm 10, SOm 11, SOm 12, SOm 14, SOm 15, SOm 16, SOm 17, SOm 18, SOm 19,

SOm 20, SOm 21, SOv 2, SOv 3, SOs 1, SOs 3, SOs 9,
DK 1, B¥3- DK 5, DK 8&, DP 1, DP 3, DP 4, DP 6, DP 7, DG 1, DG 2, DG 4, DG 8,
DG 10, DG 11, DG 12, DV 1,DM3-DV 4, TI 1, B2 PV 1,PV 3,
PV5,PV6,PV7,ZV1,ZV2,SV1,SV2,SV4, SV5 SV6 SV7SVS SV, SV 10,

SV 11, SV 14, SV 16 &st, SV 18, SV 19, SV 20, SV 22, SV 23, SV 24, SV 25,

SV 28,8V 30,SV 31,8832 AR 1,ZZ 1.

/.1

*** konec srovnavaciho textu ***
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LEGENDA : . I, . V. 2

Hranice ‘ vyroba - zemédélska vyroba (ZV)

hranice spravniho Gzemi vyroba - zahradnictvi (ZA)
——————— katastralni hranice smiSené vyrobni plochy (SV)
- — . - hranice Fe$eného tzemi plochy specifické - Armada CR (AR)
--------------- hranice zastavéného tzemi ke dni 1. 1. 2022 zemédelské plochy - zahrady (2Z)

zemédélské plochy - orna puda (ZO)

Plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti
I Il . V. v. zemédeélské plochy - trvalé travni porosty (ZT)

- bydleni kolektivni (BK)
zemédeélské plochy - chmelnice (ZC)

bydleni individualni (BI)

vodni a vodohospodarské plochy (VH)

bydleni vesnické (BV)

lesni plochy (LE)

bydleni rekreacni (BR)
pfirodni plochy (PP)

rekreace kolektivni (RK)
pfirodni plochy v zajmovém tizemi Armady CR (PPa)

rekreace - zahradkové kolonie (RZ)
smiSené nezastavéné plochy (SN)

obcanské vybaveni (OV)

smisené nezastavéné plochy v zajmovém Gzemi Armady CR (SNa)

obc&anské vybaveni - sport (OS)

Plochy dle vyznamu: |. Stabilizované plochy
Y . R 1.z itelné ploch
obcéanské vybaveni - hibitov (OH) 1. Fﬂzt:ahv;t;r;itgsgyy
IV. Plochy zmén v krajiné
V. Uzemni rezerva

vefejna prostranstvi (VP)

vefejna prostranstvi - zelen (VZ) Uzemni studie

stav navrh

smiSené obytné plochy - méstské (SOm)
hranice ploch, ve kterych je ulozeno provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii

smiSené obytné plochy - vesnické (SOv)

smiSené obytné plochy - se sluzbami (SOs)

dopravni infrastruktura - pozemni komunikace (DK)

. . KADLEC K.K. NUSLE, spol. s r.o.

dopravm infrastruktura - drahy (DD) Chaberska 3, 182 00 Praha 8 Tel. fax : 284 680 740, 603 440 989 e-mail: posta@kadleckk.cz  www.kadleckk.cz
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dopravni infrastruktura - ostatni plochy (DP, DG, DV) Méstsky Ufad Zatec Zastupitelstvo mésta Zatec 510/2020
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1:10000
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LEGENDA :

Doprava - ostatni uzemni prvky
stav navrh

® autobusové zastavky

cooooooleeeesss| cyklistické stezky a trasy

sl protinlukova opatreni

Technicka infrastruktura
stav navrh Gzemni rezerva

koridor technické infrastruktury pro dvoijité
vedeni VVN 400 kV Hradec - VySkov

koridor technické infrastruktury pro trasu
VTL plynovodni pfipojky nad 40 bar(

Protierozni opatreni
stav navrh

SAAAAAA protierozni prvky ploSného charakteru proti vodni erozi (Ep)

-o—o-o—o-o- protierozni prvky liniového charakteru proti vodni erozi (El)

o-e-e-0-ecen0c00) protierozni prvky liniového charakteru proti vétrné erozi (Ev)

Limity vyuziti uzemi

Ochrana kulturnich hodnot

stav navrh
o 0\ G aredly a objekty nemovitych kulturnich pamatek
4—— ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky
A_A_a méstska pamatkova rezervace
L—— + ochranné pasmo méstské pamatkové rezervace
—bs—bn— méstska pamatkova z6na
e L ochranné pasmo méstské pamatkové zény
hodnotné budovy a objekty
Uzemi s archeologickymi nalezy |. a Il. kategorie

Ochrana pfirodnich hodnot
stav navrh

Natura 2000 - evropsky vyznamné lokality (EVL)

pfirodni pamatky (PP)

ochranné pasmo pfirodni pamatky

stav navrh
vyznamné krajinné prvky (VKP)
A vyskyt zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichu
® pamatné stromy

vyznamnd zelen liniova a ploSna - navrzend k ochrané

vzdalenost 50 m od okraje lesa

Uzemni systém ekologické stability

stav navrh
A nadregionalni biocentrum funkéni (NRBC)
T | nadregionalni biokoridor funkéni (NRBK)
1 nadregionalni biokoridor nefunkéni (NRBK)
AAAAA regionalni biocentrum funkéni (RBC)

regionalni biokoridor funkéni (RBK)

A A AAAA| |okaIni biocentrum funkéni (LBC)

A AAAAA| |oKaINi biocentrum nefunkéni (LBC)

L 1 1| lokalni biokoridor funkéni (LBK)

. o | lokalni biokoridor nefunkéni (LBK)

------- interakéni prvek (IP)

Ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury
stav navrh

fffffff —--—--—--1 ochranné pasmo komunikace I. - lll. tfidy

ochranné pasmo zeleznice a vlecky

ochranna pasma leti$té Zatec - Macerka / OP vy$kova

ochranna pasma letisté Zatec - Macerka / OP ostatni

ochranné pasmo vodovodnich pfivadécu (1,5 m)

~ — ——+ ochranné pasmo kanaliza¢nich pfivadéct (1,5 m)

_ — — L

ochranné pasmo ¢istirny odpadnich vod

ochranné pasmo elektrického vedeni VVN a VN,
transformovny, spinaci stanice a trafostanic

bezpecénostni pasmo plynovodu VTL a regulaénich stanic

stav navrh
——— ochranné pasmo katodové ochrany plynovodu VTL
ochranné pasmo pfivadéce plynovodu STL (1 m)
ochranné pasmo napajece tepelného vedeni (2,5 m)
" v ochranné pasmo dalkovych sdélovacich vedeni (1,5 m)
ochranné pasmo produktovodu (100 a 300 m)

Vodni rezim
stav navrh

. zaplavové Uuzemi feky Ohie Q,,,

zaplavové Gzemi feky Ohfe Q,,, - aktivni zéna

Ll uzemi ohrozené zvlastni povodni

pod vodnim dilem Nechranice

pasmo pfi spravé vodnich tok

vodni dilo Ceradicky potok
- nezatrubnéna / zatrubnéna &ast

0 >0>»0>0>0

ostatni drobné toky

Ochrana nerostnych surovin, vlivy na terén

stav névrh
( poddolovana uzemi
sesuvy aktivni
1 + sesuvy ostatni

Hygiena prostredi

stav navrh
(] staré zatéze v izemi a kontaminové plochy
-— ochranné pasmo skladky

Ochrana zvlastnich zajmu

stav navrh
= zajmové tzemi ACR - koridor mikrovinnych spoji
zajmové Uzemi ACR - plochy a objekty
TR ochranné pasmo leteckého pozemniho
radiolokacniho zafizeni Hrusovany - sektor B

Ochranné pasmo leteckého pozemniho radiolokaéniho zafizeni Hrusovany - sektor B
pro posuzovani vlivu vétrnych elektraren zahrnuje celé spravni tizemi mésta Zatec.

K.u. Zatec, Radi¢eves a Mildeves jsou zajmova tzemi ACR.

Celé spravni uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb.

B1a. Koordinacni vykres
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LEGENDA :

Hranice

hranice spravniho uzemi

katastralni hranice

hranice reSeného Uuzemi

hranice zastavéného tUzemi ke dni 1. 1. 2022

Plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti

M. V. V.

bydleni kolektivni (BK)

bydleni individualni (BI)

bydleni vesnické (BV)

bydleni rekreacni (BR)

rekreace kolektivni (RK)

rekreace - zahradkové kolonie (RZ)

obcanské vybaveni (OV)

obc&anské vybaveni - sport (OS)

obcéanské vybaveni - hibitov (OH)

vefejna prostranstvi (VP)

vefejna prostranstvi - zelen (VZ)

smiSené obytné plochy - méstské (SOm)

smiSené obytné plochy - vesnické (SOv)

E smiSené obytné plochy - se sluzbami (SOs)

dopravni infrastruktura - pozemni komunikace (DK)

dopravni infrastruktura - drahy (DD)

dopravni infrastruktura - letisté (DL)

dopravni infrastruktura - ostatni plochy (DP, DG, DV)

technicka infrastruktura (TI)

vyroba - prdmyslova vyroba a skladovani (PV)

. V. V.

Plochy dle vyznamu:

Uzemni studie
stav navrh

|. Stabilizované plochy

Il. Zastavitelné plochy

Ill. Plochy prestavby

IV. Plochy zmén v krajiné

V. Uzemni rezerva

vyroba - zemédélska vyroba (ZV)

vyroba - zahradnictvi (ZA)

smisené vyrobni plochy (SV)

plochy specifické - Armada CR (AR)
zemeédélské plochy - zahrady (Z2)
zemédélské plochy - orna puda (ZO)
zemédeélské plochy - trvalé travni porosty (ZT)
zemédeélské plochy - chmelnice (ZC)

vodni a vodohospodarské plochy (VH)

lesni plochy (LE)

pfirodni plochy (PP)

pfirodni plochy v zajmovém tizemi Armady CR (PPa)
smisené nezastavéné plochy (SN)

smisené nezastavéné plochy v zajmovém Gzemi Armady CR (SNa)

hranice ploch, ve kterych je ulozeno provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii

KADLEC K.K. NUSLE, spol. sr.o.

Chaberska 3, 182 00 Praha 8  Tel.fax : 284 680 740, 603 440 989  e-mail: posta@kadleckk.cz ~ www.kadleckk.cz

Projektant:

Ing.arch.

Daniela Binderova

Grafické zpracovani:

Katefina Benadkova

Pofizovatel:

Schvalovaci organ: Cislo smlouvy:

Méstsky fad Zatec Zastupitelstvo mésta Zatec 510/2020
Akce: Datum: Vykres €.
ZMENA C. 12 UZEMNIHO PLANU ZATEC 012022 | B1D.
Néazev vykresu: Méfitko: Kopie ¢€.:
Koordinaéni vykres - vyfez 15000
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LEGENDA :

Doprava - ostatni uzemni prvky
stav navrh

@ autobusové zastavky

O O O| ® @ @ | cyklistické stezky a trasy

A protihlukova opatreni

Protierozni opatreni
stav navrh

*®-@-0-0° protierozni prvky liniového charakteru proti vétrné erozi (Ev)

— O — O —| protierozni prvky liniového charakteru proti vodni erozi (El)

Limity vyuziti uzemi

Ochrana kulturnich hodnot

stav navrh
OQG aredly a objekty nemovitych kulturnich pamatek
— L ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky
L A meéstskd pamatkova rezervace
— L. ochranné pasmo meéstské pamatkové rezervace
VAN méstska pamatkova zéna
— L ochranné pasmo meéstské pamatkové zény
I:I hodnotné budovy a objekty
le uzemi s archeologickymi nalezy I. a Il. kategorie

Ochrana pfirodnich hodnot
stav navrh

Natura 2000 - evropsky vyznamné lokality (EVL)

vyznamné krajinné prvky (VKP)

pamatné stromy

vyznamna zelen liniova a ploSna - navrzena k ochrané

vzdalenost 50 m od okraje lesa

Uzemni systém ekologické stability

stav navrh

| A

I E——

I

A A

AAA

AAA

4 1

4 1

nadregionalni biocentrum funkéni (NRBC)
nadregionalni biokoridor funkéni (NRBK)
nadregionalni biokoridor nefunkéni (NRBK)
regionalni biocentrum funkéni (RBC)
regionalni biokoridor funkéni (RBK)

lokalni biocentrum funkéni (LBC)

lokalni biocentrum nefunkéni (LBC)

lokaIni biokoridor funkéni (LBK)

lokalni biokoridor nefunkéni (LBK)

interakéni prvek (IP)

Ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury

stav navrh
1
—_—— =
(R E i —
—_—— —
_— e —

ochranné pasmo komunikace I. - llI. tfidy

ochranné pasmo zeleznice a vlecky

ochranna pasma leti$té Zatec - Macerka / OP vy$kova
ochranna pasma letisté Zatec - Macerka / OP ostatni
ochranné pasmo vodovodnich pfivadéci (1,5 m)
ochranné pasmo kanaliza¢nich pfivadéci (1,5 m)

ochranné pasmo distirny odpadnich vod

ochranné pasmo elektrického vedeni VVN a VN,
transformovny, spinaci stanice a trafostanic

bezpecnostni pasmo plynovodu VTL a regulacnich stanic

ochranné pasmo katodové ochrany plynovodu VTL
ochranné pasmo pfivadéce plynovodu STL (1 m)
ochranné pasmo napajece tepelného vedeni (2,5 m)

ochranné pasmo dalkovych sdélovacich vedeni (1,5 m)

Vodni rezim
stav navrh

zaplavové uzemi feky Ohfe Q,,

zaplavové uzemi feky Ohie Q,q, - aktivni zona

| | uzemi ohrozené zvlastni povodni
pod vodnim dilem Nechranice

pasmo pfi spravé vodnich toku

vodni dilo Ceradicky potok
- nezatrubnéna / zatrubnéna cast

ostatni drobné toky

Ochrana nerostnych surovin, vlivy na terén

stav navrh
‘ poddolovana uzemi
sesuvy aktivni
| + sesuvy ostatni

Hygiena prostredi

stav navrh
. staré zatéze v Uzemi a kontaminované plochy
— . ochranné pasmo skladky

Ochrana zvlastnich zajma
stav navrh

zajmové uzemi ACR - koridor mikrovinnych spojd

zajmové uzemi ACR - plochy a objekty

Ochranna pasmo leteckého pozemniho radiolokacniho zafizeni
HruSovany - sektor B pro posuzovani vlivu vétrnych elektraren
zahrnuje celé spravni lzemi mésta Zatec.

K.u. Zatec, Radieves a Milgeves jsou zajmova tzemi ACR.
Celé spravni uzemi je zdjmovym uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb.

B1b. Koordinacni vykres - vyfez
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LEGENDA :
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ochranné pasmo leteckého pozemnniho

QOchranné pasmo leteckého pozemnniho radiolokacniho zafizeni HruSovany - sektor B _|_ | radiolokacniho zafizeni HruSovany - sektor B
pro posuzovani vlivu vétrych elektraren zahrnuje celé spravni uzemi mésta Zatec.

Katastraini izemi Zatec, Radiceves a Miléeves jsou zajmova Gzemi ACR.

Celé spravni tzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhd staveb.
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LEGENDA :

Hranice

—_— hranice reSeného uzemi

--------------- hranice zastavéného tzemi ke dni 1. 1. 2022

Ll hranice odsouhlasenych zabort dle platného UP

Uzemni prvky
stav navrh

lesni plochy

vodni a vodohospodafské plochy

Ochrana lesa
stav navrh

ochranné pasmo lesa

Ochrana zemédélského pudniho fondu
stav navrh

——
12113 BPEJ

Stavajici druhy pozemku - zabory
stav navrh

orna plida

ostatni a zastavéné plochy

hranice ploch zabort

KADLEC K.K. NUSLE, spol. sr.o.

Chaberska 3, 182 00 Praha 8 Tel.,fax : 284 680 740, 603 440 989  e-mail: posta@kadleckk.cz ~ www.kadleckk.cz

Projektant: Grafické zpracovani:

Ing.arch.
Daniela Binderova Katefina Benakova
Pofizovatel: . Schvalovaci organ: . Cislo smlouvy:
Méstsky Ufad Zatec Zastupitelstvo mésta Zatec 510/2020
Akce: Datum: Vykres ¢.:
ZMENA C. 12 UZEMNIHO PLANU ZATEC 012022 | B3.
Néazev vykresu: Méfitko: Kopie ¢&.:
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I1I. POUCENI

Proti zméné &. 12 Uzemniho planu Zatec vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist).

V souladu s § 174 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdé&jsich predpisii
1ze soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy posoudit v pfezkumném fizeni.
Usneseni o zahdjeni pfezkumného fizeni lze vydat do 1 roku od G¢innosti opatieni.

Do opatieni obecné povahy a jeho odiivodnéni miize kazdy nahlédnout na Mésté Zatec, nam.
Svobody 1, Zatec; na M&U Zatec, Stavebnim a vyvlastilovacim ttadu, zivotnim prostfedi; na
Me&U Zatec, Stavebnim a vyvlastilovacim uradu, zivotni prostiedi — Utadu tzemniho
planovani a na Krajském uiadu Usteckého kraje, odboru izemniho planovani a stavebnim
radu.

U¢innost
Toto opatieni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, ucinnosti patndctym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.

Mgr. Zdeitka Hamousova Ing. Radim Laibl
Starostka mésta Mistostarosta mésta

Zména &. 12 uzemniho planu Zatec 42



