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Zastupitelstvo města Žatce, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o 
územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) ve znění pozdějších předpisů (dále jen 
„stavební zákon“), za použití § 55a a následujících stavebního zákona; § 13 a přílohy č. 7 
vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací 
dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti ve znění pozdějších předpisů a 
dle § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů 

v y d á v á 

 

ZMĚNU Č. 13 ÚZEMNÍHO PLÁNU ŽATEC 

 
formou opatření obecné povahy, schváleného usn. č. ............ Zastupitelstva města Žatce ze 
dne ........... 
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I. TEXTOVÁ ČÁST ZMĚNY Č. 13 ÚP 
1. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

V kap. 1., v odstavci druhém, se text: „1. 2. 2020“ nahrazuje textem: „1. 1. 2022“. 
 

2. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ MĚSTA A 

OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT  
Beze změny. 
 

3. URBANISTICKÁ KONCEPCE 
(včetně urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, 
zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně) 

Beze změny. 
 

4. KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 
(včetně podmínek pro její umísťování, vymezení ploch a koridorů pro veřejnou 
infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití) 

Beze změny. 
 

5. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 
(včetně vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, ploch změn v krajině a stanovení 
podmínek pro jejich využití, územního systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, 
protierozních opatření, ochrany před povodněmi, rekreace, dobývání ložisek nerostných 
surovin a podobně) 

Beze změny. 
 

6. PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM 

VYUŽITÍ 
(s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, 
přípustného využití, nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je 
vyloučeno umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 
stavebního zákona), popřípadě stanovení podmíněně přípustného využití těchto ploch a 
stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany 
krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, 
stanovení rozmezí výměry pro vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich využití)) 

Beze změny. 
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7. VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÁ 

OPATŘENÍ, STAVBY A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY 

A BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO 

KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKŮM A STAVBÁM VYVLASTNIT 
Beze změny. 
 

8. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A VEŘEJNÝCH 

PROSTRANSTVÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PŘEDKUPNÍ 

PRÁVO 
(s uvedením, v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu 
katastrálního území a případně dalších údajů podle § 8 katastrálního zákona) 

Beze změny. 
 

9. STANOVENÍ KOMPENZAČNÍCH OPATŘENÍ  
(podle § 50 odst. 6 stavebního zákona) 

Beze změny. 
 

10. PLOCHY A KORIDORY ÚZEMNÍCH REZERV 
 (a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření) 

Beze změny. 
 

11. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O 

ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ 

STUDIE 
(stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty pro vložení dat o této studii do 
evidence územně plánovací činnosti) 

Beze změny. 
 

12. POŘADÍ ZMĚN V ÚZEMÍ (ETAPIZACE) 
V odstavci uvozeném textem: „1. etapa“ se za text: „SV 16 část,“ vkládá text: „SV 17 

část,“. 
V odstavci uvozeném textem: „3. etapa“ se za text: „SV 17“ vkládá text: „část“. 
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13. ROZSAH DOKUMENTACE ZMĚNY Č. 13 ÚP 
Textová část:  
Titulní list, preambule a obsah opatření obecné povahy     4 strany 
I. Textová část Změny č. 13 ÚP        3 strany 
II. Textová část Odůvodnění Změny č. 13 ÚP    21 stran 
III. Poučení           1 strana 
Celkem v rozsahu         29 stran textu  
 
Grafická část:  
A. Řešení Změny č. 13 územního plánu 
A4. Výkres pořadí změn v území (etapizace)     1 : 10 000 
 
B. Odůvodnění Změny č. 13 územního plánu 
B1b. Koordinační výkres – výřez      1 :   5 000 
B2. Výkres širších vztahů        1 : 50 000 
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II. TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY Č. 13 ÚP 
ÚVOD 

 
Smluvní zajištění zakázky 
Podkladem pro zpracování Změny č. 13 územního plánu Žatec je smlouva o dílo  

č. 517/2021, uzavřené mezi Městem Žatec jako zadavatelem územního plánu, fyzickými 
osobami – vlastníky pozemků, které jsou předmětem řešení Změny, a mezi f. Kadlec K.K. 
Nusle, spol. s r.o., Praha 8, Chaberská 3, jako zpracovatelem územního plánu. Pořizovatelem 
Změny č. 13 územního plánu je Městský úřad Žatec. 

 
Průběh zpracování Změny č. 13 územního plánu 
Průzkumy a rozbory ke Změně č. 13 ÚP nebyly zpracovány, jsou nahrazeny Úplným 

zněním ÚP Žatec po Změnách č. 1, 3 – 9 ÚP Žatec, která byla schválena v Zastupitelstvu 
města Žatce dne 19. 11. 2020 a nabyla účinnost dne 25. 12. 2020. 

Změna č. 13 ÚP je pořizována tzv. zkráceným postupem na základě usnesení 
zastupitelstva města o pořízení a obsahu Změny č. 13 ÚP ze dne 8. 4. 2021, č. usnesení 31/21.  

Podkladem byla stanoviska dotčených orgánů v oblasti posuzování vlivu na životní 
prostředí a ochrany přírody ze dne 5. 2. 2021 č.j. KUUK/014455/2021 ve vztahu k ochraně 
prvků Natura 2000, z nichž vyplynulo, že není třeba posoudit Vlivy Změny č. 13 ÚP na 
životní prostředí. 

Návrh Změny č. 13 ÚP byl zpracován v červnu 2021, upravený návrh pro vydání a pro 
úřední potřebu v lednu 2022. Změna se vydává společně se Změnou č. 12 ÚP. 

 
Podklady řešení 

• smlouva o dílo č. 517/2021, uzavřené mezi objednatelem – městem Žatec, přispěvatelem a 
zpracovatelem – Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o., na zpracování Změny č. 13 Územního 
plánu Žatec, 

• usnesení zastupitelstva města Žatec o zpracování Změny č. 13 ÚP zkráceným postupem a o 
obsahu změny (ze dne 8. 4. 2021, č. usnesení 31/21), 

• schválený územní plán Žatec, včetně jeho Změn č. 1, č. 3, č. 4, č. 5, č. 6, č. 7, č. 8, č. 9 a č. 
11 ÚP (schváleny), a rozpracovaných Změn č. 10 ÚP (projednávaná), a č. 12 ÚP (k vydání 
společně se Změnou č. 13 ÚP), v digitální podobě, 

• Úplné znění ÚP Žatec po vydání změn č. 1, 3 až 9, 11 ÚP, v digitální podobě. 
 
Digitální zpracování Změny č. 13 územního plánu 
Změna č. 13 územního plánu Žatec je zpracována digitálním způsobem v programu 

MicroStation, tj. ve formátu .DGN. 
Pro zpracování zakázky byly použity digitální katastrální mapy použité pro zpracování 

platného územního plánu Žatec, aktualizované v etapě návrhu Změny č. 13 ÚP (k 26. 1. 
2022). 

Na základě tohoto mapového podkladu byly dále vyhotoveny datové vrstvy Změny č. 13 
územního plánu. 

 

A. NÁLEŽITOSTI DLE SPRÁVNÍHO ŘÁDU A VÝSLEDEK 

PŘEZKOUMÁNÍ SOULADU ÚZEMNÍHO PLÁNU 
1. NÁLEŽITOSTI DLE SPRÁVNÍHO ŘÁDU 
1.1. Postup při pořízení Změny č. 13 ÚP 

Město Žatec a jeho místní části má pro své území vydaný Zastupitelstvem města Žatce 
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Územní plán Žatec formou opatření obecné povahy ze dne 26. 6. 2008 usnesením č. 169/08, 
s nabytím právní moci dne 13. 7. 2008, Změnu č. 1 Územního plánu Žatec vydanou usn. č. 
217/10 ze dne 16. 12. 2010, s nabytím právní moci dne 19. 1. 2011, Změnu č. 3 Územního 
plánu Žatec vydanou usn. č. 181/12 ze dne 1. 11. 2012, s nabytím právní moci dne 22. 11. 
2012, Změnu č. 4 Územního plánu Žatec vydanou usn. č. 86/14 ze dne 26. 6. 2014, s nabytím 
právní moci dne 31. 7. 2014, Změnu č. 5 Územního plánu Žatec vydanou usn. č. 356/15 ze 
dne 8. 10. 2015, s nabytím právní moci dne 28. 10. 2015, Změnu č. 6 Územního plánu Žatec 
vydanou usn. č. 64/19 ze dne 25. 4. 2019, Změnu č. 7 Územního plánu Žatec vydanou usn. č. 
57/2020 ze dne 21. 5. 2020, Změnu č. 8 Územního plánu Žatec vydanou usn. č. 58/2020 ze 
dne 21. 5. 2020, s nabytím účinnosti dne 20. 6. 2020, Změnu č. 9 Územního plánu Žatec 
vydanou usn. č. 193/2020 ze dne 19. 11. 2020, s nabytím účinnosti dne 25. 12. 2020, a Změnu 
č. 11 Územního plánu Žatec, vydanou usn. č. 150/21 ze dne 14. 10. 2021, s nabytím účinnosti 
dne 10. 11. 2021.  

Změnu č. 2 Územního plánu Žatec Zastupitelstvo města Žatce dne 6. 9. 2012 usnesením 
č. 148/12 zamítlo. 

Zároveň je rozpracována Změna č. 10 (v etapě společného jednání) a č. 12 ÚP Žatec (k 
vydání společně se Změnou č. 13 ÚP). 

Zastupitelstvo města Žatce rozhodlo dne 8. 4. 2021, č. usnesení 31/21 o pořízení Změny 
č. 13 Územního plánu Žatec a o jejím obsahu s tím, že bude požadovat úhradu nákladů na 
zpracování dokumentace změny ÚP od navrhovatele změny, jelikož změny jsou vyvolány 
výhradními potřebami fyzických osob.  

Pořizovatelem Změny č. 13 Územního plánu Žatec je na základě ust. § 6 odst. 1 písm. a) 
zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů 
(dále jen stavební zákon) Městský úřad Žatec, Stavební a vyvlastňovací úřad, životní prostředí 
– jako úřad územního plánování podle ust. § 6 odst. 1 stavebního zákona v návaznosti na ust. 
§ 5 odst. 1 a 2 stavebního zákona.  

Na základě usnesení č. 205/18 ze dne 29. 11. 2018 a usnesení č. 7/20 ze dne 23. 1. 2020 
je ustanoven určený zastupitel p. Jaroslav Špička pro spolupráci s pořizovatelem. 

Pořizovatel oznámil v souladu s ust. § 55b stavebního zákona místo a dobu konání 
veřejného projednání návrhu Změny č. 13 ÚP vyhláškou ze dne 16. července 2021 čj. MUZA 
30492/2021. Současně oznámení zaslal dotčeným orgánům, krajskému úřadu, obci, pro kterou 
změnu pořizuje, a sousedním obcím. Veřejné projednání návrhu Změny č. 13 ÚP se konalo 
dne 23. srpna 2021. V rámci veřejného projednání obdržel pořizovatel stanoviska a námitku. 

Stanoviska dotčených orgánů a námitku zaslal pořizovatel dne 8. září 2021 pod čj. 
MUZA 37428/2021 podle ust. § 55b odst. 4 stavebního zákona Krajskému úřadu Ústeckého 
kraje. Krajský úřad zaslal na základě obdržených podkladů své stanovisko k návrhu územního 
plánu dne 7. října 2021, č.j. KUUK/135568/2021, spis. zn. KUUK/096628/2021, ve kterém 
byl zhodnocen soulad navrhovaného územního plánu z hlediska zajištění koordinace 
využívání území, zejména s ohledem na širší územní vztahy, soulad s politikou územního 
rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, s kladným výsledkem. 

Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem vyhodnotil obdržená stanoviska a 
námitku a rozeslal vyhodnocení s návrhem na rozhodnutí k vyjádření dotčeným orgánům. Na 
základě vyhodnocení námitky a obdržených stanovisek k návrhu rozhodnutí o námitce nebylo 
zapotřebí konat opakované veřejné projednání. Návrh Změny č. 13 ÚP byl upraven a 
předložen radě města a následně zastupitelstvu města k vydání. 

Po vydání Změny č. 13 ÚP bude zpracováno úplné znění územního plánu a spolu se 
Změnou č. 12 ÚP Žatec bude zveřejněno k nabytí účinnosti. 
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1.2. Uplatněné námitky, rozhodnutí o námitkách včetně odůvodnění 
tohoto rozhodnutí 

a) Obdržené námitky, vyhodnocení, návrh na rozhodnutí a zdůvodnění 
 
N1, Žatec, zastoupen na základě plné moci Mgr. Janem Špačkem, advokátem 
Tímto podáváme námitku k návrhu Změny č. 13 ÚP Žatec a to v následujících bodech:  
Jako vlastník pozemků parc. č. 5890/2; 5890/7 a 5890/30 v k. ú. Žatec jsme dotčení 

změnou etapizace, při které došlo k přeřazení pozemku parc.č. 5640/4 k.ú. Žatec z třetí etapy 
do první. 

Pozemky [N1] parc. č. 5890/2; 5890/7 a 5890/30 v k. ú. Žatec jsou zařazeny do ploch 
smíšených obytných (se službami) do III. etapy výstavby. Pozemky [N1] jsou vzdáleny od 
pozemku parc.č. 5640/4 k.ú. Žatec cca 500 metrů a jsou tak dotčeny navrhovanou změnou. 
Jedná se o plochu, která je součástí zastavitelné plochy SOs 2 – smíšená obytná se službami 
v III. etapě. Toto zařazení do III. etapy bylo zdůvodněno tak, „že pozemky jsou na okraji 
města a přímo navazují (pokračují) na třetí etapu výstavby a postup výstavby se má řešit 
uceleně a ne solitérní výstavbou, tj. nemůže být zastavěné území, následovat zastavitelná 
plocha ve III. etapě výstavby a na to dál navazovat první etapou výstavby“ (zdůvodnění 
uvedené ve schválení zadání změny územního plánu č. 10).  

V tomto ohledu je přeřazení pozemku parc.č. 5640/4 k.ú. Žatec z třetí etapy do první 
v jednoznačném rozporu s argumentací zastupitelstva, které schvalovalo předešlá zadání 
změny územního plánu. Zastupitelstvo tak v jednotlivých změnách územního plánu zcela 
popírá argumentaci, kterou samo používá v jiných případech a postupuje vůči jednotlivým 
plochám (vlastníkům ploch) protichůdným postupem.  

Přeřazení pozemku parc.č. 5640/4 k.ú. Žatec z třetí etapy do první bude mít negativní 
vliv na okolní plochy (ve vztahu k [N1] zejména k ploše SOs 2), popřípadě dokonce i na 
centrum města Žatce (ve vztahu k [N1] například k pozemku parc.č. 304/1, k.ú. Žatec a na 
něm stojící nemovitosti č. p. 20).  

Pozemek par.č. 5640/4 k.ú. Žatec je na poměry Žatce „obrovskou“ plochou o výměře 
více jak 13 hektarů (133380 m2). Aktuálně zcela chybí jakákoliv infrastruktura, která by 
mohla obsluhovat takovouto velkou (průmyslovou) zónu na jihozápadním okraji města.  

Ve vztahu k pozemkům [N1] dojde v důsledku přeřazení do první etapy k poškození této 
lokality (určené pro výstavbu bytovou, popř. smíšenou) zejména zvýšenou mírou 
automobilové dopravy, dále pak z důvodu absence jakékoliv jiné infrastruktury (níže). Město 
Žatec nemá na jih od města připravený dopravní obchvat města. Většina dopravy (vyjma 
směru na jih – tj. na Podbořany, Plzeň po silnici č. 27), musí být z této lokality vedena na 
sever přes město (směr na Prahu, Louny, Chomutov, aj.). Lze očekávat, že dojde k zahuštění 
dopravy v samotném centrum města, zejména z důvodu navýšení automobilové dopravy ve 
směru na Louny (komunikace 225). Kamionová i se záměrem související narůstající osobní 
automobilová doprava povede ke zhoršení životních podmínek a ke znehodnocení pozemků 
určených pro bydlení (pozemky [N1]).  

Záměr tedy zasahuje do vlastnického práva [N1], práva na zachování soukromí, práva na 
ochranu zdraví a práva na příznivé životní prostředí. Přeřazením pozemku z třetí do první 
etapy bez jakéhokoliv vybudování dopravní infrastruktury dojde k nárůstu dopravy a z ní 
vyplývajícího hluku, znečištění (emise výfukových plynů) a dopravního zatížení 
v bezprostřední blízkosti nemovitostí [N1] (pozemků v ploše SOs 2, taktéž pozemky [N1] 
v centru města).  

V současnosti pak není městem vyřešena ani jakákoliv jiná infrastruktura (kanalizace, 
jiné inženýrské sítě a energetické rozvody, chodníky pro pěší, aj.). Přeřazením pozemku 
parc.č. 5640/4 k.ú. Žatec z třetí etapy do první je nakonec jednostranně upřednostněna i 
průmyslová výstavbě před bytovou (plocha SOs 2). Přeřazení pozemku parc.č. 5640/4 k.ú. 
Žatec z třetí etapy do první pak povede k vyčerpání kapacit sítí určených pro etapizací 
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původně předpokládaný rovnoměrný rozvoj města (rovnoměrný rozvoj ploch směrem z centra 
k okrajům města, a to jak ploch k bydlení, tak ploch pro výrobu a jejich postupné napojování 
na sítě).  

Vystavěním „hradby“ vysokých průmyslových hal na pozemku parc.č. 5640/4 k.ú. Žatec 
(v délce 0,55 km podél silnice č. 27) dojde ke znehodnocení výhledů do krajiny z pozemků 
[N1] určených pro trvalé bydlení.  

Přeřazení pozemku parc.č. 5640/4 k.ú. Žatec z třetí etapy do první je tedy zcela 
nekoncepční a není ani nijak zdůvodněno (navíc zde existuje negativní stanovisko 
pořizovatele, Městský úřad Žatec – Úřad územního plánování ze dne 30. 3. 2021, zdůvodnění 
záměru v prohlášení společnosti EKOSTAVY LOUNY s.r.o. je pak zcela strohé a bez 
jakéhokoliv bližšího odůvodnění záměru/není pak ani datováno).  

Plocha bude mít shora uvedený významný vliv na své okolí. Jedná se o plochu 13 
hektarů průmyslových hal, bez jakéhokoliv řešení dopravní infrastruktury. Jde co do velikosti 
o bezprecedentní soukromý developerský projekt podporovaný některými zastupiteli a radou 
města v rozporu se stanoviskem pořizovatele, projekt evidentně bez jakékoliv uvažované 
koncepce a zdůvodnění. V návrhu změny pak nejsou selektivně citovány ty pasáže Politiky 
územního rozvoje ČR a územně plánovací dokumentace kraje, se kterými je záměr v rozporu.  

S ohledem na shora uvedené je nutné konstatovat, že vlastník pozemků parc. č. 5890/2; 
5890/7 a 5890/30 v k. ú. Žatec, [N1] je přeřazením pozemku parc.č. 5640/4 k.ú. Žatec z třetí 
etapy do první etapy shora uvedeným způsobem dotčen. 

 
Vyhodnocení:  
Podatel srovnává záměr změny etapizace na p.p.č. 5640/4 k.ú. Žatec, řešený Změnou č. 

13 ÚP Žatec, s plochou SOs 2, která se také nachází ve 3. etapě.  
Zmiňovaná plocha SOs 2 (zvláště ve vztahu k p.p.č. 5890/2, 5890/7, 5890/30 k.ú. Žatec) 

byla vymezena Změnou č. 6 ÚP Žatec. 
Podatel odkazuje na problematiku předchozí změny tohoto ÚP, v níž bylo městem Žatec 

zamítnuto přeřazení zmiňované části plochy SOs 2 do 1. etapy. Toto zamítnutí (přeřazení 
plochy SOs 2), bylo potvrzeno i následným soudním přezkumem. Pozemky vlastníka v ploše 
SOs 2 jsou zařazeny do 3. etapy výstavby, a to hlavně z důvodu, že plynule navazují na jiné 
pozemky ve 3. etapě výstavby, jde o pokračování této plochy SOs2. Pozemky podatele 
v ploše SOs 2 nenavazují na zastavěné území ani na pozemky zastavitelných ploch v 1. etapě. 

Zmiňované pozemky plochy SOs 2 se nacházejí až na vnějším obvodu zastavitelných 
ploch, a tudíž z hlediska urbanistického se jedná o méně významnou rozvojovou plochu.  

P.p.č. 5640/4 k.ú. Žatec byla k zástavě určena mnohem dříve, již v původním ÚP. 
Nachází se v odlišném prostorovém uspořádání, protože je umístěna při hlavní páteřní silnici 
č. I/27 a navazuje na zastavitelnou plochu v 1. etapě výstavby. 

 
Dále je zmiňován pozemek st.p.č. 304/1 k.ú. Žatec, který je v centru města, není však 

uvedeno, jak konkrétně by měl být tento pozemek dotčen, mimo všeobecný předpoklad, že 
jakákoli změna v území může myslitelně ovlivnit kterýkoli pozemek na území města. 

 
Argument, že v ploše chybí stavby dopravní a technické infrastruktury, je nelogický – 

většina rozvojových ploch se nejprve prověřuje na úrovni územního plánu a teprve po 
odsouhlasení možnosti zástavby se pokračuje v návazných dokumentacích podrobnějším 
řešením, z nějž vyplynou konkrétní kapacity a možnosti napojení na inženýrské sítě.   

V kapitole 6.1 Společná ustanovení, odst. B1) je uvedeno: „Napojení na veřejnou 
infrastrukturu: Všechny stavby pro bydlení, ubytování, administrativu, obchod, služby a 
výrobu a transformace ploch zahrádkových kolonií na obytné plochy jsou podmíněny 
napojením na komunikace v kvalitě a parametrech určených pro obytné zóny; musí mít 
zajištěn zdroj pitné vody a likvidaci odpadních vod v souladu s platnými předpisy a musí být 
napojeny na elektrické rozvody.“. Toto musí být řešeno v rámci projektové dokumentace 
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předložené k vydání závazného stanoviska a umístění stavby. 
Podobně budou kapacity systémů inženýrských sítí (vodovod, kanalizace, plyn, VN) 

prověřovány pro konkrétní záměr či záměry až v návazných řízení a v případě, že by byly 
kapacity nedostatečné, je možné zástavbu podmínit uzavřením plánovací smlouvy či jinými 
nástroji mimo oblast územně plánovací zajistit vstup investic do rozvoje potřebné 
infrastruktury tak, aby realizací záměru nedošlo k úplnému vyčerpání kapacit či k zablokování 
možnosti rozvoje v dalších plochách. 

 
Podatel uvádí, že výstavba na p.p.č. 5640/4 k.ú. Žatec bude mít negativní vliv na životní 

a obytné prostředí v širším okolí („zvýšená míra automobilové dopravy“ a „zhoršení životních 
podmínek a ke znehodnocení pozemků určených pro bydlení“) a dále, že dojde k „vystavění 
hradby“ a „znehodnocení výhledů do krajiny“. Tyto námitky měly být uplatněny v době, kdy 
se projednával platný ÚP Žatec a kdy byla založena možnost realizace ploch SV 17 (smíšená 
výrobní) a SOs 2 (smíšená obytná). Změnou etapizace totiž nedochází ke změně způsobu 
využití plochy, pouze se mění časový horizont realizace, která je již projednaná a 
odsouhlasená. 

 
Podatel namítá, že postrádá obchvat města. Také tato námitka měla být uplatněna v době, 

kdy se projednával platný ÚP Žatec, změnou etapizace nedochází ke změně řešení dopravní 
infrastruktury, obchvat města (směr Kadaň – Louny) není v územním plánu navržen. 
V územním plánu je řešena pouze propojka ul. Plzeňská s ul. Volyňských Čechů. Tato 
komunikace navazuje na plánovanou okružní křižovatku. Část okružní křižovatky a navržené 
komunikace je umístěna na p.p.č. 5640/4 k.ú. Žatec a změnou etapizace se řešení nemění.  

 
Projednávaná změna na p.p.č. 5640/4 k.ú. Žatec je od pozemků podatele vzdálena a 

oddělena dalšími plochami. Mezi projednávanou změnou etapizace pozemku p.p.č. 5640/4 
k.ú. Žatec leží směrem k rozvojové ploše SOs 2 hlavní komunikace č. I/27, plochy orné půdy 
a zastavitelná plocha smíšená obytná se službami, na druhou stranu směrem k bydlení je 
pokračování plochy smíšené výrobní, a to SV 16 a SV 17 a dále smíšené obytné se službami. 

Co se týče způsobu využití ploch typu SV, v územním plánu je pro plochy typu SV 
ustanoveno hlavního využití, a to nerušící výroba, sklady a skladovací plochy, služby. Ve 
společném ustanovení v kap. A2) je dále ustanoveno: „Pro účely tohoto územního plánu se 
definuje nerušící výroba – výroba, která svým provozováním, výrobním a technickým 
zařízením nenarušuje negativními účinky a vlivy provoz a užívání staveb a zařízení ve svém 
okolí a nezhoršuje životní prostředí souvisejícího území nad přípustnou míru.“ Je tedy zřejmé, 
že v ploše SV nebudou umísťovány takové provozy, které by svým provozem významně 
narušili obytné prostředí města. 

 
Dále je stanoveno v kap.  B5) Struktura zástavby:  
„V zastavěném území: dle charakteru navazující zástavby. Při dostavbách v prolukách a 

v plochách navazujících na již existující zástavbu bude nová výstavba respektovat převažující 
strukturu okolní zástavby a dodržovat stavební čáru tam, kde je založená. V zastavitelných 
plochách: bodová nebo dle charakteru navazující zástavby.“ 

a v kapitole B6) Charakter zástavby: 
„Dostavby v prolukách a v plochách navazujících na existující zástavbu budou 

respektovat převažující charakter okolní zástavby (jako např. měřítko, hmoty, sklonitosti 
střech apod.).“ 

Je tedy zřejmé, že charakter a struktura zástavby v ploše SV na pozemku p.p.č. 5640/4 
k.ú. Žatec bude podléhat posouzení v návazném řízení. 

 
Vzhledem k tomu, že není přesně znám konkrétní záměr využití a vzhled staveb na 

daném pozemku, nelze říct, jaké stavby budou v ploše umístěny, jaké bude jejich konkrétní 
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využití (zda půjde o výrobu, skladování, obchodní plochy apod.) ani jaké bude měřítko 
staveb. V dané lokalitě může být uplatněno i přípustné či podmínečně přípustné využití, 
zahrnující např. stavby občanského vybavení. 

 
Vyhodnocení splnění požadavků PÚR ČR a ZÚR ÚK uvádí ty priority, které se plochy 

na p.p.č. 5640/4 k.ú. Žatec týkají. Pokud se podatel domnívá, že plochy se týkají i další, 
nezmíněné priority, měl konkrétně uvést, které má na mysli – v obecné rovině nelze 
vyhodnotit. 

 
Podatel zmiňuje, že se jedná co do velikosti o bezprecedentní soukromý developerský 

projekt podporovaný některými zastupiteli a radou města v rozporu se stanoviskem 
pořizovatele. Co se týká stanoviska pořizovatele, tak žadatel o změnu územního plánu 
předložil orgánu územního plánování (dále jen pořizovatel) návrh na změnu územního plánu 
Žatec. Pořizovatel posoudil návrh z hlediska právních předpisů, a to posouzení úplnosti 
žádosti, posouzení souladu s právními předpisy a posouzení podle územního plánu. Na 
základě tohoto posouzení pořizovatel konstatoval, že předložený návrh na změnu ÚP je 
v souladu s právními předpisy, ale nenaplňuje rozvojovou koncepci města. Z uvedeného 
důvodu pořizovatel návrh na změnu ÚP nedoporučil.  

Návrhy na změny v území se projednávají v zastupitelstvu města, zastupitelé rozhodují o 
přípustnosti prověření záměru změnou ÚP v samostatné působnosti. Prověřovaný záměr není 
v rozporu se zákonnými předpisy, a pořizovatel ho proto nemohl zamítnout. 

 
Návrh na rozhodnutí: Námitce se nevyhovuje.  
 
Odůvodnění:  
Změna etapizace nemůže navýšit negativní vliv na životní prostředí. Případné zahuštění 

automobilové dopravy, znehodnocení výhledů do krajiny a zhoršení životních podmínek je 
dáno navrženým způsobem využití plochy – smíšené výrobní plochy, nikoli etapizací, a tento 
způsob využití je již dán platným ÚP. Přeřazením do první etapy se záměr posune pouze 
v čase. Samotné využití plochy, vzhled objektů a napojení na dopravní a technickou 
infrastrukturu je řešeno platným územním plánem v podrobnosti náležící ÚP a bude dále 
upřesněno v návazných řízeních. 

 
b) Obdržené námitky oprávněných investorů, vyhodnocení a vypořádání 
K veřejnému projednání nebyly doručeny žádné námitky oprávněných investorů. 
 

1.3. Uplatněné připomínky 
K veřejnému projednání nebyly doručeny žádné připomínky. 
 

2. VÝSLEDEK PŘEZKOUMÁNÍ SOULADU ÚZEMNÍHO PLÁNU 
2.1. Přezkoumání souladu s politikou územního rozvoje, územním 

rozvojovým plánem a územně plánovací dokumentací vydanou 
krajem 

2.1.1. Politika územního rozvoje ČR 

Z Politiky územního rozvoje České republiky, ve znění Aktualizace č. 1, 2, 3, 4 a 5, 
vyplývají pro území města Žatec tyto požadavky: 
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ke kap. 2: Republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného 
rozvoje území  

 
V řešené ploše se neuplatňují žádné další republikové priority, protože se jedná o plochu, 

která se nachází v dříve vymezené zastavitelné ploše, nejedná se o plochu brownfield, 
nedochází k zásahu do limitů využití území, do záplavového území ani do ploch pro ÚSES, 
v ploše se neuplatňuje žádný veřejný zájem, stávající ani navržená veřejná infrastruktura 
(jedná se o soukromý záměr) a plocha nebude mít významný vliv na své okolí. Nedochází 
k novým záborům ZPF. 

Ostatní body se v lokalitě řešené Změnou č. 13 ÚP Žatec neuplatňují. 
 
ke kap. 3: Rozvojové osy a rozvojové oblasti 
Řešené území není součástí rozvojové osy nebo rozvojové oblasti. 
 
ke kap. 4: Specifické oblasti 
Řešené území je součástí specifické oblasti SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje 

aktuální problém ohrožení území suchem. 
Problematika ochrany území před ohrožením suchem je řešena v platném ÚP a je 

vyhodnocena v projednávané Změně č. 10 ÚP Žatec. 
Změna č. 13 ÚP nemá na ohrožení suchem žádný vliv (kladný ani záporný). 
 
ke kap. 5: Koridory a plochy dopravní infrastruktury 
Řešené území není dotčeno. 
 
ke kap. 6: Koridory technické infrastruktury a souvisejících rozvojových záměrů 
V území se dle PÚR ČR uplatňuje stavba technické infrastruktury pro dvojité vedení 

VVN 400 kV Hradec – Výškov, a to na základě požadavku Aktualizace č. 1 PÚR ČR (kde je 
označen E18). Koridor je veden v trase stávajícího vedení VVN 400 kV (rekonstrukce, 
zdvojení). Stavba byla jako územní rezerva pro koridor technické infrastruktury vymezena ve 
Změně č. 7 ÚP Žatec a projednávanou Změnou č. 10 ÚP (v etapě společného jednání) se mění 
z územní rezervy na koridor technické infrastruktury TI 201 o celkové šíři 300 m, v souladu 
s PÚR ČR a ZÚR ÚK. 

 
ke kap. 7: Další úkoly pro územní plánování 
Řešené území není dotčeno. 
 

2.1.2. Územní rozvojový plán 

Tato dokumentace nebyla dosud vydána, proto nemůže být soulad posouzen. 
 

2.1.3. Územně plánovací dokumentace kraje 

V území se uplatňují Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje (Atelier T-plan s.r.o., 
5/2011), které byly schválené zastupitelstvem Ústeckého kraje (usn. č. 23/25Z/2011 ze dne  
7. 9. 2011), vydány dne 5. 10. 2011, nabytí účinnosti dne 20. 10. 2011. 

Dokumentace byla upravena Aktualizací č. 1 (s nabytím účinnosti 20. 10. 2011), 
Aktualizací č. 3 (s nabytím účinnosti 17. 2. 2019) a Aktualizací č. 2 (s nabytím účinnosti 6. 8. 
2020).  Z úplného znění této dokumentace vyplývají pro území města tyto požadavky: 

 
Z grafické části této dokumentace vyplývají pro území města Žatec tyto požadavky: 
• Výkres uspořádání území kraje – správní území města Žatec spadá do rozvojové oblasti 

nadmístního významu NOB4 Žatecko, Lounsko. 
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• Výkres ploch a koridorů nadmístního významu zahrnuje: 
- PK12: přeložka silnice, Radíčeves, západní obchvat I/27; stavba již byla zapracována 

v ÚP Žatec jako plocha DK 3, projednávanou Změnou č. 10 ÚP se mění na koridor 
dopravní infrastruktury DK 201, s úpravou trasy (nová trasa se vymezuje v souladu se 
ZÚR ÚK v poloze o něco vzdálenější od sídla Radíčeves).  

- g4: koridor silnice nadmístního významu silnice č. I/27 a stavby související v úseku 
Žiželice, přemostění. Koridor je nově vymezen v projednávané Změně č. 10 ÚP jako 
koridor dopravní infrastruktury DK 202. 

- E18a: Koridor pro dvojité vedení 400 kV Hradec – Výškov. Koridor byl v ÚP Žatec 
vymezen Změnou č. 7 ÚP jako koridor územní rezervy a projednávanou Změnou č. 10 
ÚP se mění na koridor technické infrastruktury TI 201. 

- E7: koridor pro výstavbu vedení VVN 110 kV Merkur – Triangle. Koridor je nově 
vymezen projednávanou Změnou č. 10 ÚP jako koridor technické infrastruktury TI 
202. 

- P1: VTL plynovod DN 1400 v úseku hranice ČR/SRN – hranice krajů 
Ústecký/Plzeňský (/Přimda). Jedná se o projekt „Capacity4Gas“, doplněný do ZÚR 
ÚK Aktualizací č. 3. Koridor VTL byl do ÚP Žatec již doplněn Změnou č. 6 ÚP, 
v projednávanou Změnou č. 10 ÚP označen jako koridor technické infrastruktury TI 
203. 

- koridor cyklostezky „Cyklostezka Ohře“ hranice ÚK – Rokle Žatec – Louny – 
Libochovice – Litoměřice, v ZÚR ÚK nově vymezen výčtem dotčených obcí; 
navržená trasa (upřesnění) byla zapracována do ÚP Žatec Změnou č. 3 ÚP. 

- plochy pro ÚSES: NRBC 1 (okrajově), RBC 1523 (okrajově), RBC 1521, NRBK K20 
(osa vodní a nivní), NRBK K201 (osa teplomilná doubravní), RBK 1084, RBK 1078. 
Všechny tyto prvky byly již zapracovány do ÚP Žatec.  

Žádná z uvedených staveb nezasahuje do plochy řešené Změnou č. 13 ÚP. 
 

• Výkres oblastí se shodným krajinným typem zařazuje správní území města do kategorie 
13 – severočeské nížiny a pánve. 

 
• Výkres VPS, VPO a asanací nadmístního významu vymezuje jako VPS: 
- PK12: přeložka silnice, Radíčeves, západní obchvat I/27; stavba je zapracována v ÚP 

Žatec jako VPS S3, v projednávanou Změnou č. 10 ÚP zůstává vymezena pod 
stejným označením S3, pouze se z plochy DK 3 mění na koridor dopravní 
infrastruktury DK 201 s úpravou trasy. 

- g4: koridor silnice nadmístního významu silnice č. I/27 a stavby související v úseku 
Žiželice, přemostění. Projednávanou Změnou č. 10 ÚP byla vymezena VPS S75 pro 
stavbu v koridoru dopravní infrastruktury DK 202. 

- E18a: Koridor pro dvojité vedení 400 kV Hradec – Výškov. Projednávanou Změnou č. 
10 ÚP byla vymezena VPS S76 pro stavbu v koridoru technické infrastruktury TI 201. 

- E7: koridor pro výstavbu vedení VVN 110 kV Merkur – Triangle. Projednávanou 
Změnou č. 10 ÚP byla vymezena VPS S77 pro stavbu v koridoru technické 
infrastruktury TI 202. 

- P1: VTL plynovod DN 1400 v úseku hranice ČR/SRN – hranice krajů 
Ústecký/Plzeňský (/Přimda). Koridor VTL je již v ÚP Žatec vymezen pod označením 
VPS S74 a projednávanou Změnou č. 10 ÚP označen jako koridor technické 
infrastruktury TI 203. 

- ÚSES: V řešeném území se uplatňují veřejně prospěšná opatření (nefunkční úseky 
ÚSES), které jsou již v platném ÚP Žatec jako VPO vymezeny: 

NRBK K 20 (MB, N, V) Stroupeč (1) – Šebín (2)  
NRBK K 201 (MB) Stroupeč (1) – Oblík, Raná (18)  
RBC 1521 Niva u Žatce 
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RBK 1078 Břehy nad Libocem – K 20 
Žádná z uvedených VPS a VPO nezasahuje do plochy řešené Změnou č. 13 ÚP. 
 
Z textové části této dokumentace vyplývají pro území města Žatec tyto požadavky: 
Ke kap. 1 „Stanovení priorit územního plánování Ústeckého kraje pro zajištění URÚ“  
 
V řešené ploše se neuplatňují žádné další krajské priority, protože se jedná o plochu, 

která se nachází v dříve vymezené zastavitelné ploše, nejedná se o plochu brownfield, 
nedochází k zásahu do limitů využití území, do záplavového území ani do ploch pro ÚSES, 
v ploše se neuplatňuje žádný veřejný zájem, stávající ani navržená veřejná infrastruktura 
(jedná se o soukromý záměr) a plocha nebudou mít významný vliv na své okolí. Nedochází 
k novým záborům ZPF. 

 
Ke kap. 2 „Zpřesnění vymezení rozvojových oblastí a rozvojových os, vymezených 

v PÚR 2008 a vymezení oblastí se zvýšenými požadavky na změny v území, které svým 
významem přesahují území více obcí (nadmístní rozvojové oblasti a osy) 

Rozvojová oblast nadmístního významu NOB4 Žatecko, Lounsko – úkoly pro územní 
plánování jsou vyhodnoceny v projednávané Změně č. 10 ÚP.  

Změna č. 13 ÚP nebude mít vzhledem k lokálnímu charakteru změny žádný vliv. 
 
Ke Kap. 3. „Zpřesnění vymezení specifických oblastí vymezených v PÚR 2008 a 

vymezení dalších specifických oblastí nadmístního významu“ – v řešeném území se 
neuplatňuje. 

 
Ke Kap. 4. „Zpřesnění vymezení ploch a koridorů vymezených v PÚR 2008 a vymezení 

ploch a koridorů nadmístního významu, ovlivňujících území více obcí, včetně ploch a 
koridorů veřejné infrastruktury, ÚSES a územních rezerv“ 

 
Ke kap. 4.2.1. Silniční doprava nadmístního významu 
V ZÚR ÚK byly vymezeny: 
• PK12: přeložka silnice nadmístního významu I/27, Radíčeves, západní obchvat. Šířka 

koridoru je stanovena na 200 m. Obchvat je již v platném ÚP Žatec vymezen a zpřesněn jako 
plocha DK 3. Projednávanou Změnou č. 10 ÚP se plocha ruší a mění se na koridor dopravní 
infrastruktury DK 201. Byla provedena úprava trasy proti trase (ose) DK 3. 

• g4: koridor silnice nadmístního významu č. I/27 a stavby související v úseku Žiželice, 
přemostění. Šířka koridoru je stanovena na 200 m. Koridor je vymezen v projednávané 
Změně č. 10 ÚP jako koridor dopravní infrastruktury DK 202. 

 
Ke kap. 4.2.3. Cyklistická doprava 
• Cyklostezka Ohře: hranice ÚK – Rokle Žatec – Louny – Libochovice – Litoměřice: 

Tato cyklostezka je již v platném ÚP Žatec vymezena a zpřesněna. 
 
Ke kap. 4.4. Plochy a koridory technické infrastruktury nadmístního významu 
Ke kap. 4.4.1. Elektroenergetika a plynárenství 
 
• E18a: dvojité vedení VVN 400 kV TR Hradec – TR Výškov. Šířka koridoru E18a je 

stanovena na 300 m. Koridor pro stavbu byl v ÚP Žatec dosud vymezen jako koridor územní 
rezervy; projednávanou Změnou č. 10 ÚP se mění na návrhový koridor technické 
infrastruktury TI 201. 

• E7: vedení VVN 110 kV Merkur–Triangle. Šířka koridoru je stanovena na 100 m. 
Stavba není v ÚP Žatec dosud vymezena. Koridor je vymezen projednávanou Změnou č. 10 
ÚP jako koridor technické infrastruktury TI 202. 
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• P1: VTL plynovod DN 1400 v úseku hranice ČR/SRN – hranice krajů Ústecký / 
Plzeňský (/Přimda): Jedná se o projekt „Capacity4Gas“. Šířka koridoru včetně ochranného a 
bezpečnostního pásma je stanovena 600 m. Koridor zasahuje do správního území města Žatec 
pouze okrajově. Koridor je v ÚP Žatec již vymezen, projednávanou Změnou č. 10 ÚP 
označen TI 203. 

 
Ke kap. 4.7. Plochy a koridory územního systému ekologické stability 
 
Všechny požadované prvky ÚSES jsou v ÚP Žatec již vymezeny v přesnosti katastrální 

mapy a vyhodnoceny v platném ÚP, Změna č. 13 ÚP řešení nemění. 
 
Ke Kap. 5. „Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, 

kulturních a civilizačních hodnot území kraje“ 
 
Ke kap. 5.1. Přírodní hodnoty 
Řešením Změny č. 13 ÚP nedochází k dotčení žádných přírodních hodnot, řešená plocha 

se nachází v dříve vymezené zastavitelné ploše. 
 
Ke kap. 5.2. Civilizační hodnoty: 
Řešením Změny č. 13 ÚP nedochází k dotčení žádných veřejných civilizačních hodnot. 
 
Ke kap. 5.3. Kulturní hodnoty: 
Řešením Změny č. 13 ÚP nedochází k dotčení žádných kulturních hodnot. 
 
Ke Kap. 6. „Vymezení cílových charakteristik krajiny“ 
 
Krajinný celek č. 13 Severočeské nížiny a pánve – naplňování cílových charakteristik: 
Řešením Změny č. 13 ÚP nedochází k dotčení krajiny, řešená plocha se nachází v dříve 

vymezené zastavitelné ploše. 
 
Ke Kap. 7. „Vymezení veřejně prospěšných staveb a opatření, staveb a opatření 

k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a vymezení asanačních území nadmístního významu, 
pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit“ 

 
Ke kap. 7.1. Vymezení ploch a koridorů veřejně prospěšných staveb: 
 

úkol v ZÚR ÚK řešení ve Změně č. 13 ÚP Žatec 
• VPS E18a koridor pro dvojité vedení 400 kV, 
v úseku TR Hradec – TR Výškov 

Doplněna projednávanou Změnou č. 10 ÚP jako VPS S76. 

• VPS PK12 Radíčeves, západní obchvat, I/27 Stavba je zapracována v ÚP jako VPS S3, projednávanou 
Změnou č. 10 ÚP se mění z plochy DK 3 na koridor 
dopravní infrastruktury DK 201, s úpravou trasy. 

• VPS g4 Žiželice, přemostění, I/27 Doplněna projednávanou Změnou č. 10 ÚP jako VPS S75. 
• VPS E7 vedení VVN 110 kV Merkur – Triangle Doplněna projednávanou Změnou č. 10 ÚP jako VPS S77. 
• VPS P1 koridor pro umístění VTL plynovodu DN 
1 400 v úseku hranice ČR/SRN – hranice krajů 
Ústecký/Plzeňský (/Přimda) 

Stavba je zapracována v ÚP jako VPS S74. 

 
Ke kap. 7.2. Vymezení ploch a koridorů veřejně prospěšných opatření: 
Všechny požadované prvky ÚSES jsou již v platném ÚP Žatec vymezeny do měřítka 

katastrální mapy a zařazeny jako VPO, Změna č. 13 ÚP řešení nemění. 
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2.2. Přezkoumání souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména 
s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických 
hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území 

2.2.1. Cíle územního plánování 

ad 1) Předpoklady pro výstavbu a udržitelný rozvoj území 
Změna č. 13 ÚP řeší jednu plochu (SV 17 část), která nemění koncepci ÚP a nebude mít 

vliv na udržitelný rozvoj území. 
 
ad 2) a 3) Soulad veřejných a soukromých zájmů při rozvoji území a Koordinace 

zájmů a konkretizace ochrany veřejných zájmů 
Změna č. 13 ÚP řeší změnu na základě požadavku majitele pozemku a prověřuje 

případné střety s ochranou veřejných zájmů. 
Ochrana veřejných zájmů je vyjádřena vymezením hodnot území, limitů využití území, 

ploch a liniových prvků veřejné infrastruktury a veřejně prospěšných staveb a opatření. 
 
ad 4) Ochrana hodnot přírodních, kulturních a civilizačních 
Tyto hodnoty nebudou Změnou č. 13 ÚP narušeny. 
 
ad 5) a 6) Ochrana nezastavěného území 
Řešená plocha (SV 17 část) se nachází v území ploch dříve vymezených jako 

zastavitelné, pouze se mění zařazení plochy z hlediska etapy výstavby. Změna nezasahuje do 
nezastavěného území mimo obvod již odsouhlasených změn. 

 
2.2.2. Úkoly územního plánování 

Z úkolů územního plánování se uplatňují pouze vybrané úkoly, a to: 
 

úkol řešení ve Změně č. 13 ÚP Žatec 
a) zjišťovat a posuzovat stav území, jeho přírodní, 
kulturní a civilizační hodnoty, 

Stav území byl zjištěn při zpracování ÚP Žatec a jeho změn, 
Změna č. 13 ÚP respektuje zjištěný stav území.  

c) prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, 
veřejný zájem na jejich provedení, jejich přínosy, 
problémy, rizika s ohledem například na veřejné 
zdraví, životní prostředí, geologickou stavbu 
území, vliv na veřejnou infrastrukturu a na její 
hospodárné využívání, 

Změna č. 13 ÚP prověřila požadovaný záměr v území, který 
vyhodnotila s ohledem na jeho vhodnost a možnost 
zapracování do ÚP, s ohledem na ochranu veřejných zájmů 
(limity využití území, ochrana ZPF) a s přihlédnutím 
k možnostem napojení na veřejnou dopravní a technickou 
infrastrukturu. Záměr uvedený v rozhodnutí zastupitelstva o 
obsahu Změny č. 13 ÚP byl zapracován. 

d) stanovovat urbanistické, architektonické a 
estetické požadavky na využívání a prostorové 
uspořádání území a na jeho změny, zejména na 
umístění, uspořádání a řešení staveb a veřejných 
prostranství, 

Změna č. 13 ÚP nemění základní koncepci, která byla 
řešena v kap. 6 Textové části I. ÚP Žatec – Podmínky ploch 
s rozdílným způsobem využití. 

e) stanovovat podmínky pro provedení změn 
v území, zejména pak pro umístění a uspořádání 
staveb s ohledem na stávající charakter a hodnoty 
území a na využitelnost navazujícího území, 

V řešené ploše se uplatňují podmínky, které již byly 
stanoveny dříve. 

f) stanovovat pořadí provádění změn v území 
(etapizaci), 

Mění se zařazení řešené plochy SV 17 (část) ze 3. do 1. 
etapy. 

 

2.3. Přezkoumání souladu s požadavky stavebního zákona a jeho 
prováděcích předpisů 

Při zpracování a projednávání Změny č. 13 ÚP bylo postupováno v souladu s příslušnými 
ustanoveními stavebního zákona a vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických 
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podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, 
ve znění pozdějších předpisů. Dokumentace Změny č. 13 ÚP včetně jejího odůvodnění byla 
zpracována podle přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti ve znění 
pozdějších předpisů. Dokumentace neobsahuje grafickou část. 

Územně plánovací dokumentace je vybranou činností ve výstavbě a je zpracována 
oprávněnou osobou. 

 

2.4. Přezkoumání souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a 
se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních 
předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů 

2.4.1. Obdržená stanoviska dotčených orgánů a jejich vyhodnocení 

Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor dopravy a silničního hospodářství 
Souhlasí s návrhem změny č. 13 Územního plánu Žatec; žádné připomínky.  
Vyhodnocení: Stanovisko bez připomínek. 
 
Ministerstvo průmyslu a obchodu ČR 
S návrhem změny č. 13 ÚP Žatec souhlasíme bez připomínek. 
Vyhodnocení: Stanovisko bez připomínek. 
 
Obvodní báňský úřad pro území kraje Ústeckého 
Souhlasné stanovisko ke změně č. 13 Územního plánu Žatec podle ustanovení § 52 odst. 

3 stavebního zákona. 
Vyhodnocení: Stanovisko bez připomínek. 
 
Státní pozemkový úřad  
S návrhem změny č. 13 Územního plánu Žatec souhlasí bez připomínek. 
Vyhodnocení: Stanovisko bez připomínek. 
 
Ministerstvo životního prostředí ČR 
K uvedenému návrhu Změny č. 13 ÚP ministerstvo sděluje, že nemá z hlediska ochrany 

výhradních ložisek nerostných surovin a ochrany horninového prostředí připomínek, neboť se 
v řešeném území nenacházejí sesuvy, poddolovaná území, CHLÚ, výhradní ložiska ani 
dobývací prostory.  

Vyhodnocení: Stanovisko bez připomínek.  
 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor kultury a památkové péče 
Změna č. 13 ÚP se netýká ploch, které se nachází v památkové zóně a nenachází se zde 

ani nemovitá národní kulturní památka, z tohoto důvodu nejsme v této věci dotčeným 
orgánem. 

Vyhodnocení: Stanovisko bez připomínek. 
 
Krajské ředitelství policie ČR 
S Návrhem změny č. 13 Územního plánu Žatec souhlasíme a nemáme žádné připomínky. 
Vyhodnocení: Stanovisko bez připomínek. 
 
Krajská veterinární správa, Státní veterinární správy pro Ústecký kraj 
Nemá námitky k projednání návrhu změny č. 13 Územního plánu Žatec. 
Vyhodnocení: Stanovisko bez připomínek. 
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Krajská hygienická stanice Ústeckého kraje 
S návrhem Změny č. 13 Územního plánu Žatec orgán ochrany veřejného zdraví souhlasí 

a požaduje se respektovat požadavky zákona č. 258/2000 Sb. a nařízení vlády č. 272/2011 
Sb., o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací, ve znění pozdějších předpisů. 

Vyhodnocení: Stanovisko bez připomínek. 
 
Městský úřad Žatec, stavební a vyvlastňovací úřad, životního prostředí 
Ochrana ovzduší – sděluje, že dotčeným orgánem pro vydání stanoviska k územnímu 

plánu obce je dle ustanovení § 11 odst. 2 písm. a) zákona o ochraně ovzduší příslušný krajský 
úřad 

Odpadové hospodářství – nemáme připomínek. 
Ochrana ZPF – dotčeným orgánem pro vydání stanoviska k územnímu plánu obce je 

příslušný krajský úřad. 
Lesní hospodářství – s předloženým návrhem souhlasíme a nemáme připomínek. 
Stavební úřad – bez připomínek. 
Ochrana přírody a krajiny – dotčeným orgánem je příslušný krajský úřad. 
Vodní hospodářství – dotčeným orgánem je příslušný krajský úřad. 
Státní památková péče – bez připomínek. 
Vyhodnocení: Stanovisko bez připomínek. 
 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství 
Ochrana ovzduší – bez připomínek, pouze upozorňuje na povinnost plnění imisních 

limitů pro ochranu zdraví lidí dle přílohy č. 1 zákona. Tento požadavek má přímou vazbu na 
využití území pro průmyslové a zemědělské účely (rozvojové lokality). 

Ochrana přírody a krajiny – k předloženému návrhu změny ÚP nemáme podstatných 
připomínek. 

Ochrana ZPF – nemáme k návrhu připomínky. 
Vodní hospodářství – nemá k návrhu změny č. 13 Územního plánu Žatec připomínky. 
Státní správa lesů – nemá k Návrhu změny č. 13 Územního plánu Žatec žádné 

připomínky, neboť nedochází k dotčení pozemků určených k plnění funkcí lesa. 
Posuzování vlivů na životní prostředí – „územní plán Žatec“ není nutno posoudit 

z hlediska vlivů na životní prostředí. 
Prevence závažných havárií – není dotčeným správním úřadem. 
Vyhodnocení: Stanovisko bez připomínek. 
 
Ministerstvo obrany ČR, sekce nakládání s majetkem, odbor ochrany územních 

zájmů Praha  
Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska 

povolování níže uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb. (dle 
ÚAP jev 119). Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě 
závazného stanoviska Ministerstva obrany: 

• výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a 
III. třídy 

• výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  
• výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  
• výstavba vedení VN a VVN  
• výstavba větrných elektráren 
• výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, 

telemetrická) včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové 
stanice….) 

• výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem 
• výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky) 
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• výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny) 
 
Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat je 

do textové části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva 
obrany. Do grafické části pod legendu koordinačního výkresu zapracujte následující textovou 
poznámku: „Celé správní území je zájmovým územím Ministerstva obrany z hlediska 
povolování vyjmenovaných druhů staveb.“. 

Vyhodnocení: Uvedené podmínky jsou součástí odůvodnění Územního plánu Žatec. 
Řešené změny se tento limit přímo nedotkne. Uvedená věta byla doplněna do legendy 
Koordinačního výkresu. 

 
2.4.2. Obdržené stanovisko nadřízeného orgánu 

Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu 
KÚ ÚK UPS konstatuje, že koordinace využívání území s ohledem na širší územní 

vztahy je zajištěna. 
Z hlediska Politiky územního rozvoje České republiky, ve znění Aktualizace č. 1, 2, 3, 4 

a 5 nutné upravit a doplnit před vydáním změny nabytí 4. aPÚR a specifickou oblast SOB9. 
KÚ ÚK UPS konstatuje, že navrhovaná změna je v souladu s aZÚR. KÚÚK UPS sděluje, že i 
přes nutnost provedení formálních úprav (viz výše) lze dle § 55b odst. 4) stavebního zákona 
v řízení o vydání Změny č. 13 Územního plánu Žatec pokračovat. 

Vyhodnocení: Vyhodnocení vztahu k požadavkům PÚR ČR po nabytí účinnosti 4. 
aktualizace PÚR bylo do změny územního plánu před vydáním doplněno. 

 
2.4.3. Obdržená stanoviska dotčených orgánů k návrhu rozhodnutí o námitkách 

a k vyhodnocení připomínek 

Krajská hygienická stanice Ústeckého kraje 
S návrhem rozhodnutí o námitce uplatněné k projednání návrhu změny č. 13 Územního 

plánu Žatec orgán ochrany veřejného zdraví souhlasí. 
 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor dopravy a silničního hospodářství  
Souhlasí s návrhem rozhodnutí o námitkách, uplatněných k návrhu změny č. 13 

Územního plánu Žatec bez připomínek.  
 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu 
S návrhem rozhodnutí o námitkách a vyhodnocení připomínky lze, v souladu s § 53 odst. 

1 stavebního zákona, souhlasit. 
 
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství 
 Ochrana ovzduší – nemá k návrhu rozhodnutí o námitce uplatněné k návrhu změny č. 13 

Územního plánu Žatec z hlediska ochrany ovzduší připomínky. 
Ochrana přírody a krajiny – nemáme připomínek. 
Ochrana ZPF – nemá k návrhu rozhodnutí o námitce uplatněné k návrhu změny č. 13 

Územního plánu Žatec připomínky. 
Vodní hospodářství – nemá připomínky. 
Státní správa lesů – nemá k předloženému návrhu změny č. 13 Územního plánu Žatec – 

vyhodnocení námitek, žádné připomínky. 
Posuzování vlivů na životní prostředí – nemá připomínky. 
Prevence závažných havárií – není dotčeným správním úřadem. 
 
Městský úřad Žatec, stavební a vyvlastňovací úřad, životního prostředí 
Ochrana ovzduší – sděluje, že dotčeným orgánem. 
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Odpadové hospodářství – nemáme připomínek. 
Ochrana ZPF – není dotčeným orgánem. 
Lesní hospodářství – nemáme připomínek. 
Stavební úřad – bez připomínek. 
Ochrana přírody a krajiny – není dotčeným orgánem. 
Vodní hospodářství – není dotčeným orgánem. 
Státní památková péče – bez připomínek. 
 

B. ZPRÁVA O VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ 

ROZVOJ ÚZEMÍ 
(obsahující základní informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků 
vyhodnocení vlivů na životní prostředí) 

Ze stanoviska Krajského úřadu Ústeckého kraje k záměru Změny č. 13 ÚP Žatec ze dne 
5. 2. 2021 č.j. KUUK/014455/2021 vyplývá na základě kritérií uvedených v příloze č. 8 
zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, veznění pozdějších předpisů 
(dále jen zákon), dle zjišťovacího řízení podle § 10i odst. 2, že: Změnu č. 13 územního plánu 
Žatec není nutno posoudit z hlediska vlivů na životní prostředí. 

Dále ze stanoviska vyplývá, že lze vyloučit významný vliv územního plánu na evropsky 
významné lokality a ptačí oblasti stanovené příslušnými nařízeními vlády. Z toho důvodu 
nebylo nutno vyhodnocovat vlivy Změny č. 13 ÚP na udržitelný rozvoj území. 

 

C. STANOVISKO KRAJSKÉHO ÚŘADU 
(podle § 50 odst. 5 stavebního zákona) 

Viz kap. B. 
Proto nebylo stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 (tj. stanovisko k návrhu 

koncepce podle § 10g zákona o posuzování vlivů na životní prostředí) vydáno. 
 

D. SDĚLENÍ, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKÉHO ÚŘADU 

ZOHLEDNĚNO 
(s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny 
nebyly) 

Viz kap. C. 
 

E. KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ, VČETNĚ 

VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ ŘEŠENÍ 
1. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

Hranice je zobrazena ve výkrese A1. Výkres základního členění.  
Hranice zastavěného území byla v rámci řešené lokality prověřena datu 1. 1. 2022; 

Změnou č. 13 ÚP se nemění. Při vymezování aktualizace hranice zastavěného území se 
vycházelo z podkladové katastrální mapy (stav k 1/2022).  

Hranice zastavěného území v ostatních částech správního území mimo řešenou lokalitu 
je komplexně aktualizována v projednávané Změně č. 10 ÚP Žatec. Dvě souběžně řešené 
změny nemohou mít stejný obsah, proto se prověření ve Změně č. 13 ÚP neduplikuje.  

Ve Změně č. 12 ÚP, vydávané současně se Změnou č. 13 ÚP, se prověřuje hranice ke 
stejnému datu. 
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2. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ MĚSTA A 

OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT 
Tato kapitola zůstává beze změny, protože Změnou č. 13 ÚP dochází pouze ke změně 

etapizace v jedné lokalitě, základní koncepce rozvoje ani ochrana hodnot se nemění. 
 
Limity využití území se od Úplného znění po Změnách č. 1, 3 – 9 a 11 ÚP v řešené 

lokalitě a jejím okolí Změnou č. 13 ÚP nemění, pouze se doplňuje informace o zájmech MO: 
 
Celé správní území je zájmovým územím Ministerstva obrany z hlediska povolování 

vyjmenovaných druhů staveb. Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené 
stavby jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany: 

• výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a 
III. třídy 

• výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  
• výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  
• výstavba vedení VN a VVN  
• výstavba větrných elektráren 
• výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, 

telemetrická) včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové 
stanice….) 

• výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem 
• výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky) 
• výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny) 
 
Limity využití území jsou zobrazeny ve výkresech č. B1a. Koordinační výkres a B1b. 

Koordinační výkres – výřez. 
 

3. URBANISTICKÁ KONCEPCE 
(včetně urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, 
zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně) 

Beze změny – předmětem Změny č. 13 ÚP Žatec je pouze změna etapizace části dříve 
vymezené zastavitelné plochy smíšené výrobní SV 17, která se přeřazuje z 3. etapy do 1. 
etapy. 

 

4. KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 
(včetně podmínek pro její umísťování, vymezení ploch a koridorů pro veřejnou 
infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití) 

Dopravní infrastruktura 
Základní koncepce zůstává beze změny.  
Dříve vymezená plocha smíšená výrobní SV 17 (část) bude napojena na stávající 

dopravní infrastrukturu. 
 
Technická infrastruktura 
Základní koncepce zůstává beze změny. 
Dříve vymezená plocha smíšená výrobní SV 17 (část) bude napojena na stávající 

technickou infrastrukturu. 
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Občanské vybavení charakteru veřejné infrastruktury: 
Základní koncepce zůstává beze změny. 
 
Veřejná prostranství: 
Základní koncepce zůstává beze změny. 
 

5. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 
(včetně vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, ploch změn v krajině a stanovení 
podmínek pro jejich využití, územního systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, 
protierozních opatření, ochrany před povodněmi, rekreace, dobývání ložisek nerostných 
surovin a podobně) 

Základní koncepce uspořádání krajiny zůstává beze změny. 
Plocha SV 17 (část) řešená Změnou č. 13 ÚP nezasahuje do prvků ÚSES. 
 

6. PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM 

VYUŽITÍ 
(s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, 
přípustného využití, nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je 
vyloučeno umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 
stavebního zákona), popřípadě stanovení podmíněně přípustného využití těchto ploch a 
stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany 
krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, 
stanovení rozmezí výměry pro vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich využití)) 

Beze změny. 
 

7. VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÁ 

OPATŘENÍ, STAVBY A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY 

A BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO 

KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKŮM A STAVBÁM VYVLASTNIT 
Beze změny. 
 

8. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A VEŘEJNÝCH 

PROSTRANSTVÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PŘEDKUPNÍ 

PRÁVO 
(s uvedením, v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu 
katastrálního území a případně dalších údajů podle § 8 katastrálního zákona) 

Beze změny. 
 

9. STANOVENÍ KOMPENZAČNÍCH OPATŘENÍ  
Kompenzační opatření nejsou vymezena, protože Krajský úřad Ústeckého kraje, orgán 

ochrany přírody, vyloučil významný vliv Změny č. 13 ÚP na prvky Natura 2000 a nebylo tak 
zpracováno ani Vyhodnocení vlivu změny ÚP na prvky systému Natura 2000. 
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10. PLOCHY A KORIDORY ÚZEMNÍCH REZERV 
 (a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření) 

Beze změny. 
 

11. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O 

ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ 

STUDIE 
(stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty pro vložení dat o této studii do 
evidence územně plánovací činnosti) 

Beze změny. 
 

12. POŘADÍ ZMĚN V ÚZEMÍ (ETAPIZACE) 
Část plochy smíšené výrobní SV 17 (část) se přeřazuje z 3. etapy do 1. etapy na základě 

aktuálního zájmu majitele o výstavbu v ploše. Jedná se o část p.p.č. 5640/4 k.ú. Žatec (část), 
v rozsahu cca 13,11 ha. Část pozemku již v 1. etapě zařazena je a mezilehlý úsek pro páteřní 
komunikaci DK 7 s kruhovou křižovatkou DK 2 a doprovodnou veřejnou zelení VZ 5 zůstává 
ve 3. etapě. 

 

13. ROZSAH DOKUMENTACE ZMĚNY Č. 13 ÚP 
Grafická část výroku uvádí pouze výkresy, ve kterých dochází řešením Změny č. 13 ÚP 

ke změně obsahu (změně řešení), tj. pouze výkres A4. Ostatní výkresy se nemění, oproti 
výkresům ÚP Žatec nejsou proto zařazeny výkresy a schémata: 

 
A1. Výkres základního členění      1 : 10 000  
A2a. Hlavní výkres       1 : 10 000  
A2b. Hlavní výkres – výřez      1 :   5 000  
A3. Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací   1 :   5 000 
A5. Dopravní řešení       1 : 10 000 
A6a. Zásobování pitnou vodou      1 : 10 000 
A6b. Vodní plochy a toky, kanalizace     1 : 10 000 
A6c. Zásobování elektrickou energií      1 : 10 000 
 
Grafická část Odůvodnění zařazuje výkres B1b. Koordinační výkres – výřez v měřítku  

1 : 5000 a výkres č. B2 Výkres širších vztahů. 
Výkres č. B3. Výkres předpokládaných záborů půdního fondu (výřez) není zařazen, 

protože nedochází k novým záborům půdního fondu – předmětem změny je pouze etapizace. 
Po schválení Změny č. 13 ÚP bude vyhotovena nová dokumentace Úplného znění 

územního plánu Žatec se zapracováním obsahu Změny č. 13 ÚP. 
 

F. VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO 

ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ POTŘEBY VYMEZENÍ 

ZASTAVITELNÝCH PLOCH 
Nové zastavitelné plochy se nevymezují, pouze se v dříve vymezené části plochy 

smíšené výrobní SV 17 mění etapizace ze 3. do 1. etapy. 
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G. VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ 

Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAHŮ V ÚZEMÍ 
Řešeným územím Změny č. 13 ÚP je změna etapizace části plochy smíšené výrobní 

SV 17 v jižní části Žatce, která nebude mít vliv na širší vztahy v území. 
Širší vztahy jsou zobrazeny ve výkrese č. B2. Výkres širších vztahů. 
 

H. VYHODNOCENÍ SPLNĚNÍ POŽADAVKŮ ZADÁVACÍ 

DOKUMENTACE 
1. VYHODNOCENÍ SPLNĚNÍ POŽADAVKŮ ZADÁNÍ 

Změna č. 13 ÚP je zpracována tzv. zkráceným postupem, na základě usnesení 
zastupitelstva města ze dne 8. 4. 2021, č. usnesení 31/21, o obsahu Změny č. 13 ÚP:  

• změna etapizace pozemku p.p.č. 5640/4 k. ú. Žatec, přeřazení z třetí etapy výstavby do 
první etapy výstavby; změna byla provedena v rozsahu zbylé části pozemku, která je 
vymezená jako část plochy SV 17. 

 

2. ÚPRAVY PRO VYDÁNÍ DOKUMENTACE 
• Věcné řešení nebylo měněno. 
• Byla aktualizována podkladová katastrální mapa a datum prověření vymezení hranice 

zastavěného území. 
• Byly doplněny textové části odůvodnění: výsledky projednání (vyhodnocení stanovisek 

dotčených orgánů, námitek a připomínek) a byl doplněn postup pořizování. 
• Byly aktualizovány odkazy na rozpracované změny ÚP Žatec – Změna č. 11 ÚP byla 

vydána včetně doručení úplného znění, Změna č. 12 ÚP se vydává společně se 
Změnou č. 13 ÚP, Změna č. 10 ÚP pokročila v projednání do další etapy. 

• Bylo aktualizováno vyhodnocení vztahu Změny č. 13 ÚP k PÚR ČR ve znění 
Aktualizací č. 1 – 5 PÚR účinné od 1. 9. 2021. 

• Do Koordinačního výkresu se doplňuje text: „Celé správní území je zájmovým územím 
Ministerstva obrany z hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb.“ 

 

I. VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ 

NEJSOU ŘEŠENY V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE  
(§ 43 odst. 1 stavebního zákona), s odůvodněním potřeby jejich vymezení, 

Záležitosti nadmístního významu nejsou Změnou č. 13 ÚP vymezeny. 
 

J. VÝČET PRVKŮ REGULAČNÍHO PLÁNU S ODŮVODNĚNÍM 

JEJICH VYMEZENÍ 
Nebyly požadovány. 
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K. VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ 

NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A 

POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCÍ LESA 
1. ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND 

Změnou č. 13 ÚP nedochází k novým záborům ZPF. Předmětem změny je pouze změna 
etapizace části plochy smíšené výrobní SV 17 ze 3. etapy do 1. 

Proto nebyl vyhotoven ani Výkres předpokládaných záborů půdního fondu. 
V řešené lokalitě se nenachází žádné stávající investice do půdy ani nedochází ke kolizi 

s dříve navrženými prvky protierozní ochrany. 
 

2. VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NA 

POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCÍ LESA 
Změnou č. 13 ÚP nedochází k novým záborům PUPFL. Předmětem změny je pouze 

změna etapizace části plochy smíšené výrobní SV 17 ze 3. etapy do 1. 
Plocha řešená Změnou č. 13 ÚP nezasahuje do ochranného pásma lesa. 
 

L. VÝROK ÚP ŽATEC S VYZNAČENÍM ZMĚN TEXTOVÉ 

ČÁSTI NAVRHOVANÝCH ZMĚNOU Č. 13 ÚP 
Vzhledem k tomu, že Změna č. 13 ÚP provádí změnu pouze v jedné lokalitě, není zde 

uveden celý srovnávací text, ale pouze vybrané kapitoly Textové části (Úplné znění po 
Změnách č. 1, 3 – 9 ÚP), ve kterých se změna uplatní (tj. kap. 1., 12.). Ostatní kapitoly 
zůstávají beze změny. 

• Doplněné texty jsou vyznačeny modře, rušené červeně přeškrtnutím. 
• Růžově jsou uvedeny texty, doplněné a měněné paralelně vydávanou Změnou č. 12 ÚP.  
• Světle modře je uvedený text, který je měněn projednávanou Změnou č. 10 ÚP (ještě 

není v platnosti). Dvojitě přeškrtnuté jsou texty rušené projednávanou Změnou č. 10 ÚP (stále 
ještě jsou v platnosti). Změna č. 10 ÚP je ve fázi po společném jednání. 

 

1. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 
V území je vymezena hranice zastavěného území (dále ZÚ) dle definice v § 58 zákona 

č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění.  
Zastavěné území bylo stanoveno k 1. 1. 2022 1. 2. 2020. Průběh hranice je zobrazen ve 

výkrese č. A1. Výkres základního členění. 
 
/.../ 
 

12. POŘADÍ ZMĚN V ÚZEMÍ (ETAPIZACE) 
Pořadí změn v území je zobrazeno ve výkrese č. A4. Výkres pořadí změn v území 

(etapizace). Zastavitelné plochy a plochy přestavby jsou rozděleny do tří etap výstavby. 
 
1. etapa – zahrnuje plochy v zastavěném území (stabilizované plochy, plochy přestavby, 

zastavitelné plochy v prolukách uvnitř ZÚ) a návrhové plochy BK 1, BK 2, BK 3, BK 4, 
BK 5, BK 6, BK 7, BK 8, BK 9, BK 10, BK 11, BK 12, BI 1, BI 2, BI 3, BI 4, BI 5, BI 6, 
BI 7, BI 8, BI 10, BI 12, BI 13, BI 14, BI 15, BI 16, BI 17, BI 18, BI 19, BI 20, BI 21, BI 22, 
BI 25, BI 23č, BI 24č, BI 28, BI 29, BI 31, BI 32, BI 33, BI 34, BI 35, BI 36, BI 37, BI 38, 



Změna č. 13 územního plánu Žatec 28

BV 1, BV 2, BV 3, BV 4, BV 5, BV 6, BV 7, BV 8, BV 9, BV 10, BV 11č, BV 12, BV 13č, 
BV 14, BV 15, BV 16, BV 17, BV 18, BV 19, BV 20, BV 21, BV 22, BV 23, BV 24, BV 25, 
BV 26, BV 27, BV 29, BV 30, BV 31, BV 32, BR 1, BR 2, BR 3, BR 4, BR 5, RK 1, RZ 1, 
RZ 2, RZ 4 až RZ 29 RZ 28, OV 4, OV 8, OV 9, OV 10, OV 11, OV 12, OV 13, OV 14, OV 
15, OV 16, OV 17, OV 18, OS 2, OS 3, OS 6, OS 7, OS 8, VP 1, VP 2, VP 3, VP 4, VP 6, 
VP 7, VP 8, VP 9, VP 11, VP 12, VP 13, VP 14, VP 17, VP 18č, VP 19, VP 21č, VP 22, 
VP 23, VP 24č, VP 25, VP 26, VP 27, VP 28, VP 29, VP 30, VP 31, VP 32, VP 33,VZ 1, 
VZ 2, VZ 3, VZ 4č, VZ 7č, VZ 8, VZ 10, SOm 1, SOm 4, SOm 7, SOm 8, SOm 9, SOm 10, 
SOm 11, SOm 12, SOm 14, SOm 15, SOm 16, SOm 17, SOm 18, SOm 19, SOm 20, 
SOm 21, SOm 22, SOm 23, SOm 24, SOm 25, SOv 2, SOv 3, SOs 1, SOs 3, SOs 9, DK 1, 
DK 3, DK 5, DK 8č, DP 1, DP 3, DP 4, DP 6, DP 7, DP 8, DG 1, DG 2, DG 4, DG 8, DG 10, 
DG 11, DG 12, DG 13, DG 14, DV 1, DV 3, DV 4, TI 1, TI 2, TI 4, PV 1, PV 3, PV 5, PV 6, 
PV 7, ZV 1, ZV 2, SV 1, SV 2, SV 4, SV 5, SV 6, SV 7, SV 8, SV 9, SV 10, SV 11, SV 14, 
SV 16 část, SV 17 část, SV 18, SV 19, SV 20, SV 22, SV 23, SV 24, SV 25, SV 28, SV 30, 
SV 31, SV 32, AR1, ZZ 1. 

 
2. etapa – zahrnuje plochy BI 23č, BV 11č, BV 13č, OS 5, VP 18č, VP 20, VP 24č, 

VZ 4č, SOm 13, SOs 4, SOs 5, DK 8č, DG 3, SV 12, SV 15. 
Výstavba v lokalitách , zařazených v 2. etapě, je možná po využití 60 % výměry 

„rozhodujících ploch“ , zahrnutých do 1. etapy.  
„Rozhodující plochou“ pro: 
• plochu SOs 4 a plochu SV 15 je plocha BK 1, 
• plochu SOs 5 je plocha BK 2 + BI 28 + BI 33, 
• část plochy BI 23 v 2. etapě a plochu SOm 13 je část plochy BI 23 v 1. etapě + BI 22, 
• část plochy BV 11 v 2. etapě je část plochy BV 11 v 1. etapě + BR 1 + BV 30 + BV 31, 
• část plochy BV 13 v 2. etapě je část plochy BV 13 v 1. etapě, 
• plochu SV 12 jsou zastavitelné plochy SV v 1. etapě. 
 
Související zastavitelné plochy vybavenosti a zeleně (typu OS, VP, VZ, DK, DG) budou 

realizovány současně s přilehlými plochami typu BK, BI, BV, SOm, SOs, SV. 
Využitím se rozumí, že na ploše se nachází alespoň jedna stavba, pro kterou je plocha 

určena; rozsah využité plochy je dán rozsahem oplocení v rámci vymezených zastavitelných 
ploch. 

 
3. etapa – zahrnuje plochy BI 24č, VP 15, VP 18č, VP 21č, VZ 5, VZ 6, VZ 7č, SOs 2, 

SOs 6, SOs 7, DK 2, DK 6, DK 7, DK 8č, SV 16 část, SV 17 část. 
Výstavba v lokalitách , zařazených v 3. etapě, je možná po využití 60 % výměry 

„rozhodujících ploch“ , zahrnutých do 2. etapy. „Rozhodující plochou“ pro: 
• část plochy BI 24, která je v 3. etapě, a plochu SOs 7 je část plochy BI 24 v 1. etapě + 

SOm 14, 
• plochu SOs 2 jsou zastavitelné plochy SOs v 2. etapě, 
• plochu SOs 6 je část plochy BI 23, která je v 2. etapě, + SOs 5, 
• plochu SOs 7 je část plochy BI 24, která je v 3. etapě, 
• plochy SV 16 a SV 17 v 3. etapě je plocha BK 1 + SOs 4 + SV 15. 
 
Související zastavitelné plochy vybavenosti a zeleně (typu VP, VZ, DK) budou 

realizovány současně s přilehlými plochami typu BI, SOs, SV. 
Využitím se rozumí, že na ploše se nachází alespoň jedna stavba, pro kterou je plocha 

určena; rozsah využité plochy je dán rozsahem oplocení v rámci vymezených zastavitelných 
ploch. 

 
*** konec srovnávacího textu *** 
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LEGENDA :

stav návrh

Limity využití území

areály a objekty nemovitých kulturních památek

mìstská památková rezervace

ochranné pásmo mìstské památkové rezervace

mìstská památková zóna

hodnotné budovy a objekty

stav návrh

Ochrana pøírodních hodnot

významné krajinné prvky (VKP)

památné stromy

významná zeleò liniová a plošná - navržená k ochranì

stav návrh

Územní systém ekologické stability

nadregionální biocentrum funkèní (NRBC)

nadregionální biokoridor funkèní (NRBK)

nadregionální biokoridor nefunkèní (NRBK)

regionální biocentrum funkèní (RBC)

regionální biokoridor funkèní (RBK)

lokální biocentrum funkèní (LBC)

lokální biokoridor funkèní (LBK)

lokální biocentrum nefunkèní (LBC)

lokální biokoridor nefunkèní (LBK)

interakèní prvek (IP)

stav návrh

Ochranná pásma dopravní a technické infrastruktury

ochranné pásmo komunikace I. - III. tøídy

ochranné pásmo železnice a vleèky

ochranné pásmo vodovodních pøivadìèù (1,5 m)

ochranné pásmo kanalizaèních pøivadìèù (1,5 m)

bezpeènostní pásmo plynovodu VTL a regulaèních stanic

ochranné pásmo pøivadìèe plynovodu STL (1 m)

ochranné pásmo napajeèe tepelného vedení (2,5 m)

ochranné pásmo dálkových sdìlovacích vedení (1,5 m)

stav návrh

pásmo pøi správì vodních tokù

Vodní režim

100

stav návrh

Ochrana nerostných surovin, vlivy na terén

poddolovaná území

sesuvy aktivní

sesuvy ostatní

transformovny, spínací stanice a trafostanic

ochranné pásmo elektrického vedení VVN a VN,

Ochrana zvláštních zájmù
návrhstav

zájmové území A±R - koridor mikrovlnných spojù

zájmové území A±R - plochy a objekty

záplavové území øeky Ohøe Q    - aktivní zóna

100záplavové území øeky Ohøe Q

ochranná pásma letištì Žatec - Macerka / OP výšková

ochranná pásma letištì Žatec - Macerka / OP ostatní

ochranné pásmo katodové ochrany plynovodu VTL

Ochrana kulturních hodnot

ochranné pásmo nemovité kulturní památky

ochranné pásmo mìstské památkové zóny

území s archeologickými nálezy I. a II. kategorie

stav návrh

cyklistické stezky a trasy

Doprava - ostatní územní prvky

autobusové zastávky

protihluková opatøení
pod vodním dílem Nechranice

území ohrožené zvláštní povodní

- nezatrubnìná / zatrubnìná èást

vodní dílo ±eradický potok

B1b. Koordinaèní výkres - výøez

stav návrh

Protierozní opatøení

protierozní prvky liniového charakteru proti vìtrné erozi (Ev)

protierozní prvky liniového charakteru proti vodní erozi (El)

Natura 2000 - evropsky významné lokality (EVL)

ochranné pásmo èistírny odpadních vod

ostatní drobné toky

návrhstav

Hygiena prostøedí

staré zátìže v území a kontaminované plochy

ochranné pásmo skládky

zahrnuje celé správní území mìsta Žatec.

Hrušovany - sektor B pro posuzování vlivu vìtrných elektráren

Ochranná pásmo leteckého pozemního radiolokaèního zaøízení

vyjmenovaných druhù staveb.

Ministerstva obrany z hlediska povolování

Celé správní území je zájmovým územím

K.ú. Žatec, Radíèeves a Milèeves jsou zájmová území A±R.

List 1

vzdálenost 50 m od okraje lesa
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VTL plynovod do 40 barù

silnice I. tøídy - navržený koridor

vedení VVN - navržený koridor

radiolokaèního zaøízení Hrušovany - sektor B
ochranné pásmo leteckého pozemního

vyjmenovaných druhù staveb.

Celé správní území je zájmovým územím Ministerstva obrany z hlediska povolování

Katastrální území Žatec, Radíèeves a Milèeves jsou zájmová území A±R.

pro posuzování vlivu vìtrných elektráren zahrnuje celé správní území mìsta Žatec.

Ochranné pásmo leteckého pozemního radiolokaèního zaøízení Hrušovany – sektor B 
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III. POUČENÍ 
Proti změně č. 13 Územního plánu Žatec vydané formou opatření obecné povahy nelze podat 
opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších 
předpisů). 
V souladu s § 174 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů 
lze soulad opatření obecné povahy s právními předpisy posoudit v přezkumném řízení. 
Usnesení o zahájení přezkumného řízení lze vydat do 1 roku od účinnosti opatření. 
Do opatření obecné povahy a jeho odůvodnění může každý nahlédnout na Městě Žatec, nám. 
Svobody 1, Žatec; na MěÚ Žatec, Stavebním a vyvlastňovacím úřadu, životním prostředí; na 
MěÚ Žatec, Stavebním a vyvlastňovacím úřadu, životní prostředí – Úřadu územního 
plánování a na Krajském úřadu Ústeckého kraje, odboru územního plánování a stavebním 
řádu. 
 

Účinnost 
Toto opatření obecné povahy nabývá dle ustanovení § 173 odst. 1 zákona č. 500/2004 Sb., 
správní řád, v platném znění, účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky. 
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Mgr. Zdeňka Hamousová            Ing. Radim Laibl  
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