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Pouzité zkratky a pojmy:

cov - &istirna odpadnich vod

EVL - evropsky vyznamna lokalita

HZS - Hasic¢sky zachranny sbor

CH - chaty

k. a. - katastralni zemi

LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

RBC - regionalni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor

opP - ochranné pasmo

PUPFL - pozemky uréené k plnéni funkce lesa
RD - rodinny ddim

STL - stfedotlaky plynovod

up - Uzemni plan

Us - Uzemni studie

USES - Gzemni systém ekologické kvality
UK - Ustecky kraj

VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPO - verejné prospésna opatreni

VPS - verejné prospésné stavby

VTL - vysokotlaky plynovod

ZPF - zemédélsky pldni fond

ZUR UK - zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje

zkratky ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti - viz tabulky kapitola 6.2 (navrh)
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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno timto Uzemnim planem. Hranice zastavéného Uzemi je vymezena
vsouladu s §58 zdkona 183/2006 Sb. a zachycuje stav podle katastralni mapy k 1.5.2019. Hranice
zastavéného Uzemi je zobrazena v kazdém vykresu.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO
HODNOT

2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE OBCE

Navrh sleduje, ve shodé se schvalenym Zadanim tzemniho planu, nasledujici zasady:

A. CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

(doplfikovy komentar viz Odlvodnéni kap.13.1.):

Hlavni zasady zvolené strategie na dalSi rozvoj obce:

1. Neménit venkovsky charakter prostredi sidel v obci

e navrh podporuje integritu venkovského prostiedi, vSechna sidla ji vykazuji
2. Plosny extenzivni rozvoj obce méa své hranice, v Navrhu UP je doplnén konverzemi ploch uvnitf
zastavéného uzemi

e UP respektuje ve vétsiné rozsah rozvojovych ploch z ptivodni koncepce a dale navrhuje:
Nové extenzivni plochy pro rozvoj:
e Omezené venkovské na dokomponovani okrajli sidel — ve vsech sidlech
Plochy pro konverzi uvnitf zastavéného Uzemi:
e Plochy byv. farmy Nehasice
3. Zajisténi logického rozvoje na hranicich zastavéného tzemi:
e prechod venkovského prostfedi do krajiny pfes pas zahrad

4. Nadfazeny dopravni skelet se v Navrhu UP stabilizuje i s ndvaznostmi na mistni dopravni obsluhu
Dopravni koncepce

Nadrazeny dopravni skelet
Prajezd silnice I/7 izemim obce je trvalym resenim dopravni situace v obci, zajistuje jej koridor
silnice D7 — Usek Slany- Louny - Chomutov dle ZUR UK
Silnice 11/250 i silnice I11/607 a silnice Ill. tfidy by mély z(stat stabilizované.
Skelet mistnich komunikaci
Mistni komunikace zUstdvaji stabilizované a doplnéné o potfebna napojeni.
Doplnéna sit svozovych zemédélskych cest.
Pési, cyklistické a dalsi provozy.
Je zaloZena sit cyklistické dopravy a posilena udrzitelnost dalezitych pésich propojeni.

5. Zasadni stabilizace a rozvoj zelenych ploch sidelnich i krajinnych.
e UP podporuje vytvofeni systému sidelni zelené
e UP podporuje a dopliiuje zelefi krajinnou, specielné na svazitych krajinnych zlomech nad
Chomutovkou a ve volné produkéni krajiné

6. Stabilizace stavajicich verejnych prostranstvi.
e V Uzemnim planu se vymezuji stavajici vefejnd prostranstvi jako prostfedek pro vyjadreni
nejcennéjsich verejnych prostord. Na rozvojovych plochach, které budou poZadovany pro
zpracovani Uzemnich studii, je vyzadovdno vymezeni novych verejnych prostranstvi.
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7. Vyrobni plochy jsou podporovany ve vyuziti i rozvoji
e Velkd vyroba, pfip. velké skladovani ¢i logistika je stabilizovana v priimyslové zéné Triangle.
e Ostatni mensi objekty a aredly, které jsou v pfimém kontaktu s bydlenim a nemaiji pfitahovat
zdsadni objem obsluzné dopravy, jsou zpravidla zafazeny do skupiny ploch VD.

e Ostatni objekty, které nejsou v pfimém kontaktu s bydlenim, jsou vhodné pro stabilizaci ploch
VZ.

8. Dovybaveni obce neni ukonéeno
V soucasné etapé je dliraz kladen na rozvoj verejné zelené a sportovnich ploch.

9. Koncept technické infrastrukturni vybavenosti resi pouze plynofikaci vlastni Bitozevsi a dale jen dilci
kapacitni problémy.

B. CELKOVA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(doplrikovy komentar viz Odlivodnéni kap.13.2.):

e Podpora vazby krajinné a sidelni zelené.
e UP podporuje a dopliiuje spojitost zelené krajinné na svaZitych krajinnych
zlomech, zvlasté na severni hrané vlastni Bitozevsi
e UP navrhuje skelet krajinné doprovodné liniové a doprovodné skupinové
zelené v produkéni neclenéné krajiné
¢ Protierozni opatieni, feSeni protipovodifiovych opatieni:
e Navrzeny v severnim pfechodu obce Bitozeves do krajiny formou ploch NSp
e Zasadni koordinace, korekce a doplnéni USES
e UP vyrazné koriguje USES v souladu s nadfazenou dokumentaci
e Ostatni zasady:
e Nepfipousti rozvoj novych zastavitelnych uUzemi v izolovanych lokalitach
v krajiné nad ramec plvodni koncepce
Nepfipousti rozvoj zastavitelnych Gzemi na lesni padu
Je podporovana doprovodna zelen komunikaci

2.2 HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Specifikace hodnot je podrobné rozvedena v Oddvodnéni UP, kap.10.4. a 13.2., UP tyto hodnoty uvadi
rovnéz v Koordinacnim vykresu.

Urbanistické hodnoty - pozitivni prvky obrazu Gizemi v¢. zastavéného uzemi

UP Bitozevsi podporuje symbidzu pfirodnich a civilizaénich prvkd, jejich rovnovazny stav. Podporuje
druhovost a vyssi podil zelené ve venkovském prostfedi, podél vodote¢i a predevSim v krajinnych
prostorach pfi Chomutovce a na exponovanych terénnich zlomech.

UP respektuje viechny hodnotné objekty:
e naseznamu kulturnich paméatek CR,
e 3 archeologicka nalezisté (v udoli Chomutovky)

Pfirodni hodnoty Uzemi:

UP respektuje viechny prvky ochrany pfirody a krajiny, posiluje jejich provazanost a logiku, neptipousti
zasadni zasahy do lesnich porostl, zaklada systém verejné zelené, nové doplnuje a zpresnuje USES .
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VC. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce je v zdsadach uvedena v kap.2.1.A., dile komentovana a odlivodnéna v kap. 13.1.
OdUvodnéni, nasledujici text je navazujicim:
3.1 PROSTOROVE USPORADANI SIDEL

Uzemni plan vychézi z €lenéni fedeného Uzemi na 4 katastr — viz vykres ZCU:
e 604925 Bitozeves
e 702382 Tatinna
e 702374 Nehasice
e 604933 Vidovle

3.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby viz vykres zakladniho ¢lenéni tzemi.

Uvedené vyméry v ha jsou orientacni (zaokrouhleno), zvolené dimenzovani kapacity se fidi okolni
zastavbou. Udaje jsou doporucené.

Prehled ploch zastavitelnych (Z) a ploch prestavbovych (P) — viz déleni prvni sloupec

rozvojova -y Orilentva(:ni Orientacni | plocha s rozdilnym zplisobem vyuZziti, .
plocha vyuzit vy[r:ae]ra kapacita predpoklddané vyuziti poznamka
Nehasice
P1 SV 0,75 smiSené obytné — venkovské
Z1 2,15
.2 G0 | e o ko

0sS ob¢. vybaveni — sport

DS dopravni infrastruktura
Z2 YAY 0,39 verejna zelen
Z3 0,51

RI 1CH plochy rekreace individualni

ZV, DS DS ve stavu

227 RX 0,56 - rekreace specificka
suma Neh (Zi P) 4,36
Tatinna
Z4 0,39

yAY, - vefejna zelen

ZN - soukroma zelen — zahrady
Z5 BV 0,33 2RD bydleni v rodinnych domech — venkovské
Z6 BV 0,26 2RD bydleni v rodinnych domech — venkovské
7 SV 0,37 2RD smisené obytné — venkovské
suma Tat 1,35
Vidovle
8 ZN 0,64 - soukroma zelen — zahrady
o o | o um |eeednid o o
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Orientacni

rozvojova -y L Orientacni | plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, .
vyuziti vyméra . Y R poznamka
plocha [ha] kapacita predpokladané vyuziti

Z10 YA 0,31 - vefejna zelen

suma Vid 1,50

Bitozeves

Z11 \Y4 3,39 - vyroba a skladovani — zemédélska v.

712 BV, 7V 0,63 2 RD bydleni v’rodlnvnych domech — venkovské,
soukroma zelen — zahrady

Z13 ZN 0,68 - soukroma zelen — zahrady

214 BV 2,14 15-20 RD | bydleni v rodinnych domech — venkovské

Z15 YA 1,94 - vefejna zelen

Z16 BV 0,23 2RD bydleni v rodinnych domech — venkovské

217 ZN 0,07 - soukroma zelen — zahrady

718 BV, ZN 165 12 RD bydleni VerdIn‘I”lyCh domech — venkovské,
soukroma zelen — zahrady

Z19 SR 1,22 - smiSené obytné — rekreacni

Z20 RX 0,16 - rekreace specificka

221 RX 2,27 - rekreace specificka

796 DSd 0,52 i dopravni mfrastruktura — specificka —
doprovodné funkce

798 DSd 211 i dopravni mfrastruktura — specificka —
doprovodné funkce

suma Bit 17,00

Primyslova zéna Triangle

Z22 VP 109,29 - vyroba a skladovani — primyslova zéna

Z23 VP 3,57 - vyroba a skladovani — primyslova zéna

724 VP 12,72 - vyroba a skladovani — primyslova zéna

Z25 VP 43,09 - vyroba a skladovani — primyslova zéna

suma PZ 168,67

suma res. uz. 192.88

3.3 NAVRH SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

UP cilené podporuje systém sidelni zelené a navrhuje:

stabilizace systému vefejné parkové zelené v zastavéném Uzemi a priméstské zelené v

navaznosti

stabilizace ploch zelené pro kazdodenni rekreaci na pfirodnich plochach a v krajinnych udolich,

tedy nezastavitelnych krajinnych plochach NSs

doplnéni skeletu doprovodné liniové zelené podél ucelovych zemédélskych cest a doprovodné

skupinové zelené v krajiné

zachovani a téZ doplnéni zelené ochranné ZO vidi stavajicim a budoucim kapacitnim stavbam

dopravni infrastruktury

pIné respektovani pozadavk(l ochrany piirody v podobé& USES a stabilizace VKP a jejich

zaclenéni do systému zelené
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DRUHY ZELENE - viz té7 kap. 6 - stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Zelen parkova na verejnych prostranstvich ZV:

Plochy zelené uvnitf zastavéného Uzemi, vétSinou parkové upravené a vefejné pristupné. Intenzita zaloZeni
a udrzby zavisi na poloze - od reprezentacnich Uprav na namésti ap. po jednoduché Upravy na okrajich
zastavéného Uzemi. Parkové plochy budou doplnény uli¢ni zeleni, zejména stromoradimi, v rozvolnénéjsich
typech zastavby zelenymi pasy uli¢ni zelené.

Zelen soukroma a vyhrazena ZN:
Plochy privatni i vefejné vyhrazené zelené.

Plochy lesni NL:
Plochy pozemk( uréenych k pInéni funkce lesa.

Plochy smiSené nezastavéného tzemi — pfirodni - krajinna zelen NSp
Zahrnuiji pfirodni krajinnou zeler na nelesnich pozemcich.

Plochy smiSené nezastavéného tzemi — sportovni NSs
Zahrnuiji krajinnou zelen s moznym rekreacnim vyuzitim bez staveb (plochy golfového hfisté, koupalisté
bez trvalych staveb, letni tabofisté bez staveb.

DRUHOVA SKLADBA:

V parkové verejné zeleni bude pouZivan Sirsi sortiment druh( odpovidajici dané lokalité. Osvédcené
neinvazni druhy neplvodnich dfevin mohou byt pouZity v izolacni zeleni. V krajinné zeleni a ve skladebnych
¢astech USES budou pouzivany vyhradné domdci dreviny z plvodnich spolecenstev.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTO-
VANI
4.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Navrh koncepce dopravni infrastruktury navazuje viz kap. 2.

4.1.1 ZELEZNICNi DOPRAVA

Zelezni¢ni traté a zafizeni:

UP navrhuje:
e stabilizovat téleso Zeleznic¢ni vlecky Triangle

4.1.2 SILNIENi DOPRAVA

Zakladni komunikacni systém (silnice 1., Il. a lll.tFidy)

UP navrhuje(viz vykres Koncepce dopravy):
e Koridor zkapacitnéni silnice 1/7 v Gseku Louny obchvat — Lazany MUK, vedeny jako VPS c5 dle
ZUR UK v &i¥i 100m(200m); tsek MUK Bitozeves — hranice k.U. Seménkovice
prodlouzeni komunikace 11/607 od kfiZeni s 11/250 ke hranice k.U. Seménkovice
Napojeni Ill/2505 na 11/607 v ramci vySe uvedeného koridoru
e VSechny ostatni silnice Il. a lll. tfidy stabilizovat

Mistni a ucelové komunikace

UP navrhuje (viz Vykres Koncepce dopravy):
e Stabilizaci stavajicich mistnich a ucelovych komunikaci
e Novy pfipojovaci Usek pro dopravni obsluhu lokality Z 18
e Napojeni rozvojové plochy Z 14 na stavajici sit mistnich komunikaci bez potfeby novych
pfipojovacich usekd mistnich komunikaci.
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e Redeni mistnich komunikaci uvniti vétsich rozvojovych ploch na zadkladé pozadovanych
Uzemnich studii (lokalita Z 14)

e rozsiteni komunikace 111/25021 v PZ Triangle pro parkovaci stani nakladnich automobil( za
podminky zachovani stavajici aleje podél D7 (zachovani dostatecné sife pro funkénost aleje —
interakéniho prvku P100)

Doprava v klidu
UP navrhuje:

e Resit naroky na dopravu v klidu pro nové objekty vieho druhu pouze na pozemcich k nim
vyuzitim pfinaleZicich.

4.1.3 OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

UP navrhuje:
e Stabilizaci linek stavajici regionalni dopravy

4.1.4 PESi A CYKLISTICKA DOPRAVA

Pési doprava

UP navrhuje:
e Stabilizaci stavajicich pésich propojeni v pésich ¢i zklidnénych profilech uvedenych ve vykresu
koncepce dopravy
Zajisténi pésich propojeni v Bitozevsi:
Zajisténi nedrovnového prekonani silnice I/7 pro pési pfi realizaci jejiho zkapacitnéni v misté
dnesniho odbocéeni na 111/2505

Cyklisticka doprava

UP navrhuje:

e Zalozit sit mistnich cyklostezek na katastralné vymezenych profilech dle vykresu koncepce
dopravy

e novou stopu nadregionalni cyklostezky udolim Chomutovky ve sméru Velemysleves -
Bitozeves — Postoloprty, Vyskov
UP té# respektuje soub&h navrhované cyklistické dopravy s 11/607jako trasu regionalniho
vyznamu bez vazby na ZUR UK.

e Zajisténi neurovriového prekonani silnice 1/7 pro cyklisty pti realizaci jejiho zkapacitnéni
v misté dnesniho odboceni na 111/2505

Ostatni nemotorova doprava

UP navrhuje:
e Sit hipostezek

4.1.5 DOPROVODNE DOPRAVNI STAVBY A ZARIZENi

UP navrhuje:
e zastavitelnou plochu Z28 pro Cerpaci stanici pohonnych hmot (resp. sluzby pro motoristy)
e Zastavitelnd plocha Z26 v Bitozevsi pro sluzby pro motoristy

4.1.6 VODNi DOPRAVA

V daném uzemi se nefesi.

4.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENIi A NAKLADANIi S ODPADY

Koncepce technické infrastruktury je zobrazena ve vykrese ¢. 4a ¢.5.
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Soucasny stav technické infrastruktury nevyZzaduje pro navrhové obdobi zasadni zmény, je stabilizovan a
pouze doplnén.

Nové Useky siti technické infrastruktury je nutné navrhovat pfednostné ve vefejnych prostranstvich,
verejné zeleni a komunikacich. Uzemni plan respektuje ochranna a bezpecnostni pasma siti, zafizeni a
staveb technické infrastruktury.

4.2.1 ZASOBOVANi vODOU

UP navrhuje:

e Pri budovani vodovodni sité bude postupovano v souladu s Planem rozvoje vodovodu a
kanalizaci Usteckého kraje.

e Rozvojové plochy budou pfipojeny na stavajici vodovodni sit. Orientaéni trasy vodovodnich
fadl, zakreslené ve vykrese, budou v Uzemnim fizeni upfesnény. Ulicni fady v rozvojovych
plochach musi vyhovovat platnym pfedpisim na zajisténi pozarni vody.

eV plochach, kde dodrzeni minimalni dimenze verejnych vodovodu pro zasobovani hydrantd pro
pozdarni ucely (DN 80) neni mozné nebo vhodné, budou jako zdroj poZarni vody pro haseni
vyuZity prednostné mistni pfirodni vodni zdroje (zejména v k.U. Nehasice, Tatinna a Vidovle).
Jejich konkrétni umisténi a kapacita musi vyhovovat potifebam pozarni ochrany (CSN 73 0873).

4.2.2 ODVODNENIi - KANALIZACE

UP navrhuje:
Odvod splaskovych vod
e Pfi budovani kanalizace bude postupovano v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Usteckého kraje.
e Veskerd nova kanalizace bude budovana zasadné jako oddilna.
Zachovat lokalni zne$kodfiovéni odpadnich vod v mistnich ¢astech bez COV — Nehasice,
Tatinnd, Vidovle.

Odvod destovych vod
e Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch musi byt zasakovany na pozemcich pfislusnych
jednotlivym objektlm.

4.2.3 ODPADOVE HOSPODARSTVI

UP navrhuje:
e ponechdni stavajiciho stavu

4.2.4 VODNIi TOKY A NADRZE
UP stabilizuje viechny vodni plochy a toky dle katastru nemovitosti.

UP navrhuje:
e novou vodni plochu jizné od PZ Triangle

4.2.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

UP navrhuje:
e napojeni rozvojovych ploch na stavajici sit VN, v pfipadé potfeby budou vybudovany
distribuéni trafostanice 22/0,4 kV.
e Umisténi trafostanic musi byt upfesnéno v iUzemnim fizeni tak, aby byly pfistupné z vetejného
prostoru pro stavebni a poZarni techniku.

4.2.6 ZASOBOVANi ZEMNiM PLYNEM

UP navrhuje:
e Uzemni plan zajistuje podminky pro moZnou plynofikaci vlastni Bitozevsi — STL napojeni pies
navrhovanou regulaéni stanici VTL/STL
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4.2.7 PRENOS INFORMACI

Stavajici telekomunikacni sit je stabilizovana, nebude zdsadnim zplisobem ménéna a pfipojeni
rozvojovych ploch bude na stavajici trasy komunikacnich vedeni.

4.3 NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

UP vymezuje tyto zasady:

rozsifuje plochy pro obcanské vybaveni nad ramec plvodni koncepce
podporuje samostatné vymezeni verejné a komeréni vybavenosti, viz kap. 6 Navrhu

4.3.1 VEREJNE VYBAVENI

Obec disponuje vefejnou vybavenosti, ktera je pro soucasny stav postacujici.

UP stabilizuje plochy stavajici ob&anské vybavenosti.

UP navrhuje:

Vybrané nové plochy OS a ZV dle nasledujiciho prehledu:

Rozsah a typova skladba navrhovanych novych rozvojovych ploch verejného obcanského
vybaveni vyplyvd dostatec¢né prehledné z nasledujiciho vyctu. Tento pak je kompatibilni
s Hlavnim vykresem a vykresem zakladniho ¢lenéni Uzemi a kap. 6 Navrhu Podminky vyuZziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

., Orientacni "o . -
rozvojova virs L plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, .
vyuziti vymeéra Y . , "y poznamka
plocha [ha] predpokladané vyuZziti
Z1 0s 0,62 | Sportovni vyuZiti bez specifikace ¢ast plochy 71
Z4 YAY, 0,33 | Zelen verejna parkova Cast plochy 24
Z10 YAY, 0,31 | Zelen verejna parkova
7212 YAYj 0,63 | Zelen verejna parkova Cast plochy 712
Z15 YAYj 1,94 | Zelen verejna parkova

4.3.2 OBCANSKE VYBAVENi NAD RAMEC VEREJNEHO VYBAVENI

UP navrhuje:

Vybrané nové plochy SV, SR, DSd, RX, NSs dle nasledujiciho prehledu:

Uvedeny jsou vsechny nové rozvojové plochy obcanské vybavenosti nad rdmec vybavenosti
verejné, které maji ulohu ploch smisenych nikoli vsak vyuziti doplfikového k funkcim hlavnim.

rozvojova vers Ori,entvaém’ Orientaéni | plocha s rozdilnym zplisobem vyuZiti, ,
plocha vyuzit vy[rae]ra kapacita predpoklddané vyuZiti poznamka
Nehasice
P1 SV 0,75 smiSené obytné — venkovské
227 RX 0,56 rekreace specificka
Tatinna
77 SV ‘ 0,37 2 RD smiSené obytné — venkovské
Bitozeves
Z19 SR 1,22 smisené obytné — rekreacni
Z20 RX 0,16 rekreace specificka
221 RX 2,27 rekreace specificka
NSs Rozsiteni golfového hristé Nezastavitelna
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L, Orientacni . v oo . -y
rozvojova - Ly Orientacni | plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti, ,
vyuziti vyméra . Y , , y poznamka
plocha [ha] kapacita predpokladané vyuziti
plocha
ravni infrastruktura — ificka
726 DSd 0,52 dopravni i ?s uktura — specificka
— doprovodné funkce
cerpaci stanice
728 DSd 211 40 mist | dopravni mfr?struktura — specificka porjonnych hmot',
— doprovodné funkce sluzby pro motoristy

Stavby a zafizeni komeréniho obcanského vybaveni mohou byt, za podminek definovanych pro jednotlivé
typy ploch, umistény v plochach bydleni BH, BV, plochiach smiSeného vyuZiti SV, v plochdch obcanského
vybaveni OV, OS, OH, v plochach vyroby a skladovani VP, VD, VZ, v plochach dopravni infrastruktury DZ,
DSd,DS, v plochach technické infrastruktury Tl i v dalSich (PV,ZV).

4.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP navrhuje:
e Vymezeni stavajicich vefejnych prostranstvi PV: nameésti Bitozeves a navsi v ostatnich sidlech
e Dalsiverejné prostranstvi se predpoklada v rozvojové plose Z14, pro kterou se urcuje provéreni
uzemni studii. Zde je Ukolem stanovit polohu a vyméru verejnych prostranstvi podle podminek
stanovenych v §7 vyhl. ¢.501/2006 Sb.

Rozvrzeni verejnych prostranstvi jsou zobrazena v Hlavnim a Koordinacnim vykrese.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY vé. vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény jejich vyuziti

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY
Navrh v kap. 2. je rozveden o nasledujici skutecnosti:
Navrh UP Bitozevsi klade v Fedeni krajiny diraz na symbidzu ptirodnich a civilizaénich prvka.

V UP Bitozevsi jsou respektovany prvky ochrany pfirody (vie vyjmenovano v Odiivodnéni):
e Vyznamné krajinné prvky:
Vyznamnymi krajinnymi prvek ze zdkona jsou lesni porosty a vodni toky a jejich nivy.
V Uzemi nejsou registrované VKP.

Nové jsou v UP Bitozevsi navrieny :

e Zptesnéni a doplnéni celého systému USES ve viech drovnich

e Doplnéni doprovodné liniové a doprovodné skupinové zelené v krajiné

e Opatreni v zajmu posileni protierozni ochrany formou navrhu ploch NSp na severnim okraji

vlastni Bitozevsi. Technické feSeni se neurcuje.

e Opatreni v zajmu zvyseni retencnich schopnosti krajiny formou vod. ploch v oblasti jizné od D7
prilehld k LBK 15
Navrh ploch NSs — rozsiteni golfového hristé Bitozeves

5.2 NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
Uzemni plan respektuje a zprestiuje regionalni USES prochazejici tdolim Chomutovky.
Uzemni plan stabilizuje a doplriuje sit lokalniho USES.

Vypis skladebnych ¢asti USES (vie ve vykrese Koncepce usporadani krajiny):
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5.2.1
UP navrhuje tyto skladebné prvky:

Biocentra:

NADREGIONALNi A REGIONALNI{ USES

nazev

Tatinna

kategorie

regionalni biocentrum vymezené funkcni

vyméra v feSeném Uzemi

116,3 ha

Biokoridory:

nazev

Strané nad Chomutovkou

kategorie

regionalni biokoridor ¢ast funkcni, ¢ast k zalozeni

délka v feseném uzemi

1,2 km

poznamky

vloZené biocentrum LBC 4

nazev

Tatinna — Drahussky luk

kategorie

regionalni biokoridor vymezeny ¢ast funkcni, ¢ast k zalozeni

délka v feseném uzemi

2,5 km

poznamky

vloZena biocentra LBC 7 a LBC 8a, 8b

5.2.2 LOKALNi USES:

UP navrhuje tyto skladebné prvky:

Biocentra:

kod LBC 2

nazev Louky u Vidovle

kategorie lokalni biocentrum vymezené
plocha 3,2 ha

kat.uzemi Vidovle

charakteristika souc. stavu

louky intenzivné secené, travnaty lem charakteru pastviny, obvod
zovocnych  dfevin;  synantropni vegetace sidla, castecné
ruderalizovéno

navrh opatfeni

nerozoravat, nevysazovat ozdobné zahradnické kultivary
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kod LBC4

nazev Nehasice

kategorie lokalni biocentrum vymezené
plocha 23,2 ha

kat.uzemi Nehasice

charakteristika souc. stavu

fragment slaniska; louky svyskytem soubor( cenotické indikace
teplomilnych travinnych spolecenstev

navrh opatfeni

ponechat bez zasahu, udrZet charakter prostfedi, nerozoravat louky

kod LBC 6

nazev Louky u Vidovle

kategorie lokalni biocentrum vymezené
plocha 3,1 ha

kat.uzemi Tatinna

charakteristika souc. stavu

louky s teplomilnymi travobylinnymi spolecenstvy

navrh opatfeni

nerozoravat, smérovat k dotvoreni charakteru fidkych subxerofylnich
doubrav

kod LBC7

nazev U dribeZarny

kategorie lokdIni biocentrum vymezené
plocha 3,0 ha

kat.uzemi Bitozeves

charakteristika souc. stavu

lada s dfevinami, ovocné sady, smiseny les

navrh opatfeni

nehnojit, nerozorat, nezalesfiovat bez prlzkumu a souhlasu organu
ochrany pfirody

kod LBC 83, 8b

nazev Rybnicek

kategorie lokalni biocentrum vymezené
plocha 2,5 ha+4,8 ha

kat.uzemi Bitozeves

charakteristika souc. stavu

Bfehovy doprovod, spolecenstva pfirodé blizka, louka s vyskytem
trdvobylinnych spole¢enstev

navrh opatfeni

LBC vloZzené do RBK 1077

UPLNE ZNENI po vyddni zmény ¢&.1
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kod LBC 10

nazev Na prameni

kategorie lokalni biocentrum vymezené
plocha 2,7 ha

kat.uzemi Nehasice

charakteristika souc. stavu

trdvobylinny doprovod drobné vodotece a byvalé vodotece

navrh opatfeni

mozno vybudovat vodni plochu nebo rekonstruovat vysadbou stromi

kod LBC 14

nazev Pod kozou - jihovychodné od byvalého letisté
kategorie lokalni biocentrum vymezené

plocha 3,4 ha

kat.Gzemi Bitozeves

charakteristika souc. stavu

vzrostla zelen u drobné vodotece, travobylinny porost

navrh opatfeni

vysadba drevin

Biokoridory:

kod LBK 1

nazev K VysSkovu

kategorie lokdIni biokoridor vymezeny
délka 1200 m

kat. Uzemi Vidovle

charakteristika souc. stavu

polni cesta bez doprovodu strom{, pastvina, smiseny hajek

navrh opatfeni

nutno opattit vysadbou

kod LBK 3

nazev Mezi Vidovli a Bitozevsi
kategorie lokalni biokoridor vymezeny
délka 2600 m

kat. Uzemi Vidovle, Bitozeves

charakteristika souc. stavu

polni cesta misty s doprovodem stromu a kefi

navrh opatfeni

dotvorit vysadbou

12
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kod LBK 5

nazev Ke Skolce

kategorie lokalni biokoridor vymezeny
délka 500 m

kat. uzemi Tatinnd

charakteristika souc. stavu

doprovod polni Sirsi  doprovod komunikace

smiseného lesa

cesty,

charakteru

navrh opatfeni

ponechat bez zasahu

kod LBK 9

nazev Potticek

kategorie lokalni biokoridor vymezeny
délka 500 m

kat. Uzemi Tatinnd, Nehasice

charakteristika souc. stavu

bifehovy doprovod drobné vodotece

navrh opatfeni

ponechat bez zasahu

kod LBK 11

nazev U silnice

kategorie lokalni biokoridor vymezeny
délka 800 m

kat. Uzemi Tatinnd, Nehasice

charakteristika souc. stavu

ornd puda, vzdalena spolecenstva

navrh opatfeni

dotvofit vysadbou na orné pldé

kod LBK 12

nazev Migracni

kategorie lokalni biokoridor vymezeny
délka 2100 m

kat. uzemi Tatinna

charakteristika souc. stavu

komunikace s oboustrannym doprovodem ovocnych stromd, louka

navrh opatfeni

dotvorit vysadbou, na louce postaci skupinova vysadba
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kod

LBK 13

nazev Ke Stankovicim

kategorie lokalni biokoridor vymezeny
délka 600 m

kat. Uzemi Tatinna, Nehasice

charakteristika souc. stavu

orna plda, vzdalena spoleéenstva, louka

navrh opatfeni

dotvofrit vysadbou na orné plidé, na louce postaci skupinova vysadba

kod LBK 15

nazev K Ohfi

kategorie lokalni biokoridor vymezeny
délka 600 m

kat. uzemi Bitozeves

charakteristika souc. stavu

orna plda, vzdalena spolecenstva

navrh opatfeni

dotvorit vysadbou na orné pQdé, na louce postaci skupinova vysadba

kod LBK 16

nazev Na jihovychod od Bitozevsi, s migracnim prechodem
kategorie lokalni biokoridor vymezeny

délka 1700 m

kat. uzemi Bitozeves

charakteristika souc. stavu

doprovod mistni komunikace se vzrostlymi stromy (HR), v podrostu
béZné druhy bylin; spolecenstva ptirodé nepfilis vzdalena

navrh opatfeni

realizovat vysadbu skupin dubu zimniho, dubu letniho (50%)
s doplnénim javoru babyka, lipy velkolisté, habru ob., jefabu pt.,,
jasanu. V lemu strom0 nepravidelné kere, cca 50%plochy ponechat jen
zatravnéné. V misté kfizeni s komunikaci vybudovat migra¢ni pfechod
umoznujici severojizni migraci zvére. Biokoridor a migracni pfechod
nutno fesit jako soucast stavby rychlostni komunikace D7

kod LBK 17

nazev Pohofi — Pfedni Libina
kategorie lokalni biokoridor vymezeny
délka 1600 m

kat. uzemi Bitozeves
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charakteristika souc. stavu

stavajici porosty vzrostlé mimolesni zelené na neplodnych pldach na
svahu pfiléhajicim k jiZznimu okraji zastavéného Uzemi Bitozevsi a drob-
ny lesni porost na svahu nad pravym bfehem Chomutovky zapadné od
obce. Doplnéni a propojeni lokalniho USES v hydrické fadé omezené a7
normalni k trase reg. biokoridoru 1077, ktery je veden prevainé v
hydrické fadé zamokiené az mokré. Propojeni LBC10—-LBK 9, 12 —
RBC 1522 - LBK 16.

navrh opatfeni

silnici ¢. 250.

postupna eliminace stanovistné nevhodnych a neplvodnich drevin,
dosadby propojeni lesniho porostu a mimolesni zelené — kfizeni se

Interakéni prvky:

kod |nazev k.a. charakteristika

IP 20 |K Blazimi Nehasice liniova zelen podél komunikace s ovocnymi stromy, misty
s Sipkem, hlohem, trnkou

IP 21 |Uvoz Tatinna Sirsi doprovod pésiny v Uvozu charakteru smiSeného lesa,
spolecenstva pfirodé blizka

IP 22 | Meze nad Tatinna meze vybihajici z RBC 1522 s teplomilnymi travobylinnymi

IP 23 | biocentrem spolecenstvy, ¢astecné ruderalizované

IP 24 | Doprovod Bitozeves, Vidovle doprovod komunikace sovocnymi stromy, podrost

komunikace ruderalizovan

IP 25 |U COV Nehasice, Tatinna pastviny svyskytem souborl cenotické indikace
teplomilnych travinnych spolefenstev; lada s difevinami,
ovocné sady v mezofytéjsi severni expozici; smiSeny les
spolecenstva pfirodé blizka

IP 26 | Mez se stromy Tatinna, Bitozeves mez se vzrostlymi stromy, bylinné patro castecné
ruderalizovdno

IP 27 | K Seménkovicim |Bitozeves pastviny s kefi, spoleCenstva pfirodé blizka, castecné
ruderalizovana; vybézek vzrostlych jasana a olsi

IP100 | Alej podél 1/7 Nehasice, Tatinna, Vicekilometrova stévajici alej podél 1/7

Bitozeves

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan poklada prostupnost krajiny za mimordadné dleZity faktor.

UP Bitozevsi:

e neopomiji tématiku cyklistickych tras v krajiné a jejich vzajemnou ndvaznost, prichodnost
uzemi podél Chomutovky, volny pohyb v krajinném prostifedi, napf. po ucelovych
zemédélskych cestach nebo pres linii silnice D7 atd. Sledovany jsou nejen vazby mistni, ale i
Sirsi vazby na obce mimo fesené Uzemi. — viz kap. 13. Odlvodnéni dopravy

e neopomiji rovnéz vznik souvisejici hipostezkové sité

UPLNE ZNENI po vyddni zmény ¢&.1
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5.4 HOSPODARENI V KRAJINE

UP navrhuje:
e Stabilizaci stavajicich funkc¢nich zemédélskych provozl
e naplose Z11 rozsifeni stavajiciho provozu zemédélské farmy Bitozeves

5.5 OPATRENi PROTI POVODNIM, VODNIi REZIM V KRAJINE
UP navrhuje:

e nové nenavrhovat zadstavbu na zdplavovém Uzemi Qi ani v aktivni zéné zdplavového lGzemi
Qu0, kterd jsou vymezena na fece Chomutovce — viz Koordinacni vykres.
Neaktivni zéna Qi — pFip. zmény ve stdvajici musi byt posouzeny orgdnem ZP v Grovni
uzemniho fizeni.
Stabilizovat vodni plochy v feSeném Uzemi
Novou vodni plochu na jihu feSeného Uzemi (jizné od PZ Triangle)
Novy pas NSp protierozniho a protipovodiiového charakteru na severu vlastni Bitozevsi

5.6 OPATRENiIi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

UP navrhuje tato opatieni pro zvy$eni ekologické stability krajiny:
e nové a upfesnéné vymezeni prvk( USES, viz.5.2
e nové protierozni opatfeni (plochy pasu NSp) na severu vlastni Bitozevsi dle vykresu Koncepce
usporadani krajiny.
e doplnéni ploch liniové a bodové krajinné zelené v produkéni zcelené krajiné mimo udoli
Chomutovky

Pozn.: UP umoifiuje budovat i daldi protierozni ochranu dle potfeby a vsouladu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi.

5.7 VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Zadna téZebni &innost v Feeném Uzemi neprobihd ani se nepredpokladd a navrhem Uzemniho planu
nepodporuje. Poddolovana a jinak narusena uzemi jsou vyznacena v Koordinacnim vykresu.

Na poddolovanych Uzemich a sesuvnych Uzemi neaktivnich (ostatnich) se stavebni ¢innost nevylucuje, musi
vsak byt povolena podle podminek horniho zakona. Stavebni ¢innost na sesuvnych Uzemich (pouze
Nehasice) s aktivni zénou se upravuje podminkami vyuziti ploch (Jedna se o plochy s vyuZitim ZN a OS).

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1 ZAKLADNi POJMY A ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK

Uzemni plan uréuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti dle Pfilohy €.7 k vyhladce
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné pldnovaci ¢innosti - I. Obsah Uzemniho planu, odst. 1, pism. f.

A. ZAKLADNi POJMY

Terminologie plati soucasné s kartami vsech ploch v kap. 6.2.

Funkcni plocha je spojita plocha téze funkce. Jeji ohraniceni je funkci s rozdilnym zplsobem vyuziti
nebo komunikaénimi predély vyzna¢enymi v hlavnim vykresu UP

Hlavni vyuiiti: pfevazujici ucel vyuziti ve funkéni plose

Pripustné vyuziti: funkce, které Ize ve funk¢ni ploSe obecné pfipustit.

Podminéné pripustné vyuziti: funkce, jez Ize ve funkcni plose pfipustit s podminkou, Ze jejich umisténi
nebude na Ujmu ,hlavnimu vyuziti“ ani ,pfipustnému vyuzZiti“ funkéni plochy. Podminénost konkrétnich
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pripadl musi byt stanovena taxativnim zplsobem nikoli nepfedvidatelnymi procesy. Hlavnimi dlvody volby
podminéné pripustnosti jsou:

moznost eliminovat pripadné kapacitni ¢i mnoZstevni prevazeni hlavni funkce funkci jinou

moznost eliminovat pfipadné objemové predimenzovani objektl ve funkéni plose.

nezbytnost vazby UR objekt( v lokalité na vybudovéni infrastrukturni stavby (nap¥. COV nebo silnice)
Stavebni drad, vysledky zpracované uzemni studie lokality nebo schvaleny regulaéni plan lokality mohou
stanovit i dals$i zpresiujici ¢i omezujici podminky, nikoli podminky zcela vylu€ujici funkci hlavniho di
pfipustného vyuZiti.

Nepfripustné vyuziti: ve vSech jednotlivych plochdch neptipustné jsou veskeré funkce, které ve vyuziti
nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pripustné.

Stavba hlavni: stavba plnici v rdmci pozemku funkci, jez odpovidd jeho hlavnimu, resp. pfipustnému
vyuziti podle Uzemniho planu.

Doprovodné stavby pro bydleni: stavby na pozemku mimo stavbu hlavni (pro kterou je definovano
funkéni vyuziti). Doprovodné stavby jsou uréeny pro funkce souvisejici s funkci stavby hlavni a také
z hlediska hmotového hlavni stavbu pouze doplriuji. Jedna se o garaze, altany, pergoly, kllny, pfistfesky pro
auta, bazény, terasy, zpevnéné plochy atd. Billboardy se do 8 m? reklamni plochy povazuji za reklamni
zafizeni, nad tuto plochu za stavbu.

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi — stavby, které umoziuji péstovani domaciho
zvitectva: 1. vrozsahu neprevysujicim podlahové plochy pro bydleni, 2. nemajici charakter chovu, 3.
neovliviujici po strance hygienické a bezpecnostni sousedni nemovitosti, a 4. po strance ekologické kvalitu
Zivotniho prostredi. Kvalifikovany jen u BV a SV.

Pozemek: stavebni pozemek, tj. zastavéné plochy a nadvofi, eventudlné i pfiléhajici dalsi pozemky
tvofené pozemkovymi parcelami, které s nimi provozné souviseji, prostorové na né navazuji a jsou s nimi
uzivany jako jeden celek.

Maximalni vyska staveb: nejvyssi povolena vyska staveb nad terénem Ci skalou, stanovena v metrech.
Méfi se u jednotlivych staveb od upraveného terénu nebo skdly ve vzdélenosti cca 0,0 - 0,5m od fasady
k nejvyssimu mistu stfesni konstrukce (nepocitaji se kominy, nastfeSni technologickd zafizeni
vzduchotechniky, strojovny vytah(l apod.) U staveb umisténych ve svahu se maximalni pfipustna vyska méri

Vykazuje-li navrh stavby viditelné ucelové Upravy navazujiciho terénu, je stavebni Ufad opravnén
omezeni vykladat jako vySkovou hladinu zdstavby v daném uUzemi a vztahovat jej k prevlddajici drovni
okolniho terénu ve vzdalenosti 5m od stavby hlavni.

evvs

vyhradné zeleri na rostlém terénu v plochach nad 1m?, zapocty jinych forem zelené se neberou v tvahu. U
verejné zelené v nezastavitelnych plochach se predpoklada zapocet véetné vodnich ploch.

Zastavéna plocha pozemku (dle §2, odst. 7 zakona 183/2006 Sb.)

Bytovy diim (vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.)

Rodinny diim (vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.)

Pozn.: Dvojdiim jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontalni ndvaznosti a s oddélenym provozem,
vstupy a pozemky. Trojdomy sdruzené 3 rodinné domy v horizontalni ndvaznosti a s oddélenym provozem,
vstupy a pozemky. Radovy d@im je linedrné sdruZenych vice rodinnych domt v horizontalni navaznosti s
oddélenymi provozy, vstupy a pozemky.

Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinny ddm dle vyhl.¢. 501/2006 Sb., tak venkovské usedlosti. Obé
kategorie musi splfiovat specifické podminky prostorového usporadani a stanovenou miru funkéniho vyuziti
tak, aby vyhovovaly prostredi venkovskych sidel.

Stavba pro rodinnou rekreaci (vyhlaska €¢.501/2006 Sb.)

Nerusici sluzby: sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorsuji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni
zatéz). Za drobnou nerusici vyrobu nelze povaZzovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, autoservisy a
pneuservisy, dale obecné provozy, vyZadujici vstup tézké ndkladové dopravy do Uzemi nebo provozy s 3
sménnym charakterem. Dale nelze do nerusicich sluzeb zahrnovat herny, diskotéky a erotické kluby.

Vyrobni sluzby: sluzby, které maji pfitomnou vyrobni slozku nebo vyZaduji ¢asty vstup tézké nakladové
dopravy do Uzemi nebo vyZzaduji 3 sménné provozy. Zaroven se vyznacuji charakteristikami nevhodnymi do
kontaktu s plochami pro bydleni. Jedna se o sluzby, které svym charakterem a kapacitou (objekty do max.
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2000m” zastavéné plochy) mohou naruovat uzivani staveb, zafizeni a pozemkd ve svém okoli a zhorSovat
nad pripustnou miru Zivotni prostredi v souvisejicim uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz).
Za vyrobni sluzby Ize povaZovat napf. betonarky, obalovny, tfidirny, lisovny, klempirny, autolakovny, arealy
sbéru srotu ¢i odpadd, autovrakovisté plnirny, atd.

Nevyrobni sluzby: sluzby, které nemaji pfitomnu vyrobni slozku, nevyzaduji vstup tézké nakladové
dopravy do Uzemi nebo vylucuji 3 sménné provozy a zaroven jsou nevhodné do kontaktu s plochami pro
bydleni, protoZze mohou narusSovat uZivani staveb, zafizeni a pozemkl ve svém okoli a zhorsovat nad
pfipustnou miru Zivotni prostredi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Jedna se napfr.
sluzby pro motoristy (autoservisy, pneuservisy, autobazary), dale sbérné dvory, aredly technickych sluzeb,
spravcu siti, objekty HZS, vzorkovny a pohotovostni sklady, dilny dopravnich podnikd, herny, diskotéky a
erotické sluzby atd.

Drobna nerusici vyroba: malosériova a femeslnd vyroba, ktera svym charakterem a kapacitou (objekty
do max. 2000m” zastavéné plochy) nenaruiuje uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhoriuje nad
pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za drobnou
nerusici vyrobu nelze povazovat napf. betondarky, klempirny, lakovny, autoservisy a pneuservisy, dale
obecné provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi nebo provozy s3 sménnym
charakterem.

Posledni podlazi 0: dim bez odlisSného posledniho podlazi, (3 +0 tedy kubicky 3 podlazni dlim)

Podkrovi P (dle €SN 73 4301 s Upravou): pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, vyraznou mérou
spoluvytvareny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti. Podkrovi
nemuzZe byt z pohledu plnohodnotné vyuZitelnosti ploch ani z pohledu podchozich svétlych profild
srovnatelné s typickym podlazim. VyuZzitelné mistnosti v podkrovi nesmi presahovat objem 45° pomysiného
spadu stfechy nad fimsami, pfipadné vikyfe nesmi byt v lici fasad a nesmi pfesahovat v souhrnu 30%
vyméry strech.

Ustupujici podlaZzi U je nadzemnim podlazim, jehoZ zastavéna plocha je min. o 1/3 mensi nez
zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim. Je to zdroven podlazi, kde vyuzitelné mistnosti nesmi
presahovat svym objemem 45° pomysiného spadu stfechy nad rozsahem nadzemniho podlazi pod nim.

Podzemni podlazi (dle CSN 73 4301): podlaZi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevaiujici ¢asti nize
nez 0,8 m pod nejvyssi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5m po obvodu stavby;
podlazi s vyssi Urovni podlahy, véetné podlazi ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

Rostly terén: plocha, pod niz neni pldni profil oddélen od skalniho podloZi Zaddnou stavbou a kterd
umoznuje zdarny rlst vegetace i pfirozeny vsak srazkovych vod, nebo skala.

Soubor: organizacni jednotka pod jednotnou spravou bez ohledu na pocet objektl

Sluzebni byt: bytova jednotka, kterd je pfimou soucdsti provozu aredlu, jeji uZivatel je zaméstnancem
¢i pracovnikem spravni firmy a nelze ji proto oddélené od arealu privatizovat.

B. ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK VYUZITIi PLOCH SROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITi A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Plati soucasné s kartami vSech ploch v kap. 6.2. Uvedené zasady plati na celém feSeném Uzemi, nejsou-li

pro konkrétni lokalitu upfesnény v tabulkach ,podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti"- viz 6.2.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuiziti a prostorového uspofradani jsou vztazeny:

a) na celou funkéni plochu. PoZzaduje se vSak od pocatku vyZadovat dodrzeni regulativu téZ u kazdého
z pozemk( staveb (mimo vyjimecéné, presvédcivé zdlvodnitelné pripady). V plose by nikdy nemélo dojit
ke stavu, kdy pocatecni investori vyCerpaji veskeré moznosti dané podminky vyuZiti na ukor investorl
naslednych.

b) a zaroven ke stavebnimu pozemku, a to jak k jeho stavebni ¢asti, tak i k zahradé ¢i jinym kulturam,
které ke stavebnimu pozemku pfiléhaji, které s nim provozné i prostorové souviseji a jsou s nim uzivany
jako jeden celek.

Podminky vyuziti je nutno respektovat nejen pfi umistovani novych staveb, ale i pfi umistovani nastaveb
a pristaveb.
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¢ Nepfima omezeni objemu staveb je navrieno prostfednictvim soucinnosti téchto prvku:

a) min. % podilu zelené na pozemku (zbytek je max. zastavéna plocha pozemku véetné vsech
zpevnénych ploch a doprovodnych staveb

b) max. vysky objektt

c) max. zastavénou nebo uZitkovou plochou jednotlivych objektl (bez doprovodnych staveb) nebo

souctu zastavénych ploch vsech téchto objektll na pfislusné parcele - jen u vybranych vyuziti (napfr.

OM).

Toleruji se:

a) jednotlivé pripady stavajicich staveb nebo stavebnich proluk, jeZ jsou v dané plose v UP

stabilizovany a ve svém poslednim kolaudovaném (povoleném) stavu nespliuji nebo presahuji néktery

ze stanovenych regulativl pro funkéni plochu (napf. min. vyméra parcely, sklon a charakter stfechy,

max. zastavéna plocha ¢i min. %zelené).

U staveb, které pfesahuji stanovené plosné podminky vyuzZiti nelze predpokladat dalsi plosny rozvoj, Ize

vSak provddét jejich udrzbu a stavebni Upravy do naplnéni napf. vySkového omezeni - konkrétni

odlvodnéné pripady zvazi stavebni ufad. ,Stavajici stavbou”, resp. ,stavajicim stavem®, se mini stav ke

dni nabyti u¢innosti Uzemniho planu.

U stavajicich staveb, které prekracuji ramec navrzeného funkéniho vyuziti ploch (tedy konverznich

ploch) je mozné stavby dale provozovat, nesmi vSsak nevhodnou funkci v Uzemi dale fixovat a rozsifovat.
e u konverze vyrobnich ¢i zemédélskych areall Ize aplikovat klauzuli o mozném celkovém az 5 %

max. objemovém narlstu objektl oproti stavajicimu stavu.

b) podminecné pripustné funkce, jejichz umisténi je mozné pouze tehdy, jestlize tato funkce svym
rozsahem (kapacitou, objemem nebo mnozZstevnim podilem) nemUze zastinit ¢i utlumit vyuziti hlavni a
pfipustné.
c) z regulativi Gzemniho planu neni moZné povolovat vyjimky, stavebni zdkon predpokladd pouze
»Zmény Uzemniho planu“. Tolerovat Ize pouze tyto odchylky:
e u plosnych podminek (hranice funkénich ploch) odchylka max. do 2m a to pouze v pfipadech,
Ze tato Uprava je mezi zastavitelnymi plochami navzajem, nikoli vSak ve vztahu k plocham
jakékoli zelené, vody nebo komunikaci dle UP
e U vyskovych podminek (vyska v m) odchylka max. do 0,3 m.
e U stavajicich staveb (viz bod 6.1.A)

e podminky pro parkovani: V jednotlivych typech funkcnich ploch lze podle konkrétnich potreb zfizovat
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu, vidy vSak pouze pro dopravu piimo souvisejici s pfisluSnou funkci.
Obecna parkovisté se umistuji v plose DS, DSd a DZ.

Parkovani — stavby musi byt vybaveny zatizenim pro dopravu v klidu (parkovaci a odstavna stani)
odpovidajicim velikosti, funkci a umisténi stavby, feSenym prednostné jako soucast stavby anebo
umisténym na pozemku stavby. Pozadavky dopravy v klidu je pfi narustajicich kapacitach staveb nutno
fesit zfizenim novych stani na pozemku stavby, nikoli vyhrazenim nebo prondjmem stani existujicich.
Stani pro navstévniky musi byt verejné pristupna.

C. OBECNE PODMINKY PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plati soucasné s kartami vSech ploch v kap. 6.2.

e Zaméry umisténi staveb v prostoru do 50 m od okraje lesnich pozemk( (PUPFL) nebo
na lesnich pozemcich je nutno predem projednat s pfislusSnym organem Statni sprdvy lesa
(SSL).

e VsSechny pripadné strety s vyskytem zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivocichl musi byt
vyhodnoceny stanoviskem pfislusného organu ochrany ptirody.

e VsSechny plochy v neaktivni zdné Qiq0 musi pfi posuzovani zamértd byt podminény stanoviskem
organu ZP, v aktivni z&né se nové objekty vylucuji.

e Ve vsech plochach, které jsou v zatopovém Uzemi Q,q je nepfipustné povolovat jakékoli nové
stavby

e Podminky pro vyuZiti ploch v ochranném pasmu h¥bitova 100m:

- ochranné pasmo ma predevsim pietni charakter
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- wylu€uji se stavby a provozy, které by mohly ohrozit fFadny provoz verejného pohiebisté
nebo jeho dlstojnost a obracené se vylucuji i stavby, které by mohly byt naruseny
provozem verejného pohrebisté

Podminkou pro umistovani novych fotovoltaickych paneld je jejich umisténi na stfechach
objekta.

VSechny zdméry musi byt z dldvodl archeologického nalezisté na celém feSeném uzemi
posouzeny prislusSnym orgdnem pamatkové péce

VSechny zdméry na pozemcich s vyskytem ekologickych zatézi musi byt podminény jejich
prednostni likvidaci ¢i sanaci.

Nadlimitni hlukové zatéze z dopravy vici pripravovanym obytnym stavbam nebudou feseny ze
strany spravcl dopravnich linii a naopak u novych dopravnich staveb vicéi stavajici zastavbé
budou feseny investory (spravci) novych dopravnich staveb.

V nezastavéném Uzemi neni vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 SZ.

6.2 PLOCHY S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi

Plochy jsou uvadény v poradi podle vyhlasky &islo 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
Gzemi, hlava Il - plochy srozdilnym zplisobem vyuZiti, jsou rovnéz ve své struktufe kompatibilni se
standardem MINIS.

Prehled ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti

Plochy bydIeni (8§4) ...cccueeeieeeciee ettt BH, BV
Plochy rekreace (85) ..ccvveecriieciee e ecteeetre ettt RI, RX
Plochy obcanského vybaveni (§86) .......cccvevveeecieeccieeccieecee e, oV, OS, OH
Plochy verejnych prostranstvi (§7) .....ccccoveeveeeecieeciieeecee e, PV

Plochy smiSené obytné (88)........ccceeeveeecieieviee e SV, SR
Plochy dopravni infrastruktury (89)......cccccevvveriervirrvnrcieeieerieenenn DS, DSd, DZ
Plochy technické infrastruktury (§10) ......cccoeeevveeviieeeiieeciee e, Tl

Plochy vyroby a skladovani (§11) .....ccccecveevcieeecrieecieeeeeecee e VP, VD, VZ
PIOChY ZEIENE ... ZV, ZN, 20
Plochy vodni a vodohospodaiské (§13).......cccceeeecvieeeeciieeeccnnnennn. w

Plochy zem@EdEISké (§14) ...cvvvvvreeiieeeeceeceecee e NZ.1, NZ.2, NZ.X
(o Tel o VA =T o T £ 1) TS NL

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (§17)....ccccccvveeecvvreeccnnnnnnn. NSp, NSs

20
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Plochy bydleni v bytovych domech

HLAVNIi VYUZITi: PODMIiNKY PROSTOROVEHO USPORADANI

bydleni v bytovych domech . Pozn.: Ize pfipustit déleni pozemkU pouze
tak, aby vyméra kazdého rozdéleného
pozemku byla min. 1500 m?

PRIPUSTNE VYUZITi:

Caste€né nebytové vyuZiti - Ve vstupnim podlazi
moznost umisténi sluzeb (vyjma sluzeb pro motoristy),
drobnych obchodnich jednotek bez rusivych vlivii
na okoli, stravovacich zafizeni s dennim provozem
détska hristé, sportovni plochy, zarizeni predskolniho
véku.

. verejna zelen
pfimo souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
garazovaci plochy pro residenty do kapacity 50 aut

stavby se umistuji mimo zaplavova Gzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse — B
uvedenému vyuziti MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
3+PneboU 45
Pozn.:

e Max. vysky dle lokalit BH:
- u rozvojovych, prestavbovych i stavajicich lokalit: max. 3 + (0, P, U) u veskeré stavajici
zastavby BH nad stanoveny vyskovy limit v lokalité se nepripousti navyseni objektt
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bydleni - v rodinnych domech — venkovské

Plochy pro bydleni v rodinnych domech s moznym vyssim podilem hospodarské slozky (zemédélska a
femeslna vyroba). Funkce bydleni je smiSena s jinymi funkcemi.

HLAVNI VYUZITI:
pozemky rodinnych domd, rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITi:
Castecné nebytové vyuziti (v nejnizsim podlazi moznost
umisténi nerusicich sluzeb — vyjma sluzeb pro motoristy
— dale obchodu, stravovacich zafizeni s dennim
provozem) neprevysujici rozsah podlahovych ploch pro
bydleni
obcanské vybaveni,
doprovodné stavby pro malé domdaci hospodafstvi a
pro bydleni, dale nerusici sluzby, vSse souhrnné max. do
rozsahu 50% podlaznich ploch

pfimo souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

PODMINECNE PRiIPUSTNE VYUZITi:

drobna nerusici vyroba spolu s pfipustnym vyuZzitim jen
do max. rozsahu 50% podlaZnich ploch
nerusici vyroba a sluzby pro motoristy.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

dvojdomy, trojdomy, fadova zdstavba
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

viz definice rodinného domu - §2, odst. a/ bod
2. vyhlasky €. 5012006 Sb.

vyméra pozemkU v zastavitelnych plochach
min. 1000m?, v zastavénych Uzemich lze
pripustit déleni pozemku pouze tak, aby
vymeéra kazdého rozdéleného pozemku byla
min. 1000m?;

stavajici i nova zastavba budou podporovat
charakter venkovského prostredi:
povinné u hlavnich objektl bydleni
pro doprovodné stavby se neurcuje,
z hlediska hmotového mohou byt pouze
doplrikem stavby hlavni,

stavby se umistuji mimo zaplavova Gzemi

MIN. % ZELENE
65

MAX. VYSKA
2+P

Pozn.: V zastavitelné plose Z12 nachdazejici se ¢aste¢né v OP hrbitova nelze umistovat stavby, které by

mohly narusit pietu mista.

22
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RI rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Uzemi pro individualni rekreaci na vlastnich pozemcich - chaty

HLAVNIi VYUZITi:
stavby pro individudlni rekreaci
PRIPUSTNE VYUZITI:

pfimo souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
sportovni nekryta hfisté mensiho rozsahu (tenis,
volejbal, pétanque, apod.)

doprovodné stavby pro bydleni

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

max. zastavéna plocha hlavniho objektu ,
v ramci jednoho pozemku neprekroci 60 m™

MAX. VYSKA
1+P

MIN. % ZELENE
60

RX rekreace — plochy rekreace specifickych forem

Uzemi pro specifické formy rekreace s vylouéenim rekreace individudlni

HLAVNI VYUZITI:
stavby pro rekreaci pobytovou sezénni

PRIPUSTNE VYUZITI:

pfimo souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
sportovni nekrytd hfisté mensiho rozsahu (tenis,
volejbal, pétanque, apod.)

drobné zahradni pristfesky, détska hristé

hygienické zatizeni

détské tabory, kempy, sezénni akce

infocentrum

stavby pro chov koni

obsluzné stavby pro sport (tribuny, Satny, socialni
zatizeni, obcerstveni. apod.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

objekty individudlni rekreace, pfechodné ubytovaci
kapacity

. veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

MAX. VYSKA
1+P

MIN. % ZELENE
80
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Plochy pro stavby a zatizeni obanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotni sluzby;,
kulturu, vetfejnou spravu...apod.

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
stavby a zafizeni ob&anského vybaveni ve smyslu Sitka verejného prostranstvi prijezdové
zédkona ¢.183/2006 Sb. § 2, odst. k) bod 3. komunikace min.12m pfi splnéni pozadavk

vyhlasky MMR €. 501/2006 Sb. §22 odst.4

PRIPUSTNE VYUZITI: e , L
stavby se umistuji mimo zdplavova Uzemi

|azeriské provozy

pfimo souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

drobné stravovani, sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s danou funkci

Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% funkce

hlavni
NEPRIPUSTNE VYUZITi: MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
. veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti 2 + (P nebo U) 25

0S |obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

Plochy pro sportovni ¢innost a regeneraci organismu

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky staveb nebo zafizeni pro sport a rekreaci
PRIPUSTNE VYUZITi:

. verejna zelen, pési cesty, cyklostezky, méstsky mobiliar
ubytovani's pfimou vazbou na provoz staveb s hlavni
funkci nepresahuijici 20 lGzek

cvev,

pfimo souvisejici technickd a dopravni infrastruktura

drobné stravovani, sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s danou funkci

Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% funkce
hlavni

autocampy

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

ubytovani s pfimou vazbou na provoz staveb s hlavni
funkci s kapacitou nad 20 llzek

NEPRIPUSTNE VYUZITI: MAX. VY3KA MIN. % ZELENE
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZziti 10 m 15

Pozn.: V zastavitelné plose Z1 (Nehasice) je v plochach sesuvl umistovani staveb, zafizeni a vyuZiti zemi
podminéno zajisténim plochy proti sesuvim.
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Plochy vefejnych a vyhrazenych pohtebist

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

pozemky staveb a plochy pro vetrejnd pohrebisté
PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby pro verejna pohiebisté (obradni sin, objekty

spravy hrbitova atd.)

plochy pro zviteci pohrebisté

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
hlavni funkci

PODMINECNE PRiIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zatizeni ostatni (komeréni) pouze pfimo
souvisejici s hlavni funkci a neprevysujici funkci hlavni

NEPRI'PUSTNE' VYUilTi: MAX. VY’§KA MIN. % ZELENE

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse 2+P -
uvedenému vyuziti

PV verejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd
verejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni, slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi.

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky vefejnych prostranstvi stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
. . L. vybavenost, informacni centra - vie do
PRIPUSTNE VYUZITI: ptdorysné velikosti 25m*a max. vy$ky 4m;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury | "emoZnost jejich nasobného spojovani
obcanské vybaveni slucitelné s hl. i¢elem plochy, verejna hygienicka zafizeni do pldorysné
zpevnéné plochy; pési komunikace; velikosti 10m?a max. vysky 4m

mistni a ucelové komunikace; parkovaci plochy; drobny
méstsky mobiliaf; trasy verejné technické
infrastruktury; cyklostezky, cyklotrasy, drobné plochy
verejné zelené, ochranna zelen, détska hristé,

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost,
informacni centra, vefejna hygienicka zafizeni

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
4 20
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Vyznamné plochy zelené v sidlech, parkové upravené a verejné pfistupné

HLAVNI VYUZIT:
parky a parkové upravena zelen tvofici souvislé plochy
PRIPUSTNE VYUZITi:

pési a cyklistické stezky, drobnda détska hristé, vodni
plochy, prvky drobné architektury, méstsky mobiliar

stavby a zatizeni pro obchod a dopravni vybavenost
pfimo souvisejici s danou funkci, informacni centra,
verejna hygienicka zafizeni, trasy verejné technické
infrastruktury,

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

. ve vsech plochach ZV, které jsou v zatopovém Uzemi
Q100 je neptipustné povolovat jakékoli stavby

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

stavby a zatizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni czentra -vse do
pudorysné velikosti 25m*a max. vysky 4m;

verejna hygienickd zafizeni do pldorysné
velikosti 10m?a max. vysky 4m;

détskd hristé do 400m’

stavby se umistuji mimo USES a zaplavova
uzemi

Pozndmka: vhodné rfesené plochy verejné
zelené z hlediska druhové skladby a vedeni cest
mohou byt soucdsti skladebnych ¢dsti USES

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

4 85
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Plochy pro smiSené vyuziti venkovského charakteru, pro bydleni s vyssim podilem vefejné nebo komercni

vybavenosti, nevyrobnich sluzeb

HLAVNIi VYUZITi:

pozemky rodinnych domu (§2, odst. a/ bod 2. vyhlasky

¢. 501/2006 Sb.)

. venkovské byv. zemédélské usedlosti obsahujici funkci
rodinného bydleni

povinny 30% podil podlahovych ploch pro obytné
funkce v celé posuzované funkéni plose SV

PRIPUSTNE VYUZITi:
rodinné domy s moznym c¢asteCnym nebytovym
vyuzitim, obcanské vybaveni, obchod, sluzby,
administrativa
doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi.
doprovodné stavby pro bydleni

dopravni a technickd infrastruktura, verejna zelen, pési

cesty a cyklostezky, a také sportovni vybaveni
max. celkovy rozsah ptipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti

NEPRiIPUSTNE VYUZITi:

. trojdomy, fadova zastavba
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
stdvajici i nova zastavba budou podporovat
charakter venkovského prostiedi:

u hlavnich objektl povinné

pro doprovodné stavby se neurcuje,

z hlediska hmotového mohou byt pouze

dopliikem stavby hlavni,

stavby se umistuji mimo zaplavova tzemi

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

2+P 35

26
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Plochy pro smiSené rekreacni vyuziti venkovského charakteru vhodné do kontaktu s bydlenim

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
malé domaci hospodafstvi pro Glely, osvéty, vystava | stavajici i nova zastavba budou podporovat
mistni rekreace charakter venkovského prostredi:

u hlavnich objektd povinné

PRIPUSTNE VYUZITi: . pro doprovodné stavby se neurduje,
stavby a zafizeni pro rekreaci vazané na venkovské z hlediska hmotového mohou byt pouze
prostiedi - agroturistika dopliikem stavby hlavni,

max. soucet zastavénych ploch pozemki

doprovodné stavby pro malé domdci hospodafstvi. v ramci celé plochy SR — 20%

dopravni a technickd infrastruktura, vefejna zelen, pési
cesty a cyklostezky,

doprovodné sportovni vybaveni do 250 m? plochy
Pfechodné ubytovani do 20 lGzek

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. hospodarsky chov zvifat nad 20 dobytcich jednotek
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

stavby pro trvalé bydleni . N
MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
2+ P nebo U 75
DS dopravni infrastruktura - silnicni
Plochy silni¢ni dopravy uréené pro liniové dopravni stavby
HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
dalnice, silnice, mistni komunikace, ucelové
komunikace
PRIPUSTNE VYUZITi:
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, dalsi terénni Gpravy,
protihlukova opatreni
chodniky, zelen
odstavna a parkovaci stani
MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
NEPRIPUSTNE VYUZITi: ) )
. veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
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Plochy drazni dopravy

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky pro stavby a zatizeni Zeleznice

PRIPUSTNE VYUZITi:

cesty pro pohyb draznich vozidel a obvod drahy, véetné
naspu, zarezl, opérnych zdi, mostd, kolejist, stanic,
zastavek, nastupist a pfistupovych cest, provoznich
budov, opraven, Zelezni¢nich dep, spravnich budov a
dalSich staveb, které dopliiuji ¢i zabezpecuji drahu

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. vSechna jind nez hlavni a pfipustnd vyuziti

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
24P 10

DSd dopravni infrastruktura — specificka — doprovodné funkce

Plochy silniéni dopravy uréené pro sluzby motoristlim a Cerpaci stanice

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
zafizeni ¢erpacich stanic s pfimou vazbou na silniéni Plocha 728 nesmi byt dopravné napojena na
dopravni infrastrukturu silnice 1/7 (D7)

PRIPUSTNE VYUZITI:
sluzby pro motoristy, parkovani
dalsi doprovodné sluzby v rdmci odpocivadel pro

motoristy (napf. motorest, autosalon), aredly udrzby
pozemnich komunikaci

hromadné garaze

souvisejici technicka infrastruktura, ochranna a okrasna
zelen

. vSe vidy ve vazbé na hlavni funkci

NEPRiIPUSTNE VYUZITi:

. veskeré stavby a vyufZiti, které neodpovidaji vy3e MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
uvedenému vyuziti
9 10

28 UPLNE ZNENI po vyddni zmény &.1



[ [oooyecmoeimosmiewy |

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technického vybaveni

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

pozemky technické infrastruktury, stavby a zafizeni
technické infrastruktury

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici
s danou funkci

stavby a zatizeni slouZicich pro sbér, soustfedéni,
tridéni, ukladani, zpracovani a likvidaci odpadu

doplrikové vybaveni pro pracovniky vykondvajici ¢innost
souvisejici s hlavni funkci

Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% funkce
hlavni

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti 6

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
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vyroba a skladovani — priimyslova zéna

Plochy vyrobnich aredll lehkého primyslu a pro skladovani bez omezeni, a s vétsimi dopravnimi naroky —

Stra

tegicka prlmyslova zéna Triangle

HLAVNIi VYUZITi:

pozemky pro aredly priimyslu

PRIPUSTNE VYUZITi:

plochy pro vyrobu a sluzby

plochy pro kapacitni skladovani, logistiku, vyzkum a
vyvoj a vzdélavani

plochy komercnich zatizeni rozsahlych nad 2000 m?
prodejnich ploch

s hlavnim vyuZzitim souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura; stavby a zarizeni pro dopravu v klidu
primo souvisejici s danou funkci

Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné prodejniho
a skladového zazemi;

stavby a zafizeni pro Udrzbu a ochranu areal
verejna zelen a verejna prostranstvi

sportovni plochy pro funkci zény

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

Lze
pro

povolit pouze v pfipadé a rozsahu, Ze slouzi zejména
zaméstnance a obchodni partnery zdejsich podniki:
administrativa, kancelare

sluzebni byty a ubytovani pouze jako prechodné
zafizeni pro maloobchod, stravovani a sluzby
doplrikové obcanské vybaveni

fotovoltaika pouze vSak na stfechach objekt(
u¢riovské kolstvi a VS pouze pro priim. obory

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

nelze umistit obory se zamérenim na prvotni zpracovani
surovin, tézké strojirenstvi, chemickou vyrobu, textilni
vyrobu

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

vétrné elektrarny

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

Plocha Z 25 bude vyuzita k planovanému ucelu
aZ po spotiebovdni ploch v SPZ Triangle,
situovanych na uzemi byvalého letisté, které
nejsou soucasti ZPF. Do té doby bude
vyuzivana podle soucasné evidence v katastru
nemovitosti jako ZPF — orna plida.

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
Nestanovuje se. 10

Umisténi staveb vysSich
nez 15 m (mimo stoZzary,
antény apod.) je
podminéno vyjadienim
autorizovaného
architekta.

30
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Plochy pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby vhodné do kontaktu s bydlenim pf¥i nizké naroc¢nosti na
nakladovou i jinou dopravni obsluhu a mensi objemy objekt(

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

pozemky staveb a zafizeni pro drobnou femeslnou Sitka vefejného prostranstvi pfijezdové
vyrobu, vyrobni sluzby, technologické parky a souvisejici | komunikace min. 12 m pfi splnéni dalSich
administrativu, skladovani, obchodni plochy; poZadavkd dle vyhlasky MMR €. 501/2006 Sb.

.. ; _ §22 odst. 4
PRIPUSTNE VYUZITI: . ) )
max. zastavéna plocha jednoho objektu

nevyrobni sluzby, napf. sluzby pro motoristy, a dalsi v arealu do 200 m>.
sluzby

pozemky aredll nespadajicich pod verejnou
infrastrukturu (komercnich),
zemédélské provozy a sluzby bez Zivocisné vyroby
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci
souvisejici technicka infrastruktura

. verejna zelen, pési cesty a cyklostezky,
Max.celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuZziti

. vzorkovny a pohotovostni sklady - vyhradné jako
doplnék, umoZnujici provoz staveb s hlavni funkci,

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
pfi hygienické a hlukové zavadnosti vici okoli

pfi naro¢nosti na nakladovou i jinou dopravni obsluhu
pokud projizdi obytnym tGzemim

pfi zfizovani vyrobnich linek, sménnych a nocnich
provozU

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
9 15
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Plochy pro zemédélskou,zZivocisnou i rostlinnou, rybarskou vyrobu, malohospodarstvi, zemédélské sluzby,
zahradnictvi, lesni hospodarstvi a zpracovani difevni hmoty

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu; Maximalni zastavéna plocha pro samostatné
.. ; . stojici stavby 2000 m~ s nemoznosti jejich
PRIPUSTNE VYUZITI: spojovani

plochy urcené pro malohospodareni, zemédélské
sluzby, pfidruzenou nezemédélskou vyrobu,
zahradnictvi, lesni hospodafstvi a zpracovani dievni
hmoty véetné komercni vybavenosti souvisejici s stavby se umistuji mimo zaplavova Gzemi
funkénim vyuzitim plochy

stavby a zafizeni k udrzbé a ochrané areal(

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

sluZzebni byty a doplfikové obéanské vybaveni pro
pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuZitim
plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
9 15

N |- sowcomsawprazens |

Plochy oplocené zelené uvnitf sidel nespadajici pod plochy na verejnych prostranstvich aniizola¢ni

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
Soukromé zahrady a vyhrazend vetejnd zeleri Pfipadné stavby - vSe do zastavéneé plochy
. . L jednoho objektu 12m*”a max.vysky 4m;
PRIPUSTNE VYUZITI: stavby se umistuji mimo USES a zaplavova
uzemi

pési a cyklistické stezky, drobna détska hristé, vodni )
plochy, prvky drobné architektury, méstsky mobiliar, Moznosti oplocovani: ano, s vyjimkou USES

doprovodné stavby pro bydleni
NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Z4adné hlavni stavby pro bydleni, rekreaci ani podnikani
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

4 85

Pozn.: V zastavitelné plose Z1 (Nehasice) je v plochach sesuvli umistovani staveb, zafizeni a vyuziti Gzemi
podminéno zajisténim plochy proti sesuviim.
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zelen izolacni a doprovodna

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

souvislé plochy zelené oddélujici ¢innosti
znecistujici, hlukové nebo vizualné obtézujici okoli

PRIPUSTNE VYUZITI:

aleje, stromoradi, vétrolamy

trasy a stavby technické infrastruktury; protihlukové
stény, terénni protihlukové Upravy, pouze kfizeni
dopravni infrastrukturou

pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy; méstsky mobiliar

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

kompaktni vicepatrové vysadby jako hlavni
funkéni prvek

stavby vcetné ochrannych pasem nesméji popfit
hlavni vyuZiti plochy a zakladni funkci ochranné
zelené

bez oploceni

bez reklamnich zatizeni

MIN. % ZELENE

95

MAX. VYSKA (m)

4
(vyska objekt()

W

plochy vodni a vodohospodaiské

Vodni plochy a toky, vodohospodarské plochy a zatizeni pro sledovani a regulaci vodniho rezimu

HLAVNIi VYUZITi:

PRI

monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky vodnich
ploch, koryta vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro
pfevazujici vodohospodarské vyuZiti

PUSTNE VYUZITi:

technické vodohospodarské stavby a vodni dila.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

rekreacni vyuZiti vodnich ploch, zasadné bez
doprovodnych objektl pro ucely rekreace

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

v pripadé zaclenéni do skladebnych cdsti USES
respektovat poZadavky USES - druhovou
skladbu, prostorové usporddadni vysadeb,
vyhledové revitalizace toku

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

UpL
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NZ.1 |plochy zemédélské — orna pida

Zemédélsky vyuzivané plochy

HLAVNIi VYUZITi:

plochy zemédélského pladniho fondu — ornd plda
PRIPUSTNE VYUZITi:
polni cesty, mimolesni vzrostla zelen; rozptylena zelen,
meze, vodni plochy;
. trasy a stavby verejné technické infrastruktury
nevyvolavajici podstatny Ubytek zelené; polni, pési
cesty, cyklostezky a cyklotrasy;

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

stavby véetné ochrannych pasem nesmé;ji
popfit zakladni funkci zemédélské
plochy.,nemoZnost jejich sdruZovani. Ve
umistit vyhradné mimo USES, VKP a zaplavova
uzemi.

MoZznosti oplocovani: ptipadné oplocovani
vyhradné ve vztahu ke stavbam s odpovidajici
funkci (§18 odst. 5,6 zakona ¢.183/2006 Sb.-
stavebni zakon a § 3 odst.f) vyhl.¢.268/2009 Sb.
o OTP).

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

Nz.2

plochy zemédélské — trvaly travni porost

Zemédélsky vyuzivané plochy

HLAVNIi VYUZITi:

plochy zemédélského pladniho fondu — trvaly travni
porost

PRIPUSTNE VYUZITi:

polni cesty, mimolesni vzrostla zelen; rozptylena zelen,
meze, vodni plochy;

. trasy a stavby verejné technické infrastruktury
nevyvolavajici podstatny Ubytek zelené; pési cesty,
cyklostezky a cyklotrasy; stavby a zafizeni pro
zemédélskou ¢innost pfimo souvisejici s danou funkci
(dle §18 S7)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

stavby véetné ochrannych pasem nesméji
popfit zakladni funkci zemédélské plochy,
nemoznost jejich sdruZovani. Vse umistit
vyhradné mimo USES, VKP a zaplavova uzemi

Moznosti oplocovani: ptripadné oplocovani
vyhradné ve vztahu ke stavbam s odpovidajici
funkci (§18 odst. 5,6 zakona ¢.183/2006 Sb.-
stavebni zakon a § 3 odst.f) vyhl.¢.268/2009 Sb.
o OTP).

extenzivni travni porosty mohou byt soucdsti
skladebnych casti USES a VKP dle konkrétni
definice téchto prvki

jiné pripustné vyuZiti podléhad vynéti ze ZPF

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

34
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NZ.X | plochy zemédélské — se specifickym vyuzitim

Plochy sad( s produkénim charakterem, produkéni zahrady mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

HLAVNIi VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

monofunkéni plochy sadl a extenzivni produkéni
zahrady

PRIPUSTNE VYUZITi:

souvisejici dopravni a technické infrastruktura.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse - -
uvedenému vyuziti

NL plochy lesni

Plochy pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
monofunkéni plochy pozemkd uréenych k plnéni funkci | MoZnosti oplocovani: ne, s vyjimkou lesnich
lesa. Skolek, ucelovych objektl a zatizeni lesniho

. . L. hospodafstvi.
PRIPUSTNE VYUZITI: v ;g v
; . ; umisténim staveb nesmi dojit k poruseni
lesni cesty, pési cesty, vodni plochy zdkona ¢ 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a
. trasy a stavby verejné technické infrastruktury; doplnéni nékterych zdkon( (lesni zdkon)

cyklostezky, cyklotrasy;

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:
Zameéry umisténi staveb v prostoru do 50 m od okraje
lesnich pozemk( (PUPFL) nebo na lesnich pozemcich je
nutno predem projednat s pfisluSnym orgdnem Statni
spravy lesa

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
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150 | lchy smBene nesasaveneho e procn- s soien |

Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy, doprovodna a krajinna
zelen

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
prevazujici podil zelené bez rozliseni
PRIPUSTNE VYUZITI: skladebné &dsti USES mimo lesy jsou soucdsti
; ) o krajinné zelené - ve skladebnych cdstech USES
. trvalé travni porosty, orna pda je omezeno rekreacni vyuziti pouze na
pési cesty, cyklostezky, cyklotrasy; vyhlidkové terasy, nezbytnad pesi propojeni
. trasy verejné technické infrastruktury, nevyvolavajici druhovd skladba vysadeb krajinné zelené bude
zasadni Ubytek zelené dusledné vychdzet z plvodni prirozené
vegetace

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
. trasy a stavby verejné technické infrastruktury,

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

s [ty smené neastavensho e —spors v koo pochich__|

Plochy pro specifické formy rekreace a sportu ve volné krajiné

HLAVNIi VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Plochy rekreace a sportu specifickych forem v krajiné —
golfové hfisté apod.

PRIPUSTNE VYUZITi:

cvev,

Pozemky bez trvalych staveb.
MozZnosti oplocovani: ne.

golfového hristé bez staveb
pési, cyklistické, turistické cesty
informacni systém, mobiliaf
. verejna tabofisté, prirodni koupalisté, rekreacni louky

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
hluéné a pradné aktivity . N
zasadné vylouceny trvalé stavby, docasné jen pro MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
obsluhu plochy
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6.3 PODMINKY VYUZITi PLOCH PRO USES

USES

Funkéni vyuZiti ploch pro dzemni systém ekologické stability

HLAVNI VYUZITi:
. skladebné prvky USES

PRIPUSTNE VYUZITI:
opatFeni ve prospéch zvydeni funkénosti USES
(revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druhi,
probirky, samovolna sukcese, zatravnéni)

drobné vodni plochy a toky
PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

opatreni k hospodareni na danych plochach —
zemédélstvi, lesnictyi apod., ktera nepovedou ke sniZeni
stabilizacni funkce USES, zneprichodnéni ¢i pferuseni
kontinuity USES

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. Vv biocentrech umistovani novych staveb véetné staveb
slouzicich pro vyrobu energie, neprlichodného oploceni
¢i ohrazeni, v biokoridorech umistovani novych staveb
dopravni a technické infrastruktury, ale které musi byt
vzdy zprdchodnény, neprichodného oploceni ¢i
ohrazeni.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pozn.1: Ani ptechodné nelze do nefunkénich &i ¢asteéné funkénich skladebnych ¢asti USES umistovat
funkce, které by znemoznily jejich pozdéjsi realizaci ¢i zabranily uvedeni plochy do poZadovaného

cilového stavu.

Pozn. 2: V pFipadé zmény funkéniho vyufiti ploch apod. zahrnutych do USES se vidy vyjadFuje ptisludny

organ ochrany pfirody.

Pozn. 3: UP pFipousti LBC 8a na plo3e golfového hFisté.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Pro vybrané verejné prospésné stavby uvedené v této kapitole lze téZ uplatnit pfedkupni pravo dle §101

stavebniho zakona.

migracniho prechodu; Sitka koridoru 100(200)m

Verejné prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu dopravni

WD

WD 1 |Usek Louny obchvat — Lazany MUK, zkapacitnéni a prelozky (c5 dle ZUR) - Bitozeves
usek MUK Bitozeves — k.u. Seménkovice vé&. doprovodnych komunikaci a vé.

WD 2 |obsluzna komunikace k rozvojové plose pro bydleni 218 Bitozeves

WD 3 |pésiprichod; koridor o $. 5m (vyznaceno osou)

Bitozeves
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WD 4 |ucelova cesta — propojeni sité hospodarskych cest Bitozeves
moznost uplatnéni predkupniho prava pro obec Bitozeves na parc. ¢. 1264 a
1308.

WD 5 |ucelova cesta — propojeni sité hospodarskych cest Tatinnd

moznost uplatnéni predkupniho prava pro obec Bitozeves na parc. ¢. 846.

WD 6 |obsluzna komunikace v rozvojové plose Z1 Nehasice
moznost uplatnéni predkupniho prava pro obec Bitozeves na parc. ¢. 1004,
1030, 1027 a st. 70/3.

WD 7 |cyklostezka — Usek od hrbitova k Chomutovce a napojeni smérem na Bitozeves
Semeénkovice; koridor o §. 5m (vyznaceno osou)

WD 8 |cyklostezka — Usek podél komunikace Il. tfidy pti vjezdu do Bitozevsi; Bitozeves
koridor o §. 5m (vyznaceno osou)

7.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Verejné prospésna opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti uzemi WR

WR 1 vodni nadrz Bitozeves

Prvky tizemniho systému ekologické stability WU
oznaceni |popis verejné prospésného opatreni nazev k.U.

VPO

Wwu 2 skladebné prvky regionalniho USES — RBK 574 (Usek mezi LBC 4 a RBC 1522) |Nehasice

Wwu 4 skladebné prvky regionalniho USES — RBK 1077 Tatinn3, Bitozeves
wu 7 skladebné prvky lokalniho USES — LBK 11 Nehasice

WU 13 |skladebné prvky lokdlniho USES — LBK 3 Bitozeves

WU 15 |skladebné prvky lokalniho USES — LBK 16 Bitozeves

WU 17 |skladebné prvky lokalniho USES — LBC 2 Vidovle

WU 18 |skladebné prvky lokalniho USES — LBK 1 Vidovle

WU 19 |skladebné prvky lokdlniho USES - LBK 12 Tatinna

WU 20 |skladebné prvky lokalniho USES - LBK 13 Nehasice, Tatinna

7.3 PLOCHY PRO ASANACI S MOZNOSTi VYVLASTNENI{

Uzemni plan plochy pro asanace neobsahuje.

7.4 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni pldn nenavrhuje 7adné stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.
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8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Verejné prospésné stavby obcanského vybaveni, které jsou verejnou infrastrukturou dle §2 odst. 1 pism.
k) bodu 3.

Verejné prospésné stavby obcanského vybaveni PO
oznadeni S vy . .p.¢; Pfedkupni pravo ve
VPS popis verejné prospésné stavby Eél:;ev K prospécr:)h P

1032;1033;1057;

PO 1 sportovni vybavenost Nehasice . obec Bitozeves
Nehasice

Verejna prostranstvi PP

oznaceni . v .y vy s p.p.C.; Predkupni pravo ve

VPS popis verejné prospésné stavby nazev k. prospégh P
92/1,2,3,4,5,9,11;

PP1 vefejny park Bitozeves 78;98/4;87/1; 149;148 obec Bitozeves
Bitozeves

PP2 verejna zelen Vidovle 94/39; Vidovle obec Bitozeves

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

V UP nejsou navrhovdna 7adnd kompenzaéni opatfeni vzhledem ktomu, 7e nebylo poZadovano
vyhodnoceni vlivu navrhovaného feSeni na EVL nebo ptaci oblast, které se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan vymezuje tyto plochy a koridory izemnich rezerv:

OZNACENI

PLOCHY/ ’ ; ’ L

KORIDORU |NAZEV K.U. POPIS BUDOUCIHO VYUZITI PLOCHY NEBO KORIDORU REZERVY
R1 Bitozeves Rezerva pro umisténi sluZzeb pro motoristy v¢. ubytovani

R2 Bitozeves Rezerva pro bydleni BV (severozapad)

R3 Vidovle Rezerva pro bydleni BV (jih)

Bez provéreni vhodnosti budouciho vyuZiti a provedeni zmény Gzemniho planu nelze plochy ¢i koridory
Uzemnich rezerv pro uvazovanou ndpln povolovat.

11. VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMIi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou o parcelaci.

UPLNE ZNENI po vyddni zmény ¢&.1 39




12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V
UzEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZENI DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan stanovuje nasledujici plochy, u nich je zména vyuziti Gzemi podminéna zpracovanim Gzemni
studie.

Oznac. |ndazev dotcené plochy cile studie

us

Us1 US rozvojové lokality Vyznaceno ve vykresu | Provérit vhodnou parcelaci s vefejnymi
nizkopodlazniho bydleni zékladniho ¢lenéni prostory a zapojitelnost dopravni a
Bitozeves JV uzemi technické infrastruktury

Zadani této studie bude obsahovat:
e pozadavky feseni dopravy (vCetné dostatecnych parametrli, dopravy v klidu, prostupnosti
Uzemi, nezbytnych dopravnich navaznosti, v¢. pési ¢i cyklistické dopravy)
pozadavky na napojovaci mista a koordinaci technické infrastruktury
pozadavky na moZnou lokalizaci objekt( vybavenosti/sportu
e poZadavky na rozsah a umisténi verejné zelené — rozsah verejnych prostranstvi dle §7 vyhl.
¢.501/2006 Sb.

Uzemni studie bude pofizena, posléze schvalena pofizovatelem a vloZzena do evidence tizemné planovaci
¢innosti do 4 let od ucinnosti Uzemniho planu Bitozeves.

13. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je potizeni a vydani regulaéniho pldnu podminkou pro
rozhodovani o zméndch jejich vyuZziti.

14. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

Uzemni plan nestanovuje pfimo pofadi zmén v Gzemi, ale nepfimo vymezenim Gzemnich rezerv.

15. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan Bitozevsi oznaduje za urbanisticky a architektonicky hodnotné:
e stavby zapsané jako kulturni nemovité pamatky nebo nachdzejici se na spolecném pozemku s
nemovitymi kulturnimi pamatkami (popft. stavby v jejich ochranném pasmu)

Pro stavby zahrnujici zadsahy do vnéjSiho vzhledu uvedenych urbanisticky a architektonicky hodnotnych
Uzemi ¢i objektl mlZe architektonickou Cast projektové dokumentace vypracovdvat pouze autorizovany
architekt podle § 18 pism. a) zdkona ¢. 360/1992 Sb.
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16. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU

16.1 NAVRH UZEMNIHO PLANU

Textova ¢ast navrhu Uzemniho planu obsahuje 41 cislovanych stran.

Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu obsahuje 7 vykres(:

cislo vykresu nazev méritko
1 Zakladni ¢lenéni uzemi 1:10 000
2 Hlavni vykres 1:5 000
3 Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni 1:5 000
4 Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodaistvi 1:10 000
5 Koncepce technické infrastruktury — energetické systémy a telekomunikace 1:10 000
6 Koncepce dopravni infrastruktury 1:10 000
7 Koncepce usporadani krajiny 1:10 000
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