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I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

V Uzemi je vymezena hranice zastavéného uzemi (dale ZU) dle definice v § 58 zakona
¢. 183/2006 Sb. o izemnim pldnovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), v platném znéni.

Zastavéné tizemi bylo stanoveno k 15. 7. 2022. Pribeh hranice je zobrazen ve vykrese ¢.
Al. Vykres zakladniho ¢lenéni.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA A
OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT

2.1. Zakladni koncepce rozvoje tizemi

Spravni izemi mésta Zatec bylo rozélenéno do nékolika tizemnich celki, které se lisi
charakterem vyuziti a v ndvaznosti na stavajici charakter je navrZeno i budouci vyuziti izemi.

« Kompaktni zastavba Zatce na jiznim biehu Ohte — rozvoj navrzen formou piestaveb,
dostaveb proluk a vymezenim ploch pro zelen (vetejné zelen, zahrady, zelen
ptirodniho charakteru), které nejsou urceny pro zastavbu.

* Volnéjsi zastavba na jiznim biehu Ohte navazujici na kompaktni zastavbu — rozvoj
navrzen formou sceleni izemi, prevazné mén¢ intenzivni vyuziti izemi.

* Plochy ornych pid jizn€ od kompaktni zastavby az po vojenskou cestu — uzemi pro
umisténi strategickych ploch pro rozvoj mésta.

* Zastavba na severnim biehu Ohte mezi fekou a zeleznici — intenzivni rozvoj se
nepiedpokladd, rozvoj pouze formou jednotlivych pozemkd.

 Zastavba na severnim biechu Ohfe severné od Zelezniéni traté — extenzivni smiSené,
Castecné zastavéné uzemi, volnéjsi zastavba; rozvoj navrzen v navaznosti na stavajici
urbanizované lokality v Siroké skale funkei.

« Uzemi venkovskych sidel — navrhuje se rozvoj v rozsahu piiméfeném velikosti a
vyznamu sidla, formou zastavby proluk a ploch navazujicich na zastavéné uzemi.

« Uzemi volné krajiny — realizace ploch pro udrzeni ekologické stability izemi a ochrana
proti erozim.

2.2. Ochrana hodnot uzemi

Ochrana hodnot je zobrazena ve vykresech ¢. A2a. Hlavni vykres a A2b. Hlavni vykres —
vyrez.

2.2.1. Ochrana kulturnich hodnot

Nemovité kulturni pamatky je tieba chranit nejen v intencich pravnich pfedpisi, ale
rovnéz vhodné zvolenym zplisobem vyuzitim, tj. pro bydleni, smiSené obytné plochy, jako
obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury, ptip. pro administrativu; technické
pamatky navic i pro ucel, pro ktery byly urceny.

Mezi historické, architektonické, archeologické a kulturni hodnoty je tieba zatadit
stavby a objekty (nad ramec seznamu nemovitych kulturnich pamatek), které jsou dokladem
historického vyvoje mésta; jednotlivé zachovalé historické stavby; objekty a stavby, které
jsou dily vyznamnych architektl a staviteli a dale objekty dotvaiejici charakter mista
nestavebni povahy.
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V tizemi budou chranény pied znehodnocenim dosud pamétkové nechranéné stavby a
objekty:

» 7 hlediska archeologickych nalezii celé historické jadro, se zvlaStnim zfetelem na
lokality s prokdzanymi archeologickymi nalezy,

* charakter historickych lokalit a ndmésti (Nerudovo namésti; Smetanovo ndmésti;
Chmelarské nameésti, ChelCického nam., namésti v ul. Dvorakove),

* historické budovy 16. — 18. stoleti (napt. zamecek rodiny Wiedert Trnovany, kaple),

* historické objekty v parteru (kaplicky, sochy, kiize, sloupy, hibitovy, kasny, menhir),

* vyznamné stavby 19. a 20. stol. (napt. zakladni Skola Komenského alej; diim €.p. 1100
Ludwiga Engla; Mayerschmiedtova vila v Chomutovské ul.),

* technické pamatky (historické chmelatské stavby, véetné kominti; zelezny piihradovy
most Osvoboditeld; komin byv. Fieldovy cihelny v Chomutovské ul.; vodarenska véz
v cukrovaru; suSarna a sklad chmele v Trnovanech; historické stavby a objekty aredlu
nadrazi Zatec, atd.),

* hibitovy (méstsky, zidovsky, Radiceves),

* tzv. valecné hroby — pomniky padlym (evidované i dosud neevidovang),

* kulturni hodnoty vojenské historie (bunkry, transportér),

* novodobé¢ architektonicky cenné budovy (rozhledna Chmelovy majak),

» novodobé objekty v parteru (chmelovy orloj, pomniky, kasny, sochy a plastiky, sloupy),

* kulturni stavby a objekty (Chmelaiské muzeum; chmelni¢ka na namésti Svobody;
Muzeum Homolupult).

Zptisob vyuziti budov — pro bydleni, smiSené obytné plochy, jako obCanské vybaveni
charakteru vetfejné infrastruktury, ptip. pro administrativu; technické pamatky navic i pro
ucel, pro ktery byly ur€eny (vyroba a skladovani).

Dochovalé historické objekty v parteru, jako napft. kiize a bozi muka, pamatniky (nad
ramec seznamu nemovitych kulturnich pamatek) je tieba zachovat.

2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Uzemni plan nad ramec pravni ochrany prvki piirody a jednotlivych lokalit provadi
ochranu ekosystémi formou vymezovani ploch pro tizemni systém ekologické stability.

Dale jsou vymezeny hodnotné porosty nelesniho typu v krajin€ (plosné a liniové), které
je tieba zachovat.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

Ptednostné budou vyuzivany plochy v zastavéném tzemi a proluky; déle jsou k rozvoji
urceny plochy v ndvaznosti na stavajici zastavénd izemi.

Hlavni rozvojové plochy bydleni budou sméfovany:

« jizn& od jizniho okraje zastavéného zemi Zatce,

« vychodné od Zatce smérem na Bezdékov,

* v navaznosti na sidla Horni a Dolni Klobasa,

« formou prestaveb zahradkovych kolonii (pfevazn& zapadné od Zatce)
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Hlavni rozvojové plochy pro vyrobu a smiSené vyrobni plochy budou sméfovany:

* rozvoj prumyslové zony Astra

* rozvoj prumyslové zony Drahobyl

« jizn& a jihozapadné za hranici zastavéného tizemi Zatce (lokalita Jih, lokalita Macerka)

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykresech
¢. A2a. Hlavni vykres a A2b. Hlavni vykres — vyfez.

3.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Pii zpracovani uzemniho planu Zatec byly v ramci zastavéného tizemi a zastavitelnych
ploch pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Plochy bydleni: Bydleni kolektivni (BK)
Bydleni individualni (BI)
Bydleni vesnické (BV)
Bydleni rekrea¢ni (BR)

Plochy rekreace: Rekreace kolektivni (RK)

Rekreace — zahradkové kolonie (RZ)
Plochy obc¢anského vybaveni: Obcanské vybaveni (OV)

Obcanské vybaveni — sport (OS)

Obcanské vybaveni — hibitov (OH)

Plochy vetejnych prostranstvi: Verejna prostranstvi (VP)
Verejna prostranstvi — zelen (VZ)
Plochy smiSené obytné: Smisené obytné plochy — méstské (SOm)

Smisené obytné plochy — vesnické (SOv)
Smisené obytné plochy — se sluzbami (SOs)
Plochy dopravni infrastruktury: ~ Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)
Dopravni infrastruktura — draha (DD)
Dopravni infrastruktura — letisté (DL)
Dopravni infrastruktura — parkovisté (DP)
Dopravni infrastruktura — garaze (DG)
Dopravni infrastruktura — vybavenost (DV)
Plochy technické infrastruktury: ~ Technicka infrastruktura (TI)
Plochy vyroby a skladovani: Vyroba — priimyslova vyroba a skladovani (PV)
Vyroba — zemédélska vyroba (ZV)
Vyroba — zahradnictvi (ZA)

Plochy smisené vyrobni: SmiSené vyrobni plochy (SV)

Plochy vodni a vodohospodar.: Vodni a vodohospodarské plochy (VH)
Plochy zeméd¢lské: Zeméedelske plochy (ZO, ZZ)

Plochy lesni: Lesni plochy (LE)

Plochy pfirodni: Ptirodni plochy (PP)

Plochy smisené nezastav. izemi: SmiSené plochy nezastavéného tizemi (SN)
Plochy specifické: Plochy specifické — Armada CR (AR)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

3.2.2. Plochy dle vyznamu

Pii zpracovani uzemniho planu Zatec byly v ramci zastavéného tizemi a zastavitelnych
ploch pouzity nasledujici plochy dle vyznamu:
» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim
s moZznosti zahustovani zastavby v mistech, kde to umozni Podminky pro vyuziti
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ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.
* navrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim;
zahrnuji:
- zastavitelné plochy,
- plochy pfestavby.

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Rozvoj jednotlivych ¢asti mésta bude feSen nasledujicim zptisobem:

3.3.1. Zatec — jizné od Ohie

* Centralni uzemi I.: V_méstské pamatkové rezervaci a jejim ochranném pasmu byly
vymezeny plochy zastavby proluk a piestavby, a to jako plochy smiSené obytné¢ méstské
(SOm 1, SOm 9, SOm 18), plochy bydleni kolektivniho (BK 4, BK 10, BK 11), plochy
obcanského vybaveni (OV 12, OV 14, OV 17), plochy pro sport (OS 8), plocha vetejné
zelené (VZ 2), plochy dopravni infrastruktury — parkovisté (DP 4, DP 7) a plochy dopravni
infrastruktury — garaze a parkovaci domy (DG 13).

* Centralni uzemi I1.: V_méstské pamatkové zon€ a jejim ochranném pasmu byly
vymezeny plochy zastavby proluk a piestavby, a to jako plochy smiSené obytné¢ méstské
(SOm 21, SOm 24) a smiSené obytné se sluzbami (SOs 9), plochy bydleni (BI 19, BK 5,

BK 6), plochy obcanského vybaveni (OV 10, OV 11) a plocha dopravni infrastruktury —
parkovaci diim (DG 8).

* Zastavéné uzemi jihovychodné od méstské pamatkové zony (1zemi Studentska —
Volynskych Cechii — Vrchlického — U Flory — Prazska — Dukelska — Studentské) byly
vymezeny plochy zastavby proluk a piestavby, a to jako smiSené obytné méstské (SOm 15,
SOm 17, SOm 25), plochy bydleni kolektivniho (BK 7) a individudlniho (BI 18, BI 34),
plochy ob¢anského vybaveni (OV 15, OV 16), a plocha dopravni infrastruktury — parkovaci
domy a garaze (DG 12).

* Rozvojové plochy Libocanska — sever: V plochdch zahradek jsou vymezeny plochy pro
realizace vystavby rodinnych domt, doplnéné plochami jizné€ od silnice (BI 31, BI 32, BV 10
az BV 12, BV 30, BV 31, BR 1). Severné od sportovniho aredlu je navrzena ptestavba aredlu
smiSené vyrobni plochy (SV 9) a u silnice 1/27 plocha smiSené vyrobni (SV 10).

* Mezi rameny toku Liboc a Ohfi je v ramci aredlu zahradek umisténa plocha obcanského
vybaveni — sportu (OS 6).

« Rozvojové plochy Liboganska — Ceradickd: V uzemi omezeném silnici I. tf. a silnici
IIL. tf. do Libocan — rozvoj pfevazné v charakteru smiSenych vyrobnich ploch (SV 11, SV 12).
V niz$ich polohdch navrzena vystavba rodinnych domti (BI 20, BR 2 a BR 3) namisto
stavajicich zahradek, v lokalit¢ u Kauflandu a vyzkumného ustavu je navrzeno situovani
obchodniho aredlu (OV 4). V izemi jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi pro
komunikace (VP 13, VP 14).

« Rozvojové plochy Ceradicka — Plzefiska: Rozvoj je navrzen az k letisti v charakteru
smiSenych obytnych ploch se sluzbami (SOs 2). V plose je vymezena plocha vetejného
prostranstvi pro komunikaci (VP 15).

* Rozvojové plochy Plzeiiskd — Husova: Lokality zahrad jsou navrzeny k zéastavbé
rodinnymi domy (BI 21) a k rekreaci (BR 4). V plose je vymezena plocha vetejné¢ho
prostranstvi pro komunikaci (VP 17). Pro areal domova pro seniory je vymezena plocha
vyhrazené zelen€ (ZZ 1). Pti komunikaci ul. Husova je v zastavbé doplnéna plocha smisena
obytna se sluzbami (SOs 3) a plochy dopravni infrastruktury pro gardze (DG 10). Byla
vymezena plocha zelené na ochranu vyskytu chranénych zab (VZ 3).

« Zastavéné Gizemi Husova — Volyiiskych Cechti: Plochy prestaveb — pro smisené obytné
plochy méstské (SOm 16, SOm 23), pro dopravni infrastrukturu — gardze DG 11 a pro
technickou infrastrukturu TI 1.
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* Rozvojové plochy Jih: T€zisté rozvojovych ploch mezi stavajici zastavbou na severu,
vojenskou komunikaci na jihu, ul. Husovou (resp. Plzeiskou) a aredlem Armady CR na
vychodé¢. Lokality jsou koncipovany prstencové: plochy obytné (bytové domy — rodinné
domy) — plochy smiSené obytné — plochy smiSené vyrobni — plochy dopravni — plocha pro
zeleti s protierozni funkci a s funkci USES; pasy jsou mistné oddéleny pruhy sidelni zeleng.

Z hlediska podlaznosti bude postupné snizovana hladiny zastavby smérem od severu

k jihu, severni zastavba bude navazovat na stavajici vysokopodlazni bytové domy,
ptes nizkopodlazni bytové domy, niz§i smiSenou obytnou zastavbu do 3 nadzemnich
podlazi.
Zapadni &ast (Husova — Volyiiskych Cechi) — zahrnuje plochy pro bytové domy (BK 1,
BK 12), smisené obytné plochy (SOs 4, SOm 12), smiSené vyrobni plochy (SV 14 az
SV 17), doplnéné plochami pro hromadné garaze (DG 1, DG 2), parkovistém (DP 6),
plochou dopravni infrastruktury pro patefni komunikaci (DK 7 — ¢ast) a pro kruhové
ktizovatky (DK 2, DK 6), vefejnymi prostranstvimi pro umisténi komunikaci (VP 18)
a plochami doprovodné vetejné zelené — pas v §iti min. 10 m (VZ 4, VZ5).

Stedni &ast (Volynskych Cechii — ul. K Peréi) — zahrnuje plochy pro bytové domy
(BK 2), rodinné domy (BI 22, BI 23, BI 28, BI 33), smiSené obytné plochy (SOm 13,
SOm 19, SOm 20, SOs 5 a SOs 6), doplnéné plochou pro sport (OS 5, OS 7),
parkovistém (DP 3), plochami dopravni infrastruktury pro patefni komunikace (DK 7
— ¢ast, DK 8), vefejnymi prostranstvimi pro umisténi komunikaci (VP 19, VP 20) a
plochou doprovodné verejné zelené — pas v §ifi min. 10 m (VZ 6).

Vychodni &ast (ul. K Peréi — areal Armady CR) — zahrnuje plochy pro rodinné domy
(BI 24), smiSené obytné plochy (SOm 14, SOs 7), doplnéné vetejnymi prostranstvimi
pro umisténi komunikaci (VP 21) a plochou doprovodné verejné zelené — pas v §iti
min. 10 m (VZ 7).

Rozvojové izemi je z jihu uzavieno pasem zelené krajinné SN 5 (¢ast).

« Plochy Armady CR: Stavajici izemi bude zachovano, severni &ast izemi je uréena pro
uzivani nejen armady, ale i obyvatel mésta, a to ptevazné pro funkce sluzeb, sportu a
prechodného ubytovani. Cast plochy severné od silnice se vymezuje jako plocha piestavby
smiend obytna méstska SOm 4. Uzemni rozvoj je navrzen jizné od stavajicich ploch (AR 1).

« Rozvojové plochy K Bezd&kovu: Uzemi je uréeno pro vystavbu rodinnych domi
(BI 25), doplnéné vefejnym prostranstvim pro umisténi komunikace (VP 22) a plochami
krajinné zelené (SN 6, SN 7) pro priichod biokoridoru. Na hranici katastrii se vymezuje
plocha smiSend vyrobni SV 31.

* Rozvojové plochy svahii nad lokalitou Mlynéfe: v ndvaznosti na stdvajici obytné plochy
v lokalit¢ Mlynate jsou vymezeny nové plochy pro rodinné domy (BI 13 az BI 17), plocha
ptestavby pro bydleni (BI 37), plocha smiSenéd obytnd méstska (SOm 11), plocha pfestavby na
obcanské vybaveni (OV 8), doplnéné vefejnymi prostranstvimi pro umisténi komunikaci
(VP 11, VP 12), a plocha pro krajinnou zelen (SN 18).

* Rozvojové plochy U Ohte — vychod: V tésné blizkosti historického jadra je navrzena
plocha pro rozvoj sportu (OS 3), proluka dopInéna plochami pro bydleni (BI 10, BI 36), u
silnice I/27 navrzeny plochy smiSené obytné méstské (SOm 10) a plocha pro bydleni (BI 29).

* Rozvojové plochy U Ohte — zdpad: Péas mezi sil. I/27 a fekou Ohti zahrnuje prevazné
plochy pro sport a pro podnikani spojené se sportem — doplnéna plocha proluky (OS 2) a
plocha pfestavby Dopravni infrastruktura — vybavenost (DV 4). Mezi silnici a méstskou
pamatkovou rezervaci jsou vymezeny plochy pro bydleni (BI 8), dopravni infrastruktura —
gardze (DG 4) a smiSena vyrobni plocha (SV 30).

» Samostatné jsou vymezeny provozy, které vyzaduji umisténi mimo hlavni zastavéna
uzemi: * PV 6 —rozsifeni arealu vytopny Per¢, plocha pro nakladani s odpady.

* ZV 1 —navrZeny aredl zivociSné vyroby Per¢ v navaznosti na stavajici areal.
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3.3.2. Zatec — severné od Ohie

* Mezi Ohii a zelezni¢ni trati Chomutovské — Rooseveltova: V tizemi kompaktni
zastavby je navrzena zastavba n€kolika mensich proluk pro bydleni (BI 6, BI 7, BI 12),
plochy ptestavby bytového domu (BK 8, BK 9), plocha pfestavby pro obcanské vybaveni
(OV 13), pro vyrobu — priimyslovou vyrobu a skladovani (PV 3), smisené vyrobni plochy
(SV 6) a pro ptestavbu na plochu smiSenou vyrobni (SV 28). Plochy jsou doplnéné plochou
dopravni infrastruktury pro kruhovou ktizovatku (DK 1), plochou dopravni infrastruktury —
plocha pro terminal integrovaného dopravniho systému (DV 1) a vefejnymi prostranstvimi
pro umisténi komunikaci (VP 6, VP 31).

* Mezi Ohfi a zelezni€ni trati Stroupec¢skd — Chomutovskd: Na zapadnim okraji v uzemi
kolem ul. Stroupecska jsou navrzeny nové plochy pro vystavbu rodinnych domt (BI 1 az
BI 5), pro smiSené obytné plochy méstské (SOm 7, SOm 8) a pro plochy vetejné zelené
(VZ 1, VZ 10), doplnéné vetejnym prostranstvim pro umisténi komunikace (VP 4).

* Rekreacni izemi Loucky: Stavajici plochy pro sport a koupali§té na jiznim biehu budou
propojeny pres lavku na severni bieh do rekreacni plochy na severnim bfehu. V ohbi feky
Ohfe na severnim biehu je navrzena plocha pro pobytovou rekreaci v zeleni (RK 1), dopIlnéna
parkovistém (DP 1).

* Lokalita Na Zéhoti: Navrzeny plochy pro rozvoj bydleni v navaznosti na stavajici
rozvojové plochy (BI 38, BV 1).

« Rozvojové plochy Horni a Dolni Klobésa: Uzemi je navrzeno pro bydleni v rodinnych
domech (BV 2 az BV 5), dopInéno plochami pro smisené vyrobni plochy na jiznim a
severnim okraji (SV 1, SV 2), doplnéné vefejnymi prostranstvimi pro umisténi komunikaci
(VP 1, VP 2, VP 3). Pro kompostarnu je vymezena plocha technické infrastruktury TI 4.

« Rozvojové plochy Pod Starym vrchem: Uzemi severné od Zelezniéni traté a zapadné od
silnice I/27, navrzeno izemi pro obytnou zastavbu (BV 6, BV 7, BV 27) a pro smiSené obytné
plochy méstské (SOm 22), a to prevazné formou zastavby proluk a ptestavby ploch, a plochy
smiSené vyrobni severné od Zelezniéni traté (SV 4 a SV 5). Uzemi je doplnéno plochou
vefejné technické infrastruktury pro nakladani s odpady (TI 3). Pro obnovu okoli kiizku je
vymezena plocha vetfejného prostranstvi — zelené (VZ 8).

* Rozvojové plochy U Velichova: Mezi silnici I/27 a Zeleznici je navrzena plocha vyroby
— prumyslové vyroby a skladovani v ndvaznosti na stavajici areal Prefy (PV 1).

« Rozvojové plochy Drahobyl: Uzemi mezi hlavnim nadrazim, Stafikovickou ul. a
stavajici primyslovou zénou Drahobyl, navrzeno pfevazné k rozvoji ploch smiSenych
vyrobnich (SV 7, SV 8) a bydleni vesnického (BV 29), v blizkosti stdvajici obytné zastavby
pro smiSenou obytnou zastavbu se sluzbami (SOs 1) a v ndvaznosti na vlastni PZ Drahobyl
plochy vyroby — primyslové vyroby a skladovani (PV 5). Severné od Staiikovické silnice je
navrzena zastavba nékolika proluk pro bydleni (BV 8, BV 9, BR 5). Plochy jsou dopIlnéné
vefejnymi prostranstvimi pro umisténi komunikaci (VP 7, VP 8 a VP 9).

3.3.3. Vesnicka sidla

* Bezd€kov: V lokalité¢ U hrusky je situovan rozvoj bydleni v ndvaznosti na stavajici
zastavbu — propojeni sidla se Zatcem (BV 13, BV 14), pro smi$ené vyrobni plochy je
vymezena plocha v ndvaznosti na stavajici zeméd¢lsky areal (SV 18). Plocha byv. ¢esacky u
Bezd¢kova zatazena pro nové vyuziti (SV 19). Jizné od zastavby je navrZena plocha pro
rozsiteni stavajicich fadovych garazi (DG 3) a plocha pro zemédé€lskou vyrobu ZV 2. Plochy
jsou doplnéné vefejnym prostranstvim pro umisténi komunikaci (VP 23, VP 24, VP 25).

* Velichov: Navrzena plocha pro vyrobu — priimyslovou vyrobu a skladovani, navazujici
na stavajici plochy f. Koito (PV 7) a plochy smiSené vyrobni jizn¢ od stavajici obytné
zastavby (SV 22), véetné plochy prestavby zemédélského aredlu (SV 20), plochy ptestavby
smisené vyrobni (SV 33) a plochy pro bydleni v prolukdch a v ndvaznosti na stavajici plochy
(BV 16 az BV 18). Plochy jsou doplnéné vefejnym prostranstvim pro umisténi komunikaci



(VP 206).

* Radiceves: Plochy pro obytnou vystavbu byly navrZeny v prolukach (BV 20, BV 22) a
v jizni ¢asti sidla (BV 19, BV 21), v zépadni a vychodni ¢asti sidla plochy smiSené vyrobni
(SV 23 az SV 25). Plochy jsou doplnéné vetejnymi prostranstvimi pro umisténi komunikaci
(VP 27, VP 28, VP 29). Pro upravu okoli kfizku pfi silnici na Milceves je vymezena plocha
vefejného prostranstvi — zelené (VZ 9).

* Trnovany: Rozvojové plochy zahrnuji plochy smiSené vyrobni (SV 34, SV 35).

* Zahoti: Rozvojové plochy zahrnuji pouze zastavbu proluk — plochy pro rodinné domy
(BV 15) a pro bytovy dim (BK 3).

* Mil¢eves: Rozvojové plochy pro bydleni v prolukach (BV 25, BV 26) a v severni ¢asti
sidla (BV 23, BV 24) a pro smisené obytné vesnické plochy v zapadni ¢asti (SOv 2, SOv 3).
Plochy jsou dopInéné vefejnym prostranstvim pro umisténi komunikaci (VP 30). Uzemi
vychodné od zastavby je navrzeno k zaloZeni ploch krajinné zelen¢ (SN 16, SN 17).

3.3.4. Zahradkové kolonie

V uzemi byly navrzeny plochy Rekreace — zahradkové kolonie (RZ 1, RZ 2, RZ 4 az
RZ 28). Jedna se o stavajici plochy zahradkovych kolonii a jejich ¢asti, nachazejici se mimo
zastavéné Uizemi. Zatazenim do ploch Rekreace — zahradkové kolonie se umoziiuje zastavéni
objekty rekrace v souladu s Podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti.

3.4. Piehled zastavitelnych ploch a ploch prestavby

3.4.1. Plochy bydleni

Pro bydleni byly vymezeny plochy Bydleni kolektivni (BK) a Bydleni individuélni (BI),
ve kterych prevazuje bydleni méstského charakteru; Bydleni vesnické (BV) ve kterych
prevazuje bydleni venkovského charakteru a Bydleni rekreac¢ni (BR), tj. s vy$$im podilem
obytnych staveb nebo staveb rekreacnich, uzivanych pro rodinnou rekreaci.

Bydleni kolektivni (BK) 5
Zahrnuje zastavitelné plochy: Zatec — BK 1, BK 2, BK 5, BK 11, BK 12; Zahoti — BK 3.
Zahrnuje plochy piestavby: Zatec — BK 4, BK 6, BK 7, BK 8, BK 9, BK 10.

Bydleni individualni (BI)

Zahrnuje zastavitelné plochy: Zatec — BI 1, BI 2 ¢ast, BI 3, BI 4 &ast, BI 6, BI 7, BI 10,
BI 12 az BI 15, BI 16 cast, BI 17, BI 18 ¢ast, BI 19 az BI 24, BI 28, BI 29, BI 31 c¢ast, BI 32,
BI 33, BI 34, BI 36, BI 38; Bezd¢kov BI 25.

Zahrnuje plochy piestavby BI 2 ¢ast, BI 4 ¢ast, BI 5, BI 8, BI 16 cast, BI 18 ¢ast, BI 31
cast, BI 37.

Bydleni vesnické (BV)

Zahrnuje zastavitelné plochy: Zatec — BV 1, BV 2 &ast, BV 3 &ast, BV 4, BV 5 &ast,
BV 6 cast, BV 7 ¢ast, BV 8 ¢ast, BV 9 az BV 12, BV 27, BV 29, BV 31 cast; Bezdékov —
BV 13, BV 14; Velichov — BV 15 ¢ast, BV 16 ¢ast, BV 17, Radiceves BV 19 az BV 22;
Miléeves — BV 23 az BV 25, BV 26 cast.

Zahrnuje plochy piestavby: Zatec — BV 2 &ast, BV 3 &ast, BV 5 &ast, BV 6 &ast, BV 7
¢ast, BV 8 ¢ast, BV 30, BV 31 cast; Velichov — BV 15 ¢ast, BV 16 ¢ast, BV 18; Milceves —
BV 26 cast.

Bydleni rekreacni (BR)

Zahrnuje zastavitelné plochy: Zatec — BR 1 &ast, BR 2 ¢ast, BR 3, BR 4, BR 5.
Zahrnuje plochy piestavby: Zatec — BR 1 ¢ast, BR 2 ¢ast.
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3.4.2. Plochy rekreace

Rozvoj rekreace je umoznén jednak v samostatnych plochadch Rekreace kolektivni (RK)
a Rekreace — zahradkové kolonie (RZ) doplitkové pak v plochach pro bydleni rekrea¢ni (BR).

Rekreace kolektivni (RK) 5
Zahrnuje zastavitelnou plochu: Zatec — RK 1.

Rekreace — zahradkové kolonie (RZ)
Zahrnuje zastavitelné plochy: Zatec — RZ 1, RZ 2, RZ 4 a7z RZ 28.

3.4.3. Plochy ob¢anského vybaveni

Rozvoj obcanského vybaveni je umoznén jednak v plochdch Obcanské vybaveni (OV),
dopliikkové pak v plochéach pro bydleni (BV, BR), v plochach smisenych obytnych (SOm,
SOv, SOs) a v plochach smiSenych vyrobnich (SV).

Dale byly vymezeny specializované plochy pro sport (OS) a pro hibitov (OH).

Obc¢anské vybaveni (OV)

Zahrnuje zastavitelné plochy: Zatec — OV 4, OV 17

Zahrnuje plochy piestavby: Zatec— OV 8, OV 10,0V 11, OV 12, OV 13, OV 14,
OV 15,0V 16.

Obcanskeé vybaveni — sport (OS)
Zahrnuje zastavitelné plochyv: Zatec— 0S 3,0S 5, 0OS 6, 0OS 7, OS 8.
Zahrnuje plochu pfestavby: Zatec — OS 2.

3.4.4. Plochy verejnych prostranstvi

Veftejna prostranstvi byla navrzena jednak pro komunikace a vetejné ptistupné plochy
v rdmci nové zastavby: Vetejna prostranstvi (VP), kde neni pozadavek na vymezeni zelen¢ a
dale jako Vertejnd prostranstvi — zeleni (VZ), s ptevahou ploch vetejné piistupné zelené pro
stavajici i navrzenou zastavbu.

Verejna prostranstvi (VP)

Zahrnuje zastavitelné plochy: Zatec — VP 1 az VP 4, VP 6 az VP 9, VP 11 az VP 15,
VP 17 az VP 22, VP 31; Bezd¢kov — VP 23 az VP 25; Velichov — VP 26; Radiceves VP 27 az
VP 29; Milc¢eves — VP 30.

Vefejna prostranstvi — zelefi (VZ)
Zahrnuje zastavitelné plochy: Zatec — VZ 1, VZ 3 az VZ 10.
Zahrnuje plochy pfestavby: Zatec — VZ 2.

3.4.5. Plochy smiSené obytné

Nové smisené obytné plochy byly vymezeny tam, kde neni nutné stanovit monofunkéni
vyuziti: SmiSené obytné plochy — méstské (SOm) v Zatci a Smiené obytné plochy — vesnické
(SOv) ve vesnickych sidlech; a dale plochy SmiSené obytné plochy — se sluzbami (SOs) na
pfechodu mezi dvéma stavajicimi lokalitami riiznych funkci (napft. bydleni — obCanské
vybaveni; bydleni — nerusici vyroba apod.)

SmiSené obytné plochy — méstské (SOm)

Zahrnuje zastavitelné plochy: Zatec — SOm 7, SOm 8, SOm 10 az SOm 14, SOm 19,
SOm 20.
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Zahrnuje plochy piestavby: Zatec —SOm 1, SOm 4, SOm 9, SOm 15, SOm 16, SOm 17,
SOm 18, SOm 21, SOm 22, SOm 23, SOm 24, SOm 25.

SmiSené obytné plochy — vesnické (SOv)
Zahrnuje zastavitelné plochy: Mil¢eves — SOv 2, SOv 3.

Smisené obytné plochy — se sluZzbami (SOs)
Zahrnuje zastavitelné plochy: Zatec — SOs 1 az SOs 7 a SOs 9.

3.4.6. Plochy dopravni infrastruktury

Nové plochy dopravni infrastruktury byly vymezeny jako ptelozky ¢i rozsifeni silni¢nich
komunikaci a mistnich sbérnych komunikaci jako plochy Dopravni infrastruktura — pozemni
komunikace (DK) a déle jako jednotliva zatfizeni pro obsluhu tizemi: Dopravni infrastruktura
— parkovisté (DP), Dopravni infrastruktura — garaze (DG) a Dopravni infrastruktura —
vybavenost (DV). Nové pozemni komunikace je mozno budovat i v nezastavéném tizemi.

Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)
Zahrnuje zastavitelné plochy: Zatec — DK 1, DK 2, DK 5 az DK 8.

Dopravni infrastruktura — parkovisté (DP)
Zahrnuje zastavitelné plochy: Zatec — DP 1, DP 3, DP 4, DP 6, DP 7.

Dopravni infrastruktura — garaze (DG)
Zahrnuje zastavitelné plochy: Zatec — DG 1 a DG 2; Bezd¢kov — DG 3.
Zahrnuje plochy ptestavby: Zatec — DG 4, DG 8, DG 10, DG 11, DG 12, DG 13.

Dopravni infrastruktura — vybavenost (DV)
Zahrnuje plochy pfestavby: Zatec — DV 1, DV 4.

3.4.7. Plochy technické infrastruktury

Nova zatizeni technické infrastruktury je mozno budovat i v nezastavéném tzemi.

Technicka infrastruktura (TI)
Zahrnuje zastaviteln¢ plochy: Zatec — TI 3, T1 4.
Zahrnuje plochu pfestavby: Zatec — TI 1.

3.4.8. Plochy vyroby a skladovani

Pro rozvoj vyroby a skladovani byly vymezeny plochy Vyroba — primyslova vyroba a
skladovéni (PV) — rozsiteni stavajicich primyslovych aredlti a Vyroba — zeméd¢lska vyroba
(ZV) — plocha pro chov koni.

Vyroba — primyslova vyroba a skladovani (PV)
Zahrnuje zastavitelné plochy: Zatec — PV 1, PV 3, PV 5, PV 6; Velichov — PV 7.

Vyroba — zemédélska vyroba (ZV)
Zahrnuje zastavitelné plochy: Zatec —ZV 1, ZV 2.

3.4.9. Plochy smiSené vyrobni

Pro rozvoj lehké vyroby, podnikéani, obchodu a sluZeb byly vymezeny SmiSené vyrobni
plochy (SV).

Uzemni plan Zatec — Textové ¢ast tizemniho planu — Uplné znéni po vydani Zmény &. 1, 3 az 13 UP 13



SmiSené vyrobni plochy (SV)

Zahrnuje zastavitelné plochy: Zatec — SV 1, SV 2, SV 4 az SV 8; SV 10 az SV 12, SV 14
az SV 17, SV 31, SV 33; Bezd¢kov — SV 18; Trnovany — SV 35; Velichov — SV 22 ¢ést;
RadiCeves — SV 23, SV 24, SV 25 ¢ast.

Zahrnuje plochy piestavby: Zatec — SV 9, SV 28, SV 30; Bezdékov — SV 19; Trnovany —
SV 34; Velichov — SV 20, SV 22 ¢ast; RadiCeves — SV 25 ¢ast.

3.4.10. Plochy specifické
Pro rozvoj stavajiciho arealu Armady CR byly vymezeny plochy:

Plochy specifické — Armada CR (AR)
Zahrnuje zastavitelné plochy: Zatec — AR 1.

3.5. Systém sidelni zelené

Zastavéné uzemi jadrového tizemi Zatce disponuje vyznamnymi stavajicimi plochami
sidelni zelené. Vyznamny pro charakter mésta je pas zelené na jiznim svahu udolni nivy feky
Ohfe, ktery je reprezentovan plochami zahrnutymi v ramci riznych ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti.

* Stavajici sidelni zeleni vetejné ptistupna je vymezena plochami, zatfazenymi do

Vetejnych prostranstvi — zelett (VZ) a caste¢né plochami Vefejna prostranstvi (VP)

v rozsahu mimo plochu vlastnich komunikaci. Dalsi hodnotna zelen je v ramci sidel
(i krajiny) vymezena plo$nymi a liniovymi prvky stavajici zelené, uvedena v ramci

ochrany hodnot uzemi.

* Stavajici sidelni zelei vyhrazend a soukroma je reprezentovana zahradami u rodinnych
domil (v ramci ploch BI, BV, BR), u ploch rodinné rekreace — zahradek (v rdmci
ploch RZ), samostatnymi nezastavitelnymi zahradami (celé plochy ZZ), plochami
zelené¢ na pozemcich bytovych domt (v ramci ploch BK) a na pozemcich ob¢anského
vybaveni (v rdmci ploch OV, OS a OH).

Systém sidelni zelené bude doplnén ndsledujicimi plochami:

VZ 1 — doplnéni plochy vefejné zelené v nové obytné lokalité.

VZ 2 — ochrana, Gprava a obnova ploch vetejné zelené na ostrozné historického jadra.

VZ 3 — zalozeni plochy vetejné zelené v lokalité s vyskytem chranénych zivocicht.

VZ 4 az VZ 7 — nové vymezené plochy vefejné zelené v rozvojové lokalité Zatec Jih.

VZ 8 — zalozeni plochy vetejné zelené v lokalité pod Starym vrchem, drobné tipravy
v okoli kiizku.

VZ 9 — zaloZeni plochy vetejné zelené jizn¢ od Radicevsi pfi silnici do Mil€evsi, upravou
okoli kiizku.

VZ 10 — zaloZeni plochy vetejné zelené v lokalité Loucky.

ZZ 1 — vymezena plocha vyhrazené zelené¢ (zahrady) pro domov pro seniory.

Systém sidelni zelen¢ bude doplnén zeleni krajinnou SN 18 (lokalita Mlynéate).

Ve vesnickych sidlech je sidelni zelen reprezentovana pievazné plochami vefejné zelené
na navsich a v centrech obci (plochy Vetejna prostranstvi — zeleii (VZ) a plochy Vetejna
prostranstvi (VP) v rozsahu mimo plochu vlastnich komunikaci) a plochami soukromé zelené
zahrad u rodinnych domtl.

Systém sidelni zelené bude doplnén v ramci ploch zelené na pomezi sidel a krajiny, zelen
je zaroven urcena jako zelen ochrannd a protierozni:
SN 16, SN 17 — Mil€eves — plochy vychodné a jizn€¢ od obce
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Pti rozhodovani v izemi je nezbytné dbat o to, aby v ramci ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, jejichz hlavni vyuZiti neni uréen pro zelen, kde se vSak plochy vetejné ptistupné
zelené nachdzeji, byly tyto plochy zelené zachovany a po doZiti obnoveny.

Systém sidelni zelen€ je zobrazen ve vykrese €. A7. Navrh izemniho systému ekologické
stability.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridorit pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

4.1. Dopravni infrastruktura

Zasady uspotadani dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2a. Hlavni
vykres, A2b. Hlavni vykres — vyfez a AS. Dopravni feSeni.
4.1.1. Sir$i dopravni vztahy

Z sirsich dopravnich vazeb nedojde v izemi k vyznamnym zménam v Gizemi.

Vyznamny tah silnice /27, ktery je diilezitym propojenim mezi Plzefiskym a Usteckym
krajem, ziistane stabilizovan ve svém dneSnim koridoru, navrzeny jsou lokalni upravy, a to
prelozkou v Radi¢evsi. Zelezni¢ni traté jsou ve svych stavajicich trasach stabilizovany.

4.1.2. Silni¢ni sit’

Soucasné vedenti silni¢ni sité je stabilizované.

Silnice 1/27 (Plzen — Most) — je stabilizovana, budou provedeny nasledujici Upravy:

a) Vymezuje se koridor dopravni infrastruktury silni¢ni DK 201 pro pielozku silnice —
zapadni obchvat silnice 1/27 (obchvat RadiCevsi), véetné staveb souvisejicich a vyvolanych.

Podminky vyuziti koridoru:

Vyuziti koridoru bude v souladu s podminkami, uvedenymi pro plochy DK v kap. 6.2.15.

Do doby umisténi stavby a dale po umisténi stavby ve zbylych nevyuzitych castech
koridoru bude Gzemi vyuzivano dle stavajiciho vyuziti vymezeného plochami s rozdilnym
zptisobem vyuziti.

Soucasti feSeni silnice budou i protihlukova opatieni, ktera ochrani stabilizované a
zastavitelné plochy hygienické ochrany, a bude feSen odvod destovych vod z komunikace.

Krizeni koridoru s jinymi vizemnimi prvky:

* Pfi umisténi trasy Zeleznice dojde k naruSeni trasy silnice 111/22523; prijjezdnost silnice
bude zachovana.

* V ndvaznych podrobnéjsich dokumentacich bude feSena dopravni obsluha
zemedélskych ploch, oddélenych novou trasou silnice a zajisténa priichodnost krajiny.

* V ndvaznych podrobnéjsich dokumentacich bude feSeno kiizeni s lokalnim biocentrem
LBC 32; stavba bude fesena se zachovanim prichodnosti pro obé vétve LBC.

b) Vymezuje se koridor dopravni infrastruktury silni¢éni DK 202 pro pielozku silnice /27
a stavby souvisejici v useku Zizelice, pfemosténi, véetné staveb souvisejicich a vyvolanych.

Podminky vyuziti koridoru:
Vyuziti koridoru bude v souladu s podminkami, uvedenymi pro plochy DK v kap. 6.2.15.
Do doby umisténi stavby a dale po umisténi stavby ve zbylych nevyuzitych castech
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koridoru bude Gzemi vyuzivano dle stavajiciho vyuziti vymezeného plochami s rozdilnym
zptisobem vyuziti.

c) Déle jsou na silnici I/27 navrzeny upravy:

* okruzni kiizovatky ve Velichové (zakreslena jako stav)

» zaliv autobusové zastavky ve Velichové (v ramci stavajicich ploch DK)

* okruzni kiizovatka pfi napojeni ul. Osvoboditelii (plocha DK 1)

* okruzni kiizovatka pfi napojeni sbérné komunikace Jih (plocha DK 2)

» protihlukova opatieni podél stavajici komunikace 1/27 Plzeiiskd, ve dvou usecich ve
stavajici zastavbe.

Silnice 11/225 (Louny — Zatec — Kadari) — je stabilizovand, pelozka nebude realizovana.

Silnice I1/250 (Zatec — 1/7) — je navrZena prelozka obchazejici severné obec Stankovice.
Plocha pro prelozku v ¢asti na spravnim Gzemi Zatce je oznacena DK 5.

Silnice I1/227 (Zatec — Svojetin — Rakovnik) — je stabilizovéna.
Je navrzena okruzni kiizovatka pfi napojeni sbérné komunikace Jih (plocha DK 6).

Vedeni silnic IIL. tFidy je stabilizované, budou provadény pouze tpravy Sitkového
uspofadani v ramci stavajicich ploch Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace.

Kategorie silnic 1. a II. tfidy: U silnice 1/27 se predpoklada cilova kategorie S 11,5/70,
u silnic 11/225 (v useku Zatec — Kadan) a 11/250 se piedpoklada kategorie S 9,5/80, u silnice
11/225 v aseku Zatec — Louny kategorie S 9,5/70 a u silnice 11/227 kategorie S 7,5/60.
U ostatnich silnic III. tfidy se pocita s kategorii S 7,5.

Sitkové uspotadani stavajicich mistnich komunikaci je stabilizovano a nové navrhované
komunikace budou feSeny jako dvoupruhové. Komunikace funkéni tiidy C3 budou feSeny
s Sitkou jizdniho pruhu 3,0 metru (MO 8), u funkéni tiidy B2, C1 a C2 s Sitkou 3,5 metru
(MS 9), a to vzhledem k piedpokladanému vedeni autobusové dopravy po téchto
komunikacich.

Uzemni plan navrhuje tyto stavby silnic v izemi (rekapitulace):

* DK 201 (koridor): ptelozka silnice 1/27 Radiceves, zdpadni obchvat

« DK 202 (koridor): pieloZka silnice 1/27 a stavby souvisejici v useku Zizelice,
pfemosténi

* DK 1: vystavba okruzni kfizovatky na /27 (Plzeiiska — Osvoboditelit)

* DK 2: vystavba okruzni kfizovatky na /27 (Plzeiiskd — Husova)

* DK 5: ptelozka silnice 1I/250 — obchvat Stankkovic

« DK 6: vystavba okruzni ki'izovatky na I11/227 (Volyiiskych Cechii — sbérna mistni
DK 7)

4.1.3. Hluk z dopravy

Dopravni zatizeni na soucasné trase silnice 1/27 je pomérné znacné. U silnice 1/27, ktera
byla stavéna jako obchvatova trasa, je navrzeno tyto dopady eliminovat vystavbou
protihlukovych clon, které jsou navrhovany v usecich, kde dochazi ke kontaktu se stavajici i
navrhovanou zastavbou, tj. v iseku mezi kiizovatkami s ulici Nakladni a se silnici I1/225, dale
v useku severné od Zelezni¢ni traté.

Nastane-li u nové vystavby u stavajicich pozemnich komunikaci potfeba provadét
opatfeni k odstranéni negativnich vlivli ze silniéniho provozu na pozemnich komunikacich,
budou je provadét vlastnici nemovitosti svym nakladem.
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4.1.4. Komunika¢éni sit’

Stavajici komunikace byly zatfazeny do ploch s rozdilnym vyuzitim Gzemi nasledujicim
zpusobem:
* komunikace B2, C1, C2 a dale vybrané stavajici komunikace C3, jejichZ vyznam po

realizaci UP vzroste na C2 (Pekarenska — Stavbait — Dukelsk4 a jeji prodlouzent;
stavajici komunikace vedouci pied vojenskym aredlem) do ploch Dopravni
infrastruktura — pozemni komunikace (DK),

» ostatni mistni komunikace C3 do ploch Vefejna prostranstvi (VP)

Predpokladany rozvoj mésta jiznim smérem je podminén vystavbou nové komunikace
.J1h* v kategorii C1 (zapadni tisek) a C2 (vychodni tsek), kterd umozni rozvedeni dopravy, a
tim snizi dopravni zatiZeni komunikaci v radidlnim sméru. Navrhovana trasa sbérné
komunikace kopiruje stfedni tfetinu tiseku diive navrhované pielozky silnice 11/225 a je
vedena v soub&hu s dnesni ucelovou komunikaci. Napojuje se na silnici I/27 v misté soucasné
jeji ktizovatky s ulici Husovou. Novée navrhovand kiizovatka je feSena jako velka okruzni.

Navrzend plocha je oznacena DK 7.

V souvislosti s navrhovanym rozvojem v jizni ¢asti mésta je navrhovano i nové vedeni
dalSich komunikaci kategorie C2 v prostoru Za hibitovem — Za stadionem:

* prodlouzeni ulice Dukelské
» prodlouZzeni a stavajici komunikace vedouci pied vojenskym aredlem
* jejich pokracovani az po napojeni na navrhovanou sbérnou komunikaci Jih.

Navrzené plochy jsou souhrnné oznaceny jako plocha DK 8.

Ostatni komunikace kategorie C3 (obsluzné) jsou navrzeny v radmci ploch Vetejna

prostranstvi (VP) a zahrnuji plochy:

VP 1 — komunikacni systém nadvrhové plochy BV 2 v lokalit¢ Horni Klobasa

VP 2 — komunikac¢ni systém nadvrhové plochy BV 3 v lokalit¢ Horni Klobasa

VP 3 — komunikacni systém ndvrhové plochy SV 2 v lokalité¢ Dolni Klobéasa

VP 4 — ptipojeni navrhové plochy RK 1 v lokalit¢ Loucky

VP 6 — komunikace ndvrhové plochy BI 6 v lokalité¢ R. Ungara

VP 7 — komunikace navrhové plochy SV 7 v lokalité K Drahobylu

VP 8 — komunikac¢ni systém ndvrhovych ploch SV 8 a PV 5 v lokalité Drahobyl—jih

VP 9 — komunikace navrhové plochy SOs 1 v lokalit¢ Drahobyl—jih

VP 11 — komunikacni systém navrhové plochy BI 15 v lokalité¢ Mlynatska

VP 12 — komunikaéni systém navrhové plochy BI 16 v lokalité Mlynaie

VP 13 — napojeni lokality BR 2 na komunikaéni systém v lokalité Cernovka

VP 14 — komunikaéni systém propojujici lokality Macerka — Cernovka a obsluhujici
navrhové plochy SV 12, BR 3, BI 20, OV 4.

VP 15 — komunikaéni systém navrhové plochy SOs 2 v lokalité Nad Ceradickou; na
jihovychodnim okraji pokracuje mostnim objektem pies I/27 bez napojeni na tuto
silnici a navazuje na mistni komunikace u Tesca.

VP 17 —rozsiteni ul. Malinské, obsluha navrhové plochy BI 21

VP 18 — komunikacni systém navrhovych ploch BK 1, SOs 4, SV 16 v lokalité Jih—u

hrusek, tj. zapadni &ast (segment vystavby ul. Husova — Stavbatt — Vol. Cechi)
VP 19 — komunikaéni systém navrhovych ploch BI 23 v lokalité Jih—stfed (segment
vystavby v lokalité U stadionu)
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VP 20 — komunikaéni systém navrhovych ploch BI 23 a SOs 6 v lokalité Jih—za
stadionem, tj. jizni stfedni ¢ast (segment vystavby ul. Vol. Cechii a komunikace za
hibitovem)

VP 21 — komunikaéni systém navrhovych ploch BI 24 a SOs 7 v lokalité Jih—za
hibitovem, tj. vychodni ¢ast (segment vystavby mezi komunikaci za hibitovem a ul.
K Perc¢i)

VP 22 — zachovani proluky mezi planovanou vystavbou BI 25 a stavajicim objektem
jako pristup na zeméd¢elské pozemky v lokalité¢ Kloucek

VP 23 — komunikacni systém navrhové plochy BV 14 v lokalité¢ U Hrusky

VP 24 — komunikacni systém navrhové plochy BV 13 v lokalité¢ Kloucek

VP 25 — komunikacni systém navrhové plochy SV 18 v lokalité Bezdékov—Za vsi (sever)

VP 26 — komunikaéni systém navrhovych ploch PV 7 v lokalité Velichov—Astra
(rozsiteni prumyslové zony)

VP 27 — komunikacni systém navrhové plochy SV 23 v lokalité¢ Radi¢eves—vychod

VP 28 — komunikacni systém navrhovych ploch BV 19 a SV 25 v lokalité Radic¢eves—
zapad

VP 29 — komunikace navrhové plochy BV 21 v lokalité¢ Radiceves—jih

VP 30 — komunikace navrhové plochy BV 23 v lokalité¢ Milc¢eves—sever

VP 31 — vefejné prostranstvi pro umisténi komunikaci s moznosti umisténi autobusovych
stani

4.1.5. Autobusova doprava

Hromadna doprava bude i nadale zajiStovana predevSim autobusovou dopravou s vazbou
na zelezni¢ni dopravu.

Koncepce autobusové dopravy zohlediiuje budouci vyvoj v oblasti hromadné dopravy.
V prostorach pozemki Zelezniéni stanice Zatec—hlavni nadrazi na misté piekladisté je
navrzena plocha prestavby na terminal integrovaného dopravniho systému, ve kterém by
se provazaly spoje autobusti piiméstské dopravy, MHD, vlaky Ceskych drah a kone¢na
budouci linky Euro-cesty TramTrain (obsluha primyslové zony Triangle a déle trasa na
Most). Terminal je zatazen do ploch Dopravni infrastruktura — vybavenost (DV 1).
Ptedpokladem realizace jsou upravy prednadrazniho prostoru a ul. Purkyného.

V dalsich krocich bude provedena piestavba Zel. stanice Zatec—hlavni nadrazi (obsluha
cestujicich), dalsi upravy (prestavba kolejisteé, podchod k néstupistim), dalsi koleje a
nastupisté pro Euro-cesty TramTrain. Tyto Gpravy budou realizovany v rdmci stavajicich
ploch Dopravni infrastruktura — draha, nevyzaduji zasah do ploch jiného zptsobu vyuziti
uzemi.

Plocha stavajiciho autobusového nadrazi v lokalit¢ u Kruhového namésti bude i nadéle
vyuzivéana jako plocha dopravni infrastruktury.

Koncov¢ linky ptiméstské dopravy budou pro odstaveni vyuzivat prednadrazni prostor
zelezniéni stanice Zatec—zapad (plocha zatazena jako Vefejna prostranstvi VP).

Dalsi moznosti pro ziizeni ¢i posunuti zastavek autobusové dopravy jsou navrzeny
(bez predpokladu novych uzemnich zéborti) v lokalitach:

* Velichov — zfizeni zalivu zastavky ve stavajici lokalité

* v prodlouzeni ul. Dukelské — nova zastavka

* v ul. Vrchlického — nové zastavka

Budou realizovany v rdmci ploch Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace nebo
Veftejna prostranstvi, nevyzaduji zasah do ploch jiného zplisobu vyuziti Gzemi.
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4.1.6. Zelezni¢ni doprava

Vedeni zelezni¢nich trati je v soucasné dobé stabilizovano a neni pfedpoklad pro
rozsifovani stavajicich ploch.

Zamér Zelezni¢niho propojeni ve sméru na Most s napojenim prumyslové zony Triangle
je zapracovan do UP Zatec ve varianté jdouci v ramci feSeného izemi pouze po stavajicich
plochach Dopravni infrastruktura — draha, tj. po trase trati Chomutov — Zatec se ziizenim
dvou koleji v Zst. Zatec—hlavni nadrazi s nastupisti v délce 80 m.

Tyto upravy budou realizovany v ramci stavajicich ploch Dopravni infrastruktura —
draha, nevyzaduji zasah do ploch jiného zptsobu vyuziti uzemi.

4.1.7. Letecka doprava

Stavajici leti§té Zatec—Macerka se zmensuje, vychodni &ast je vymezena jako soucast
zastavitelné plochy SOs 2.

4.1.8. Doprava v klidu

Soucasny stav je ve vétSing feSeného uzemi vyhovujici, pouze v nékolika lokalitach
dochazi k vyznamnému deficitu parkovacich mist:

Centrum mésta

Deficit parkovacich mist bude feSen rozsifenim stavajiciho parkovisté v ul. Nakladni —
plocha DP 4.

Plochy DG 4, DG 8, DG 10 az DG 13 pro garaze a parkovaci domy dopliuji parkovaci
plochy v centru a v jizni ¢asti mésta.

Sidlisté Podmésti
Deficit parkovacich mist bude feSen rozsifenim stavajiciho parkovisté v ul. Nakladni —
plocha DP 4.

Sidlisté Jih

Odhadovana potieba cca 550 stani bude fesena vystavbou halovych gardzi ve dvou
lokalitach, oznacenych jako plochy DG 1 (ul. Pekarenskd) a DG 2 (ul. Stavbait).

Deficit parkovacich mist bude fesen plochou DP 6.

Bezd&kov

V mistni ¢asti Bezd¢kov je v ndvaznosti na stavajici plochu fadovych garazi navrzeno
jeji rozsiteni — plocha DG 3.

Parkovisté — navrh
U rozvojovych ploch navrhované zastavby je nutné tyto pozadavky pokryvat v rdmci
jejich ploch, véetné parkovacich stani jednotlivych provozoven a objektii vybavenosti.

Samostatné pro specifické zdméry jsou navrzena parkovisté:
DP 1 — pro navrzenou rekreacni plochu RK 1 v lokalité Loucky.
DP 3 — pro stavajici sportovni stadion VTJ Dukla Zatec.

Ostatni parkovani a odstavovani vozidel je dle mistnich podminek umoZznéno s vyuzitim
dostacujicich komunikac¢nich profilli v rdmcei ploch Vetejna prostranstvi, téz pti nalezité
organizaci dopravy (napf. jednosmérny provoz, ptedev§im v omezenych uli¢nich profilech
centra).

Nova parkovisté mohou byt realizovana v ramci vétSiny ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti. Nova parkovisté budou budovana v rozsahu max. 100 parkovacich mist.

Uzemni plan Zatec — Textové ¢ast tizemniho planu — Uplné znéni po vydani Zmény &. 1, 3 az 13 UP 19



4.1.9. CyKklisticka a cykloturisticka doprava

Cyklostezky

Neékolik tsekti cyklotrasy Ohte (Pooherskd) bylo provedeno jako cyklostezka.

V tizemi je navrzena cyklostezka PZ Astra — Velichov (zakreslena v UP jiz jako stav).
V navrhu je vyznageno budouci pokradovani cyklostezky podél silnice do Zizelic.

Dale je navrzena cyklostezka Zatec — Holede.

Cyklotrasy
Rozvoj cyklistickych tras vychazi ze znamych zdméri cyklistickych tras v Usteckém
kraji. Uzemi Zatce se dotykd zdmér nadregiondlni trasy Ohfe.

V tizemi jsou navrzeny ndsledujici patefni trasy:

« Poohersk4, vedena od zapadu po severnim biehu; isek Vikletice u Nechranic — Zatec,
zaroven jako soucast trasy Chmelovelo 1. Trasa je z ¢asti vedena jako cyklotrasa po
stavajicich komunikacich, z ¢asti jako cyklostezka s vybudovanim novych
komunikaci.

« Pooherska, vedena k vychodu po jiznim biehu; usek Zatec — ZaluZice — Postoloprty —
Louny — Libochovice. Trasa je z ¢asti vedena jako cyklotrasa po stavajicich
komunikacich, z ¢asti jako cyklostezka s vybudovanim novych komunikaci.

Dopliikové radidlni trasy:

» Jizni trasa podél Ohte (po silnici): pfichazi od Nového Sedla a Libo¢an, do tizemi
vstupuje v ul. Kadaniska — ul. Bozeny Vikové—Kunétické — Komenského alej —
Volynskych Cechii — Rooseveltova — u mostu N. Belojanise se napojuje na trasu
Pooherskou.

» Jizni trasa podél Ohie (podél feky): od Libocan, do uzemi vstupuje podél Liboce, ul.
Libocanskd, U Hriste, U Oharky, kde se spojuje s Pooherskou.

« Zatec — smér Hofetice — napojeni na trasu &. 3080 Podbotanskou — dale na Chomutov.

« Zatec — smér Velichov: Radialni trasa, ktera v Zatci navazuje na trasu Pooherskou v ul.
Osvoboditelt, pokracuje ul. Mosteckou k PZ Astra, kde se navazuje na navrZzenou
cyklostezku do Zizelic. Cast trasy jako cyklostezka.

« Zatec — od mostu N. Belojanise pies Drahobyl — smér Staiikovice — Zizelice —
Velemysleves.

« Zatec — po severnim biehu Ohfe ul. Raisovou na TvrSice a dale na Postoloprty.

« Zatec — smér Bezdékov — k Ohfi, kde se spojuje s Pooherskou od Zaluzic a
s Pooherskou.

* Trnovany (Chmelovelo I.) — Podbotany.

« Zatec — smér Holede¢: navazuje na jizni trasu v ul. Lva Tolstého, déle pokracuje ul.
Vrchlického a k jihu ul. Volyiiskych Cechtl, kde se navazuje na navrzenou
cyklostezku do Holedece.

« Zatec — ul. Husova, ul. Mistra M. Cernobyla — polni cestou na Holede&ek, kde se
napojuje na trasu Trnovany — Podbotany.

« odbocka: smér Radieves (odboc¢ka na Ceradice) — Mil&eves — Libotice a dale k jihu.

« Zatec — Ceradice — napojeni na trasu ¢. 3080 Podbofanskou — déle na Podbofany

Propojky v centru:

« ul. Volynskych Cechii — ul. Kovaiska — ul. Chmelai'ské ndm. — ul. Zeyerova — park — ul.
U hriste,

* Kruhové nam. — ul. Obréncii miru — ndm. Svobody — Host’alkovo ndm. — Branka — ul.
Zizkova — Husitské nam.
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Budovani dalSich cyklotras a cyklostezek je umoznéno v ramci stavajicich a navrzenych
ploch pro dopravu a vetejnych prostranstvi.

4.1.10. Polni cesty a pruchodnost krajiny

V tizemi jsou navrzeny plochy a liniové prvky protierozni ochrany, v ramci téchto ploch
se predpoklada i zfizovani novych polnich cest.
4.1.11. NavrZena ochranna pasma dopravni infrastruktury

Z koncepce uzemniho planu vyplyvaji nasledujici navrhy ochrannych pasem dopravni

infrastruktury:
* ochranné pasmo néavrhové silnice I. tfidy 50 m od osy kraj. pruhu
* ochranné pasmo néavrhové silnice II. a III. t¥idy 15 m od osy kraj. pruhu

4.2. Technicka infrastruktura

Zasady uspotadani technické infrastruktury jsou vyjadieny ve vykresech €. A2a. Hlavni
vykres, A2b. Hlavni vykres — vyfez, A6a. Zasobovani pitnou vodou, A6b. Vodni plochy a
toky, kanalizace, A6c. Zasobovani elektrickou energii, A6d. Zasobovani plynem a teplem,
produktovod a A6e. Elektronické komunikace.

4.2.1. Zasobovani pitnou vodou

Me¢ésto Zatec
Mésto bude 1 nadale zasobovano pitnou vodou ze stavajici sité. Byly navrzeny trasy
okruzni vodovodni sité v navrhovych lokalitach a ptipojeni na stavajici vodovodni rozvody.

Velichov

Ptipojeni navrhovanych ploch je navrzeno kratkymi fady a ptipojkami na stavajici
vodovod. Navrhuje se piipojeni dosud neptipojenych obytnych objektt.

Ptes plochu PV 7 vede hlavni vodovodni fad. Je navrzeno jeho pielozeni.

Zahoti
Je navrzeno piipojeni navrhovych ploch BV 15 a BK 3 ptipojkami na stavajici vodovod.
Je navrzen vodovodni pfivadé¢ Stroupe¢ — Zahoti.

Bezd¢kov
Ptipojeni vSech navrhovych ploch BI 25, BV 13, BV 14, SV 18 je navrzeno novymi fady
a pfipojkami na stavajici vodovodni sit’.

Trnovany
Je navrzeno ptipojeni ndvrhovych ploch SV 34 a SV 35 a vSech stavajicich objektti na

stavajici vodovodni fad z Bezd¢kova.

Radiceves

Je navrzeno piipojeni navrhovych ploch BV 19, BV 20, BV 21, BV 22, SV 23, SV 24,
SV 25 ptipojkami nebo kratkymi fady na stavajici vodovodni fady.

Plochu SV 25 k#izi vodovodni fad, ktery bude respektovan.

Milceves

Je navrzeno ptipojeni navrhovych ploch BV 23, BV 24, BV 25, BV 26, SOv 2, SOv 3
ptipojkami nebo kratkymi fady na stavajici vodovodni fady.
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Budou dodrzeny nasledujici podminky:
« Uzemi je z hlediska technického vybaveni stabilizované, k vystavbé se uréuje:
- doplnéni vodovodnich fadl v navrhovych lokalitdch
- ptelozka vodovodniho pfivadéce
« Na provedeni rekonstrukce vodovodni sité mésta Zatec bude zpracovana studie
s ohledem na rozsah nové zastavby navrzené izemnim planem a s ohledem na nutnost obnovy
Casti stavajici vodovodni sité.
* Pti vystavbé a dostavbé vodovodu budou na vedeni umistény hydranty pro odbér
pozérni vody v mistech, kde to dovoli technicky stav vedeni a kde je moZnost piistupu
pozarni techniky. Umisténi hydrantl bude feSeno v dokumentacich pro stavebni povoleni.

4.2.2. Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Mésto Zatec
Mésto bude 1 nadéale napojeno na stavajici sit’ splaSkové kanalizace, ukon¢ené COV.
U nové zéastavby je navrzeno prodlouzeni jednotlivych uli¢nich fadu.

Velichov — na stavajici oddilnou kanalizaci budou ptipojeny splaskové vody z nove
navrzené zastavby a zdpadni ¢ast zastavby (zdpadné od silnice Zizelice — Chomutov).

Zahoti — je navrzeno vyvazeni odpadnich vod z bezodtokovych jimek na COV Zatec.

Bezd&kov — je navrzen novy kanaliza¢ni fad, ktery odvede splaskové odpadni vody ze
stavajici a navrzené zastavby na COV s napojenim v ul. O. Sevéika na stavajici kanaliza&ni
tad. Do doby jeho realizace je mozné fesit ¢isténi odpadnich vod pomoci domovnich COV a
jimek.

Trnovany — je navrzeno vyvazeni odpadnich vod z bezodtokovych jimek na COV Zatec.

Radi¢eves — je navrzeno vyvazeni odpadnich vod z bezodtokovych jimek na COV Zatec.
Stavajici septiky budou doplnény o dalsi stupen ¢iSténi. U nové zastavby budou navrzeny
domovni COV.

Miléeves — je navrzeno vyvazeni odpadnich vod z bezodtokovych jimek na COV Zatec.
Stavajici septiky budou doplnény o dalsi stupen ¢iSténi. U nové zastavby budou navrzeny
domovni COV.

Budou dodrZeny nésledujici podminky:

« Nova zéastavba v sidle Zatec bude napojena na oddilnou splagkovou kanalizaci.
V ostatnich sidlech bude fesena dle vySe uvedenych ustanoveni.

* Destové vody budou ptednostné likvidovany vsakovanim v zelenych pasech a plochach
v misté jejich vzniku, vsakovani bude navrzeno dle vysledkt provedené¢ho geologického
prazkumu. Pokud poméry v podlozi neumozni vsakovani, bude srazkova voda odvadéna
otevienymi odvodiiovacimi piikopy. Na zpevnénych plochach budou navrzeny zpozdéné
odtoky destovych vod.

« Na provedeni rekonstrukce kanalizaéni sité mésta Zatec bude zpracovéna studie
s ohledem na rozsah nové zastavby navrzené izemnim planem, na nutnost obnovy casti
stavajici kanaliza¢ni sité a se zohlednénim odtoku ¢asti nevsaknutych destovych vod, které
nelze odvést do povrchovych tok.

4.2.3. Zasobovani elektrickou energii

Vymezuje se koridor technické infrastruktury TI 201 pro vystavbu vedeni ZVN 400 kV
TR Hradec u Kadané — TR Vyskov, v souladu se ZUR UK, o celkové $iti 300 m.
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Podminky vyuziti koridoru: Koridor je ur€en vyhradné pro uptesnéni trasy vedeni ZVN a
realizaci souvisejicich technickych staveb. V koridoru nesmi byt realizovany zadné stavby,
které by znemoznily nebo ztizily realizaci budouci stavby vedeni ZVN. V ramci koridoru je
mozna korekce trasy, dojde-li v ndvazném stupni dokumentace k upiesnéni na zakladé
podrobnéjsiho provéfeni izemi.

Umisténi patice sloupu v blizkosti silnice 1/27 bude koordinovdno s umisténim prelozky
silnice 1/27 v koridoru DK 201

Vymezuje se koridor technické infrastruktury TI 202 pro vystavbu vedeni VVN 110 kV
TR Merkur — TR Triangle, v souladu se ZUR UK, o celkové §iti 100 m.

Podminky vyuziti koridoru: Koridor je ur€en vyhradné pro uptfesnéni trasy vedeni VVN a
realizaci souvisejicich technickych staveb. V koridoru nesmi byt realizovany zadné stavby,
které by znemoznily nebo ztizily realizaci budouci stavby vedeni VVN. V ramci koridoru je
mozna korekce trasy, dojde-li v ndvazném stupni dokumentace k upiesnéni na zakladé
podrobnéjsiho provéfeni tizemi.

Patice sloupti budou umistény mimo ptirodni pamatku Stroupec.

Mésto bude 1 nadéle zasobovano ze stavajici sit¢ VN.

Pokryti nardstu zatizeni v mensSich lokalitdch nové zastavby se ptedpoklada z rezerv
vykonu nebo zvySovanim vykonu stavajicich trafostanic (osazeni vétSich transformatort nebo
jejich zdvojeni u stavajicich trafostanic).

Pro zasobovani vétsich lokalit v dosahu kabelové sité 22 kV (jizni a zdpadni ¢ast mésta)
budou osazeny kabelové trafostanice. Pro napojeni kapacitnich ploch zastavby v jizni ¢asti
mésta je navrzeno kromé zasmyckovani navrhovanych TS do stavajicich rozvoda 22 kV téz
vybudovani novych kabelovych smycek 22 kV s vyuzitim spinaci stanice Pekarna jako
napéjeciho bodu. Na zapadnim okraji mésta je navrhovano propojeni mezi TS Dum kobercti a
novou TS TBG kabelem 22 kV, na ktery budou zasmyckovany dalsi nové TS v této oblasti.

V okrajovych ¢astech je navrhovéana vystavba trafostanic napojenych z venkovnich
vedeni 22 kV — plochy BI 1 (Loucky), SV 2 (Dolni Klobésa), SV 22 (Velichov) a tfi
trafostanice v plose SV 17.

Pro plochu BV 14 je navrzena kabelizace ¢asti vedeni VN a kabelova trafostanice
v zépadni ¢asti plochy.

K vystavbé je navrzeno (rekapitulace):
* nov¢ trafostanice, vcéetné ptivodnich vedeni vzdusnych, v navrhovych lokalitach
* nov¢ trafostanice, véetné kabelovych vedeni zemnich, v ndvrhovych lokalitach

4.2.4. Zasobovani plynem

Mésto bude 1 nadale zasobovano ze stavajici sit¢ plynu STL, NTL.

Sit¢ VTL jsou stabilizované, pouze bude doplnéna regula¢ni stanice VTL/STL vychodné
od Zatce smér Bezdékov.

STL a NTL plynovodni rozvody pro novou zastavbu budou navrzeny v ndvaznosti na
stavajici sité napojené z mestskych VTL a STL/NTL regulacnich stanic. U podnikatelskych
subjektil bude podporovéano pouziti zemniho plynu pro technologické tcely.

Napojeni na STL rozvody je pro novou zastavbu navrhovano v lokalitach u ulic
Stroupeéska, Ceradickd, Kadatiska a ve Velichove.

V souvislosti s novou zéstavbou je navrhovana plynofikace Radi¢evsi STL systémem.

Napojeni na NTL rozvody je navrhovano pro novou zastavbu v jizni a jihozépadni ¢asti
mésta (v lokalitach, ve kterych nebude efektivni budovat rozvody CZT), déle mezi ul.
Kadafiskou a Ceradickou a oblasti ul. Jungmannovy.
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K vystavbé je navrzeno (rekapitulace):

« regula¢ni stanice VTL/STL vychodné od Zatce

* dopInéni plynovodnich fadi STL a NTL v navrhovych lokalitach
* plynofikace Radicevsi plynovodem STL

4.2.5. Zasobovani teplem

Energetické zasobovani nové zéastavby v dosahu systému centralizovaného zasobovani
teplem bude feSeno s prednostni orientaci na vyuziti CZT. Uzemnim planem je navrhovano
vyuziti systému CZT pro zdsobovani teplem zejména na novych plochéch v jizni ¢asti mésta,
které jsou v dosahu tepelného napajece z vytopny Per€ i stavajicich rozvodi CZT, ato
zejména pro bytové domy i nebytovou zéstavbu s vét§imu naroky na vytapéni (jizn€ ulic
Stavbartii a Vrchlického), ptipadné i v zastavbeé rodinnych domt jizné ul. U Fléry. Budou
doplnény rozvody v ndvrhovych lokalitach v dosahu stavajicich siti.

V lokalitach mimo dosahu systému CZT je pro zadsobovani teplem navrzen zemni plyn
(okrajové &asti Zatce, RadiGeves), doplitkové elektrické energie, p¥ipadné netradiéni zdroje.
Bude podporovano vyuziti domovnich, ptip. blokovych zdroji namisto lokéalnich topidel.

V lokalitach bez plynofikace — okrajové ¢asti mésta, Zahoti, Bezd€kov, Trnovany,
Mil¢eves, bude rozsitovano elektrické vytapéni v mife, jakou dovoli technicky stav a kapacita
elektrickych siti. Bilan¢né se pocita s pouzitim elektrické energie do 30 % nové obytné
zastavby. Bude podporovéno i v zastavbé nebytového charakteru vyuzivani zkapalnénych
plynti, biomasy (dfevniho odpadu a stépek) a vyuziti netradi¢nich zdroji energie (tepelna
Cerpadla). Je navrhovéano postupné omezovani tuhych paliv, zejména hnédého uhli.

Plocha TI 1 je vymezena pro potieby CZT jako doplikovy objekt (technické zazemi,
sklad apod.).

K vystavbé je navrzeno (rekapitulace):
* doplnéni teplovodni sité v navrhovych lokalitach.

4.2.6. Elektronické komunikace

Uzemi Zatce je z hlediska telekomunikaci i radiokomunikaci stabilizovano a nejsou
navrzeny zadné zmény.

4.2.7. Nakladani s odpady

Systém likvidace odpadu: Komunélni odpad je sbiran do odpadovych nadob (popelnice,
kontejnery) a odvazen na zabezpecenou fizenou skladku mimo feSené uzemi (Vrbicka,
Tusimice). Déle je provadén sbér separovaného, velkoobjemového a nebezpe¢ného odpadu.

Sbérny dviir mésta je vymezen v lokalité Per¢ jako stabilizovana plocha TI.

Vymezuje se plocha TI 3 pro ztizeni sbérného dvora pro bioodpad v lokalit¢ Pod Starym
vrchem.

Vymezuje se plocha TI 4 pro ztizeni kompostarny mésta v lokalité Stroupecska.

V nejblizsich 10 — 15 letech se nenavrhuji zmény v systému likvidace odpadii.

V feSeném Gzemi nebudou ztizovany skladky.

4.2.8. NavrZena ochranna pasma technické infrastruktury

Z koncepce uzemniho planu vyplyvaji ndsledujici navrzend ochranna pasma technické
infrastruktury:

* ochranné pasmo navrhovanych vodovodnich a

kanaliza¢nich fadit do DN 500 mm 1,5 m od vng¢j. lice potrubi
* ochranné pasmo navrzenych vzdusnych vedeni VN 22 kV 7 m od krajniho vodice
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* ochranné pasmo navrzeného kabelového vedeni VN I m

* ochranné pasmo navrzenych trafostanic 7m
* ochranné pasmo navrzenych rozvodit STL plynovodu I m
* ochranné pasmo navrzenych sdélovacich vedeni 0,5m

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zasady uspotradani obcanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury jsou
vyjadieny ve vykresech ¢. A2a. Hlavni vykres a A2b. Hlavni vykres — vyiez.
Jako stavajici plochy byly vymezeny:

a) Obcanské vybaveni (OV)

Skolstvi — matetské Skoly (Studentské 1416, Studentskéa 1230, Fiignerova 2051,
Fiignerova 260, Podmésti, U jezu, Otakara Bteziny, Bratii Capkﬁ, Jizni); zakladni
$koly (Komenského alej, Jizni, Nam. 28. fijna, Petra Bezruge, Dvoiakova), ZUS
Studentska, sttedni Skoly (Gymnazium, Obchodni akademie a Stiedni odborna skola
zemédelska a ekologicka, Zatec, Sttedni odborné ugilisté a Sttedni odborna $kola
SCMSD, Stiedni primyslové $kola elektrotechnické a zatizeni pro dalsi vzdélavani
pedagogickych pracovniki, Détsky domov, Zékladni Skola a Stiedni Skola).

Zdravotnictvi — nemocnice (s poliklinikou a zachrannou sluzbou), IMUNO.

Socidlni péce — détsky domov, diim s pecovatelskou sluzbou, domov dichodct, ustav
socialni pé¢e Kamarad-Lorm.

Kultura — divadlo, letni kino, byv. kapucinsky klaster, knihovna, kulturni objekty
(Knézska brana, sloup sv. Floridna, morovy sloup), dim déti a mladdeze, regionalni
muzeum K. A. Polanka, Chmelatské muzeum, Muzeum Homolupulii.

Cirkve — fimskokatolické kostely (sv. Vaclava, Nanebevzeti Panny Marie s farou, kostel
v Radicevsi, kaplicka Velichov, kaplicka Bezd€kov), pravoslavny kostel sv. Jakuba
Veétsiho, evangelicka modlitebna s farou, synagoga.

Veftejna sprava — budovy méstského uradu, urad prace, finan¢ni Girad, katastralni ufrad,
ustfedni zkuSebni a kontrolni tstav zeméd¢lsky, vetejné WC.

Ochrana obyvatelstva — sluzebna Policie CR, Méstska policie, Hasiésky zachranny sbor.

b) Ob¢anské vybaveni — sport (OS)

Sport — hti§té u ZS Bezrude, ZS Jizni, hiisté u Stredni zem&délské a ekologické dkoly,
dopravni htisté, aredl sportovist’ a koupalisté Bily vrch, hiisté Mladi, fotbalové
stadiény Slavoj a Dukla, TJ Sroubarna — Sokolovna, TJ Sever, vefejné piistupné
sportovni plochy (histé) na vefejnych prostranstvich (Zatec, Velichov, Zahofi,
Bezdékov, RadiCeves, Milceves).

¢) Ob¢anskeé vybaveni — hibitov (OH) 5
Hibitov se spravnimi budovami Zatec, zidovsky hibitov Zatec a hibitov Radiceves.

V oblasti ob¢anského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury jsou navrzeny
nasledujici plochy: OS 3 — plochy hiist' V laznich (sport), OS 5 — plocha pro vefejné
sportovisté u stielnice (sport).

4.4. Verejna prostranstvi

Zasady uspotradani vetejnych prostranstvi jsou vyjadieny ve vykresech ¢. A2a. Hlavni
vykres a A2b. Hlavni vykres — vyfez.

Verejna prostranstvi (VP)
Plochy jsou uréeny jako mistni komunikace a zelen, vyuziti izemi se fidi Podminkami
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pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.
V oblasti vefejnych prostranstvi jsou navrZeny plochy pro komunikace VP 1 az VP 4,
VP 6azVP9, VP 11 az VP 15, VP 17 az VP 31.

Verejna prostranstvi — zelen (VZ)

Plochy jsou urceny jako sidelni zelen, vyuziti izemi se tidi Podminkami pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. V oblasti vefejnych prostranstvi — zelené jsou navrzeny
plochy vetejné ptistupné zelen¢ VZ 1 az VZ 10.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpitsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, uizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Krajina Gizemi mésta Zatec se sklada z nékolika oblasti s rozdilnym charakterem:

* uzemi udolni nivy feky Ohfe, s prevladajicim smiSenym vyuzitim (urbanizované plochy
samot, zahrady, TTP, individualné vyuzivané plochy orné pidy, chmelnice, porosty
ptirodniho charakteru),

* uzemi svahti podél udoli Ohte a izemi pfitoki Ohte, s prevladajicim vyuzitim
ptirodnim (porosty pfirodniho charakteru, lesy, TTP, vodni toky),

* uzemi plo$in ornych ptd (pfevazn€ orna pida) v severni a jizni ¢asti spravniho uzemi.

Tento zakladni charakter krajiny ziistane zachovan, smiSené uzemi na severnim biehu
Ohfe a cast ornych plid bude zmensena na ukor ploch urbanizovanych.

Do budoucna bude podporovano zvySovani podilu zelen¢ v krajiné (vétrolamy, meze,
remizky apod.), stavajici prvky zelen¢ budou zachovany. V krajin¢ budou ziizeny plochy pro
uzemni systém ekologické stability a plochy na ZPF s protierozni funkci, zvlasté v plochach
scelenych ornych piid v jizni a severni ¢asti izemi.

Dale mohou byt zfizovany komunikace umoziujici prichodnost krajinou, cyklostezky,
ptip. cesty pro jiné sportovné turistické vyuziti (hipostezky, bézkatské traté apod.).

V krajiné€ nebudou umistovana soliterni zastavéna izemi mimo stavajicich zastavénych
uzemi a mimo navrzenych zastavitelnych ploch.

V krajiné nebudou zfizovany plochy pro téZbu nerosti a pro rekreaci mimo ploch
uzemnim planem vymezenych.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykresech
¢. A2a. Hlavni vykres a A2b. Hlavni vykres — vyfez.

5.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Pti zpracovani izemniho planu Zatec byly v ramci nezastavéného tizemi pouzity
nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Plochy rekreace: Rekreace — zahradkové kolonie (RZ)
Plochy obc¢anského vybaveni: Obcanské vybaveni — sport (OS)
Plochy vetejnych prostranstvi: Verejna prostranstvi (VP)

Verejna prostranstvi — zelen (VZ)
Plochy dopravni infrastruktury: ~ Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)
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Dopravni infrastruktura — draha (DD)
Dopravni infrastruktura — letisté (DL)
Plochy vyroby a skladovani: Vyroba — priimyslova vyroba a skladovani (PV)
Vyroba — zemédélska vyroba (ZV)
Vyroba — zahradnictvi (ZA)

Plochy smisSen¢ vyrobni: Smisené vyrobni plochy (SV)

Plochy vodni a vodohospodar.: Vodni a vodohospodarské plochy (VH)
Plochy zemédélske: Zemédelské plochy (2O, ZT, ZZ, ZC)
Plochy lesni: Lesni plochy (LE)

Plochy pfirodni: Ptirodni plochy (PP)

Piirodni plochy (PP) v zajm. izemi Armady CR (PPa)
Plochy smisené nezastav. izemi: ~SmiSené plochy nezastavéného tizemi (SN)
Smisené plochy nezastavéného uzemi
v zajm. uzemi Armady CR (SNa)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

5.2.2. Plochy dle vyznamu

Pii zpracovani uzemniho planu Zatec byly v rimci nezastavéného tizemi pouZity
nasledujici plochy dle vyznamu:
« stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim,
* plochy zmén v krajiné.

5.3. Uzemni systém ekologické stability
5.3.1. Nadregionalni a regionalni prvky USES

V tizemi jsou vymezeny prvky (nadregionalni biocentra a biokoridory, regiondlni
biocentra a biokoridory):

NRBC 1 Stroupec

NRBK K20 (MB, N, V) Stroupe¢ (1) — Sebin (2)

NRBK K201 (MB) Stroupec (1) — Oblik, Rana (18)

RBC 1521 Niva u Zatce

RBC 1523 Staiikovice

RBK 1078 Biehy nad Libocem — K20

RBK 1084 Strané nad Blsankou — K20

Podminky vyuziti:

NRBC 1 Stroupeé

Stav: prevazné funkéni

Névrh opatteni: Stavajici plochy zahradkovych kolonii v NRBC 1 jsou ur¢eny na doZziti,
nova vystavba objekti rekreace se neptipousti. Orna ptida a plochy byv. chmelnic budou
nahrazeny plochou pfirodni zelen€ — plochy PP 1 a PP 8. V rdmci NRBC 1 bude realizovana
vodni plocha VH 1.

NRBK K20 (MB, N, V) Stroupet (1) — Sebin (2)
Stav: funkéni

NRBK K201 (MB) Stroupec (1) — Oblik, Rana (18)

Stav: ¢astecné funkeni

Névrh opatteni: Orna ptida bude nahrazena plochou ptirodni zelené — plochy SN 1,
SN 12.
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RBC 1521 Niva u Zatce
Stav: ¢astecné funkeni
Névrh opatteni: Orna ptida bude nahrazena plochou ptirodni zelené — plochy PP 3.

RBC 1523 Stankovice
Stav: funkéni

RBK 1078 Biehy nad Libocem — K20
Stav: funk¢ni

RBK 1084 Strané nad BlSankou — K20
Stav: ¢astecné funkéni
Navrh opatteni: Orna ptida bude nahrazena plochou ptirodni zelené — plochy SN 9.

5.3.2. Navrh lokilnich prvki USES

V uzemi se vymezuji nasledujici plochy pro USES, dosud nevymezené:

Lokalni biocentra vlozena

Do NRBK K201: LBC 2, LBC 3, LBC 4, LBC 5

Do RBK 583: LBC 1

Do NRBK K20 Ohie: LBC 7, LBC 8, LBC 9, LBC 10, LBC 11, LBC 12, LBC 13,
LBC 17, LBC 18, LBC 19, LBC 20

Do RBK 1084 Blsanka: LBC 29, LBC 30

Lokalni biokoridory:
LBK 50, LBK 51, LBK 52, LBK 53, LBK 54, LBK 57, LBK 58, LBK 59, LBK 61

Ostatni lokalni biocentra:
LBC 6, LBC 14, LBC 15, LBC 16, LBC 21, LBC 22, LBC 23, LBC 24, LBC 25,
LBC 26, LBC 27, LBC 28, LBC 31, LBC 32

Interakéni prvky: IP1, IP2, IP3, IP4

5.3.3. Podminky vyuziti ploch pro lokilni USES

LBC 1 Na Hutné pod Velichovem
Stav: funk¢ni
Cilova spolecenstva: Spolecenstva biehovych porosti, lu¢ni a moktadni.

Névrh opatteni: Zachovani stadvajiciho stavu. Louky 2x ro¢né kosit, nehnojit. Soucasti
LBC bude vodni plocha VH 3.

LBC 2 Pod starym vrchem

Stav: funk¢ni

Cilové spolecenstva: Spolecenstva lesni.

Névrh opatteni: Podporovat probihajici samovolny proces vzniku teplomilné dubiny,
omezovat akat a bez cerny. Nevysazovat zadné dieviny. Nepievadét na produkeni les.
Neumoznit dalsi rozvoj zahradek.

LBC 3 Pod starym vrchem — PP Zatec

Stav: funkéni
Cilovéa spolecenstva: Spolecenstva xerotermni.
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Névrh opatteni: V horni ¢asti je nutno zachovat kavylovou louku, se¢ 1x ro¢né nebo
obcasné vyhrabani. V nizsich ¢astech je nutna kompletni sanace ketového plaste
s odstranénim druhové nevhodnych keii a obnova xerotermnich stanovist. Stavajici
nezalesnéné PUPFL v hospodarsky neperspektivnich plochach s prokdzanym vyskytem
chranénych druht bylin jiz nezalesnovat ale vyjmout z PUPFL.

LBC 4 Pod dritbeZarnou

Stav: funk¢ni

Cilovéa spolecenstva: Spolecenstva xerotermni, lada s dfevinami, lesni.

Névrh opatteni: V zépadni expozici podporovat probihajici samovolny proces vzniku
teplomilné dubiny (proristani dubti). Odstrafiovat akat a bez ¢erny. Nepfevadét na produkéni
les. Nepokracovat ve vysadbach borovice. Neumoznit dalsi rozvoj zahradek. Holé stény
Vv jizni expozici ponechat bez zasaht.

LBC 5 Na byvalé skladce

Stav: (omezen¢) funkcéni

Cilové spolecenstva: Spole¢enstva lada s dievinami, lesni.

Névrh opatteni: Smérovat k teplomilnym doubravam s vysokym podilem travnatych
ploch. Pi horni hrang ¥idka vysadba DBZ, DBL. Uprava skladky dle projektu, s vysadbou
skupin DBZ, DBL, HB, dfinu, svidy; dfeviny na max. 30 % plochy. Ze svazitych partii
odstrafiovat BC a AK. Nezalesiiovat ani nedolesiiovat stavajici plochu PUPFL — bezlesi.

LBC 6 Na Hutné, Lokalita V pekle

Stav: nefunk¢ni

Cilova spolecenstva: Spolecenstva biehovych porostii a lu¢ni.

Navrh opatteni: Ve funkéni ¢asti zachovani stavajiciho stavu. Na 2 ha stavajici orné piady
je nutno biocentrum vytvofit zménou na mokiad VH 4. Pfi bfehu doplnit skupiny VR. Louky
2x ro¢né kosit, nehnojit.

LBC 7 Na slepém rameni Ohfte, severné od Liboc¢an

Stav: funk¢ni

Cilovéa spolecenstva: Spolecenstva biehovych porostl (porost luzniho typu).

Névrh opatteni: Vyc¢isténi tin€ a omezovani akatt. V toku neohrozit vyvoj vodnich
makrofyt. Soucasti LBC bude vodni plocha VH 2.

LBC 8 Soutok Ohre a Liboce

Stav: funk¢ni

Cilova spolecenstva: Spolecenstva biehovych porostil a lu¢ni.

Névrh opatfeni: Vyzaduje udrzbu stavajiciho porostu a doplnéni o DBL, JS, HB.
Vycisténi prostoru zausténi Liboce. Neohrozit vyvoj vodnich makrofyt.

LBC 9 U libo¢anské cesty

Stav: funk¢ni

Cilova spolecenstva: Spolecenstva biehovych porostii a lu¢ni.

Névrh opatteni: Doplnéni louky o skupiny DBL, JS, HB, nejvyse vSak 20 % vyméry
louky. Louku 2x ro¢né sekat, neptipustit cerné skladkovani, nevyuzit na zahradky.
Neomezovat vyvoj vodnich makrofyt.

LBC 10 Zimovisté vodniho ptactva
Stav: funkéni

Cilové spolecenstva: Spolecenstva biehovych porostti.
Névrh opatteni: Vyzaduje udrzbu stavajiciho porostu a ptipadné doplnéni travnaté ¢asti o
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skupiny DBL, JS, HB. Traviny 2% ro¢n¢ sekat, neptipustit cerné sklddkovani. Naplavy Ize dle
planu udrzby povodi Ohte ob¢asné redukovat. Podporovat funkci zimovisté vodniho ptactva.
Neohrozit vyvoj vodnich makrofyt.

LBC 11 U autoskoly

Stav: funk¢ni

Cilovéa spolecenstva: Spolecenstva brehovych porostt, lu¢ni, vodni, moktadni omezeng.

Névrh opatteni: Travnaté ¢asti 2% ro¢né sekat, nepfipustit cerné skladkovani. Neohrozit
vyvoj vodnich makrofyt a mlzg.

LBC 12 Pod Sroubarnou

Stav: funk¢ni

Cilovéa spolecenstva: Spolecenstva brehovych porostti, lu¢ni, vodni, moktadni omezeng.

Néavrh opatteni: Vegetace levého bfehu vyzaduje doplnéni smérem k tvrdému luhu (OL,
JS, DBL, méné¢ VR). Travnaté ¢asti 2% ro¢né sekat, neptipustit cerné skladkovani. Do travnaté
plochy pied zahradky doplnit skupinu DBL. Neomezit vyvoj vodnich makrofyt.

LBC 13 Pod Zateckou COV

Stav: funk¢ni

Cilové spolecenstva: Spolecenstva brehovych porostt.

Névrh opatieni: Udrzba pravobieznich porostti a doplnéni levobieznich porosti smérem
k tvrdému luhu (OL, JS, DBL, mén¢ VR).

LBC 14 Semerink

Stav: funk¢ni

Cilovéa spolecenstva: Spolecenstva lesni a lada s dfevinami.

Névrh opatteni: Podporovat probihajici samovolny proces vzniku teplomilné dubiny. Je
mozno omezovat Sifeni TP a TPOS. Topoly postupné nahradit DBL, DBZ, HB, LP.
Neprevadét na produkéni les. Neumoznit dalsi rozvoj zahradek.

LBC 15 Za Bezdékovem

Stav: funk¢ni

Cilové spolecenstva: Spolecenstva lada s dievinami.

Névrh opatteni: LBC ohrozeno splachy z poli. Respektovat ve vymezeném rozsahu.

LBC 16 Nad nadrazim Trnovany

Stav: funk¢ni

Cilovéa spolecenstva: Spolecenstva lada s dievinami a lesni.

Navrh opatteni: Respektovat ve vymezeném rozsahu. Doporuceno je omezovat Sifeni
AK. Bezlesi nezalesiiovat. Ponechat jako stanovisté xerotermnich druht.

LBC 17 U slepého ramene

Stav: funk¢ni

Cilovéa spolecenstva: Spolecenstva biehovych porostt.

Névrh opatieni: Udrzba stavajictho porostu a piipadné doplnéni o DBL, JS, HB, OL.

LBC 18 Rybiiany

Stav: funk¢ni

Cilova spolecenstva: Spolecenstva biehovych porostil a lu¢ni.

Névrh opatieni: Udrzba stavajictho porostu a piipadné doplnéni louky o DBL, JS, HB.
Louku 2x ro¢né sekat, neptipustit cerné skladkovani.
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LBC 19 ZaluZice

Stav: funk¢ni

Névrh opatfeni: Spolecenstva biehovych porostil a lu¢ni. Vyzaduje Gdrzbu stavajiciho
porostu a ptipadné doplnéni louky o DBL, JS, HB. Louku 2% ro¢n¢ sekat, neptipustit erné
skladkovani.

LBC 20 Soutok Ohfe s BlSankou

Stav: funk¢ni

Cilovéa spolecenstva: Spolecenstva biehovych porosti a lu¢ni.

Névrh opatteni: Doplnéni louky o skupiny DBL, JS, HB. Louku 2x ro¢n¢ sekat.

LBC 21 U hrusky

Stav: funkéni

Cilovéa spolecenstva: Spolecenstva lucni.

Navrh opatteni: Skupinové vysadby dfevin: DBL, HB, LP, z ket SVI, BRS, KAL.
Alespon 50 % vyméry biocentra ponechat jakou extenzivni louku, 2x ro¢né sekat, nehnojit.

LBC 22 Mezi silnicemi na Ceradice

Stav: nefunk¢ni

Cilovéa spolecenstva: Spolecenstva lucni a lada s dfevinami.

Névrh opatteni: Nutno zalozit ptevedenim orné pidy na louku (plocha PP 4) a
ptipadnymi skupinovymi vysadbami devin: DBL, HB, LP, z keitt SVI, KAL. Alespoti 60 %
vymeéry biocentra ponechat jakou extenzivni louku, 2x ro¢né sekat, nehnojit.

LBC 23 U ucelové komunikace, kota 282.4

Stav: nefunk¢ni

Cilové spolecenstva: Spolecenstva lucni.

Névrh opatteni: Nutno jej zalozit pfevedenim orné ptidy na louku (plocha PP 5) a
skupinovymi vysadbami dievin: DBL, HB, LP, z keiti SVI, KAL. Alesponi 50 % vyméry
biocentra ponechat jakou extenzivni louku, 2% ro¢né sekat, nehnojit.

LBC 24 Za dvorem

Stav: (oslaben¢) funkéni

Cilova spolecenstva: Spolecenstva lesni, lada s dfevinami, bifehové porosty; lucni 1
moktadni.

Navrh opatteni: Les v rokli pti obnoveé smérovat k dubinam, hospodareni dle LHP
s ohledem na umisténi biocentra, té¢Zba vybérna, nepfipustit skladkovani. Podméacenou
pastvinu sekat, v mlazi v€as odstranit akat, propojit na Ostravu alespon travnatym pasem
(Iépe vysadbou DB). Biehovy doprovod Ostravy postupné obohatit o VR, JS, OL, LP, HB.
Ornou plidu ptevést na luéni porosty — plocha PP 9.

LBC 25 Na Ostravé u MiloSic

Stav: funk¢ni

Cilova spolecenstva: Spolecenstva lucni, biehové porosty, lada s dfevinami, hajova, lu¢ni
1 moktadni.

Névrh opatteni: Cilem je udrzet stavajici stav — odstraiiovat akaty a bez cerny a mistné
doplnit vysadbou DB. Louku 2% roén¢ kosit, nehnojit. Soucasti LBC bude vodni plocha
VH 7.

LBC 26 Na spravedInosti

Stav: funk¢ni
Cilova spolecenstva: Spolecenstva biehové porosty, lada s dfevinami.
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Névrh opatteni: Cilem je udrzet stavajici stav — odstraiiovat bez ¢erny a mistné doplnit
vysadbou DB, nejvyse 1x rocné kosit, prepasat, nehnojit, likvidovat bolSevnik velkolepy.

LBC 27 Pere¢ — nad byvalou skladkou

Stav: funk¢ni

Cilovéa spolecenstva: Spolecenstva lada s dievinami.

Néavrh opatteni: Cilem je udrzet stavajici stav — ponechat jako pastvinu, odstrafiovat bez
cerny a mistn¢ doplnit vysadbou DB, 1x ro¢né kosit nebo ptepasat, nezalesiiovat.

LBC 28 V Per¢i — s listonohem letnim

Stav: funk¢ni

Névrh opatteni: Spolecenstva biehové porosty a lu¢ni, lada s dfevinami. Pro podporu
vyskytu listonoha zachovat stavajici rezim lokality s obasnym vjizdénim tézké mechanizace
do podmacenych ploch. Zdmérné hloubeni tinék a louzi.

LBC 29 Soutok LibéSického potoka s Blsankou

Stav: (omezen¢) funk¢éni

Cilova spolecenstva: Spolecenstva biehové porosty a lu¢ni.

Névrh opatteni: Doplnéni louky o DBL, JS, HB. Louku 2% ro¢né sekat. Ornou ptidu
ptrevést alespoii na TTP — plocha PP 6.

LBC 30 Na Blsance smér Dobfi¢any

Stav: funk¢ni

Cilova spolecenstva: Spolecenstva biehové porosty a lu¢ni a lesni.

Névrh opatteni: Louku 2x ro¢né sekat, nezastavét. Ornou pidu prevést alespoit na TTP —
plocha PP 7.

LBC 31 U Svatého Jana

Stav: nefunk¢ni

Cilova spolecenstva: Spolecenstva biehovych porostil a lu¢ni.

Névrh opatteni: Nutno zalozit pfevedenim orné piidy na louku (plocha PP 10) a
skupinovymi vysadbami dievin: DBL, HB, LP, z keiti SVI, KAL. Alesponi 50 % vyméry
biocentra ponechat jakou extenzivni louku, 2% ro¢né¢ sekat, nehnojit. Biehovy doprovod
Ostravy postupné obohatit o VR, JS, OL, LP, HB.

LBC 32 U Radicevsi

Stav: funk¢ni

Cilové spolecenstva: Spolecenstva lada s dievinami.

Névrh opatfeni: Zatravnit cip orné piidy mezi roklemi. Smrky na lesni parcele nahradit
DB. Postupné doplitovat DB, HB, LP, do udolnice i JS, OL. Lu¢ni partie kosit 2% ro¢né,
nehnojit.

LBK 50 Polni cesty k ZiZelicim, Stroupéi a k PP Zatec

Stav: cast (omezen¢) funkcni, cast nefunkéni.

Cilovéa spolecenstva: Spolecenstva lucni a lada s dfevinami.

Navrh opatteni: Doplnit, ptipadné nove vytvofit vysadbou DBZ, DBL, LP, JR, BR, lig.,
svi., kal., brs. (domaci druhy), cca 30 % plochy ponechat zatravnéno pro rozvoj bylinnych
druhti — plocha SN 11.

Sife: min. 15 m

LBK 51 Hutna
Stav: (oslaben¢) funkéni
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Cilovéa spolecenstva: Spolecenstva biehovych porostli, vodni a moktadni.

Névrh opatteni: Biehovy doprovod postupné obohatit dfevinami: VR, JS, OL, déle od
toku téz skupinky DBL, HB, LP. Céaste¢né ponechat jen travnaté. 2x roné sekat. Doplnit
porosty — plocha SN 2, SN 3.

Sife: min. 15 m

LBK 52 Na Homoli

Stav: ¢ast funkéni, ¢ast nefunkeni

Cilovéa spolecenstva: Spolecenstva lesni a lada s dfevinami. V misté soubéhu LBK
s navrzenou trasou VTL plynovodu spolecenstva luc¢ni bez dievin.

Néavrh opatfeni: Za kasarnami zachovat stavajici stav. Podporovat probihajici samovolny
proces vzniku teplomilné dubiny a lesostepi. Odstrafiovat akat a bez ¢erny. Topoly postupné
nahradit DBL, DBZ, HB, LP. Nepfevadét na les. Neumoznit obnovu skladkovani. U
nefunk¢ni ¢asti v polich vymezit, ptevést na TTP, doplnit skupinami dfevin: DBL, DBZ, HB,
LP, JVB — plocha SN 5, SN 6, ¢ast SN 7. Travnaté ¢asti 2x ro¢n¢ sekat.

Sife: min. 15 m. V misté soubdhu LBK s navrzenou trasou VTL plynovodu min. §ife
LBK 20 m.

LBK 53 Bezdékovska terasa

Stav: funk¢ni

Cilovéa spolecenstva: Spolecenstva lesni a lada s dfevinami.

Névrh opatteni: Zachovat stavajici stav. Odstranovat akat a bez cerny. Pastviny
nezalesfiovat, ponechat samovolnému vyvoji, ptepasani i obasné koseni. Stavajici les
smérovat k dubinam, zachovat jeho piidoochrannou funkei.

Sife: min. 15 m

LBK 54 V polich jizné od Zatce

Stav: nefunk¢ni

Cilovéa spolecenstva: Spolecenstva lucni.

Névrh opatfeni: Nutno vymezit, pfevést na kulturu pastvina, doplnit skupinami dfevin:
DBL, DBZ, HB, LP, JVB, doplnit na plochach SN 5. Travnaté ¢asti 2x ro¢n¢ sekat.

Sife: min. 15 m

LBK 55 Od Radicevsi na Ceradice

Stav: funkéni

Cilovéa spolecenstva: Spolecenstva lada s dievinami.

Navrh opatteni: Po doziti ov. dfevin nahradit: DBL, DBZ, HB, LP, JVB. Drobnou
skladku odstranit a nedovolit dalsi skladkovani.

Sife: v celé §iti rokle, tj. min. 20 — 25 m.

LBK 56 V polich nad Ostravou

Stav: ¢ast funkéni, ¢ast nefunkeni

Cilové spolecenstva: Spolecenstva lu¢ni, lada s dfevinami.

Navrh opatteni: Spolecenstva lu¢ni, lada s dfevinami. Biokoridor je nutno vymezit podél
stavajici cesty, prevést na TTP, doplnit skupinami dievin: DBL, DBZ, HB, LP, JVB. 50 %
ponechat zatravnénych, travnaté ¢asti 2x rocné sekat. Nefunkéni ¢asti doplnit — plocha SN 5.

Sife: min. 15 m

LBK 57 Ostrava od Milcevsi k Perci

Stav: cast (oslaben¢) funk¢ni, ¢ast u Milcevsi nefunkéni

Cilovéa spolecenstva: Spolecenstva biehovych porostli, vodni a moktadni.

Névrh opatteni: Biehovy doprovod Ostravy postupné obohatit o VR, JS, OL, LP, HB.
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Sife: min. 15 m

LBK 58 Perec

Stav: funk¢ni

Navrh opatieni: Spolecenstva lada s dievinami, lesni. V lese odstranovat akat a bez
cerny. Pastviny nezalesnovat, ponechat samovolnému vyvoji, pfipousti se pfepasani nebo
obcasné koseni. Stavajici les smérovat k dubindm. Respektovat ptidoochrannou funkci.

Sife: v celé §ifi svahu.

LBK 59 LibéSicky potok

Stav: oslabené funkéni, v soubéhu s komunikaci nefunkéni

Cilové spolecenstva: Spolecenstva biehovych porostl, vodnich a moktadnich.

Navrh opatteni: Bfehovy doprovod postupné obohatit o VR, JS, OL, LP, HB, nefunk¢ni
¢asti doplnit — plocha SN 9.

Sife: v celé §ifi toku a biehového doprovodu, min. 15 m.

LBK 60 Od Miléevsi — smér Kli¢in

Stav: nefunk¢ni

Cilovéa spolecenstva: Spole¢enstva lada s dievinami.

Névrh opatteni: Po doziti ovocnych dfevin nahradit: LP, v tdolnici JV, JS. Do orné pudy
biokoridor rozsifit na 15 m zatravnénim — plocha SN 15. Mistné€ a skupinovité vysazet DB,
HB, LP.

Sife: min. 15 m

LBK 61 Strouha od Radicevsi

Stav: cast (oslaben¢) funk¢ni, ¢ast nefunkcéni

Cilové spolecenstva: Spolecenstva biehovych porostl, vodnich a moktadnich.

Névrh opatteni: Biehovy doprovod postupné obohatit o VR, JS, OL, LP, HB. V obci
brehy a okoli vyuzivat polyfunk¢né jako zeleti obce, nezatrubnit, zachovat jako vodni
migracni cestu.

Sife: v celé §ifi toku a biehového doprovodu, min. 15 m.

LBK Macerka

Stav: nefunk¢ni

Cilové spolecenstva: Spolecenstva lucni, lada s dfevinami.

Névrh opatteni: Biokoridor je nutno vymezit podél stavajici cesty, pievést na TTP,
doplnit skupinami dievin: DBL, DBZ, HB, LP, JVB. Cca 50 % ponechat zatravnénych,
travnaté ¢asti 2x rocné sekat. Nefunk¢ni ¢asti doplnit — plocha SN 4.

Sife: min. 15 m.

IP 1 Doprovod NRBK K201 pod Velichovem

Cilové spolecenstva: Spolecenstva xerotermni, lu¢ni, lada s devinami, mokiadni.

Névrh opatieni: Zachovat ve stavajicim rozsahu. Ze svazitych partii odstraiiovat BC a
AK. Nezalesnovat ani nedolesiiovat stavajici bezlesi. Louky 2x ro¢né kosit.

IP 2 Louka se §iSdkem hralolistym
Cilovéa spolecenstva: Spole¢enstva lu¢ni, moktadni.
Névrh opatteni: Zachovat rdkosinu. Nerozorat sousedici vlhkou louku.

IP 3 Na Spicce

Cilovéa spolecenstva: Spole¢enstva lada s dievinami.

Néavrh opatteni: Respektovat jako protierozni opatfeni a interakéni prvek k LBK 61,
nerozorat, 2x ro¢né sekat.
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IP 4 V rybniku
Cilovéa spolecenstva: Spolecenstva vodni a halofytni.
Névrh opatteni: Umoznit i nadéle pozitivni sukcesi.

5.4. Plochy zmén v krajiné

Plochy pro USES

Jsou zatazeny do zptisobu vyuziti SmiSené plochy nezastavéného uzemi (SN) a Ptirodni
plochy (PP). V uzemi bude nahrazen zeméd¢lsky ptidni fond — orna ptida za ostatni plochy
(vzrostla zelen); pfi realizaci bude mozno mistné ponechat trvalé travni porosty (jako ZPF),
upfesnéni rozsahu bude feseno v Projektu USES.

Jedné se nasledujici plochy:

SN 1 — plocha pro zeleii pro NRBK K201.

SN 2 — plocha pro zeleii pro LBK 51.

SN 3 — plocha pro zeleii pro LBK 51.

SN 4 — plocha pro zeleii pro LBK Macerka.

SN 5 — plocha pro zeleii pro LBK 52, LBK 54, LBK 56.

SN 6 — plocha pro zeleii pro LBK 52.

SN 7 — plocha pro zeleii pro LBK 52, ve vychodni ¢asti plocha travnata bez porosti pro

prachod pielozky VTL plynovodu.

SN 9 — plocha pro zeleii pro RBK 1084, LBK 59.

SN 11 — plocha pro zelenr pro LBK 50.

SN 12 — plocha pro zeletr pro NRBK K201.

SN 15 — plocha pro zelen pro LBK 60.

PP 1 — plocha pro zeletr pro NRBC 1.

PP 3 —plocha pro zelenr pro RBC 1521.

PP 4 — plocha pro zelenr pro LBC 22.

PP 5 — plocha pro zelenr pro LBC 23.

PP 6 — plocha pro zeleni pro LBC 29.

PP 7 — plocha pro zelenr pro LBC 30.

PP 8 — plocha pro zelent pro NRBC 1.

PP 9 — plocha pro zelenr pro LBC 24.

PP 10 — plocha pro zeleni pro LBC 31.

Navrat do krajinné zelené
SN 8 — doplnéni ptirodé blizkych porosti.

Plochy zelené krajinné s ochrannou a protierozni funkei

V izemi bude nahrazen zemé&d€lsky ptdni fond — ornd ptda za zemédélsky padni fond —
trvalé travni porosty nebo za ostatni plochy (vzrostla zelei).

SN 16 — krajinna, ochranna a protierozni zelenn Mil¢eves.

SN 17 — krajinna, ochranna a protierozni zelenn Milceves.

SN 18 — krajinnd, ochranné a protierozni zelen Zatec — Mlynéfe.

Vodni plochy

VH 1 — zadrzovani vody v krajiné, ekologicka stabilizace v ramci NRBC 1.
VH 2 — zadrzovani vody v krajiné, ekologicka stabilizace v ramci LBC 7.
VH 3 — zadrzovani vody v krajiné, ekologicka stabilizace v ramci LBC 1.
VH 4 — zadrzovani vody v krajiné, ekologicka stabilizace v ramci LBC 6.
VH 5 — zadrzovani vody v krajiné.

VH 6 — zadrzovani vody v krajiné.

VH 7 — zadrzovani vody v krajiné, ekologicka stabilizace v rdmci LBC 25.
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5.5. Protierozni opatieni

Mimo ploch se zménou vyuziti uzemi jsou v krajin€ navrzeny prvky protierozni ochrany

zemédelské pudy, které budou ponechany v ramci zemédélskych ploch:

» protierozni prvky plosného charakteru (trvalé travni porosty) proti vodni erozi (Ep)—
ptevedeni ploch orné pudy na trvalé travni porosty,

* protierozni prvky liniového charakteru (vsakovaci pasy a vétrolamy) proti vodni erozi
(ED) 1 vétrné erozi (Ev), min. §itka 10 m, dle mistnich podminek ve vymezenych
pasech lze kombinovat ob¢ opatieni.

Z hlediska zptsobu vyuziti izemi jsou zafazeny do ploch:

* prvky plosného charakteru: zemé&dé€lské plochy — trvalé travni porosty (ZT) — prvky
plosného charakteru,

* prvky liniového charakteru: zemédélské plochy — orna ptida (ZO) nebo zeméd¢lské
plochy — trvalé travni porosty (ZT), pfipousti se zména na druh pozemku ,,ostatni
plocha®, ktera vSak zlstane soucasti ZPF.

Jsou navrzeny tyto prvky:
Plo$né zatravnéni Ep:
Epl: zatravnéni svahu nad udolim Ohie v k.. Velichov severné¢ od Zahoti
Ep2: zatravnéni svahu nad terénnim zéafezem Zeleznice v k.u. Velichov
Ep3: zatravnéni horni ¢asti tdoli Perce
Ep4 az Ep6: zatravnéni vrchni ¢asti udoli Perce v k.u. Mil¢eves a Radiceves
Ep7: zatravnéni jizni ¢asti k.0. MilCeves
Ep8: zatravnéni plochy mezi byv. sklddkou a navrhovou plochou pro bydleni BV 11

Zatraviiovaci pasy El:
Ell a EI2: systém zatraviiovacich pasii v severni ¢asti k.u. Velichov
EI3: systém zatraviiovacich past v jizni ¢asti k.a. Velichov
El4: systém zatraviiovacich past podél silnice na Trnovany v k.i. Bezdékov
El5: zatraviiovaci pas podél cesty do Ceradic v k.u. Zatec
El6: zatraviiovaci pas podél vojenské cesty jizné od Zatce v k.0i. Zatec
El7: zatraviiovaci pas ve strani doli Blsanky, jizné od Zatce
EI8: zatraviiovaci pas Radiceves — Per¢, ve strani tidoli Perce
E19: systém zatraviiovacich pasii mezi Zatcem a Radievsi
El10: zatraviiovaci pasy (dva tiseky) podél sil. I/27 v k.u. Zatec (jih), Radiceves,
Milceves
Ell1: systém zatraviiovacich pasi v severni ¢asti k.u. Radi¢eves
El12 az El14: systém zatraviiovacich pasii v zdpadni ¢asti k.u. Radiceves
Ell5 az E118: systém zatraviiovacich pasii v izemi mezi Radicevsi a Mil¢evsi
El19 a E120: systém zatraviiovacich past jizn¢ a zapadné v k.u. MilCeves

Vétrolamy Ev:
Evl: vétrolam od Horni Klobésy severnim smérem, podél komunikace
Ev2: vétrolam od Velichova severozdpadnim smérem, podél komunikace
Ev3: vétrolam od Zatce (ul. O. Sevéika) k Bezdékovu
Ev4: vétrolam od Bezd¢kova jiznim smérem, podél komunikace
Ev5: vétrolam spojujici komunikaci do Ceradic a vojenskou cestu
Ev6: vétrolam podél I/27 v jizni ¢asti mésta
Ev7 az Ev10: vétrolamy spojujici jizni ¢ast Zatce a tidoli Perée
Evl1 az Ev15: systém vétrolamil v prostoru mezi Zatcem a Radievsi
Ev16: vétrolam vedouci vychodné od Radicevsi
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Ev17: vétrolam vedouci severné od Milcevsi, pfevazné podél komunikace
Ev18 a Ev19: vétrolamy ve vychodni ¢asti k.u. MilCeves
Ev20 a Ev21: vétrolamy ve zapadni ¢asti k.0. MilCeves

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

(s uréenim pievazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
DPFipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je
vylouceno umist’ovdni staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoidadani, véetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti))

6.1. Spolecna ustanoveni

V tizemi feeném tizemnim planem Zatec je mozno umistovat stavby a zafizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménéch ve vyuziti izemi ve
smyslu stavebniho zédkona jen v souladu s néasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, které jsou vyznaéené ve
vykresech ¢. A2a. Hlavni vykres a A2b. Hlavni vykres — vyfez.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti je stanoveno hlavni, pfipustné,
nepiipustné, ptipadné podminéné piipustné vyuziti a pravidla pro uspofaddani izemi.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat ti¢el umistovanych a povolovanych staveb,
ptip. jejich zmén. Zmény v Gizemi, které vymezené Skéle hlavnich, ptipustnych nebo
podminéné ptipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty, které
vymezené Skale hlavnich, ptipustnych nebo podminéné ptipustnych vyuziti neodpovidaji,
jsou ponechéany na doziti, rozvoj se neptipousti, je mozné pti soucasném vyuziti provadét
pouze udrzovaci prace, nebo mize byt zménéno jejich vyuziti na takové, které vymezené
Skale pfipustnych nebo podminéné ptipustnych vyuziti odpovida. Nové stavby, které
vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou neptipustné.

A) Celé uzemi
A1) Na celém spravnim tizemi je nepfipustné provadét:

* vétrné elektrarny,

* vystavbu novych fotovoltaickych elektraren, s vyjimkou vyuziti pro vlastni
zasobovani (napf. na stfese budov),

* vystavbu malych vodnich elektraren,

* t&€Zbu nerostu,

* stavby ubytovacich zatizeni definované dle § 2 odst. ¢) bod 4 vyhlasky €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni pozd¢jsich predpist —
stavby pro ostatni ubytovaci zatizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje,
svobodarny, internaty, skupiny chat nebo bungalovii, vybavené pro poskytovani
pfechodného ubytovani; dale stavby ubytovacich zatizeni definované dle § 2 odst.
c) bod 1 — 3 (stavby hoteli, motell a penziontl) v rozsahu zatizeni zatazenych do
ttidy jedné az dvou hvézdicek,

* byty ¢i jiné nez obytné prostory a ubytovaci zafizeni ve smyslu § 33a zdkona €.
111/2006 Sb., o pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pozd¢jsich predpist,

* stavby Cerpacich stanic pohonnych hmot v ochranném pésmu silnice 1/27 v k.u.
Zatec,

» velkoplo$né stavby a zatizeni pro reklamu v zastavéném izemi a zastavitelnych
plochéch.

Uzemni plan Zatec — Textové ¢ast tizemniho planu — Uplné znéni po vydani Zmény &. 1, 3 az 13 UP 37



A2) Pro ticely tohoto izemniho plinu se definuji:

* plochy hygienické ochrany — plochy ur¢ené pro bydleni, obéanskou vybavenost,
sport nebo rekreaci,

* nerusici vyroba — vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym
zatizenim nenarusuje negativnimi u€inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zatizeni
ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni prostfedi souvisejiciho uzemi nad ptipustnou
miru,

« stavby pro maloobchod — do 1000 m” plochy zastavéného stavebniho pozemku pro
umisténi budovy obchodniho prodeje,

« stavby pro velkoobchod — nad 1000 m” plochy zastavéného stavebniho pozemku pro
umisténi budovy obchodniho prodeje,

* podkrovi — ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici
se prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou a uréeny k ucelovému vyuziti,

* nadzemni podlazi — kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji prevazujici
¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni ptilehlého upraveného terénu
v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu,

» ustupujici podlazi — nejvyssi podlazi nachazejici se nad poslednim fadnym (Uplnym)
podlazim, jehoz obvodové stény ustupuji alespon od jedné z hran pravouhlého
pramétu vnejsiho lice obvodovych konstrukei niz§iho podlazi do vodorovné roviny,
a zaroven uzitna plocha tohoto ustupujiciho podlazi nepiesahne 80 % uzitné plochy
fadného (Giplného) nadzemniho podlazi,

* hruba podlazni plocha — soucet hrubych podlaznich ploch ve vSech nadzemnich
podlazich, vypoctenych na zaklad€ vnéjSich rozmért budovy v kazdém jednotlivém
nadzemnim podlaZzi, v€etné ustupujicich pater a zapocitatelné ¢asti podkrovi,

* stavebni ¢ara — odstupové vzdalenost hlavni budovy na vlastnim pozemku od
vefejného prostranstvi (ndmésti, ulice ¢i jiné komunikace, pozemku vefejné zelené
apod.); tato vzdalenost nesmi byt pii umistovani hlavnich staveb pfekrocena
smérem k vefejnému prostranstvi, vyjimkou mohou byt pouze: ¢asti praceli budov
(jako jsou obklady, vystupujici prvky ¢lenici fasaddu, technicka zatfizeni a prvky na
fasadé€), podzemni konstrukéni prvky (zaklady), dodatecné zatepleni budov, stiecha
a korunni fimsa,

* Trvalé bydleni pro funkci zény u ploch, kde neni bydleni hlavnim vyuzitim —
znamena byt majitele objektu, byt spravce objektu, ptipadné byt pro pohotovostni
ubytovani zaméstnancii. V ramci arealu jednoho subjektu mohou byt zfizeny max.

2 byty.

B) Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

B1) Napojeni na vefejnou infrastrukturu: Vsechny stavby pro bydleni, ubytovani,

administrativu, obchod, sluzby a vyrobu a transformace ploch zahradkovych kolonii na
obytné plochy jsou podminény napojenim na komunikace v kvalité a parametrech urcenych
pro obytné zony; musi mit zajiStén zdroj pitné vody a likvidaci odpadnich vod v souladu

s platnymi pfedpisy a musi byt napojeny na elektrické rozvody.

B2) Vztah hlavniho a pripustného vyuziti (tyka se jak ploch stabilizovanych, tak i

ploch ptestavby a ploch zastavitelnych):

* hlavni vyuziti musi ¢init min. 60 % vyméry hrubé podlazni plochy,

* podminéné ptipustné vyuziti max. 10 % vyméry hrubé podlazni plochy,
» a ptipadny zbytek ptipada na ostatni pripustna vyuZiti.

- s upfesnénim v nasledujicich bodech a) az c).
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a) U ploch BK, BI, BV, BR, SOm, SOv, SOs se splnéni minimalni vyméry hlavniho
vyuziti pozaduje u kazdého aredlu (tzv. soubor staveb a ploch zpravidla pod spolecnym
oplocenim, obvykle zaroveil koresponduje s majetkovym vymezenim).

U ploch RK, OV, OS, OH, DG, DV, TI, PV, ZV, ZA, SV se splnéni minimalni vyméry
hlavniho vyuziti poZaduje pouze za celou plochu (plocha = izemi zatazené do jedné kategorie
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle grafické ¢asti UP), vymezenou v UP pro danou
hlavni funkci.

Vyse uvedené ustanoveni (o min. vymeéte hlavniho vyuziti) se neuplatni u ploch:

* RZ, DP — uvedeno pouze hlavni vyuziti.

* DD, DL, VH — vyuziti izemi limitovano oborovymi pfedpisy.

* VP, VZ, DK a u ploch nezastavéného uzemi ZO, ZT, ZZ, ZC, LE, SN, SNa —

umist'ovani staveb limitovano max. plochou jednoho objektu.

* PP, PPa — neni umoZznéno zastavéni.

b) Samostatné umist'ovani ptipustného vyuziti bez vyuziti hlavniho:

V plochach BK, BI, BV, BR, SOm, SOv, SOs se ptipousti pouze vefejna prostranstvi
(napt. komunikace, zelen, parkovisté apod.) a zafizeni technické infrastruktury slouzici
potfebam plochy.

V plochach RK, OV, OS, OH, DG, DV, TI, PV, ZV, ZA, SV mtze byt v rdmci jedné
plochy umisténo vice arealii, z nichz nékteré (pti dodrzeni pozadované vyméry hlavniho
vyuziti za celou plochu) mohou plnit funkci pouze ptipustného (ptip. podminéné piipustného)
vyuziti — kromé vetfejnych prostranstvi a technické infrastruktury (viz vysSe) také napft. stavby
pro administrativu, stavby pro skladovani apod. Podminkou vsak je, ze nedojde ke zméné
charakteru Gzemi.

V obou piipadech se splnéni minimélni vyméry hlavniho vyuZiti pozaduje pouze za celou
plochu.

c¢) U ploch smiSenych obytnych (SOm, SOv, SOs) musi byt soucasti plochy také povinna
slozka ptipustného vyuziti. Toto pfipustné vyuziti je poZadovano minimalné v kategorii
podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod — napft. prodejna, opravna, kadetnictvi apod.) nebo
pfechodné ubytovani; piipadné se pripousti i nékteré z vyjmenovanych piipustnych vyuziti
obcanského vybaveni (nebo obfanského vybaveni a nerusici vyroby u ploch SOs), tj. nelze
vyuzit 100 % vyuziti pro bydleni ani naplnit pfipustné vyuziti plochami rekreace (u ploch
SOv). Ptipustné vyuziti musi €init v plochdch SOm a SOv a déle v plochach ptestavby ploch
SOs min. 10 % vyméry hrubé podlazni plochy kazdého zastavéného stavebniho pozemku;
v zastavitelnych plochach SOs min. 10 % plochy.

d) Ptipustné vyuziti a podminéné ptipustné vyuziti nesmi byt v rozporu s hlavnim
vyuzitim a narusovat jeho funkci; v ptipadé, Ze hlavni vyuziti ma charakter plochy hygienické
ochrany, nesmi byt ¢innosti provozovanou v pfipustném a podminéné ptipustném vyuziti
naruSovany objekty a plochy hygienické ochrany (napt. hlukem, spadem, pachem, vibracemi,
véetné dopravni obsluhy).

B3) Dopliikové stavby a vyuziti

Jedna se o takové stavby a vyuziti, které slouzi pro fungovani hlavniho a pfipustného
(ptip. podminéné piipustného) vyuziti, bez néjz nemaji v izemi obvykle samostatné
opodstatnéni.

Pti regulovani procentniho poméru mezi vyuzitim hlavnim a ptipustnym (ptipadné
podminéné ptipustnym) jsou tyto dopliikkové stavby a vyuziti plosné€ zapocitavany do toho
vyuziti, pro jehoz funkci slouzi.

Stavby, které jsou uvedeny pod nasledujicim bodem a), a individualni gardze mohou byt
umistovany i samostatné, bez majetkového nebo provozniho vztahu k hlavnimu vyuziti
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(pokud s nim nejsou v rozporu). V takové ptipad¢ jsou procentuelné zapocitavany jako
ptipustné vyuZiti.

V zastavéném tizemi s vyjimkou ploch PP, v zastavitelnych plochach a dale ve
stabilizovanych plochach BK, BI, RZ, OS, VP, VZ, DK, DD, DL, PV, ZV, ZA, SV
zasahujicich mimo zastavéné uizemi je mozné v souladu s charakterem tizemi a pfi
respektovani hlavniho vyuziti umist'ovat stavby a vyuziti doplinkového charakteru:

a) Ve vsech druzich ploch:

* komunikace mistni, G¢elové, cyklistické a p&si,
* odstavna a parkovaci stani,

* sité a koncova zafizeni technické infrastruktury,
* vefejnd prostranstvi,

* vefejnd a ochranna zelen.

b) V plochach bydleni (BI, BV, BR), smiSenych obytnych plochach (SOm, SOv, SOs) a
plochach rekreace — zahradkové kolonie (RZ) stavby vedlejsi jako napt.:

* hospodatské stavby pro samozésobitelstvi (klilny, skleniky, apod.) a domaci dilny do
70 m* zastavéné plochy u jedné hlavni stavby

* pergoly, altany, bazény,

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napt. garaze, odstavna stani, ucelové
komunikace, studny, domovni Cov apod.),

* oplocenti,

* dvory, zahrady.

¢) V plochach rekreace kolektivni (RK), obcanského vybaveni (OV, OS, OH),
v plochach dopravni infrastruktury (DD, DL a DV), v plochach technické infrastruktury (T1),
v plochach vyroby a skladovani (PV, ZV, ZA), v plochach smisenych vyrobnich (SV) a
v plochach specifickych — Armada CR (AR) stavby vedlejsi jako napf-.:
* administrativni, provozni a skladové budovy pro funkci zoény (véetné napt.
hygienickych zatizeni a Saten pro obsluhu plochy v plochach RK a OS),
* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napf. garaze pro obsluhu plochy,
parkovisté, ucelové komunikace, studny, domovni Cov apod.),
* zpevnéné plochy, zelett ochranna a vetejna,
* oploceni.

d) Individudlni garaze:

Jednotlivé individualni garaZe je mozno umistovat v zastavéném uzemi a
v zastavitelnych plochéach jak na pozemku se stavbou bytového nebo rodinného domu, ke
kterému garaz nalezi, tak samostatné v rdmci jinych druhti ploch (s vyjimkou ploch typu VZ,
VH, ZO, LE, PP, SN), pokud jejich umisténim nedojde ke snizeni prichodnosti uzemi.

e) Odstavna a parkovaci stani

Pro ucely bydleni a rekreace: Potieby parkovani obyvatel (v plochdch BK, BI, BV, BR a
v zastavitelnych plochach typu SOm, SOv, SOs) a rekreantti (v plose RZ) budou feSeny na
vlastnim pozemku.

Pro kazdou nové vznikajici bytovou jednotku musi byt zbudovana:

* 2 parkovaci stani na bytovou jednotku v novém rodinném domu,

* 1 parkovaci stani na bytovou jednotku v jiz existujicich rodinnych domech,

* 1,5 parkovaciho stani na bytovou jednotku v bytovém domé (zaokrouhleno nahoru na

celé ¢islo); nemusi byt umisténa na pozemku zaméru.

Tyto potieby (parkovaci mista) mohou byt feSeny jak vystavbou parkovacich stani, tak

garazi.

Uzemni plan Zatec — Textové ¢ast tizemniho planu — Uplné znéni po vydani Zmény &. 1, 3 az 13 UP 40



Pro ucely nebytové: Potieby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnanci a zékaznikl
(plochy RK, OV, OS, OH, SOm, SOv, SOs, PV, ZV, ZA, SV, DD, DL, DV, AR) bude feseno
na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku, v rdmci uvedené plochy.

Odstavovani vozidel bude feSeno v takovém rozsahu, ktery odpovida zplisobu vyuziti a
kapacité objektu nebo plochy; u kapacitnich arealii jako jsou ndkupni centra, sportovni arealy,
zakladni a matetska skola apod. je tfeba zohlednit i rozsah ploch pro narazové zvySeni
potiebné kapacity dopravni obsluhy.

Vyse uvedend ustanoveni bodu e), tykajici se minimalniho pozadovaného poctu stani, se
nepouziji pro nové vznikajici bytové jednotky a nové vznikajici provozy v méstské
pamatkové rezervaci a méstské pamatkové zoné.

Samostatna parkovisté bez jiného hlavniho vyuZziti mohou byt umisténa v ramei ploch
dopravni infrastruktury DK, DV, DP, DG, vetejnych prostranstvi VP a ploch vyroby a
skladovani PV.

B4) Intenzita vyuZiti pozemkii:

Pravidla pro uspoiadani izemi urcuji limitni hodnoty pro rozdéleni ploch do tii slozek:
max. zastavéna plocha pozemku, min. plocha zelené¢ a ptipadny zbytek tvofi zpevnéné
plochy.

» zastavéna plocha pozemku — plocha nadzemnich staveb ve smyslu § 2, odst. (7)
stavebniho zdkona, s vyjimkou staveb, které nejsou budovami; tyto se zapocitaji
mezi zpevnéné plochy (viz niZe), max. zastavéna plocha pozemku je pomér
zastavéné plochy pozemku k celkové plose pozemku v rdmcei oploceni arealu
jednoho vlastnika,

* min. plocha zelené — pomér ploch vetejné zeleng, vyhrazené zelené, zahrad, sadii a
ploch TTP k celkové plose pozemku v ramci oploceni aredlu jednoho vlastnika,

* zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnik?i, parkovist, manipulaéni plochy,
sportovni plochy (bez budov); déle zpevnéné plochy vstupt a vjezdu, terasy,
bazény, skleniky a ptistiesky, pokud nejsou budovou; energeticka zatizeni
obnovitelnych zdroji umisténé na terénu apod.; do zpevnénych ploch se pro ucely
UP zapoéitavaji i plochy zatraviiovacich tvarnic a plochy mobilni zelen& umisténé
na zpevnéné ploSe.

PoZadavky intenzity vyuziti izemi se v zastavitelnych plochach a v plochach ptestavby
uplatni pro kazdy zastavény stavebni pozemek ve smyslu § 2 odst. (1) pism. c) stavebniho
zakona (resp. aredl jednoho vlastnika). Ve stabilizovanych plochach se uplatni pfi umisténi
nové hlavni stavby v rozsahu zastavéného stavebniho pozemku souvisejiciho s touto hlavni
stavbou.

BS) Struktura zastavby:

V zastavéném uzemi: dle charakteru navazujici zastavby. Pfi dostavbach v prolukéach a
v plochéach navazujicich na jiz existujici zastavbu bude nova vystavba respektovat prevazujici
strukturu okolni zéstavby a dodrzovat stavebni ¢aru tam, kde je zaloZena.

V zastavitelnych plochach: bodova nebo dle charakteru navazujici zastavby.

B6) Charakter zastavby:

Dostavby v prolukach a v plochach navazujicich na existujici zastavbu budou
respektovat prevazujici charakter okolni zastavby (jako napt. méfitko, hmoty, sklonitosti
sttech apod.).
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C) Nezastavéné uzemi

C1) Stavby, zafizeni a vyuZiti v nezastavéném uzemi:

a) Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném izemi (tj. tyka se ploch
vodnich a vodohospodatskych, zemédélskych, lesnich, ptirodnich a smiSenych nezastavéného
uzemi) pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona:

V celém nezastavéném uzemi mimo plochy PP je moZno umistovat stavby:

* pro vodni hospodéistvi — s vyjimkou staveb uvedenych v bodé Al),

* pro ochranu ptirody a krajiny,

* pro snizovani nebezpeci ekolog. a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkt

* pro vetejnou dopravni infrastrukturu,

* pro vetejnou technickou infrastrukturu,

* pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu (cyklistické stezky, hygienicka zatizeni a
informacni centra pro turisticky ruch).

b) V nezastavéném uzemi je mozné umistovani a rozSifovani zahradkarskych chat pouze
v plochich RZ a ZZ.
¢) Umist'ovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi je stanoveno u jednotlivych druhti
ploch.
d) V celém nezastavéném tzemi je dadle mozno umistovat opatieni:
* protierozni opatfeni,
* vodni plochy a toky,
* zelen.

C2) Oploceni v nezastavéném uizemi se pripousti:
* u pozemku dle Katastru nemovitosti vedenych jako zahrada nebo ovocny sad,
» dale u ploch zatazenych do ploch zeméd¢lské plochy — zahrady ZZ,
* oploceni nestavebniho charakteru u pastvin (pastevni ohradniky) a tréninkovych
ploch pro koné (ohrazené vybéhy).

Oplocovéni nesmi zahrnout komunikace (nesmi dojit ke snizeni prichodnosti krajiny) a
aktivni zonu zaplavového tizemi, v plochach pro USES se piipousti pouze oploceni
nestavebniho charakteru umoznujici pastvu v souladu s plany pé¢e o ZCHU nebo biocentra.

C3) Zmény druhu pozemkii ZPF
Zména druhu pozemku, dle KN vedeného jako ZPF (orna ptida, chmelnice, TTP), na
zahradu nebo ovocny sad je mozna pouze v zastavéném Uizemi a zastavitelnych plochach.

C4) Zalesnéni
Vysadba porostl lesniho typu (zalesnéni) je moznéd do vzdalenosti 50 m od zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch; zalesnéni ZPF pouze na piidach II1. az V. tfidy ochrany.

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
6.2.1. Bydleni kolektivni (BK)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v bytovych domech.

Piipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. rodinné domy — pouze v plose BK 12
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zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

administrativa (vetejna sprava, financnictvi, posta, kancelatrské budovy apod.)
sportovni stavby a zatizeni pro funkci zony (napf. hfisté na volejbal, détska hriste)
stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), d), )

Podminéné pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,

nepiekracuje hygienické limity pro plochy hygienické ochrany
objekty integrovaného zachranného systému (hasic¢sky zachranny sbor, policie)
zatizeni kulturni, mimo zabavnich zatizeni (jako napt. diskotéky)
stavby pro vefejné stravovani a prechodné ubytovani
stavby pro maloobchod
podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod)
halové a fadové garaze

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

bydleni v rodinnych domech

stavby pro velkoobchod

individualni rekreace (chaty, rekrea¢ni domky)
hromadna rekreace

sklady a skladovaci plochy

primyslova vyroba

zemédelska vyroba

zahradkové osady

zahradnictvi

Pravidla uspotadéni Gizemi:

Max. zastavéna plocha: 60 % u nové vystavby
Min. plocha zelené: 30 % u zastavitelnych ploch BK 1, BK 2, BK 3 a BK 12; u ostatnich

zastavitelnych ploch, ploch ptfestavby a stabilizovanych ploch nestanoveno.

Max. hladina zastavby: U stavajici zastavby do 5 NP moznost zvySeni o 1 NP jako stfe$ni

nastavba, ostatni stavby nezvySovat. U piip. nové vystavby na stavajicich plochach

nepfesahne vyska staveb vysku okolni zastavby (bez ohledu na zatazeni okolni zastavby

do funk¢nich ploch).
U navrhovych ploch jizni ¢asti BK 1, v plose BK 12, jizni ¢ast BK 2 a plochy BK 3
se pripousti max. 4 NP, u ploch severni ¢asti BK 1 a severni ¢ast BK 2 max. 6 NP.

BK 1 — hranice plochy bude respektovat hranici bezp. pasma VTL plynovodu.

BK 9 — V dalsim stupni projektové piipravy bude prokazano neptekroceni maximalni ptipustné

hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech. V ptipadé hlukové zatéze izemi budou vymezena protihlukova opatteni.

6.2.2. Bydleni individualni (BI)

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech. Pozemek rodinného domu miize byt vyuzivéan jako dvir

nebo zahrada.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

administrativa (vetejna sprava, financnictvi, posta, kancelatrské budovy apod.)
sportovni stavby a zatizeni pro funkci zony (napf. hfisté na volejbal, détska hriste)
stavby pro pfechodné ubytovani

stavby pro vefejné stravovani
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. stavby pro maloobchod
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), b), d), ¢)

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické limity pro plochy hygienické ochrany

. objekty integrovaného zachranného systému (hasic¢sky zachranny sbor, policie)

. zatizeni kulturni, mimo zabavnich zatizeni (jako napft. diskotéky)

. podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod)

. halové a fadové garaze

. zahradnictvi

Nepftipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:

. bydleni v bytovych domech

. stavby pro velkoobchod

. individualni rekreace (chaty, rekrea¢ni domky)
. rekreace kolektivni a rodinna

. zahradkové osady

. sklady a skladovaci plochy

. primyslova vyroba

. zemédelska vyroba

. zahradkové osady

Pravidla uspotfadani izemi:

Max. zastavéna plocha parcely: 50 %

Min. plocha zelené: 40 %

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi

BI 1 — umisténi staveb musi respektovat o.p. VN a TS.

BI 4 — umisténi staveb musi respektovat o.p. VN.

BI 13 — umisténi staveb musi respektovat o.p. vodovodu, o.p. kanalizace, o.p. kabelu VN.

BI 14 — umisténi staveb musi respektovat o.p. lesa a o.p. kanalizace a zaplavované tizemi Ohie.
Niveleta pfizemi musi byt umisténa nad hladinou Q;oy Ohte.

BI 15 — zpiisob zalozeni staveb musi pocitat s pfipadnym vlivem sesuvného izemi. Umisténi
staveb musi respektovat o.p. sdélovaciho vedeni.

BI 16 — zpiisob zalozeni staveb musi pocitat s pfipadnym vlivem sesuvného izemi. Umisténi
staveb musi respektovat o.p. kanalizace, bezp. pasmo plynovodu VTL, o.p. sdélovaciho
vedeni.

BI 17 — zpisob zalozeni staveb musi pocitat s ptipadnym vlivem sesuvného uzemi.

BI 20 — umisténi staveb musi respektovat o.p. silnice, o.p. letisté a 0.p. vodovodniho ptivadéce.

BI 21 — umisténi staveb musi respektovat o.p. silnice a o.p. sdélovaciho vedeni.

BI 24 — Vojensky areal bude od plochy oddélen pasem zelené v pruhu oddéleném geometrickym
planem. Max. hladina vystavby — 1 NP a podkrovi.

BI 25 — umisténi staveb musi respektovat o.p. silnice, 0.p. vodovodu, o.p. kanalizace, o.p. VN a
0.p. sdelovaciho vedeni.

BI 38 — V dal$im stupni projektové piipravy bude prokazano neptekro¢eni maximalni pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech. V piipadé hlukové zatéze izemi budou vymezena protihlukova opatteni.

6.2.3. Bydleni vesnické (BV)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech. Budova rodinného domu mtize byt doplnéna stavbou ¢i
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stavbami doplitujicimi, s vyuzitim k G¢elim hospodaiskym (chov drobného doméciho
zvitectva, domdci dilna, apod.). Pozemek rodinného domu miize byt vyuzivan jako dvir nebo

zahrada.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

rekreace rodinna (chaty, rekreacni domky)

zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

sportovni stavby a zatizeni pro funkci zony (napf. hfisté na volejbal, détska hriste)
stavby pro pfechodné ubytovani

stavby pro vefejné stravovani

stavby pro maloobchod

stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), b), d), ¢)

Podminéné pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,

nepiekracuje hygienické limity pro plochy hygienické ochrany
administrativa (vetejna sprava, financnictvi, posta, kancelatrské budovy apod.)
objekty integrovaného zachranného systému (hasic¢sky zachranny sbor, policie)
zatizeni kulturni, mimo zabavnich zatizeni (jako napft. diskotéky)
rekreace hromadna
podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod, nerusici vyroba)
Zivocisna vyroba nad rdmec samozasobitelstvi pouze za predpokladu, ze pti ztizovani,
roz§ifovani arealll, zvySovani poctu kusti, zméné¢ druhu chovanych zvirat, zménach
technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozi Zivocisné vyroby je tieba vzdy
prokazat vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné platné legislativni upravy,
ze produkce pachu (pachova zéna) prislusného arealu zivocisné vyroby nebude zasahovat
do objektti a ploch hygienické ochrany (plochy urcené pro bydleni, obcanskou
vybavenost, sport, rekreaci). Nasledné je tfeba podle vypoctu stanovit a vyhlasit opatfenim
stavebniho uradu (nebo jiného legislativné ur¢en¢ho organu) pasmo hygienické ochrany
(PHO).
plochy pro chov a vycvik koni
fadové garaze
zahradkové osady
zahradnictvi

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

bydleni v bytovych domech

stavby pro velkoobchod

sklady a skladovaci plochy

primyslova vyroba

zemedélska vyroba nezivocisna

zivoci$na vyroba mimo podminéné piipustnych

Pravidla uspotadéni Gizemi:

Max. zastavéna plocha parcely: 50 %

Min. plocha zelené: 40 %

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi

BV 1 — umisténi staveb musi respektovat o.p. silnice, o.p. Zeleznice, o.p. VN.

BV 2 — umisténi staveb musi respektovat o.p. sdélovaciho vedeni. Realizace ploch je limitovana

vyfeSenim napojeni na inzenyrské sité.

BV 3 — umisténi staveb musi respektovat o.p. silnice, o.p. VN. Zpiisob zalozeni staveb musi

pocitat s ptipadnym vlivem sesuvného uzemi. Realizace ploch je limitovana vyreSenim
napojeni na inzenyrskeé sité.
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BV 4 — umisténi staveb musi respektovat o.p. silnice; o.p. VN, o.p. sdélovaciho vedeni. Realizace
ploch je limitovana vyfeSenim napojeni na inZenyrskeé sité.

BV 5 — umisténi staveb musi respektovat o.p. Zeleznice. Realizace ploch je limitovana vyfeSenim
napojeni na inzenyrskeé site.

BV 6 — umisténi staveb musi respektovat o.p. Zeleznice.

BV 9 — umisténi staveb musi respektovat o.p. silnice.

BV 10 — umisténi staveb musi respektovat o.p. silnice, o.p. vodovodu, o.p. STL plynovodu a
0.p. sdelovaciho vedeni.

BV 11 — umisténi staveb musi respektovat o.p. vodovodu, o.p. sdélovaciho vedeni.

BV 12 — zptisob zalozeni staveb musi pocitat s pfipadnym vlivem sesuvného uzemi.

BV 13 — umisténi staveb musi respektovat o.p. silnice, o.p. VN; podminkou realizace plochy je
vybudovani kanalizace zakongené COV.

BV 14 — umisténi staveb musi respektovat o.p. VN, prelozka vedeni do zemniho kabelu se
pripousti; podminkou realizace plochy je vybudovani kanalizace s ndvaznosti na méstskou
kanalizaci, zausténou do COV Zatec.

BV 15 — umisténi staveb musi respektovat o.p. sdélovaciho vedeni.

BV 16 — umisténi staveb musi respektovat o.p. kanalizace.

BV 17 — umisténi staveb musi respektovat o.p. VN.

BV 18 — umisténi staveb musi respektovat o.p. vodovodu.

BV 19 — umisténi staveb musi respektovat o.p. vodovodu, o.p. VN a TS, o.p. silnice, v o.p.
silnice 1/27 je vystavba mozna az po realizaci obchvatu Radicevsi.

BV 21 — umisténi staveb musi respektovat o.p. silnice, v o.p. silnice /27 je vystavba mozna az po
realizaci obchvatu Radicevsi.

BV 24 — umisténi staveb musi respektovat o.p. silnice; o.p. vodovodu.

BV 25 — umisténi staveb musi respektovat o.p. vodovod.

BV 26 — umisténi staveb musi respektovat o.p. VN.

6.2.4. Bydleni rekrea¢ni (BR)

Hlavni vyuziti:
Rodinna rekreace v chatach a rekrea¢ni domech. Pozemek rodinné rekreace miize byt
vyuzivan jako dvir nebo zahrada.

Pfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. bydleni v rodinnych domech

. prestavby chat na stavby trvalého bydleni

. zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

. sportovni stavby a zatizeni pro funkci zony (napf. hfisté na volejbal, détska hriste)
. stavby pro pfechodné ubytovani

. stavby pro vefejné stravovani

. zahradkové osady

. zahradnictvi

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), b), d), ¢)

Podminéné pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické limity pro plochy hygienické ochrany

. objekty integrovaného zachranného systému (hasic¢sky zachranny sbor, policie)

. stavby pro maloobchod

. rekreace hromadna

. podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod, nerusici vyroba)

. Zivocisna vyroba (samozasobitelstvi) a funkéné spojené plochy pastvin
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. nad ramec samozasobitelstvi pouze plochy pro chov a vycvik koni pouze za predpokladu,
Ze pti zfizovani, rozsifovani areald, zvySovani poctu kusti, zmén¢ druhu chovanych zvirat,
zmeénach technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozi Zivoc¢isné vyroby je
treba vzdy prokazat vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné platné
legislativni upravy, ze produkce pachu (pachova zéna) ptislusného arealu Zivocisné
vyroby nebude zasahovat do objektl a ploch hygienické ochrany (plochy urcené pro
bydleni, ob¢anskou vybavenost, sport, rekreaci). Nasledné je tfeba podle vypoctu stanovit
a vyhlasit opatienim stavebniho Gfadu (nebo jiného legislativné uréeného organu) pasmo
hygienické ochrany (PHO).

Nepftipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:

. bydleni v bytovych domech

. administrativa (vetfejna sprava, financnictvi, posta, kancelatrské budovy apod.)
. zatizeni kulturni

. stavby pro velkoobchod

. sklady a skladovaci plochy

. fadové garaze

. primyslova vyroba

. zemédelska vyroba nezivocisna

. zivoci$na vyroba mimo podminéné piipustnych

Pravidla uspotadani izemi:

Max. zastavéna plocha parcely: 40 %

Min. plocha zelené: 40 %

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi

BR 1 — umisténi staveb musi respektovat o.p. VN, zplsob zalozeni staveb musi pocitat
s ptipadnym vlivem sesuvného uzemi.

BR 2 — umisténi staveb musi respektovat o.p. vodovodu.

BR 3 —umisténi staveb musi respektovat o.p. silnice, 0.p. vodovodu.

BR 4 — okrajova ¢ast plochy zasahuje do o.p. silnice, pii zaméru vystavby v o.p. bude
v navazném fizeni prokazano splnéni hygienickych vlivl z dopravy v chranénych
vnitinich i venkovnich prostorech staveb a v chranénych venkovnich prostorech.

6.2.5. Rekreace kolektivni (RK)

Hlavni vyuziti:
Rekreace v kolektivnich zatizenich, napt. kempy, tabofisté, plochy a stavby pro rekreaci
(plaze, hygienicka zatizeni, Satny apod.).

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. sportovni stavby a zatizeni

. podnikatelska ¢innost (sluzby a obchod), souvisejici se sportovni Cinnosti a rekreaci,
s vlastnimi u¢elovymi stavbami a prostory (stravovani, prodej obcerstveni, ptijcovna
sportovnich zafizeni apod.)

. objekty integrovaného zachranného systému (hasic¢sky zachranny sbor, policie)

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), c), d), )

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické limity pro plochy hygienické ochrany

. trvalé bydleni pro funkci zony

. zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni
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. zafizeni kulturni

Nepftipustné vyuziti izemi, innosti a stavby:

. bydleni v bytovych domech

. individualni rekreace (chaty, rekrea¢ni domky)
. stavby pro velkoobchod

. sklady a skladovaci plochy

. halové, fadové garaze
. pramyslova vyroba

. zemédelska vyroba

. zahradkové osady

. zahradnictvi

Pravidla uspotadéni uzemi:

Max. zastavéna plocha: 30 %

Min. plocha zelené: 20 %

Max. vyska zastavby: 2 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi

RK 1 — Umisténi a charakter staveb musi respektovat zaplavované tzemi Ohte. Niveleta piizemi
budov musi byt umisténa nad hladinou Q;o Oht'e. Pii realizaci zaméru nesmi dojit
k apravam biehu feky Ohie (ochrana vyznamného krajinného prvku). Provoz na plose
nesmi zhorsit kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi v obci i v okoli.

6.2.6. Rekreace — zahradkové kolonie (RZ)

Hlavni vyuziti:
Rekreace rodinna ve stavbach pro rekreaci na plochach zahradek. Pozemek rodinné
rekreace je vyuzivan k péstitelské ¢innosti.

Pfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), b), d), ¢)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funkéni vyuziti nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspotadéni uzemi:

Max. zastavéna plocha parcely: 20 %

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu (zahradni chaty): 70 m*
Min. plocha zelené: 70 % (vCetné péstebnich ploch)

Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi (bez ohledu na sklon stfechy)

RZ 1 — umisténi a charakter staveb musi respektovat zaplavované uzemi Ohi'e a 0.p. VN.

RZ 2 — umisténi a charakter staveb musi respektovat zaplavované uzemi Ohi'e a 0.p. VN.

RZ 4 — umisténi staveb musi respektovat o.p. Zeleznice, o.p. VN.

RZ 5 — umisténi staveb musi respektovat o.p. VN.

RZ 6 — umisténi staveb musi respektovat o.p. Zeleznice, o.p. VN.

RZ 7 — umisténi staveb musi respektovat o.p. VN.

RZ 9 — umisténi staveb musi respektovat o.p. lesa, o.p. VN; zpiisob zalozeni staveb musi pocitat
s pipadnym vlivem sesuvného uzemi.

RZ 11 — umisténi staveb musi respektovat o.p. lesa.

RZ 13 — umisténi staveb musi respektovat o.p. silnice

RZ 14 — umisténi staveb musi respektovat o.p. VN.
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RZ 15 — umisténi staveb musi respektovat o.p. lesa, o.p VN; zpilisob zalozeni staveb musi pocitat
s ptipadnym vlivem sesuvného uzemi.

RZ 16 — umisténi a charakter staveb musi respektovat zaplavované tizemi Ohie a dale o.p. silnice,
0.p. Zeleznice a o0.p. VN.

RZ 17 — umisténi staveb musi respektovat o.p. Zeleznice, o.p. VN.

RZ 18 — umisténi staveb musi respektovat o.p. Zeleznice, o.p. VN.

RZ 19 — umisténi staveb musi respektovat o.p. silnice.

RZ 20 — umisténi staveb musi respektovat o.p. silnice.

RZ 21 — umisténi staveb musi respektovat o.p. silnice; o.p. VN.

RZ 22 — umisténi staveb musi respektovat bezp. pasmo VTL plynovodu.

RZ 24 — umisténi staveb musi respektovat bezp. pasmo VTL plynu; zptisob zaloZeni staveb musi
pocitat s ptipadnym vlivem sesuvného tzemi.

RZ 25 — zplsob zalozeni staveb musi pocitat s ptipadnym vlivem sesuvného tizemi.

RZ 26 — umisténi staveb musi respektovat o.p. VN.

RZ 28 — umisténi staveb musi respektovat o.p. silnice, o.p. vodovodu.

6.2.7. Ob¢anské vybaveni (OV)

Hlavni vyuziti:
Obcanské vybaveni.

. Skolstvi — predskolni zafizeni, Skoly a jiné plochy pro vychovu

. zdravotnictvi — nemocnice, polikliniky a ostatni zdravotnicka zatizeni, plochy jesli,
zafizeni hygienické sluzby

. socialni péce — domovy mladeze, domovy diichodcii a jina peCovatelska zatizeni, Gstavy
pro postizené

. cirkevni stavby — kostely, klastery, plochy pro ndbozenska spolecenstvi, plochy pro
charitativni ¢innost

. vefejna sprava — administrativni zafizeni instituci méstské a statni spravy

. administrativa — finan¢nictvi, posta, kancelarské budovy, apod.

. objekty integrovaného zachranného systému — hasic¢sky zachranny sbor, policie

. zafizeni kulturni — kulturni domy, divadla, kina, multifunk¢ni zatizeni, apod.

. stavby pro pfechodné ubytovani

. stavby pro vefejné stravovani

. stavby pro maloobchod

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), c), d), )

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické limity pro plochy hygienické ochrany

. trvalé bydleni pro funkci zony

. sportovni stavby a zatizeni

. stavby pro velkoobchod (pouze mimo izemi MPR, véetn¢ ochranného pasma, a mimo
uzemi MPZ, véetn€ ochranné¢ho pasma)

. podnikatelska ¢innost (sluzby, nerusici vyroba)

. sklady a skladovaci plochy (pouze mimo uzemi MPR, v¢etn¢ ochranného pasma a mimo
MPZ, véetn¢ ochranného pasma)

. halové garaze (pouze mimo uzemi MPR, v¢etné ochranného pasma, a MPZ, véetné
ochranného pasma)

. fadové garaze (pouze mimo uzemi MPR, véetn€ ochranného pasma, a mimo izemi MPZ,
veetn€ ochranného pasma)

. zahradnictvi
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Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. individualni rekreace (chaty, rekrea¢ni domky)

. hromadna rekreace
. primyslova vyroba
. zemédelska vyroba

. zahradkové osady

Pravidla uspotadédni uzemi:

Max. zastavéna plocha lokality: 50 %

Min. plocha zelené: 30 %

Max. hladina zastavby: U stavajici i nové vystavby nepfesahne vyska staveb vysSku okolni obytné
¢i smiSené zastavby.

Provoz na novych plochach nesmi zhorsit kvalitu Zivotniho prosttedi a vetejného zdravi v uzemi.
OV 4 — umisténi staveb musi respektovat o.p. silnice, 0.p. vodovodniho ptivadéce.

6.2.8. Obcanské vybaveni — sport (OS)

Hlavni vyuziti:
Sportovni plochy, stavby a zatizeni.

Piipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), c), d), )

Podminéné piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické limity pro plochy hygienické ochrany

. trvalé bydleni pro funkci zony

. zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

. zafizeni kulturni

. stavby pro pfechodné ubytovani a stavby pro verejné stravovani
. stavby pro maloobchod a sluzby pro funkci zony

. rekreace hromadna

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funkéni vyuziti nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné

Pravidla uspotadédni uzemi:

Max. zastavéna plocha lokality: 50 %

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: u plochy OS 7 u hlavni stavby (sportovni
haly) max. 4000 m’.

Min. plocha zelené: 20 %

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi, u plochy OS 7 u hlavni stavby
(sportovni haly) max. 20 m nad rostlym terénem.

Provoz na novych plochach nesmi zhorsit kvalitu Zivotniho prosttedi a vetejného zdravi v uzemi.

OS 6 — umisténi staveb a ptipadné oploceni musi respektovat pasmo pfi spraveé toku; plocha
z Casti zasahuje do zaplavového uzemi Libocanského potoka, v zaplavovém uzemi
nebudou umist'ovany zadné budovy.

OS 7 — v navaznych tizenich bude prokazano splnéni hygienickych limitti dle nafizeni vlady ¢.
272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pfed neptiznivymi ucinky hluku a vibraci; bude navrzeno
zasakovani destovych vod na plose; bude vyhodnocen vliv vystavby na krajinny raz.
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OS 8 — plocha bude slouzit vyhradné pro rozsiteni nového betonového skateparku bez moznosti
umistovani budov. Zamysleny zdmér bude respektovat kulturné historické hodnoty
v daném uzemi.

6.2.9. Obc¢anské vybaveni — hibitov (OH)

Hlavni vyuziti:
Plochy a tcelové stavby (napf. marnice, hrobky) pro pohibivani.

Ptipustné vyuziti uizemi, ¢innosti a stavby:
. zatizeni kulturni a cirkevni pro funkci zony (obfadni sin apod.)
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), c), d), )

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funkéni vyuziti nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspotadani uzemi:

Max. zastavéna plocha: 10 % (nezapocitavaji se vlastni plochy pro pohibivani)

Min. plocha zelené: 10 %

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi

Sit¢ technické infrastruktury budou vedeny mimo stromové porosty a mimo vlastnich ploch pro
pohtbivani.

6.2.10. Verejna prostranstvi (VP)

Hlavni vyuziti:

Veftejné ptistupné plochy, zahrnujici plochy pro shromazd’ovani obyvatel, komunikace a
plochy vetejné ptistupné zelené (parky, zeleni ochrannd, zelen u komunikaci apod.). Soucasti
ploch mohou byt i doplitkové stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altany,
pomniky, lavicky).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby pro obchod a sluzby (napf. prodejny obcerstveni, tisku, apod.)
. sportovni stavby a zatizeni pro funkci zony (napf. hfisté na volejbal, détska hriste)
. parkoviste

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), d), )

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné

Pravidla uspotadéni uzemi:

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu pro obchod a sluzby: 15 m?
Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. vyska zastavby: 1 NP + podkrovi

VP 31 — v plose mohou byt umisténa stani vetejné autobusové dopravy.

6.2.11. Verejna prostranstvi — zelei (VZ)

Hlavni vyuziti:

Vetejné ptistupné plochy zelen¢ (parky, zelen ochrannd, zeleni u komunikaci, zelen
ptirodniho charakteru v zastavéném uzemi apod.). Soucasti ploch mohou byt i doplikové
stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altany, pomniky, lavicky).
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Pfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. vodni plochy a toky, nadrze

. stavby pro obchod a sluzby (napt. prodejny obcerstveni, tisku, apod.)
. sportovni stavby a zatizeni pro funkci zony (napft. détska hfiste)
. odstavna a parkovaci stani

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funkéni vyuziti nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspotadéni uzemi:

Max. zastavéna plocha: 5 % (bez komunikaci)

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu pro obchod a sluzby: 15 m?
Min. plocha zelené: 80 %

Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi

6.2.12. SmiSené obytné plochy — méstské (SOm)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych nebo bytovych domech doplnéné ptipustnym vyuzitim.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

. administrativa (vetfejna sprava, financnictvi, posta, kancelatrské budovy apod.)
. objekty integrovaného zachranného systému (hasic¢sky zachranny sbor, policie)
. stavby pro pfechodné ubytovani

. stavby pro vefejné stravovani

. podnikatelska ¢innost (obchod, sluzby)

. stavby pro maloobchod

. stavby pro obchod do 2000 m? obchodni plochy u jednoho zaméru — pouze plocha SOm 4
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), b), d), ¢)

Podminéné piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické limity pro plochy hygienické ochrany
- nezvys$i dopravni zatéz v izemi

. zafizeni kulturni, véetné zabavnich zafizeni

. sportovni stavby a zatizeni

. halové a fadové garaze (halové — pouze mimo izemi MPR, vcetné ochranného pasma
a MPZ, v€etné ochranného pasma)

. nerusici vyroba

Nepftipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:

. individualni rekreace (chaty, rekrea¢ni domky)
. hromadna rekreace

. stavby pro velkoobchod

. zahradkové osady

. sklady a skladovaci plochy

. primyslova vyroba
. zemédelska vyroba
. zahradnictvi
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Pravidla uspotadéni uzemi:

Max. zastavéna plocha parcely: 80 %, u plochy SOm 22 max. 50 %

Min. plocha zeleng: 10 %, u ploch SOm 7 a SOm 8 min. 15 %

Max. hladina zastavby: 3 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi, u plochy SOm 4 se ptipousti
4 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi

SOm 4 — soucasti plochy budou také vetejna prostranstvi (mimo komunikace a parkoviste) o
celkové vyméfe min. 7000 m” pro umisténi zelend, détska hfisté, stanovi§té separovaného
odpadu, shromazdisté a pod.

SOm 12 — umisténi staveb musi respektovat o.p. kabelu VN, bezp. pasmo plynovodu VTL.

SOm 14 — umisténi staveb musi respektovat bezp. pasmo plynovodu VTL.

SOm 22 —V dal$im stupni projektové ptipravy bude prokazano neprekroceni maximalni pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech. V piipadé hlukové zatéze izemi budou vymezena protihlukova opatteni.
Nezastaveéna cast plochy (50 %) bude situovana prednostné do o.p. drahy a bude slouzit
mimo jiné pro umisténi protihlukovych opatfeni a pro zelen.

6.2.13. SmiSené obytné plochy — vesnické (SOv)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych nebo bytovych domech doplnéné ptipustnym vyuzitim.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. individualni rekreace (chaty, rekrea¢ni domky)

. hromadna rekreace

. podnikatelska ¢innost (obchod, sluzby)

. zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

. administrativa (vetfejna sprava, posta, apod.)

. objekty integrovaného zachranného systému (hasic¢sky zachranny sbor, policie)
. zatizeni kulturni, mimo zabavnich zatizeni (jako napft. diskotéky)

. sportovni stavby a zatizeni

. stavby pro pfechodné ubytovani

. stavby pro vefejné stravovani

. stavby pro maloobchod

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), b), d), ¢)

Podminéné ptipustné vyuziti uizemi, ¢innosti a stavby
Podminkou je, Ze: - produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické limity pro plochy hygienické ochrany
- nezvys$i dopravni z4atéz v izemi
. zemédelska nezivocisna vyroba
. Zivocisna vyroba nad ramec samozasobitelstvi pouze za predpokladu, ze pti ztizovani,
roz§ifovani areall, zvySovani poctu kusli, zmén¢ druhu chovanych zvirat, zménach
technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozil Zivocisné vyroby je tieba vzdy
prokazat vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné platné legislativni upravy,
ze produkce pachu (pachova zéna) prislusného arealu zivocisné vyroby nebude zasahovat
do objektti a ploch hygienické ochrany (plochy urcené pro bydleni, obcanskou
vybavenost, sport, rekreaci). Nasledné je tfeba podle vypoctu stanovit a vyhlasit opatfenim
stavebniho uradu (nebo jiného legislativné ur¢eného organu) pasmo hygienické ochrany

(PHO).
. nerusici vyroba
. fadové garaze
. zahradnictvi
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Nepftipustné vyuziti izemi, innosti a stavby:

. sklady a skladovaci plochy (s vyjimkou staveb doplitkovych)
. primyslova vyroba

. Zivocisna vyroba mimo podminéné piipustné

. zahradkové osady

Pravidla uspotradani izemi:

Max. zastavéna plocha parcely: 50 %

Min. plocha zelené: 30 %

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi

6.2.14. SmiSené obytné plochy — se sluzbami (SOs)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych nebo bytovych domech, doplnéné ptipustnym vyuzitim.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. podnikatelska ¢innost (nerusici vyrobni a nevyrobni sluzby, nerusici vyroba)

. stavebni dvory, arealy nakladni dopravy

. cerpaci stanice pohonnych hmot pro funkci zony

. zahradnictvi

. zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

. administrativa (vetfejna sprava, financnictvi, posta, kancelarské budovy apod.)
. objekty integrovaného zachranného systému (hasic¢sky zachranny sbor, policie)
. stavby pro pfechodné ubytovani

. stavby pro vefejné stravovani

. stavby pro obchod
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), b), d), e)

Podminéné pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Podminkou je, Ze: - produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické limity pro plochy hygienické ochrany

- nezvysi dopravni zatéz v uzemi

. zafizeni kulturni, véetné zabavnich zafizeni
. sportovni stavby a zatizeni

. stavby pro velkoobchod

. halové garaze

Nepftipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:

. individualni rekreace (chaty, rekrea¢ni domky)
. hromadna rekreace

. zahradkové osady

. sklady a skladovaci plochy

. primyslova vyroba
. zemédelska vyroba
. zahradnictvi

. fadové garaze

Pravidla usporadani izemi:

Max. zastavéna plocha parcely: 60 %

Min. plocha zelené: 20 %

Max. hladina zastavby: max. 5 NP nebo 4 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi
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6.2.15. Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DK)

Hlavni vyuziti:
Pozemni komunikace — silnice a mistni komunikace I. a II. tfidy.

Pfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. doprovodné chodniky a cyklistické trasy

. jednoduché stavby pro funkci zony (napt. pristiesky na zastavkach verejné dopravy)

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), d), )

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funkéni vyuziti nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspotadéni uzemi:

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 10 m?
Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina zastavby: nestanoveno

Komunikace mistni: obousmérné se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se MO

12/40; jednosmérné MO 7/30.

DK 201 — v misté kiiZeni s lokalnim biocentrem bude umoznén priichod prvku USES pod silnici.

6.2.16. Dopravni infrastruktura — draha (DD)

Hlavni vyuziti:

Plochy pro Zelezni¢ni dopravu a souvisejici pozemky drahy, véetné plochy pro odstavovani
vozidel Zelezni¢ni dopravy, Zelezni¢ni zafizeni a stavby souvisejici se Zelezni¢ni
dopravou, vlecky, plochy pro nakladku a vykladku a souvisejici manipulacni plochy.

Pfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), c), d), )

Podminéné pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - plochy hygienické ochrany nesmi byt ohrozeny hlukem,
prachem a zapachem

. trvalé bydleni a pfechodné ubytovani pro funkci zony

. objekty integrovaného zachranného systému — hasic¢sky zachranny sbor, policie

. vefejné stravovani

. stavby pro maloobchod

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funkéni vyuziti nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné

Pravidla uspotadéni uzemi:

Max. zastavéna plocha: nestanoveno

Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi

6.2.17. Dopravni infrastruktura — letisté (DL)

Hlavni vyuziti:
Stavby, zafizeni a plochy pro civilni leteckou dopravu.
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Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. objekty integrovaného zachranného systému — hasic¢sky zachranny sbor, policie
. vefejné stravovani pro funkci zony

. stavby pro maloobchod pro funkci zony

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), c), d), )

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funkéni vyuziti nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspotadéni uzemi:

Max. zastavéna plocha: nestanoveno

Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina zastavby: 3 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi, resp. max. 10 m (mimo
zatizeni)

6.2.18. Dopravni infrastruktura — parkovisté, garaze, vybavenost (DP, DG, DV)

Hlavni vyuziti:
Dopravni vybavenost. Plochy jsou rozdéleny na jednotlivé druhy dopravnich staveb:
DP — parkovisté
DG — garaze, pticemz:
* halové garaze (parkovaci domy) pouze v plochach DG 1, DG 2, DG 4, DG 8§, DG 10 az
DG 12
* fadové garaze pouze ve stabilizovanych plochach DG a v plose DG 3
DV — ostatni dopravni vybavenost (dopravni terminal, zastavky HD, CSPH, apod.)

Ptipustné vyuziti uizemi, ¢innosti a stavby:

. moznost vybudovani podzemnich ukryt (pouze navrhové plochy DG 1 a DG 2)
. parkovisté v plochach DV a DG

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), c), d), )

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funkéni vyuziti nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspotadédni uzemi:

Max. zastavéna plocha lokality: 60 % u ploch DG a DV; u ploch DP max. 150 stani v jedné
lokalité

Min. plocha zeleng: : DP 7 min. 35 %, u ostatnich ploch 10 %

Max. hladina zastavby: fadové garaze 1 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi, halové garaze
(parkovaci domy) az do vySe okolni zastavby

DG 8 — v plose se pripousti parkovaci dim, jehoz hmotové feSeni a vnéjsi provedeni bude
respektovat stavajici charakter uzemi.

6.2.19. Technicka infrastruktura (TI)

Hlavni vyuziti:
Stavby technické infrastruktury (plochy, sit¢ a koncova zatizeni technické infrastruktury,
technicka zatizeni na tocich, sbérné dvory apod.).
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Pfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), c), €)

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, ze: - plochy hygienické ochrany nesmi byt ohrozeny hlukem,
prachem a zapachem
. trvalé bydleni a pfechodné ubytovani pro funkci zony

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funkéni vyuZiti nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné

Pravidla uspotadédni uzemi:

Max. zastavéna plocha: nestanoveno

Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi, resp. max. 10 m (mimo
zatizeni)

6.2.20. Vyroba — primyslova vyroba a skladovani (PV)

Hlavni vyuziti:
Vyroba a skladovani, kterd obvykle neni pfipustnd v jinych plochéach.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu komunikaci
. cerpaci stanice pohonnych hmot pro funkci zony
. velkokapacitni stavby technické infrastruktury

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), c), d), )

Podminéné pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, ze: - plochy hygienické ochrany nesmi byt ohrozeny hlukem,
prachem a zapachem

. administrativa (vetejna sprava, financnictvi, posta, kancelatrské budovy apod.)

. zatizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni pro funkci zony

. objekty integrovaného zachranného systému — hasic¢sky zachranny sbor, policie

. zatizeni kulturni pro funkci zony

. stavby pro ptechodné ubytovani pro funkci zony

. stavby pro vefejné stravovani pro funkci zony

. stavby pro velkoobchod

. stavby pro maloobchod, sluzby

. halové a fadové garaze

Nepfiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby pro trvalé bydleni

. individualni rekreace (chaty, rekrea¢ni domky)
. hromadna rekreace

. sportovni stavby a zatizeni

. zemedélska vyroba

. zahradkové osady

Pravidla uspotadani uzemi:
Max. zastavéna plocha lokality: 80 %
Min. plocha zelené: 10 %
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Max. hladina zastavby: 13 m nad rostlym terénem

6.2.21. Vyroba — zemédélska vyroba (ZV)

Hlavni vyuziti:
Zemédelska nezivoc€isna vyroba.

Ptipustné vyuziti uizemi, ¢innosti a stavby:

. zemédelské sluzby (opravny zeméd¢l. techniky apod.)

. plochy zahradnictvi

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), c), d), )

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, ze: - plochy hygienické ochrany nesmi byt ohrozeny hlukem,
prachem a zapachem
. stavby pro prechodné ubytovani a stavby pro verejné stravovani pro funkci zony

. stavby pro maloobchod pro funkci zony

. trvalé bydleni pro funkci zony

. Zivocisna vyroba pouze za predpokladu, Ze pti rozSifovani arealti, zvySovani poctu kust,
zmén€ druhu chovanych zvirat, zménach technologie chovu a vétrani nebo zavadéni
novych provozl zivo¢isné vyroby je tieba vzdy prokazat vypoctem dle platného
metodického pokynu nebo jiné platné legislativni Gpravy, ze produkce pachu (pachova
z6na) prislusného aredlu zivocisné vyroby nebude zasahovat do objektti a ploch
hygienické ochrany (plochy urcené pro bydleni, obCanskou vybavenost, sport, rekreaci).
Nasledné je tfeba podle vypoctu stanovit a vyhlasit opatfenim stavebniho tifadu (nebo
jiného legislativné ur¢eného organu) pasmo hygienické ochrany (PHO).

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni
. zatizeni kulturni

. sportovni stavby a zatizeni

. stavby pro velkoobchod

. halové a fadové garaze

. primyslova vyroba

. zahradkové osady

Pravidla uspotadéni uzemi:

Max. zastavéna plocha lokality: 60 %

Min. plocha zelené: 10 %

Max. hladina zastavby: 3 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi, resp. max. 10 m (mimo
zatizeni)

6.2.22. Vyroba — zahradnictvi (ZA)

Hlavni vyuziti:
Péstovani a zpracovani zemédeélskych plodin a okrasnych rostlin, véetné ucelovych
staveb (skleniky a foliovniky).

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby pro maloobchod a prodejni plochy pro produkei zahradnictvi
. trvalé bydleni pro funkci zony

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), c), d), )
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Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funkéni vyuziti nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspotadédni uzemi:

Max. zastavéna plocha: 60 %

Min. plocha zelené: 10 %

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi
Site technické infrastruktury budou vedeny mimo stromové porosty.

6.2.23. SmiSené vyrobni plochy (SV)

Hlavni vyuziti:
Nerusici vyroba, sklady a skladovaci plochy, sluzby.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. administrativa (vetfejna sprava, financnictvi, posta, kancelatrské budovy apod.)
. stavby pro maloobchod

. cerpaci stanice pohonnych hmot pro funkci zony

. velkokapacitni stavby technické infrastruktury

. zahradnictvi

. stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), c), d), )

Podminéné ptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby
Podminkou je, ze: - plochy hygienické ochrany nesmi byt ohrozeny hlukem,
prachem a zapachem

. vyroba

. trvalé bydleni pro funkci zony

. zatizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni pro funkci zony

. objekty integrovaného zachranného systému — hasic¢sky zachranny sbor, policie

. zatizeni kulturni, v€etné zabavnich zatizeni (jako napt. diskotéky)

. sportovni stavby a zatizeni pro funkci zony

. stavby pro pfechodné ubytovani pro funkci zony

. stavby pro vefejné stravovani

. stavby pro velkoobchod (pouze mimo izemi MPR, véetn¢ ochranného pasma, a mimo
uzemi MPZ, véetn€ ochranné¢ho pasma)

. halové a fadové garaze (halové — pouze mimo izemi MPR, vcetné ochranného pasma
a MPZ, vetné ochranné¢ho pasma)

. zemédelska nezivocisna vyroba

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. trvalé bydleni mimo podminéné ptipustnych

. individualni rekreace (chaty, rekrea¢ni domky)

. hromadna rekreace

. sportovni stavby a zafizeni mimo podminéné piipustnych
. zemédelska vyroba zivocisna

. zahradkové osady

Pravidla uspotadéni uzemi:

Max. zastavéna plocha lokality: 60 %

Min. plocha zelené: 10 %

Max. hladina zastavby: 3 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi, resp. max. 10 m (mimo
zatizeni)
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SV 1, SV 2: Realizace ploch je limitovana vyfeSenim napojeni na inzenyrské sité s dostatecnou
kapacitou.

SV 17: Na styku plochy s LBK budou v $ifi 20 m umistovany pouze plochy zelen¢, zpevnéné a
manipulac¢ni plochy.

SV 19: Umisténi a charakter staveb musi respektovat zaplavové tizemi Ohre.

SV 28: Umisténi staveb musi respektovat o.p. silnice L. tf., 0.p. Zeleznice.

6.2.24. Vodni a vodohospodarské plochy (VH)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro vodni plochy a toky, mokiady.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. pribfezni zelen

. zelen ploch tzemniho systému ekologické stability

. zemédelska produkce — chov ryb

. vodohospodarské stavby

. premosténi tokd

. rekreacni vyuziti vodnich ploch

. v zastavéném Uzemi: stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a)

. v nezastavéném Uzemi: stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod C1) pism. a), d)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funkéni vyuziti nez hlavni a ptipustné

6.2.25. Zemé&d&lskeé plochy (ZO, ZT, ZZ, ZC)

Hlavni vyuziti:
Zemédé@lsky piidni fond. Dale délen dle druht pozemk (kultur):
Z0O  —ornapuda

ZT  —trvalé travni porosty
77  — zahrady a sady
ZC  —chmelnice

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)

. plochy USES (biokoridory) na plochach ZT

. vodni plochy a toky

. rychle rostouci dfeviny na ZPF

. stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska ptda
potiebna k zajist'ovani zeméd¢€lské vyroby — ucelové komunikace pro zemédélské ucely
(polni cesty); zavlahova a odvodiiovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci
ptikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zaplavenim, protierozni opatieni

. stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédelstvi (v plochach ZO a ZT: pristresky pro
dobytek a koné na pastve, uschova krmiva, podestylky, techniky a naradi apod.;
v plochach ZZ: stavby pro tschovu urody, techniky a natadi, zahradni chatky apod.) a
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

. véeliny, véelnice a véelniky
. v zastavéném Uzemi (ZO, ZZ): stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a)
. v nezastavéném Uzemi: stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod C1) pism. a), b), d)
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Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby
Podminkou je: - pouze na plochach ZZ v zastavéném tizemi
. jednotlivé garaze — stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. d)

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funkéni vyuziti nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné

Pravidla uspotadéani uzemi:

Max. zastavéna plocha staveb pro funkci zony — 70 m” na jeden stavebni objekt, max. 2 objekty
na 1 pozemku.

Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi

Oploceni — viz kap. 6.1., pism. C2) a C3).

6.2.26. Lesni plochy (LE)

Hlavni vyuziti:
Pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi

. zvlastni rezim hospodateni v plochach tzemniho systému ekologické stability —
biokoridory

. v zastavéném Uzemi: stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a)

. v nezastavéném Uzemi: stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod C1) pism. a), d)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné funkéni vyuziti nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspotadéni Gizemi:
Nestanovena.

6.2.27. Piirodni plochy (PP, PPa)
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Hlavni vyuziti:
Uzemi prirodniho prostfedi, urené pro biocentra a chranéné prvky ptirody.

. ptirozené louky, ptibiezni porosty, zelen solitérni a liniova

. vodni plochy a toky, moktady

. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)

. lesy, vysadba porostl lesniho typu

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. ze staveb uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zédkona se pfipousti pouze stavby
vodohospodarské na tocich a stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu — komunikace
ucelové, pesi a cyklistické

. u ploch PPa: &innosti souvisejici s vycvikem Armady CR

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

. jiné vyuziti nez hlavni a ptipustné

. Je zakazano provadet stavby a zmeény kultur, které by snizily stupeti ekologické stability
nebo znesnadnily realizaci USES.

Hospodateni na plochach biocenter podléha rezimu USES.
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Pravidla uspotradani izemi:
Umist'ovani budov nebo oploceni je vylouceno.

6.2.28. SmiSené plochy nezastavéného tizemi (SN, SNa)

Hlavni vyuziti:
Nezastavitelné polyfunk¢ni izemi uréené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuziti.

. ptirozené louky, ptibiezni porosty, zelen solitérni a liniova

. vodni plochy a toky, mokiady

. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

. trvalé travni porosty — zeméd¢lska produkce

. lesy, vysadba porostil lesniho typu — mimo ZPF

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. zvlastni rezim hospodateni v plochach tzemniho systému ekologické stability —
biokoridory

. rychle rostouci dfeviny na ZPF

. stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska ptda

potiebna k zajist'ovani zeméd¢€lské vyroby — ucelové komunikace pro zemédélské ucely
(polni cesty); zavlahova a odvodiiovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zaplavenim, protierozni opatteni

. stavby, zafizeni a jina opatieni pro zeméd¢lstvi (pristfesky pro dobytek a kon¢ na pastvé,
uschova krmiva, podestylky, techniky a natradi apod.) a souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura

. stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi

. véeliny, véelnice a véelniky

. u ploch SNa: &innosti souvisejici s vycvikem Armady CR

. v zastavéném Uzemi: stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a)

. v nezastavéném Uzemi: stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod C1) pism. a), d)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni a ptipustné

Pravidla uspotadani uzemi:
Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu pro zemédélstvi 70 m’.
Max. hladina zastavby pro zeméd¢lstvi: 1 NP.

6.2.29. Plochy specifické — Armada CR (AR)

Hlavni vyuziti:

Plochy a objekty obrany stétu.

. stavby a plochy pro vycvik Armady CR, véetné doplitkovych staveb (administrativa,
vyuka, sklady, dilny a opravny apod.)

. trvalé bydleni a pfechodné ubytovani pro funkci zony (kasarna, sluzebni byty)

. stavby pro stravovani pro funkci zony

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby pro maloobchod pro funkci zony

. zatizeni zdravotnicka, kulturni a cirkevni pro funkci zony
. sportovni stavby a zatizeni pro funkci zony
. cerpaci stanice pohonnych hmot pro funkci zony
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stavby a vyuziti dle kap. 6.1. bod B3) pism. a), c), d), )

Nepfiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

individualni rekreace (chaty, rekrea¢ni domky)
hromadna rekreace

stavby pro velkoobchod

zemedélska nezivocisna vyroba

zemédelska vyroba Zivocisna

zahradnictvi

zahradkové osady

Pravidla uspofadéni Gizemi:

Max. zastavéna plocha lokality: 60 %
Min. plocha zelené: 10 %
Max. hladina zastavby: 3 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi, resp. max. 10 m (mimo

zatizeni)

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Veftejné prospésné stavby, opatfeni a asanace jsou zobrazeny ve vykrese A3. Vykres
vefejn¢ prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

7.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. VPS | plocha/ koridor |vyuziti
/ liniovy prvek

S1 DK 1 vystavba okruzni kiizovatky (Plzenska — Osvoboditeltl) na 1/27

S2 DK 2 vystavba okruzni kiizovatky na 1/27 (Plzeiiskd — Husova)

S3 DK 201 prelozka silnice 1/27 — zapadni obchvat Radicevsi, véetné staveb souvisejicich a
vyvolanych, ve vymezeném koridoru

S5 DK 5 prelozka silnice 11/250 — obchvat Stankovic

S6 DK 6 vystavba okruzni kiizovatky na I1/227 (Volynskych Cechti — sbérnd mistni DK 6)

S7 DK 7 vystavba sbérné komunikace Jih

S8 DK 8 vystavba sbérné komunikace Za hibitovem — Za stadionem

S9 — vystavba protihlukovych clon u stavajici trasy sil. I/27

S10 VP 1 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy BV 2

S11 VP 2 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy BV 3

S12 VP 3 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy SV 2

S13 VP 4 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy RK 1

S15 VP 6 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy BI 6

S16 VP 7 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy SV 7

S17 VP 8 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhovych ploch SV 8 a PV 5

S18 VP9 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy SOs 1

S20 VP 11 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy BI 15

S21 VP 12 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy BI 16

S22 VP 13 vystavba mistni komunikace —napojeni lokality BR 2 na komunikacni systém

S23 VP 14 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhovych ploch SV 12, BR 3, BI 20,
oV 4

S24 VP 15 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy SOs 2

S26 VP 17 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy BI 21

Uzemni plan Zatec — Textové ¢ast tizemniho planu — Uplné znéni po vydani Zmény &. 1, 3 az 13 UP 63




¢. VPS | plocha/ koridor |vyuziti
/ liniovy prvek
S27 VP 18 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhovych ploch BK 1, SOs 4, SV 16
S28 VP 19 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy BI 23
S29 VP 20 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhovych ploch BI 23 a SOs 6
S30 VP 21 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhovych ploch BI 24 a SOs 7
S31 VP 22 vystavba mistni komunikace — piistup na zemédélské pozemky
S32 VP 23 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy BV 14
S33 VP 24 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy BV 13
S34 VP 25 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy SV 18
S35 VP 26 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy PV 7
S36 VP 27 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy SV 23
S37 VP 28 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhovych ploch BV 19 a SV 25
S38 VP 29 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy BV 21
S39 VP 30 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy BV 23
S40 DV 1 vystavba terminalu integrovaného dopravniho systému
S44 DP 3 vystavba parkovisté pro obsluhu stavajici sportovni plochy
S46 DG 1 vystavba halovych garazi
S48 DG 3 vystavba fadovych garazi
S49 CY1 cyklostezka Zatec — Holedec
S50 CY2 cyklostezka Velichov — Zizelice
S51 — cyklotrasa Zatec — Staiikovice
S52 — cyklotrasy Pooherska a Jizni
S53 — cyklotrasa — spojnice tras Jizni a Pooherské
S54 — cyklotrasa Zatec — smér Velichov
S55 — cyklotrasa Zatec — smér Libofice
S56 — cyklotrasa Zatec — smér Holedec
S57 — cyklotrasa Zatec — smér Bezd¢kov
S72 VP 31 vystavba dopravni plochy pro verejnou dopravu
S75 DK 202 prelozka silnice 1/27 — v tseku Zizelice, premosténi, véetné staveb souvisejicich a
vyvolanych, ve vymezeném koridoru

Omezeni prav — u staveb S51 az S57 prava k pozemkim nebudou odejmuta, ale pouze
omezena.

Technicka infrastruktura

U staveb S58 az S66 (mimo plochy pro koncova zatizeni — S60 Cerpaci stanici
kanalizace, S61 a S62 pro trafostanice a S63 pro VTL regula¢ni stanici plynu) prava
k pozemkim nebudou odejmuta, ale pouze omezena.

¢. koridor / vyuziti

VPS | liniovy prvek

S58 | — Prelozka vodovodniho piivadéce Velichov, vystavba vodovodniho pfivadéce Stroupec —
Zéahoti

S59 | — Doplnéni vodovodnich fadii v navrhovych lokalitdch

S60 | — Doplnéni kanaliza¢nich fadii v ndvrhovych lokalitach a Cerpaci stanice

S61 | — Nové trafostanice, véetné piivodnich vedeni vzdusnych, v navrhovych lokalitach

S62 | — Nové trafostanice, véetné kabelovych vedeni zemnich, v navrhovych lokalitach

S63 | — VTL regulacni stanice

S64 | — Doplnéni plynovodnich fadi STL a NTL v navrhovych lokalitach

S65 | — Plynofikace Radicevsi plynovodem STL

S66 | — Doplnéni teplovodni sité v navrhovych lokalitdch

S76 | TI 201 Vystavba dvojitého vedeni ZVN 400 kV Hradec — VySkov ve vymezeném koridoru

S77 | T1202 Vystavba vedeni VVN 110 kV Merkur — Triangle
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7.2. Verejné prospéSna opatieni

Plochy uzemniho systému ekologické stability

Nadregionalni a regionalni prvky USES — & VPO: Ol

oznaceni vyuziti

NRBC 1 Stroupec, v¢. plochy PP 1 a PP 8a VH 1 Plochy USES
NRBK K20 (MB, N, V) Stroupec¢ (1) — Sebin (2) Plochy USES
NRBK K201 (MB) Stroupec (1) — Oblik, Rana (18), v¢. plochy SN 12 Plochy USES
RBC 1521 Niva u Zatce, v¢. plochy PP 3 Plochy USES
RBC 1523 Stankovice Plochy USES
RBK 1078 Brehy nad Libocem — K20 Plochy USES
RBK 1084 Stran¢ nad Blsankou — K20, v¢. plochy SN 9 (Cast) Plochy USES

Lokélni prvky USES — &. VPO: 02

oznaceni vyuziti

LBC 1, v¢. ¢asti plochy VH 3 Plochy USES
LBC 2 Plochy USES
LBC3 Plochy USES
LBC 4 Plochy USES
LBC 5 Plochy USES
LBC 6, v¢. ¢asti plochy VH 4 Plochy USES
LBC 7, v¢. plochy VH 2 Plochy USES
LBC 8 Plochy USES
LBC9 Plochy USES
LBC 10 Plochy USES
LBC 11 Plochy USES
LBC 12 Plochy USES
LBC 13 Plochy USES
LBC 14 Plochy USES
LBC 15 Plochy USES
LBC 16 Plochy USES
LBC 17 Plochy USES
LBC 18 Plochy USES
LBC 19 Plochy USES
LBC 20 Plochy USES
LBC 21 Plochy USES
LBC 22, v¢. plochy PP 4 Plochy USES
LBC 23, v¢. plochy PP 5 Plochy USES
LBC 24, v¢. plochy PP 9 Plochy USES
LBC 25, v¢. ¢asti plochy VH 7 Plochy USES
LBC 26 Plochy USES
LBC 27 Plochy USES
LBC 28 Plochy USES
LBC 29, v¢. plochy PP 6 Plochy USES
LBC 30, v¢. plochy PP 7 Plochy USES
LBC 31, v¢. plochy PP 10 Plochy USES
LBC 32 Plochy USES
LBK 50, v¢. plochy SN 11 Plochy USES
LBK 51, v¢. plochy SN 2 a SN 3 Plochy USES
LBK 52, v¢. plochy SN 5 (¢ast), SN 6 a SN 7 (Cast) Plochy USES
LBK 53 Plochy USES
LBK 54, v¢. plochy SN 5 (¢ast) Plochy USES
LBK 55 Plochy USES
LBK 56, v¢. plochy SN 5 (¢ast) Plochy USES
LBK 57 Plochy USES
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oznaceni vyuziti

LBK 58 Plochy USES
LBK 59, v¢. plochy SN 9 (¢ast) Plochy USES
LBK 60, v¢. plochy SN 15 Plochy USES
LBK 61 Plochy USES
LBK Macerka, v¢. plochy SN 4 Plochy USES

ZvySovani retencnich schopnosti izemi

¢. VPO plocha vyuZziti

012 VH 1 vodni plocha
013 VH?2 vodni plocha
014 VH 3 vodni plocha
015 VH 4 vodni plocha
016 VH5 vodni plocha
017 VH6 vodni plocha
018 VH7 vodni plocha

7.3. Asanace

¢. asanace lokalita

Al Asanace ruiny rodinného domu v lokalité Koule

A3 Asanace byvalé ¢esacky chmele v lokalité Bezdé¢kov
A5 Asanace dvou obytnych staveb v MilCevsi

A6 Sanace dvou Cernych skladek v lokalité Zahoii

A7 Sanace ¢erné skladky v lokalité Dolni Klobésa

A8 Sanace ¢erné skladky v lokalité Cernovka u Zatce
A9 Sanace ¢erné skladky v lokalité Velichov

A10 Sanace devastovaného uzemi v lokalité Peklo

All Sanace dvou Cernych skladek v lokalité Bezd¢kov
Al2 Dokonceni sanace skladky Per¢

Al3 Sanace cerné skladky v lokalité Na svahu

Al4 Sanace ¢erné skladky v lokalité Radiceves

Al5 Sanace ¢erné skladky v lokalité Slatina u MilCevsi
7.4. Plochy Armady CR

¢. VPS plocha vyuZziti

S67 AR1 plocha pro rozsifeni aredlu Armady CR

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

(s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovdano, parcelnich Cisel pozemkit, nazvu
katastralniho uzemi a piipadné dalSich udaji podle § 8 katastrdalniho zdkona)

8.1. Verejné prospésné stavby

Obcanské vybaveni
¢. VPS |plocha |vyuziti k.. p.C.
S69 0S3 plochy htist’ (sport) Zatec |4266/2 cast, 4269/2, 4269/6 az 4269/8, 4274/1,
Cast 4274/3, 4285/1, 4285/2,4292/1 az 4292/3

Uzemni plan Zatec — Textové ¢ast tizemniho planu — Uplné znéni po vydani Zmény &. 1, 3 az 13 UP 66




¢. VPS |plocha |vyuziti k.. p.C.

S71 0S5 plocha pro vefejné sportovisté | Zatec |4598/1
u stielnice (sport)

Piedkupni pravo je ve prospéch:
Mg¢ésto Zatec: S69, S71

8.2. Verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi — zelen

¢. VPO | plocha | vyuziti k.. p.C.

03 VZ 1 |zalozeni vefejné zelené | Zatec 524/12

04 VZ?2 |obnova arozsifeni Zatec -19/1, -20, -49, -50, -53, 9/1, 18/1, 20/1, 20/2, 26/1,
veiejné zelené 4350/1, 4367, 6816/1, 6816/2, 6817/1, 6817/2

05 VZ3 |zaloZeni a obnova Zatec 5617/2,5617/7,5617/8, 5617/9, 5617/18, 5622/1,
vetejné zelené k ochran¢ 5622/3,5622/4
vyskytu zab

06 VZ 4 |zaloZeni vefejné zelen€ | Zatec 5555/1, 5555/8, 5555/10, 5580/1, 5580/7, 5580/9,
5580/219, 5580/220, 5580/228, 5580/230, 5580/235,
5580/251, 5580/252, 5580/307, 5580/308, 5580/316,
5640/1, 5640/7, 5640/8, 5655/1, 5659/4, 6990/2, 6990/5

o7 VZ5 |zaloZeni vetejné zelen€ | Zatec 5555/1, 5580/9, 5580/70, 5580/228, 5580/235, 5580/315,
5580/317, 5640/1, 5640/3, 6990/2

08 VZ 6 | zalozeni vefejné zelené | Zatec 4558/5, 4558/6, 4558/7, 4558/93, 4598/1, 4646/1,
4684/2, 4684/53, 4684/56, 4684/57, 4684/80, 6963/2,
6965

09 VZ7 |zaloZeni vetejné zelen€ | Zatec 4515/8, 4515/9, 4515/13, 4515/14, 4515/37, 4515/38,
4515/39, 4515/40, 4515/45, 4548/2, 4548/4

010 VZ 8 | zalozeni vefejné zelené | Zatec p.p.C. 1466 cast

Ol11 VZ9 | zalozeni vefejné zelené¢ | Radice- |p.p.¢. 306/32 cast
ves

019 VZ 10 | zalozeni vefejné zelené | Zatec p.p-C. 599/1 cast

Piedkupni pravo je ve prospéch:
Mg¢sto Zatec: O3 az O11, O19

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
(podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona)

Nestanovuji se.

10. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

(a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéieni)

Vymezuji se Gzemni rezervy:

* SOs 102 — tizemni rezerva pro smiSené obytné plochy se sluzbami. Plocha bude
provéiena k zastavbé po piipadné budouci zméné zatazeni plochy SOs 2 z nyné&;jsi 3.
etapy do 1. etapy.

* DG 102 izemni rezerva pro dopravni infrastrukturu — garaze v ul. Pod Stielnici.
Podminkou zmény na plochu zastavitelnou je zpracovani podrobné&jsi dokumentace,
ktera provéti a uptfesni podminky vystavby s ohledem na minimalizaci zdsahu stavby
do kulturnich hodnot uzemi.
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11. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

(stanoveni podminek pro jeji povizeni a piiméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci innosti)

Pro vybranou ¢ast plochy BV 11 musi byt pted vystavbou zpracovana izemni studie,
ktera vyresi napojeni jednotlivych objektii na komunikace a inzenyrské sit€ se zohlednénim
navazujicich ploch. Lhita pro zapis izemni studie do registru: 31. 12. 2023.

Pro plochy OS 8 a DP 7 musi byt pfed vystavbou zpracovdna uzemni studie, ktera vyresi
umisténi staveb v plose pfi respektovani kulturné historickych hodnot uzemi. Lhiita pro zapis
tizemni studie do registru: 5 let od nabyti u¢innosti Zmény ¢&. 12 UP.

Dotc¢end izemi jsou zobrazena ve vykrese €. Al. Vykres zakladniho ¢lenéni.

12. PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

Potadi zmén v Gizemi je zobrazeno ve vykrese €. A4. Vykres pofadi zmén v izemi
(etapizace). Zastavitelné plochy a plochy piestavby jsou rozdéleny do tii etap vystavby.

1. etapa — zahrnuje plochy v zastavéném uzemi (stabilizované plochy, plochy piestavby,
zastavitelné plochy v prolukach uvniti ZU) a navrhové plochy BK 1, BK 2, BK 3, BK 4,
BK 5, BK 6, BK 7, BK §, BK 9, BK 10, BK 11, BK 12, BI 1, BI 2, BI 3, BI 4, BI 5, BI 6,
BI7,BI§, Bl 10,BI 12, BI 13, BI 14, BI 15, BI 16, BI 17, BI 18, BI 19, BI 20, BI 21, BI 22,
BI 25, BI 23¢, BI 24¢, BI 28, BI 29, BI 31, BI 32, BI 33, BI 34, BI 36, BI 37, BI 38, BV 1,
BV 2,BV3,BV4,BVS5 BV6 BV7 BVSE BVY9 BV 10,BV 11¢ BV 12, BV 13¢, BV 14,
BV 15,BV 16, BV 17, BV 18, BV 19, BV 20, BV 21, BV 22, BV 23, BV 24, BV 25, BV 26,
BV 27, BV 29,BV 30,BV 31,BR 1,BR2,BR3,BR4,BR5,RK 1,RZ 1,RZ2,RZ 4 az
RZ 28,0V 4,0V §, 0V 10,0V 11,0V 12,0V 13, OV 14,0V 15,0V 16,0V 17, OS 2,
0S3,086,087,0S8,VP1,VP2, VP 3, VP4, VP 6, VP 7, VP8, VP9, VP 11, VP 12,
VP 13, VP 14, VP 17, VP 18¢, VP 19, VP 21¢, VP 22, VP 23, VP 24¢, VP 25, VP 26, VP 27,
VP 28, VP 29, VP 30, VP 31,VZ 1,VZ2,VZ3,VZ4¢,VZ7¢,VZ8,VZ9,VZ 10,SOm 1,
SOm 4, SOm 7, SOm 8, SOm 9, SOm 10, SOm 11, SOm 12, SOm 14, SOm 15, SOm 16,
SOm 17, SOm 18, SOm 19, SOm 20, SOm 21, SOm 22, SOm 23, SOm 24, SOm 25, SOv 2,
SOv 3,S0s 1, SOs 3, SOs 9, DK 1, DK 5, DK 8¢, DP 1, DP 3, DP 4, DP 6, DP 7, DG 1,
DG 2,DG4,DG§,DG 10, DG 11,DG 12,DG 13, DV I, DV 4, TI 1, TI 4, PV 1, PV 3,
PV5,PV6,PV7,ZV1,ZV2,SV1,SV2,SV4SV5SV6SV7 SVE SVI SV 10,
SV 11, SV 14, SV 16 ¢ast, SV 17 ¢ast, SV 18, SV 19, SV 20, SV 22, SV 23, SV 24, SV 25,
SV 28,SV 30, SV 31,SV33,SV 34, SV35 AR 1,ZZ 1.

2. etapa — zahrnuje plochy BI 23¢, BV 11¢, BV 13¢, OS 5, VP 18¢, VP 20, VP 24¢,
VZ 4¢, SOm 13, SOs 4, SOs 5, DK 8¢, DG 3, SV 12, SV 15.

Vystavba v lokalitdch , zatazenych v 2. etapé, je mozna po vyuziti 60 % vyméry
,rozhodujicich ploch* , zahrnutych do 1. etapy.

,,Rozhodujici plochou* pro:

* plochu SOs 4 a plochu SV 15 je plocha BK 1,

* plochu SOs 5 je plocha BK 2 + BI 28 + BI 33,

» ¢ast plochy BI 23 v 2. etap¢ a plochu SOm 13 je ¢ast plochy BI 23 v 1. etapé + BI 22,

* ¢ast plochy BV 11 v 2. etapé€ je ¢ast plochy BV 11 v 1. etapé + BR 1 + BV 30 + BV 31,

* ¢ast plochy BV 13 v 2. etapé¢ je ¢ast plochy BV 13 v 1. etapé,

* plochu SV 12 jsou zastavitelné plochy SV v 1. etap¢.
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Souvisejici zastavitelné plochy vybavenosti a zelené (typu OS, VP, VZ, DK, DG) budou
realizovany soucasné s prilehlymi plochami typu BK, BI, BV, SOm, SOs, SV.

Vyuzitim se rozumi, zZe na plose se nachdzi alespoi jedna stavba, pro kterou je plocha
uréena; rozsah vyuzité plochy je dan rozsahem oploceni v rdmei vymezenych zastavitelnych
ploch.

3. etapa — zahrnuje plochy BI 24¢, VP 15, VP 18¢, VP 21¢, VZ 5, VZ 6, VZ 7¢, SOs 2,
SOs 6, SOs 7, DK 2, DK 6, DK 7, DK 8¢, SV 16 ¢ast, SV 17 ¢ast.

Vystavba v lokalitach , zatazenych v 3. etapé, je mozna po vyuziti 60 % vymeéry
,rozhodujicich ploch*, zahrnutych do 2. etapy. ,,Rozhodujici plochou* pro:

* ¢ast plochy BI 24, ktera je v 3. etap¢, a plochu SOs 7 je ¢ast plochy BI 24 v 1. etapé +

SOm 14,

* plochu SOs 2 jsou zastavitelné plochy SOs v 2. etap¢,

* plochu SOs 6 je ¢ast plochy BI 23, kterd je v 2. etapé, + SOs 5,

* plochu SOs 7 je ¢ast plochy BI 24, ktera je v 3. etapé,

* plochy SV 16 a SV 17 v 3. etapé je plocha BK 1 + SOs 4 + SV 15.

Souvisejici zastavitelné plochy vybavenosti a zelen€ (typu VP, VZ, DK) budou
realizovany soucasn¢ s pfilehlymi plochami typu BI, SOs, SV.

Vyuzitim se rozumi, ze na plose se nachazi alespon jedna stavba, pro kterou je plocha
uréena; rozsah vyuzité plochy je dan rozsahem oploceni v rdmci vymezenych zastavitelnych
ploch.

13. ROZSAH DOKUMENTACE UPLNEHO ZNENi PO VYDANI
ZMENY C. 1,3 AZ13 UP

Textova Cast:

Titulni list a obsah 4 strany
Textova cast UP 65 stran
Celkem v rozsahu 69 stran textu

Graficka cast: ) o
Soucasti grafické ¢asti Uplného znéni po vydani Zmény €. 1, 3 az 13 UP Zatec jsou tyto vykresy:

I. Vyrokova ¢ast izemniho planu

Al. Vykres zékladniho ¢lenéni 1:10000
A2a. Hlavni vykres 1:10000
A2b. Hlavni vykres — vyfez 1: 5000
A3. Vykres verejn¢ prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
— vykres rozdelen do tii tiska (1. dil, 2. dil, 3. dil)

A4. Vykres potfadi zmén v izemi (etapizace) 1:10000
Schemata:

AS. Dopravni feSeni 1:10000
Aba. Zasobovani pitnou vodou 1:10000
A6b. Vodni plochy a toky, kanalizace 1:10000
Ab6c. Zasobovani elektrickou energii 1:10000
A6d. Zasobovani plynem a teplem, produktovod 1:10000
Abe. Spoje 1:10000
A7. Navrh tizemniho systému ekologické stability 1:10000
II. Odtivodnéni tzemniho planu

Bla. Koordina¢ni vykres 1:10000
B1b. Koordina¢ni vykres — vyiez 1: 5000
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